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Programsamradsredogorelse - Planprogram for Varby udde
(Spendrups) inom Varby, Huddinge kommun

Sammanfattning

Programsamrad genomfordes under perioden 15 november 2018 till 7 januari
2019 genom att information om programforslaget sandes till berérda sakégare
enligt fastighetsforteckningen och berérda remissinstanser for yttrande.

Handlingarna har funnits tillgangliga pa Servicecenter och kommunens hemsida.
En 3D-modell har funnits pa kommunens hemsida under programsamradet.

Under och efter samradstiden har 29 yttranden lamnats, flesta av dem &r positiva
till programforslaget och har inte nagra stérre invandningar mot det.
Remissinstanser har lamnat 24 yttranden samt fem yttranden fran sakagare och
ovriga.

Lansstyrelsen anser att ett gediget och utforligt arbete har genomforts for att
belysa programomradets planeringsforutsattningar. De papekar dock att
kommunen i kommande arbete behdver lagga sarskild vikt pa halso- och
sakerhetsperspektiv. Kommunen behover ocksa beakta bl.a. riksintresse for
kommunikationer, strandskydd och miljokvalitetsnormer for vatten.

Trafikverket papekar vikten i att planera bebyggelsen sa att barns, sjuka och aldres
exponering av partiklar och kvavedioxider utomhus ligger under de preciseringar
som Riksdagen faststallt i miljomalet. De beskriver dven att planstrukturen samt
utredningar behover ta hansyn till framtida trafikprognoser samt projektet
Tvéarforbindelse Sodertdrn. Trafikverket ndmner dven den dialog som har fortlopt
under projektet och vikten av att detta samarbete fortsatter i kommande skeden.

Kultur- och fritidsnamnden ser positivt pa planprogrammet for Varby udde.
Utveckling av omradet kan bidra till en 6kad attraktivitet i omradet som helhet.
Detta kan i sin tur bland annat bidra till ett starkt foreningsliv. De ar dock tveksam
till forslaget om eventuell ungdomsgard och omradeshibliotek i Cigarrens lokaler.

Grundskolendmnden menar att ett antal sékerhetsaspekter bor utredas. Bland
annat att skolans placering pa andra sidan Varby allé bor utredas inom ramen for
projektet sakra skolvagar. Vidare ar skolgarden utformad pa ett satt som forsvarar
overblick saval under raster som pa kvallar och helger. De papekar dven
problematik gallande dagvatten, buller och luftféroreningar.

Forskolenamnden staller sig positiv till att mojlighet for att bygga en ny
funktionsblandad stadsdel i VVarby udde utreds. Detta forutsétter dock att en
fordjupad analys och utredning gors gallande forskolornas utemilj6 for att
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sékerstélla en bra, trygg, hélsosam och stimulerande utemilj6. De beskriver aven
vikten av buller- och luftmiljon, dagvattenhantering samt ljusforhallanden. De
papekar aven att det finns en risk att det blir ett 6verskott av forskoleplatser innan
omradet ar fardigbyggt enligt presenterad etappindelning.

Gymnasie- och arbetsmarknadsnamnden lamnar planprogrammet utan erinran da
ingen gymnasieskola planeras inom programomradet.

Tillsynsnamnden anser att ett fortydligande av markfororeningar behovs samt att
sanering av ateranvanda material ska beskrivas. De papekar aven slackvattens
samt konstgrasplaners paverkan pa miljon. Tillsynsnamnden beskriver aven att
skol- och forskolegardarna inte uppfyller den friyta som Boverket
rekommenderar.

Vard- och omsorgsnamnden ser positivt pa utvecklingen i Varby udde. Det
planerade dldreboendet, gruppbostaden enligt LSS och de mindre hyreslagenheter
ligger i linje med forvaltningens prognostisering av kommunens framtida behov.
De har aven behov av tva sarskilt anpassade lagenheter for personer med
funktionsvariationer. De beskriver aven vikten av trygghet, tillganglighet och
kollektivtrafik.

Socialnamnden ser positivt pa utvecklingen i Varby udde. De planerade
hyresldgenheterna for stddboende och traningsldgenheter ligger i linje med
prognostisering av kommunens framtida behov i omradet. De beskriver dven
vikten av trygghet, tillgdnglighet och kollektivtrafik.

Region Stockholm, trafikférvaltningen har inkommit med synpunkter ur ett
regionalt perspektiv dar de efterfragar beskrivningar av fragor som anses ha en
mellankommunal betydelse, paminner om att planen ska uppfylla regionala mal,
miljomal och miljokvalitetsnormer samt papekar att planprogrammet lyfter social
héllbarhet trots att det ar svaga kopplingar till omgivande omraden m.m. De har
aven synpunkter vad galler hallbart resande dar de lyfter tillgangen till
kollektivtrafik. Kollektivtrafiken ska vara lattillganglig och konkurrenskraftig och
dess framkomlighet ska prioriteras. De menar &ven att skolan placering ska
utredas med hansyn till sékra skolvégar.

Vattenfall Eldistribution har elanlaggningar inom och i nérheten av
programomradet samt kommer behova etablera ett antal nya natstationer for att
stromforsorja planomradet och dnskar kontaktas for placering av E-omradena
infor detaljplanesamrad.

Skanova har i dagslaget svart att beskriva hur ledningstraket slutligen kommer
paverkas av planerna och aterkommer med yttranden senare i processen i
samband med kommande plansamrad.

Sodertorns fjarrvarme foreslar att uppvarmning sker med vattenburna system som
kan ansluta till fjarrvarmenétet. Eventuell flytt av fjarrvdrmeledning bekostas av
bestéllaren.
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Stockholm Vatten och Avfall papekar att de har tva stycken parallella
huvudvattenledningar som passerar genom planomradets sydostra del.
Planprogrammet visar att ledningsstraket ligger i konflikt med planerad
bebyggelse. Pa grund av andra arbeten med renoveringar i huvudvattennétet ar det
Onskvart att ledningsflytt av huvudvattenledningar sker tidigast 2024. Utbver de
tva befintliga huvudvattenledningarna planerar de att forstarka natet med
ytterligare en huvudvattenledning genom planomradet. De papekar aven behov av
U-omraden och pumpstationer. SVOA har dven inkommit med synpunkter
gallande dagvattenutredningen samt papekar att programomradet ligger inom
Ostra Mélarens vattenskyddsomrade.

Varby-Fittja hembygdsférening har inkommit med synpunkter framst géllande
namngivning. Bade géllande Varby udde som omradesnamn och felaktiga
bendmningar pa befintliga omraden. De har dven synpunkter géllande den
foreslagna strukturen, framst vid strandlinjen med den nya gatan runt udden samt
punkthusen. Hembygdsféreningen anser inte att de kulturhistoriska véardena pa
platsen har tagits tillvara pa ett dnskvart satt samt undrar hur omradet runt
Gommarbacken ska utvecklas. De papekar dven svarigheter gallande kopplingar
till tunnelbanan, buller och luftféroreningar.

SRV atervinning staller sig bakom de principer som planen bygger pa. Det &r
viktigt att i fortsatt process sékerstélla parkerings- och trafikregler vilka stodjer
planens ambitioner. Vad avser kallsortering innehaller planen genomférbara
ambitioner for kallsortering.

Sodertorns brandférsvarsforbund bedomer riskanalysen som vél genomford.
Brandférsvarets synpunkt ar att analys av topografin ihop med skyddsbarriarer bor
kunna utvecklas och nyttjas som riskreduceringsmetod for att forhindra skador i
samband med exempelvis avakningar eller vétskeutslapp. Da Mélaren &r
dricksvattentékt rekommenderar Brandforsvaret att slackvatten beaktas vid
planeringen av dagvatten. Raddningstjanstens mojlighet till insats beddms relativt
god da det gar att nd omradet fran olika vagar.

Forsvarsmakten har i dagens lage inga synpunkter pa planprogrammet. Nar exakt
byggnadshojder ar fastslagna behdver Forsvarsmakten horas igen.

Skogsstyrelsen papekar att atgarder som berdr nyckelbiotoper inte &r att beteckna
som skogsbruksatgard och lamnar darmed planprogrammet utan erinran.

Luftfartsverket papekar att den byggnadshojd de kan tillata utan sarskild utredning
ar 100 meter 6ver nollplanet samt att Stockholm-Arlanda och Stockholm-
Bromma flygplatser skall remitteras i arendet.

Lantméterimyndigheten beskriver hur namnsattning ar en fraga for Bygglov- och
tillsynsndmnden och som inte hér hemma under planprocessen. De ber darfor
forvaltningen att avhalla sig fran att namnsétta objekt vid planeringen av nya
omraden.
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Huddinge batklubb anser att planprogrammet innehaller en hel del
motsagelsefulla uppgifter om planandringens konsekvenser for batklubben.
Planprogrammet beskriver forandringar av Varby udde som hotar mdjligheten att
bedriva klubbens verksamhet. De papekar att inomhusférvaring kommer att
innebdra en vasentligt hogre kostnad, vilket kan motverka mojligheten till ett
aktivt batliv for manga av klubbens medlemmar. De tycker dven att gatan runt
uddes &r negativ for bade batklubben och for omradet som stort samt att
strandpromenaden stor deras verksamhet.

Varby Gards Scoutkar lyfter fragor gallande hur deras verksamhet paverkas
eftersom Scoutkaren ar medlem i Huddinge batklubb som kommer fa en ny
utformning i och med planforslaget. De forvarar sina kanoter som deras ungdomar
anvander inom verksamheten pa batklubben. De betonar sakerhetsfragor,
forvaring samt praktiska fragor som paverkar majligheten till kanotpaddling i
framtiden.

Sakégare och dévriga har synpunkter som handlar om namngivning, strukturen,
lokaler, dagsljus, bostadsratter och hyresratter samt ingang i planprocessen.

Dessa yttranden aterges, i sin helhet eller i vasentliga delar, och kommenteras om
nddvéndigt nedan. Samtliga yttranden finns i sin helhet tillgangliga hos
plansektionen for granskning.

Férandringar i planprogrammet

Det finns goda forutsattningar for en etablering av omradet ur en social,
ekonomisk och miljomassig hallbarhetsaspekt. Med anledning av de inkomna
synpunkterna, har vissa dndringar och justeringar gjorts i programhandlingarna.
Forvaltningen foreslar att planprogrammet gar vidare till godkannande med bl.a.
de foljande andringarna:

¢ Ny plangrans samt indelning av framtida detaljplaner.

e Ny utformning av kvarter 2 samt ny dragning av Varby allé med
hanseende till nytt underlag fran Trafikverket dar rampen flyttats.

e Ny utformning av skolgarden dar tillganglighets- och sékerhetsaspekter
har tagits i beaktning.

e Enav de planerade bollplanerna har flyttats upp pa idrottshallens tak for
att undvika problem géallande buller och luftféroreningar.

e Enny entréplats har gestaltats mellan idrottshallen, skolan och
GOmmarravinen.

e Gommarbéacken har fatt en ny strackning och tas upp i dagen. Ambitionen
ar att fiskar naturligt ska kunna ta sig upp i backen och darmed 6ka
naturvardena i omradet.

e Ny utformning av torget vid éstra gangkopplingen under E4/E20 for att
inte inbjuda till stadigvarande vistelse pa grund utav narheten till
motorvagen.

e Ny placering av hotellet langre bort fran motorvégen.
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e Gang- och cykelstrak norr om motorvagen samt 6ver Fittjaviken har utretts
och lagts till i strukturplanen.

o Trafikverkets haveriskyddsdamm planeras i en VA-byggnad och
batforvaringsbyggnaden har darmed fatt en ny form.

e En ny strackning av huvudvattenledningar foreslas vilket innebar en
breddning av gatan mellan kvarter 8 och kontorsbyggnaderna.
Kontorsbyggnaderna har darmed blivit smalare och 6kat i hojd med en
vaning. Bron dver Gommarbécken har dven breddats for att ge utrymme
for ledningarna som kommer ga dver backen i detta lage.

e Motet mellan Varby allé och torget har fortydligats och busshallplatser
forlangts.

e PM gallande strandskydd har tagits fram och en inmétning av delar av
omradet har gjorts.

e En arkeologisk utredning har pabérjats i samrad med Lansstyrelsen.

e En vindkomfortanalys har tagits fram.

e Planprogrammet har fortydligats utifran inkomna synpunkter och resultat i
uppdaterade utredningar.

e Foljande utredningar har uppdaterats/kompletterats enligt synpunkter:

o Riskanalys

Miljokonsekvensbeskrivning

Trafikbullerutredning

Luftkvalitetsutredning

Dagvattenutredning

Trafikutredning

Naturvardesinventering

Hallbarhetsprogram

O O O O O O O
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Beskrivning av drendet

Programomradet &r belaget mellan Varby gard och Varby Haga och innehaller
framst de fastigheter dar Spendrups lange haft sin verksamhet. VVerksamheten har
flyttats och Spendrups AB bedriver inte langre bryggeriverksamhet i Varby.
Darfor ska programomradet utredas for att se om en ny attraktiv stadsdel kan fa ta
form i ett vattennara lage. Varen 2017 salde Spendrups AB sina fastigheter pa
vastra sidan av Varby allé till Magnolia bostad AB.

Projektet finns med i kommunstyrelsens plan for samhallsbyggnad och
lokalforsérjning 2017-2019. Kommunstyrelsen gav planprogramuppdrag till
forvaltningen 25 oktober 2017.

Syftet med planprogrammet &r att se 6ver mojligheten att bygga en ny
funktionsblandad stadsdel med bostader samt handel, service och eventuellt
kontor i Varby. Aven lampligheten for férskola, skola samt vard- och
omsorgsboende inom programomradet har undersokts. Norr om programomradet
ligger Varbybadet i anslutning till VVarby herrgardpark. Ambitionen &r att férlanga
detta parkstrak till en strandpromenad runt udden och planprogrammet undersoker
mojligheten att tillgangliggora vattnet och bathamnen for allménheten.

Planprogram for Varby udde (Spendrups) har tagits fram av en projektgrupp
under ledning av plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning.

Programsamrad skedde under periodenen 15 november 2018 till 7 januari 2019.
Inkomna yttranden fran remissinstanser, sakagare och berérda har sasmmanstéllts
och besvarats i denna redogdrelse som finns tillganglig pa kommunens hemsida
samt fortsattningsvis i kommunens arkiv. Personnamn har tagits bort for att
mojliggora publicering pa kommunens hemsida.

Hur har programsamradet gatt till?

Programsamrad skedde under perioden 15 november 2018 till 7 januari 2019.
Information om programforslaget har skickats till berérda sakdgare, myndigheter,
namnder med flera. Under programsamradstiden har programhandlingarna funnits
tillgangliga pa Huddinge kommuns servicecenter och hemsida. Information om
programfdrslaget har inforts i Huddinge Direkt och Vart Huddinge under
november 2018. En 3D-modell har funnits pa kommunens hemsida under
samradet.

Programforslaget har redovisats vid ett offentligt annonserat programsamradsmote
i form av “6ppet hus” som hoélls i Spendrups huvudkontor pa Varby allé 39 i
Varby den 22 november 2018. Vid programsamradsmatet narvarande 38 personer.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i denna
programsamradsredogdrelse men finns tillgangliga i sin helhet i kommunens
planakt. Samtliga remissvar och yttranden bemats i kommentarer nedan.
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Inkomna yttranden fran remissinstanser

Lansstyrelsen

Sammanfattande bedémning

Ett gediget och utforligt arbete har genomforts for att belysa programomradets
planeringsforutsattningar. Programmet med underlagsmaterial belyser pa ett bra
satt olika mojligheter att utveckla omradet. Kommunen behéver i kommande
arbete lagga sarskild vikt pa att planlaggningen blir lamplig ur ett hélso- och
sakerhetsperspektiv. Kommunen behover ocksa beakta bl.a. riksintresse for
kommunikationer, strandskydd och miljokvalitetsnormer for vatten.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pa de omraden som vi har att
bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Riksintresse for kommunikationer

Vég E4/E20 &r av riksintresse for kommunikationer i enlighet med miljébalken 3
kap. 8 § miljobalken. Av miljobalken foljer att riksintresseanspraken ska skyddas
mot atgarder som kan patagligt forsvara tillkomsten eller utnyttjandet av
anlaggningen.

Awven den framtida vigen Tvarforbindelse Sédertorn ar utpekad som riksintresse
enligt 3 kap. 8 8 miljobalken.

I och med att Trafikverket tar fram en véagplan for Tvarforbindelse Sodertérn,
inklusive ny trafikplats vid Masmo, &r det viktigt att kommande detaljplanearbete
sker i nara samrad med Trafikverket.

Risk och sékerhet

Risker med anledning av farligt godstransporter

For programomradet finns ett flertal halso- och sakerhetsrelaterade riskaspekter
som kommunen behéver hantera i planldggningen for att sdkerstéalla den planerade
markanvandningens lamplighet.

Lansstyrelsen vill framhalla att fordjupade analyser av identifierade
olycksscenarier behdver goras i samband med det fortsatta arbetet med utveckling
av omradet. Det &r viktigt att kommunen vid planlaggningen tar hansyn till
Trafikverkets pagaende planering av Tvarforbindelse Sédertorn. Kommunen bor
samverka och samarbeta med Trafikverket kring mojligheten att vidta
sakerhetshojande atgarder som exempelvis skyddsbarriarer i form av vall eller
skarm langs E4/E20 om denna byggs om intill planomradet. Fortsatt
riskhanteringsarbete behover baseras pa Trafikverkets framtidsprognoser for
Tvéarforbindelse Sodertdrn och for E4/E20. I avsnitt 3.3.4 Framtid ndmns ett antal
forandringar i Stockholmsregionen som kan paverka transportsituationen. Det &r
positivt att dessa uppmarksammas och viktigt att forandringarna foljs upp i takt
med att planeringen fortskrider for att minska osakerheten i underlaget.

I planprogrammet och riskanalysen foreslas kontor 25 meter fran E4/E20.
Lansstyrelsen bedémer att detta ar kort avstand for denna markanvandning och
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rekommenderar att kommunen placerar kontorsmark pa langre avstand fran vagen
for att skapa storre robusthet i bebyggelsens skydd mot olyckor pa vagen. Vidare
ar Lansstyrelsen tveksam till att placera hotell i ett utsatt 1age direkt mot farligt
godsled aven om det ar 35 meters skyddsavstand. Hotell inrymmer sovande
maéanniskor som ofta ar obekanta med lokaler och omgivning. Kommunen bor se
over mojligheten att placera hotellet i mer skyddat lage fran végen.

Lansstyrelsen ar positiv till att goda gang- och cykelforbindelser skapas mellan
den nya stadsdelen och Masmo med tunnelbanestation och framtida sparvags
hallplats. Lansstyrelsen staller sig dock fragande till att placera torgyta intill
E4/E20, da det kan uppmuntra till stadigvarande vistelse. | bade text och
illustrationer beskriver kommunen att torgytan ska utgdéra en moétesplats for
stadsdelen.

Geoteknik

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen redan i programskedet 6versiktligt
beskriver forutsattningarna for ras- och skredrisker samt erosion langs strandlinjer
i planomradet. Lansstyrelsen bedomer att kommunen behdver fortsétta arbetet
med geotekniska risker for att klarlagga vilka atgarder som eventuellt behévs for
att platsen ska bli lamplig for andamalet.

Oversvamningsrisk

For fortsatt planering blir hojdsattningen av ny bebyggelse avgérande for
hantering av stora vattenmangder. Kommunen ska sékerstélla att exempelvis
byggnader och kénslig infrastruktur inte planeras mitt i avrinningsvagar och att
hojdsattning gors sa att vatten vid extrema nederbordstillfallen kan avledas via
diken, gator och andra ytor dar skador kan minimeras. Nya byggnader ska
hojdsattas hogre an gatan. Det framgar av planhandlingarna att tillfartsvagen av
Varby allé riskerar att 6versvammas vid skyfall. Kommunen behdver se till att
tillfartsvagen sékras for utryckningsfordon samt éversvdmningsskydd andra
viktiga samhallsfunktioner som exempelvis avlopp.

Lansstyrelsen bedémer att kommunen ska utreda konsekvenserna av ett 100-
arsregn med klimatfaktor 1,25.

For rad och stod se lansstyrelsens Rekommendationer for hantering av
oversvamning till foljd av skyfall:
https://www.lansstyrelsen.se/download/18.6ae610001636¢9c68e5474bf/15305190
37587/Fakta%202018-
5%20Rekommendationer%20f%C3%B6r%20hantering%20av%20%C3%B6vers
v%C3%A4mning%20till%20f%C3%B61jd%20av%20skyfall.pdf

och

Rekommendationer for lagsta grundlaggningsniva for ny bebyggelse vid Malaren
med héansyn till risken for éversvamning:
https://www.lansstyrelsen.se/download/18.4771ab7716298ed82ba6f17a/1526068
446288/Fakta%202015-
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2%20L%C3%A40sta%20grundl%C3%A4qagningsniv¥%eC3%A5%20ny%20bebyg
gelse%20vid%20M%C3%A4laren.pdf.

Hélsa

Buller

Planomradet &r bullerutsatt fran trafiken pa E4/E20. Utifran denna
planeringsférutsattning behéver kommunen utreda hur byggnader kan placeras
och utformas, for att i storsta mojliga man skarma mot bullerexponeringen, och pa
sa satt strava mot att uppna miljomalet en god bebyggd miljo.

Utifran berakningar som presenteras i den éversiktliga bullerutredningen (Akerlof
Hallin Akustik, 2018-10-30) ser det ut som att problematiken kring buller gar att
l6sa for de tilltankta bostaderna. Det framgar dock inte hur planlésningen kommer
att se ut i nagon av de tilltankta bostaderna i dagslaget vilket bor presenteras vid
kommande plansamrad.

| planprogrammet foreslas fyra forskolor dar bullernivaerna hogst forvantas bli 55
dB(A) ekvivalent ljudniva. For att erhalla 50 dB(A) ekvivalent ljudniva kravs,
enligt bullerutredningen, att tak med ljudabsorbenter monteras pa
forskolegardarna for att skarma bullerregnet. Enligt Naturvardsverkets vagledning
om buller &r riktvardet 50 dB(A) ekvivalent ljudniva pa delar av forskolegarden
som &r avsedd for lek, vila och pedagogisk verksamhet. | kommande planarbete
bor utformningen av forskolegardarna och byggnaderna ses 6ver for att skapa de
béasta forutsattningarna for en god utomhusmiljo for forskolebarnen.

Skolbyggnaden och den planerade skolgarden utsétts for en del buller enligt
bullerutredningen. Det framgar i planprogrammet att noggrannare berakningar
kommer att géras ndr kommunen har mer information om vilka bullerskydd
Trafikverket kommer att projektera langs E4/E20. Utformningen av
skolbyggnaden och skolgarden bor ses dver for att se hur det gar att fa ner
bullernivaerna. Tva bollplaner planeras bland annat mot Varby Allé vilket inte &r
en lamplig placering ur ett bullerperspektiv.

Ljusforhallanden

Lansstyrelsen anser att stor hansyn ska tas till ljusforhallanden och solinstralning
nar det galler placering och utformning av byggnaderna, samt att detta ska utredas
vidare i det fortsatta planarbetet. Lansstyrelsen kan utifran det underlag som
hittills har presenterats konstatera att flertalet innergardar nas av mycket lite
dagsljus under vinterhalvaret. Sarskilt noterbart &r att de sydligast belagna
bostaders/forskolegardarna till stora delar ar skuggade hela dagen, vilket da
innebar att forskolebarnens friytor star utan dagsljus.

Fororenade omraden

| Lansstyrelsens databas 6ver potentiellt fororenade omraden, EBH-stodet, finns
det idag tre objekt registrerade inom programomradet som redan omnamns i
planhandlingarna. Det kan darutéver ha funnits andra miljofarliga verksamheter
pa platsen som inte Lansstyrelsen har nagon kannedom om.
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Kommunen uppger att misstanka markfororeningar orsakade av tidigare
verksamheter ska utredas vidare och vid behov atgardas, vilket ar positivt.
Lansstyrelsen anser att de kompletterande undersékningarna samt en bedémning
bor presenteras till plansamradsskedet.

Sarskild hansyn ska iakttas vid planering for verksamhet som skolor, forskolor
och lekytor da barn ar kansligare for exponering av fororeningar.

Tillsynsmyndigheten bor involveras sa snart som majligt i planprocessen.

Miljokvalitetsnormer for vatten/Vattenskydd

Programomradet ligger ovanpa grundvattenforekomsten Tullingedsen-Ekebyhov-
Riksten och har direktkontakt med ytvattenférekomsten Mélaren-Rédstensfjéarden.
Placeringen i den priméara och sekundara vattenskyddszonen stéller krav pa rening
och fordrojning av dagvatten med katastrofskydd. Katastrofskydd innebar att det
maste ga att stanga av brunnar eller rér som leder bort dagvatten fran omradet ifall
det hander en olycka eller brand som resulterar i utsléapp av farliga kemikalier.

| dagvattenutredningen (Struktur, 2018-10-19) finns en beskrivning av nuvarande
dagvattensituation som pekar pa att mycket avvattning sker mot infiltrations- och
fordréjningsytor. Enligt de berdkningar som presenteras i dagvattenutredningen
réknas det med totala mojliga floden som om allt dagvatten rinner av direkt. Det
blir missvisande. Data i tabell 4-8 visar fel varden, mangder istallet for halter.

Berakningarna visar att det ar konstgrasplaner som foreslas inom
programomradet. Lampligheten med konstgrasplaner ovanpa en
grundvattenforekomst ar osaker pa grund av risken for lackage av miljofarliga
kemiska amnen och mikroplaster till grundvattnet.

For ovrigt ar det viktigt att relationen mellan den tankta exploateringen och risker
for dricksvattentakten utreds mer i detalj &n det som redovisas i
dagvattenutredningen. Lansstyrelsen bedomer att en konsekvensanalys av planen
behdvs for brunnsomradets funktion som reservvattentakt.

Miljokvalitetsnormer for luft/Luftkvalitet

En av de framsta utmaningarna som lyfts fram i planprogrammet &r luftpartiklar
pa grund av direkt narhet till E4/E20, vilket gor det till en viktig aspekt att ta i
beaktande genom hela planprocessen. Visionen ar att skapa en funktionsbaserad
stadsdel med bostéder, verksamheter, offentlig service och god utomhusmiljo.
Fler manniskor kommer att vistas i omradet och vid vagen an i nuldget vilket
innebar att fler kommer utsattas for luftféroreningarna fran E4/E20. Darfor ar det
viktigt med atgarder for att manniskor ska utsattas for sa 1ag exponering av
luftféroreningar som mojligt.

Kommunen har latit utfora en luftkvalitetsutredning som visar att MKN for
kvavedioxid och PM10 inte kommer att Gverskridas i planomradet.

Riksdagen har aven faststallt preciseringar for miljomalet Frisk luft. Enligt
luftkvalitetsutredningen beraknas de nationella miljomalen for partiklar, PM10,
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komma att 6verskridas i ett omfattande omrade langs hela Varby allé dar
manniskor kommer att vistas. Miljokvalitetsmalet bor alltid stravas efter att nas. |
planprogrammet foreslas tva bollplaner precis intill Varby allé dar manga barn
kommer att vistas. Barn och unga &r en kanslig malgrupp och deras halsa paverkas
av luftpartiklar. Kommunen bor se dver placeringen av bollplanerna eller foresla
atgarder, med ambitionen att miljomalet ska uppnas. En vegetationsskarm som
atgard kan vara positivt, dock behover Lansstyrelsen ta del av ytterligare underlag
for hur denna kommer att vara utformad for att kunna gora en bedémning. Det &r
bra om kommunen fortydligar hur man ser pa vegetationsskarmens effekt under
vinterhalvaret och var. Pa varen brukar hdga partikelhalter framtrada och I6vfria
trad kan inte deponera luftfororeningar. Uppmarksamhet bor &ven ges till

eventuell inbromsning av luftflédet med vegetationsskarmen och hur det kan
paverka utspadningen av luften langs Varby allé.

Awven fragor om hastighetsbegransning och gaturummens utformning ar av
betydelse for luftkvaliteten och bor arbetas vidare med i detaljplaneskedet.

Det rader osakerhet kring den framtida fordonsflottan och hur den kommer se ut
2025. | utredningen som LVF har tagit fram framhalls att fordonsprognosen i
omradet for 2025 ar en 6verskattning av mangden trafik vilket borde betyda att
MKN inte kommer att 6verskridas. Planprogrammet lyfter fram kollektivtrafikens
betydelse for att forbattra luftkvaliteten, men kollektivtrafikens
konkurrenssituation kommer eventuellt forstarkas med anledning av minskade
kortider och 6kad bilpendling mellan exploateringsomradet och centrala
Stockholm som skulle kunna komma att paverka MKN for luft i programomradet.

Strandskydd

| en detaljplan far kommunen upphéva strandskyddet om det finns sérskilda skal
for det och om intresset av att ta omradet i ansprak pa det satt som avses i planen
vager tyngre an strandskyddsintresset. Lansstyrelsen vill podngtera att
utgangspunkten i strandskyddshestammelserna ar att bebyggelse &r forbjuden och
att det ar det faktum att stranderna &r obebyggda som gor att de ar tillgangliga for
allmanheten i och med allemansrétten.

En stor del av omradet narmast Malarens strandkant ar inhagnat och anvands till
batverksamhet som till exempel bryggor och batuppstallning under vinterhalvaret.
Precis som namns i planhandlingarna rader osékerhet gallande var stangslet gar
och vilka delar som faktiskt kan anses vara ianspraktagna.

Med nuvarande redovisning kan Lé&nsstyrelsen inte ta stallning till om ett
upphévande av strandskyddet foreligger i den omfattning som kommunen foreslar
med hansyn till de sarskilda skalen. Planhandlingarna behdver kompletteras med
en beskrivning dar det framgar pa vilket satt marken inom strandskyddsomradets
grans tagits i ansprak, hur véxt- och djurlivet eventuellt kommer att paverkas av
planforslaget, om och eventuellt hur platsen anvéands av friluftslivet idag samt pa
vilket satt omradet ar inhagnat.
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Lansstyrelsen ar sarskilt tveksam till att strandskyddet slécks ut i norra delen av
planomradet som utgdrs av en naturlig strandremsa (omrade 6 enl.
naturvardesinventeringen). Miljokonsekvensbeskrivningens alternativa
planforslag, som delvis innebér att denna del av planomradet undantas fran
exploatering, bor darfor efterstravas i sa stor utstrackning som majligt.

Mer dartill & Lansstyrelsen tveksam till att delar av aktuell naturmark ianspraktas
som skolgard, i synnerhet da planerad atgard enligt MKB:n bedéms medfora en
negativ paverkan pa det ekologiska sambandet samt pa ett flertal rodlistade arter.
Omradet utgors delvis av en vardefull nyckelbiotop och en skyddsvard tradmiljo
bestdende av grova trad och dod ved. En alternativ 16sning pa skolgard kan
behdva undersokas.

Rad om tillampningen av 2 kap. PBL

Naturmiljo

Det framgar i programbeskrivningen att samtliga trad i Varby allé kommer att
paverkas av exploateringen. Eftersom allén omfattas av biotopskyddet ar det
forbjudet att skada traden, t.ex. genom avverkning, kraftig beskarning eller
gravning intill tradens rotter. Lansstyrelsen far ge dispens endast om det finns
sérskilda skal. Kommunen bor darfor vidareutveckla motiveringen av vilka
sarskilda skél som aberopas i aktuellt fall samt underscka alternativa I6sningar
som innebér att trad kan bevaras. Att avverka trad ska utgora det sista alternativet.

Sarskilt skyddsvarda trad (enl. Naturvardsverkets definition) bor sa langt som
mojligt bevaras. Vad galler den grova asken som &r skyddad som naturminne &r
det forbjudet att vidta atgarder som kan skada tradet. FOr 6vriga grova och
biologiskt vardefulla trad och buskar som maste avverkas ar det positivt om delar
av dessa kan laggs upp i faunadepa i solbelyst park- eller naturmark i narheten.
Kommunen bor beakta att det enligt 4 § artskyddsforordningen (2007:845) ar
forbjudet att stora vilda faglar under hackningstid, samt att skada eller forstora
faglarnas hackningsplatser. Avverkning av trad dar faglar hackar far darfor inte
ske under perioden 1 mars - 31 juli.

Under planens genomfdrande bor de skyddsvarda trdd som avses att sparas
skyddas i enlighet med ”Standard for skyddande av trdd vid byggnation” av
Ostberg och Stal.

Kulturmiljo

Omradet ligger inte inom riksintresseomrade for kulturmiljovarden men har
identifierade kulturhistoriska véarden vilket framgar av Huddinge kommuns
kulturmiljéinventering, den inventering som Stockholms lans museum gjorde
2013 samt att Konstakademins kurs i Restaureringskonst 2012—13 valde
bryggeriet som studieobjekt.

De kulturhistoriska vardena forefaller inte ha setts som en tillgang eller en
utgangspunkt for utvecklingen av omradet da rivningslov redan getts for stora
delar bryggerianlaggningen.
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Nar det galler produktionslokaler fran bryggeritiden &r det endast den s.k.
Cigarren som bevaras. Enligt programforslagets illustrationer kommer den att
ligga omgiven av stora volymer. Det &r viktigt att i det fortsatta arbetet mer aktivt
arbeta med formedling av de historiska beréttelserna och vardena och hur de kan
bidra till att gora omradet attraktivt.

Programhandlingen redovisar att kommersiella verksamheter ska koncentreras till
den bevarade “Cigarren” och omréadet runt den. Léansstyrelsen anser att det kan
vara ett bra satt att utnyttja byggnaden och férmedla omradets &ldre historia men
vill patala att det kraver forstaelse och kunskap om anlaggningen. Lampligen bor
antikvarisk expertis delta i arbetet. Aven i andra delar av omradet kan de
historiska vardena formedlas och utnyttjas for att géra omradet unikt med
koppling till platsens historia istéallet for nagon schabloniserad uppfattning om
“industrikaraktir”. Den ateranvindning av material som programmet talar om kan
vara ett satt att astadkomma detta. Lansstyrelsen férordar dven har att detta gors
med utgangspunkt i platsens historia och vad materialen och féremalen kan
beratta om den verksamhet och de manniskor som tidigare varit pa platsen. Det
faktum att inte ndgon byggnad som varit central i bryggeriverksamheten bevaras
forsvarar formedlingen av bryggerihistorien.

Kulturmiljon som helhet kommer att paverkas negativt om programmet
forverkligas. Eftersom rivningslov redan har givits till flera byggnader och
rivningarna har pabdrjats trots att de tillmatts hogsta kulturhistoriska vérde i
kommunens kulturmiljéinventering medfor planen i sig inte ytterligare skada.
Panncentralen samverkar pa ett intressant satt med Cigarren och det ar beklagligt
att den rivs. Lansstyrelsen forordar att den bevarade bebyggelsen forses med
rivningsforbud samt skydds- och varsamhetsbestdimmelser.

Det talas om att Varby udde ska vara en hallbar stadsdel — samtidigt rivs i stort
sett all befintliga bebyggelse utan att det redovisas varfor det inte & mojligt att
bevara dem. Rivning av befintlig bebyggelse ar inte resurseffektivt och bor raknas
in i hallbarhetsanalyser.

Fornlamningar

Lansstyrelsen beddmer att det kravs en arkeologisk utredning inom
programomradet. Syftet med en arkeologisk utredning ar att faststalla om det finns
okanda fornlamningar inom omradet. Fornlamningar &r skyddade enligt 2 kap.
kulturmiljolagen och kan paverka méjligheterna for en planerad exploatering. En
arkeologisk utredning bor utforas tidigt i planeringsprocessen. For att initiera
utredningen ska lansstyrelsens enhet for kulturmilj6é kontaktas.

Vattenverksamhet

Kommunen skriver péd s. 73 1 planprogrammet att “néar Varby allé far en ny
strdckning och ny bebyggelse tar form kan eventuellt kulverten som
Gommarbéacken rinner igenom att behdva goéras om. | samband med detta finns
mojlighet att studera hur Gommarbécken kan utvecklas for att ge fiskar méjlighet
att ta sig upp for backen pa egen hand. Detta skulle kunna medfora att
naturvdrdena Okar 1 naturvardesobjekt 117. Lansstyrelsen ser positivt pd atgarder
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som forbattrar hydromorfologin i sjoar och vattendrag och férordar 6ppna
vattendrag/diken framfor kulverterade strackor. Aven om Gémmarbécken inte &r
en vattenforekomst omfattas alla vatten av vattenforvaltningen.

| Gvrigt vill Lansstyrelsen uppmarksamma kommunen pa att alla typer av
verksamheter i vattenomrade &r vattenverksamheter enligt 11 kap. miljobalken
och kraver normalt tillstdnd. Vissa vattenverksamheter, vilka framgar av
forordningen (1998:1 388) om vattenverksamhet m.m., kan anmalas.
Vattenomrade definieras i 11 kap. 2 § miljobalken, som ett omrade som tacks av
vatten vid hogsta forutsebara vattenstand. Lansstyrelsens generella instéallning ar
att 100-arsflodet/vattenstandet utgor en rimlig grund for vad som betraktas som
vattenomrade. Bade verksamheter i Gommarbécken och strand- och
vattenomradet till Malaren kan saledes vara vattenverksamheter som behover
prévas enligt 11 kap. miljobalken.

Awven atgarder som rér grundvatten kan utgéra vattenverksamhet.

Lansstyrelsen delar kommunens beddmning i miljokonsekvensbeskrivningen att
enstaka mindre bryggor som ingar i planen troligen utgér anméalningsarenden. Om
tillkommande bryggor blir en utékning av befintlig bathamn kan tillstand kravas
om totala ytan med tillkommande bryggor 6verskrider 3000 kvm. | den fortsatta
planprocessen bor tilltankta vattenverksamheter och deras prévningsniva utredas.

For att anlagga en ny brygga eller utoka arean pa befintlig brygga kravs dven
dispens fran strandskyddsbestammelserna.

Social hallbarhet

Med ett stort antal boende i omradet uppstar ett ansprak av att tillmotesga behovet
av skol- och forskolelokaler. Sammantaget ror det sig om runt 1000 barn i olika
aldrar (grundskola 500-600 barn + forskolorna 400 barn). Ansatsen &r att skolan
far en sammanhangande friyta pa minst 3000 kvm, vilket foljer Boverkets
rekommendationer. Darutéver menar Boverket att ett rimligt matt utifran antalet
barn kan vara 40 kvm friyta per barn i forskolan och 30 kvm friyta per barn i
grundskolan vilket inte helt verkar uppnas i programforslaget. | fraga om
utformning av forskole- och skolgardar och friytor &r det lampligt att involvera
barn och unga i planeringsprocessen genom medborgardialog och samrad. Barn &r
inte sakdgare, men experter pa sin egen narmiljo och har viktig kunskap som bor
tas tillvara i planeringen (Gor plats for barn och unga! Boverket, 2015). Har bor
exempelvis beaktas anvandbarheten utifran aspekter som kon och
funktionsforutsattningar.

Lansstyrelsen stéller sig fragande till att forskolegardarna ska dela utemiljé med
de boende i kvarteret. Lansstyrelsen delar darfér kommunens uppfattning att
fragan bor studeras vidare och foljas upp i den fortsatta planprocessen.

Kommentar:

| kommande arbete med Varby udde kommer vikt laggas vid hélso- och
sakerhetsperspektiv. Aven riksintresse for kommunikationer, strandskydd och
miljokvalitetsnormer for vatten kommer beaktas i fortsatt arbete.
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Riksintresse for kommunikationer

Forvaltningen har under programarbetet traffat Trafikverket regelbundet for att
fora en dialog om hur riksintresset kan skyddas samtidigt som paverkan pa
omradet minskas. Detta samarbete kommer fortga under kommande arbete med
detaljplanen.

Risker med anledning av farligt godstransporter

Efter programsamradet har en fordjupad riskanalys tagits fram for omradet. Den
fordjupade riskanalysen tar avstamp i den inledande riskanalysen som var
fardigstalld infor programsamradet. I den fordjupade analysen kvantifieras
frekvensen for, samt konsekvenserna av, respektive olycksrisk som presenterats i
den inledande riskanalysen. Den fordjupade riskanalysen tar hansyn till
Tvarforbindelse Sodertorn och utgar fran trafikprognos for 2045. Detta har skett i
samrad med Trafikverket och detta samarbete fortgar. Relevanta delar fran den
fordjupade riskanalysen har plockats in i planprogrammet.

I kommande arbete kommer samarbete med Trafikverket gallande
sakerhetshojande atgarder att ske. Eventuella forandringar i Trafikverkets arbete
med Tvarforbindelse Sodertérn och Forbifart Stockholm kommer att féljas upp
under hela planprocessen.

Det rekommenderade riskavstandet i riskutredningen ar ingen stadigvarande
vistelse inom 40 meter fran vagkant. For att dstadkomma detta har hotellet flyttats
nagra meter bort fran motorvéagen. Da géaster pa hotellet troligtvis har dalig
lokalkdnnedom &r det viktigt att ha tydliga utrymningsvéagar och att byggnaden
utryms pa saker sida, bort fran olycksplats.

Planerad verksamhet Minsta avstand till E4/E20 Minsta avstand till ramp

(m) (m)
Bostader 50 25
Hotell 40 26
Kontor 33 70
Férskola* 96 73
Skola* 185 230
Idrott* 110 140
Vardboende* 205 185
Batfdarvaring 26 12

Tabellen ovan visar avstand visar pa avstand mellan olika funktioner inom
programomradet, presenterat i den fordjupade riskutredningen. Kontoren
placeras pa ett avstand pa 33 meter fran motorvagen. Utifran genomford analys
konstateras att risknivan utmed E4/E20 Sodertaljevagen ar relativt hog.
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Utredningen beddmer dock att planerad bebyggelse kan genomféras enligt
studerade forslag om foreslagna atgarder vidtas.

Torgytan intill E4/E20 har fatt en ny gestaltning efter programsamradet for att
motverka stadigvarande vistelse pa platsen. Har finns inte langre en 6ppen
torgyta utan denna ersatts med ett rymligt gangstrak som leder en vidare in i
omradet. En passage planeras genom hotellet for att skapa en gen och trygg
promenadvag.

Geoteknik
Arbetet med att klarlagga geotekniska risker och atgarder fortsatter i kommande
detaljplaneskede.

Oversvamningsrisk

| programskedet har en grov hojdsattning av omradet gjorts. | féljande skeden
kommer en mer detaljerad hojdsattning goras for att sékerstalla att inga
byggnader eller kanslig infrastruktur planeras mitt i avrinningsvagar samt att
vatten vid extrem nederbdrd avleds pa ett satt som minimerar eventuella skador.
Nya byggnader kommer hojdsattas hogre an gatorna. Vid planering utgar
hojdsattningen fran att marken lutar ut fran fasad for att skydda byggnader.

Forutsattningarna for skyfall har fortydligats i planprogrammet med
illustrationer fran kommunens skyfallskartering. Dagvattenutredning samt
planprogram tar hansyn till en klimatfaktor pa 1,25. Viadukten &r en befintlig
lagpunkt som inte direkt berérs av det aktuella programomradet och
dversvamningar kan komma att ske har oaktat av programomradets planerade
utbyggnad. Avrinning fran programomradet riskerar dock att bidra till avrinning
mot viadukten om inte hojdsattningen justeras sa att vatten istallet avrinner mot
dagvattendammar eller mot Mélaren. For att inte forvarra versvamningen i
viadukten behdver hojdsattningen darfor justeras enligt detta. Hur tillfartsvagen
for utryckningsfordon ska sékras utreds i kommande detaljplaneskede. Aven hur
ovriga viktiga samhallsfunktioner ska 6versvamningsskyddas kommer studeras i
kommande skede.

Buller

Foreslagen struktur i Varby udde ar svarar for att skarma mot bullerexponering i
sa stor grad som majligt. Bullerutredning visar att foreslagen struktur klarar satta
bullerkrav med vissa bullerreducerande atgarder. | detta skede har
lagenhetsutformning inte studerats utan planlésningar som tar hansyn till
bullersituationen kommer redovisas i detaljplaneskedet.

Samordning med Trafikverket kring bullerskyddande atgarder vid E4/E20 har
pabarjats och kommer fortsatta dven i kommande skeden. Bullerutredningen har
reviderats utifran underlag gallande bulleravskarmning langs E4/E20,
tillhandahallen fran Trafikverket. Bulleravskarmning fran Varby allé kommer
ocksa att studeras i det fortsatta arbetet.
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Skolgarden har fatt en ny utstrackning pa ett langre avstand fran E4/E20 vilket
har positiv paverkan gallande bullernivaer pa skolgarden. Bullerskyddsskarmar
planeras langs motorvagen och krévs troligen i flera hanseende &ven ut mot
Varby allé langs med skolgarden och dessa kan samordnas med andra
landskapselement. Utformningen av skolan och skolgarden kommer att studeras
narmare i kommande skeden for att skapa en sa god ljudmiljé som méjligt for
barnen. Detta galler dven forskolorna och forskolegardar. Ena fotbollsplanen har
flyttats upp pa idrottshallens tak och med ett skarmtak skyddas planen bade mot
buller och partikelregn.

Ljusférhallanden
Solstudier i planprogrammet har granskats och dagsljusberakningar kommer att
fordjupas i det fortsatta detaljplaneskedet.

Fororenade omraden

Kompletterande undersékningar gallande férorenad mark planeras i
detaljplaneskedet. | fortsatt planering kommer sarskild hansyn tas for
verksamheter som skolor, forskolor och lekytor da barn &r kéansligare for
fororeningar. Tillsynsmyndigheten har tagit del av dessa programhandlingar och
kommer fortsatta vara en del i processen i det framtida arbetet med planomradet.

Miljokvalitetsnormer for vatten/Vattenskydd

Dagvattenutredningen har uppdaterats och tabeller har redigerats. Utredningen
har baserats pa korta avrinningsvagar till anlaggning for rening och férdrgjning
av dagvatten, da avrinning fran samtliga ytor ska genomga reningssteg.

Den storsta risken med konstgrasplaner ar att granulat som anvands som
fyllningsmaterial sprids ut i naturen och vattnet. Granulat raknas som
mikroplaster och kan aven innehalla miljofarliga amnen. Darfor ska
konstgrasplanerna i Varby udde anlaggas med konstgrés som inte innehaller
detta granulat. Det finns olika typer av konstgras utan miljofarliga mikroplaster
pa marknaden och detta har fortydligats i planprogrammet. Forslagsvis avvattnas
bollplanerna via brunnar med sandfang, for att fanga upp plastpartiklar fran
sjalva grasmaterialet innan avledning till omkringliggande diken med
draneringsledningar sker.

Relationen mellan planerad exploatering och risker for dricksvattentakten
kommer utredas mer i detalj i kommande skeden. Da kan en konsekvensanalys
gallande brunnsomradets funktion som reservvattentakt komma att bli aktuellt.

Miljokvalitetsnormer for luft/Luftkvalitet

Ambitionen i Varby udde ar att skapa sa god luftkvalitet som majligt och att hitta
atgarder som gor att manniskor utsatts for sa lag exponering av luftfororeningar
som mojligt. Forvaltningen stravar efter att na miljokvalitetsmalen.

For att fa till en rida som forbéattrar och inte forsamrar luftkvalitén &r balansen
mellan att inte bygga en alltfor tat rida som paverkar vinden och skapa en mindre
utspddning, och samtidigt ha en ridda som kan "sila” luften och pd sd satt ansamla
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partiklar. Det &r framférallt pa vintern, inte varen, som vi har de storsta
luftféroreningskoncentrationerna i urbana miljon dar dubbdéack sliter upp
partiklar samt att férbranningen fran motorer, varmeverk etc., ar mer omfattande
i ett kallare klimat. Till detta ar forekomsten av inversion mer forekommande
vintertid vilket ocksa paverkar utspadningen av luften. Vad betréaffar en rida
vintertid &r andelen I6vtrad positivt da den icke befintliga I6vskruden paverkar
vindférhallandena i en mycket mindre omfattning an under sommaren (ibland ar
skillnaden sa stor som 70 % mellan sommar och vinter). En annan aspekt att
tanka pa i anlaggningen av en rida ar att inkludera barrtrad som har férmagan
att ta upp partiklar dven vintertid da de har en hogre LAl (Leaf Area Index) an
vad Iovtrad har och kan darfor ta upp i sin barrskrud en stor méangd partiklar.
Slutligen ar balansen nyckeln till en framgangsrik rida dar en balans mellan
l6vtrad och barrtrad samt dess tathet avgorande till ett framgangsrikt filter som
inte forsamrar luftutspadningen. I luftkvalitetsrapporten fastslas att effekten av
vegetation ar liten pa luftkvaliteten. Speciellt effekten av deposition ar liten i
jamforelse med paverkan pa luftcirkulationen. Vegetationsskarmens paverkan av
utspadning av luften ar inkluderad i luftkvalitetutredningen. Bedémningen ar att
vegetationsridan éverlag har en positiv effekt pa planomradet (men nagot hogre
halter inuti ridan.) vegetationsskarmens utformning och paverkan kommer
studeras vidare i kommande skeden.

Ena bollplanen har flyttats upp pa idrottshallens tak och placeras sex meter ovan
omgivande mark (men under E4/E20:s niva). Har beraknas miljokvalitetsnormen
klaras, men miljokvalitetsmalet riskerar att éverskridas pa delar av planen.
Mellan bollplanen och motorvagen ligger, fran motorvagen réaknat, forst ett ca
80-90 meter brett skogsparti med tall- och blandskog, sedan en parkeringsplats
med nyplanterade trad. De sistndmnda traden kommer fa en mixad
sammanséttning mellan barr och lovtrad samt en lamplig tathet sa att férorenad
luft fran E4/E20 far ett bra partikelfang i tradkronorna. Denna vegetation ar inte
inkluderad i berakningarna och skulle kunna leda till nagot lagre partikelhalter
pa bollplanen &n de som visas i luftutredningen. For att forhindra partikelregn
anlaggs ett skarmtak ovan bollplanen.

Fragor gallande hastighetsbegransning och gaturummens utformning samt
kollektivtrafikens konkurrenssituation kommer utredas i kommande skeden.

Strandskydd
Forvaltningen har tagit fram ett PM efter samradet av planprogrammet géllande

strandskydd for att utreda mojligheten att upphéva strandskyddet dar
strandskyddets syften saknar betydelse. Detta PM behandlar hur marken ar
ianspraktagen, befintliga naturvéarden och hur dessa paverkas av foreslagen
struktur samt hur omradet ar inh&gnat. En inmatning har aven gjorts av befintliga
staket och vagar for att faststélla vilka omraden som &r ianspraktagna.
Forvaltningen har tillsammans med Lansstyrelsen besokt programomradet for att
diskutera dessa fragor. Planprogrammet har reviderats enligt dessa utredningar.
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| jamforelse med nuldget kommer Malarens strandlinje att tillgangliggoras, vilket
beddms ligga i linje med strandskyddets intentioner, d.v.s. att sdkra allmanhetens
tillgang till vattnet. Endast en mindre del av strandstrackan inom
programomradet ar tillganglig idag. Batklubben omrade ar idag stangslat och
har troligtvis varit det sedan ett reningsverk anlades pa platsen. Historiska kartor
visar att reningsverket fanns pa platsen redan 1958. Dar kan man se hur en vag
gar fran reningsverket langs strandlinjen i norr till Varby allé. Denna
markvag/traktorvag anvands idag vid vissa tillfallen och forvaltningen anser
darmed att denna mark ar ianspraktagen pa ett satt som gor att det saknar
betydelse for strandskyddets syften.

Naturvarden i naturvéardesobjekt 6 riskerar att paverkas om strandskogen
avverkas och/eller om omradet fylls ut langs inom naturvardesobjektet. | omradet
planeras dock endast en gangvag i form av en trabrygga. En sadan trabrygga
bedéms kunna anlaggas utan att riskera ndgon namnvard paverkan pa
naturvarden i naturvardesobjektet om sarskild hénsyn tas och anpassningar gors
till befintlig tradbard samt att viktiga strukturer sasom dod ved och funktionell
svamzon bevaras.

Skolgarden ligger utanfor strandskyddat omrade forutom en liten del bakom
vandplanen. Da skolgarden planeras som naturskolgard och denna del av
skolgarden planeras att behallas som natur utgor detta inte en vasentlig paverkan
pa befintliga naturvarden. Detta omrade ar dessutom avskilt fran strandlinjen pa
grund utav Varby allé som &r en véltrafikerad vag bade idag och efter foreslagen
exploatering.

Naturmiljo
Allén langs Varby allé skyddas av biotopskydd. I och med Tvarférbindelse

Sodertorn, som ar ett riksintresse, sa ar en flytt av Varby allé nodvandig. Detta
innebar att dispens fran biotopskyddet kravs. Varby allés nya dragning har skett i
samrad med Trafikverket och nya gatutrad planeras langs med den nya
dragningen. Om mojligt kan de befintliga traden flyttas, detta utreds i kommande
detaljplaneskede.

Foreslagen struktur ar utformad for att paverka sarskilt skyddsvarda trad i sa
liten man som maéjligt. Den stora asken som &r ett naturminne paverkas inte av
exploateringen da parken bevaras i befintlig utformning. Att traden skyddas
faststélls under planens genomfoérande. Detta galler &ven nar det kommer till att
inte stora hackande faglar.

Kulturmiljé
Under detaljplaneskedet utreds hur bryggeriepokens historia kan

berattas/visualiseras utan att sjalva bryggeribyggnaderna finns kvar. Exempel
fran andra projekt i samma situation kommer att studeras. Detta kan exempelvis
vara skyltning vid kvarvarande byggnader som kiosken vid kallan,
verkstadsbyggnaden (Cigarren) m.fl. Ett annat exempel &r nagon sorts utstallning
I verkstadsbyggnaden kopplad till skyltningen.

20 (79)
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Ateranvéandning av material kommer att studeras i kommande skeden d&r
synpunkter gallande utgangspunkt i platsens historia kommer tas i beaktning.
Rivningar kommer att réknas in i kommande hallbarhetsanalyser.

Majoriteten av byggnaderna som statt inom planomradet ar idag rivna och dessa
rivningslov beviljades innan arbetet med planprogrammet pabdrjats.
Verkstadsbyggnaden kommer sta kvar och aterfar delar av sitt ursprungliga
utseende for att ta tillvara pa omradets historia som bryggeriomrade. Arbetet med
utformningen av Cigarren kommer fortsatta i kommande skede dér dialog med
antikvarie kan komma att bli aktuellt. For att skapa fungerande stadsrum och
struktur samt tillgangliga gator genom en sankning av marken anser
forvaltningen att Panncentralen inte kan bevaras. Enligt kulturmiljéutredningen
har Panncentralen ett upplevelsevarde men mattligt dokumentvarde da den haft
en sekundar roll i verksamheten samt genomgatt flera férandringar genom aren.

Fornldmningar

En arkeologisk utredning ar pabdrjad i samrad med Lansstyrelsens enhet for
kulturmiljé och hansyn till resultatet av denna utredning kommer att tas i
detaljplaneskedet. Inga kanda fornlamningar paverkas av foreslagen struktur.

Vattenverksamhet

Ambitionen i Varby udde ar att forbattra hydromorfologin i Gémmarbacken och
gora det mojligt for fiskar att naturligt ta sig upp i backen. Planprogrammet
foreslar att Gommarbéacken far en ny strackning i dagen istéllet for i kulvert.

Forvaltningens bedomning ar att tillstand for vattenverksamhet troligen inte
behdvs utan att det kan réacka med att en anmalan till L&nsstyrelsen. Vid eventuell
grundvattenpaverkan kan dock samtliga vattenverksamheter hanteras tillsammans
i en tillstandsprévning. Detta sker dock senare i processen infor byggskedet nar
utformningen &r bestamd. Samordning och radgivning med bade Lansstyrelsen
och Trafikverket kan dock vara aktuellt tidigare i processen for att kunna anpassa
utformningen for att forbattra hydromorfologin i Gommarbacken.

Fragan gallande om tillkommande bryggor ska utgora tillstandsanmalan eller
anmalan utreds i senare skede. Detta galler aven strandskyddsfragor.

Social hallbarhet

Gallande friytor for forskola och skola har foreslagen struktur utgatt fran att
forskolebarn ska ha en friyta utomhus pa 30 kvm/barn och skolbarn en
utomhusyta pa 23 kvm/barn. Detta ar en forutsattning for att kunna utforma en tat
stadsdel med stadsmassiga kvaliteter. Férvaltningen anser att den planerade
friytan ger en god utemiljo for barnen. Skolbarnen har aven god tillgang till
gronomraden i och med omradet runt Gommarbacken. Sjalva gestaltningen och
innehall av forskolegardar och skolgarden utreds i senare skeden.
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Trafikverket

Trafikverket Region Stockholm har mottagit rubricerat arende och yttrar sig i
egenskap som ansvarig for trafikslagsévergripande och langsiktig planering av det
samlade transportsystemet i regionen.

Planprogramomradet ligger mellan Varby gard och Masmo och innehaller framst
de fastigheter d&r Spendrups lange haft sin verksamhet. Planprogrammets syfte ar
att se 6ver mojligheten att bygga en ny funktionsblandad stadsdel med bostader
samt handel, service och eventuellt kontor i Varby.

Luft och buller

Det viktigaste i luftomradet ar att Trafikverket efterstravar miljomalet Frisk luft i
all framtida planering, och att det redan nu ar viktigt att planera bebyggelsen sa att
barns, sjuka och &dldres exponering av partiklar och kvévedioxider utomhus ligger
under de preciseringar som Riksdagen faststéllt i miljomalet.

| bullerfragan sa vill vi se en bullerutredning som tar hansyn till de trafikdata och
framtida trafikprojekt, enskilda och sammantagna bullerkallor och i alla
vaningsplan, som vi tillhandahaller och informerar om. Planbestammelsen och -
beskrivningen ska tydligt redogora for vilka beslut som ar tagna vad géller vilka
atgarder och vilken bebyggelseplanering man beslutat anvéanda sig av for att
riktvéardena enligt férordningen om trafikbuller vid bostadsbebyggelse, ska
uppnas.

Tvarforbindelse Sodertorn

Trafikverkets projekt Tvarforbindelse Sodertorn tar just nu fram en végplan som
gransar till planomradet. Kommunen har haft en bra dialog med projektet och det
ar viktigt att den dialogen fortsétter nar bade vagprojektet och planprogrammet
kommer in i ett mer detaljerat skede.

Den blivande vagen Tvarférbindelse Sodertorn ar av riksintresse och maste
beredas tillrackligt utrymme nar kommunen planlagger omraden i direkt
anslutning till végen. Detta galler &ven for erforderliga produktionsytor.

Vad géller planering av dagvattendammar bor dessa samordnas mellan
planomradet och vagprojektet. Trafikverket har dock som princip att aldrig tillata
inblandning av externt vatten i Trafikverkets dammar.

Kommentar:

Ambitionen i Varby udde ar att skapa sa god luftkvalitet som m6jligt och att hitta
atgarder som gor att manniskor utsatts for sa 1ag exponering av luftféroreningar
som mojligt. Forvaltningen stravar efter att na miljokvalitetsmalen.

Bullerutredning har reviderats utifran information tillhandahallen fran
Trafikverket. Vilka planbestammelser som ska inga i detaljplanen for att
sakerstalla bullerdampande atgarder utreds i detaljplaneskedet.
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Gallande projektet Tvarforbindelse Sodertdrn har forvaltningen haft flera
samordningsmoten med Trafikverket for att samordna flera olika aspekter av
projektet. Detta samarbete fortsétter aven i kommande arbete med Varby udde.
Samarbetet har behandlat fragor som riskavstand, produktionsytor och
dagvattenhantering. Efter samrad har strukturplanen reviderats och Trafikverkets
haveriskyddsdamm har placerats i en byggnad.

Kultur- och fritidsnamnden

Kultur och fritidsndmndens beslut;

Kultur- och fritidsnamnden beslutar att godkanna forvaltningens svar pa
programsamrad enligt tjansteutlatande daterat den 14 december 2018 och skickar
det till kommunstyrelsen som sitt eget.

Sammanfattning

Pa den plats dar Spendrups tidigare haft sin verksamhet planeras en ny stadsdel
vaxa fram vid namn Varby udde. Varby udde ligger i kommundelen Varby mellan
Varby gard och Masmo. Syftet med planprogrammet ar att se 6ver mojligheten att
bygga en funktionsblandad stadsdel med bostader, handel, service, férskola,
skolor, vard- och omsorgsboende samt eventuellt kontor.

Kultur- och fritidsforvaltningen staller sig positiv till planprogrammet for Varby
udde. Utveckling av omradet anser forvaltningen kan bidra till en 6kad
attraktivitet i omradet som helhet. Detta kan i sin tur bland annat bidra till ett
starkt foreningsliv. Forvaltningen ar dock tveksam till forslaget om eventuell
ungdomsgard och omradesbibliotek i Cigarrens lokaler. Istallet for att Gppna nya
bibliotek och motesplatser ar forvaltningens intention att samordna och uttka den
verksamhet som redan finns.

Beskrivning av arendet

Planprogram tas ofta fram i tidiga skeden for stérre omraden eller stadsdelar. Det
fungerar som ett underlag for nasta steg i planeringen och ar ett satt att tidigt fa
igang en dialog kring utvecklingen. Nar programmet har fardigstallts och
godkants kommer arbetet fortsdtta med att ta fram en, alternativt flera,
detaljplaner for omradet.

Programomradet ligger mellan Varby gard och Masmo och innehaller framst de
fastigheter dar Spendrups har haft sin verksamhet. Da Spendrups flyttar sin
verksamhet &r manga av lokalerna pa platsen ej langre i bruk. Darfor ska
programomradet utredas for att se om en ny attraktiv stadsdel kan fa ta form i ett
vattennara ldge. Stadsdelen ska heta Varby udde.

Syftet med planprogrammet ar att se 6ver méjligheten att bygga en ny
funktionsblandad stadsdel med bostéder (ca 2000 st), handel, service och
eventuellt kontor i Varby. Aven lampliga platser for forskola, skola samt vard-
och omsorgsboende inom programomradet ska undersokas for att skapa en
blandad och integrerad stadsdel dar man kan bo, arbeta och besoka. | den norra
delen av programomradet ligger Varbybadet i anslutning till Varby strandpark
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som har renoverats under 2017-2018. Ambitionen &r att forlanga detta parkstrak
till en strandpromenad runt udden och planprogrammet ska undersoka
mojligheten att tillgangliggora vattnet och bathamnen for allmanheten.

Tidplan for projektet enligt nedan.

;ZT.::::;:E:E uppratta ett sep 2017
:;ill:arrnlnglnfnr programsamrad, & nov 2018
Programsamrad 19 nov 2018 -7 jan 2019
Beslut om planprogram, KS/KF Kvartal 2-3 2019
Plansamrad Kvartal 2 2020
Granskning Kvartal 4 2020
Antagande | kommunfullmékiige Kvartal 2-3 2021
Uppforande av bebyggelse 2022
Rekreation

Samhallsbyggnadsavdelningen menar att Varby udde med sitt lage mellan
Malaren, Sétraskogen och GOmmarens naturreservat har stor potential att bli en
stadsdel med goda rekreationsmaojligheter.

Norr om programomradet ligger Varbybadet. Den befintliga strandpromenaden
norr om Varbybadet och vidare mot Varby gard planeras att forlangas in i
programomradet och runt udden.

Fritid och lek
Varby udde ska stimulera fysisk aktivitet i vardagen med trevliga gatumiljoer dar
bilen inte tar 6ver och manniskor uppmuntras att rora sig till fots inom omradet.

Med utvecklingen av strandpromenaden tillgdngliggors vattnet och uppmuntrar
till bad och aktiviteter langs straket. Gronstraket kopplar ihop Varby udde med
Varby gard och Masmo, vilket skapar en promenadvag mellan omradena.

Plats for lek kommer finnas i stadsrummet, parkrummet och pa den egna
bostadens innergard. Forskolegardar och skolgarden kommer anvandas av skolan
under dagtid men ar 6ppen for alla barn att anvanda under kvéllar och helger.

| Varby udde kommer det finnas en blandning av iordningstéllda lekplatser och
enskilda foremal som inbjuder till lek. Barn i alla aldrar ska kunna hitta sina
platser att leka pa, vilket kraver en variation av aktiviteter och redskap.

Idrott

En idrottshall planeras inom programomradet. Denna kan nyttjas dels av skolan
under dagarna men dven av andra foreningar under kvallstid. Idrottshallen
kommer darfor placeras sa att skoleleverna har nara tillgang till hallen samtidigt
som man kan na hallen fran Varby allé. Det finns dven behov av tva fem-mot-fem
konstgrasplaner i omradet. Dessa placeras i anslutning till skolbyggnaden.
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Kultur

Bibliotek saknas idag i Masmo och vid ny bostadsbyggnation ska lokaler for
kultur och bibliotek beaktas. Ett omradeshibliotek kan eventuellt bli aktuellt i
Ciggarens lokaler och som da blir tillgangligt for bade allmanheten och for
skolan. Har finns aven utrymme for t.ex. en ungdomsgard och/eller en Gppen
forskola.

Kulturmiljo
Byggnaderna inom omradet &r inte omfattade av skyddsbestammelser.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen staller sig positiv till planprogrammet for Varby udde. Utveckling
av omradet anser férvaltningen kan bidra till en 6kad attraktivitet i omradet som
helhet. Detta kan i sin tur bland annat bidra till ett starkt féreningsliv.

Aven denna del av kommunen, sdsom évriga kommunen, star infor en stor
befolkningsdkning (cirka 37 % enligt planprogrammet). Ar 2030 beréaknas det bo
ca 14 590 personer i omradet jamfort med de 10 900 personer som bor héar idag.
Varby udde kan erbjuda goda boendemiljoer i en ny levande stadsmiljo tror
forvaltningen. Fler bostadstyper kan ocksa skapa battre mojligheter for
boendekarriar i omradet, nagot som i forlangningen kan bidra till ett starkt socialt
kapital.

Forvaltningen vill ocksa framhalla att narheten till naturen &r en stor kvalitet i
omradet som skapar goda forutsattningar for rika rekreationsomraden.
Forvaltningen tror att planen kommer att medféra positiva konsekvenser for
naturrekreation i omradet da de delar som inte kan nas av allménheten idag
kommer att tillgangliggoras, och den nya strandpromenaden kommer att skapa
nya attraktiva rekreationsstrak. Viktigt att ta med i berakningen ar dock att manga
barn och unga i Varby ar inne vintertid och har ingen tradition av att vara ute eller
besoka naturomraden. Darfor ar det viktigt att skapa trygghet genom belysning i
naturomraden som annars kan upplevas som skrammande.

Manga av de boende i omradet deltar inte i organiserade fritidsaktiviteter enligt
barnkonsekvensanalys for Varby. Endast 5% av Varbys hogstadietjejer ar med i
en idrottsforening (vilket kan jamforas med Stuvsta, dar 52% av tjejerna &r aktiva
i fritidsaktiviteter.) Vad galler killarna ar 21% med i nagon idrottsférening. En
nyckel till forbattrade forutsattningar for unga ar att satsa pa organiserade
aktiviteter, exempelvis idrott. Fotboll och basket ar stora fritidsaktiviteter i Varby,
men utfors oftast utanfér organiserade idrottsféreningar.

| planprogrammet pekar man pa att en orsak till att tjejer och killar inte &r deltar i
fritidsaktiviteter ar att man inte har rad att vara medlem. Darfor ar det valdigt
viktigt att stadsdelen erbjuder platser for fysisk aktivitet som inte kostar nagot.
Foljaktligen vill forvaltningen betona att spontanidrottsytor &r extra viktiga i
omradet.
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Forvaltningen vill framhalla att fysisk aktivitet ar bra for folkhalsan och
forutsattningarna for att cykla, ga, leka, springa, skejta eller pa annat satt rora pa
sig paverkas av bebyggelsens struktur, innehall och utformning. Gronomraden,
parker och rekreations- och friluftsomraden ar viktiga for vardagsmotionen.
Strandpromenaden, kullen och naturomradet vid Varby kalla tillgangliggor
vardagsmotion anser forvaltningen.

Slutligen vill forvaltningen papeka att man staller sig valdigt tveksam till vad
galler forslaget om eventuell ungdomsgard (benamningen ungdomsgard &r for
évrigt ersatt av benamningen motesplats) och omradesbibliotek i Cigarrens
lokaler. Istallet for att 6ppna nya bibliotek och moétesplatser &r forvaltningens
Overgripande intention att samordna och utdka den verksamhet som redan finns.
Forvaltningen forslar istallet en utveckling och utékning av befintlig verksamhet i
Varby.

Forvaltningen ser dock gérna i framtiden mer av sa kallade ’hub-16sningar” 1
fraga om matesplatser (avser ej enbart fritidsgard utan maétesplats i bredare
mening). Dessa motesplatser bor utformas med en flexibilitet vad géller
verksamhetsinnehall som ska svara mot de boendes behov. Det vill séga att det
utformas motesplatser for hela omraden, for manniskor i alla aldrar, forutsatt att
resurstilldelning sker.

Kommentar:

Omradesbibliotek och ungdomsgard ar endast exempel pa funktioner som skulle
kunna passa i Cigarren. Exemplen som beskrivs i planprogrammet tas bort och
erscitts med aktiviteter for allméiinna dndamdl”. Cigarrens innehall kommer
utredas i senare skede.

| Varby udde kommer det finnas majlighet till olika idrottsaktiviteter.
Organiserade aktiviteter kan ta plats i idrottshallen och spontanidrott kan ske pa
de tva bollplanerna eller langs med strandpromenaden. Varby udde ska erbjuda
aktiviteter som inte kostar nagot och som framjar méten i omradet.

Narheten till naturen ger stora kvaliteter till rekreation i omradet och &r en
kvalitet som forvaltningen vill ta tillvara pa. Det faktum att manga barn och unga
i omradet inte har som vana att vara ute i naturen, sarskilt under vintertid, tas i
beaktade vid projektering av omradets offentliga miljoer i senare skede. Vikten av
att skapa trygga miljoer patalas i programmet.

Sd kallade "hub-losningar” i fraga om métesplatser utreds i kommande
detaljplaneskede.

Grundskolenamnden

Grundskolendmndens beslut

Namnden godkanner forvaltningens synpunkter och éverlamnar tjansteutlatandet
som namndens yttrande till Kommunstyrelsen.
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Sammanfattning
Programomradet utreds for att bli en ny attraktiv stadsdel nara vattnet.

Syftet med planprogrammet &r att undersoka mojligheten till en ny stadsdel med
bostader, handel, service och offentlig service som forskola, skola, vard- och
omsorgshoende samt kontor i Varby.

Programomradet har varierande topografi, narhet till vatten, kulturhistoriskt
intressanta platser och stora naturomraden. | och med programomradets placering
intill E4/E20 finns utmaningar géllande trafikbuller, barriareffekter, luftpartiklar
och riskavstand.

Beskrivning av arendet

Planen ar en del i framtagandet av 20 000 nya bostader till ar 2030. Platsen
beddms kunna bli en stadsdel med goda rekreationsmdojligheter. Planen anses
forenlig med saval Regionplanen som Oversiktsplanen.

Enligt projektbeskrivningen foreslas bostader med tillnérande offentlig och
kommersiell service. Parker och ett strak langst vattnet ska ge tillgang till vatten,
strand och bryggor. De storsta riskerna for projektet anses vara buller, luft,
sakerhetsavstandet fran motorvagen, parkeringslosningar och
dagvattenhanteringen. Den storsta vinsten med en ny stadsdel anses innebéra att
omradet ar befolkat dygnet runt vilket leder till 6kad trygghet.

| omradet planeras for en fristdende F-9 skola med tva paralleller.
Verksamhetsstart hosten 2022. Skolans yta blir 6000 kvm BTA och forlaggs i
Spendrups gamla huvudkontor. Byggnaden har tillgang till ett stérre gronomrade
som kan ge om friyta motsvarande 23 kvm per elev. Léget &r idag bullerstort och
bullerddampande &tgarder maste vidtas. Bullerplank och tak med ljudabsorbent
kommer att kravas men bedoms inte ge onskad effekt pa alla skolgardens ytor.

Det nya omradet beskrivs som en plats att métas och som ar tillgangligt, tryggt,
attraktivt med god koppling till omgivningen dar den nya gatustrukturen
integreras med den befintliga och kopplar ihop malpunkter.

Vatten praglar omradet och ger omradet en tydlig identitet och kommer &ven att
finnas i stadsdelen som vattenkonst och vattenlek.

En vegetationsskarm i form av en skogsrida ska ta hand om fororenad luft.

Fornminnen finns inom omradet vilket bland annat begransar anvandningen av
skolgarden.

Forvaltningens synpunkter

I dialog med kommunens trygghets- och sakerhetssektion anses att ett antal
sakerhetsaspekter bor utredas. Bland annat innebér placeringen att skolans lage pa
andra sidan vagen fran bostadsomradet bor utredas inom ramen for projektet sékra
skolvégar. Vidare ar skolgarden utformad pa ett séatt som forsvarar éverblick saval
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under rast verksamhet som pa kvallar och helger. Trygghets- och
sakerhetssektionen har valdokumenterad erfarenhet av de risker som uppstar pa
skolgardar med liten insyn. Varfor det rekommenderas att skolor placeras pa ett
satt som mojliggor god 6verblick och insyn under savél skoltid som annan tid med
mojligheter for allménheten att vistas pa garden under kvallar och helger. Gardar
utan overblick riskerar att bli otrygga platser med skadegdrelse och andra
oOnskade aktiviteter.

Da skolan planeras att drivas av en fristdende utférare bor maéjligheten till
samnyttjande av skolgarden pa kvallar, helger och lovdagar regleras i ett avtal
mellan kommunen och skolans huvudman.

Dagvatten maste anordnas pa ett sakert satt, Gppet vattendrag far inte finnas pa
skolgardar. Sékerhetsaspekten rérande vatten &r ocksa viktig nar barn ror sig i
samhallet pa egen hand sa att aven vagen till och fran skolan blir séker. Fragan
behandlas inte i barnkonsekvensanalysen eller i planprogrammet. Enligt lagen om
skydd mot olyckor har alla kommuner skyldighet att forsoka forhindra
vattenolyckor genom forebyggande arbete, ndgot som blir mycket angelaget i en
stadsdel belédgen néra vatten. Se &ven PBL 3 kap 15-18 8§, Ordningslagen 3 kap
58, BVL (1994:847) 28 och allméanna raden i BBR dar Boverket ger exempel pa
skyddslasningar for vattendjup 6verstigande 2 dm. Nagot som blir mycket aktuellt
vid Varby kalla som ligger intill den planerade skolbyggnaden.

En av de mest patagliga effekterna av buller &r att det forsamrar mojligheterna till
samtal vilket ar en stor del av den pedagogiska verksamheten savél inne som ute.
Notera att hela skolgarden utgor en viktig del av den pedagogiska miljén. Aven
mojligheterna att uppfatta varningssignaler kan forsamras, vilket kan leda till
olycksrisker. Flera faktorer paverkar méjligheten att uppfatta tal i en bullrig miljo.
Typen av tal spelar stor roll, sammanhédngande meningar &r lattare att uppfatta an
l6sryckta stavelser eller sifferkombinationer, dven dialekt, kon och alder har
betydelse. Horbarheten paverkas ytterligare negativt for personer med
horselnedsattning och lyssnare med annat modersmal. En annan oonskad effekt av
buller ar att koncentrationsformagan minskar vilket leder till negativa effekter pa
inlarningen.

Sammantaget kan dessa faktorer markbart paverka arbetsmiljon negativt for saval
barn och ungdomar som fér personalen inom verksamheten dven om de inte
utsatts for sa kallat skadligt buller 6ver de granser som arbetsmiljoverket
fastslagit. Varfor det ar angelaget att aktivt arbeta for att halla bullernivan sa lag
som majligt inom vara verksamheter. Harvid maste dock rimliga hansyn till behov
och kostnader tas.

Enligt en dom i miljééverdomstolen, MOD 2000:32, ska den ekvivalenta
ljudnivan inte overskrida 55 dB(A) nagonstans pa skolgarden.

Nar det galler kemiska miljofororeningar (tex partiklar fran motorvagen) finns
forskning som visar att barn & mer kénsliga &n vuxna och att miljéféroreningar
kan forsamra den fysiska utveckling som till exempel immunférsvaret. Barn med
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astma och allergi I6per 6kad risk att fa en patagligt sankt lungfunktion om de
vistas i miljoer med dalig luftkvalitet.

Den planerade friytan ger manga mojligheter men ocksa begransningar da det ar
fa sammanhallna plana ytor och stora hojdskillnader. Att tillforsékra en tillganglig
skolgard dar elever oavsett funktionsgrad kan delta i aktiviteter och socialt
samspel pa lika villkor som Gvriga elever samt hitta plats for lekutrustning och
aktiviteter som kréaver plana ytor blir en utmaning. En F-9 skola i den hér
storleken bor ha en idrottsplan motsvarande minst en sjuspelsplan om det finns
alternativ for elever som har rast samtidigt som idrottsundervisning pagar. En
sadan plan bor ha minsta matt 65*45 m.

Sakra leveranser till skolan maste planeras in, nagot som bifogade skisser 6ver
skolomradet inte ser ut att ha tagit hansyn till.

Elevytan anges i underlaget i BTA (hela byggnadsytan) varfor vi vill erinra om att
eleverna har ett behov av lokaler motsvarande ca 10-12 kvm LOA (den yta som
far anvandas av eleverna).

Kommentar:

Omradet dar skolan &r planerad &r som namnt valdigt intressant med hansyn att
det ligger vid vatten, bra kommunikationer och nara till naturreservatet
Gommaren. En stor utmaning for omradet ar att Tvarforbindelse Sodertorn ska
koppla pa Forbifart Stockholm och detta innebar att omradet kommer att belastas
av ett stort vagomrade och tillhérande buller och luftproblematik. Férvaltningen
traffar Trafikverket regelbundet for att fora en dialog om hur vi kan minska
paverkan i omradet. Pa dessa moten diskuteras bland annat buller och luft men vi
pratar ocksa om hur vi kan skapa en bra koppling mellan det nya bostadsomradet
Varby udde och Masmo tunnelbanestation och den kommande stationen som
Sparvag syd kommer att ha i Varby Haga. Samordning sker alltsa mellan Varby
udde och Trafikverkets projekt och vissa kompromisser har Trafikverket gjort,
men de &r inte beredda att géra en 6verdackning eftersom det skulle innebara en
stor kostnad och en férsening av projektet.

Arbete pagar ocksa med att ta fram en utvecklingsplan for hela Varby kommundel
vilket inkluderar Varby Haga. Utvecklingsplanen kommer att visa hur kommunen
vill utveckla omradet pa en Gversiktlig niva.

Trafikanter av olika slag kommer behdva samsas om vagutrymmet i Varby udde,
vilket staller krav pa att vagutformningen kan hantera olika trafikanters behov
samtidigt som eftergifter inte gors gallande framkomligheten, sékerheten eller
tillgangligheten. Huddinge kommun har sen tidigare arbetat med sékra skolvagar
for att skolelever i storre utstrackning ska vélja att ga eller cykla till skolan. Med
sakra skolstrak kan fler av de framtida skolans elever kunna ta sig till skolan med
andra trafikslag och fardmedel an bilen, vilket da okar sakerheten runt skolan sett
till trafikfragor. For att kunna forstarka sakerheten kring skolstrak behdver dven
tillgangligheten i ett stérre perspektiv ses dver. ldag finns det inom och omkring
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Varby udde ett utbud av flera alternativa fardmedel som kollektivtrafik, gang och
cykel som kan ta eleverna till och fran skolan. Samtidigt finns det vissa hinder
som minskar trafiksakerheten och som skapar en viss barriareffekt mellan skolan
och dvriga Varby. Skolstrak som beskrivs i reviderad trafikutredning bor ses som
prioriterade. Dessa beddms som de mest tillgangliga, sakra och snabba véagarna
fran kollektivtrafik till skolan. Skolstraken beh6ver dock bli &n mer sakra och
tillgangliga for att allt fler skolelever i framtiden ska valja att ta sig fram till
skolan gaendes eller med cykel. Ett exempel ar hastighetsdampande atgarder som
farthinder vilka tvingar bilforarna till en lagre hastighet langs med strackan.
Hastighetsdampande atgarder anlaggs med fordel i anslutning till skolan och
viktiga korsningspunkten langs med skolstraken. Sakra skolvégar paverkas
vasentligt av detaljplanering av skolan gallande entréer, inlastning,
driftsutrymmen etc. och kommer utredas i senare skeden.

Skolgarden har fatt en ny utformning och utstrackning efter programsamradet dar
tillgangliga ytor/plana terrasser planeras narmare skolan. Den nya utformningen
ger tillgangliga ytor med en sammanlagd yta pa ca 4100 kvm. Pa langre avstand
fran skolan sker naturlek utan platser att "hdnga”. Avtal gdillande samnyttiande
av skolgarden utreds i senare skede.

Skolans nya utstrackning innebér att skolgarden hamnar langre bort fran
motorvagen med tanke pa buller och luftféroreningar. | samordning med
Trafikverket utreds atgarder gallande buller och luftkvalitet i senare skede. Aven
bulleravskarmning mot Varby allé kan bli aktuellt. Sddana bullerskarmar kan
aven integreras med andra landskapselement. N&r placering och utformning av
bullerskarmar &r beslutade kan en ny luftkvalitetsutredning bli aktuell d& detta
beddms ha en positiv inverkan pa luftkvaliteten pa skolgarden.

I kommande skeden kommer en mer noggrann hdjdsattning goras for att motverka
vattensamlingar pa skolgarden. I detta skede har endast en grov héjdséattning av
omradet gjorts. Vid planering utgar hojdsattningen fran att marken lutar ut fran
fasad for att skydda byggnader. Sakerhetsatgarder gallande Gommarbacken
kommer att studeras i senare skede.

Pa skolgarden planeras en bollplan och ytterligare en bollplan planeras pa
idrottshallens tak. Denna ar tillganglig for alla och kan utnyttjas av skolans
elever. Idrottslektioner kommer troligast ske inne i idrottshallen.

Géallande elevytan ar foreslagen skolbyggnad ca 6000 kvm LOA, vilket tacker
ytbehovet pa 10-12kvm/barn. Ytan for skolan specificeras i planprogrammet.

Forskolenamnden

Forskolenamndens beslut;

Forskolendmnden godkénner forvaltningens synpunkter och éverlamnar
tjansteutlatandet som namndens yttrande till kommunstyrelsens samhélls-
byggnadsutskott.

30 (79)
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Sammanfattning

Pa den plats i Varby/Masmo dar Spendrups Bryggeri AB tidigare haft sin
verksamhet kommer en ny stadsdel véxa fram med bostéder, offentlig och
kommersiell service och parker, den nya stadsdelen kommer att heta Varby udde.

Genomforandet av kommande detaljplaner kommer att innebéra en stor
forandring i forhallande till nulaget, da ett verksamhetsomrade omvandlas till en
tat och funktionsblandad stadsdel. Totalt planeras cirka 2 000 bostéder byggas
mellan aren 2022 fram till 2030.

Omradet, intill E4/E20 &r paverkat av stora bullerstérningar, luftféroreningar, risk
for transport av farligt gods, risk for 6versvamning och fa soltimmar pa forskole-
och bostadsgardar.

Forvaltningen staller sig positiv till att mojlighet utreds for att bygga en ny
funktionsblandad stadsdel i Varby udde. Detta forutsatter dock att en fordjupad
analys och utredning gors géllande forskolornas utemiljo for att sékerstélla en bra,
trygg, halsosam och stimulerande utemiljo.

Forvaltningen anser det vidare ytterst angeldget att I6sningar hittas for hur buller-
och luftmiljon ska uppna miljokvalitetsnormen, soltillgangen pa lekgardarna
uppnar en acceptabel niva och att dagvattenhanteringen anordnas pa ett sakert satt.

| planprogrammet framgar att tre av de fyra planerade forskolorna kommer att
fardigstallas under 2022 vilket kan innebéra ett Gverskott pa forskoleplatser under
en period fram till att alla bostéder &r fardigbyggda. Detta samt eventuell
centralisering av koksverksamhet maste studeras vidare i fortsatt planprocess.

Beskrivning av arendet

Programomradet ligger mellan Varby gard och Masmo och innehaller framst de
fastigheter dar Spendrups Bryggeri AB tidigare haft sin verksamhet, program-
omradet omfattar cirka 20 hektar.

Syftet med planprogrammet &r att se 6ver mojligheten att bygga en ny
funktionsblandad stadsdel med bostdder samt handel, service och eventuellt
kontor i Varby. Totalt planeras cirka 2 000 bostader, en tredjedel blir bostadsrétter
och resterande hyresratter. Lamplig plats for forskolor, skola samt vard- och
omsorgshoende inom programomradet ska undersdkas for att skapa en blandad
och integrerad stadsdel. | den norra delen av programomradet ligger Varbybadet i
anslutning till Varby strandpark. I éster, precis nar man anlander till omradet fran
Masmos tunnelbana, anlaggs ett hotell med hdgst 16 vaningar.

Utifran planerat antal bostader beraknas det nya planomradet generera behov av
cirka 400 forskoleplatser fordelat pa fyra forskolor. Tva forskolor, forskola 1 och
2 placeras i de tva storkvarteren i omradets sédra del. De andra tva forskolorna,
forskola 3 och 4 placeras i anslutning till kullen. En friyta pa minst 30
kvadratmeter/barn med en sammanhangande yta pa minst 3 000 kvadratmeter
planeras.
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Forskola 1, med planerat fardigstallande under 2023 och forskola 2 med planerat
fardigstallande under 2022 kommer att dela innergard med de boende i kvarteret.
En tydlig grans ska finnas mellan férskolegard och de boendes gard. Gardarna
gestaltas sa att de bade fungerar val for forskolans pedagogik och sa att de kan
anvandas av de boende. Nér forskolan ar stangd ska de boende ha tillgang till hela
forskolegarden.

Forskola 3 med planerat fardigstallande under 2022 kommer att ligga i anslutning
till kullen. Med sin befintliga utformning med branta sluttningar gar inte kullen att
utnyttja som forskolegard utan att atgarder gors. Genom att terrassera gardsytan
kan plana och anvandbara platser skapas. Terrasserna placeras sa att storre plana
ytor tillkommer vid varje vaning. Det ger forskolans alla avdelningar tillgang till
lattillgangliga lekytor. Med hjélp av trappor kan man ta sig mellan de olika
planen. Forskolebyggnadens tak ansluter till kullen och blir tillganglig som
forskolgard.

Forskola 4 med planerat fardigstéllande under 2022 kommer att ligga i anslutning
till kullen i en vinkelbyggnad tillsammans med Varby uddes vardboende.

Angoring och transporter

Forskolorna behdver utrymme for angéring vid hamtning och lamning, &ven om
de flesta troligtvis kommer ta sig till forskolan till fots. For att minska behovet av
angoring samt farre tunga transportrorelser i kvarterstrukturen foreslas att for-
skolornas kdksverksamhet centraliseras samt att ett logistikcentrum anlaggas.
Dérifran kan sedan material distribueras till alla férskolor med mindre fordon.

Dagvattenhantering

Forskolegardar har generellt ett hogre behov av hardgjorda ytor &n vanliga
bostadsgardar. Dagvattenanlaggningar for rening och fordréjning av dagvatten pa
forskolegardar kan med fordel utformas som delvis underjordiska I6sningar
exempelvis svackdiken med ett dppet infiltrationsstrak och underliggande
makadammagasin eller liknande for att undvika éppna vattenytor i markniva.

Solstudie

Solstudier visar att soltillgangen pa hogsommar ar god eller acceptabel for alla
bostadsgardar, forskolegardar och vardboende. Den téta strukturen med slutna
gardar medfor dock att soltillgangen i mars ar mycket bristfallig. For de bada
sodra bostads/forskolegardarna ar stora delar skuggade hela dagen.

Ljudmiljo

Storst fokus har lagts pa att forebygga buller och dalig luftkvalitet eftersom
omradet &r stort av bada dessa faktorer i dagslaget. E4/E20 som ar belagen direkt
soder om programomradet &r en hart trafikerad vag vilket har konsekvenser for
luftkvaliteten inom programomradet. Motorvagen ar dven en primar farled for
farligt gods vilket kréaver ett visst sakerhetsavstand till narmaste bebyggelse.
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Kollektivtrafik

Programomradet har tillgang till kollektivtrafik i form av tunnelbana och buss,
med gangavstand till bade Masmos och Varby gards tunnelbanestation. |
anslutning till omradet planeras Sparvag syd med beréknad projektstart ar 2024.

Parkeringsplatser
Bilparkering till de boende tillsammans med besdkare och férskolan kommer att
behdva cirka 1 240 parkeringsplatser. Dessa placeras i garagen under kvarteren.

Cykelparkering
Sammanlagt finns ett behov av cirka 4 400 cykelplatser i omradet vilket ger
upphov till en yta av cirka 7 300 kvadratmeter.

Planprogrammet samt utredningar och underlag finns p3;
www.huddinge.se/spendrups

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen staller sig positiv till att mojlighet utreds att bygga en ny
funktionsblandad stadsdel med bostéder, offentlig och kommersiell service och
parker i Varby udde. Detta forutsatter dock att en fordjupad analys och utredning
gors géllande forskolornas utemiljo for att sékerstalla en bra, trygg, hélsosam och
stimulerande utemiljo. Nedanstdende punkter maste studeras vidare i fortsatt
planprocess.

- Planerad byggnation av bostader beraknas paga mellan aren 2022 och fram till
2030. | planprogrammet framgar att tre av de fyra forskolorna ska fardigstallas
under 2022. Detta kan innebara ett dverskott pa forskoleplatser under en period
fram till att alla bostader &r fardigbyggda.

- Forskola 1 och forskola 2 kommer att dela innergard med de boende i kvarteret.
Gardarna staller hogre krav pa slitagetalig miljo och en storre variation i
lekutbudet. Detta kan medfdra 6kad anvandning och slitage pa bade markytor och
lekredskap. Uppenbara konfliktrisker finns med en gemensam lekgard for
forskolebarn och de boende. Barn behover en god utemiljo anpassad utifran sina
behov. Vidare utredning kravs for att undvika delad innergard, allman park kan
anordnas i anslutning till bostdderna for de boende i stallet.

- Forskola 3 kommer att ligga i anslutning till kullen. Med sin befintliga
utformning med branta sluttningar gar inte kullen att utnyttja som forskolegard
utan att atgarder gors. Tillgang till lattillgangliga lekytor skapas genom
terrassering och trappor. Tillganglighet fér barn/personal eller bes6kare med
rérelse- eller annat funktionshinder kan utgora ett hinder vilket maste utredas
vidare i fortsatt planprocess.

- Det foreslas att forskolornas koksverksamhet ska centraliseras och att ett
logistikcentrum ska inrattas. Svarighet uppstar med ett gemensamt tillagningskok
for alla enheter eftersom forskolorna kommer att drivas i olika regi, bade i
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kommunal och i fristdende regi. Det &r inte ekonomisk fordelaktigt med transport
av bade mat- och dvriga leveranser.

- Dagvattenanlaggningar for rening och fordréjning av dagvatten maste anordnas
pa ett sakert satt, inga Oppna vattenytor i markniva far forekomma.

- Den tata strukturen med slutna bostadsgardar medfor att soltillgangen i mars ar
mycket bristfallig, for tva av lekgardarna &r stora delar skuggade under hela
dagen. Barn &r extra kénsliga for brist pa sol vilket kan medféra D-vitaminbrist.

- Narheten till E4/E20 och trafikerade leder gér programomradet utsatt for hoga
bullernivaer, hoga halter av luftféroreningar och risk fran transport av farligt gods.

Kommentar:

Planerad byggnation av bostader har justerats pga. Trafikverkets projekttidplan
och kan beréknas paga fran 2022 och fram till 2035. Etappindelningen av
omradet kommer att studeras vidare i kommande detaljplanearbete for att
motverka ett dverskott av forskoleplatser balanserat med en effektiv utbyggnad av
omradet.

Utformningen av forskolegardar och bostadsgardar kommer utredas i kommande
skeden for att sakerstalla en god utemiljo for bade barn i forskolan och for de
boende i kvarteren. Utemiljo ska utformas pa ett sadant satt att det fungerar bade
som en innergard och som forskolegard och mojligheten for dessa att integrera
med varandra kommer att studeras. Av utrymmesskal ar en allman park i
anslutning till bostaderna ej aktuellt.

Nar det kommer till forskolegardarna intill den skogshekladda kullen sa har
utredningar gjorts under programarbetet for att skapa tillgangliga plana ytor i
anslutning till forskolornas vaningsplan samt taket pa forskola 3. Forskola 3 har
en tillganglig planutemiljo pa totalt 2240kvm och férskola 4 ca 1660 kvm. Detta
fortsatter utredas och bevakas under kommande skeden.

Fragor angaende koksverksamhet och logistikcentrum kommer utredas i senare
skeden.

I kommande skeden kommer en mer noggrann hdjdsattning goras for att motverka
vattensamlingar pa forskolegardarna. | detta skede har endast en grov
hojdsattning av omradet gjorts. Vid planering utgar hojdsattningen fran att
marken lutar ut fran fasad for att skydda byggnader. Specifika dagvattenlosningar
kommer ocksa utredas i senare skede.

Dagsljusberakningar kommer att fordjupas i det fortsatta detaljplaneskedet for att
skapa sa goda ljusforhallanden for barnen som méjligt.

Redovisad struktur for stadsdelen verkar for att minimera buller, partiklar och
risk fran farligt gods genom en skyddande bebyggelse. Genomforda utredningar
visar att samtliga forskolor uppfyller stallda krav gallande samtliga aspekter.
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Gymnasie- och arbetsmarknadsnamnden

Gymnasie- och arbetsmarknadsnamndens beslut

Gymnasie-och arbetsmarknadsnamnden godkanner férvaltningens synpunkter och
éverlamnar tjansteutlatandet som namndens yttrande till kommunstyrelsens
samhallsbyggnadsutskott.

Sammanfattning

Pa den plats i Varby/Masmo dar Spendrups Bryggeri AB tidigare haft sin
verksamhet kommer en ny stadsdel véxa fram med bostéder, offentlig och
kommersiell service och parker, den nya stadsdelen kommer att heta Varby udde.
Programomradet har varierande topografi, narhet till vatten, kulturhistoriskt
intressanta platser och stora naturomraden.

Det finns inga planer pa att bygga gymnasieskolor i omradet och forvaltningen
ldmnar darfor planprogrammet utan erinran.

Beskrivning av arendet

Programomradet ligger mellan Varby gard och Masmo och innehaller framst de
fastigheter dar Spendrups Bryggeri AB tidigare haft sin verksamhet, program-
omradet omfattar cirka 20 hektar.

Syftet med planprogrammet dr att se 6ver mojligheten att bygga en ny funktions-
blandad stadsdel med bostader samt handel, service och eventuellt kontor i Varby.
Totalt planeras cirka 2 000 bostader, en tredjedel blir bostadsrétter och resterande
hyresratter. Lamplig plats for forskolor, skola samt vard- och omsorgsboende
inom programomradet ska undersokas for att skapa en blandad och integrerad
stadsdel. | den norra delen av programomradet ligger Varbybadet i anslutning till
Varby strandpark. | 6ster, precis nar man anlander till omradet fran Masmos
tunnelbana, anlaggs ett hotell med hogst 16 vaningar.

Forvaltningens synpunkter
Det finns inga planer pa att bygga gymnasieskolor i omradet, darmed lamnar
forvaltningen planprogrammet utan erinran.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Nagra ekonomiska och juridiska konsekvenser kommer inte att behovas ta
stallning till d& ndgon gymnasieskola inte &r inplanerad.

Kommentar:

Forvaltningen tackar for ert svar vilket hjalper oss i det fortsatta arbetet med att
fardigstalla planen.

Tillsynsnamnden

Tillsynsnamnden beslutar:

Natur- och byggnadsforvaltningens synpunkter godkéanns och tjansteutlatandet
daterat den 2018-12-13 dverldamnas till kommunstyrelsen som tillsynsndmndens
yttrande i &rendet.
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Sammanfattning

Pa den plats dar Spendrups tidigare haft sin verksamhet planeras for en ny
stadsdel — Varby udde. Programmet foreslar att omradet bebyggs med cirka 2000
bostader, offentlig- och kommersiell service samt ett hotell. Det planeras for en
grundskola och fem férskolor.

Det 6vergripande malet med utbyggnaden av Varby udde &r att planera for en tat
och handelserik stadsdel som skapar forutsattningar for bade en god stadsmiljo
och boendemiljé med manga stadsméssiga kvaliteter samtidigt som den ligger
direkt intill stora gronomraden och Maélaren.

Naturomradena lamnas som de ar och den urbana miljon tar form pa redan
ansprakstagna platser.

En ny zon, vegetationsskarm, med trad mellan E4 och bebyggelsen kommer att
fungera som ett filter for partiklar i omradet samt ett visuellt skydd mot trafik. En
miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram i samband med planprogrammet.

Beskrivning av arendet

Pa den plats dar Spendrups tidigare haft sin verksamhet planeras for en ny
stadsdel — Varby udde. Programomradet ligger mellan Varby gard och Masmo
och omfattar ca 20 hektar. Programmet foreslar att omradet bebyggs med cirka
2000 bostader, offentlig- och kommersiell service samt ett hotell. Lampliga
platser for forskola, skola samt vard- och omsorgsboende inom programomradet
ska undersokas.

Det 6vergripande malet med utbyggnaden av Varby udde &r att planera for en tat
och handelserik stadsdel som skapar forutsattningar for bade en god stadsmiljo
och boendemiljé med manga stadsmassiga kvaliteter samtidigt som den ligger
direkt intill stora gronomraden och Malaren. Stadsdelen kommer att utformas med
en variation av hushdjder och byggnadstyper och med en tydlig kvartersstruktur.

Naturomradena lamnas som de ar och den urbana miljon tar form pa redan
ansprakstagna platser. Omradet runt Gommarbécken i programomradets Gstra del
innehaller flera kulturhistoriskt véardefulla byggnader och miljéer som bor vérnas
och den delen av programomradet &r inte utpekat som ett utvecklingsomrade. Det
finns en ambition att forlanga parkstraket Varby Strandpark till en
strandpromenad runt udden och méjligheten att tillgangliggora vattnet och
bathamnen for allmanheten ska undersckas.

For att behalla en del av den industriella karaktéaren och ta tillvara pa de
kulturhistoriska vardena kommer Cigarren att bevaras i omradet och utgora en
central punkt i omradet

Skola

Inom programomradet kommer det finnas bade skola och férskola. Skolan
kommer vara en grundskola (F-9) och kommer att lokaliseras i Spendrups gamla
huvudkontor och planeras for ca 500-600 elever. Byggnaden har tillgang till ett
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stort gronomrade som kan omvandlas till skolgard. Utmaningen i detta lage ar att
skapa en tyst skolgard och bullerdampande atgarder maste utredas ytterligare i
senare skede. Skolgarden ska ha en friyta pa 23 m2/elev.

Garden till skolan som ligger mellan Varby allé och vig E4/E20 har pa storre
delen av ytan ekvivalenta ljudnivaer 6ver 55 dB(A) utan bullerskydd langs E4/
E20. Den nya dragningen av E4/E20 med koppling till Forbifarten och
Tvarforbindelse Sodertorn innebar nya av och pafarter i anslutning till denna
skolgard. | projekteringen for dessa ramper ingar projektering av bullerskydd med
avseende pa nuvarande narliggande bostader och rekreationsomraden. Med
bullerskydd 2,5-5 m hdga langs dessa ramper fas nivaer om hogst 55 dB(A) pa
storre delen av skolgarden. For att erhalla 50 dB(A) pa pedagogiska uteytor pa
begransad del av skolgarden kravs tak med ljudabsorbent for att skarma
bullerregnet. Enligt Naturvardsverkets véagledning bor den ekvivalenta bullernivan
fran buller fran vag- eller spartrafik inte dverskrida 50 dB(A), raknat som
arsmedeldygn, éverskridas pa delar av garden som &r avsedda for lek, vila och
pedagogisk verksamhet. Vidare bor den maximala nivan 70 dBA underskridas pa
dessa ytor.

Forskola

Fyra forskolor med vardera fem avdelningar planeras i omradet. Tva av
forskolorna kommer att placeras i de tva storkvarteren i omradets sodra del. De
andra tva placeras i anslutning till kullen. Kravet for skolgarden &r att det ska
finnas friyta pa minst 30 m2/barn och en sammanhangande yta pa minst 3000m2.

Ljudnivan pa foreslagna forskolegardar blir hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva.
For att erhalla 50 dB(A) pa pedagogiska uteytor krévs troligen tak med
ljudabsorbent for att skdrma bullerregnet.

Partiklar

For PM10 berdknas miljokvalitetsnormen dverskridas i ett ca 70 meter brett
omrade langs E4/E20. Miljokvalitetsnormen overskrids inte vid bebyggelsen. Det
finns dven ett miljokvalitetsmal for PM10 som innebér att halten inte far
overskrida 30 pg/m3. Detta mél 6verskrids dock for ett omfattande omrade langs
E4/E20 och vid den planerade bebyggelsen langs i princip hela Varby allés vag
genom programomradet.

En ny zon, vegetationsskarm, med trad mellan E4 och bebyggelsen kommer att
fungera som ett filter for partiklar i omradet samt ett visuellt skydd mot trafiken.
Vegetationsskarmen kommer att planteras med olika sorters trdd och buskar som
blir olika stora sa att tradens krona lagger sig i tre skikt. Detta for att skapa en sa
tat skarm som mojligt. Vegetationsskarmen kommer bromsa upp luftflédet och
ansamla luftféroreningar inom vegetationen och darmed leda till nagot lagre halter
av luftféroreningar inom programomradet.

Ateranvandning av material
For att bevara omradets karaktéar och kulturhistoriska bakgrund finns planer pa att
ateranvanda material fran platsen pa olika satt. Om mojlighet finns sa kan
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tillvaratagande av befintliga material och féremal forstarka Varby uddes
postindustriella kansla och delar av dess historia kan bevaras i fysisk form.
Patinan och den historiska kopplingen gar inte att aterskapa i helt nytillverkade
material.

Huddinge Batklubb

Inom programomradet ligger Huddinge Batklubb som har funnits pa platsen under
manga ar. Det &r en véletablerad métesplats och kommer att bevaras nar den nya
stadsdelen tar form, men inte i befintligt skick utan den kommer att anpassas efter
nya forutsattningar.

Behovsbeddmning

Nér en ny detaljplan tas fram eller en befintlig andras ska stéllning tas om
genomforandet av detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Darfor har en behovsbeddmning utforts for att undersoka om en miljobedémning
ar nodvandig. Genomforandet av kommande detaljplaner kommer att innebéra en
stor forandring i forhallande till nulaget, programmet bedéms medféra risk for
betydande miljopaverkan.

En miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram i samband med planprogrammet. |
den utférda miljokonsekvensbeskrivningen har en samlad miljobeddmning gjorts
for programomradet. De utmaningar, risker som kom fram var negativa
konsekvenser for andra kulturhistoriska byggnader och det kulturhistoriska
landskapet, naturvarden, risk for dversvamning, luftféroreningar, fa soltimmar pa
bostadsgardar, hdga bullernivaer samt att det privata friytetalet inte uppnar
rekommenderade riktvarden.

Fororenad mark

Inom programomradet har férorenad mark patraffats. En storre del av de jordprov
som tagits understiger féroreningshalterna riktvarden for kénslig markanvéandning
(KM). Prover dar fororeningshalterna 6verstiger riktvardet for KM, har patréffats
intill Do-All- byggnaden. I en punkt forekommer bly och i de andra tva punkterna
forekommer tjaramnen (PAH) i djupare mark pa ca 2-3 meters djup. PAH-
halterna ligger pa nivaer om ca 10 mg/kg.

Inom programomradet forekommer ett flertal identifierade objekt som inte ar
riskklassade objekt. Inom batklubbens omrade har tidigare ett reningsverk legat.
Bassangerna har fyllts igen med betong och slammet fran reningsanlaggningen
ligger eventuellt kvar. Inga prover har tagit fran batklubben omrade. Férorenad
mark bedoms finnas langs strandlinjen och i sediment p.g.a. aldre och pagaende
verksamheter, platserna ar redovisade som misstankta objekt i lansstyrelsens
register.

Grundvattnet inom omradet &ar paverkat av tungmetaller som nickel i mattliga
halter (klass 2-3 éverlag enligt Naturvardsverkets bedémningsgrunder). |
grundvattenprov har blyhalt tillhérande klass 5 uppmétts samt zinkhalt inom klass
4 enligt SGU:s bedomningsgrunder for grundvatten. Grundvattnet har paverkats
av de markfororeningar som finns inom programomradet.



Huddinge 3979

Dagvatten

Programomradet ligger inom vattenskyddsomradet for Ostra Mélaren som
omfattas av skyddsforeskrifter. Dagvattnet fran programomradet avleds till
recipienten Malaren-Rddstensfjarden i direkt anslutning till programomradet.
Malaren-Rodstensfjarden ar en vattenforekomst som omfattas av
miljokvalitetsnormer och den senaste statusklassningen fran 2017 visar att
Malaren har god ekologisk status men uppnar ej god kemisk status.

For att hantera dversvamningsproblematik och skapa en god vattenkvalitet behovs
aktivt arbete géras med omhandertagande av dagvattnet i saval nybyggnation som
befintliga omraden.

Programomradet lampar sig val for lokalt omhéandertagande av dagvatten genom
infiltration och perkolation d&a méktiga lager av genomslapplig friktionsjord
forekommer ovan grundvattenytan. For att berdkna dagvattenflodet i omradet
delas det in beroende pa markanvandning. Dimensioneringen ska ta hansyn till att
mer intensiva regn forvantas i framtiden till foljd av klimatférandringar och
raknas darfor med en klimatfaktor pa 1,25. Baserat pa att flodet inte far oka fran
programomradet samt for att kravet att MKN i recipient Malaren inte ska
forsamras kravs en total erforderlig fordréjningsvolym pa 1150 m3.

Bland annat sa kommer gardarna kommer att hojdsattas sa att avrinning sker mot
vaxtbaddar for vidare fordréjning i fyllning under mark alternativt i luftigt
bérlager ovan bjélklag. Takytor foreslas avvattnas mot vaxtbaddar for rening och
fordrojning. Dagvattenanlaggningar for rening och fordrojning av dagvatten pa
forskolegardar och skolgardar kan med fordel utformas som delvis underjordiska
I6sningar exempelvis svackdiken med ett 6ppet infiltrationsstrak och
underliggande makadammagasin eller liknande for att undvika 6ppna vattenytor i
markniva.

Forslagsvis avvattnas bollplaner via brunnar med sandfang, for att fanga upp
plastpartiklar fran sjalva grasmaterialet innan avledning till omkringliggande
diken med draneringsledningar sker.

Strandskydd

Bade Malaren och Gommarbéacken kommer att omfattas av strandskydd nér en ny
detaljplan tas fram. For att VVarby udde ska kunna bebyggas enlig foreslagen
struktur behover strandskyddet upphavas pa vissa platser inom programomradet.
Nar en detaljplan upphavs och ersatts med en ny aterintrader strandskyddet. Om
sérskilda skl finns kan dock strandskyddet upphdvas i den nya detaljplanen.

Buller

For att skapa tysta miljoer inne i omradet placeras nagot hogre byggnader langs
med E4/E20. Dessa byggnader skapar en skdrm som hindrar bullret att ta sig in i
omradet. Skarmen utformas med en flyktighet och en uppdelning av individuella
byggnadsvolymer for att bryta ner skalan som en kontrast mot den storskaliga
bebyggelsen i Masmo. Andra bullerreducerande atgarder ar skarmar, grona tak
och grona fasader som absorberar buller.
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Varby uddes narhet till E4/E20 innebar att omradet utsétts for hoga bullernivaer
som trafiken alstrar. Aven trafiken som kommer ga langs Varby allé kommer
alstra buller. Strukturen i Varby udde har tagit hansyn till trafikbullret for att
skapa s& goda ljudmiljoer som majligt. Vid de narmsta fasaderna mot E4/E20 blir
ekvivalentnivan ca 75 dB(A).

Alla storlekar pa bostader kan, utan speciella atgarder med avseende pa
trafikbullret utomhus, forlaggas vid fasader med hdgst 60 dB(A) ekvivalent
ljudniva. Enkelriktade smalagenheter som har en yta pa max 35 m2 kan planeras
utan speciella atgarder mot en fasad med hogst 65 dB(A). Om fasaderna har en
hogre ekvivalentniva maste buller- och stérningsminskande atgarder tas fram

Alla lagenheter kan fa tillgang till gemensam uteplats och storre gard med hogst
70 dB(A) maximal och 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Med hjalp av
ljudabsorberande tak som hindrar bullerregn kan &ven gemensamma uteplatser
med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva skapas inne pa
gardarna.

Forvaltningens synpunkter
Forvaltningen har foljande synpunkter pa det féreslagna programmet.

Friyta for skola och forskola

| planprogrammet anvands de riktlinjer for friytor for skol- och forskolegardar
som ar under framtagande och inta antagna. Vilket betyder att de forskolor och
skola som planeras i omradet far mindre friyta an den storlek pa 40 kvm per
forskolebarn och 30 kvm per skolan som Boverket rekommenderar och ar baserad
pa forskning

Fororenad mark
Forvaltningen anser att avsnittet behdver fortydligas.

Det finns uppgifter i planprogrammet att PAH halterna ligger i nivaer om ca 10
mg/kg. Har ar det viktigt att ange om det rér sig om PAH-L, PAH-M eller PAH-
H, da dessa har helt olika generella riktvéarden for Kéanslig Markanvandning (KM)
och Mindre Kanslig Markanvandning (MKM) enligt Naturvardsverkets generella
riktvarde for fororenade omraden.

Enligt de miljotekniska markundersokningar som har [&mnats in till
tillsynsnamnden tidigare har det uppmétts halter 6verstigande Avfall Sveriges
klassificeringsgrans for farligt avfall (2007:1) pa 0,05-0,5 meters djup under
markytan for bly uppmatt 8700mg/kg (halten for farligt avfall ar >2000). I djup pa
0.5-1 m har halter uppmatts till 940 mg/Kg /TS bly 6verstiger MKM (400 mg/kg
ar gransen for MKM). Mellan 1-2,5m djup 6verstigs KM som ar 50 mg/kg.

I samma miljotekniska markundersokning anges att halter mellan
Naturvardsverkets generella riktvarden for KM och mindre kanslig
markanvandning MKM avseende arsenik, kadmium, kobolt, krom och nickel i en
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provpunkt. Den hogsta uppmatta halt PAH-H ar 13 mg/kg vilket overstiger
naturvardsverkets riktvarde for MKM.

Det anges att grundvatten med blyféreningen &r i klass 5 enligt SGU:s
bedémningsgrunder for grundvatten. Det anges inte om klass 5 ar en hog eller lag
niva. Den uppmatta halten i provpunkten ar 20 mikrogram/liter och ger klass 5
enligt SGU:s beddmningsgrunder, klass 5 betyder att vattnet klassas i den klassen
med hdgst fororeningar. | avsnittet om grundvatten star det dven att omradet ar
paverkat av tungmetaller i mattliga halter enligt Naturvardsverkets
bedémningsgrunder, forvaltningen misstanker att det ska sta SGU inte
Naturvardsverket.

Da batklubbens mark inte ar provtagen finns inga uppgifter pa om det finns
fororeningar av bland annat tributyltenn, TBT. Vid provtagning av TBT &r det
viktigt att bara prova det 6versta skiktet av jorden. TBT har funnits i batbottenfarg
fran 1960 tills det forbjods 1989 i farg for mindre batar.

Det star att fororenade massor ska hanteras pa ett miljoriktigt satt, forvaltningen
onskar fa ett fortydligande vad det innebar.

Omraden for rekreation ska saneras till atgardsniva for KM.

Ateranvandning av material och byggnader

Forvaltningen vill belysa att undersokningar utfors av byggnader och
byggnadsmaterial som ateranvéandas sa att det inte innehaller fororeningar. Ska
maskiner eller maskindelar ateranvandas ska dessa saneras.

Slackvatten

Brandslackvatten ar fororenat. Eftersom programomradet angransar till Malaren
ar det extra viktigt att det finns ett system for uppsamling av slackvatten, sa att det
inte rinner ut i Malaren.

Konstgrasplan

Anléaggande av en konstgrasplan far inte orsaka negativa konsekvenser for
manniskors halsa och for miljon i enlighet med andra kapitlet i miljobalken. Det
finns olika typer av fyllnadsmaterial som kan anvandas pa konstgrasplaner. Dessa
kan paverka miljon pa olika satt. Granulat kan innehélla farliga amnen.
Naturvardsverket har bedomt att konstgrasplaner ar en av priméarkéallorna i Sverige
for mikroplaster. Efter utslapp fran trafiken ar granulat fran konstgrasplaner den
nast storsta kallan med cirka 16402460 ton per ar. Férvaltningen anser att ett
noga dvervégande Over val av typ konstgrasplan och reningsutrustning av
dagvatten fran ytan behover goras.

Kommentar:

Eriyta for skola och forskola

Gallande friytor for forskola och skola har foreslagen struktur utgatt fran att
forskolebarn ska ha en friyta utomhus pa 30 kvm/barn och skolbarn en
utomhusyta pa 23 kvm/barn. Detta &r en forutsattning for att kunna utforma en tat
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stadsdel med stadsmassiga kvaliteter. Forvaltningen anser att den planerade
friytan ger en god utemiljo for barnen. Skolbarnen har aven god tillgang till
gronomraden i och med omradet runt Gommarbéacken. Sjalva gestaltningen och
innehall av forskolegardar och skolgarden utreds i senare skeden.

Foérorenad mark

I kommande detaljplaneskede kommer en ny utredning tas fram som fortydligar
avsnittet enligt inkomna synpunkter. Ytterligare provtagningar planeras i
detaljplaneskedet dar dven batklubbens mark kommer att vara en del av
provtagningen.

Planprogrammet fortydligar att omraden for rekreation ska saneras till
atgardsniva for KM.

Ateranvéndning av material och byggnader

Att det material som planeras att ateranvéandas inte innehaller féroreningar ar en
forutsattning. Detta material kommer darmed undersokas innan det anvands.
Maskiner eller maskindelar kommer att saneras efter behov innan de
ateranvands. Detta har fortydligats i planprogrammet och kommer féljas upp i
senare projektering.

Slackvatten

Fragan om slackvatten ska utredas vidare i detaljplaneskedet. |
dagvattenutredningen hanteras slackvatten pa samma sétt som dagvatten. Vid
eventuell uppkomst av sléackvatten kommer detta infiltreras i genomslappliga
markbelaggningar och i dagvattenanlaggningar for infiltration. Overskottsvatten
kommer avrinna mot brunnar och ledningsnat for dagvatten. Férvaltningen ser
inget problem i att slackvatten avrinner till dagvattensystemet s& lange maojlighet
finns att bromsa upp vattnet, stdnga av utlopp och omhénderta det vatten som
samlats i dagvattensystemet. Detaljerad teknisk utformning av dagvattensystem
kan inte regleras i detaljplanen, men krav kan till viss del stéllas i det
exploateringsavtal som upprattas i samband med framtagande av detaljplanen.
Forvaltningen instammer i att detta ar en viktig fraga i saval planeringsskede som
genomforandeskede och kommer darfor att behandla denna fraga i
exploateringsavtalet genom att dar sékerstalla de foreslagna
dagvattenatgarderna. Forvaltningen kommer att bjuda in Stockholm Vatten och
Avfall AB samt Sodertorns brandskyddsférbund for att diskutera krav pa
atgarder, l6sningar och materialval i kommande detaljplaneskede.

Konstgrasplan
Den storsta risken med konstgrasplaner ar att granulat som anvands som

fyllningsmaterial sprids ut i naturen och vattnet. Granulat raknas som
mikroplaster och kan aven innehalla miljéfarliga &mnen. Darfor ska
konstgrasplanerna i Varby udde anlaggas med konstgras som inte innehaller
detta granulat. Det finns olika typer av konstgras utan miljofarliga mikroplaster
pa marknaden. Detta har fortydligats i planprogrammet. Forslagsvis avvattnas
bollplanerna via brunnar med sandfang, for att fanga upp plastpartiklar fran
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sjalva grasmaterialet innan avledning till omkringliggande diken med
draneringsledningar sker.

Vard- och omsorgsnamnden

Vard- och omsorgsnamndens beslut

Vard- och omsorgsnamnden godkanner forvaltningens synpunkter och 6verlamnar
tjansteutlatandet, daterat den 7 januari 2019, till kommunstyrelsen som sitt
yttrande i &rendet.

Sammanfattning

En remiss har inkommit till vard- och omsorgsnamnden for yttrande. Remissen
géller planprogram for Gambrinus 2 m.fl. (Spendrups utveckling).
Programomradet ligger i Varby udde, mellan Varby gard och Masmo, och
innehaller framst de fastigheter dar Spendrups haft sin verksamhet. |
planprogrammet beskrivs forutsattningar for 2 000 bostéder, ett aldreboende med
80 platser, ett gruppboende enligt lagen om sarskilt stod (LSS) med 6 lagenheter
samt cirka 20 hyreslédgenheter for stédboende och tréaningslagenheter.

Forvaltningen ser positivt pa utvecklingen i Varby udde med méjliggérandet av
blandade bostads- och upplatelseformer i omradet. Det planerade aldreboendet,
gruppbostaden enligt lagen om sarskilt stod (LSS) och de mindre hyreslagenheter
ligger i linje med forvaltningens prognostisering av kommunens framtida behov.
Forvaltningen har dven behov av tva sarskilt anpassade lagenheter for personer
med funktionsvariationer.

For forvaltningens tva stora malgrupper, éldre och personer med funktions-
variationer, ar det viktigt att de far sina behov och erfarenhet tillgodosedda.
Pensionarsradet och funktionshinderradet ar betydelsefulla parter som genom sina
rad kan framfora forvaltningens malgruppers behov i fragor som ror planeringen
av ett nytt bostadsomrade.

Beskrivning av arendet

Syftet med planprogrammet &r att utveckla omradet i Varby udde till en ny
funktionsblandad stadsdel i Huddinge. | omradet planeras for cirka 2 000 bostader
tillsammans med forskolor, skola, vard- och omsorgsboende, butiker, hotell och
eventuellt kontor.

Programomradet ligger mellan Varby gard och Masmo och innehaller framst de
fastigheter dar Spendrups lange haft sin verksamhet. Den nya stadsdelen kommer
utgora en viktig entré till Huddinge kommun och sodra Stockholm. I omradet
planeras dven ett attraktivt gronstrak langst strandlinjen med tillhérande
parkomraden. Detta, tillsammans med kopplingen till Gommarens naturreservat,
kommer att erbjuda goda mojligheter for rekreation. Utvecklingen av
programomradet ska integrera de befintliga kvaliteterna pa platsen samtidigt som
nya varden skapas.

Omradet forvantas fa en god kollektivtrafikforsorjning bade med hansyn till
busstrafik, tunnelbana och framtida Sparvag syd. | stort sett alla boende i omradet



Huddinge 4 (79

kommer ha max 200 meter till busshallplatser. Tunnelbana finns tillganglig i
Masmo och Varby gard. For att underlatta kommunikationen mellan stadsdelarna
Varby udde, Varby gard och Masmo kommer sékra och trygga gang- och
cykelvagar byggas.

| Varby bestar 94% av bostaderna av flerbostadshus och 79% é&r hyresréatter. For
att fa en jamnare fordelning mellan upplatelseformer ska Varby udde erbjuda bade
bostadsratter och hyresratter med en blandning mellan sma och stora lagenheter.

| och med programomradets placering intill E4/E20 sa finns utmaningar géllande
trafikbuller. | planen framgar att lagenhetsutformning och behov av
bullerddampande atgarder behdver studeras vidare i fortsatt projektering.

| Varby udde planeras fyra forskolor med 5 avdelningar vardera och en skola for
ca 500-600 elever. Forskolebarnen kommer ha 30 m2 utemilj6 per barn och
skoleleverna 23 m2. Forskole gardarnas storlek i kombination med utformningen
av dessa blir viktig for att skapa kvalitativa miljéer for barn. En
barnkonsekvensanalys har pabdrjats for att ta tillvara barnens perspektiv i
omradet.

I planprogrammet beskrivs en idrottshall som dagtid kan nyttjas av skolan och
kvallstid av olika foreningar. | omradet planeras dven ett bibliotek.

| stadsdelen planeras ett &ldreboende med plats for cirka 80 personer. Boendet
planeras ligga intill gronomrade med néra tillgang till vattnet och
strandpromenaden. De boende kommer ha tillgang till utemiljéer i form av
gemensamma balkonger och en takterrass. Aldreboendet ska dela byggnad med en
av forskolorna da narheten till barn har en bevisad effekt pa de aldres valmaende
da det skapar en tydlig dygnsrytm samt liv och rérelse.

| omradet planeras aven ett gruppboende enligt lagen om séarskilt stod (LSS) med
6 lagenheter med tillhérande gemensamhetsytor. Ytterligare tillkommer cirka 20
hyreslagenheter for stddboende och tréningslédgenheter. Dessa kommer att
integreras tillsammans med dvriga lagenheter.

Béde i RUFS 2050 och Huddinge kommuns Oversiktsplan 2030 pekas stora delar
av programomradet ut som ett primért fortatnings- och utbyggnadsomrade.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen ser positivt pa utvecklingen i Varby udde som en ny stadsdel.
Planprogrammet ar val genomarbetat och har en tydlig inriktning pa att utveckla
det nuvarande industriomradet till ett attraktivt omrade for boende med blandade
bostads- och upplatelseformer.

Det planerade aldreboendet, gruppbostaden enligt lagen om sarskilt stod (LSS)
och ett flertal mindre ldgenheter som kan anvandas som stédboende eller
tréaningslagenheter ligger i linje med forvaltningens prognostisering av
kommunens framtida behov. Férvaltningen har dven behov av tva sarskilt
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anpassade lagenheter for personer med funktionsvariationer, dessa lagenheter ska
inrymma anpassning av kok och badrum.

| omradet planeras for naturliga motesplatser vilket framjar interaktionen mellan
manniskor i olika aldrar. Ur en trygghetsaspekt ar det viktigt med val upplysta
miljoer som inbjuder till att manniskor vistas i omradet under en stor del av
dygnet. Forvaltningen vill sarskilt uppmarksamma, att alla oavsett alder eller
eventuellt funktionshinder, ska ha mojlighet att anvénda de planerade
motesplatserna darfor ar tillgangligheten viktig. Aven tillgangligheten till
parkeringsplatser och uppfarter till ingangar maste vara latta att na for personer
med rorelsehinder.

Sakerheten och tryggheten ar mycket viktiga fragor i omradet. Férvaltningen ser
mycket positivt pd ambitionen att skapa sakra gang- och cykelbanor i omradet
med anknytning till det regionala cykelnatet. | planen framgar dven att omradet
forvantas fa en god kollektivtrafikforsorjning. Forvaltningen vill anda framhalla
vikten av tillgangen till kollektivtrafik och att omradet knyts ihop med
kollektivtrafiknatet. En tillganglig kollektivtrafik &r en viktig del av arbetet med
att Iata kommunen véxa utan att skapa segregerande barridrer och avstand.

Forvaltningen ser positivt pa att en barnkonsekvensanalys har pabdrjats men
tycker dven att det ar viktigt att ta in andra malgruppers behov vid fortsatta
planeringen av omradet. For forvaltningens tva stora malgrupper, dldre och
personer med funktionsvariationer, ar det viktigt att de far sina behov och
erfarenhet tillgodosedda. Pensionarsradet och funktionshinderradet ar
betydelsefulla parter som genom sina rad kan framfora forvaltningens
malgruppers behov i fragor som ror planeringen av ett nytt bostadsomrade.

Kommentar:

Behovet gallande tva sarskilt anpassade lagenheter for personer med
funktionsvariationer kommer att utredas i kommande detaljplaneskede. Inget
motsatter att detta krav kan tillgodoses.

Att skapa en tillganglig stadsdel har varit en viktig utgangspunkt i utformningen
av Varby udde under programarbetet. Marken runt verkstadsbyggnaden har
sankts for att ge forutsattningar for att skapa tillgangliga gator och de offentliga
matesplatserna har studerats for att gora de tillgangliga for alla trots svara
topografiska forutsattningar. Detta fortsatter att bevakas under kommande
skeden. Detta galler &ven tillgangligheten till parkeringsplatser och uppfarter till
ingangar.

Tillgang till god kollektivtrafik ar av hog prioritet och har utretts under
programarbetet och kommer fortsatta bevakas i kommande skeden.

Barnkonsekvensanalysen ar paborjad under programskedet och kommer fortsatta
att utredas under detaljplaneskedet. Da kan andra malgruppers behov ocksa bli
aktuella att utreda vidare. Pensionarsradet och funktionshinderradet kommer att
kontaktas i kommande detaljplaneskede.
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Socialnamnden

Socialndmndens beslut

Socialndmnden godkénner forvaltningens synpunkter och éverlamnar
tjansteutlatandet, daterat den 7 januari 2019, till kommunstyrelsen som sitt
yttrande i &rendet.

Sammanfattning

En remiss har inkommit till socialndmnden for yttrande. Remissen géller
planprogram fér Gambrinus 2 m.fl. (Spendrups utveckling). Programomradet
ligger i Varby udde, mellan Varby gard och Masmo, och innehaller framst de
fastigheter dar Spendrups haft sin verksamhet. | planprogrammet beskrivs
forutsattningar for 2 000 bostader, vard- och omsorgsboende samt cirka 20
hyreslagenheter for stodboende och traningslagenheter. | planen framgar dven
planering for fyra forskolor, en skola for cirka 500600 elever. | omradet kommer
det aven att finnas kommersiell service och rekreationsomraden.

Forvaltningen ser positivt pa utvecklingen i Varby udde med majliggorandet av
blandade bostads- och upplatelseformer i omradet. De planerade
hyresldgenheterna for stodboende och traningslagenheter ligger i linje med
forvaltningens prognostisering av kommunens framtida behov i omradet.

| planen framgar att omradet forvantas fa en god kollektivtrafikforsorjning.
Forvaltningen vill anda framhalla vikten av tillgangen till kollektivtrafik och att
omradet knyts ihop med kollektivtrafiknatet. En tillganglig kollektivtrafik ar en
viktig del av arbetet med att lata kommunen véxa utan att skapa segregerande
barriarer och avstand.

Beskrivning av arendet

Syftet med planprogrammet &r att utveckla omradet i Varby udde till en ny
funktionsblandad stadsdel i Huddinge. | omradet planeras for cirka 2 000 bostader
tillsammans med forskolor, skola, vard- och omsorgsboende, butiker, hotell och
eventuellt kontor.

Programomradet ligger mellan Varby gard och Masmo och innehaller framst de
fastigheter dar Spendrups lange haft sin verksamhet. Den nya stadsdelen kommer
utgora en viktig entré till Huddinge kommun och sodra Stockholm. | omradet
planeras dven ett attraktivt gronstrak langst strandlinjen med tillhérande
parkomraden. Detta, tillsammans med kopplingen till Gommarens naturreservat,
kommer att erbjuda goda mojligheter for rekreation. Utvecklingen av
programomradet ska integrera de befintliga kvaliteterna pa platsen samtidigt som
nya varden skapas.

Omradet forvantas fa en god kollektivtrafikforsorjning bade med hansyn till
busstrafik, tunnelbana och framtida Sparvag syd. | stort sett alla boende i omradet
kommer ha max 200 meter fran busshallplatser. Tunnelbana finns tillganglig i
Masmo och Varby gard. For att underlatta kommunikationen mellan stadsdelarna
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Varby udde, Varby gard och Masmo kommer séakra och trygga gang- och
cykelvagar byggas.

| Varby bestar 94 % av bostaderna av flerbostadshus och 79 % &r hyresratter. For
att fa en jamnare fordelning mellan upplatelseformer ska Varby udde erbjuda bade
bostadsratter och hyresratter med en blandning mellan sma och stora lagenheter.

| och med programomradets placering intill E4/E20 sa finns utmaningar géllande
trafikbuller. | planen framgar att lagenhetsutformning och behov av
bullerddampande atgarder behdver studeras vidare i fortsatt projektering.

| Varby udde planeras fyra forskolor med 5 avdelningar vardera och en skola for
cirka 500-600 elever. Férskolebarnen kommer ha 30 m2 utemiljé per barn och
skoleleverna 23 m2. Forskolegardarnas storlek i kombination med utformningen
av dessa blir viktig for att skapa kvalitativa miljéer for barn. En
barnkonsekvensanalys har pabdrjats for att ta tillvara barnens perspektiv i
omradet.

I planprogrammet beskrivs en idrottshall som dagtid kan nyttjas av skolan och
kvallstid av olika foreningar. | omradet planeras dven ett bibliotek.

| stadsdelen planeras ett &ldreboende med plats for cirka 80 personer. Boendet
planeras ligga intill gronomrade med néra tillgang till vattnet och
strandpromenaden. De boende kommer ha tillgang till utemiljéer i form av
gemensamma balkonger och en takterrass. Aldreboendet ska dela byggnad med en
av forskolorna da narheten till barn har en bevisad effekt pa de aldres valmaende
da det skapar en tydlig dygnsrytm samt liv och rérelse.

| omradet planeras aven ett gruppboende enligt lagen om séarskilt stod (LSS) med
6 lagenheter med tillhérande gemensamhetsytor. Ytterligare tillkommer cirka 20
hyreslagenheter for stddboende och tréaningsldgenheter. Dessa kommer att
integreras tillsammans med dvriga lagenheter.

Béde i RUFS 2050 och Huddinge kommuns Oversiktsplan 2030 pekas stora delar
av programomradet ut som ett primért fortatnings- och utbyggnadsomrade.

Forvaltningens synpunkter

Forvaltningen ser positivt pa utvecklingen i Varby udde som en ny stadsdel.
Planprogrammet ar val genomarbetat och har en tydlig inriktning pa att utveckla
det nuvarande industriomradet till ett attraktivt omrade for boende med blandade
bostads- och upplatelseformer. De planerade hyreslagenheterna for stodboende
och traningslagenheter ligger i linje med forvaltningens prognostisering av
kommunens framtida behov i omradet.

| omradet planeras for naturliga motesplatser vilket framjar interaktionen mellan
manniskor i olika aldrar. Ur en trygghetsaspekt ar det viktigt med val upplysta
miljoer som inbjuder till att manniskor vistas i omradet under en stor del av
dygnet. Forvaltningen vill sarskilt uppmarksamma, att alla oavsett alder eller



Huddinge (79

eventuellt funktionshinder, ska ha mojlighet att anvanda de planerade
motesplatserna darfor ar tillgangligheten viktig.

Sakerheten och tryggheten dar mycket viktiga fragor i omradet. Férvaltningen ser
mycket positivt pa ambitionen att skapa sakra gang- och cykelbanor i omradet
med anknytning till det regionala cykelnétet. | planen framgar aven att omradet
forvantas fa en god kollektivtrafikforsorjning. Forvaltningen vill anda framhalla
vikten av tillgangen till kollektivtrafik och att omradet knyts ihop med
kollektivtrafiknétet. En tillganglig kollektivtrafik &r en viktig del av arbetet med
att 1ata kommunen véxa utan att skapa segregerande barridrer och avstand.

Kommentar:

Varby udde har manga olika métesplatser runtom i omradet som riktar sig till
olika aldrar for att skapa naturliga moéten dér alla kénner sig valkomna. Att dessa
platser ar val upplysta och andra trygghetsokande atgarder kommer studeras
vidare i kommande skeden. Att skapa en tillganglig stadsdel har varit en viktig
utgdngspunkt i utformningen av Varby udde under programarbetet. Marken runt
verkstadsbyggnaden har sankts for att ge forutsattningar for att skapa tillgangliga
gator och de offentliga motesplatserna har studerats for att géra de tillgangliga
for alla trots svara topografiska forutsattningar. Detta fortsatter att bevakas
under kommande skeden.

Tillgang till god kollektivtrafik ar av hog prioritet och har utretts under
programarbetet och kommer fortsatta bevakas i kommande skeden.

Region Stockholm, trafikforvaltningen

Huddinge kommun har dversant rubricerat planprogram till Region Stockholm,
trafikforvaltningen for yttrande. Yttrandet avges i samverkan med tillvéxt- och
regionplaneforvaltningen (TRF).

Information om namnbyte och regionbildning, Region Stockholm Landstinget
overgar till att heta Region Stockholm fran och med den 1 januari 2019.
Regionbildningen medfor ett utdkat uppdrag som innebar ett stdrre ansvar for
Stockholmsregionens utveckling som helhet, exempelvis genom att driva flera av
de viktiga fragor som ror lanet, bland annat den regionala utvecklingsstrategin och
lansplanen for transportinfrastruktur. Ansvaret for karnverksamheter som till
exempel halso- och sjukvard, kollektivtrafik och kultur &r oférandrat. Invanarnas
dagliga kontakter med det som idag ar Stockholms lans landsting paverkas inte av
regionbildningen. Namnbytet kommer att ske successivt over tid.

Om planen

Planprogrammet syftar till att se 6ver méjligheten att bygga en ny
funktionsblandad stadsdel med bostader samt handel, service och eventuella
kontor i Spendrups gamla fabriksomrade i Véarby. Aven lampliga platser for
forskola, skola samt vard- och omsorgshoende inom programomradet ska
undersokas for att skapa en blandad och integrerad stadsdel.
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Programomradet ligger i sin helhet inom 900 meter fran Masmo
tunnelbanestation, och inom 200 meter fran hallplatser langs Varby Allé som idag
trafikeras av linje 707 (Tumba-Frudngen, via Kungens Kurva och Skarholmen)
och 740 (Huddinge Station-Kungens Kurva, via Skérholmen).

| RUFS 2050 klassificeras programomradet som primart bebyggelselage med
potential att utvecklas till tdt och sammanhangande miljé med vissa urbana
kvaliteter, och programmets intentioner ligger i linje med de férhallningsatten
som bor rada i dessa omraden.

Synpunkter ur regionalt perspektiv

Planomradet ligger i Huddinge kommuns véstra del, nara gransen till i Botkyrka
kommun och Stockholms stad. Mot bakgrund av detta l&ge och omfattningen av
planerad utbyggnad, skulle tillvaxt- och regionplaneférvaltningen véalkomna en
beskrivning av vilka fragor som kommunen bedémer &r av mellankommunal
betydelse och eventuellt behov av samordning med angransande kommuner, se
aven RUFS 2050. Exempel pa sadana fragor &r relationen till regionala
stadskérnor, samordning vad galler bostadsmarknad och bostadsférsorjning,
samordning av transportsystemet och olika utbyggnadsprojekt, tillgang till service
och matesplatser, samutnyttjande av gronstruktur, vattenfragor etc. Eventuellt
skyddsavstand till befintlig energianlaggning i Slagsta strand, Botkyrka, maste
beaktas.

Planen visar en stor ambition att nyttja omradets potential for att uppna regionens
mal om okat bostadsbyggande och samtidigt skapa attraktiva livsmiljoer. For att
begréansa storningen av buller och luftfororeningar fran E4:an i omradet foreslas
en relativt hog och sluten bebyggelse. Detta pa-verkar livsmiljon i form av
lokalklimat pa bostadsgardar, gator och torg, sol- och ljusférhallanden etc.
Tillvéxt- och regionplaneforvaltningen forutsatter att utformningen av
bebyggelsen gors pa ett sadant satt att regionala mal, miljémal och
miljokvalitetsnormer uppfylls och att hansyn tas till befintliga forhallanden i
efterféljande planering.

En inledande riskanalys for farligt gods har gjorts i samband med programmets
framtagande. Den bygger pa tidigare riskanalyser i omradet. Tillvaxt- och
regionplaneforvaltningen utgar fran att erforderlig hansyn tas till risker for
transporter av farligt gods pa E4:an, i enlighet med lansstyrelsens
rekommendationer for skyddsavstand. Vidare forutsatts det dven att hansyn tas till
foreslagen breddning av E4:an och den nya bron éver Fittjaviken som foreslas i
samrad for Tvarforbindelse Sodertorn.

| planprogrammet uttalas att VVarby udde ska vara en socialt hallbar stadsdel med
jamlika och goda levnadsforhallanden. Tillvéxt- och regionplaneférvaltningen
valkomnar denna ambition och programmets uttalade malsattningar vad galler
tillgang till samhallsservice, storlek pa lagenheter, krav pa friyta for skol- och
forskolegardar etc. Daremot ar omradet relativt avskuret fran sin omgivning pa
grund av vatten, E4/E20 och tillkommande infrastruktur samt topografiska
skillnader. Det finns fa lankar till naraliggande stadsdelar som Masmo och Varby
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Gard samt 6vriga delar av Huddinge kommun. For att omradet ska bli den
integrerande stadsdel som den planeras vara, bade fysiskt och socialt, anser
forvaltningen att programmet tydligare bor uttrycka hur detta ska ga till samt hur
det ska genomforas, eftersom de flesta foreslagna insatserna ligger utanfér
planomradet. Det galler exempelvis passager under E4:an med gangtunnel till
Masmo tunnelbanestation.

Omradet har en lang historia med spar fran olika tider och kulturhistoriska
miljoer. Bland annat finns har Varby kalla och miljoer med anknytning till
bryggerindring. Forvaltningen valkomnar att planprogrammet hanterar
kulturmiljévarden som en potential i utvecklingen av omradet och att detta
hanteras tidigt i planprocessen.

| programomradets norra del finns ett gront svagt sambandklass 11, som binder
ihop Gommarens naturreservat med Malarens strander och Varbybadet,
Korpberget och i férlangningen Satraskogen i Stockholms stad. Kopplingen
mellan denna regionala gronstruktur och den lokala gronstrukturen kan med fordel
beskrivas tydligare i planhandlingen.

Hallbart resande

Generellt kan trafikforvaltningen inte riktigt se hur visionen om hallbara fardsétt
som beskrivs pa sida 20 har genomsyrat planeringen vad galler tillgang till
bilparkering och kollektivtrafikens prioritet genom omradet.
Planeringsinriktningen med parkering i garage under husen ger en mycket god bil
tillganglighet. Trafikforvaltningen rekommenderar att kommunen istéllet planerar
for en eller tva samlade anlaggningar for parkering forslagsvis pa langre
gangavstand an kollektivtrafikens hallplatser.

Trafikforvaltningen vill i det fortsatta arbetet fora en dialog kring lokalisering och
utformning av hallplatser i omradet for att optimera deras funktion. Kan
exempelvis busshallplatsen ligga pa torget istéllet for efter? Likasa vill
trafikforvaltningen fora en dialog om koppling mellan bat och buss, vilket kan
komma att bli en viktig koppling i framtiden.

God framkomlighet for busstrafiken ar avgorande for att uppna det regionala
Trafikforsorjningsprogrammets malsattning om ett resurseffektivt system liksom
for att uppna dess mal om kollektivtrafikens attraktivitet. In- och utfarter, liksom
véagbredd och parkering behdver studeras noga for att inte orsaka
framkomlighetsproblem for kollektivtrafiken. | och med avstangning av
Varbytrafikplats kommer Varby allé att fa en storre betydelse for busstrafiken i
och genom omradet (for kollektivtrafikresenarer som exempelvis ska resa mellan
de regionala karnorna Sodertélje och Kungens Kurva/Skéarholmen, liksom for de
som reser mellan Flemingsberg och Kungens Kurva/Skérholmen).
Trafikforvaltningen vill har framfdra vikten av att undvika parkering samt aven
korttidsangdring langs med Varby allé for att undvika framkomlighetsproblem for
busstrafiken. Varby allés forandrade funktion bor ocksa genomsyra de
bullerutredningar som tas fram i det fortsatta planarbetet.



Huddinge 5179

Trafikforvaltningen upplever det som otydligt om torget stracker sig 6ver Varby
allé. Om sa ar fallet ar det problematiskt med gangfartsomrade dar
kollektivtrafiken passerar i enlighet med ovan namnda behov av god
framkomlighet.

Forvaltningen anser att cykeln prioriteras hogt vad galler framkomlighet och
trafiksakerhet i planprogrammet vilket &r mycket positivt. Varby udde foreslas
koppla an till det regionala cykelstraket utmed E4:an och forvaltningen
konstaterar att planprogrammet foljer den regionala cykelplanens riktlinjer
géllande utformning och standarder.

Det &r viktigt att gang- och cykelvégar ses som en del av kollektivtrafiksystemet
for att uppna mal om hallbart resande till och fran platsen. Aktivt arbete med att
sakerstalla att gang- och cykelvagar till kollektivtrafiken utformas sakra, trygga,
gena, attraktiva och tillgangliga for personer med funktionsnedséattning ar centralt
for att gora kollektivtrafiken till ett attraktivt fardmedelsalternativ.

Det vore ocksa onskvart om planprogrammet lyfter betydelsen av
kombinationsresor med cykel och kollektivtrafik, och foreslar atgarder som
underléattar for detta exempelvis med cykelparkering for smidiga byten mellan
cykel och kollektivtrafik.

Skolans lokalisering pa 6stra sidan av Varby allé behver problematiseras mera i
fortsatt arbete, och hér ar Varby allés forandrade funktion aterigen central.
Trafikforvaltningen anser att det inte &r tillrackligt att enbart hanvisa till en
"saker" passage over Varby allé. Gangavstand till kollektivtrafiken fran skolan bor
namnas ocksa namnas.

Varje resa som genom samhaéllets planering och tillganglighetsatgarder kan ske i
allman kollektivtrafik ar en samhé&llsekonomisk besparing. Kommuners satsning
pa att planera aldreboenden och frekventa besdksplatser for aldre med narhet till
tillganglig kollektivtrafik ar viktig. Pa samma séatt bor tillganglighetsanpassningar
av hallplatser och stationer, bryggor och kajer gangvagar till hallplatser och
stationer samt snordjning och sandning prioriteras vid de besokspunkter som har
manga aldre boenden eller besokare. Da planen innehaller sddana malpunkter
behdver ovan beaktas i vidare planering.

Specifika synpunkter trafikutredningen

Pa sida fyra av trafikutredningen som bifogats handlingarna star det sa har om
Forbifart Stockholm "Det innebéar &ven att kollektivtrafikens konkurrenssituation
forstarks med anledning av minskade kortider." Hér vill trafikforvaltningen
poangtera att forbifart Stockholm, liksom tvarférbindelse Sodertérn forstarker
personbilens konkurrenssituation inte kollektivtrafikens, da bilens kortider
minskar mer &n kollektivtrafikens och darmed okar restidskvoten for busstrafiken.
Restidskvoten &r direkt relaterat till andel som véljer att resa kollektivt (se nedan
diagram). For programomradet sa innebar tillskottet av vagar att det kommer att fa
mycket god bil tillganglighet. Det ar saledes extra viktigt att jobba for att
kollektivtrafikens forutsattningar blir sa bra som mojligt.
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Sida. 27. Kollektivtrafikalstringen behover fordjupas. Ar det bussresenarer eller
tunnelbaneresenarer till/fran omradet? Vad innebar det i férhallande till mangden
busstrafik som gar har idag? Alstringsberakningen bor alltid kompletteras med en
jamforelse fran senaste Resvaneundersokning for narliggande omraden for att se
hur val alstringsberékningen stammer 6verens med denna.

Kommentar:

Synpunkter ur regionalt perspektiv
De fragor som férvaltningen anser vara av mellankommunal betydelse och som
patalats i planprogrammet &r:

e Gang- och cykelstrak

o Trafikverkets arbete med Forbifart Stockholm, Tvarférbindelse Sodertorn
och atgéards valstudie Hallunda Varby Backe samt Sparvég syd

e Huvudvattenledningar

e Gronstruktur

Ett gang- och cykelstraket norr om E4/E20 har studerats vidare efter
programsamradet. Cykelstraket ska ta sig fran Botkyrka Gver Fittjaviken och
darefter ansluta till omradet. Cykelstraket planeras att ga séder om
batforvaringsbyggnaden innan den kopplar till cykelstraket langs Varby allé.
Detta gor att cykelstraket for en gen vag utan stora lutningar samtidigt som det
skapas en distans fran motorvagen och skyddas av vegetationsskarmen. Straket
kopplas &ven till Varby allé genom en cirkular ramp i vést.

Illustrerad strukturplan



Huddinge 5379

Gallande Forbifart Stockholm och Tvarforbindelse m.m. har forvaltningen en
dialog med Trafikverket for att komma fram till I6sningar som gynnar bade Varby
udde och infrastrukturprojekten som helhet.

Gronstruktur och naturvarden ar en viktig mellankommunal fraga. Bearbetning
av gronstrukturplanen och text har gjorts i planprogrammet gallande den
regionala och lokala gronstrukturen.

Nar det galler huvudvattenledningar har férvaltningen en dialog med SVOA for
att hitta lésningar fér en ny dragning av vattenledningarna genom
programomradet. Da Varby allé flyttas och ny bebyggelse planeras ovan
befintliga ledningar behdver ledningarna flyttas. | samband med utbyggnaden av
E4/E20 kommer ledningarna flyttas och detta maste samverka med strackningen
genom programomradet. Trafikverket planerar att anlagga ledningarna vid den
nya gang- och cykelkopplingen under motorvagen. Planprogrammet foreslar
darfor att de nya vattenledningarna kommer dras fran den punkten via gatan
mellan kvarter 8 och kontorsbyggnaderna och sedan vidare éver Gommarbé&cken
dar befintlig bro finns idag. Denna bro behdver breddas for att ge utrymme for
ledningarna. Darefter kopplar ledningarna pa befintlig dragning. Detta innebar
aven att gatan mellan kvarter 8 och kontorsbyggnaderna har breddats nagot och
darmed har kontorsbyggnaderna blivit smalare och en vaning hogre.

Narheten till Fittjaverket har tagits i beaktning i riskutredningen som visar att
denna ligger pa sa langt avstand fran planomradet (ca 600 meter) sa att det inte
medfor nagon risk for omradet. Riskutredningen behandlar Lansstyrelsens
rekommendationer for skyddsavstand. Vid planering av Varby udde har hansyn
tagits till breddning av motorvag samt bron éver Fittjaviken.

Dialog med Botkyrka kommun och Stockholm stad géllande andra fragor som
namnts i inkomna synpunkter sa som bostadsforsérjning, gronstruktur,
transportsystem, vattenledningar etc. har startats i och med programarbetet med
Varby udde. Denna dialog kommer fortsatta aven i kommande skeden.

Miljémal PM10 6verskrids pa delar av skolgard, men klaras pa forskolornas
innegardar. Ena bollplanen har flyttats upp pa idrottshallens tak och placeras sex
meter ovan omgivande mark (men under E4/E20:s niva). Har beréaknas
miljokvalitetsnormen klaras, men miljokvalitetsmalet riskerar att 6verskridas pa
delar av planen. Om bullerskarm planeras kan det gora att luftkvaliteten blir
battre pa skolgarden beroende pa hur den utformas. Tidigare studier av
bullerskarmar visar pa en lagre halt bakom skarmen, men effekten avtar relativt
snabbt med avstandet. En forsta bedomning &r att en bullerskarm utmed E4/E20
inte paverkar luftkvaliteten namnvart vid skolan. Utan i sa fall kravs plank
narmre skolan. Detta kommer utredas vidare i kommande skede.

Planprogrammet betonar vikten av att skapa attraktiva, effektiva och trygga
kopplingar under E4/E20. Arbetet med att sakerstélla detta fortsatter i
samordning med Trafikverket. Inom planomradet forsoker vi skapa manga
matesplatser som lockar manniskor utanfor omradet till Varby udde, for att
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minska det mentala avstandet trots att omradets lage ar nagot frankopplat pa
grund utav naturliga forutsattningar.

En kulturmiljéutredning har tagits fram under programarbetet vilken foreslagen
struktur har tagit hansyn till. Under detaljplaneskedet utreds hur bryggeriepokens
historia kan berattas/visualiseras utan att sjalva bryggeribyggnaderna finns kvar.
Exempel fran andra projekt i samma situation kommer att studeras. Detta kan
exempelvis vara skyltning vid kvarvarande byggnader som kiosken vid kallan,
verkstadsbyggnaden (Cigarren) m.fl. Ett annat exempel ar nagon sorts utstallning
I verkstadsbyggnaden kopplad till skyltningen.

Hallbart Resande

Tillgang till god kollektivtrafik ar av hog prioritet och har utretts under
programarbetet och kommer fortsétta bevakas i kommande skeden. Nar det
kommer till synpunkter géallande parkering sa har strukturen utgatt fran att ta
tillvara pa de stora kallarutrymmena som finns inom stora delar av planomradet.
Detta innebéar att man kan anvanda utrymmen som inte gar att utnyttja till andra
funktioner. Dessa tomrum behdver déarmed inte fyllas ut, vilket skulle kréva stora
resurser. Det ar ocksa en utrymmesfraga i stort att placera
parkeringsanlaggningar i omradets utkanter da det finns ont om utrymme i denna
plan. Forhallningssattet att samla parkeringsmojligheter i utkanten av omraden
anser dock forvaltningen ar bra och i enlighet med kommunens
parkeringsprogram da det minskar bilens attraktivitet. Fragan kommer darfor
studeras ytterligare i kommande detaljplaneskede.

Forvaltningen for garna en fortsatt diskussion kring busshallplatsernas placering
samt batkoppling. Forvaltningen har vid tidigare planeringsméten efterfragat
forslag om utvidgad battrafik till och fran existerande hallplats vid Varby brygga.
En enkel utredning har gjorts som visar att en pendelbat inte &r ett effektiv
kollektivtrafiksalternativt om inte ett storre upptagningsomrade studeras. For
vidare analys av en batforbindelse behdvs narmare studie géras om mojligheterna
till kajanslutning, tillgéanglighet och tekniska forutsattningar samt om tillrackligt
resandeunderlag finns. Vidare bor dven driftsekonomi undersdkas och om det
finns mojlighet att inga i SL:s ordinarie biljettsystem.

Forvaltningen kommer se Gver antalet majliga ut och infarter fran omradet till
Varby allé. Busstrafiken ska vara prioriterad pa Varby allé, som ingar i
kommunens stamnat for kollektivtrafik. Kantstensangoring och parkering ska
undvikas pa Varby allé. Antalet kantstensparkeringar langs Varby allé har under
programarbetet reducerats rejalt. De platser som &r illustrerade i strukturplanen
ar enbart tankt som angdring for att na tillganglighetskrav.

Matet Varby allé/torget redovisas i programsamradsmaterialet som upphdjd yta.
Detta har fortydligats i bade trafikutredning och planprogram efter samrad. En
illustration har tagit fram for att visa hur korfalten hos Varby allé hojs upp och
far en annorlunda markbelaggning i h6jd med torget for att sakta ner farten.
Torgytan har ytterligare en annan markbelaggning och ligger nagot hogre an
korfalten for att gora det tydligt vad som &r torg och vad som &r trafikerad gata.
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Pollare placeras langs med Varby allé for att hindra att trafiken rors sig tvars
over torget. En dverkorbar refug placeras mellan korfalten vid busshallsplatsen
for att hindra att bilar kor om stillastaende bussar. Detaljlosningar for hur detta
ska utformas utreds i kommande skeden.

Varby allés mote med torget

I planprogrammet har fortydligande gjorts gallande cykelparkeringar i anslutning
till hallplatser for att lyfta betydelsen av kombinationsresor med cykel och
kollektivtrafik.

Trafikanter av olika slag kommer behdva samsas om vagutrymmet i Varby udde,
vilket staller krav pa att vagutformningen kan hantera olika trafikanters behov
samtidigt som eftergifter inte gors gallande framkomligheten, sékerheten eller
tillgangligheten. Huddinge kommun har sen tidigare arbetat med sakra skolvagar
for att skolelever i storre utstrackning ska valja att ga eller cykla till skolan. Med
sakra skolstrak kan fler av de framtida skolans elever kunna ta sig till skolan med
andra trafikslag och fardmedel &n bilen, vilket da dkar sakerheten runt skolan sett
till trafikfragor. FoOr att kunna forstarka sakerheten kring skolstrak behdver aven
tillgangligheten i ett storre perspektiv ses éver. lIdag finns det inom och omkring
Varby udde ett utbud av flera alternativa fardmedel som kollektivtrafik, gang och
cykel som kan ta eleverna till och fran skolan. Samtidigt finns det vissa hinder
som minskar trafiksakerheten och som skapar en viss barriareffekt mellan skolan
och dvriga Varby. Mellan Masmo tunnelbana och den framtida skolan ar det ett
avstand pa cirka 1 kilometer som kommer ta skoleleverna 10-15 minuter att cykla
eller ga. Mellan Varby gard och den framtida skolan &r det ett avstand pa cirka 1
kilometer som tar 10-15 minuter att ga. Dessa bedoms som de mest tillgangliga,
sakra och snabba vagarna fran kollektivtrafik till skolan. Skolstraken behéver
dock bli &n mer sékra och tillgangliga for att allt fler skolelever i framtiden ska
valja att ta sig fram till skolan gaendes eller med cykel. Ett exempel ar
hastighetsdampande atgarder som farthinder vilka tvingar bilforarna till en lagre
hastighet langs med strackan. Hastighetsdampande atgarder anlaggs med fordel i
anslutning till skolan och viktiga korsningspunkten langs med skolstraken. Sékra
skolvagar paverkas vasentligt av detaljplanering av skolan gallande entréer,
inlastning, driftsutrymmen etc. och kommer utredas i senare skeden.
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Att sakerstalla tillganglighet till omradets besokspunkter bevakas i varje
kommande skede av processen. Detta har fortydligats i planprogram samt
trafikutredning.

Specifika synpunkter trafikutredningen
Trafikutredningen har uppdaterats utefter inkomna synpunkter under samrad.

Ovriga synpunkter har noterats och kommer att beaktas i kommande skeden.

Vattenfall Eldistribution AB
Finns en karta som inte visas har.

Vattenfall har elanlaggningar inom och i narheten av planomradet vilket visas av
bifogad Kkarta, turkos linje = 20 kV hogspéanningsledning, bla linje = 0,4 kV
lagspanningsledning. Heldragna linjer ar luftledningar och streckade linjer &r
markfdrlagda kablar. Ledningarnas lage i kartan &r ungefarligt. Natstationer visas
som svart blixtforsedd kvadrat.

Vattenfall kommer behdva etablera ett antal nya natstationer for att stromforsorja
planomradet. Vattenfall onskar darfor att kontaktas for placering av E-omradena
infor detaljplanesamrad.

E-omradena bor ha en storlek om 10x10 meter. 5 meter ska gélla mellan narmaste
brannbara byggnadsdel och natstationerna.

Eventuell flytt/forandringar av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall, men
bekostas av exploatdren.

Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestlls via
www.vattenfall.se/sv/anslutning-till-elnatet.htm eller pa telefon: 020-82 1000.
Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras. Detta bestalls via
Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se. Om érendet bradskar kontakta
Vattenfalls kundtjanst pa telefon: 020-82 10 00, kostnaden for utryckningen
debiteras da bestéllaren.

Befintliga elanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomforandet. Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och
Vattenfalls anlaggningar maste uppfylla det sikerhetsavstand som framgar av
Elsékerhetsverkets starkstromsforeskrifter.

Kommentar:

Forvaltningen tackar for ert svar vilket hjalper oss i det fortsatta arbetet med att
fardigstalla planen. Forvaltningen for garna vidare dialog om placering av e-
omraden mm infor detaljplanesamrad.

Skanova AB
Skanova har teleledningar som berdrs av programmet. Det galler framforallt ett
ledningstrak pa norra sidan av Varby allé.
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| dagslaget ar det svart att beskriva hur ledningstraket slutligen kommer paverkas
av planerna.

Vi far anledning att aterkomma med yttranden senare i processen i samband med
kommande plansamrad.

Om sa énskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format. Kontakta
https://www.ledningskollen.se

Kommentar:

Forvaltningen tackar for ert svar och synpunkterna gallande omfattning av om-
Inylaggning av tele gors i samrad med ledningsagare och kommer att beaktas i
det fortsatta detaljplanearbetet.

Sodertorns fjarrvarme AB

Om kommunalmark déverfors till kvartersmark, ska befintliga fjarrvarmeledningar
skyddas genom inforande av u-omrade pa detaljplanen, samt att kommunen
medverkar till upprattande av servituts- eller ledningsrattsavtal, med ny
fastighetsagare. Eventuell flytt av fjarrvarmeledning bekostas av bestallaren.

Sodertdm Fjarrvarme AB har foljande erinran.

Teknisk forsorjning

Foreslar att uppvarmning sker med vattenburna system som kan ansluta till (i
arrvarmendtet. Sodertorns Fjarrvarme AB har fjarrvarme i omradet langs E4/E20,
Hamnvagen och Varby allé. Kv. Gambrinus 2, Mjddet 3 och Rodret | ar anslutna
till fjarrvérme.

Kartskiss 0ver omradet pa sidan 2 och Z-hojder inom omradet &r i hjdsystem
RH2000 sidan 3.

Sidan 4 Cirkulér ekonomi med Sddertorns Fjarrvarme AB i vardekedja som
skapar en hallbar framtid.

Kommentar:

Forvaltningen tackar for ert svar. Synpunkter har noterats och kommer att
beaktas i det fortsatta detaljplanearbetet.

Stockholm Vatten och Avfall

Befintliga va-ledningar och va-anlaggningar

Inom planomradet har Stockholm Vatten flertalet ledningar och anlaggningar.
Genomforande av foreslagen detaljplan innebar utbyggnad av allméanna va-
ledningar samt flytt av befintliga allménna va-ledningar. Kapacitetsutredning for
omradet och de floden som omradet genererar har ej genomforts. |1 Stockholm
Vattens Oversiktliga kapacitetsmodeller ser dock mojligheterna ut att vara goda
for att forsorja omradet med allmanna va-tjanster. Stockholm Vatten planerar att
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utfora forstudie och kapacitetsutredningar forst nar planprogrammet har blivit
godkant.

Nér forstudie och kapacitetsutredningar ar genomforda kan darefter yta behdva
avsattas i detaljplanen for pumpstationer och u-omraden for ledningar. | omraden
Det &r viktigt att redan i tidigt skede sékerstéller utrymme i gator och allmén
platsmark for va-anlaggningar. For en normal va-schakt behdver SVOA ca 5
meter schaktbredd for distributionsledningar i flerbostadshusomraden.

Kostnaderna for omlaggningar av va-ledningar ska fordelas mellan Stockholm
Vatten och Huddinge kommun utifran huvudavtal mellan parterna. Det innebér att
den faktiska kostnaden for arbetet ska fordelas med 25% pa Stockholm Vatten och
75% pa kommunen.

Lagsta vattentryck i forbindelsepunkt motsvarar nivan +50 m vilket vid normalt
anordnande av installationen kan innebdra att intern tryckstegring erfordras for
tappstéllen dver nivan +25 m. Sadan tryckstegring bekostas ej av Stockholm
Vatten och Avfall.

Huvudvattenledningar

Stockholm Vatten har tva stycken parallella huvudvattenledningar som passerar
genom planomradets syddstra del. Parallellt med huvudvattenledningarna ligger
ocksa en distributionsledning for dricksvatten. Huvudvattenledningarna ar en
central del i Stockholms dricksvattenforsorjning.

Planprogrammet visar att ledningsstraket ligger i konflikt med planerad
bebyggelse. | forsta hand ser Stockholm Vatten att planen anpassas sa befintligt
ledningsstrak placeras pa allman platsmark och gors atkomliga for driftatgarder.
Om ledningarna maste flyttas ar det nddvandigt att detta planeras i god tid.
Ledningarna forsorjer stora delar av

Stockholmsomradet med dricksvatten ar mycket kansliga for driftsstopp. Under
byggtiden maste minst ledning alltid vara i drift, byggtrafik far ej belasta
befintliga ledningar. P grund av andra arbeten med renoveringar i
huvudvattennatet &r det 6énskvart att ledningsflytt av huvudvattenledningar sker
tidigast 2024. Fortsatt planarbete, aven efter 2024, behéver ocksa samordnas med
SVOA:s dvergripande huvudvattenprojekt for att sdkra vattenleveransen till
Huddinge och Stockholm.

Vid behov kan huvudvattenledningar kulverteras genom planomradet. En sadan
atgard ar kostsam och bor darfor undvikas men innebdr att ledningsstraket i sadant
fall beh6ver mindre yta i ansprak. En indikativ kostnadsuppskattning har
genomforts och presenteras nedan. Kostnad for ledningsflytt regleras i enlighet
med huvudavtal. Langd for de 2 huvudvattenledningarna genom omradet ar ca
200 meter.

Kostnadsindikation vid flytt av befintliga huvudvattenledningar (Avser endast flytt
en Huvudvattenledningar, ej distributionsledningar):
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Omliggningmed [ Oml#ggning med !
| traditionell schakt | kulvertering
Kr/m Summa (kr) ‘ Kr/m | Summa (kr)
Schakt [ 10000 2000000 | 10000 | 1000000
| Ledningsarbeten | 60000 | 12000000 | 60 000 ‘ 12 000 000
“Inkopplingar, ventiler mm o 1,000 000 | 1000000 |
Kulvert i 100 000 __i 20000000
‘ | : —
i Summa | 15 mnkr ‘ ‘ 34 mnkr

Planerad ny huvudvattenledning genom omradet
Utover de tva befintliga huvudvattenledningarna planerar SVOA att forstarka
natet med ytterligare en huvudvattenledning genom planomradet. En utredning for
att sékerstalla huvudvattenledningens lage ar paborjad, i dagslaget utreds tva
alternativ.

Alternativ ett innebar forlaggning av ny huvudvattenledning parallellt med
befintliga huvudvattenledningar genom hela planomradet. Alternativ tva innebéar
en ny laggning i befintlig vagtunnel under E4. Darefter forlaggning i Varby Allé
upp till befintligt huvudvattenstrak dar man planerar att férlagga den nya
ledningen parallellt med befintliga. Stockholm vatten planerar byggnation av
denna ledning 2024-2026. | fortsatt planarbete behéver samordning ske med
Stockholm Vatten for att sakerstélla att nytt lednings lage inte hamnar i konflikt
med detaljplanen.

For att kunna sakerstélla framtida driftatgarder av huvudvattenledningar behdver
utrymme avséttas i planen dar byggnader, sparvag eller andra permanenta
konstruktioner ej far uppforas pa eller i narheten av huvudvattenledningarna. Trad
far ej planteras narmare an minst 2,5 meter fran ytterkantledning till centrum trad.
For huvudvattenledningarna galler foljande krav pa fritt utrymme.

- 1 ledning krdver minst 8 meter fritt utrymme
- 2 ledningar parallellt kraver minst 13 m fritt utrymme
- 3 parallella ledningar kraver minst 22 m fritt utrymme

Om ledningarna maste forlaggas over fastighetsmark behdver u-omrade uppréttas
i planen, se nedan.

U-omraden

| forsta hand ska allmanna va-ledningar forlaggas pa allman platsmark. Pa de
platser dar befintliga eller nya ledningar behover placeras pa fastighetsmark ska u-
omraden avséttas i detaljplanen. U-omradets bredd anpassas efter antal ledningar,
ledningstyp och dimension pa ledningarna.

Pumpstationer

Angransande till detaljplaneomradet har Stockholm Vatten en befintlig
avloppspumpstation (AP E4:an). Stationen &r placerad pa Varby Allé, precis norr
om E4:an. Enligt Stockholm Vattens foreskrifter bor inte bostadsbebyggelse
placeras narmare an 50 meter fran avloppspumpstationer pa grund av risk for
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storning i form av lukt och ljud. Detaljplanen bor anpassas for att ta hansyn till
detta.

Behov och lage for nya pumpstationer har ej utretts utan skall framga av den
planerade forstudien. Detsamma géller att se 6ver mojligheterna att nyttja
befintlig pumpstation for att omhénderta floden fran delar av planomradet.

Vid behov av stérre va-anlaggning sa som en allméan pumpstation har Stockholm
vatten krav pa tillfartsvagens uppbyggnad och stationens angéringsytor. Mindre
pumpstationer utfors normalt med dverbyggnad minst m. Hansyn till detta bor tas
I fortsatt planarbete.

Dagvatten

Fran dagvattenutredningen i planprogrammet har anvants metod att utga fran en
"atgardsniva". Detta féljer inte de principer som galler enligt Huddinge kommuns
dagvattenstrategi. Bakom Stockholm stads atgardsniva ligger berakningar
baserade pa MKN i stadens recipienter, vilka redovisas tillsammans med
atgardsnivan pa den dagvattenvagledande webbsidan. Att nu kalla en foreslagen
fordrojning i detta enskilda projekt for "atgardsniva" utan att tydligt redovisa vad
det baseras pa blir olyckligt. Det bor motiveras varfor metoden har valts och vilka
forutsattningar den bygger pa. Det bor tydligt redovisas hur det har bestamts att
foreslagen "atgardsniva" ar det som kravs for att uppna miljokvalitetsnormerna i
recipienten.

Utover detta baseras regndjupet i foreslagen "atgardsniva" pa behovet av
hardgjorda ytor istéllet for t.ex. hur smutsigt dagvattnet fran olika ytor ar. Det bor
ges ytterligare motivering till att ett mindre regndjup féreslas omhandertas pa
skolgardar och forskolegardar. En tydlig motivering till varfor man i detta fall
avser att frangd Huddinge kommuns Dagvattenstrategi anser SVOA dven behovs.

| dagvattenutredning ar det otydligt om det finns risk att volymer i
dagvattenanlaggningarna under hela eller delar av aret fylls upp av grundvatten
pga. héga grundvattennivaer. | sa fall kan storre ytor/volymer behova avséttas for
att kunna hantera den framréknade volymen dagvatten.

Enligt planprogrammet udde ska 20-25 % av taken utformas som gréna tak.
Enligt fororeningsberdkningarna i dagvattenutredningen (Bilaga C) &r det endast
0,32 ha grona tak (ca 10 % av takytan). Informationen bor 6verensstamma mellan
programmets olika utredningar.

Eftersom omradet &r kuperat och bergigt ar det viktigt att hojdsattning gors sa att
inga instangda omraden skapas och att skyfall kan avrinna pa ytan utan att skada
byggnader. Figur 6-5 i dagvattenutredningen visas byggnader som riskerar ytlig
avrinning mor huskropp.

Gommarbacken som rinner in mot planomradet osterifran kan vid stora regn
generera stora floden. Fran dagvattenutredningen framgar det ej hur backen
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forhaller sig till exploateringen. Kommer exploateringen paverka backen och kan
det behévas anmalan om eller tillstand for vattenverksamhet?

Omradet mellan batforvaringen och Sodertaljevagen redovisas i Trafikverkets
samradshandlingar for Tvarforbindelse Sodertdrn som dagvattenanlaggningar for
E4, &r detta samordnat med trafikverkets planer? Se aven "Ovrigt" nedan.

Ostra Malarens vattenskyddsomréade

Det bor observeras att Malaren aven omfattas av foreskrifter enligt
vattenskyddsomradet for Ostra Malaren vilket innebar dkade krav pa dagvatten
och krav pa sakerhet (katastrofskydd) mot utslapp av fororeningar vid olyckor och
brénder.

Ovrigt

Trafikverkets nya tvarforbindelse Sodertorn planerar att ha en ny trafikplats i
direkt anslutning till planomradet. | trafikverkets samradshandling framgar att ny
bland annat en ny ramp och nya dagvattenanlaggningar planeras pa samma yta
som planprogrammet redovisar batférvaring/lagar samt naturmark i planomradets
sOdra del. Detta bor tydligt samordnas med trafikverket.

| 6vrigt inget att erinra.

Kommentar:

Befintliga VA-ledningar och Va-anlédggningar

Yta avseende pumpstationer och u-omraden kommer utredas i kommande
detaljplaneskeden. Detta galler &ven hur kostnader for omlaggningar av va-
ledningar foérdelas.

Huvudvattenledningar

Forvaltningen har varit i kontakt med SVOA géllande befintliga
huvudvattenledningar som inte kommer att bli flyghinder av planens
genomfdrande.

Alternativ har diskuterats gallande huvudvattenledningens lage samt utformning
och detta kommer utredas i vidare i detaljplaneskedet i samrad med SVOA och
Trafikverket. Programmet foreslar nu att huvudvattenledningen ska fa en ny
strackning fran skolan ner till den nya gangtunneln dar den ansluter till ny
dragning enligt Trafikverkets arbete med Tvarférbindelse Sodertorn.
Huvudvattenledningen foreslas ga i en kulvert under den befintliga bron 6ver
Gommarbéacken som breddas nagot. Darefter gar huvudvattenledningen under
parkeringen vid idrottshallen och langsmed gatan mellan kvarter 8 och
kontorsbyggnaderna. For att ge utrymme for huvudvattenledningen breddas
denna gata till 17 meter vilket innebar att kontorbyggnaderna blir nagot smalare
och okar i hojd med 1 vaning. Detaljplanen kommer ge utrymme for att
sakerstalla framtida driftatgarder av huvudvattenledningen.
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U-omraden

Allmanna VA-ledningar kommer laggas pa allman platsmark i sa stor
utstrackning som méjligt. Eventuella u-omraden kommer utredas i
detaljplaneskedet.

Pumpstationer
| det fortsatta detaljplaneringsskedet kommer behov av pumpstationer att studeras

narmare i samrad med SVOA. Vid behov av storre VA-anlaggning kommer
Stockholms vattens krav pa tillfartsvag och angdringsytor utredas och tas hansyn
till i kommande skeden.

Dagvatten
| dagvattenutredning ar atgardsnivan vald utifran att féljande krav ska uppnas:

Inga Gkade floden fran programomradet upp till dimensionerande 10-arsregn,
och att mojligheterna att uppna MKN i recipienten inte ska forsamras.
Atgardsnivan har dven tagits fram genom att bedéma en rimlig niva som kan
uppnas och astadkommas i och med planerad exploatering. Skolgardar och
forskolegardar har en lagre atgardsniva da de har ett storre behov, &n
bostadsgardar, av hardgjorda ytor for att bedriva sin verksamhet. Detta har
fortydligats i dagvattenutredningen.

Utifran djupet som uppmatts till grundvattnet och planerade markhdéjder bedoms
det inte finnas nagon risk for intrangande grundvatten i dagvattenanlaggningar
inom den del av programomradet dar det planeras for nybyggnation. Det enda
tankbara undantaget ar eventuella anldggningar som uppfors intill Malarens
strand, dar grundvattnet &r narmare markytan pa grund av Malarens hydrauliska
kontakt med grundvattnet. Detta har fértydligats i dagvattenutredningen samt
planprogram.
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| foreslagen utformning planeras byggnaden for batférvaring i programomradets
sydvastra del att utformas med gront tak, vilket tas hansyn till i berakningar. Aven
takytor inom kvarteren kan komma att forses med grona tak, men detta ar inget
som behandlas i dagvattenutredningen. Denna utredning forutsatter att kvarteren
uppfyller angiven atgardsniva, men vilka anlaggningar som valjs for detta kan
beslutas individuellt for respektive fastighet i ett senare skede. Detta har
fortydligats i dagvattenutredningen. | Varby udde planeras 20-25% grona tak
inom kvartersmark.

| kommande skeden kommer en mer noggrann hojdsattning goéras for omradet for
att sékerstélla att inga instangda omraden skapas och att skyfall kan avrinna utan
att skada bebyggelse. | detta skede har endast en grov hojdsattning av omradet
gjorts. Vid planering utgar hojdsattningen fran att marken lutar ut fran fasad for
att skydda byggnader.

Inom programomradet planeras inte for nagon ny bebyggelse langs de orérda
delarna av Gbmmarbacken. Den planerade utbyggnaden kommer saledes inte att
belasta Gommarbacken med dagvattenfloden eller féroreningar. Detta har
fortydligats i bade planprogram och dagvattenutredning. | reviderat planprogram
foreslas Gommarbéacken att fa en ny strackning i dagen. Detta kan komma att
behdva tillstand for alternativt anmalan av vattenverksamhet.

Ostra Malarens vattenskyddsomrade

Att planomradet ligger inom vattenskyddsomradet fér Ostra Mélaren och
innefattas av dess foreskrifter ar noterat och beskrivet i bade planprogram och
dagvattenutredning. Detta kommer att bevakas och utredas aven i kommande
skeden.

Ovrigt

Forvaltningen har samordnat dialog med Trafikverket och SVOA angaende
fragorna gallande Trafikverkets nya ramp och dagvattenanlaggning. Detta
kommer att regleras i avtal mellan parterna. For att ge utrymme for batférvaring
samt vegetationsskarm pa denna yta foreslas Trafikverkets dagvattenanlaggning
tillika haveriskyddsdamm anléggas i en byggnad. Detta kommer fortsatta att
utredas i kommande skede i néra dialog med Trafikverket.

Varby-Fittja Hembygdsférening
Finns bilder som inte visas har.

Varby-Fittja hembygdsforening har, sedan planerna pa bostadsbebyggelse pa
bryggeritomten forst ”dok upp”, varit forsiktigt positiv till projektet. En del av
bakgrunden till det ar att projektet inte gor nagot storre allvarligt ingrepp i nu
orérd natur och det da kan ersatta behovet av de ev. planerna pa bebyggelse av
den s.k. "Masmokilen”, som undantogs fran den senaste utvidgningen av
Gommarens naturreservat pa Masmoplatan. Vi forvantar oss alltsa nu

att "Masmokilen” tas bort fran ev. framtida exploateringsplaner och att omradet,
som sig bor av bl.a. topografiska skal, nu inférlivas i Gommarens naturreservat.
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En annan orsak till var positiva hallning var signalerna om att omradets
bryggerihistoria skulle tas till vara och lyftas fram som en vésentlig del i det nya
bostadsomradets utformning. Sa har emellertid inte blivit fallet.
Karaktarsbyggnader som det héga Brygghuset, med de synliga kopparpannorna
och den rundbyggda panncentralen, har eller kommer att rivas. Att
verkstadsbyggnaden ”Cigarren” far bli kvar och dven delvis aterfar sitt
ursprungliga industriutseende med sagtandstak &r dock positivt.

Betraffande namngivning av omradet forordade vi av kulturhistoriska skal de
givna alternativen ”Varby Kélla”. Att det istéllet blev det mer kommersiellt
betingade namnet ”Vérby udde”, forminskade ocksa den kulturhistoriska
arvedelen. Om gamla byggnader och miljoer utplanas bor atminstone
namnsattningen hjalpa till att i ndgon man halla det historiska arvet levande.
Varby kalla &r inte bara platsen for 1700-talets halsobrunn, utan Warby Kalla AB
var dven pa slutet av den kooperativa agandetiden namnet pa sjalva bryggeriet,
som nu ger plats at det nya bostadsomradet.

Nar det galler namnfragor tycker vi att Huddinge kommun, som forfattare av
planhandlingarna, borde tillampa en mer strikt instéllning. Det som i
planhandlingarna vanligtvis kallas Masmo, kallas av manga for Varby Haga, efter
den officiella bendmningen Haga och for att dra parallell till Varby Gard. Masmo
ar namnet pa tunnelbanestationen. Vad man idag kallar omradet kan i viss man
sagas vara olika for olika grupper invanare och darfér borde Varby Haga - Masmo
lampligen anvéndas.

Vi vill ocksa pépeka att projektet ”Varby strandpark™, efter att vara synpunkter
beaktats, officiellt bytt namn till Varby herrgardspark.

Dessutom att "Hagaviken” dr namnet pa vattenomradet mellan E4/E20bron och
bron dver det gamla sundet vid Fittjanaset (Botkyrkaleden). Efter Haga géard som
lag dar. Pa vissa kartor kallas det ibland felaktigt for Fittjaviken.

Betriffande planhandlingarnas besked om namngivningen av ”Strandvigen” inom
det nya omradet, sa maste det ju sdgas vara ett gott exempel pa dalig fantasi. Vi
vet alla att Strandviigen” 16per lings Ostermalm och Nybroviken inne i
Stockholm. Vi ser fram mot ett battre namnférslag, men om végen bor byggas
maste ocksa ifrdgasattas.

Nar det galler utformningen av de nya bostadsomradena ar det, med tanke pa
fokuseringen i saluférandet pa narheten till Malarens vatten, svarforklarligt att de
mer varierade 0ppna kvarteren placerats ndrmast E4/E20, medan de slutna
fyrkantiga stadskvarteren, med begrénsade utsikter, ligger ndrmast vattnet.
Undantaget dr de tre punkthusen pa kanten av ”Kullen” och batklubben. De ar
dock mycket olampligt placerade da de hindrar utsikten och kontakten mellan den
bevarade grona Kullen och Malaren. De tre punkthusen bor darfor utga ur
planerna, vilket ocksa Kulturmiljoutredningens Konsekvensanalys papekar (s.28).
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Att upplatelseformen till 2/3 avses bli hyresratter och 1/3 bostadsratter anser vi av
sociala skal &r en bra fordelning. Var i omradet respektive upplatelseformer
kommer att placeras klargors dock inte. Vem far sjoutsikten?

Att man anlagger en bilvag (Hamnvégen/Strandvagen) langs stranden runt hela
udden finner vi mycket olampligt for kontakten i omradet mellan bostader och

vattnet. Bilvagen kraver ocksa murbyggen och terrasseringar som gor ingrepp i
den naturliga strandvegetationen. Strandpromenad, men inte bilvdg, ar vad som
behovs!

Positivt ar bevarandet av den s.k. Kullen, med mdjlighet till vid utsikt 6ver
Maélarens vatten, om de tre planerade punkthusen tas bort.

Angaende Huddinge Batklubbs anléggningar innehaller planhandlingarna inte
tillrackligt med info. Hur manga batar kan vinterforvars i jamforelse med idag.
Hur léser man sakerhetsfragor? Hur ska mark som anvands till batarnas
vinterforvaring arligen kunna stallas om till strandlekplatser? Och vice versa.
Kommer de boende pa Varby udde att ha nagra bryggor for egna batar?

Nér det galler den kulturhistoriskt véardefullt bevarade Brunnsparken, kring kallan,
Gommarbacken och Brunnshuset fran 1700-talet, finns ocksa manga fragor att
stélla. Vad ska Brunnshuset anvandas till? Det har renoverats av Spendrups till
aterstalld 1800-talsdréakt och erhéll 2002 darfor Huddinge kommuns Skdnhetspris.
Vad ska parken anvéndas till? Slitage? Skotsel? Sadana fragor finns att ta
stallning till. Idag &r parken privat (Spendrups). Man kan kanske ocksa ifragasatta
det lampliga i att placera omradets hdgsta hus som narmaste grannar till
Brunnsparken. Ungefar pa platsen for dessa hoga hus 1ag tidigare fastigheterna
Marielund och Lilla Varby Kélla, som under andra hélften av 1800-talet en tid var
Varbys skolbyggnad, men som tyvarr vanvardades av Spendrups och darefter
revs. Kafébyggnaden Kallgarden lag har utmed den gamla riksvagen, mitt emot
nya Snickarkrogen.

Fragor finns ocksa nar det galler forbindelsen mellan Varby udde och Masmo T-
station. For de som bor langst i sydvast, maste det bli en lang omvag att
promenera upp till Tunneltorget och sedan langs

Solhagavégen till T-banan. Fran bostaderna i sydvast ar det narmare att ga langs
Varby allé genom viadukten under motorvagen, fortsattningen pa
strandpromenaden. Den trafiksékerhetsfragan berors inte i planprogrammet.

Storningen fran buller och luftféroreningar planeras, forutom andra atgérder, att
ocksa begransas genom plantering av skog och vegetation mellan Varby udde och
E4/E20. Lampligen bor man da tanka en mellansvensk blandskog med 16v och
barr, sa att skogen ar gron dven vintertid. Att andra former av bullerskydd ocksa
kan tankas reflektera buller mot Varby Haga - Masmo maste ocksa beaktas.
Mojligheten att i nagon man goéra omradet sjalvforsorjande pa el, bor undersokas i
forsta hand vad galler solcellsanlaggningar pa taken.
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Sist nagra Kulturhistoriska kompletteringar. Bryggeriomradet var fore
bryggeritiden utnyttjad som sandtékt och pa Kullen, finns annu kvar rester av tidig
sommarstugebebyggelse (jordkallare). I Svenska Dagbladet 29/3 1930 gors
reklam hér for "Haga tomtomrade” (Kulturmiljoutredningen s.5). Pa platsen for
f.d. DoAll-fabriken (nu inom bryggeriet) lag Hagatorp, omnamnt fran 1881,
mojligen en f.d. tegelslagarbostad for Haga tegelbruk (se Vadara Varby/Olle
Magnusson 2002 s.87 o. Varby-Varby Bygd/Helfrid Eriksson 1979). Haga Udd,
annu kvar vid vattnet strax vaster om planomradet, anlades pa 1920-talet som ett
av traktens manga tvatterier.(Vadara Varby s.234). | narheten finns ocksa svunnen
industrihistoria efter Haga tegelbruk, angsag, pramvarv och Warby tvatt.

| planhandlingarna antas Varby allé vara planterad i samband med anldaggande av
hélsobrunnen i bérjan av 1700-talet. Det bor dock ifragasattas.(Vadara Varby
5.248/305) Vid rakning av arsringar pa falld ask i Varby allé befinnas den vara
planterad pa 1840-talet. Ar det troligt att man sdgade ned en bara drygt hundrarig
allé pa 1800-talet for att plantera en ny? Svaret ar nog snarast att allén planterades
vid mitten av 1800-talet i samband med att riksvagen ratades ut och byggdes pa
annu bevarad hog stensatt bank 6ver Gommarbdackens ravin. Samtidigt uppfordes
ocksa den nya Snickarkrogen vid riksvagen (nedbrunnnen1992). Fran den nya
riksvagen ledde den nya stilfulla tradkantade entrén fram till herrgarden.

Vid strandbadet utmed Varby allé bér den moderna stjarnformade
kioskbyggnaden aterfa sin ursprungliga rosa farg och form. Och Satra
naturreservat ligger inte, som pastas, inom kommunen.

Kommentar:

Brygghuset som statt inom planomradet &r idag riven och detta rivningslov
beviljades innan arbetet med planprogrammet pabarjats. Verkstadshyggnaden
kommer sta kvar och aterfar delar av sitt ursprungliga utseende for att ta tillvara
pa omradets historia som bryggeriomrade. For att skapa fungerande stadsrum
och struktur samt tillgangliga gator genom en sankning av marken anser
forvaltningen inte att Panncentralen kan bevaras. Enligt kulturmiljéutredningen
har Panncentralen ett upplevelsevarde men mattligt dokumentvarde da den haft
en sekundar roll i verksamheten samt genomgatt flera férandringar genom aren.

Huddinge kommunfullmaktige beslot 20 augusti 2018 § 14 om namnséttning av
bebyggelseomrade inom planprogram for fastigheterna Gambrinus m.fl. i Varby
ar Varby udde.

Gallande benamningen for omradet séder om planomradet har planprogrammet
fortydligats genom att "Masmo ” ersdtts med “Varby Haga”. Masmo anvands
endast vid benimning av tunnelbanestationen. Aven benimningen ~Virby
strandpark’ har dndrats till " Varby Herrgardspark” i planprogrammet. Den vik
som menas heta Hagaviken enligt remissvar benamns som Fittjaviken i kartor hos
Lantmateriet och kommer darmed sta kvar i planprogrammet.

Planprogrammet inneholl flera arbetsnamn innan samrad, varav “Strandgatan”™
(ej Strandvégen) var ett av dessa. Dessa arbetsnamn har tagits bort fran
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programmet da dessa annu inte ar faststéllda och ersatts av mer allmanna
bendmningar.

Gestaltningen narmast strandlinjen syftar till att skapa ett tydligt gaturum och en
avgransning till strandpromenaden som bidrar till ett intimare rum och
stadskvaliteter. Det bidrar &ven till en 6kad trygghet da det bildas fler 6gon mot
gatan som befolkas. Detta galler aven de tre punkthusen. Byggnaderna narmast
vattnet ar endast 4 vaningar for att skapa en smaskalighet och utblickar ut mot
vattnet. Ingen férandring av strukturplan foreslas i programskedet men vi tar med
0ss synpunkterna gallande punkthusen samt gatan runt udden i det fortsatta
planarbetet med att studera strukturen narmare.

Varby udde ska erbjuda bade bostadsratter och hyresratter med en blandning
mellan sma och stora lagenheter. Ambitionen &r att skapa en sa jamn blandning
av de olika upplatelseformerna som mojligt. Férdelningen av vilka fastigheter
som blir hyresratter respektive bostadsratter kommer utredas i senare skede.
Detta kan dock inte styras i detaljplan.

Idag har Huddinge batklubb ca 200 batar varav ca 170 vinterforvaras inom
klubbens inhdgnade omrade. For att kunna ge utrymme for den strandpromenad
som planeras i omradet och utpekas i dversiktsplanen kommer denna yta
omdisponeras och minska i omfang. Ambitionen ar att Huddinge batklubb kan
fortsatta ha sin verksamhet i omradet. Planprogrammet foreslar darfor att
Huddinge batklubb kan férvara en del av sina batar langs strandpromenaden och
att resterande i en vinterforvaringsbyggnad for batarna langs Varby allé. Detta
kommer utredas vidare i kommande skeden. Nar det kommer till hur
batuppstallningsplatsen ska aktiveras under sommaren ar det en driftsfragas som
ocksa kommer utredas i kommande skeden.

| planprogrammet foreslas Brunnsparken bevaras i sitt befintliga skick. Hur
denna del av omradet kommer att anvéndas utreds i senare skede.

Viadukten under E4/E20 i omradets vastra del kommer utgdra en viktig koppling
till Varby Haga. Denna ligger dock utanfor programomradet. Trafikverket
planerar att i samband av utbyggnaden av E4/E20 6ppna upp viadukten mot
vattnet och anldgga motorvagen som en bro for att ge utrymme for
strandpromenaden. Att denna koppling gestaltas med olika sékerhet- och
trygghetsaspekter i atanke ar viktigt och kommer féljas upp i kommande skeden.

Den vegetationsskarm som planeras langs motorvagen for att ta hand om
luftpartiklar kommer planteras i tre skikt med vaxter som ar duktiga pa att
absorbera luftféroreningar. Det innebar att det kommer finnas en blandning av
bade barr- och lovtrad sa vegetationsskarmen ar gron aret runt. Mer detaljerad
utformning av samt vaxtval i vegetationsskarmen kommer utredas i kommande
skeden. Hur atgarder gallande buller paverkar planomradet samt sin narmiljo
kommer utredas i detaljplaneskedet.
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Fortydligande har gjorts i planprogrammet gallande gronstruktur med réattelse att
Satra naturreservat ligger inom Stockholm stad.

SRV atervinning AB
SRV atervinning har tagit del av utsand samradshandling avseende
programfdrslag for Varby udde.

Var granskning fokuserar pa beskrivna I6sningar avseende kallsortering samt
SRV:s majlighet till hamtning av kallsorterat avfall med sa liten interaktion med
de boende som mgjligt.

Vad avser kallsortering innehaller planen genomfdérbara ambitioner for
kallsortering. Under fortsatt process vore det onskvért med en kompletterande
beskrivning avseende planerad hantering av hushallens grovsopor.

Vad avser hamtningsmdjligheterna ser SRV positivt pa genomforda analyser samt
den strukturplan med forslag till fardvéagar for avfallshantering som har arbetats
fram. SRV stéller sig bakom de principer som planen bygger pa. Det ar viktigt att
i fortsatt process sékerstélla parkerings- och trafikregler vilka stodjer planens
ambitioner.

Det ar en utmaning att minimera interaktionen och samtidigt 16sa
transportlogistiken for hamtning av avfall fran de kommersiella verksamheter
vilka planeras vid och pa Cigarrtorget.

SRV ser positivt pa att fA mojlighet att delta i den fortsatta planeringsprocessen.

Kommentar:

Forvaltningen tackar for ert svar vilket hjalper oss i det fortsatta planarbetet med
att fardigstalla planen.

Sédertorns brandforsvarsforbund

Risker i omgivningen

E4/E20 Sodertéljevagen ar precis som riskanalysen identifierat en hogt trafikerad
vag och farligt godsled. Riskanalysen pekar dven pa att kommande byggnation
samt tillvéxten i regionen enbart innebdr att aktuellt vagavsnitt blir mer belastat
och trafiken kommer att 6ka (antagligen kraftigt). Strackan &r redan idag

en “olycksdrabbad” striacka, d.v.s. rdddningstjdnsten rycker med regelbundenhet
ut till broarna och backen upp mot Varby/Varbygard.

Riskanalysen beddms som vél genomford. Brandforsvarets synpunkt &r att analys
av topografin ihop med skyddsbarridrer bor kunna utvecklas och nyttjas
riskreduceringsmetod for att forhindra skador i samband med exempelvis
avakningar eller vétskeutslapp. Barriarer ar ocksa bra for att forhindra att
obehdriga kommer ut i trafikmiljon bade avsiktligt (suicid) och oavsiktligt (ex.
barn). Eftersom tillgangen pa sétvatten ar god bor olika former av grona barriarer
kunna provas for att ocksa bidra till renare luft genom bade upptagning men dven
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att vinden blir turbulent, ljud och buller reducerande. Med grona barridrer menas
bade trad och murar med vaxter.

Skyddsavstand alternativt skyddsavstand i kombination med byggnadstekniska
atgarder ar nodvandiga att vidta. Dessa bor projekteras med beaktande av
ovanstaende utveckling av trafikmiljon och intensiteten.

Da Malaren ar dricksvattentakt och kan paverkas av exempelvis en slackinsats
eller ett utslapp i omradet rekommenderar Brandforsvaret att detta beaktas vid
planeringen av dagvatten. Eftersom omradet ska byggas fran grunden bor det
finnas stora mojligheter att bygga for att kunna hantera bade vanligt
forekommande dagvatten samt méjligheten att ta hand om eventuella féroreningar
i samband med utslapp eller brandslackning pa ett bra stt.

Raddningstjanstens mojlighet till insats

Bedoms relativt god da det gar att na omradet fran olika végar,
Brandvattenforsorjning/brandpostnat ska beaktas i den fortsatta projekteringen.
Brandforsvaret kan bista med vagledning utifran den grund som finns i S6dertorns
brandforsvars PM 608

( https://www.sbff.se/globalassets/pdf/dokumentbibliotek/pm-608-
brandvattenforsorjning.pdf). Med beaktande av omradets tathet. Upplaggning av
smabatar etc. bor det vara ett konventionellt brandpostsystem med 1200 I/min.
Precis som riskanalysen anger ska byggnader kunna utrymmas pa “’sikra sidan”
d.v.s. den sida som vaéttar bort fran vagen.

Psykosocial miljo
Beaktas ovan med forslag pa ytterligare barridrer mot véagen.

Kommentar:

Om man kan gora en skyddsbarriar t.ex. vall mot E4/E20 i samband med
ombyggnationen sa finns manga vinster. Fragan kommer att utredas i det
fortsatta planarbetet i samrad med Trafikverket. Riskutredningen har uppdaterats
efter samrad. | det fortsatta planeringsskedet kommer riskutredningen att
kompletteras ytterligare. Det kan ocksa vara lampligt att géra ett separat brand-
PM dar riktlinjer for uppstallning av raddningstjanstens fordon, avstand till
brandvatten m.m. redovisas. Arbetet kommer att samordnas med Trafikverket. |
den fordjupade utredningen kommer de fragor som ror risk att beaktas.

Fragan om slackvatten ska utredas vidare i detaljplaneskedet. |
dagvattenutredningen hanteras slackvatten pa samma sétt som dagvatten. Vid
eventuell uppkomst av sléackvatten kommer detta infiltreras i genomslappliga
markbelaggningar och i dagvattenanlaggningar for infiltration. Overskottsvatten
kommer avrinna mot brunnar och ledningsnét for dagvatten. Forvaltningen ser
inget problem i att slackvatten avrinner till dagvattensystemet sa lange mojlighet
finns att bromsa upp vattnet, stanga av utlopp och omhénderta det vatten som
samlats i dagvattensystemet. Detaljerad teknisk utformning av dagvattensystem
kan inte regleras i detaljplanen, men krav kan till viss del stéllas i det
exploateringsavtal som uppréttas i samband med framtagande av detaljplanen.


https://www.sbff.se/globalassets/pdf/dokumentbibliotek/pm-608-
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Forvaltningen instammer i att detta ar en viktig fraga i saval planeringsskede som
genomforandeskede och kommer darfor att behandla denna fraga i
exploateringsavtalet genom att dar sékerstalla de foreslagna
dagvattenatgarderna. Kommunen kommer att bjuda in Stockholm Vatten och
Avfall AB samt Sodertorns brandskyddsférbund for att diskutera krav pa
atgarder, I6sningar och materialval i kommande detaljplaneskede.

Brandvattenférsorjning/brandpostnat utreds i senare skede.

Forsvarsmakten
Forsvarsmakten har i dagens lage inga synpunkter pa planprogrammet. Nar exakt
byggnadshojder ar fastslagna behdver Forsvarsmakten horas igen.

Kommentar:

Utformningen och volymen pa foreslagna hustyper stams av i det fortsatta
detaljplaneskedet. Med volym avses storlek och byggnadshojd pa byggnaderna.

Skogsstyrelsen

Da atgard som beror nyckelbiotoper inte &r att beteckna som skogsbruksatgard &r
det lansstyrelsen som ar den myndighet ni ska samrada med enl. miljobalkens 12
kap 68. Lansstyrelsen har i sin tur mojlighet att ta in yttrande fran exempelvis
Skogsstyrelsen.

Kommentar:

Forvaltningen tackar for ert svar vilket hjalper oss i det fortsatta arbetet med att
fardigstalla planen. Lansstyrelsen har tagit del av programhandlingarna och
kommer fortsatta vara en del utav processen i kommande skeden.

Luftfartsverket

Enligt 18 kap. 8 § p 5 Offentlighets- och sekretesslagen (2009:400) (OSL) galler
sekretess for uppgift som lamnar eller kan bidra till upplysning om sakerhets- eller
bevakningsatgard, om det kan antas att syftet med atgarden motverkas om
uppgiften rojs och atgarden avser den civila luftfarten.

Vi har gjort bedémningen att uppgifter i remissvaret innehaller information om
sakerhetsatgarder for den civila luftfarten och att det skulle kunna medfora skada
om dessa uppgifter skulle réjas for obehdriga personer. Vi anhaller om att ni har
detta i atanke nar ni hanterar Luftfartsverkets remissvar.

LFV vill i egenskap av sakdgare for CNS-utrustning avge foljande yttrande:

Den maximala byggnadshojd inom planomradet som LFV i egenskap av sakagare
for CNS-utrustning kan tillata utan sarskild utredning ar 100 meter éver
nollplanet. Observera att denna hojd inte tar hansyn till de in- och
utflygningsvagar samt hinderytor som varije flygplats for sig inom 60 km fran
planomradet ar ansvarig for, i detta fall de in- och utflygningsvagar samt
hinderytor som Stockholm-Arlanda och Stockholm-Bromma flygplatser ar
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sakagare for. For att utreda eventuell paverkan av hoga objekt kravs
flyghinderanalys om nagon av dessa flygplatser sa kraver for att de skall kunna ta
stéllning till etablering av hdga byggnader. Stockholm-Arlanda och Stockholm-
Bromma flygplatser skall remitteras i arendet.

Detta yttrande galler pa utfardandedatum. LFV forbehaller sig ratten att revidera
yttrandet vid ny prévning om regelverk gallande stérningar pa CNS-utrustning
forandras, eller om ny CNS-utrustning etableras i hindrets narhet.

Med CNS-utrustning menas utrustning for kommunikation, navigation och
évervakning (Communication, Navigation, Surveillance). Analysen grundar sig pa
Svensk Standard 447 10 12 utgéva 1:1991 ’Skyddsavstand for
luftfartsradiosystem mot aktiva och passiva storningar for elektrisk

kraftoverforing och tagdrift”, Standardiseringskommissionen i Sverige, samt pa
ICAO DOC 015.

VIKTIGT: | vart remissvar har LFV inte analyserat konsekvenser for flygvéagar
till och fran flygplatser, samt om CNS-utrustning agd av flygplats kan riskera att
bli paverkad. Berorda flygplatser skall darfor alltid tillfragas som sakdgare om
byggnadsverk éver 20 meter ingar i planer, eller om flygplatserna av annan
anledning misstanks kunna bli paverkade av en etablering. Med berdrd flygplats
avses att etableringen hamnar inom flygplatsens MSA-yta ca 60 km ut fran
flygplatsen. MSA dr den hinderyta som &r storst och star for "Minimum Sector
Altitude”.

LFV erbjuder produkten Flyghinderanalys, dér vi utfor kontroll av flygvagar,
luftrum och all tdnkbar radioutrustning for luftfarten. For mer information, se
www.Ifv.se/flyghinderanalys.

Kommentar:

Forvaltningen avser att inga byggnader kommer att etableras 6ver 100 meter
over nollplanet i programomradet. Stockholm-Arlanda och Stockholm- Bromma
flygplatser skall remitteras i &rendet under detaljplaneskedet.

Lantmaterimyndigheten
Ortnamn &r den formella beteckningen for namn pa végar, torg, byggnader och
liknande objekt.

Planprogrammets namnbruk

Planprogrammet anvander flera pahittade namn for att lokalisera platser inom
omradet som t.ex. Cigarrtorget, Kullen och Strandgatan. Forklaringar i texten ger
intrycket av att namnen redan beslutats, t.ex. anges att byggnaden Cigarren “gett
torget dess namn” pé sidan 67. Med anledning av detta finns ett behov av att
klarg6ra hur och nér ortnamn bestams inom Huddinge kommun.

Ortnamn &r en viktig samhallsfunktion
Namnséttning ar en central uppgift fér kommunens forvaltning som fyller en
viktig samhallsfunktion for saval invanare och foretag som myndigheter. Boende,
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besOkare, leveranser, sjuktransporter och brandutryckningar ska hitta fram.
Ortnamnen paverkar ocksa manniskors vardag och det under lang tid.

Lagreglerade beslut

Nar nya omraden planeras aktualiseras olika namnfragor; ortnamnen ar dock
ingen forhandling svara utan beslutas med stod av lag enligt kommunens interna
reglementen; Bygglov- och tillsynsnamnden (tidigare Natur- och
byggnadsnamnden) beslutar pa forslag av Lantmateriavdelningen. Tidsmassigt
kan ortnamn beslutas forst nér en detaljplan har antagits, dvs. inte under
programskedet. Om den formella processen inte har f6ljts kan en domstol upphéava
namndbesluten.

Enligt kulturmiljolagen ska nya namn vara forenliga med god ortnamnssed vilket
innebar att befintliga namn ska bevaras samt att nya namn ska anspela pa platsen
och vara kulturhistoriskt forankrade. Ett ortnamn bor vidare vara unikt i
Stockholms lan sa att det inte kan forvaxlas med andra namn i regionen.

Kommunens behdrighet
Kommunen har namnsattningsratten av objekt pa allman plats som t.ex. végar,
parker och torg samt anldggningar och byggnader som kommunen forvaltar.

Observera att kommunen delar den offentliga namnséttningsréatten med andra
myndigheter som t.ex. Lantmateriet, SJ och Trafikverket och att privata &gare
ibland har rétt att namnsétta sin egendom.

Sammanfattningsvis ar namnsattning en fraga for Bygglov- och tillsynsnamnden
som inte hor hemma under planprocessen. Vi ber er darfor att avhalla er fran att
namnséatta objekt vid planeringen av nya omraden.

Kommentar:

De arbetsnamn som anvants i planprogrammet sa som Cigarrtorget, Kullen,
Strandgatan och Varby entrétorg har strukits fran planprogrammet och ersatts
med mer allmanna beskrivningar som t.ex. torget, gatan runt udden, den
skogsbekladda kullen eller entrén till omradet.

Huddinge Batklubb

Vi har svart att se batklubbens plats i den plan som nu finns att tillga for Varby
udde. I varje avsnitt dar batklubben namns beskrivs den som ett hinder for de
forandringar som foreslas i planen for Varby udde. Planprogrammet innehaller en
hel del motsagelsefulla uppgifter och vilka konsekvenser kommande planandring
kommer att fa for Huddinge Batklubb kan darfor inte helt 6verblickas utifran
programunderlaget.

Det ar svart att hitta nagot positivt om Huddinge batklubb i programplanen.
Klubben tycks utgora ett hinder for de planerade byggnationerna som beskrivs i
programplanen. Programplanen beskriver forandringar av Varby udde som hotar
mojligheten att bedriva klubbens verksamhet. Verksamhet som kommer att fa
problem &r klubbens seglingsskola for barn och ungdomar samt &ven det
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fungerande samarbetet med Varby Gards Scoutkar och deras sjoverksamhet.
Muntliga férandringar som ocksa delgetts oss beror direkt klubbens mojligheter
att utéva batsport.

Kv. 12 &r en byggnation som kommer att inkréakta pa klubbens mojligheter att
bedriva klubbverksamheten da man tar bort stora delar av klubbens nuvarande
markomrade for vinterupplaggning samtidigt har man vid vara samradsmoten
fragat om vi inte kan utvidga for att kunna ha fler batar i klubben, i vara 6ron later
det motségelsefullt. Obs detta har man inte antytt i programmet.

Hamnvéagens forlangning (Strandgatan) som foreslas anser vi vara en stor nackdel
for inte bara batklubben utan hela omradet det kommer automatiskt att inbjuda till
genomfartstrafik. Strandgatan kommer ocksa att krdva mer plats som reducerar
klubbens omrade ytterligare.

Avseende stycket som resonerar kring strandskyddet kan man undra vad
strandskyddet ar till for, ska man verkligen kunna ifragasatta det nar det inte tjanar
de egna syftena.

Fraga hur/vad kommer de olika omraden att definieras som: bostadsomrade,
parkomrade, mm?

Utsiktsberget som omtalas ar en vacker plats med utsikt 6ver Varbyviken anda till
Ekerd men bygger man de punkthus (Kv. 12) som finns i programplanen lar man
val inte se mer an farjan till Ekerd nar den lagger till pd andra sidan viken.

| programplanen finns en byggnad som man foreslar skall anvandas for
batforvaring under vintern. Da byggnaden &r tankt att ersatta den upplaggningsyta
som ianspraktas av byggprojektet, som idag arrenderas av klubben for
vinterforvaring. Vad hander om denna byggnad inte byggs och vad hander med
kostnaderna om den byggs? Inomhusforvaring kommer sjalvklart att innebéra en
vasentligt hogre kostnad, vilket kan motverka mojligheten till ett aktivt batliv for
manga av klubbens medlemmar.

Négra punkter att sarskilt beakta:

- Omradet for smabatshamn bor vara kvartersmark och kan knappast ingd i
den overgripande gronstrukturen. Utver batupplaggning vintertid, behdvs
nastan hela omradet for bilparkering samt upplag av batvaggor, bockar,
pallningsvirkesommartid. Aret om krévs det att miljostationen &r
tillganglig.

- | programmet illustreras ett bostadshus 6ver en del av klubbhuset
(mastskjulet). Hur kommer detta omrade att avgransas och vilken
anvandningsbeteckning kommer omradet att ges? Bostader? Kommer
klubbhuset att kunna behallas?

- Enligt programmet skall en ’stadsgata” g4 genom omradet. En gata med
korbana och dubbla gangbanor, sa som det anges, kréaver en sektion som
inte ryms mellan klubbhuset och slanten mot upplagsomradet. Ska
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klubbhuset rivas, eller ska slanten flyttas och darigenom minska
upplagsomradet ytterligare?

- En stadsgata med gangtrafiken prioriterad och dessutom en gang- och
cykelvag utmed vattnet ar en gangforbindelse for mycket. Det finns all
anledning att tro att manniskor valjer den kortaste och minst kuperade
vagen, d v s stadsgatan, for passage genom omradet. Strandpromenaden
skar av forbindelsen mellan batupplaggningsomradet och bryggorna och
bor darfor utga.

Kommentar:

Av programhandlingen framgar att Batklubbens verksamheter &r véletablerad
motesplats. Denna kommer att fortsatta vara en métesplats framst for klubbens
medlemmar, men skapar anda mervérde till den nya stadsdelen. Dock inte helt i
befintligt skick utan batklubben behdver anpassas efter de nya forutsattningarna
som Varby udde inneb&r. Ambitionen ar att bade batklubben och scoutkaren kan
fortsatta sin verksamhet. Detaljlésningar hur Scoutkarens seglingsskola ska
kunna fortsatta kommer utredas i kommande skeden.

Gatan som planeras ga runt udden (i samradsmaterial kallad Strandgatan)
kommer gestaltas for att motverka genomfartstrafik med olika atgéarder och denna
gata kommer fungera som angoring till batklubben, de planerade punkthusen
samt strandpromenaden.

| det fortsatta detaljplaneringsskedet kommer att studeras narmare hur klubbens
omrade kommer att avgransas och vilken anvandningsbeteckning kommer att ges.

Utredning av den planerade batforvaringsbyggnaden kommer att studeras vidare
under kommande skeden dar &ven ekonomiska aspekter tas hansyn till.

Stora forvaringsutrymmen enligt de behov som Huddinge batklubb pekar ut bor
finnas tillgangligt i batférvaringsbyggnaden da inga eller fa batar kommer
forvaras har under sommarhalvaret. Tillgang till miljostation bor kunna finnas
aret runt.

Tva alternativ for exploatering finns varav den ena innebér att klubbhuset rivs,
klubbhus ersétts da i bottenvaning pa nya bostadshus. Vilka planbestammelser
som kommer anvandas utreds i detaljplaneskedet.

Strandpromenaden ar utpekad i dversiktsplanen och kommer vara en stor tillgang
for alla som kommer bo i den nya stadsdelen samt for hela naromradet.
Strandpromenaden som kommer ga pa latta traspanger nara vattnet har stora
rekreativa varden och gatan som gar runt udden ar planerad for angoring dar
man kan ta sig fram i ett htgre tempo jamfort med strandpromenaden.
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Varby Gards Scoutkar
Finns bilder som inte visas har.

Varby Gards Scoutkar bedriver scoutverksamhet med bas i Varby Gard,
Backgardsvagen men vi har aven verksamhet i GIomsta. Vid utgangen av 2018 &r
vi ¢: a 75 medlemmar. All verksamhet bedrivs ideellt.

Varbyviken &r en bra plats for oss. Vi har sedan 90-talet investerat av ideella
medel 9 Canadensare/kanoter med tillhdrande kanotstéllning samt forrad for
kanotmaterial. Scoutkaren ar medlem i Huddinge batklubb dar vi pa ett sékert o
effektivt satt kan:

* forvara kanoterna

 anvinda dessa enkelt 1 Méilaren

* samt lasta dessa vid paddling i andra farvatten

Under varen men dven sensommar 6var vi kanotpaddling pa vara
avdelningstraffar, da traffar vi barn/ungdomar i 8-15 ars alder. Exempel pa
aktiviteter &r lara sig styra kanot i Varbyviken med slalombana med hinder,
kanotorientering, paddling till roda caféet eller dagsutflykt till Slagsta Holme.
Scouterna far lara sig mand6vrera kanot, hur man tar sig iland/sjGséatter vid
strand/brygga osv. Kvéllstraffarna ar forutsattning(évning) infor scoutkarens
tradition da vi ofta beger oss till olika farvatten o paddlar i 4-5 dagar.

En viktig praktisk aspekt ar mojligheten vi idag har att forvara paddlar, flytvéstar
o annat som hor kanotverksamheten till i anslutning till kanoterna (forrad av
mindre container storlek). Tillsammans utgor méjligheterna vi idag har pa
Huddinge batklubb att ideellt engagerade ledare efter ordinarie forvarvsarbete ska
hinna forbereda o genomféra en kanotpaddlingskvall.

Varfor ar kanotverksamheten viktig:

* Ungdomarna lar sig varfor det ar viktigt med flytvést ndr man befinner sig pa
vattnet

* Ungdomarna lar sig hantera och framfora kanoter i farvatten pa ett sékert satt
» Ungdomarna lir sig respektera djurlivet vid/kring/i vattnet.

» Ungdomarna lar sig vad de ska géra om olyckan dr framme

* Ungdomarna lir sig att kanot dr ett bra sitt att nyttja friluftslivet, och sa dven 1
Varbyviken!

Framtidens mojligheter:

Da vi ser av forslagen att Huddinge Batklubbs omrade paverkas av planeringen
for Varby udde vill vi lyfta ett antal funderingar:

- Kanoter inklusive forrad nara vattnet for fortsatt mojlig paddling vardagkvallar?
- Hur ha ett lampligt forrad nara vattnet men samtidigt fortsatt ha mojlighet att
angora med bil/slép for lastning/lossning?

- Hur kanoter / forrad forvaras pa ett sakert satt? T.ex. utomhusférvaring av
kanoter pa kanotstallning tror vi kommer vara svart om ytan gors allmant
tillganglig (stéld/sabotagerisk). Se bild.
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For paddlingen som sker vardagkvéllar ar det en viktig forutsattning att ha kanoter
o tillhérande utrustning i nara anslutning till VVarbyviken.

Risker

| de skisser vi sett finns planerad uppstallningsyta for batklubb intill nuvarande
avfart fran E4/E20. Detta ser vi som ett otankbart forvaringsalternativ for
kanotverksamheten da det tidsmassigt inte &r mojligt att transportera dessa
vardagkvallar fram och tillbaka. Praktiskt exempel: ledare ska lyckas transportera
dessa till Malaren efter sitt jobb som kanske slutar kl. 17:00 o ha de redo kl. 18:30
0 sedan tillbaka efter kl. 20:00. Notera att idag sjosatter vi kanoter dar scouterna
sjalva transporterar kanoterna med sma vagnar, detta ar inte gérbart om en vag ska
passeras. Detta alternativ far som trolig konsekvens om det genomfors att
kanotverksamheten forsvinner.

Mojligheter/Funderingar/Fragor:

Sakerstalls forutsattningarna for fortsatt kanotverksamhet blir detta ett positivt
inslag pa nya Varby udde och foér Huddinge kommun som i olika sammanhang
namner vikten av “natur o friluftsliv”.

Vi foreslar att planeringsprocessen for Varby udde tar med i planeringen hur
scoutkaren fortsatt far forutsattningar att bedriva kanotverksamhet.

Vi deltar garna i arbetsméte kring detta o ar éppna for diskussion/alternativ.
Exempel: uppfor byggnad dar kanoter/material kan forvaras néra vattnet, tex néra
nuvarande sjosattningsbrygga.

Kommentar:

Synpunkterna har noterats och kommer att beaktas i det fortsatta
detaljplanearbetet. Ambitionen ar att bade batklubben och scoutklubben kan
fortsatta sin verksamhet. Detaljlésningar hur Scoutkarens seglingsskola ska
kunna fortsatta kommer utredas i kommande skeden. Detta kommer ske i dialog
med bade Huddinge batklubb och Scoutkaren

Det finns inget som motsager att scoutklubben kan ha tillgang till kanoter
inklusive forrad i narhet till vattnet for sin kanotverksamhet efter ny exploatering
av omradet. Hur detta ska se planeras och gestaltas kommer utredas i kommande
skeden déar aven forhallning till strandskydd kommer utredas. Da omradet &ven
kommer anvandas av batklubben kommer det sakerstéllas att det finns méjlighet
att angdra med bil/slép for lastning/lossning.

Da kommunen gérna ser att scoutkarens ungdomar fortsatter att paddla i
naromradet kommer mojligheten att forvara karens batar pa ett sakert satt i
narheten till vattnet utredas. Forvaring av kanoter i den planerade
batforvaringsbyggnaden kan bli aktuellt under vinterhalvaret da kanoterna inte
anvands. Detta kommer utredas vidare i kommande skeden.
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Foljande remissinstanser har inte svarat:

Forpacknings- och tidningsindustrin, Botkyrka kommun, Stockholm Stad,
Hyresgastforeningen, Naturskyddsforeningen, Huddinge villadgarkrets,
Stockholms Handelskammare, Foretagarna i Huddinge, Foretagarforeningen,
Cykelframjandet i Storstockholm, Svensk Handel, Polisen, Sédertérnspolisen,
Stockholms l&ns landsting, Tillvaxt- och regionplaneférvaltningen, Stockholms
ldans museum, SYVAB, AB Stokab (fibernat), Svenska Kraftnat, Natur och
byggnadsnamnden.

Foljande remissinstanser har ingen erinran:
Lokalplaneringssektionen.

Inkomna yttranden fran sakéagare

Sakagare Hage 1:6

Vi valkomnar den utveckling av omradet som redovisas i kommunens
planprogram for Varby udde och noterar sarskilt att det i planprogrammet star
foljande:

- Ambitionen &r att forlanga detta parkstrak till en strandpromenad runt udden och
planprogrammet ska undersdka mojligheten att tillgangliggora vattnet och
bathamnen for allmanheten.

- Att gora vattnet tillgangligt ar darfor av stor vikt for Varby udde som stadsdel.
- | dagsléaget kan strandpromenaden inte fortsatta langs vattnet hela vagen ner till
Masmo, men ambitionen dr att detta kan komma att ske i framtiden och dédrmed
knyta samman Varby gard, Varby udde och Masmo langs vattnet.

Med var fastighets nyckelposition i stadsdelen, en position som kan sakerstalla
allmanhetens tillgang till vattnet i vaster, ser vi fram emot en planprocess som
aven omfattar fastigheten Haga 1:6.

Av visuella skal, som i hdg grad lar prégla om stadsdelens vastra del kommer att
upplevas som vattennéra eller inte, kan det vara lampligt att planera for en ny
bebyggelse pa Haga 1:6 som samspelar med stadsdelen i 6vrigt. Av
rekreationsskal torde allmanhetens tillgang till kajen langs Haga 1:6 vara mycket
onskvard. Vi ar beredda att satta till alla de resurser som en planlaggning kréaver
sa snart maojligheten finns.

Kommentar:

Projektet finns med i Projektplanen 2017-2019. Kommunstyrelsen gav
planprogramuppdrag till férvaltningen 25 oktober 2017. Syftet med
planprogrammet &r att se 6ver mojligheten att bygga en ny funktionsblandad
stadsdel med bostader samt handel, service och eventuellt kontor i Varby. Aven
lampligheten for forskola, skola samt vard- och omsorgsboende inom
programomradet ska undersokas. Programomradet omfattar de privatagda
fastigheterna Gambrinus 2, Gambrinus 4, Mjodet 1 — 3, Varby gard 1:9, Varby
gard 1:8 samt delar av de kommunalagda fastigheterna Haga 1:108 och Varby
gard 1:1.
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Dialog har forts med fastighetsagaren Haga 1:6 innan programarbetsstart.
Agaren har inte visat intresse for att ingd sin fastighet i arbetet. D&
detaljplaneprogramprocessen ar infor godkannande ser forvaltningen att
onskemalet om omfattar fastigheten i planprocessen inte kan méjliggora inom den
planen men den kan provas i en annan process t.ex. ansokan om ett planbesked.

Inkomna yttranden fran ovriga

Boende 1, i Varby

Jag anser att man bor bygga 50% Hyresrétter och 50% Bostadsratter viktigt att
alla ska kunna efter att fraga en bostad till en rimlig kostnad. Hela omradet
behdver ett lyft ett nytt namn Masmo &r ett felaktigt namn pa en
tunnelbanestation. Ovriga omradet utanfor tunnelbanan heter sedan 1300-talet
Haga Varby-uddes tidigare namn var Haga udd. Forslag pa nytt namn pa hela
omradet Varby-Haga Strand. Omradet Varby-udde ligger kanske lang vag fran
Tunnelbanan darfor undersék om man kan bygga en andra uppgang langre ner pa
Solhagavégen sa att omradet far en kortare vag till tunnelbanan.

Kommentar:

Av planprogrammet dr att “cirka en tredjedel av bostaderna kommer vara
bostadsrdtter och resterande hyresligenheter” dr en bedomning som baserat pd
schablonnyckeltal for dagslaget om att bostaderna i Varby bestar 94 % av
flerbostadshus och 79 % &r hyresratter (Riktlinjer for samhallsbyggnadsprojekt
och bostadsforsorjning). Texten har fértydligats i planprogrammet om att
exploaterings ambition &r att skapa en sa jamn fordelning mellan bostadsratter
och hyresréatter som mojligt. Fragan kommer &ven att utredas i det fortsatta
planarbetet.

Huddinge kommunfullmaktige beslot 20 augusti 2018 § 14 om namnséttning av
bebyggelseomrade inom planprogram for fastigheterna Gambrinus m.fl. i Varby
ar Varby udde.

Boende2, i Varby

Forst och framst hela VVarby borna kommer blir tacksamma for den nya
stadsdelen. Antligen det hander nagonting har i Varby. Vérby ar en fantastisk fint.
Vacker miljo med historisk bakgrund.

Jag jobbar som egenforetagare sedan 5 ar. Jag driver en hélsa och skonhetssalong.
Min verksamhet ligger i Varby gard och sjélv bor i Varby gard sedan 17 ar. Jag
ville utveckla och intresserar en lokal till fotvard i den nya stadsdelen "Varby
Udda” Utover detta ar jag intresserad av att hyra ytterligare en lokal for
kaféverksamhet i Varby-Udda den nya stadsdelen.

Kommentar:

Synpunkterna har noterats och kommer att beaktas i det fortsatta arbetet.

| Varby udde planeras flera olika lokaler som kommer ga att hyras av olika
verksamheter. Hur dessa lokaler kommer se ut samt vilka hyresgéaster som kan
etablera sig i omradet kommer utredas i kommande skeden.
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Boende3, i Varby
Jag vill lamna mina synpunkter pa kommande byggnation vid Varby udde:

Nar ni bygger, tank pa att det aldrig ar halsosamt att bo s nar en sa pass hart
trafikerad motorvéag. Utformningen av omradet bor darfor vara val genomtankt for
att skydda folks halsa. Vi 6nskar inga fler omraden i Huddinge med social
utsatthet, bygg darfor lagre hus, inga skyskrapor som gor boenden opersonliga
och en jag-bryr-mig-inte kansla. Tank pa att bygga sa att alla far gladje av solen!
Ingen vill bo i skuggan av ett hogre hus pa sodersidan. I de nya husen i Strangen
har man HELT struntat i solen for manga, det har bara handlat om att fa in sa
manga lagenheter som majligt for maximerad vinst. Gardarna i Strangen ar
dragiga, skuggiga och kalla. Bygg tillrackligt med parkeringsplatser. Inte alla &r
eller kan vara cyklister.

Kommentar:

Synpunkterna har noterats och kommer att beaktas i det fortsatta
detaljplanearbetet.
Dagsljusberakningar kommer att fordjupas i det fortsatta detaljplaneskedet.

Boende 4, i Varby
Jag bor i Varby gard. Jag sag i lokaltidningen att man kunde komma med input
kring nybygget Varby udde.

Mina synpunkter ar foljande:

Se till att klimatanpassad. Vaxtlighet pa taken (video). Solpaneler Tank pa
atervinning Skapa goda forutsattningar for cyklister (sakra cykelrum i varje
trappuppgang etc.) Tillganglighet. Akustik/ljudmiljo

Det var val det jag ville peta in, som &r viktigt.

Kommentar:

Synpunkterna har noterats och kommer att beaktas i det fortsatta
detaljplanearbetet.
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