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Sammantradesdatum Paragraf

Kommunstyrelsen 31 mars 2021 § 20

Diarienummer KS-2020/1033.214

Markanvisning av delar av fastighet Visattra 1:1, inom
Flemingsbergsdalen (Stadscentrum och Centralmarken) inom
kommundelen Flemingsberg

Kommunstyrelsens beslut

Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmdiktige

Stadscentrum

1.

Markanvisningsavtal mellan Huddinge kommun och Fabege AB (publ),
avseende del av fastigheten Visittra 1:1 for projektet Stadscentrum inom
kommundelen Flemingsberg godkinns i enlighet med bilaga 1 till
kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutldtande daterat den 2 mars 2021 (KS-
2020/1033.214).

Kommunstyrelsen bemyndigas att besluta om och godkénna tilldggsavtal till
markanvisningsavtal mellan Huddinge kommun och Fabege AB (publ)
avseende del av Visittra 1:1 for projektet Stadscentrum som avser forldngning
och upphorande av avtalad tid for markanvisningsavtalets giltighet,
byggnadsskyldighetens fullgérande, senareliggning av senaste tidpunkt {for
kommunfullmiktiges godkdnnande av avtalen, och om annan dndring som
saknar principiell betydelse enligt delegationspunkt F11.1 HKF 9210 (KS-
2020/1033.214).

Centralmarken

3. Markanvisningsavtal mellan Huddinge kommun och Fabege AB (publ),

avseende del av fastigheten Visittra 1:1 for projektet Centralmarken inom
kommundelen Flemingsberg godkénns i enlighet med bilaga 2 till
kommunstyrelsens forvaltnings tjénsteutlatande daterat den 2 mars 2021 (KS-
2021/398.214).

4. Kommunstyrelsen bemyndigas att besluta om och godkénna tillaggsavtal till

markanvisningsavtal mellan Huddinge kommun och Fabege AB (publ)
avseende del av Visittra 1:1 for projektet Centralmarken som avser
forlangning och upphdrande av avtalad tid for markanvisningsavtalets
giltighet, byggnadsskyldighetens fullgorande, senareliggning av senaste
tidpunkt for kommunfullméktiges godkdnnande av avtalen, och om annan
andring som saknar principiell betydelse enligt delegationspunkt F11.1 HKF
9210 (KS-2021/398.214).

Sammanfattning

Utveckling av Stadscentrum och Flemingsbergsdalen som helhet dr av visentlig
betydelse for att kunna néd de fem dvergripande utvecklingsmalen for Flemingsberg.
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Kommunen och Fabege AB (publ) har tidigare triffat en avsiktsforklaring om hur
parterna tillsammans ska utveckla Flemingsbergsdalen. Som en foljd av det har ett
planprogram tagits fram. Avsiktsforklaringen fo6ljs nu upp med forslag till
markanvisningsavtal som dven reglerar hur en samlad exploatering ska ske av Fabege
AB:s och delar av kommunens markinnehav 1 Flemingsbergsdalen.

For att sdkerstilla att den planerade samlade exploateringen av Flemingsberg, som
avtalen dr avsett att dstadkomma, kan genomfGras ger avtalen kommunen mgjlighet
att 1 vissa situationer dels aterkopa markanvisningsomradena, dels forvirva samtliga
Fabege AB:s fastigheter i Flemingsbergsdalen.

Markanvisningen for Stadscentrum avser ett markomrade som enligt planprogrammet
ar avsett for kontor, handel, kultur, bostader med mera. Den detaljplan som ska
upprittas for omradet ska dven omfatta en intilliggande fastighet som Fabege AB
forvérvar fran Skanska. For den fastigheten ska ett separat intentionsavtal uppréttas s
snart som mojligt.

Kommunen och Fabege AB har ocksa tagit fram ett forslag till markanvisningsavtal
for ett markomréde intill Kvarndngsviagen (bendmnt Centralmarken) som enligt
planprogrammet &r avsett for evenemangsbyggnad/kontor och bostédder. Anledningen
till att markanvisning foreslas ske dven av det omradet dr att Fabege AB, som ett led i
utvecklingen av Flemingsbergsdalen, forhandlar med en hyresgést om en etablering
inom Flemingsbergsdalen. Hyresgésten &r en stor aktor och en etablering skulle
innebdra ett stort antal arbetsplatser i ett inledande skede. Etableringen dr darfor
viktig for savdl kommunen som Fabege AB, samt for Flemingsbergsdalens
utveckling. Det har framkommit att hyresgéstens behov eventuellt inte gar att
uppfylla i det tinkta laget men skulle kunna uppfyllas inom Centralmarken. Det
motiverar att kommunen gor en villkorad direktanvisning av marken utan féregéende
anbudsforfarande. Om Fabege AB inte traffar ett avtal med hyresgésten avseende
denna plats innan detaljplan antas sa upphor avtalet att gidlla. Om markanvisningen
genomfors ska Fabege AB avsté fran annan markanvisningsrétt.

Avtalen reglerar forutséttningar for kommande markoverlételser samt fordelning av
ansvar och kostnader for genomforandet av detaljplanerna. Utover det regleras hur en
samlad exploatering i Flemingsbergsdalen ska genomforas.

Kopeskillingarna kommer att beriknas med utgdngspunkt frén dverenskomna priser
per kvadratmeter byggritt for respektive anvindning (kontor, handel, bostdder och sa
vidare) och den byggritt som kommande detaljplan medger. For att sdkerstélla att
overlatelse sker till marknadspris har tva oberoende vérderingar tagits fram som
grund for forhandlingen. Dessa priser ska uppriknas med index men kan inte sdnkas.
Priserna dr satta med forutsittning att kommunen bekostar utbyggnad av allménna
anldggningar inom planomradet till den del som avser markanvisningen och att
Fabege AB betalar en fast ersittning for overgripande allmidnna anldggningar och
medfinansieringsersittning for Sparvig syd enligt kommunens riktlinjer.

Markanvisningsavtalet for Stadscentrum reglerar dven tidplan och omfattning av en
samlad exploatering inom Stadscentrum och Fabege AB:s egna fastigheter.
Utbyggnad ska ske inom 25 ar fran det att detaljplan for Stadscentrum vunnit laga
kraft.
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Exploateringen inom de omraden som Overlats omfattar minst 200 bostéder, cirka 20
000 arbetsplatser samt centrumfunktioner. Avtalet ger 4ven Fabege AB option pé
ensamritt att forhandla om markanvisning av kommunens mark i Viséttra som ocksé
ingdr 1 den samlade exploateringen. Omfattningen av denna ritt &r beroende av om
markanvisningen avseende Centralmarken genomfors. Fabege AB ges ocksa option
om ensamrdtt till att forhandla om en markanvisning for exploatering som mojliggdrs
vid en eventuell 6verddckning av jarnvigen och vig 226 Huddingevégen.

Forvaltningen bedomer att det ekonomiska utfallet, vid genomférande av kommande
mark och genomforandeavtal baserade pa markanvisningsavtalen, blir cirka 450
miljonerkronor for Stadscentrum och cirka 85 miljoner kronor for Centralmarken.
Avtalen genererar ocksé ersittning pa preliminért 140 miljoner kronor for att
delfinansiera 6vergripande allménna anldggningar och 25 miljoner kronor som
medfinansieringsersittning till Sparvég syd.

Sammantaget bedoms markanvisningarna ge ett betydande ekonomiskt tillskott till
kommunen samtidigt som projekten ar i linje med tidigare stdllningstaganden for
Flemingsbergsdalen och kommer kunna bidra till positiva effekter for respektive
planomrade, Flemingsberg och kommunen.

Overliggning

I drendet yttrar sig Nicholas Nikander (L), Sara Heelge Vikméng (S), Anders Lonroth
(MP), Nujin Alacabek (V) och Daniel Dronjak (M).

Nicholas Nikander (L) och Daniel Dronjak (M) yrkar att kommunstyrelsen ska bifalla
forvaltningens forslag till beslut.

Sara Heelge Vikmang (S), Anders Lonroth (MP) och Nujin Alacabek (V) yrkar
samtliga att kommunstyrelsen ska bifalla Socialdemokraternas, Vénsterpartiets och
Miljopartiets gemensamma forslag, vilket dterbédr att drendet ska aterremitteras, se
bilaga 20 till detta protokoll.

Haérefter forklaras overldggningen avslutad.

Propositioner
Proposition stélls i tvd steg.

I forsta steget stéller ordforande propositioner mot varandra, om bifall till att drendet
ska avgoras idag mot bifall till Sara Heelge Vikméngs (S) med fleras yrkande om att
drendet ska aterremitteras for fornyad beredning. Ordforande finner hérvid att
kommunstyrelsen beslutar att drendet ska behandlas idag.

I andra steget frdgar ordférande om kommunstyrelsen kan besluta i enlighet med
Nicholas Nikanders (L) med fleras yrkanden och finner hérvid att sa ar fallet.

Kommunstyrelsen beslutar séledes i enlighet med forvaltningens forslag.
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Reservationer

Sara Heelge Vikméng (S) & den socialdemokratiska kommunstyrelsegruppens végnar,
reserverar sig till forman for det gemensamma yrkandet om aterremiss, se bilaga 20
till detta protokoll.

Nujin Alacabek (V) reserverar sig till formén for det gemensamma yrkandet om
aterremiss, se bilaga 20 till detta protokoll.

Anders Lonroth (MP) reserverar sig till forman for det gemensamma yrkandet om
aterremiss, se bilaga 20 till detta protokoll.
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