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Revidering av riktlinjer for exploateringsavtal med anledning
av medfinansieringsersattning for Sparvag Syd

Kommunstyrelsens beslut
Kommunstyrelsens forslag till kommunfullmdktige

1. Principer for medfinansieringsersittning av Sparvig Syd, i enlighet med bilaga 1
till kommunstyrelsens forvaltnings tjdnsteutldtande daterat den 19 juni 2019,
godkinns sasom tilldgg till KS 2016/945, Riktlinjer for exploateringsavtal.

2. Till de av kommunfullmiktige antagna riktlinjerna for exploateringsavtal samt
riktlinjerna for markanvisningar (se fullmiktiges beslut den 13 juni 2016, § 12 och
den 6 november 2017, § 22) ska foljande text ldggas under en ny punkt med nummer
4.1.1 (se bilaga 2 och bilaga 3):

Grundliggande principer for medfinansieringsersittning for Sparvig syd

Huddinge kommun avser att 1 exploateringsavtal/mark- och genomférandeavtal
sarskilt avtala om medfinansieringsersittning med anledning av kommunens kostnad
for bidrag till byggande av Sparvig syd. Darvid ska de principer gilla som framgar av
bilaga 1 till dessa riktlinjer och som har rubriken Principer for
medfinansieringserséttningen av Sparvag Syd”.

Sammanfattning

Kommunfullméktige beslutade den 12 juni 2017, § 5, att godkénna ett ramavtal for
Sverigeforhandlingen samt ett objektavtal om Spérvig syd mellan staten, Stockholms
stad och Huddinge kommun. Huddinge kommun atar sig enligt avtalet att
medfinansiera sparvigen med ca 800 miljoner kronor samt planlédgga och mojliggdra
for 18 500 nya bostdder inom sparvagens influensomrade till och med ar 2035.

Kommunfullméktige 1 Huddinge har den 13 juni 2016, § 12 antagit Riktlinjer for
exploateringsavtal samt Riktlinjer for markanvisningar. Genom fullméktiges beslut
den 6 november 2017, § 22, har i punkten 4.1 1 Riktlinjerna infogats regler om att
aligga byggherrarna eller fastighetsdgarna att bekosta kommunal medfinansiering av
regional och statlig infrastruktur. Om kommunen avser att avtala om sadan erséttning
ska riktlinjerna bl.a. ange grundléggande principer for medfinansieringsersittningen.

For att sdkra den kommunala medfinansieringen dr erldggande av
medfinansieringsersittning fran exploatorer enligt de framtagna principerna en
forutséttning for exploatering inom influensomradet for Sparvig syd.

Kommunen bedomer att virdeinverkan av Sparvég syd omfattar fastigheter upp till
ett avstdnd av 1200 meter fran Sparvig syds stationer 1 Huddinge kommun
(influensomrédet). Samtliga exploatdrer inom spérvégens influensomrdde kommer
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ddarmed att ta del av de fordelar som utbyggnaden medfor sdsom béttre
kommunikationer, titare och hogre exploatering samt dkade fastighetsvirden och
darmed 6kade forséljningspriser. Vid traffande av exploateringsavtal och mark- och
genomforandeavtal berdrande fastigheter inom influensomradet ska sddant avtal
omfatta medfinansieringsersittning av sparvigen.

Ersittningsbeloppens storlek grundas pa virdering av den virdedkning som Sparvig
syd antas generera per station. Kommunen har inte gjort ndgon skillnad mellan privat
eller kommunal mark. Samtliga exploateringsprojekt inom 1200 meter fran
stationsldgen frdn Sparvég syd ska bidra till medfinansieringen.

Forvaltningen foreslar fastslagna belopp och nivéer for bostdder, se tabell 1. Bostdder
utgdr en homogen grupp och som produkt skiljer den sig inte ndmnvart &t inom
gruppen. For 6vrig exploatering som tex kontor, service, handel mm kommer
forhandling att ske i det enskilda fallet och utifrdn den specifika kategori som ska
byggas. Utgangspunkten i dessa forhandlingar d4r samma som for bostéder dvs att det
ar vardeinverkan till f6ljd av utbyggnaden av Sparvdg Syd som ska erséttas genom
medfinansieringsersittning. I 6vrigt géller samma principer som beskrivs i bilaga 1.

Hur stor den slutliga medfinansieringserséttningen blir 4r beroende av byggritten i
den upprittade detaljplanen och skrivs in som villkor i exploateringsavtalet respektive
mark- och genomforandeavtalet. Hela beloppet ska vara betalat till kommun senast 30
dagar efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Overliggning

Exploateringsingenjoren Petra Nicander och projektledaren Linda Lovkvist
informerar om drendet.

Vidare yttrar sig Martin Nigals (SD), Anders Abel (MP), budget- och
controllerchefen Ralph Strandqvist, Sara Heelge Vikmang (S), Britt Bjorneke (V),
Leif Dyrvall (DP), Malin Danielsson (L), Daniel Dronjak (M), Cem Delen (L) och
bitrddande samhillsbyggnadsdirektdren Gunilla Vastesson.

Harefter forklaras 6verlaggningen avslutad.

Protokollsanteckningar

Sara Heelge Vikméng (S) anmailer protokollsanteckning for Socialdemokraterna, se
bilaga 7.1 till detta protokoll.

Britt Bjorneke (V) anmaler protokollsanteckning for Vénsterpartiet, se bilaga 7.2 till
detta protokoll.
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