Huddinge GRANSKNINGSUTLATANDE 1(6)

Datum Diarienummer
2019-04-17 KS-2016/1230

Granskningsutlatande — Detaljplan for Jakobslund 2:3 m.fl.
inom Segeltorps kommundel, Huddinge kommun

Sammanfattning

Granskning genomfordes under tiden 8 februari- 11 mars 2019 genom att
information om planférslaget sandes till berérda sakagare enligt
fastighetsforteckningen och berdrda remissinstanser for yttrande.

Handlingarna har funnits tillgangliga pa Servicecenter, kommunens hemsida samt
bibliotek.

Tre remissinstanser har inkommit med synpunkter. 5 remissinstanser har ingen
erinran och 6 remissinstanser har inte svarat. Tre sakagare har inkommit med
synpunkter.

Férandringar i plankartan
e Upplysningstexten for Ostra Malarens vattenskyddsomrade har
fortydligats.
e Planbestammelsen om takvinkeln har ocksa fortydligats.
e | Ovrigt har ett par mindre redaktionella férandringar gjorts.
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Beskrivning av drendet
Plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning fick i mars 2016 i uppdrag att
uppratta en detaljplan for Jakobslund 2:3 m.fl. av kommunstyrelsen.

Detaljplanen syftar till att mojliggora en byggnad for kontor och viss handel pa
del av fastigheterna Jakobslund 2:3, 2:2 och 2:1 i Smista, Segeltorp. Mot
Hedvégen ska bebyggelsen utformas med hansyn till den befintliga bebyggelsens
skala och trad ska aterplanteras langs fasaden. Mot Haradsvagen ska bebyggelsen
utformas representativt. FOr att sdkerstélla detta ska byggnaden uppforas till en
nagot lagre hojd mot Hedvéagen och nagot hogre mot Haradsvéagen. Detaljplanen
innebar ocksa en tryggare utformning av anslutande gangstrak i den 6stra delen av
planomradet. Detaljplanen ska dven sakerstalla ett omrade for lagsta schaktniva da
det finns en befintlig tunnel under fastigheten Jakobslund 2:3.
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Detaljplanen for Jakobslund 2:3 m.fl. har tagits fram av en projektgrupp under
ledning av plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning.

Samrad skedde under tiden 17 maj - 20 juni 2018. Inkomna yttranden fran
remissinstanser, sakagare och berérda har sammanstallts och besvarats i separat
redogorelse som i skrivande stund finns tillganglig pa kommunens hemsida samt
fortsattningsvis i kommunens arkiv. Personnamn har tagits bort fér att mojliggéra
publicering pa kommunens hemsida.

Hur har granskningen gatt till?

Granskning har skett under tiden 8 februari — 11 mars 2019. Underrattelse om
granskning med planhandlingar har sants till berérda sakégare, myndigheter,
namnder med flera. Handlingarna har funnits tillgangliga pa Huddinge kommuns
servicecenter och hemsida. Kungorelse har inforts i Dagens Nyheter, Svenska
Dagbladet samt anslagits pa kommunens anslagstavla och Huddinge
Servicecenter.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i detta
granskningsutlatande men finns tillgangliga i sin helhet i kommunens planakt.
Samtliga remissvar och yttranden beméts i kommentarer nedan.

Inkomna yttranden fran remissinstanser

Sodertorns Fjarrvarme AB

Sodertorns Fjarrvarme AB har en fjarrvarmeledning som gar genom den vastra
delen av planomradet. Markomradet har markerats med bestammelsen (u) i
plankartan och utgér mark som ska vara tillganglig for underjordiska ledningar
och atkomst av fjarrvarmeledning.

Om kommunalmark éverfors till kvartersmark, ska befintliga fjarrvarmeledningar
skyddas genom inforande av u-omrade pa detaljplanen, samt att kommunen
medverkar till uppréttande av servituts- eller ledningsratts- avtal, med ny
fastighetsagare. Eventuell flytt eller férandring av marknivan for befintliga
fjarrvarmeledningar bekostas av bestallaren.

Kommentar:

Plansektionen noterar yttrandet. Informationen finns ocksa med i
planhandlingarna.

Skanova AB
Skanova har markforlagda teleanldaggningar i och i anslutning till planomradet i
enlighet med bifogad natkarta (se akt).

Vi forvantar oss att atgarder for nya serviser till att kunna ansluta dessa fastigheter
till Skanovas nat meddelas, mojliggors och bevakas under lednings-samordningen
i kontakter med Skanovas representant for omradet.
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Skanova 6nskar att sa langt som mojligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mdojliggora den foreslagna ledningsforlaggningen forutsatter Skanova att den part
som initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar:

Plansektionen noterar yttrandet. | planhandlingarna star det att den part som
initierar ledningsflytt ocksa ska bekosta den. Vidare férmedlas information till
exploatdren om ledningssamordningen infér byggnation pa fastigheten.

Bygglov- och tillsynsnamnden

Bestiimmelse om tréidplantering

Bestammelsen om att trad ska planteras inom nl-omradet har karaktaren av
foreskrift. Pa kvartersmark far normalt trad planteras och det behdvs ingen
sérskild planbestammelse om detta. Det &r inte méjligt att i bygglovsprévningen
forena ett bygglov med ett villkor om tradplantering. Namnden anser att
planbestammelsen bor utga och tradplanteringen istéllet i sin helhet regleras i
exploateringsavtalet.

Bestdmmelse om utformning av byggnad

Bestammelsen om takvinkel bor fortydligas. Planbestammelsen anger att minsta
takvinkel ska vara sex grader, men att minst 20 % av taket ska ha storre takvinkel
samt att det ska luta mot Hedvégen.

Om avsikten ar att detaljerat reglera byggnadens utformning bor mer exakta
bestammelser anges vad galler takvinklarna. Med den bestdammelse som finns i
detaljplanen far en helt annan byggnad &n den som redovisas i illustrationen
uppforas. En storre vinkel kan innebéra endast en grads skillnad, vilket i
verkligheten inte gar att uppfatta. Namnden vill ocksa papeka att bestammelsen
om hdgsta nockhojd innebér att vissa uppstickande delar av byggnaden kan
komma att 6verskrida denna héjd. Om det inte &r tanken kan istallet
héjdbestammelsen kompletteras med angiven hogsta totalhdjd.

Redaktionella synpunkter
Se akt.

Kommentar:

Plansektionen noterar yttrandet. Bestammelsen n1 bedéms dock viktig att ha kvar
i detaljplanen for att poéngtera syftet med prickmarken, att just trad ska planteras
mot den befintliga bebyggelsen pa Hedvagen. Tradplanteringen regleras ocksa
genom genomfdrandeavtalet med exploatdren.

Vidare har bestammelsen om takvinkel fortydligats. Minsta takvinkel ar 6 grader.
Dock ska minst 20% av takytan ha atminstone 9 graders takvinkel. Plansektionen
noterar vidare namndens papekande om totalhdjd.

I 6vrigt har plankartan uppdaterats i enlighet med de redaktionella synpunkterna.
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Foljande remissinstanser har inte svarat:
AB Stokab

Stockholm Vatten och Avfall

Vattenfall Eldistribution AB

Rad for funktionshinderfragor

Huddinge villadgarkrets

Foretagarna i Huddinge

Foljande remissinstanser har ingen erinran:
Lansstyrelsen, Stockholm l&n
Lantmaterimyndigheten, Huddinge

Region Stockholm, Trafikforvaltningen (SL)
Sddertdrns Brandforsvarsforbund

SRV Atervinning AB

Inkomna yttranden fran sakagare enligt fastighetsforteckning

Sakagare 1

Sakégare 1 menar att de fick information av grannar nar de flyttade in att det
skulle byggas tva mindre kontorshyggnader, inte ett stort och hdgt hus for kontor
och viss handel. Vidare menar sakégare 1 att det ar olampligt att placera en sa stor
byggnad med majlighet till kontor och handel i ett bostadsomrade da det kommer
leda till hogre bullernivaer, mer avgaser och minskad sékerhet for gaende i
omradet. Sakéagare 1 undrar vidare om man har métt koncentrationen av avgaser
och buller i omradet och nér det skett.

Till sist menar saké&garen att kommande sprangning kommer skada nérliggande
fastigheter och att den tillkommande bebyggelsen kommer skugga den befintliga
bebyggelsen.

Kommentar:

Programhandlingen i borjan av 2010 redovisade tva kontorsbyggnader pé
fastigheten. Utifran inkomna yttranden under programsamradet togs dock beslutet
att arbeta vidare med en byggnadskropp for att fa till en battre bullerskarm for den
omgivande bebyggelsen. Genom planbestdmmelser regleras byggnadens
utformning sa att den ska luta ner mot bebyggelsen mot Hedvégen och pa sa satt
koppla an till den befintliga bebyggelsen. Fasad ska vara av tr4, tréd ska aven
planteras mot Hedvagen och taket vara vegetationsklatt for att koppla samman
den nya bebyggelsen med den befintliga. Den bullerutredning som WSP tog fram
2017-06-22, och reviderade 2018-03-05, visar att den foreslagna bebyggelsen
leder till en generellt battre bullersituation i ndaromradet. Planomradet har ocksa
fatt ett utfartsforbud runt om for att sékerstalla att infart till fastigheten sker fran
borjan av Hedvagen (sett ifran Malarvagen), vilket sékerstéller att Hedvagen inte
paverkas signifikant av 6kade trafikmangder. Tillkommande trafik bedoms inte
medféra nagon namnvard férandring av luftkvalitet i omradet.
Miljokvalitetsnormerna, enligt 5 kap miljobalken fér kvavedioxid, kvéveoxider,
kolmonoxid, ozon, svaveldioxid, bly, bensen och partiklar (PM 10) bedéms inte
att éverskridas med foreslagen forandring. Bullerutredningen utredde ocksa det sa
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kallade industribullret som kommer fran lossning och lastning och slog fast att
Naturvardsverkets riktvarden inte 6verskrids genom foreslagen bebyggelse. Tre
olika lastningsplatser foreslas for att dela upp transporterna till fastigheten.

Angaende sakerheten i naromradet, mojliggor detaljplanen att befintligt gangstrak
i den ostra delen av planomradet mellan Hedvéagen och Haradsvagen tas om hand
och far en tryggare utformning. Bland annat genom belysning. Vidare ska ett
évergangstalle byggas ut i samband med planens genomférande for att sakerstalla
trafiksakerheten i och runt planomradet.

Eventuell sprangning i samband med byggnation regleras inte i detaljplanen.
Dock ska alltid Arbetsmiljoverkets foreskrifter kring ”Sprangning och arbete med
sprangdmnen” foljas (Spriangarbete AFS 2007:1). Vidare krévs tillstdnd fran
polisen for att fa spranga och ett marklov for att fa andra marknivan mer &n 0,5
meter.

Da narliggande bebyggelse ligger syd/sydost om kommande bebyggelse bedoms
eventuell skuggning vara hogst marginell.

Sakagare 2

Sakagare 2 menar att det ar fel att exploatera pa den befintliga naturmarken och
att kommunen istéllet bor plantera fler trad pa fastigheten. Vidare menar
sakagaren att fastigheten i fraga ar for smal for att bebyggas.

Kommentar:

Nagra storre naturvarden &r inte utpekade pa platsen. Vidare pekar
bullerutredningen pa att det kommer bli en battre bullersituation for bebyggelsen
bakom den tillkommande bebyggelse, vilket gar val ihop med kommunens
bulleratgéardsprogram. Vidare ska trad planteras mot Hedvégen, vilket regleras
genom bade en planbestammelse och avtal. Taket pa den nya bebyggelsen ska
ocksa vara vegetationsklatt for att ytterligare forstarka kopplingen till den
befintliga bebyggelsen. Delvis pa grund av det bullerutsatta laget bedéms inte
omradet anvéndas till rekreation och nagra storre naturvarden &r inte heller
utpekade pa platsen. Da planomradet ligger i anslutning till god kollektivtrafik
ligger det saledes i kommunens intresse att utnyttja marken pa ett effektivt satt.
Till det bidrar bebyggelsen bade med fler arbetstillfallen i kommunen och inte
minst en battre bullersituation for flera fastigheter i anslutning till planomradet i
enlighet med kommunens bulleratgéardsprogram.

Sakagare 3

Sakégare 3 menar att bebyggelsen kommer att bli en mur av betong mot den
befintliga bebyggelsen och att fastigheten &r for smal for att bebyggas. Sakégaren
foreslar att fastigheten istallet ska planteras med blommor och fa en fontan.

Kommentar:

Den kommande byggnaden kommer att vara i trd och med tréfasad, vilket regleras
genom planbestammelse och genomférandeavtal. Mot befintlig bebyggelse pa
Hedvagen ska ocksa trad planteras, samt att tillkommande byggnad ska luta ner
mot Hedvagen for att koppla an till den befintliga bebyggelsens skala. Taket ska
aven vara vegetationsklatt. Enligt den framtagna bullerutredningen bidrar
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byggnaden till en generellt battre bullersituation i anslutning till planomradet,
vilket gar val ihop med kommunens bulleratgardsprogram. Dagens naturmark
bidrar inte med bullerskydd och nagra stérre naturvérden ar inte heller utpekade
pa platsen. Byggnaden gar val ihop med kommunens bulleratgardsprogram samt
bidrar med fler arbetstillfallen i kommunen vilket stimmer Gverens med
kommunens 6versiktsplan.

Inkomna yttranden fran ovriga
Inga inkomna yttranden fran dvriga.

Information om granskningsutlatande och datum for beslut i kommunfullméktige

samt senare eventuell besvarshanvisning skickas till dem som under samrad eller

granskning ej fatt sina synpunkter tillgodosedda. En forteckning 6ver dessa finns i
kommunens akt.

Albin Lindeskar

Planarkitekt



