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Ostra

Lamellen 1, 2

Projektet Lamellen 1 och 2 grundar sig i en ansdkan om planbesked, inkommen
frén fastighetsdgaren under varen 2019. Planbeskedsansdkan behandlades politiskt
under tidig host 2019, dér beslut fattades om ett positivt planbesked.

Faktauppgifter:

Fastigheter: Lamellen 1, Lamellen 2 samt del av gatufastigheten Vistra
Skogés 1:10

Agare: Akelius Ligenheter Aktiebolag, samt Huddinge kommun
(gatufastigheten)

Areal: Ca 5,7 hektar, inklusive kommunens mark

Dagens markanvindning: Den mark som berdrs bestar idag av markparkering
samt delvis oanvinda gronytor

Avstand frin spérstation/stamnat kollektivtrafik: 400-650 meter fran Skogés
pendeltagsstation
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Oversiktskarta over omrddets ldge i kommunen

Beskrivning av projektet
Foreslagen bebyggelse och utformning

Projektet syftar till mojliggdrande av utveckling och fortétning av befintligt
bostadsomréde i centrala Skogas. Ett tidigt forslag pa utformning som ldmnats in



av fastighetsdgaren visar pa ett mojligt tillskott om ca 360 nya bostidder. Projektet
syftar dven till att omvandla Vallhornsvégen till stadsgata. Fortatningen i omradet
foreslas ske genom omvandling av de stora arealer markparkering som idag ar
beldgna inom omrédet, och parkering foreslas istdllet 16sas genom uppforande av
ett parkeringsdédck samt i garage under de tillkommande flerbostadshusen.
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Sjotorpsskolan

Tidigt forslag inskickat av fastighetsdigaren i samband med planbeskedsansékan

Inom ramarna for projektet foreslas ocksa en upprustning av den gardsmark som
finns och tillkommer mellan husen for att stirka den sociala gemenskapen 1
omradet och 6ka den upplevda tryggheten. Gestaltning &r en viktig aspekt inom
projektet, da tillskottet av bebyggelse mojliggdr att en ny drsring skapas och att
det befintliga omradet kompletteras med bebyggelse av en karaktar som skiljer
frén den som redan finns pd platsen. Det befintliga bostadsbestandet bestar av
hyresritter, vilket ocksa dr den upplételseform som &r framst forekommande i
véstra Skogés. Det dr darfor efterstrivansvart att komplettera med bostadsritter,
och upplételseform kommer séledes utredas och diskuteras mer under planarbetets

ging.



Projektets avgransning

-

o

Ortofoto, det aktuella omradet markerat med bldtt.

Planomradet bestér initialt av de privatéigda fastigheterna Lamellen 1 och 2. Till
véster om fastigheterna finns kommunal mark som kan vara aktuell for ytterligare
bostadsbebyggelse, vilket bor studeras inom ramarna for planarbetet.

Férutsattningar

Oversiktsplan 2030 — aktualitetsprévad 2018-06-11

Omrédet ligger huvudsakligen inom 600 meter frén pendeltdgsstation och i
kommunens oversiktsplan foreslas fortdtning inom omradet med bakgrund av dess
centrala lage. Omrédet ligger inom ett primirt fortitnings- och
utbyggnadsomréde, och dr markerat delvis som yttre stadskérna och delvis som
fortaitningsomrade i oversiktsplanens strukturplan for Skogas. I strukturplanen
pekas dven ut att en ny koppling for kollektivtrafik bor tillkomma fran
Vallhornsvéigen soderut. I oversiktsplanen star uttryckligen att fortdtning bor ske
kring Vallhornsvigen och att detta kan ske genom att frigéra mark genom mer
yteffektiva parkeringslosningar. Oversiktsplanen pekar dven ut Osterleden som en
trafikled som bor omvandlas till stadsgata, och som kraver tillkommande
exploatering.

Gallande detaljplan och fastighetsplan

Projektomrédet omfattas idag av tva olika detaljplaner; Stadsplan for Skogas XII
frén 1966 (0126K-6706) tidigare Skogas 4, samt detaljplanen for Lamellen Dp
frén 2007 (0126K-14593). For samtliga detaljplaner har genomférandetiden gétt
ut. Enligt stadsplanen tillats ej ytterligare bebyggelse uppforas inom fastigheterna,
d& marken &r planlagd for markparkeringar.



Pagaende och kommande planering i ndromradet
I niromrédet finns tre pAgdende projekt i planeringsskedet; Laset, Osterhagen och
Entré Skogas.

Projektet Laset ligger precis diktan Lamellen 1 och 2. Hér planeras for cirka 260
lagenheter och en ny forskola som ska ersétta en befintlig forskola. I samband
med exploateringen rustas dven Sjotorpsparken upp, som dr beldgen mellan den
tillkommande bebyggelsen 1 Laset och den befintliga bebyggelsen inom Lamellen
1.

I Osterhagen planeras for bostider, ildreboende och forskola, samt utbyggd
infrastruktur och allméinna platser i form av till exempel park. Bostidderna &r cirka
480 till antal och planeras bestd av bade radhus, parhus, kedjehus, lamellhus och
punkthus. I samband med exploateringen saneras den gamla deponin.

I Entré Skogas planeras for en mer vilkomnande entré till Skogés, och mark
tillgingliggors for foretagsetableringar. Aven en ny park planeras till gagn for
nérliggande bostadsomraden. Omradet kompletteras 4ven med en 11-spelplan.

Andra berorda verksamheter/kommunal service

Projektet Lamellen 1 och 2 innebar ett tillskott om cirka 360 ldgenheter. Detta
innebdr ett okat tryck pa nérliggande kommunal service, som till exempel skolor,
forskolor och parker. Tillgangen till verksamheter och service ér stor, tack vare
omradets centrala l4ge.

Konsekvenser

Fortitning och upprustning av omradet kring Vallhornsvégen skulle innebéra ett
lyft for omradet och mdjliggora for boende 1 Skogés att byta till en nyproducerad
lagenhet — ndgot som idag saknas i omradet.

Genomforande av forslaget innebér sannolikt ett 1 ndrtid oforutsett behov av skol-
och forskoleplatser, vilket behover utredas vidare.

Genom projektet ges dven mojlighet att studera kommunens intilliggande mark
som eventuellt kan vara aktuell for markanvisning och ytterligare bostidder, om
marken bedoms som lamplig inom ramarna for projektet.

Attraktivitet/nytta

Forslaget dverensstimmer med oversiktsplanens intentioner. Uppforande av ny
bostadsbebyggelse av annan karaktér ger ett lyft i omradet, och kan omvandla en
upplevt otrygg gata till en mer attraktiv stadsgata. | omradet bor mdnga ménniskor
och det finns brist pé lokaler for féreningar. Genom uppforande av ny bebyggelse
med lokaler 1 strategiskt placerade bottenvaningar finns mgjlighet att samplanera
for gemensamma lokaler. Fortdtning i ett omrade som domineras av hyresratter
innebar ocksd en mojlighet att tillskapa fler bostadsrétter.

Hallbar utveckling

Den mark som foreslas bebyggas bestér idag av stora markparkeringar. Mer
effektiva parkeringsldsningar och omvandling av dessa stora hardgjorda ytor
mojliggor ett mer effektivt omhéndertagande av dagvatten som ger positiv effekt
pa recipienten.



Ekonomi

Fortitning och genomforande av planldggningen innebir att kostnader uppstar for
ombyggnad av Vallhornsvidgen som 1 huvudsak bekostas av exploatoren.
Oversiktsplanen anger att utbyggnad av bussgata kan bli aktuell. Om det ska
genomforas sd medfor det en investering for kommunen. Detta ligger dock inte
inom ramen for exploateringsprojektet Lamellen.

Detaljplanen finansieras av exploatoren tillika fastighetsdgaren, vilket regleras
genom plankostnadsavtal. Sarskilda medel for investering finns inte avsatta.

Genomfoérbarhet

I kommunens dversiktsplan anges att omradet bor kompletteras med bostads- eller
aganderitter. Fastighetsdgaren dr dock en aktér inom hyresritter med forvaltning,
vilket innebar att en diskussion maste foras géillande i vilken form nya bostidder
ska uppforas.

Den bussgata som enligt dversiktsplanen bor utredas genom omridet kan anses
problematisk, da en del av den foreslagna dragningen dr mycket kuperad.
Dragningen och mdjligheten att angéra genom detta omrdde med buss behdver
tidigt utredas.

Juridik

Intentionsavtal tecknas med fastighetségaren, och f6ljs upp med ett
exploateringsavtal. Syftet med detta ar att sdkerstilla Overenskomna tekniska
16sningar, utformning etc. som ej kan regleras i plankartan samt sékerstélla
genomforande av detaljplanen. Innan planlaggning borjar tecknas ett
plankostnadsavtal med fastighetsdgaren.

Preliminar tidplan
Forsta inflyttning bedoms kunna ske tidigast 2024.



Gronslapp etapp 3

Projektet syftar till att identifiera och atgérda sa kallade Grona entréer mot
bostadsnédra natur i Skogas och Lénna. Christina Axelsson (S) foreslog i en
motion att samhéllsbyggnadsndamnden skulle se till att de gemensamma
gronytorna blir tillgdngliga for fler ménniskor. Motioniren uttryckte oro for den
tilltagande privatiseringen fran nirboende pé dessa ytor som omdjliggor passage
till naturmark.

Samhéllsbyggnadsndmnden gav forvaltningen i uppdrag att under 2012 arbeta
med fragan och dterkomma med en prioritetslista och tillhérande atgérdsforslag.

Arbetet paborjades i och med ett traineeuppdrag ar 2012 da ett antal
gronslapp/naturpassager i centrala Huddinge identifierades och en rapport med
tillhérande handbok sammanstélldes. Projektet 4r kommundvergripande och
genomfors i etapper. Tidigare genomforda etapper dr centrala Huddinge samt
Trdngsund.

Bild viinster: Arbetet med centrala Huddinge. Bild hoger: Arbetet med etapp 2, Trangsund.

Syfte
Projektet syftar till att forbdttra dtkomsten till kommunens bostadsnéra natur i
Skogas och Lénna genom att

e identifiera och skapa en lista med prioriterade gronomréden i Skogéas och
Linna med goda forutsdttningar for att anldggas med tillgédngliggérande
entréer via anslutningar mot kommunal mark.

e identifiera och ta fram en prioriteringsordning for anldggning av grona

entréer/gronsldpp 1 prioriterade gronytors anslutningar mot kommunal
mark.
e ta fram platsspecifika gestaltningsforslag (skisser) pa hur hogprioriterade

anslutningar mot kommunal mark kan anldggas for att utvecklas till goda

entréer.



