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Till Styrelsen fér Séderenergi
8. Utkop av Nykvarns tagterminal

Styrelsen foreslas besluta

att  Soderenergi far i uppdrag att kopa ut Nykvarns tagterminal f6r maximalt 85 miljoner
kronor (83 miljoner kronor plus avgifter) under 2019 av leasgivaren Catena AB (fére
detta Brinova) i enlighet med villkoren i befintligt optionsavtal samt

att ge VD iuppdrag att vidta de Ovriga atgarder som behdvs for att genomfora affiren,
villkorat till att nddvandiga beslut fattas hos berérda bolag och dgarbolag.

,
Karin Medin [/\/f

Magnus Trygg

Arendet

Jarnvagsterminalen i Nykvarn uppférdes i samband med att Kraftvarmeverket byggdes pa
Igelstaverket och dr en mycket viktig strategisk och central del i S6derenergis
bransleforsorjning. S6derenergi dger inte terminalen utan hyr den via avtal av foretaget
Catena AB (fore detta Brinova) som ldt bygga och uppféra den. Terminalen stod klar
september 2009.



@ Soderenergi

Avtalet mellan Catena AB och Soderenergi stracker sig 6ver 20 ar (2009-2029).
Soderenergi har sedan dess betalat kvartalsvis hyra (amortering och rdanta) som grundar
sig pa Catena ABs ursprungliga investering om ca 127 miljoner kronor.

Till avtalet finns dven skrivet ett “Optionsavtal” som reglerar ratten att forvarva
Fastigheten. Enligt detta avtal finns det mojlighet till utkép vart femte ar (2014, 2019,
2024). Utkopspriset de tva forsta tillfallena 2014 och 2019 (Bokfort varde plus 5 Mkr) &r
pa forhand reglerat i avtalet (myndighetsavgifter tillkommer ocksa). Priset det sista aret
ska vara det hogsta av det bokférda vardet plus 5 miljoner kronor eller fastighetens
marknadsvarde (om parterna inte kommer Gverens om marknadsvardet inom 20 dagar
fran pakallandet av Optionen ska den fragan for slutligt avgérande hanskjutas till tre
auktoriserade varderingsman).

Sdderenergi har efter ursprungsuppférandet sjélva investerat ca 25 miljoner kronor i
anldaggningen. Exempelvis kan ndmnas; elektrifiering, asfaltering, murar, belysning,
kameradvervakning mm.

Soderenergi ska pakalla férvarv av Fastigheten "Under en period om 30 dagar efter att 10
ar forflutit fran Tilltrddesdagen”. Da Soderenergi officiellt tilltrade 2009-10-01 s& ska
utkdpet sdledes pakallas senast 2019-10-31. Detta kommer att ske i god tid och enligt
overenskomna principer med motparten.

Priset vid utkdp av Terminalen under 2019 uppgar till ca 85 miljoner kronor. Detta bestar
av bokfort restvarde med tillagg om 5 Mkr. Till detta kommer fér S6derenergis del dven
myndighetsavgifter. Inga projektrisker (tid, kvalitet, ekonomi) eller andra
verksamhetsrisker existerar utan det ar ett rent forvarv.

Resultatmassigt innebar forvarvet att Soderenergi vaxlar fran en arlig hyra om ca 10
miljoner kronor till en arlig avskrivning om 3-5 miljoner kronor och en marginell paverkan
pa finansnettot. Dessutom tillkommer arlig fastighetsskatt.

Soderenergi ar i fortsatt behov av fastigheten i Nykvarn da det under 6verskadlig tid ar en
mycket central och strategisk del i brénslelogistiken. Vi ser darfor en stor ekonomisk nytta
att fortsatt hantera bransle via terminalen.

Sker inte forvarv under 2019 ar nasta fonster 2024. Risken da &r 6verhdngande att
marknadsvardet dr avsevdrt hogre an bokfort varde.

Notera att den totala investeringen &r stérre an den del Catena AB lagt ner (ca 127 Mkr)
da projektet dven finansierades externt via EU, Banverket och Nykvarns Kommun. Till
detta kommer dven Séderenergis investering initialt och éver aren om ca 25 miljoner
kronor. Det totala vardet pa anldggningen idag 6verskrider darmed drygt 200 miljoner
kronor och ger en indikation om marknadsvérdet.

Vid forvarv av fastigheten blir Soderenergi dgare av fastigheten och har egen radighet
over anldggningen. Inga overskadliga risker &r forknippade med forvarvet.

Forvarvet kommer ingd i S6derenergis investeringsbudget 2019. Férvarvet behdver dven
tas upp for beslut i dgarbolagen.



