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Planprogram for Visattra inom kommundelen Flemingsberg -
beslut om godkdannande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdéktige

Planprogram for Visittra godkinns enligt kommunstyrelsens forvaltnings
tjdnsteutlatande daterat den 11 september 2024 med tillhérande
godkidnnandehandlingar, bilaga 1 och 2.

Sammanfattning

Med utgidngspunkt i visionen for Flemingsberg, som formulerats 1
utvecklingsprogrammet for Flemingsberg och 1 riktlinjerna frén utvecklingsplanen
for Flemingsberg, syftar planprogrammet for Visittra att mojliggdra en robust och
oversiktlig struktur och markanvéandning for omradet. Vidare anger
planprogrammet méal och riktlinjer for utveckling med omkring 2500 nya
bostdder, forskolor, skola, parker, nya arbetsplatser samt offentlig och
kommersiell service. Omradet foreslds dven programmeras med nya offentliga
motesplatser och strak som starker sammankopplingen av Visdttra med dvriga
Flemingsberg.

Forvaltningens dvervagande och forslag

Visittra behover genomgé fordndringar och utvecklas i takt med kommande
behov. For att sidkerstilla en hallbar helhetsinriktning for utvecklingen av Visittra
har Huddinge kommun konstaterat att ett storre sammanhéngande omrade
behdver studeras inom ett planprogram som ett forsta steg 1 denna utvecklingsfas.
Planprogrammet for Visattra anger mal och riktlinjer for en utveckling med en
tidshorisont fram till 2050.

Forvaltningens bedomning ar att projektet &r 1 linje med den Regionala
utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS), visionen for Flemingsberg
fran utvecklingsprogrammet for Flemingsberg 2050 och den
kommundévergripande dversiktsplanen. Planprogrammet har pa nytt provat ett
overlappande omrade i planprogrammet for Flemingsbergsdalen vilket bedoms
utgdra en komplettering av redan utforda studier for omradet. Sydvist om Viséttra
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pagar programarbete for Bjornkulla som utreder mojligheten att utveckla omradet
med bostider, forskolor, skola, torg, park och ett verksamhetsomrade.
Planprogrammet for Viséttra 4r samordnat med pagdende programarbete i
Bjornkulla och pidgaende arbete som foljer utefter Flemingsbergsdalens
planprogram.

Planforslaget bedoms medfora en risk for betydande miljopaverkan enligt 6 kap.
miljobalken samt med beaktande av 2 § miljobedomningsforordningen. En
strategisk miljobedomning med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning har
darfor tagits fram som del av programarbetet. Den strategiska miljobedomningen
har resulterat i en miljokonsekvensbeskrivning med &tgirdsforslag som har tagits
omhand i programarbetet.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

I samband med péaborjat detaljplanearbete (Stallet 3) och planbesked (Magasinet
2, Matkéllaren 1 och Lidret 2) i omradet har det konstaterats att vissa fragor
behover studeras 1 ett helhetsperspektiv innan detaljplaneringen kan fortskrida.

For att sdkra goda helhetslosningar i utvecklingen av Visittra konstaterades att ett
storre sammanhidngande omrade behdvde studeras. Beroenden finns till
Overgripande system, till exempel fragor avseende trafik- och rorelsekopplingar,
parkering, effektivt markutnyttjande, hushallning med mark, dagvatten- och
skyfallshantering mm kan inte hanteras inom detaljplanering som ofta begrinsas
till enskilda fastigheter.

Planprogrammet tar utgangspunkt i visionen for Flemingsberg som formulerats i
utvecklingsprogrammet for Flemingsberg och anpassas efter riktlinjerna fran
utvecklingsplanen for Flemingsberg. Planprogrammet har fokuserats till att utreda
systemovergripande fragor och foresla en robust och dversiktlig struktur och
markanvéndning for omrédet. Planprogrammet &r flexibelt och ska kunna mota
foranderliga omvérldsforutsittningar och medge att markanviandning, funktioner
och markdgoforhallanden kan dndras over tid. I programarbetet har det varit
viktigt att betrakta utvecklingen av omradet pa bade kort och lang sikt.

Planprogrammet anger mal och riktlinjer for utveckling med omkring 2500 nya
bostdder, forskolor, skola, parker, nya arbetsplatser samt offentlig och
kommersiell service. Omradet foreslds dven inrymma nya offentliga motesplatser
och strak som stiarker sammankopplingen av Visédttra med 6vriga Flemingsberg.

Projektet finns med i forslag till plan f6r samhallsbyggnad och lokalf6rsorjning i
Huddinge 2020 med utblick till 2035.
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Programprocessen
Programmet har uppréttats for ett relativt stort omrade och ska utgora ett underlag
for flera framtida detaljplaner inom omradet. Se illustration 6ver processen nedan.

Programarbetet Samrad Beslut om
startar godkannande

detaljplan 2-genomfdrande)

Framtagande av Forslaget
programférslag revideras

Uppdrag

genomforande

Programsamrdd

Planprogrammet var pa samrad 17 april till 26 maj 2023. Oppet hus for
allminheten holls den 26 april 2023 pa Visittraskolan. Resultatet av samradet
redovisas 1 en samradsredogorelse.

Programomrddet

Programomrédet omfattar cirka 73 hektar. Programomradet bestir av Visittra med
omnejd och angrénsar till Flemingsbergsskogens naturreservat i soder och 0ster,
Bjornkulla i vister och foljer slanten mot Flemingsbergsdalen i norr. Se bild dver
programomradets avgrinsning nedan.

Programomrddets avgrdinsning enligt svart punkt-streckad linje.
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Befolkning och demografi

I Visittra bor idag nistan 6000 personer i ca 2900 bostidder. Drygt 75% av
bostidderna i Viséttra utgors av hyresrétter och den storsta delen av bostdderna
bestar av ldgenheter med 2 eller 3 rum och kok. Det finns behov av fler
bostadsritter och dganderitter i olika bostadsformer. Det finns behov av bade
storre bostdder for vixande familjer som vill kunna bo kvar i omradet som av fler
enrumslidgenheter.

Markdgoférhallanden

Inom programomrédet finns flera fastigheter. En stor del av marken inom
programomradets yta dgs av Huddinge kommun, Huge Bostidder AB, Huddinge
samhéllsfastigheter, HSB Sodertdrn samt bostadsrittsforeningar inom HSB och
Hembla. Utdver detta finns dven ett antal mindre markomréden som &gs av olika
bostadsbolag.

Den strukturplan som planprogrammet foreslar for omradet forutsitter att befintlig
fastighetsindelning i vissa omraden kan behdva justeras for att utnyttja marken pa
ett resurseffektivt sétt. Det &r viktigt att betrakta utvecklingen av omradet pd bade
kort och lang sikt. Exempelvis kan programmet pa kort sikt medge fortitning
inom befintliga fastigheter medan det samtidigt pa lang sikt finns andra
overgripande idéer och forslag enligt planprogrammet som inte far omojliggoras
genom att begrénsa utvecklingsmojligheterna.

Omradets férutsdttningar

Programomrédet stracker sig langs en hojdrygg i vdst-ostlig riktning genom
landskapet. Visittra préiglas av storskaliga flerbostadshus och en tydlig
funktionsuppdelning/separering i den byggda miljén. Runt om den ursprungliga
bebyggelsen 1 Visittra finns otillgdngliga naturomrdden som avskiljer
bebyggelsemiljon mot omgivande delar av Flemingsberg, detta kan i delar
betraktas som ett tydligt karaktirsdrag och kvalitet men utgdr dven till delar ett
barridrskapande element och otrygg milj6 som motverkar den rumsliga och
sociala integrationen av Visittra mot omgivningen. Inom bebyggelseomriddena
finns vidare flera stora och 6verdimensionerade ytor i form av gator,
parkeringsplatser eller andra oprogrammerade omraden med potential att
vidareutveckla. Inom Visittra finns det flertalet bostadsgardar inom
bebyggelsekvarteren, bostadsgardarna hyser manga ganger sociala och grona
vérden. Det finns dven flertalet gronstrak som dr virdefulla att bevara eller
vidareutveckla. I Visittra finns ndrhet till storre naturomraden men brist pa
allmént tillgdngliga och planerade parker och gronomraden.

Programforslaget

Planprogrammets huvuddrag

Det finns utvecklingsmojligheter att skapa en mer integrerad bebyggelsestruktur,
offentligt lattillgangliga platser, parker och strak som formar att rumsligt och
socialt sammankoppla programomréadet med 6vriga Flemingsberg. Det handlar
om att sammankoppla Viséttra battre med omlandet till fots, med cykel, med bil
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och med kollektivtrafik och att detta understddjs av bebyggelseutveckling som
aktiverar strdken och platserna med liv och rorelse, mdjlighet for 6kad
trygghetsupplevelse samt en mer varierad och rumsligt integrerad stadsmiljo. Pa
en overgripande niva ir programmets inriktning att strdk i omradet ska vara mer
orienterbara och fungera mer ihopkopplande med omkringliggande strak och
omraden. Det finns utmaningar kopplat till omradets naturvirden, terring och
topografi men samtidigt potential i att skapa en vidareutvecklad struktur 1 Viséttra
som relaterar mer till omlandet och sammankopplar Visittra med exempelvis
Flemingsbergsdalen och Bjornkulla.
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Kartbild som visar den 6vergripande mdlbilden for programférslaget

Planprogrammet foreslar en markanviandning och struktur for Viséttras
utveckling. Programomradet studeras for att rymma béade befintlig och foérdandrad
markanvédndning med en blandning av olika anvdndningar. Planprogrammet
foreslar en utveckling med omkring 2500 nya bostédder, forskolor, skola, parker,
naturomraden, idrottsplats, nya arbetsplatser samt offentlig och kommersiell
service. Omradet foreslas dven programmeras med nya offentliga mdtesplatser
och strék som stirker sammankopplingen av Visittra med dvriga Flemingsberg.

Efter att planprogrammet dr godként ska det f6ljas upp med detaljplaner.
Planprogrammet ger ramar och riktlinjer for detaljplanerna att forhélla sig till.

Gestaltning

Planprogrammet laser inte nagon specifik gestaltning for bebyggelseutvecklingen
1 omradet da det dr de stora penseldragen som é&r styrande for arbetet. Som
underlag for kommande detaljplanearbete har det tagits fram gestaltningsprinciper
med generella riktlinjer inom olika karaktdrsomrdden som utifrdn omradets
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befintliga kvaliteter foreslar reckommendationer for gestaltning av bebyggelse och
stadsrum.

Parker, gronstruktur och rekreation

Visittra dr idag en stadsdel med mycket natur av varierande karaktir pa néra
avstind. Trots sin grona karaktéir s& saknas allmdnna parker i stort sett helt 1
omradet. Parkkaraktirer och lekplatser hittar man framst pa de privata
bostadsgardarna kring flerbostadshusen. I den fortsatta utvecklingen av Visittra
kommer ny bebyggelse ta i ansprak en del av dagens gronomraden samtidigt som
trycket pa den befintliga naturen okar dé fler médnniskor flyttar in. Darfor dr en
viktig utgdngspunkt i planprogrammet att fortdtningen i Visdttra sker varsamt med
stor hdnsyn till befintliga naturvirden. Samtidigt innebdr programmet att nya
parker samt rekreativa platser for moten pa allmén plats kommer tillskapas, vilket
behovs for att sdkerstdlla en attraktiv livsmilj6. Parkerna fordelas dver Visittra for
att ticka in behovet av lekplats och park inom 300 m frdn bostaden.

Dagvatten, skyfall och strakstudier

I planprogrammet har det 6vergripande studerats hur omradet behover
programmeras avseende t ex avrinning, lutningar, ytor som krivs for rening,
fordrojning och skyfall mm. Frigorna har samordnats med studier avseende
strdkens och gatornas befintliga och ténkbara framtida marknivaer.

Parkering

Bil- och cykelparkering ska utformas enligt riktlinjerna i Huddinge kommuns
parkeringsprogram och trafikstrategi. Programomradet ligger
stationsnéra/kollektivtrafiknira och foljande utgdngspunkter fran
parkeringsprogrammet har varit styrande i arbetet med parkeringsfragorna:

e Ytkrivande markparkering ska minska i omfattning i goda
kollektivtrafikldgen for att marken ska kunna anvindas effektivare.

e Planering och styrning av cykel- och bilparkering ska bidra till att andelen
resor med ging-, cykel och kollektivtrafik ska dka.

e Bilparkering for bostidder och verksamheter i ldgen med god
kollektivtrafik ska béra sina egna kostnader.

e Det ska vara enkelt for besokare att hitta cykel- och bilparkering vid
viktiga malpunkter.

Inom Visittra finns mojligheten att arbeta med beteendepaverkande atgarder med
fokus pa boende och besdkandes resvanor till och fran omradet (Mobility
management) for att kunna tillimpa flexibla parkeringstal. Syftet med flexibla
parkeringstal dr att minska antalet parkeringsplatser genom att vidta
mobilitetstatgidrder som minskar behovet av bil. Darmed finns moéjlighet att fraimja
ett klimatsmart resande med hallbara och effektiva fairdmedel vilket i sin tur kan
bidra till mer attraktiva livsmiljéer och en tryggare och sékrare gatumiljo.

Parkeringsbehovet har utretts dvergripande som en del av trafik- och
mobilitetsutredningen for planprogrammet. Visittra ligger kollektivtrafikndra och
inom zon A och zon B utifran kommunens parkeringsprogram. I zon A och zon B
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ska det enligt parkeringsprogrammet efterstravas yteffektiva parkeringslosningar
och markparkering ska undvikas. Planprogrammet ska folja riktlinjerna 1
parkeringsprogrammet och efterstriva effektivt markutnyttjande med prioritering
mot att frimja klimatsmart resande med héllbara och effektiva fairdmedel vilket
aven innebér att befintlig markparkering succesivt och i hog utstrackning foreslas
ersittas med parkeringsanlidggningar med samnyttjande dver fastigheter, det kan
vara parkeringsplatser i parkeringsgarage, parkeringshus eller i sa kallade
mobilitetshus. Oavsett typ av parkeringsanldggning sa ar det viktigt att efterstriva
att parkering samnyttjas dver fastighetsgrinser for att resurshalla med markytor.
Gemensamma parkeringsanldggningar foreslas byggas pa strategiskt placerade
platser utmed huvudgator i omradet. Genom att bygga ett mindre antal
samnyttjade parkeringsanldggningar kan trafikméngder reduceras och mark
besparas for att anvindas till andra &ndamal an bilparkering.

I planprogrammet pekas sex forslag pd lagen for parkeringsanldggning med
samnyttjande for overgripande parkeringsbehov. Utgangspunkten ar att
parkeringsanldggningarna inrymmer upp till 500 parkeringsplatser men dven
bostdder och publika lokaler 1 bottenvaningen. I mindre utstrickning kan det d&ven
komma att krévas fler platser lokalt for parkering, tre forslag pa lokala
parkeringsanldggningar med 100 parkeringsplatser framgar av kartbilden pa
néstfoljande sida. Aven dessa anlidggningar forvintas vara samnyttjade dver

fastighetsgrinser. Forklaring

Féarslag lage parkeringsanlaggning med samnyttjande
o for dvergripande parkeringsbehov inklusive intervall
antal tilkemmande p-platser

Firslag ny lokal parkeringsanldggning med
samnyttjande fér lokalt parkeringsbehov inklusive
angivelse antal tillkemmande p-platser

COmrade 400 meter inom radie fran farslag lage
parkeringsanliggning = l3mpligt gangavstand mellan
bostad ach bilparkering enligt Huddinges
parkeringsprogram

| L Befintlig parkering med angiven uppskattning antal
p-platser

Kartbild som visar programforslagets inriktning avseende trafik och mobilitet samt forutsdttningar
avseende bilparkering

Hdllbarhetsmdl

I programarbetet behandlas héllbarhetsaspekter utifran ekologiska, ekonomiska
och sociala perspektiv pa olika sitt. For att uppné en héllbar stadsdel, vilket ar
ambitionen fOr Visittra, dr det viktigt att sociala och ekologiska védrden inom och i
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omradets narhet beaktas, stiarks och utvecklas som en naturlig del i stadsrummen.
Det kan handla om t.ex. rekreationsvirden, naturpedagogik, trygghetsfragor,
blandat utbud av bostédder, mobilitetsfragor, social service eller
ekosystemtjanster.

For Visittra har ett hdllbarhetsprogram tagits fram for att samla
héllbarhetsfrdgorna och ge medverkande offentliga och privata aktdrer en
gemensam grund och styrning for en hallbar utveckling av omradet. Syftet med att
ta fram ett hallbarhetsprogram ir att skapa en gemensam process som engagerar
och leder till hallbar stadsutveckling, dar globala, nationella och lokala
héllbarhetsmal omsitts i den byggda miljon, med héansyn till platsens unika
forutséttningar. For Visittra innebér detta bland annat att héllbarhetsmal har
formulerats med sérskilt fokus pa att hantera fragor som beror trygghet i omradet,
omhéndertagande av de natur- och rekreativa vdrden som finns pa platsen idag,
liksom hur man pa ett bra sitt kopplar ihop Visittra med Flemingsbergsdalen
genom attraktiva strdk och kopplingar. For att omsétta mélen 1
héllbarhetsprogrammet kommer efterfoljande detaljplaner att ta fram
handlingsplaner som konkretiserar mélen till genomforbara och uppfoljningsbara
atgirder. Pa sa sitt bidrar varje detaljplan till en hallbar utveckling av Visittra
genom att omsétta hdllbarhetsprogrammets mal.

Undersékning betydande miljépéaverkan

En undersdkning om planprogrammet kan antas ge upphov till betydande
miljopaverkan har genomforts. Undersdkningen visar att det finns risk att
betydande miljopéverkan uppstér till foljd av programmets paverkan pa
naturvirden samt 6kade fororeningsbelastning pa omradets vattenrecipient. En
strategisk miljobedomning och milj6konsekvensbeskrivning (MKB) har darfor
genomforts for programomrédet. Den strategiska miljobedomningen har
genomforts parallellt med planarbetet och paverkat programmets utformning.

Foljande aspekter har identifierats kunna leda till betydande paverkan; Naturmiljo
och biologisk méingfald (regional gronstruktur och ekologiska samband,
naturreservatet, vardefulla naturomréden och spridningssamband samt
skyddsvérda arter), vatten (ytavrinning/dagvatten (inklusive ledningsnat for
dagvatten), 6versvimning, markavvattningsforetag, miljokvalitetsnormer for
Orlingen samt grundvatten.

Preliminéra slutsatser visar att trots anpassningar i planprogrammets struktur
kommer planprogrammet medfora en negativ paverkan pa naturmiljon. Detta ér
oundvikligt vid exploatering av denna omfattning i omrdden med naturvérden.
Dock anses den planerade bebyggelsen ldmplig med hénsyn till ett storre
perspektiv, dd Visdttra redan idag har en delvis fragmenterad gronstruktur och 1
relation till andra exploaterbara omraden &r naturvdrdena som avses exploateras 1
Visittra av forhdllandevis 14g naturvirdesklassning. Avseende vatten, dr den
prelimindra bedomningen att med redovisade atgarder kommer planprogrammet
inte bidra till ndgon negativ miljopaverkan.
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Nagra slutsatser fran miljobedomningen &r att Visittra dr en strategisk plats att
bygga pa i ett Overgripande sammanhang d& Viséttra sammantaget inte hyser de
hogsta naturviardena. Samtidigt kan programforslaget komma att medfora viss
negativ paverkan da naturomraden tas i ansprék men det dr svart att undvika da
exploatering ska ske i enlighet med t ex kommunens 6versiktsplan och
utvecklingsplan.

Utredningar
Foljande utredningar har tagits fram som en del av planprogrammet:

e Miljokonsekvensbeskrivning

e Dagvatten- och skyfallsutredning

e Trafik- och mobilitetsutredning

e Hallbarhetsprogram

e Social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys inklusive dialog

e Kulturmiljéanalys

Genomfdrande

Planprogrammet kommer att vara ett underlag for flera detaljplaner inom omrédet.
I programhandlingen finns redovisat en skedesindelning for nar olika delomraden
ar tdnkt att detaljplaneldggas. Den forsta detaljplanen skulle kunna paborjas
relativt snart efter det att planprogrammet godkanns.

Forvaltningens overvagande

Programforslaget innebir att stora fordndringar av Visittra foreslas. Ytor som
1dag bestar av naturmark, gator och parkeringar eller befintlig bebyggelsemil;jo
foreslas for bebyggelse, parker, nya strdkkopplingar och platser. Visittra behdver,
precis som andra omraden 1 kommunen, genomgé fordndringar och utvecklas i
takt med den planerade befolkningsdkningen for kommunen 1 sin helhet.
Planprogrammet for Viséttra kan fungera som ett viktigt underlag for att
sakerstdlla en hallbar helhetsinriktning i utvecklingen av omradet.

Forvaltningens bedomning &r att projektet ar 1 linje med RUFS, visionen for
Flemingsberg fran utvecklingsprogrammet for Flemingsberg 2050 och
oversiktsplanen. Planprogrammet beddms dven vara en konkretisering av
utvecklingsplanen och dverensstimmer med dess intentioner.

Projektet 6verlappar delvis planprogrammet for Flemingsbergsdalen som
godkindes av kommunfullmiktige den 20 april 2020. Arbetet med
planprogrammet for Visittra har samordnats med pagaende delprojekt inom
Flemingsbergsdalen samt den dversyn som genomforts av planprogrammet for
Flemingsbergsdalen.

I arbetet med planprogrammet har det tagits fram en strategisk miljobedomning
och en miljokonsekvensbeskrivning som redovisar planforslagets miljopaverkan.
Négra slutsatser frdn miljobeddmningen &r att Viséttra dr en strategisk plats att
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bygga pa i ett 6vergripande sammanhang men att viss negativ paverkan inte kan
undvikas da exploatering ska ske.

Awvdganden avseende hdllbarhet

I programarbetet behandlas héllbarhetsaspekter utifran ekologiska, ekonomiska
och sociala perspektiv pa olika sétt. I arbetet har ett héllbarhetsprogram med
tillhorande hallbarhetsmal for omradets utveckling tagits fram. Ambitionsniva,
omfattning och innehéll har anpassats och preciserats utefter planprogrammet.

I planarbetet behover hinsyn tas till det sociala perspektivet och manniskor som
bor i stadsdelen. En socialkonsekvensanalys (SKA) och en barnkonsekvensanalys
(BKA) inklusive dialog har tagits fram som en del av programarbetet. Inom
Flemingsberg och Visittra har ett antal olika dialoger, trygghetsvandringar och
liknande insatser genomforts. Underlag fran detta arbete har varit vardefullt vid
arbetet med SKA och BKA. Inom arbetet har dven en ny digital dialog genomforts
med invanare i Visittra som gett inspel och perspektiv till SKA- och BKA-
analyserna. I SKA- och BKA-analyserna framhévs exempelvis vilka strdk och
platser som dr viktiga for barn, vuxna och dldre samt vad som finns brist pa eller
vad som saknas eller borde tillforas i omradet for att géra Viséttra bittre for
minniskorna som bor i omradet. Analysen redovisar rekommendationer och
forslag till atgdrder som har tillatits forma programforslaget och har dven
resulterat i rekommendationer och forslag till atgdrder i fortsatt detaljplanearbete
och genomforande. Till exempel har det pekats ut omraden som foreslas besparas
som naturomraden for att ménga barn leker dir vilket planprogrammet delvis har
justerats utefter. Ett annat exempel &r att bostadsgérdar noterats som viktiga for
aldre, barn och ménniskor med funktionsnedséttning och bostadsgardarna har till
stor del pekats ut for att bevaras i planprogrammet.

Ekonomiska eller juridiska konsekvenser

Programarbetet finansieras inledningsvis i huvudsak av Huddinge kommun
tillsammans med Huge Bostdder AB som stér for en mindre del av
programkostnaden utifran andel mark. For mark dgd av dvriga fastighetsdgare
kommer ersittning for programarbetet tas ut i kommande detaljplaner. Arbetet
med att ta fram programmet och efterféljande detaljplaner beréknas dédrmed inte
resultera 1 nagra kostnader for kommunen pé sikt. Total kostnad inklusive
utredningskostnader och konsultstod dr ca 6,5 miljoner for att ta fram
planprogrammet.

I samband med programarbetets uppstart har kommunen och Huge Bostidder AB
tecknat en avsiktsforklaring, drendenummer KS-2021/1064. Avsiktsforklaringen
reglerar bland annat intentioner och ambitioner i programarbetet,
forutséttningarna for markdverlatelser, bidrag till 6vergripande allmidnna
anldggningar och medfinansieringsersittning for Sparvig syd.

I samband med programarbetets uppstart har kommunen och Huge Bostider AB
tecknat en avsiktsforklaring, drendenummer KS-2021/1064. Avsiktsforklaringen
reglerar bland annat intentioner och ambitioner i1 programarbetet,
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forutséttningarna for markoverlatelser, erséttning for Gvergripande allménna
anlidggningar och medfinansieringsersittning for Sparvig syd.

En 6vergripande ekonomisk bedomning med en kalkyl for utvecklingen inom
programomradet har tagits fram. Kalkylen innehaller uppskattade kostnader for
utbyggnad av allménna anldggningar i omradet samt uppskattade tillkommande
byggrittsvarden. Denna exploateringskalkyl har bearbetats I6pande under
planarbetet. Infér godkénnande av programmet har kommunen dven haft fortsatt
dialog med markédgare i omrddet om exploateringsekonomin for tdnkbara framtida
detaljplaneprojekt omfattande deras fastigheter.

I detaljplaneldggningen som foljer efter planprogrammet avser kommunen ta ut
exploateringserséttning fran de enskilda fastighetsdgare som erhaller
tillkommande byggritter eller 4ndrad markanvindning genom planléggning.
Ersdttningen omfattar anldggningar bade inom och utanfor planomradet enligt
fordelningsprinciper som kommer faststéllas i samband med att exploateringsavtal
tecknas. Kommunens andel av kostnaden ticks genom senare intikter vid
forsdljning av mark som detaljplaneldggs. Utifrdn nuvarande konjunkturlidge
behdver kommunen utéver detta vara med och delfinansiera utbyggnad av allmén
plats for att kunna genomfora utbyggnaden som foreslas i planprogrammet.
Flemingsberg dr 1 behov av att &ven kommunen dr delaktig och investerar i en
forbattrad milj6. Exploateringskalkylen visar pd att samtliga dessa kommunala
merkostnader med marginal bor tidckas av de intdkter kommunen erhaller vid
markforséljning.

Kommunen har tecknat avtal med stat och region om medfinansiering av Sparvég
syd. Kommunen kommer att dlagga exploatdrer att erligga
medfinansieringserséttning utifran faststillda riktlinjer inom kommunen. Andra
statliga investeringar, som till exempel nedsidnkning av vdg 226, kan komma att
foranleda ytterligare kommunal medfinansiering. I sddant fall kommer kommunen
att anta nya riktlinjer och &ldgga exploatorer och fastighetségare ytterligare
medfinansieringserséttning.

Planprogrammets syfte dr att skapa forutsittningar for utveckling fram till ar 2050
och det dr sannolikt att flera konjunkturcykler passeras fram till detta maldatum. I
kalkylarbetet har d&ven genomforbarheten behandlats inom olika delomrdden och
etapper dir det finns olika forutséttningar for genomforandet beroende pa nér
utbyggnaden blir aktuell.

De kommande projektens ekonomiska konsekvenser ar en viktig del att bevaka
l6pande eftersom det paverkas av foreslagen exploateringsgrad och utbyggnad av
allménna anldggningar. Med bakgrund i ovanstaende forutsittningar ar den
aktuella bedomningen é&r att nuvarande programforslag dr genomforbart och
genererar ett positivt exploateringsnetto.
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