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Planprogram for Bjornkulla inom kommundelen Flemingsberg -
beslut om godkdannande

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens férslag till kommunfullmdéktige

1. Planprogram for Bjornkulla godkédnns enligt kommunstyrelsens
forvaltnings tjénsteutldtande daterat den 5 maj 2025 med tillhérande
bilagor, 1 och 2.

Sammanfattning

Planprogrammet syftar till att utveckla Bjornkulla till en stadsdel med hoga
stadsbyggnads- och boendekvaliteter som formar att mota foranderliga
omvérldsforutsittningar och utvecklas dver tid.

Programomréadet omfattar ca 85 hektar och utgors till storsta delen av skog dér
terrdngen ar relativt kuperad. Den befintliga bebyggelsen bestar till storsta del av
en fore detta institutionsmiljo, Bjornkulla virdhem, med ett parkomrade och
byggnader som idag inrymmer bland annat skola, dldreboende och
studentbostéder.

Programmet redovisar en versiktlig struktur och markanviandning f6r omradet
och anger mal och riktlinjer for en utveckling med cirka 2 200 nya bostéider,
forskolor, skolor, parker och lokalt centrum samt offentlig och kommersiell
service. Visionen &r att Bjornkulla ska vara en unik stadsdel 1 ett dynamiskt och
vixande Flemingsberg som bidrar till och kompletterar den utveckling som sker i
stadskdrnan med en blandning av bostdder och service med nérhet till naturen och
verksamheter som stodjer stadskdrnans utveckling. Programmet innehéller
motesplatser och strdk som syftar till att stdrka sammankopplingen till Visattra
och ovriga Flemingsberg.

Planprogrammet dterremitterades genom minoritetsaterremiss fran
kommunfullméktige till kommunstyrelsen pd kommunfullméktiges sammantrade
den 1 september 2025.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok huddinge@huddinge.se
Huddinge kommun Kommunalvagen 28 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Kommunstyrelsens forvaltning

141 85 Huddinge



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 2(14)

KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

Datum Diarienummer
2025-09-08 KS-2017/2252

Forvaltningens overvagande och forslag
Forvaltningens beddmning &r att planprogrammet &r 1 linje med RUFS och att det

overensstaimmer med beslut om utvecklingsplan for Flemingsberg 2050 och
géllande dversiktsplan (OP 2050).

Planprogrammet dverensstimmer med tidigare beslut om att utveckla
Flemingsberg till en regional stadskérna, da Bjornkulla ligger i stadskdrnans yttre
del, med bostéder och arbetsplatser samt att utveckla sydvéstra Flemingsberg med
verksamhetsmark.

Planforslaget bedoms medfora en risk for betydande miljopaverkan varfor en
miljokonsekvensbeskring (MKB) med atgirdsforslag har tagits fram som en del
av programarbetet.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Planprojektet fanns med 1 plan for samhéllsbyggnadsprojekt 2017-2019.
Kommunstyrelsen fattade den 29 november 2017 beslut om att ge
kommunstyrelsens forvaltning 1 uppdrag att uppritta ett planprogram for
Bjornkulla.

Planprogrammet syftar till att utveckla Bjornkulla till en stadsdel med hoga
stadsbyggnads- och boendekvaliteter som formar att mota fordnderliga
omvérldsforutsittningar och utvecklas over tid. Programmet redovisar en
oversiktlig struktur och markanvéndning f6r omrddet och anger mél och riktlinjer
for en utveckling med cirka 2 200 nya bostider, forskolor, skolor, parker och torg
samt offentlig och kommersiell service. Omréddet foreslas ocksa utvecklas med
strdk som starker sammankopplingen till Visdttra och dvriga Flemingsberg och
Botkyrka.

Planprogrammet dterremitterades genom minoritetsaterremiss fran
kommunfullmiktige till kommunstyrelsen pad kommunfullméktiges sammantridde
den 1 september 2025. Kommunstyrelsens forvaltning har inte justerat
planprogrammet.

Programprocessen
Programmet har uppréttats for ett relativt stort omrade och ska utgora ett underlag
for flera framtida detaljplaner inom omréadet. Se illustration 6ver processen nedan.

Programarbetet Samrad Beslut om
startar godkdnnande

detaljplan 2

Uppdrag Framtagande av Forslaget
programfoérslag revideras

detaljplan 3
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Samrdd

Planprogrammet var pa samrad 12 februari - 25 mars 2024. Oppet hus for
allméinheten holls den 20 februari 2024 pa Sodertorns friskola. Resultatet av
samrddet redovisas i en samrédsredogorelse.

Programomradet
Programomrédet omfattar ca 85 hektar och utgors till storsta delen av skog dér
terrangen ar relativt kuperad.

\ BIORNKULLA

Programomrddets avgrdinsning i svart streckad linje.

Den befintliga bebyggelsen bestdr av en fore detta institutionsmiljo Bjornkulla
vardhem med ett parkomrade och senare byggnadskompletteringar som idag
inrymmer bland annat en friskola med arskurs 69, vard- och omsorgsboende,
studentbostéder, kommunal daglig verksamhet samt ndgra privata verksamheter.
Ett kolonilottsomrade finns i omradets nordostra horn mot Viséttra och
Regionarkivet dr beldget vid omradets entré 1 norra delen. Omradet avgrinsas av
Visittra i 6st, Flemingsbergs naturreservat i syd, Botkyrka kommun i vést och vig
226 samt jarnvigen 1 norr.

Markdgoférhdllanden

Inom programomrédet finns tva storre fastigheter som dgs av Huddinge kommun
och Huge Bostider AB. Inom omradet finns dven tre mindre fastigheter som ags
av Stockholm Vatten och Avfall (Bjornkulla vattentorn), Preservium Property AB
(Regionarkivet) samt Trafikverket (tvd 0ppna tdgschakt).

Omrddesanalys och utvecklingsméjligheter

Programomrédet bestér till storsta del av skog och bebyggelsen utgdr idag en
bebyggelseenklav i skogslandskapet. Omradet ligger cirka 10—15 minuters
promenad fran pendeltagstationen Flemingsberg. Bebyggelsen i omradet ér 1 stor
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utstrackning anpassad efter terrangen. Vattentornet pa héjden i Bjornkulla utgér
ett tydligt landmarke for omradet. Skogen i Bjornkulla dr gammal och flera
omraden har hoga naturvédrden (upp till klass 2), i omradet finns naturvardsarter
som &r skyddade enligt artskyddsforordningen och arter som dr rodlistade.

Nagra mindre malpunkter finns som friskolan, parkrummet, vard- och
omsorgsboenden. D& omréadet grénsar till naturreservatet Flemingsbergsskogen
finns rorelser genom omradet. Mot Visittra finns odlingslotter som ligger pa
gammal dkermark. Utmed jarnvagssparet och vid entrén till Bjornkulla ligger
Regionarkivet.

Programomrédet priglas av fysiska barridrer i form av infrastruktur i norr och
viast. Genom vistra delen 16per Grodingebanan, dér regionaltdgstrafiken gar,
sparomradet gar delvis i1 tunnlar men dppna tdgschakt skdrmar av ytor i mitten av
omradet och bidrar till buller i omradet. Norr om omradet géar viag 226/
Huddingevégen parallellt med tagsparen och de enda stéllena att passera till norra
sidan om végen ar via Flaggplan 1 Tullinge 1 vister eller via Flemingsbergs station
i nordost. I sydvistra delen av programomradet utmed kommungrinsen, strax
innan Botkyrka Hantverksby, planerar Trafikverket for Infart Riksten. Vigen
kommer utgora ytterligare en visuell och till stor del fysisk barridr mellan
kommunerna di det kommer finnas ett fatal 6ppningar for rorelse i Ost-véstlig
riktning i denna passage.

Bjornkulla nas med buss, gang- och cykel samt bil fran Bjornkullavigen,
huvudstraket fran Flemingsberg, som slutar i en vindplan inne i omradet framfor
skolan. Det finns dven en brant gangvag/servicevig forbi vattentornet upp till
Bjornkullas bebyggelse. Till och frdn samt inom omradet finns det flertalet stigar,
dessa leder bade ut till naturreservatet i séder och mot skogsomradet mot Tullinge
1 vaster.

Bjornkulla har relativt svaga kopplingar till sin omgivning vilket motverkar en
social och rumslig integration. De storre malpunkterna &r skolan och
naturreservatet och omradet kan upplevas som otryggt vissa tider pa dygnet da
barridrer avgransar omradet och fa personer ror sig hédr under senare del av dygnet
da det endast finns ett fatal bostédder i omradet. Pa en 6vergripande niva ar det
onskvirt att Bjornkulla integreras béttre med sin omgivning. Genom att utveckla
nya bebyggelseomraden, skolor, strak, torg och parker finns potentialen att
forstarka den rumsliga integrationen av omradet mot omgivningen. Det finns
utmaningar kopplat till omradets naturvdrden, kulturhistoria, terrdng och topografi
men samtidigt en potential i att skapa en vidareutvecklad struktur i Bjérnkulla
som kopplas mer till omgivande omradena Visittra och Flemingsbergsdalen och
blir en del av Flemingsberg och den regionala stadskérnan.

Programforslaget

Vision, malbild och struktur

Vid projektstart, varen 2018, togs ett visionsdokument for utvecklingen av
Bjornkulla fram. Visionen arbetades fram i1 en workshopsserie, en dialogdag,
dialogmédte med Sodertorns friskola samt en webdialog. Det som framfor allt
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framkom under dialogerna var att besokare vérdesétter naturen och de rekreativa
virdena i Bjornkulla men att de ser positivt pa en utveckling av omradet till en ny
blandad och trygg stadsdel samtidigt som det finns en oro for hur trafiken i
framtiden kommer péverka skolmiljon.

For omrddet togs tre dvergripande mal och 4tta stadsbyggnadsstrategier fram som
programmet har utarbetats ifran.

Malen for Bjornkulla dr att omradet ska utvecklas till:

¢ En unik del av ett dynamiskt och vixande Flemingsberg.

e En sammankopplande och utvecklande livsmiljo med plats for fantasi och
spontanitet.

e En gronskande stadsdel for médnga med skogen inpa knuten.

Planprogrammets huvuddrag

Med utgangspunkt i visionen och omradesanalysen dr programmets overgripande
idé att stiarka Bjornkullas koppling till ndiromradet bade rumsligt med platser och
strak och socialt med bostédder, service och aktiviteter.

Hir finns mojligheter att skapa en stadsmiljo som kompletterar Flemingsbergs
ovriga delar. Bjornkulla ska erbjuda en tit men hemtrevlig stadsmiljoé och ge
mojlighet till en blandning av bostdder och aktiviteter med malet att erbjuda
kvaliteter som saknas i det dvriga Flemingsberg. Bjornkullas identitet och de
befintliga virdena pé platsen ska utvecklas och stirkas dér det ar mojligt.
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Huvudstrdk for gang och eykel
GBng- och cykelstrak

Programkarta som visar den 6vergripande markanvindningen samt platser och strdk.

Planprogrammet anger en inriktning att utveckla en varierad stadsmiljo i
anslutning till Viséttra som rymmer: ca 2 200 nya bostéder i blandande
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bostadstyper med flerbostadshus och titare sméhus, en stadsdelspark, en nérpark,
skolor, forskolor, kommunal service som dldreboende samt ett lokalt centrum.
Bostadsutvecklingens skala och arkitektur ska variera i omradet och erbjuda
trygga och trivsamma omraden med direkt samband till naturens lugn och nirhet
till stadskdrnans puls. I den véstra delen, mot Botkyrka Hantverksby, foreslés ett
verksamhetsomrade med plats for ca 800 nya arbetstillfallen som ska komplettera
och stddja Flemingsbergs behov av etableringar och bidra till en robust
utveckling.

Efter att planprogrammet dr godként ska det f6ljas upp med detaljplaner.
Planprogrammet ger ramar och riktlinjer for detaljplanerna att forhélla sig till.

Den befintliga strukturen utvecklas med Bjornkullaringen/Bjornkullavdgens
forlingning som huvudgata i omradet. Det dr utmed huvudgatan och i métet med
Visittra som den titaste bebyggelsen planeras och ett nytt torg med plats for lokal
service placeras i korsningen mot Viséttra dir det idag finns tillféllig bebyggelse.
Dagens korsningspunkt forstiarks som motesplats mellan Viséttra och Bjornkulla
genom att samla funktioner pa och invid det nya torget. En framtida F-9 skola
foreslas 1 motet mellan omradena och den befintliga entrén till naturreservatet
utvecklas till en entréplats till Flemingsbergsskogen. Skolan planeras och
utvecklas utefter behovet av skolplatser i Bjornkulla och Flemingsberg.

Bjornkullaringen formas om till en mindre lokalgata som kantas av bebyggelse i
varierad skala, hir dterfinns den lugna karaktédren och i hjartat av omradet finns
den befintliga friskolan som ligger intill en utvecklad stadsdelspark.

I Bjornkulla ska det vara néra till naturen vilket stirks med fler kopplingar i form
av gang- och cykelvigar, stigar och entréer till naturreservatet och Viséttra dngar.

Gestaltning

Planprogrammet laser inte ndgon specifik gestaltning for bebyggelseutvecklingen
1 omrédet dd det &r de stora penseldragen som &r styrande for arbetet. Som
underlag for kommande detaljplanearbete har det tagits fram gestaltningsprinciper
med generella riktlinjer inom tre olika karaktdrsomraden for stadsbebyggelsen
som utifrdn omréadets befintliga kvaliteter foreslar rekommendationer for
anpassning till platsens topografi, exploateringsgrad och gestaltning av
bebyggelse och stadsrum. Den hogsta och tétaste bebyggelsen placeras mot entrén
till omrédet, torget och huvudgatan. Hér blir det en hog grad av stadsméssighet.
Inne i omrédet foreslas en mellanhog tathet som framjar ett trivsamt lokalt
stadsliv. Byggnader placeras och utvecklas med varsamhet inom befintlig kultur-
och naturmiljo. I yttre delarna av omradet foreslds kvartersmark med lagre téthet
som titare smahus eller mindre flerbostadshus med ambitionen att anpassa till
naturmarken.

For verksamhetsomradet anges 6vergripande gestaltningsprinciper.
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Hlustrationsplan over en mdjlig bebyggelsestruktur

Parker, grénstruktur, rekreation och odling

Idag dr Bjornkulla en stadsdel med gron karaktir diar bade park- och naturmark &r
en del av platsens upplevelsevérden. I den fortsatta utvecklingen av Bjornkulla dr
det darfor viktigt att utvecklingen sker med stor hénsyn till befintliga naturvarden
och bebyggelseforslaget har till stora delar anpassats for att undvika intrdng och
kunna bevara dessa viarden och spridningsvagar i s hog grad som mojligt.

Centralt 1 omradet planeras och utvecklas en stadsdelspark som har en samlande
funktion for boende i stadsdelen Bjornkulla men som ocksa utgor en malpunkt for
boende i Flemingsberg. Dagens uppvuxna trdd och grasytor kompletteras med
motesplatser for barn och vuxna. Det innebér en stor lekplats, ytor for
spontanidrott, grillplats, picknickytor mm. Parken ska dven inrymma ytor for
dagvatten och skyfallshantering. S6der om Bjornkullavdgen ligger en bergig
gérdstomt med rester av det gamla Bjornkullatorpet, platsen foreslas som en
nirpark med sittplatser och planteringar déir historien om Bjornkulla kan leva
vidare med torpartrddgérdens kvaliteter och informationsskyltar.

Entréerna till naturreservatet Flemingsbergsskogen utvecklas och vid det nya
torget och kolonilotterna planeras for en entréplats.

Det befintliga koloniomradet mot Viséttra foreslds bevaras i storsta mdjliga man
och vidareutvecklas genom att 6ppnas upp och tillgéngliggoras och pa sa vis bli
en mer integrerad del av omradet. Kolonilotterna ligger i en ldgpunkt i omradet
och tillsammans med gronytorna runt omkring dr de forutom av vikt for
ekosystemtjanster dven viktiga for reglering av vatten vid stora regn. For att
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rymma de nya funktionerna framtida skolgérd och breddad entré till
naturreservatet kan nigra lotter i koloniomradet komma att behdva omlokaliseras,
detta behover studeras vidare i detaljplaneskedet.

Dagvatten, skyfall och strakstudier

I planprogrammet har det dvergripande studerats hur omradet behover
programmeras avseende exempelvis avrinning, lutningar, ytor som krévs {for
rening, fordrdjning och skyfall mm. For att sdkerstilla att fororeningar frén
dagvattnet inte 6kar i samband med utbyggnad och en 6kad hardgérandegrad,
foreslas dtgirder 1 form av diken, regn/véxtbaddar och skelettjordar for kvarter
och vigar, trog avledning 1 parkmark. Med dessa kommer fororeningarna ner
under befintliga nivéer och programmet har dirmed goda mojligheter att uppfylla
de krav som stélls pa en forbéttring av miljokvalitetsnormer for planomradets
recipient Orldngen. En mer exakt placering av anldggningar, anldggningstyper och
ytbehov for dagvattenatgédrder 4n den som presenterats for programomrédet, tas
fram senare 1 detaljplaneskedet 1 takt med att fler utredningar tas fram.

Skyfall kan hanteras inom programomradet genom: hojdséttning av gator och
kvarter, att sékerstélla flodesvagar samt genom att bevara eller ersitta befintliga
lagpunkter s att det minst ersitter den volym som byggs bort om marken hojs.
Lagpunkten invid koloniomrédet och entrén till naturreservatet foreslas utvecklas
till ett multifunktionellt omrade som kan omhénderta skyfallsvatten samtidigt som
det bidrar med rekreativa vérden.

Skolor, férskolor och idrottsverksamhet

Behovet av forskole- och skolplatser som bostdderna genererar ska tickas inom
programomradet och byggas ut efter behov. Programforslaget innehaller forslag
pé placering av fyra forskolor, en befintlig skola som kan utvecklas och framtida
grundskola. Skolorna och forskolorna ska planeras med tillrdckliga friytor utifran
kommunens riktlinjer for friyta. Parkering for anstillda och besok foreslés att
16sas 1 de gemensamma parkeringsanlidggningarna. For forskolor och skolor dr det
dven Onskvirt att det finns tillgéngliga strak med koppling till naturomraden inom
300 meter vilket det finns forutséttningar for i omradet.

Den befintliga grundskolan, Sodertdrns friskola, ligger som hjértat i
programomradet och foreslds vara kvar och utvecklas pa platsen. Vid en
utveckling av omrddet kommer nya eller ombyggda lokaler behdva byggas for att
rymma skolans verksamhet. Detta samt tillfalliga lokaler ska studeras vidare i det
kommande detaljplaneskedet. Skolan kommer fortsatt ha direkt anslutning till
parkrummet och den framtida stadsdelsparken.

Vid ett fullt utbyggt Bjornkulla genererar programforslaget behov av en
tillkommande skola. Denna kan byggas ut ndr behov uppstar och utifrdn hur
behovet dvergripande ser ut i Flemingsberg. En yta for en framtida skola for
arskurs F-9 reserveras 1 korsningen dér Visattra moter Bjornkulla. Omradet ligger
inom gingavstand fran pendeltagsstationen och busshallplats foreslas i direkt
anslutning till platsen.
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Invid den framtida skolan foreslés yta for en fullstor bollplan (11-spelare) i
enlighet med kommunens strukturprogram for idrottslokaler och
idrottsanldggningar. Bollplanen placeras mot naturmarken och gréansar mot
kolonilotterna i norr.

Trafik

Omrédet ska anpassas sé langt det dr mojligt till topografin vilket innebér vissa
atervindsgator dd omrddet &r relativt kuperat. Bjornkulla trafikforsorjs fortsatt
fran Bjornkullavégen och dess forldngning med en véndplan for busstrafiken. I
omradet finns hdga naturvirden (klass 2 som hogst samt artskyddade och
rodlistade arter) mellan den planerade bostadsbebyggelsen och
verksamhetsomrédet. En forlings huvudgata genom omrédet har provats inom
programmet men beddms inte mojlig att genomfora. Dock kommer det finnas
mojlighet att rora sig till fots eller cykel mellan omridena.

Verksamhetsomradet foreslds anslutas via Botkyrka kommun till Botkyrka
Hantverksby. Trafikverket planerar for Infart Riksten som kommer passera mellan
verksamhetsomradena, den reviderade vigplanen mdjliggor for en vigport mellan
omréidena.

Parkering och Mobilitet

Parkeringsbehovet har utretts dvergripande som en del av trafik- och
mobilitetsutredningen for planprogrammet, omréadet ligger kollektivtrafiknira och
inom zon B. Enligt parkeringsprogrammet ska det efterstravas yteffektiva
parkeringsldsningar och markparkering ska undvikas. I programkartan pekas fyra
lagen ut for mobilitetsanldggningar som dr ldmpliga att studera vidare i fortsatt
detaljplanering. De ar placerade utmed huvudgatan och invid mélpunkter for att
de ska vara attraktiva och minska onddiga trafikrorelser. I mindre utstrackning
kan det &ven komma att krivas fler platser lokalt for parkering. Lagen for dessa
studeras 1 efterfoljande detaljplanering.

z->

Kartbild som illustrerar gator, kopplingar och mobilitetsanldggningar.
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Undersékning betydande miljépéaverkan

Det bedoms att ett genomforande av planprogrammet medfor betydande
miljopéverkan. En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap MB har upprittats
parallellt med programarbetet och en miljokonsekvensbeskrivning (MKB) har
tagits fram.

Motivet till stdllningstagandet grundas pa de natur- och kulturmiljovarden samt de
olika forutsittningarna som finns pé platsen idag. Planprogrammet bedéms kunna
ha negativa konsekvenser som kan innebéra betydande miljopaverkan for:
kulturmiljd, rekreation, naturmiljo, vattenmiljo - dagvattenhantering och
miljokvalitetsnormer (MKN) for ytvatten, klimatanpassning, buller,
klimatpaverkan samt kumulativa effekter for naturmiljo, vattenmiljé samt
paverkan fran buller pa rekreationsomraden

Den strategiska miljobedomningen har genomforts parallellt med planarbetet och
har paverkat programmets struktur och utformning. Under processen har
huvudalternativet dndrats till det miljobésta alternativet i MKB:n vilket inneburit
att programforslaget har koncentrerats mer till redan bebyggda delar och minskat i
omfattning samt exploateringsgrad, detta efter fordjupad utredning och senare
upptickta naturvéarden.

Beddmningen visar att trots anpassningar av planprogrammets struktur kommer
forslaget medfora en negativ paverkan pa naturmiljon. Detta &r oundvikligt vid
exploatering av denna omfattning i omraden med naturvirden. I programforslaget
tas cirka 20 hektar naturmark i ansprak varav 2 hektar hyser hoga naturvirden
(klass 2) och drygt 7 hektar har patagliga naturvérden (klass 3). Vissa omraden
med forekomst av naturvardsarter paverkas eller tas 1 ansprak av den foreslagna
bebyggelsen, men de flesta delomraden med hoga naturvérden sparas och kan
sannolikt bibehélla sin funktion som livsmiljoer. Ekologisk kompensation och
skyddsatgarder har tagits fram for att reducera forlusten av naturvirden.

Gillande miljokvalitetsnormer for ytvatten beddms programmet inte bidra till
negativ miljopaverkan med foreslagna atgidrder men det kan bli utmanande att
hélla nere féroreningsbelastningen till n6dvéndig niva nér naturmark hardgors.

Kulturmiljon i omrédet bedoms & mérkbart negativa konsekvenser déa
kulturhistoriskt viktiga delar sésom fornldmningar, karaktaristiska
landskapselement och det arkitektoniska vérdet i hur

institutionsmiljon samverkar med landskapet riskerar att forsvinna eller paverkas
negativt. I den fortsatta planeringen &r det viktigt att ta tillvara dessa vérden.

Utredningar
Foljande utredningar har tagits fram som en del av planprogrammet:

e Arkeologisk utredning, etapp 1
e Barnkonsekvensanalys
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Dagvatten- och skyfallsutredning
Groddjursinventering

Kulturmilj6analys

Landskapsanalys

Miljokonsekvensbeskrivning

Mobilitets- och parkeringsutredning for Flemingsberg
Naturvérdesinventering

Skyddsatgarder for groddjur, PM

Tradinventering

Vision och strategier for Bjornkulla

Genomfdrande

Planprogrammet kommer att vara ett underlag for flera detaljplaner inom omradet
och forutsitter att delar av befintlig fastighetsindelning justeras. Utvecklingen av
Bjornkulla kommer att ske succesivt ver en lang tidsperiod och ambitionen &r att
omradet ska utgora en fungerande stadsmilj6 dven under utbyggnadstiden.

En malsittning med arbetet ar att verka for en storre blandning av bebyggelsen
inom omrddet. For att mgjliggora detta kan med fordel ndgra av de detaljplaner
som tidigast tas fram innehalla mindre flerbostadshus, smahusbebyggelse och
bostadsrétter/aganderétter.

Forvaltningens 6vervagande

Programforslaget innebir att en omvandling och utveckling av Bjornkulla
foreslas. Omraden som idag bestar av naturmark, smaskalig bebyggelse, parkrum
och gator foreslds for titare stadsbebyggelse, parker, nya gator och strék samt
platser.

Bjornkulla behdver, precis som andra omréden i kommunen, genomga
forandringar och utvecklas i takt med den planerade befolkningsdkningen for
kommunen i sin helhet. Planprogrammet {f6r Bjornkulla kan fungera som ett
viktigt underlag for att sdkerstilla en hallbar helhetsinriktning 1 utvecklingen av
omradet.

Forvaltningens bedomning &r att projektet ér i1 linje med RUFS, utvecklingsplanen
for Flemingsberg 2050 och oversiktsplanen. Planprogrammet bedéms dven vara
en konkretisering av utvecklingsplanen och dverensstimmer med dess intentioner.

I arbetet med planprogrammet har det tagits fram en strategisk miljobedémning
och en miljokonsekvensbeskrivning som redovisar planforslagets miljopéverkan.

Nagra slutsatser frdn miljobedéomningen é&r att trots att huvudforslaget dndrats till
det miljobéasta forslaget under processen sa innebér programforslaget en negativ
paverkan pa naturmiljon. Detta dr oundvikligt vid exploatering av denna
omfattning i omraden med naturvérden.

Kulturmiljon riskerar att fa negativa konsekvenser da omradet utvecklas och
Omvandlas. Det ér viktigt att dessa tas tillvara i storsta mogliga utstrdckning i den
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efterfoljande planeringen och det finns goda forutsittningar att delar bevaras och
utvecklas.

Bjornkulla ér en strategisk plats att bygga pa i ett overgripande sammanhang da
det ligger nédra god kollektivtrafik i en regional stadskéirna.

Avvaganden avseende hallbarhet

I programarbetet behandlas hallbarhetsaspekter utifran ekologiska, ekonomiska
och sociala perspektiv. For programarbetet for Bjornkulla har
hallbarhetsprocessen anpassats utifrdn de lokala behoven och utgangspunkterna
som styr planeringen av omrddet. Hallbarhetsfragorna har fétt stort utrymme 1
framtagandet av programhandlingarna och varit extra viktiga att hantera 1 detta
omréde. De storsta utmaningarna har varit att hantera faktumet att en stor del av
omradet 1 dagsldget dr oexploaterad vilket medfor negativa konsekvenser.

Infor godkénnandet av planprogrammet har en 6vergripande handlingsplan tagits
fram som beskriver hur Citylabs fokusomraden och planprogrammets strategier
ska tas om hand i kommande 6vergripande planering. Den dvergripande
handlingsplanen ger stdd och riktning till detaljplanearbetet och ska foljas upp
kontinuerligt. En f6rdjupad handlingsplan kommer sen tas fram for varje
efterfoljande detaljplan.

Avvdganden utifran barnkonventionen

I programmet behandlas barnperspektivet och en barnkonsekvensanalys (BKA)
har tagits fram som en del av programarbetet. Fokus 1 programarbetet har varit de
barn som ror sig 1 och kring stadsdelen och programmet foreslar fler trygga gang-
och cykelvégar i och kring omradet. Som en del i utvecklingen av Bjornkulla och
Flemingsberg kommer dock trafiken att 6ka i och kring omradet jaimfort med
idag. Skolgérdar och forskolegardar utvecklas enligt kommunens riktlinjer om
friyta. Programforslaget bedoms dven som positivt utifran ett dldreperspektiv
utifran aspekter som nérhet till gronska och lokal service samt tillgéngliga gator
och strdk. Den redovisar reckommendationer och forslag till atgdrder som har
tillatits forma programforslaget och har dven resulterat i rekommendationer och
forslag till atgérder i fortsatt detaljplanearbete, genomforande och forvaltning.

Sdrskild sammanstillning av den strategiska miliobedémningen
Enligt MB 6 kap 16 § i ska kommunen efter granskningstiden redovisa en
sammanfattning av hela miljobedomningsprocessen (bilaga 4).

I miljokonsekvensbeskrivningen har konsekvenserna av ett genomforande av
programmet jamf{orts med ett nollalternativ samt med ett tidigare alternativ med
en hogre exploateringsgrad. Jimfort med det alternativa forslaget innebér det
valda programforslaget mindre negativa konsekvenser for naturmiljo, rekreation
och friluftsliv, vattenmilj6 och buller. Nollalternativet bedoms generellt ge inga
eller obetydliga konsekvenser for alla bedomda miljoaspekter har &nda inte valts
eftersom det inte &r linje med dversiktsplanen och dess riktlinje att utveckla
marken i kollektivtrafiknéra l4gen.
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Ekonomiska eller juridiska konsekvenser

Programarbetet finansieras av Huddinge kommun tillsammans med Huge
Bostdder AB. Kostnaden for programarbetet regleras utifrdn en fordelningsnyckel
som bygger pa andel bruttoarea (BTA). Arbetet med att ta fram programmet och
efterfoljande detaljplaner medfor kostnader dér kommunen &r markagare vilket
regleras senare enligt plan for att fa kostnadstickning.

I samband med programarbetets uppstart har kommunen och Huge Bostider AB
tecknat en avsiktsforklaring, drendenummer KS-2020/590. Avsiktsforklaringen
reglerar bland annat intentioner och ambitioner i programarbetet, dvergripande
forutsittningarna for markoverlatelser, bidrag till dvergripande allmidnna
anlidggningar och medfinansieringsersittning for Sparvig syd.

En overgripande ekonomisk beddmning for utvecklingen av hela omrédet har
tagits fram inom ramen for programmet for att sdkerstélla dess genomforbarhet.
Kalkylen innehéller uppskattade kostnader for utbyggnad av allménna
anlidggningar i omradet samt uppskattade tillkommande byggrittsvirden. Denna
exploateringskalkyl har bearbetats I6pande under planarbetet. Infér godkénnande
av programmet har kommunen dven haft fortsatt dialog med Huge bostdder om
exploateringsekonomin for tinkbara framtida detaljplaneprojekt omfattande deras
mark.

Utvecklingen av Bjornkulla kommer ske succesivt dver en ldng tidsperiod och
ambitionen ir att omradet ska utgora en fungerande stadsmiljo dven under
utbyggnadstiden. Programomrédet forvéntas delas in i cirka 6 delomrdden. Det ar
mojligt att pdborja detaljplanearbete inom olika delar av programmet samtidigt
men sannolikt pdbdrjas planldggningen omrédets Ostra delar forst. Vissa delar
behover samplaneras medan verksamhetsomradet &r mer fristaende.

Kommunen kommer att ldgga exploatorer att erligga medfinansieringsersittning
for Sparvig syd utifrén faststéllda riktlinjer (omfattar mindre del av
programomradet) samt exploateringsersittning for Overgripande investeringar som
Trafikplats Hogskolan.

De kommande projektens ekonomiska konsekvenser ar en viktig del att bevaka
l6pande eftersom det paverkas av foreslagen exploateringsgrad och utbyggnad av
allmédnna anldggningar. Programmet har beaktat flera olika risker (artskydd, hoga
naturvarden, riskavstind till sparbunden trafik) kopplat till exploatering och
anpassat bebyggelsen efter det. Programmet har en 6vergripande utredningsniva
och 1 detaljplaneskedet finns risk att ytterligare anpassningar behover géras som
kan fa foljdverkan pa byggraitter. Med bakgrund i ovanstdende forutsittningar ar
den aktuella bedomningen att nuvarande programforslag dr genomforbart och
genererar ett positivt exploateringsnetto.
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Bilagor

Bilaga 1. Planprogram - godkénnande

Bilaga 2. Samridsredogdrelse

Bilaga 3. Miljokonsekvensbeskrivning

Bilaga 4. Sérskild sammanstéllning av den strategiska miljobeddmningen

Beslutet ska skickas till
Huge Bostdder AB
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