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Om det har dokumentet

Det hir dr en uppfdljning av Planen for samhéllsbyggnad 2025 och tar upp

insatser och projekt som kommunstyrelsen ansvarar for.

Plan f6r samhillsbyggnad omfattar ett antal inriktningar samt forslag pa nya
investeringsprojekt. Inriktningarna ger samhillsbyggnadsavdelningen sarskilt

fokus pé ett antal fragor eller teman i de olika kommundelarna

Den hir uppfoljningen fokuserar pa de inriktningar som rdr tidiga utredningar,
forstudier samt de forslagna investeringsprojekten. Uppfoljningen visar fraimst om
nagot av investeringsprojekten har blivit forsenat eller kostat mer &n planerat. Den

ger ocksd en Oversikt over hur samhéllsbyggandet gér i stort.

Kommunens ataganden géllande bostadsbyggande och cykelatgiarder inom ramen

for Sverigeforhandlingen f6ljs upp separat i arlig rapportering till staten.

Samlad bedomning

Planberedskap for bostader

Planberedskapen dr mycket god med upp till 25 000 bostidder 1 pdgdende
planering, inklusive godkénda eller pdgaende program. Ytterligare potential finns
ocksa i de utvecklingsplaner som tas fram.En oséker omvérld och en svag
konjunktur paverkar planerings- och utbyggnadstakten. Konjunkturldget gor
exploatorerna forsiktiga. De gar ogérna in i projekt med risker eller stora
investeringsvolymer. For pdgdende projekt ses fortsatt en trend dér fler
exploatorer viljer att pausa planering av och/eller genomforandet av projekt.

Antalet nya planbesked for bostdder ligger fortsatt pa en relativ 1ag niva.

Det ar viktigt att se dver projektportfoljen och dka andelen bostadsprojekt som ar

mindre konjunkturkénsliga.

Uppfoljning av pagdende planering for bostader perioden januari till
augusti 2025

I februari godkdnde kommunfullmiktige utvecklingsplanen for Skogés och
Tréngsund. Planen visar en mojlig utveckling fram till 2050 eller &nnu langre.

Den visar att det finns potential f6r ca 4500 nya bostider.

Planprogrammet for Visittra antogs av kommunfullméktige den 24 mars 2025.

Programmet omfattar ca 2500 nya bostéder, forskola, skola, parker, arbetsplatser
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och service. Planprogrammet for Loviseberg har varit ute pa samrad, och omfattar
ca 5800 bostéder.

Foljande detaljplaner, med markanvindning for bostdder, har varit ute pa samrad
eller granskning (hittills) under 2025:

Valvet 3 i centrala Skogés (80 bostidder) Norstroms vég 1 Trangsund (330
bostider) Angsgarden 1 i Vérby gard (86 bostider) Hogmora 3 i Svartvik
(omvandling) Diametern 2 med flera, Kungens kurva (1600 bostader) Utover det
har dven granskning genomforts for detaljplanen for Gymnasiet 4. Planen
mojliggor for ny sim- och idrottshall samt Gvrig service, vilket blir ett vilkommet

bidrag till bade befintliga boende i Huddinge och de som flyttar in.

De storsta bostadsprojekten fram till 2027
I flera delar av kommunen pégar bade planering och byggnation av nya
bostadsomrdden. Nedan f6ljer en dversikt av de storre projekten fram till 2027.

Observera att listan inte ar uttdmmande.

Skogas

e 325 bostdder byggs strax sdder om Skogas centrum och véntas st klara 1
borjan av 2026 (Laset 1)

e Planering pagér for ytterligare ca 450 lagenheter vid Skogéstorget (Valvet 3)

och lings Vallhornsvégen (Lamellen 1 och 2)

Trangsund

e 125 hyresritter byggs vid Trangsund centrum, fardiga under 2026
(Hammartorp 1:1)

e Planering pagér for cirka 330 ldgenheter ldngs Norstroms véig, norr om
centrum (Norstroms vig)

e Mark finns byggklar for 134 bostédder 1 Tringsunds centrum (Sidndaren 2)

Centrala Huddinge

e Cirka 475 bostidder berdknas fardigstillas inom tre ér, bland annat 1 projekten
Tingshuset och Udden 8.

e Flera detaljplaner &r néra att godkdnnas, sirskilt fyra storre planer i Stordngen

med byggrétter pa over 4 000 bostader.
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Flemingsberg

e Tva projekt pagér langs Halsoviagen (Grantorp 5:3) och pd Campusomradet
(Grantorp 2:32) for sammanlagt 1 600 bostidder

e Planprogrammet for Bjornkulla vintas godkdnnas under hdsten och omfattar
totalt ca 2 200 bostéder.

Stuvsta och Snattringe

e Byggnation av ca 200 bostdder (Odin 6 och Utsélje 1:48) pagér.

Varby

e Planering av Varby udde med ca 2 000 bostidder forvédntas godkdnnas under
2025.

e Ett mindre projekt tillsammans med Huge planeras 1 Varby gird med drygt 80

bostdder och ett nytt omrddeskontor.

Kungens kurva

e Planering av forsta etappen av projektet Diametern med cirka 1 650 bostider

forvéantas godkdnnas under 2025.

Loviseberg

e Planprogrammet for Loviseberg har varit ute pa samrad under sommaren och
omfattar totalt ca 5 800 bostéder.

Segeltorp
o Ett flertal detaljplaner pagér for ca 200 bostédder totalt.

e Ett planprogram fér omvandling av Segeltorps industriomréde till en ny
stadsdel med ca 1 800 bostdder haller pa att arbetas fram.

Fritidshusomraden

Kommunen arbetar ocksi med att mojliggéra omvandling av vissa

fritidshusomraden till permanentbostéder:

e Vidja etapp 2
e Hogmora

e (lado kvarn
e Svartvik

Omvandlingen innebér att kommunalt vatten och avlopp byggs ut, och att nya
detaljplaner tas fram for att mojliggdra bostader och forbéattra vigar. Eftersom
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detta &r kostsamt och tar 14ng tid (10-20 ar), arbetar kommunen succesivt med ett

eller ndgra omraden i taget.

Utveckling av mark foér naringslivsetableringar

Under 2025 flyttade Alfa Laval in i nybyggda lokaler i Flemingsbergsdalen vilket
bidragit med 700 nya arbetstillfdllen. De ndrmsta tre ren forvéantas 360 nya
arbetstillfdllen tillkomma i Flemingsberg. Under éret tillfors cirka 25

arbetstillfdllen 1 Ldnna industriomrade.

Utvecklingsplanen for Skogds och Trangsund, som godkindes av
kommunfullméaktige i februari, ingar arbetsplatser. Planen uppskattar att det finns

potential for ca 500 nya arbetsplatser.

Uppfoljning av pagaende planering for naringsliv perioden januari-augusti 2025
Foljande detaljplaner, med markanvéndning for handel och/eller verksamheter har

varit ute pa samrad eller granskning under 2025:

e Kurvan 2 & 5 (IKEA-tillbyggnad i Kungens kurva) — samrdd 20 januari till

7 februari

Ekonomisk redovisning av
samhallsbyggnadsprojekt

Samhéllsbyggnadsprojekten delas upp i investeringsprojekt och
exploateringsprojekt som i sin tur delas upp 1 projekt i genomfoérandeskede eller

projekt 1 planeringsskede.

Projekt 1 genomforandeskede har en beslutad projektbudget som omfattar
investeringar i projektet som helhet. Om projektets prognos avviker for mycket
frén projektbudgeten krivs ett nytt genomforandebeslut. Se uppfoljning per

projekt i genomforandeskede langre ned i dokumentet.

For investerings- respektive exploateringsprojekten finns det dven en arlig
investeringsram som summerar prognoserna for samtliga projekt. Ramen faststills
1 kommunstyrelsens verksamhetsplan. Prognoserna infor verksamhetsplanen
anvinds ocksd som referens under det kommande &ret for att f6lja projektens
ekonomiska utveckling. For investeringarna i1 exploateringsprojekten
prognostiseras ett utfall pa 152 mnkr medan budget uppgar till 49 mnkr. For

investeringsprojekten prognostiseras ett utfall pad 110 mnkr och budgeten uppgar
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till 131 mnkr. Totalt prognostiseras ddrmed alltsa en negativ avvikelse pa 82
mnkr.

Exploateringsprojekt

Exploateringsprojekten skapar varden pd kvartersmark genom nya byggritter eller
dndrad markanvindning. Detta virde vintas finansiera de investeringar som
projekten medfor. Det enskilda projektets ekonomiska utfall dr ett resultat av
kommunens markaffér och investeringar som ar direkt kopplade till projektet.
Exploateringsprojekten ska i regel medfora ett ekonomiskt dverskott. Undantagen
ar fraimst omvandlingsomraden dér gatukostnadserséttningen inte ger full tackning

och projekt for forskolor/grundskolor.

Om kommunen dger marken genereras en exploateringsvinst genom inkomster
frdn markforsiljningen med avdrag for utgifter for att mojliggora
markforséljningen, t ex administrativa kostnader, bokfort viarde pd marken och
fastighetsbildning. Tillsammans med utgifter och inkomster for framtagande av

detaljplaner utgor det exploateringsutfallet.

Som investering redovisas dels investeringsutgifter for att uppritta den allménna
anldggningen, dels investeringsinkomster i form av gatukostnadsersittning och
exploateringserséttning dar markégaren eller exploatdren dr med och finansierar

utbyggnaden.

Exploateringsutfall 2025

Exploateringsutfall tkr VP 2025 Utfall jan-aug Prognos helar

Genomférandeprojekt 9529 -266 9191
Planeringsprojekt 33 259 -25 326 47 751
Summa exploateringsutfall 42 788 -25592 56 942

Exploateringsutfallet for aret prognostiseras till en nettoinkomst om 57 mnkr
jamfort med de 43 mnkr som prognostiserades 1 verksamhetsplanen 2025. Det
finns projekt med béde positiva och negativa avvikelser. I projektet Norra Linna
prognostiseras en positiv avvikelse pa 32 mnkr till foljda av tidigarelagd
markforséljning. Nytorp LSS-boende, Véardkasen och Diametern prognostiserar
negativa avvikelser. Den framsta anledningen till avvikelserna ér forseningar i
projekten dér forviantade intékter skjutits fram till efter 2025. Prognosen &r osdker
och péverkas mycket av enskilda poster som kan komma att redovisas pa ena eller
andra sidan av arsskiftet.
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Det prognostiserade exploateringsutfallet dr kassafloden och ddrmed inte samma
sak som kommunens exploateringsresultat. Olika typer av inkomster och utgifter

paverkar kommunens resultatrikning pa olika sitt.

Investeringar i exploateringsprojekten 2025

Exploateringsprojekt- investering tkr ~ Budget 2025  Utfall jan-apr Prognos helar

Genomférandeprojekt -65 585 -156 986 -165 607
Planeringsprojekt 16 226 -11 643 13 748
Summa exploateringsprojekt -49 359 -168 629 -151 859

For investeringarna i exploateringsprojekt uppgar arets budget till 49 mnkr medan
prognosen uppgar till 152 mnkr vilket alltsa ger en negativ avvikelse pa 103 mnkr.
Avvikelsen forklaras av att utgifterna i projektet Vidja overstiger budget samt att
inkomster i form av exploateringserséttning och gatukostnadsersittning har
skjutits fram 1 ett stort antal projekt. Stora delar av de framskjutna inkomsterna
avser Stordngen dér starten av utbyggnaden dr beroende av tillstdndsprévning av
vattenverksamhet. Pagaende forhandlingar med exploatérerna om
exploateringsavtal samt betalplaner gor det ocksé svart att prognostisera nir i
tiden inkomsterna kommer kommunen till del. En detaljplan i Storédngen har
antagits 1 ar och ytterligare tva forbereds nu for inlimning infor antagande under
hosten. I projektet Vidja etapp 2 forvintas utgifterna bli 50 mnkr hogre dn
budgeterat 2025 bland annat pa grund av storre behov av masshantering,

bergsikring och externa forseningar. Se mer om Vidja etapp 2 nedan.

Aven i projekten Tingshuset och Grantorp 5:3 ir utgifterna hogre in budget 2025
till f6ljd av att utgifter som forvantades 2024 forskjutits till 2025.

Utfallet for perioden januari till augusti dr 168 mnkr och prognosen forutsitter
alltsa att kommunen erhéaller inkomster som Overstiger utgifterna under resten av
aret. Inkomsterna avser bade reglering mot ledningsdgare och

exploateringserséttning.

Investeringar i exploateringsprojekt med genomférandebeslut

Nedan redovisas uppfoljning mot projektets totala budget for investeringar i

exploateringsprojekt med genomforandebeslut.

Genomférandeprojekt (tkr) Investering Totalt

Omrade/projekt Genomférandebudget Utfall hittills Prognos

Mellersta Huddinge -349 630 -524 020 -407 492
Gladokvarn -200 000 -271 420 -215 000
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Klockarbacken 7 -2900 -2343 -2670
Krakvik 2:2 -4 930 -3348 -3337
Kv Brandstegen -123 000 -173 952 -144 753
Kvarteret paviljongen -1800 -2123 -2141
Stuvsta C vid Haradsvagen 0 -115 -132
Tingshuset 0 -12 494 0
Utbyggnad Utsaljeskolan -6 500 -8610 -8904
Utsilje 1:48-1:53 -4.000 -27 595 -10 541
Vardkasen -6 500 -21 588 -20 014
Paradisbacken 33 - Nytt kommunhus 0 -432 0
Nordvastra Huddinge -8 000 -9973 -10 473
Jakobslund 2:3 -500 -16 -521
Varby Haga -7 500 -9 957 -9 951
Sydvastra Huddinge -126 250 -94 476 -123 452
Del av regulatorn 1 mfl 0 0 0
Grantorp 5:3 -80 150 -56 458 -80 149
Flemingsbergsdalen del av Visattra 1:1 -46 100 -38 018 -43 303
Ostra Huddinge -297 200 -422 608 -373 233
Hammartorp 1:1 -1800 -1735 -1736
Laset 1, Skogas 0 1476 -3794
Sdndaren 2 0 -1097 0
Vidja detaljplan -33 500 -65 385 -34 302
Vidja etapp 2 -203 800 -292 029 -275670
Vastra Lanna -58 100 -63 838 -57 731
Summa genomforandeprojekt -781 080 -1051 076 -914 649

Projektet Vardkasen har sedan tidigare avvikelser fran genomfoérandebesluten som
overstiger griansen for nir nytt genomforandebeslut dr nédvéndigt. Med anledning
av att projektet redan dr utbyggt kommer avvikelsen rapporteras i samband med

slutredovisning av projektet.

I projektet Glado kvarn beror avvikelsen bland annat pd hogre kostnader for
ledningsflytt och fastighetsanpassningar. Projektet ar i princip fardigutbyggt men

gatukostnadsintékter forvantas inkomma under lang tid framover.

Aven projektet Brandstegen #r firdigutbyggt men det forviintas inkomster fran
andra exploateringsprojekt i Stordngen som avser anldggningar byggda i
Brandstegen. Projektet avviker negativt fran budget pa grund av tidigare reglering
mot Stockholm Vatten och Avfall.

I april 2024 beslutade kommunfullméaktige om ett uppdaterat genomforandebeslut
for Vidja som innebar en budget f6r Vidja etapp 2 péa 203,8 mnkr. Nuvarande
prognos Overstiger genomforandebeslutet sa mycket att ett nytt
genomforandebeslut dr nddvindigt. Kostnaderna har okat frimst pa grund av
storre behov av masshantering, bergsakring och externa forseningar. Vidja &r ett

omvandlingsomrade diar kommunen genom gatukostnadsuttag har fastslagit ett
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belopp som respektive fastighet ska betala. Utredningen faststéller en takkostnad i
fast prisniva per fastighet. Alla tillkommande kostnader inom projektet belastar

darfor endast kommunen.

I projektet Laset, 1 Skogas har kostnaderna 6kat pa grund av stigande priser och

tillkommande finplaneringskostnader kopplade till ledningsidgarnas arbete.

I projektet Norra Lanna har etapp 1 genomforts medan etapp 2 fortfarande &r 1
planeringsfas. Kommunstyrelsen beslutade ar 2020 att Etapp 1 skulle genomforas
pé befintlig detaljplan med en budget for bdde kvartersmark och allménna
anldggningar pa totalt 100 mnkr. Utbyggnaden av etapp 1 har genomf6rts med ett
utfall pa ca 74 mnkr. Dérutover forvintas intdkter fran markforséljning pa ca 12
mnkr. Avvikelsen mot genomforandebeslutet beror framst pa att en av

fastigheterna kommer att genomforas i etapp 2 istéllet.

Generella kommentarer

Projektet Runan 1 Kvarnbergsplan avbryts pa fastighetségarens begdran efter
beddmning att projektet inte dr genomforbart. Avbrytandet innebér ingen kostnad

for kommunen.

Investeringsprojekt

I investeringsprojekten skapas normalt inga 6kade markvérden som kan finansiera
investeringen. Investeringsutgifterna ar 1 huvudsak skattefinansierade. I visa fall
bidrar dock de allménna anldggningar med vérde till markdgare och kan da delvis
finansieras genom att i avtal reglera att exploateringsprojekt i ndra anslutning
lamnar bidrag till investeringen. I vissa projekt finns det mojlighet att {a

medfinansiering genom olika statliga bidrag.

Den ekonomiska redovisningen omfattar samtliga investeringar, d v s 4ven
investeringar som ej har namnsatta projekt i Plan f6r samhéllsbyggnad. Det
handlar till exempel om belysningsétgirder, trafiksédkerhetsatgérder,

tillgidnglighetsitgirder med mera.

Investeringsprojekt 2025

Investeringsprojekt tkr Budget 2025  Utfall jan-aug Prognos helar
Projekt med genomférandebeslut -100 731 -45 211 -79 191
Aterkommande &tgirder -25 380 -6 828 -20 335

Projekt i planering -4 221 -9 985 -8 589
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-1025 -295
-131 356 -62 320

-2 065
-110 180

Projekt i garantiskede

Summa investeringsprojekt

For investeringsprojekten uppgar arets budget till 131 mnkr och prognosen till
110 mnkr. Hittills har 47 procent (62 mnkr) av arets budget forbrukats. Det finns
projekt med negativ avvikelse och projekt med positiv avvikelse mot budget.
Storst osékerhet finns 1 projektet Trafikplats hogskolan dér Trafikverkets
upphandling ar forsenad pa grund av omprojektering. Projektets budget 2025
uppgér till 34 mnkr och prognosen till 24 mnkr. Hittills har 17 mnkr forbrukats.
Eftersom projektet i relation till andra investeringsprojekt handlar om mycket
pengar s& paverkar det utfallet i stor utstrickning. Aven i projekten ny korsning
Dalhemsvigen Stordngsleden, Ingvar Kamprads allé samt cykeldtgéarder kopplat

till Sverigeforhandlingen forvintas l4gre utgifter 4n budgeterat pa grund av nya

planeringsforutsattningar.

Projekt med aterkommande atgarder (tkr) Investering 2025
Budget Utfall Prognos

Belysning och trygghet -3.000 -1460 -3000
Bullerdamp atgarder -4 000 -115 -300
Gangatgarder -3770 -1942 -4 348
Skyltar och vagmarken -500 -188 -350
Tillgénglighet -3110 -983 -3110
Upprustning gator -3 500 -695 -3500
Upprustning Park -500 -2 -2
Trafiksakerhetsatgarder lokalgator -1500 -474 -750
Trafiksdkerhetsatgarder huvudgator -3500 -842 -4 250
Mindre cykelatgarder och planering av cykelinfrastruktur -2 000 -127 -725
Summa Projekt med aterkommande atgérder -25 380 -6 828 -20 335

For dterkommande atgirder forvintas det mesta av arets budget forbrukas.

Investeringsprojekt med genomfdrandebeslut

Nedan redovisas uppfoljning mot projektets totala budget for investeringsprojekt

med genomfoérandebeslut.
Projekt med genomférandebeslut (tkr) Investering Totalt
Projekt Genomférandebudget Utfall hittills Prognos
Belysning vid atervinningsstationer | -1100 -922 -911
GC-vag G a Sodertéljev, stracka 19 | -2 824 -3526 -2233
GC-vag Skarholmsvagen, stracka 15 | -1 600 -2 826 -2.095




GC-vdg Stambanevagen etapp 1
Mossparken

Norra Langsjon park
Radsparken reinvestering
Skogastorget

Trafikplats Hogskolan
Tvarférbindelse Sodertdrn
Varbybadet mindre upprustning
Trafikatgarder Utséljeskolan

Skyltning av parker och torg
Skeppsmyreparken dagvattenatgarder och
tradplanteringar

Hundrastgard Flemingsbergs gard

Ny korsning Dalhemsvagen Stordngsleden
Ingvar Kamprads Allé

GC-vdg Manskarsvagen

Belysning Gymnasievagen

Utegym Langangen

LAP Isvigen

LAP Sjostigen

LAP Masvigen

LAP Brovaktarvagen

-12 800
-13 500
-15 000
-13 800
-12 000
-441 000
-45 150
-5500
-2100
-500

-6 800
-2500
-14 200
-1500
-1700
-3100
-3 000
-500
-500
-1 000
-500
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-8 457
-11710
-2561
-10 387
-6 669
-54 925
-17 051
-5 699
-1925
-513

-4944
-2 146
-2 651
-36 876
-1343
-2048
-1497
-124
-105
-317
-221

-12 269
-13 892
-10 479
-12 042
-11 508
-539571
-46 758
-5 650
-2032
-3 683

-5976
-2 560
-14 200
-132 503
-1393
-2 068
-3 009
-191
-105
-317
-655

For projekten GC-védg G a Sodertiljev, stricka 19 och GC-vig Skarholmsvigen,

striacka 15 dr prognostiserat utfall lagre dn utfallet hittills. Det beror pa statlig

medfinansiering som kommer 1 ett senare skede.

For Trafikplats hogskolan har Trafikverket flaggat for 6kade kostnader.

Projektet Ingvar Kamprads allé behover sedan tidigare ett nytt

genomforandebeslut da kostnader tillkommit for att entreprenaden varit

stillastdende en period for att invénta tillstand for vattenverksamhet som

Stockholm Vatten sokt. Kalkylerna har uppdaterats vilket medfort att forvéntade

kostnader har 6kat jamfort med tidigare prognoser.

For projektet Skyltning av parker och torg har det som tidigare rapporterats

uppstétt fordyringar till f6ljd av oforutsdgbara handelser, tillkommande arbeten

och nytt kostnadslége for material.

I projektet Sjodalsparken som é&r i garantiskede har fordyringar uppstatt till foljd

av fordndrade forutséttningar, samordning med Stockholm Vatten och Avfall

kring vattentillforsel och komplettering av lekplatsen. Budgeten for projektet dr

26,9 mnkr och prognosen uppgar till 28,8 mnkr.
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Aven i projektet Nytorps mosse reinvestering som ir i garantiskede forvintas
fordyringar pa grund av tillkommande atgérder kring hundrastgérden. Budgeten
for projektet dr 6,5 mnkr och prognosen uppgér till 7,2 mnkr.

Generella kommentarer

Projektet Rulltrappor Flemingsberg avbryts. Rulltrapporna dr sedan tidigare
utbyggda 1 ett annat projekt och arbetet kring en hiss 1 anslutning till rulltrappan
kommer att genomforas 1 projektet Hiss Flemingsberg. Utgifter om ca 500 tkr som
uppstatt 1 projektet som kommer att avbrytas avser projektering. Bedomningen &r
att projekteringen inte har ndgot varde for kommande anlidggningar och utgifterna

redovisas darfor som forgdveskostnad 1 kommunens resultatrakning.
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