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Detaljplan for bostader och forskola i Sjodalsbacken, Huddinge
centrum - remissvar

Forslag till beslut
1. Klimat- och stadsmiljondmnden antar forvaltningens tjansteutlatande,
daterat den 25 november 2020, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

2. Protokollet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Klimat- och stadsmiljondmnden har av kommunstyrelsen fétt remiss pa forslag till
detaljplan for Klockarbacken 10 m.fl. (Sjodalsbacken) pa granskning. Den nya
detaljplanen gor det mojligt att fortdta med tre 14-16 vaningar hoga punkthus med
ungefar 220 ldgenheter, en garagebyggnad och en forskola pa Sjodalsbacken,
strax Oster om Huddinge centrum.

Milj6- och bygglovsforvaltningen vill med tanke pa den hdga belastningen pa
kommunens dagvattensystem skicka med vikten av att tillse att tillracklig
avrinning av dagvattnet planeras ske inom omrddet. Forvaltningen konstaterar att
detaljplanen forutsétter rening av dagvatten till under dagens nivder, vilket medfor
okade driftkostnader. Beroende pd omfattningen av genomslépplig beldggning
som lokalt omhéndertagande av dagvatten, vilket dr oklart i handlingarna, kan det
innebéra ytterligare 6kade driftkostnader.

Forvaltningen efterlyser 1 planbeskrivningen ett tydligare livscykelperspektiv for
att minska klimatpéverkan vid byggnation 1 enlighet med kommunens
miljoprogram mél 39.

Forvaltningen anser att det behover fortydligas att detaljplanen inte &r 1 linje med
kommunens dversiktsplan, eftersom en del av den nya detaljplanen planeras inom
ett, 1 oversiktsplanen, utpekat naturomrade som ska skyddas och bevaras.

Forvaltningen vill understryka vikten av att for rekreation utveckla och
tillgdngliggdra den naturmark som ska omvandlas till naturpark. For att skydda
traden i1 den del av naturmarken som ska bevaras behdver kommunen sékerstéilla
hanteringen for skydd av trdd i samband med bygg- och exploateringsprocessen.

HUDDINGE KOMMUN
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Kommunens mark riskerar betydande skador i samband med avverkning av
naturmark i bygg- och exploateringsskedet om man inte tar hénsyn till ett storre
omrade dn den direkta gransen mellan kvartersmark och naturmark. Kostnaden for
driftorganisationen att hantera dessa skador kan bli ar stor.

Beskrivning av arendet

Klimat- och stadsmiljondmnden har av kommunstyrelsen fétt remiss pd forslag till
detaljplan for Klockarbacken 10 m.fl. Sjodalsbacken, Huddinge centrum, utokat
forfarande, 1 granskningsskedet. Dédvarande natur- och bygglovsndmnden har 1
juni 2017 (NBN-2017/1779) yttrat sig dver detaljplanen i samradsskedet (bilaga
5).

Den nya detaljplanen gor det mojligt att fortéta med tre punkthus med ungefar
sammanlagt 220 ldgenheter och en forskola pd Sjodalsbacken, strax dster om
Huddinge centrum. Husen dr mellan 14 och 16 viningar hoga. I det norra
bostadshuset blir det &ven mojligt att ha forskoleverksamhet for cirka 100 barn
och en tillhérande utegérd. For att tillgodose behovet av parkeringsplatser
planeras ett garage mellan tva av punkthusen 1 séder.

Enligt planbeskrivningen kommer den nya bebyggelsen att ta ett befintligt
parkeringsomride och delar av naturmarken pa den Ostra sidan av Sjodalsbacken 1
ansprak. I samband med detaljplanens genomférande kommer naturmarken att bli
tillgdnglig genom en park med skogskaraktér enligt beskrivningen. I planen
beskrivs att eftersom ménga trdd avverkas i exploateringen, kommer nya trad att
planteras pa den nya forskolgarden och pa bostadsgardarna.

Forslaget beskrivs som forenligt med Huddinge Oversiktsplan 2030.

Forvaltningens synpunkter

Gillande dagvatten finns inom storre delen av planomradet inga befintliga
dagvattenledningar eller brunnar varpa dverskottsvatten transporteras ytligt inom
omridet och hamnar i brunnar och ledningar nedanfor omrédet. Generellt har
dagvattensystemet i kommunen stor underhéllsskuld, med igensatta brunnar med
mera, vilket forvaltningen arbetar pa att minska. Mot bakgrund av detta ar miljo-
och bygglovsforvaltningens generella medskick att vid detaljplaner beakta detta
och inte gora kalkyler for avrinning som bygger pé ett felfritt dagvattensystem.
Beaktas inte detta kan det vid kraftigt regn uppsta problem med avrinningen i
naromraden, vilket innebaér stor risk for behov av akuta insatser och ddrmed 6kade
kostnader.

Som lokalt omhéndertagande av dagvatten foreslas i dagvattenutredningen bland
annat genomslapplig beldggning. Det framgar inte av utredningen om det ror sig
om hdgre eller 14gre utstrickning av sddan beldggning. Om en hog omfattning av
denna 16sning avses kan det innebéra en forsvarande faktor for driften. Det finns
alltid risk for isbildning eller igenfrysning vid 1dga temperaturer, vilket bade
minskar infiltrationskapacitet och reningseffekt. Om ytan inte underhalls pé ett
andamalsenligt sdtt kan sediment och féroreningar spolas bort vid kraftiga regn.
Det kravs regelbundna skotselatgirder 1 form av grasklippning, ograsrensning
samt hogtrycksspolning i kombination med vakuumsugning, samt byte av
fogmaterial som satt igen.
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I dagvattenutredningen pé sidan 3 dras foljande slutsatser: ”Med foreslagna
fordrojningsatgérder pa exploaterad mark erhalls 6nskat fordréjningskrav och den
totala fororeningsbelastningen pa recipienten minskar. Sammantaget bedoms inte
detaljplaneomradet paverka Trehorningen eller derecipienter nedstréms som
berdrs av MKN (Miljokvalitetsnormer) mer dn det gor i dagsldget. Bedomningen
baseras pé att fordrojningskravet foljs, rening av dagvatten till under dagens
nivaer uppnas...” En dagvattenrening till under dagens nivaer innebér att
driftkostnaden kommer att 6ka jamfort med idag oavsett omfattning av
genomslépplig beldggning.

Reducerade klimatutsldpp 1 byggprocesserna vid kommande exploateringar ar
nodvindigt da kommunen har stora exploateringsplaner samtidigt som kommunen
har som mal att minska kommunens koldioxidutslédpp markant de ndrmaste aren.
Forvaltningen efterlyser 1 planbeskrivningen materialval med lagre
klimatpaverkan sdsom tréd, samt fler atgérder till exempel géllande transporter och
energi for att minska klimatpéverkan vid byggnation. Enligt kommunens
miljoprogram mal 39 &r ett krav att samtliga aktorer anvénder ett
livscykelperspektiv vid byggnation.

Sjodalsbacken som idag dr en enskild gata, foreslas i detaljplanen att fa
kommunalt huvudmannaskap, vilket ocksa innebar ansvar for drift och underhall.
I samband med fortsatt planering behdver ytan i gaturummet avsedd for trad i
skelettjord samt regnbdddar definieras for att sékerstélla tillrackligt stort utrymme
for dessa 16sningar.

I samband med fortétning av omradden sa kommer kommunens driftorganisation
att behova anpassas for att kunna hantera de fordndrade forutséttningarna. Att
utfora drift och underhall i stadslika miljoer stiller helt andra krav och innebir en
hogre kostnadsniva i jamforelse med den drift som utfors idag. D detta dr nagot
som har lyfts i samband med andra detaljplaner inom kommunen 6nskar
forvaltningen att frdgan hanteras ur ett bredare perspektiv dn inom ramen for
enbart denna detaljplan.

Forvaltningen anser att det i planbeskrivningen under rubriken Planforfarande”
behover fortydligas att detaljplanen inte &r i linje med kommunens &versiktsplan,
eftersom en del av den nya detaljplanen planeras inom ett "bevarandeomrade”.
Bevarandeomraden utpekas i 6versiktsplanen som omraden som dr naturreservat
eller annan naturmark och som ar skyddsvirda for friluftsliv och rekreation eller
biologisk mangfald.

I samband med antagande av detaljplanen kommer exploatering ske av idag
befintlig naturmark. Att i enlighet med kommunens parkprogram utveckla och
tillgingliggdra den naturmark som ska omvandlas till naturpark ar viktigt ur en
rekreationssynpunkt. For att skydda trdden i den del av naturmarken som ska
bevaras behover kommunen 6ka sin kunskap samt ta fram en process for
hantering och skydd av trdd i samband med bygg- och exploateringsprocessen.

Kommunen riskerar betydande konsekvenser i samband med avverkning av
naturmark i bygg- och exploateringsskedet om man inte tar hinsyn till ett storre
omrdde dn den direkta gransen mellan kvartersmark och naturmark. Kommunen
har idag flera exempel pa omraden dér intilliggande naturmark skadats i samband
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med avverkning i bygg- och exploateringsskedet. Skadade rotsystem, skador pa
stam och skador uppkomna genom markpackning ger konsekvenser i form av en
O0kad mingd stormfillda trdd, angrepp av skadedjur med mera. Kostnaden for
driftorganisationen att hantera dessa skador &r stora. I detta omrade kan
konsekvensen bli att fler trdd av de som man har for avsikt att bevara kan behova
avverkas for att inte utgdra risk for ménniska och egendom. Detta ger aven
konsekvenser for de ekologiska kompensationsatgirder som har redovisats och
som stér i direkt proportion till den mingd uppvuxna trdd och buskar man
berdknar att bevara.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Om detaljplanen genomfors kommer det for klimat- och stadsmiljondmnden att
innebdra okade driftkostnader. Detta giller hantering av skyddsvirda trdd och
eventuella skador till foljd av avverkning av naturmark, samt géllande drift av
genomsldpplig beldggning pa omridet {or att ta hand om dagvattnet.

Toralf Nilsson Tove Bodin
Teknisk direktor Administrativ chef
Bilagor

Bilaga 1. Underrittelse granskning
Bilaga 2. Foljebrev

Bilaga 3. Planbeskrivning

Bilaga 4. Plankarta

Bilaga 5. Sindlista

Bilaga 6. Samradsredogorelse

Samtliga handlingar finns pé: https://www.huddinge.se/sjodalsbacken

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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