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MIUO- OCH BYGGLOVSFORVALTNINGEN

Datum Diarienummer
2022-01-24 KLN-2021/1293.109

Handlaggare
Susanne Wallgren Klimat- och stadsmiljonamnden
Susanne.Wallgren@huddinge.se

Detaljplan fér Osterhagen (del av Linna 4:7, 4:9, 4;168 m.fl.) -
svar pa intern remiss

Forslag till beslut
1. Klimat- och stadsmiljondmnden antar forvaltningens tjansteutlatande,
daterat den 24 januari 2022, som sitt remissvar till kommunstyrelsen.

2. Protokollet justeras omedelbart.

Sammanfattning

Klimat- och stadsmiljondmnden har av kommunstyrelsen fétt intern remiss pa
forslag till detaljplan for Osterhagen i Lénna pé granskning. Den nya detaljplanen
skulle innebira cirka 570 nya bostidder 1 blandad bebyggelse, ett nytt vard- och
omsorgsboende, en forskola, handel och service samt nya gator och gang- och
cykelstrdk samtidigt som forutsattningar ges att hantera fragan om sluthantering
av deponin. Under framst 1980-talet anvindes omradet som deponi for férorenade
schaktmassor och avfall.

Forvaltningen ser positivt pa att planen delvis har ett livscykelperspektiv, men
hade girna i detaljplanen sett en tydlig ambition att minska klimatpaverkan i hela
byggnadsprocessen fran planeringsskede till driftskede och utover
miljocertifieringar dven arbeta med klimatreduktionskrav i projektet.

Det skulle behova fortydligas hur detaljplanen hanterar det foreslagna atgiarderna,
bland annat en dagvattendamm, i det lokala atgardsprogrammet for Drevviken.

Det ér viktigt att sdkerstilla att byggherren under byggnationsfasen har en tydlig
plan for bevarande och skydd av omridets natur och trad enligt
gestaltningsprogrammet.

Enligt forvaltningen dr det av stor vikt att hantering av invasiva arter beskrivs i
genomforandeavtalet for att kommunens ska kunna férebygga oavsiktlig
spridning.

Beskrivning av drendet

Klimat- och stadsmiljonimnden har av kommunstyrelsen fétt intern remiss pé
forslag till detaljplan for Osterhagen, det vill séiga fastigheterna Linna 4:9, Linna
4:7 och Vistra Skogas 1:13 med flera pd granskning.
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Detaljplanen syftar till att inom Osterhagen méjliggdra for cirka 570 bostider, ett
nytt vard- och omsorgsboende, en forskola, handel och service samt nya gator och
gang- och cykelstrak. Den nya detaljplanen syftar till att mojliggdra sanering av
deponin for att komma till rdtta med de miljoskador som den orsakar i ndromradet
och for sjon Drevviken. Detaljplanen syftar ocksa till att med nya rekreationsstrak
tillgingliggdra befintlig naturmark och linka samman Skogas och Lénna.

Planomrédet utgér fran den mark som berdrs av saneringen men har utokats for att
ocksa omfatta anslutningen till Gamla Nynédsvagen samt det parkomrade som
kravs for att skapa en hallbar dagvattenhantering och rekreativa gronytor. Syftet
kan uppnds genom att marken planldggs for bostdder, forskola, vard- och
omsorgsboende, gator, natur och park. Det ger en blandad bebyggelse som
innebdr att omradet befolkas dven under dagtid.

Forvaltningens synpunkter
Klimatpaverkan/Utslapp av vaxthusgaser

Forvaltningen ser positivt pa att planen delvis har ett livscykelperspektiv och en
checklista for héllbart byggande. Utdver det anser forvaltningen att det dr av stor
vikt att arbeta med att minska klimatpaverkan i hela byggnadsprocessen fran
planeringsskede till driftskede och att utover miljocertifieringar dven arbeta med
klimatreduktionskrav i1 projektet. Detta skulle vara i linje med kommunens
planerade klimatmal som forvéntas borja gélla dr 2022. I remissversionen av
forslaget till kommunens kommande miljéprogram som kommunfullmiktige
forvéntas besluta om i april 2022 finns forslag pé ett delmél om att kommunen
och dess heldgda fastighetsbolag ska minska klimatpaverkan fran
kommunkoncernens egna entreprenader och byggnadsprojekt samt verka for detta
hos privata aktorer. Detta mits bland annat genom “andel nyproduktion av
kommunkoncernens lokaler och bostdder dér forbéttringskrav pa 20 procent
reducering av projektets totala klimatpaverkande utsldpp har stillts.”

Forvaltningen ser det som relevant att i detta projekt arbeta med klimatkrav som
minst gar linje med kommunens klimatmal och skulle vilkomna ett skarpare
klimatkrav @n sd. Ett sd stort bostadsomrdde kommer ha en stor klimatpaverkan
savil under produktionsfasen frdn ingdende material, transporter och sjélva
byggproduktionen, som vid uppvarmning och drift under anvéndningsfasen. Hogt
stdllda krav pd minskad klimatpaverkan bor prioriteras och genomforas 1
samarbete mellan kommunen, entreprendrer och dvriga aktorer.

Dagvatten

Enligt Lokalt dtgidrdsprogram for Drevviken — Genomforandeplan, anges att en
dagvattendamm (atgird C5) 4r utpekad inom detaljplanen for Osterhagen men i
samradsunderlaget framgér det inte att en dagvattendamm é&r planerad pé den plats
som anges 1 atgidrdsprogrammet for Drevviken. Det skulle behdva fortydligas hur
detaljplanen hanterar det foreslagna atgdrderna i det lokala atgardsprogrammet for
Drevviken.
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Bevarande av befintlig natur under genomférandefasen

Byggfasen innebir en stor stress for de trdd och den befintliga natur som finns
inom ett byggomrade. Trad utsitts l4tt for skador orsakade av bland annat
maskiner och tunga transporter. Vibrationer och markpackning orsakade av tunga
fordon, tillsammans med gravskador pé rotsystemet leder till omfattande skador
pa trdd, som for 0gat kan vara osynliga nir ett omrade dr nybyggt, men som
mycket snart kan resultera i farliga trad dar den enda atgirden ar att filla traden.
Detta far stor paverkan pa savil gestaltning som de ekosystemtjénster som triden
bidrar med; bullerminskning, luftrening, temperaturreglering med mera.

Det ar mycket viktigt att ett genomforandeavtal inte bara reglerar att trdd och
natur ska bevaras utan dven stéller krav pa att byggherren pa ett korrekt sétt
skyddar den befintliga naturen under byggfasen. Som utgangspunkt anvédnds
forslagsvis den svenska standarden for skydd av trdd vid byggnationer.

Biologisk mangfald — hantering av Invasiva arter

Forekomsten av invasiva arter ar ett av de storsta hoten mot den biologiska
mangfalden. Det ér ofta i samband med exploatering av omraden som vixterna
sprids. Atgirder for att forhindra spridning behdver vidtas under byggfasen.

Milj6- och bygglovsforvaltningen anser att det &r mycket viktigt att hantering av
invasiva arter beskrivs 1 genomforandeavtalet for att kommunen ska kunna
forebygga oavsiktlig spridning. Byggherren behdver kunna uppvisa en plan for
hur detta arbete ska bedrivas. Planen ska bland annat redovisa hur véxtdelar och
massor med vixtdelar ska tas om hand och att det finns rutiner for rengdring av
fordon, arbetsmaskiner och skor som varit 1 kontakt med invasiva arter. Vissa
atgarder kan behdva anmadlas till tillsynsmyndighet och bor dérfor planeras 1 god
tid. Det dr forbjudet att transportera jordmassor och vaxtavfall som innehéller
invasiva frimmande arter med undantag for transport till en anldggning for
destruktion. Det dr viktigt att tdcka avfallet noga vid transport.

Hallbarhet och barnkonventionen

Haéllbarhetsperspektivet ur olika aspekter belyses delvis 1 planhandlingarna.
Forvaltningen kompletterar belysningen genom att utifran ndmndens
ansvarsomrade ovan limna synpunkter pa nigra héllbarhetsaspekter.

Barnperspektivet har tagits tillvara genom att en barnkonsekvensanalys av
detaljplanen har genomforts.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Forvaltningens forslag till beslut innebér i1 nulidget inga ekonomiska eller juridiska
konsekvenser for nimnden, men efter fardigstidllande kommer ndmndens
driftkostnader att oka.
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Datum
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Toralf Nilsson
Teknisk direktor

Bilagor
Bilaga 1.
Bilaga 2.
Bilaga 3.
Bilaga 4.
Bilaga 5.
Bilaga 6.
Bilaga 7.
Bilaga 8.
Bilaga 9.
Bilaga 10.

Underrittelse om granskning
Planbeskrivning

Plankarta A1.1

Plankarta A1.2

Séndlista
Samradsredogorelse
Gestaltningsprogram
Dagvattenutredning, PM
Miljokonsekvensbeskrivning
Naturvérdesinventering
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Tove Bodin
Administrativ chef

Samtliga handlingar finns pa: www.huddinge.se/osterhagen

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
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