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Inriktning kring framtida jordbruksarrenden pa Balingsholms
gard, Bjorksattra gard och Loévsta gard

Forslag till beslut

Klimat- och stadsmiljondmnden godkinner forvaltningens forslag pa inriktning
for framtida jordbruksarrenden pé Balingsholms gard, Bjorkséttra gard och Lovsta
gard 1 enlighet med tjdnsteutlatande, daterat den 10 september 2021.

Sammanfattning

Klimat- och stadsmiljondmnden genom natur- och klimatavdelningen forvaltar
kommunens naturreservat. Naturreservatens syfte dr fastlagda i reservatsbesluten
och skotsel av dem regleras i respektive reservats skotselplan. Inom reservaten
finns stora omréden dér levande jordbruk bedrivs som en del av skotseln genom
att marken arrenderas ut som gardsarrenden och betesarrenden.

P& kommunens mark inom reservaten bedrivs fem levande jordbruk av
arrendatorer. Dessa arrenden dr Balingsholms gard, Bjorkséttra gard, Kastellets
gard, Lissma gard samt Lovsta gard. Gardsarrendeavtal forlangs i femérsperioder
och enligt jordabalken innebir ett arrende en stark besittningsritt for arrendatorn.
Avtalen for Balingsholms gérd, Bjorksattra gard och Lovsta gard gar ut under
véaren 2022 och dessa avtal dr uppsagda for villkorséndring.

Forvaltningen foreslar att arrendena for Balingsholms gard och Lovsta gard
forlings med vissa justeringar. Arrendet for Bjorkséttra gard foreslds att inte
forlangas

Beskrivning av drendet

Naturreservat och gardar i Huddinge

Klimat- och stadsmiljondmnden genom natur- och klimatavdelningen forvaltar
kommunens naturreservat. Naturreservatens syfte dr fastlagda i reservatsbesluten
och skotsel av dem regleras i respektive reservats skotselplan. Inom reservaten
finns stora omréden dér levande jordbruk bedrivs som en del av skotseln genom
att marken arrenderas ut som gardsarrenden och betesarrenden. Till exempel krévs
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bete av grasbetande djur for att vissa skyddsvérda dngsviaxter skall trivas och
bevaras och for att hélla kulturmarken 6ppen.

P& kommunens fastigheter i naturreservaten finns ocksa ett stort antal byggnader —
bostadshus, ekonomibyggnader till jordbruk, stall, ridhus, torp och en kvarn. En
stor del av byggnaderna har kulturhistoriskt virde och &r en del av
landskapsbilden.

Enligt Jordbruksverkets statistik 6ver de nationella arrendeavgifterna har
arrendepriset for en hektar jordbruksmark varit relativt oférédndrat sedan ar 2011.
2020 kostar en hektar jordbruksmark i genomsnitt 1 811 kr/ha per ar i Sverige att
arrendera. Priserna varierar kraftigt mellan norr och sdder, men priset for Ostra
Mellansverige som Huddinge tillhor ligger pé rikssnittet. Genomsnittspriset for att
arrendera en hektar betesmark var 547 kr 2020'.

Arrendegardar

P& kommunens mark inom reservaten bedrivs fem levande jordbruk av
arrendatorer. Dessa arrenden dr Balingsholms gard, Bjorksittra gird, Kastellets
gérd, Lissma gird samt Lovsta gird. Gardsarrendeavtal forldngs i femdrsperioder
och enligt jordabalken innebir ett arrende en stark besittningsrétt for arrendatorn.
Avtalen for Balingsholms gard, Bjorkséttra gard och Lovsta gard gér ut under
varen 2022 och dessa avtal dr uppsagda for villkorsédndring. Den lagstiftning som
styr arrenden dr Jordabalk (1970:994). I samband med ett eventuellt nytecknade
av arrendeavtal behover arrendeavgifterna ses over for att harmonisera med
avgifter enligt riksgenomsnittet.

Lovsta gard

Nuvarande arrendatorer pd Lovsta gard har arrenderat arrendatorsbostaden inkl.
30 hektar mark fran 2017 till en kostnad av 70 tkr arligen. Avtalet gar ut den 15
april 2022. Arrendatorn héller far och hons och har gjort detta pa ett relativt vél
fungerande sétt under avtalstiden. Arrendatorsbostaden har ett visst
renoveringsbehov.

Arrendatorn har idag manga besok av elever fran narliggande skolor men nagot
officiellt samarbete foreligger inte i dagsldget. Arrendatorn &r utbildad inom gron
rehab och 6nskar i framtiden ett samarbete med Huddinge kommuns dagliga
verksamhet kring skotsel av djur och mark. Om det finns intresse for ett samarbete
hos socialndimnden kan det behdvas en byggnad for &ndamalet.
Kapitaltjanstkostnaden for en eventuell byggnation och driften av denna byggnad
och verksamhet behover finansieras av socialndmnden.

Férvaltningens férslag

Forvaltningen foreslar att nuvarande arrendator erbjuds att fortsitta arrendera
gérdsarrende men att en mindre del av nuvarande arrende istéllet ska hyras ut till
intilliggande Lovsta gdrds ridskola, som har behov av mark for hagar och

! Arrendepriser pé jordbruksmark 2020 — Jordbruksverket.se
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eventuellt en ridbana. Nuvarande arrendator har stéllt sig positiv till denna
forandring.

Balingsholms gard

Nuvarande arrendator pa Balingsholms gird har arrenderat garden inkl. cirka 171
hektar mark frdn 2008. Detta inkluderar det tilliggsavtal som tecknades 2019.
Avtalet gér ut den 14 mars 2022 och avtalet dr uppsagt for villkorsidndring.
Nuvarande arrendeavgift dr 118 tkr/ar. P& gérden finns mjolkkor, uppstallning av
histar, odling av vall till egna djur.

Garden ir 1 stort behov av upprustningsinsatser (ny vattenledning, ny virme,
upprustning ladugédrd, magasin, torpstuga). En 6versyn ska genomforas 1
september.

Nuvarande arrendator har uttryckt dnskemal om att forldnga arrendeavtalet nér det
gér ut men vill under kommande arrendeperiod dverga till att halla kottdjur Da
beteshdvd ér viktiga for att bevara och utveckla den biologiska méngfalden ser
forvaltningen positivt pd detta d& det ger mojlighet till fler djur och méjlighet till
beteshdvd pa marker liangre bort frdn girdscentrat da de ej behdver mjolkas.

Som en del i arrendet ingér cirka 50 hektar akrar langs med Glomstaleden. Dessa
kommer att tas i1 ansprak i samband med anlédggandet av Sparvig syd och
Tvéarforbindelse Sodertorn varfor denna mark foreslés utga ur arrendet 1 det nya
arrendeavtalet.

Arrendatorn har uttryckt 6nskeméal om att fa solpaneler pd taken till djurstall och
eventuellt bostad.

Férvaltningens forslag

Forvaltningen foreslar en forlingning av arrendeavtal men att en mindre del av
nuvarande arrende (Glomstaleden) inte arrenderas ut da det kommer behdva tas i
ansprak for Sparvég syd och Tvérforbindelse Sodertdrn.

Bjorksattra gard

Nuvarande arrendator pa Bjorkséttra gérd har arrendet gdrden med cirka 205
hektar mark fran 2007. Det nuvarande avtalet gar ut den 14 mars 2022. Nuvarande
arrendator har meddelat att de inte har for avsikt att teckna ett nytt arrendeavtal
med kommunen. De avser avtrdda arrendet per sista avtalsdag.

Nuvarande arliga arrendekostnad ligger pd 131 tkr. Pa garden finns kor, far och
det bedrivs ekologisk odling av vall till egna djur. Den gamla ladugérden hyrs
idag ut av arrendatorn som stall for inackorderade héstar.

Béde arrendebostad, en av ladugédrdarna samt fritidshus ar 1 déligt skick. Om
arrendebostaden ska sta kvar finns behov av omfattande renoveringar till en
kostnad pé cirka 1-4 mnkr.

Férvaltningens férslag
Forvaltningen foreslar att inte utlysa Bjorkséttra som gardsarrende i nuvarande
form av flera skil. Det kommande byggandet av Forbifart Sodertérn kommer ta



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 4(4)

MILG- OCH BYGGLOVSFORVALTNINGEN

Datum Diarienummer
2021-09-10 KLN-2021/977.825

delar av Bjorkséttras jordbruksmark 1 ansprak, men dven annan jordbruksmark i
kommunen péverkas, bland annat betesmark for kommunens ridskolor i Sundby
och Glado, varfor det kan finnas behov av att kunna omarrondera betesmark till
dem. Planerade vattenvardsatgérder enligt Lokal dtgérdsplan som kommer att
genomforas 1 Ebbadal gor omradet obrukbart under atgérdstiden och
forvaltningens arbete underlittas vid full radighet 6ver omrédet. Det nuvarande
bostadshuset ar i déligt skick och skulle krdva omfattande renovering for att kunna
upplatas som bostad i nytt gdrdsarrende.

Forvaltningen ser att marken som bestar av ékrar for fodervall och beten istéllet
for att arrenderas ut som gardsarrende skulle kunna nyttjas till andra
anvindningsomraden som skapar mervérde for kommunen och dess invanare.
Dessa dr dnnu pa tidigt idéstadium och behdver utredas vidare. Forvaltningen har
for avsikt att upplata marken for bete och skord av vallfoder under tiden som
utredning av anvéndning pagar.

Den intdkt ndmnden gar miste om i form av forlorad arrendeintdkt skulle kunna
vagas upp av intdkter genom uthyrning av mark for bete eller annan verksamhet.

Forvaltningens synpunkter

Milj6- och bygglovsforvaltningen avser att aterkomma till ndmnden l6pande 1 den
fortsatta processen och foreslér att klimat- och stadsmiljondmnden godkénner
forvaltningens forslag pa inriktning for jordbruksarrenden pa Balingsholms gard,
Bjorksittra gard och Lovsta gard.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Vid tecknande av nya arrendeavtal kommer arrendeavgifter att ses dver for att
battre harmonisera med riksgenomsnittet for arrendeavgifter, vilket kan paverka
ndmndens intikter.

Toralf Nilsson Anette Olovborn
Teknisk direktor Avdelningschef Natur- och klimatavdelningen
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