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Rapport lokalbehovsprognos
klimat- och stadsmiljonamnden

Nuvarande bestand

Fastighetsbeteckning: Medicinaren 19 (Novum)
Kontor (aktivitetsbaserat arbetssiitt) samt omkliddningsrum, duschar,
arkivrum, forrad.

Fastighetségare Hemso

2648 kvm

Avtalstid 2019-04-01-2026-03-31

Arshyra nuvarande: 7 729 836 kr inkl. driftkostnader.

Arshyra ursprunglig 6 355 200 kr (exkl. 6,8% fastighetsskatt)

Indexjustering: 1980 som basar. 100% av hyran rdknas upp utifrdn KPI oktober.

Lokalen &r i mycket gott skick och andamalsenligheten &r god.
Lokalen anvénds av cirka 25 av nimndens medarbetare samt cirka 120
medarbetare tillhdrande bygglovs- och tillsynsndmndens verksamhetsomrade.

Flytt till Medicinaren 19 genomfordes under sommaren 2019.

Manga av medarbetarna inom nimndens verksamhetsomréde tillbringar endast
delar av arbetstid pd kontoret. Under hdsten (innan pandemin) upplevdes lokalen
och antalet arbetsplatser som tillfredstdllande &ven om antalet mindre fokusrum
ibland upplevdes som for fa. Att dra ndgra slutsatser om
Overkapacitet/kapacitetsbrist dr svért att gora i och med att forvaltningen endast
under nigra manader kunde arbeta pé det sdtt som var tinkt frdn Novum. Déremot
finns mojlighet att lokalmaissigt skapa fler arbetsplatser och ddrmed ha fler
medarbetare pa plats samtidigt. Ett antal platser skulle kunna tillskapas redan nu
men om ett storre antal platser skulle tillskapas s& kan en utredning vara
nddvindig for att undersoka vilken effekt detta skulle {4 1 form av svérighet att
koncentrera sig i 6ppna kontorslandskap, tillgidng till mdtesrum, toaletter eller
tysta fokusrum. Under de ndstkommande tre ren planeras for en storre



tillbyggnation av Medicinaren 19 i anslutning till forvaltningens lokaler. Hur detta
kommer att paverka forvaltningens nuvarande mdjlighet att nyttja befintliga
lokaler dr annu oklart.

Fastighetsbeteckning: Medicinaren 19. Parkeringsplatser for cirka 25
tjdnstebilar

Fastighetsdgare Hemso
Arshyra 312 110 kr.
Indexjustering: 1980 som basar. 100% av hyran rdknas upp utifrdn KPI oktober.

Parkeringsplatserna anvinds for bilar tillhérande forvaltningens bilpool. Dessa
bilar anvénds av cirka 10 medarbetare inom nimndens verksamhetsomrdde och av
cirka 80 medarbetare inom bygglovs- och tillsynsndmndens verksamhetsomréde.

Flemingsberg — Regulatorvigen 21. kontor/personalutrymme samt
kallgarage

Kommer sdgas upp under 2022. Maskiner kommer att flyttas till Forradsvégen.

Hyra inkl. fastighetsskatt och sophantering: 151 216 kr/ar.

Kvm: Ca 150, fordelat pd kontor, personalutrymme och kallgarage
Fastighetségare: Sagax Ackumulatorn i Huddinge AB
Skick: Slitna/dldre lokaler

Viarby Bickgarden 8 Varby— kontor

Kontraktsnummer 34103-2107-01 34103

Avtalet dr uppsagt och l6per ut november 2022. Lokalen anvénds inte idag.
Kostnad per ar (hyra, el, virme, vatten, stddning, sophdmtning): 241 388 kr
Kvm: 90

Fastighetségare: Fastighets AB Balder

Skick: Slitna/dldre lokaler

Kupletten 3 — Melodiviigen 5 Skogis — personalutrymme
Fastighet 4271 Objekt 58092 och 58093.

Fastighetsdgare: Huge bostider AB

Kvm: ca 80. Fordelat pa kontor och kallgarage

Skick: Slitna/dldre lokaler

Arshyra 12 000 kr.
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Forradsvigen — kontor, personalutrymme, kallgarage, verkstad, forrad
Fastighet 2287. Objekt 37132

Kvm: ca 1700 kvm fordelat pé kontor, personalutrymme, verkstad, kallgarage,
forrad.

Arshyra: 916 232 kr.
Fastighetsdgare: Huge bostdder AB

Skick: Delvis normalt slitage och delvis slitna/dldre lokaler.

Alléstugan — kontor/personalutrymme. Dértill finns verkstad, garage och
forradsutrymmen

Anldggningsid. 735 999 100 005 055 084

Fastighetsdgare: Klimat- och stadsmiljondmnden

Kvm: cirka 100 kvm kontor. Ovriga utrymmen cirka 250 kvm.
Skick: Aldre fd. bostadshus.

Arskostnad:

Driftkostnad cirka 120 000 kr/ar.

Anvindning: Anvénds dagligen av sju medarbetare pa natur- och
klimatavdelningen pa milj6- och bygglovsforvaltningen. Forvaring av redskap,
maskiner och fordon for naturvirden, verkstad for egentillverkning av skyltar,
bord mm till reservaten, vedtillverkning

Ovriga byggnader — Fem Arrendegirdar inkl. ekonomibyggnader samt ett
antal fritidshus i varierande skick i kommunens naturreservat, se bilaga 1.

Fastighetsdgare: Klimat- och stadsmiljondmnden.

Némnden ansvarar for drift- och underhall av dessa fastigheter som idag
arrenderas ut/hyrs ut.

Behovsprognos for 2022 och framat

Behov pa kort sikt

Forvaltningen ser inte ndgot behov av vare sig 6kade eller minskade lokalytor
under 2022. Pandemin kommer troligtvis att innebéra ett behov av distansarbete
dven 2022. Detta hade kunnat innebéra att andra verksamheter hade kunnat ha
medarbetare pd Novum men i och med att det r viktigt att kunna erbjuda vara
medarbetare en smittsdker arbetstid sa ser forvaltningen det inte som en lamplig
atgird. Inga fordndringar kopplat till antalet medarbetare forvintas genomforas
under ndstkommande &r.
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Behov pd ldng sikt

Under perioden 2023-2030 (utifran kommunens befolkningsprognos som
paverkar antalet objekt dér forvaltningen skoter driften (gator, végar, parker,
lekparker, naturreservat) ser forvaltningen inte att avgérande fordandringar kopplat
till antalet medarbetare kommer att genomforas i och med att en stor del av arbetet
utfors pa entreprenad. Mojligen kommer ett visst utkat behov av fler medarbetare
inom naturvard, miljostrategiskt arbete samt fler forvaltare att krédvas. Behovet
kommer séledes finnas att ha arbetsplatser for cirka 50-60 medarbetare samt
parkeringsplatser for nimndens fordon. Utdver detta behdvs utrymmen for
omklddning, duschar, arkivmdjligheter, forrad etc. Cirka hilften av medarbetarna
kommer att utfora sitt arbete med nya kommunhuset som utgdngspunkt,
resterande kommer att ha nya driftshuset eller alléstugan som utgdngspunkt.

Pé nya drifthuset finns behov av arbetsplatser for cirka 15 medarbetare ssamt
parkeringsplatser for cirka 27 fordon (4tta létta lastbilar, tre personbilar, atta slip,
en traktor, ett motorredskap och en terranghjuling).

Av tidsbesparande skél kan det finns behov av att ha nagra mindre lokaler pa
andra platser 4n i framtida kommunhus eller drifthus med mgjlighet for de
medarbetare som tillbringar mycket av sin arbetstid 1 ’falt” att byta om och dta
lunch.

Cirka hélften av medarbetarna tillbringar endast delar av arbetstiden pa kontoret
och resten av tiden 1 falt”. Utifran Huddinge kommuns nya anvisningar for
distansarbete som forvintas trida i kraft efter pdgaende pandemi &r det troligtvis
sé att de flesta medarbetare som idag arbetar pa kontoret kommer vélja att arbeta
frén annan plats &n kontoret cirka tvd dagar/vecka.

Forvaltningen ser ett behov av att se over det fastighetsbestdnd 1 kommunens
naturreservat som forvaltningen dger och skoter driften av idag. Ett samarbete
med Huddinge Samhillsfastigheter AB har initierats for att undersdoka mojligheten
till ett Overtagande av den tekniska forvaltningen av dessa, men dven huruvida
kommunen bor kvarstd som édgare av en del av fastigheterna bor bli foremél for
analys.
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