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Sammanfattning

Planens huvuddrag

Detaljplanens syfte ar att mojliggora bebyggelse for kontor och verksamheter
samt allman plats for gata, torg och park. Bebyggelsen syftar till att skapa
arbetsplatsintensiva verksamheter inom stationsnéra lage i Flemingsberg och
genom en hog arkitektonisk kvalitet bidra till attraktiva och levande stadsrum.
Gatan syftar till att ge atkomst till intilliggande bebyggelse och samtidigt utgora
en viktig koppling for allmanheten. Torget och parken syftar till att skapa
allménna motesplatser med en ménsklig skala som kompletterar bebyggelsen.

Detaljplanen ska &ven mdéjliggora intentionerna i utvecklingsplanen for
Flemingsberg och planprogrammet for Flemingsbergsdalen avseende framtida
markanvandning och sammankopplad bebyggelsestruktur som formar binda
samman Visattra med Flemingsbergsdalen.

Avvagningar i detaljplanen handlar framst om att moéjliggora for en verksamhet
och samtidigt sakerstélla en omsorgsfull gestaltning, tillskapande av
ekosystemtjanster och rorelsestrak for allmanheten.

Behov av miljobedémning

Det bedom:s att ett genomfdrande av detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan. For upprattande av detaljplanen behover darfor inte en strategisk
miljobedémning goras.

Genomférande

Planarbetet sker med standardforfarande enligt plan-och bygglagen SFS 2010:900
i dess lydelse efter 2 januari 2015. Detaljplanens genomforandetid &r 5 ar och
borjar den dag detaljplanen vinner laga kraft. Ett mark- och genomférandeavtal
ska uppréattas mellan kommunen och exploatdren och godkénnas av
kommunstyrelsen i samband med att detaljplanen antas.
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Detaljplan

Planens syfte

Detaljplanens syfte &r att mojliggora bebyggelse for kontor och verksamheter
samt allman plats for gata, torg och park. Bebyggelsen syftar till att skapa
arbetsplatsintensiva verksamheter inom stationsnéra lage i Flemingsberg och
genom en hog arkitektonisk kvalitet bidra till attraktiva och levande stadsrum.
Gatan syftar till att ge atkomst till intilliggande bebyggelse och samtidigt utgora
en viktig koppling for allmanheten. Torget och parken syftar till att skapa
allménna motesplatser med en ménsklig skala som kompletterar bebyggelsen.

Detaljplanen ska &ven mojliggora intentionerna i utvecklingsplanen for
Flemingsberg och planprogrammet for Flemingsbergsdalen avseende framtida
markanvandning och sammankopplad bebyggelsestruktur som formar binda
samman Visattra med Flemingsbergsdalen.

Avvagningar i detaljplanen handlar framst om att moéjliggora for en verksamhet
och samtidigt sékerstélla en omsorgsfull gestaltning, tillskapande av
ekosystemtjanster och rorelsestrak for allmanheten.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagofoérhallanden och markférhallanden
Planomradet ligger vid Regulatorvagen och Kvarnangsvagen i Flemingsberg.
Planomradet &r cirka ett hektar stort och beror fastigheten Viséttra 1:1 som idag
ags av Huddinge kommun men avses exploateras av Fabege V132 AB
(exploatoren), ett dotterbolag till Fabege AB. Den nédrmsta omgivningen utgors av
stationsomradet, industri- och verksamhetsomradet i Flemingsbergsdalen samt
bostader i Viséttra.

N/,

Planomradets lage i Flemingsberg
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Planomradet bestar idag av en grusad yta, naturmark och en gang- och cykelvag.
Naturmarken innehaller naturvarden med visst varde. | stort lutar marken nedat
mot norr. En lagpunkt dar skyfall samlas finns inom planomradet. Planomradet
utgdr en viktig lank i Flemingsbergsdalen som kan knyta ihop befintligt med nytt
genom ny bebyggelse och allmén plats. Detta pa grund av sitt lage inom
stadscentrum mellan befintliga bostéder, rattscentrum och kommande bebyggelse
pa andra sidan om Regulatorvégen.

-

Ungefarligt planomrade i rott.
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s

Planforslagets forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Inom planomradet finns idag ingen bebyggelse. Planomradet ligger i centrala
Flemingsberg mellan Regulatorvégen och Viséttra. Bebyggelsen som angrénsar i
soder, pa hojden i Visattra, har en huvudsaklig karaktar av storskaliga
flerbostadshus. 1 vaster finns rattscentrum och Ebba Baats torg med handel,
sporthall samt ett flerbostadshuskvarter med mera. | nordost finns
Flemingsbergsdalens industri/verksamhetsomrade, karaktéaren i denna miljoé utgor
en relativt storskalig och ytkravande industri- och verksamhetsbebyggelse.
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Olika typer av bebyggelse och funktioner i omgivningen kring planomradet.

Planerad bebyggelse

Bebyggelsen som planforslaget medger utgar ifran ett markanavisningsavtal
mellan kommunen och exploatéren. Den verksamhet som &r tankt att flytta in pa
platsen ar Alfa Lavals utvecklings- och innovationscenter som innebéar kontor-
och laborationsverksamhet for ca 700 medarbetare. Det kommer vara ett
hogteknologiskt laboratorium for forskning, utveckling och testning av i forsta
hand separatorer men dven andra produkter. Utdver denna verksamhet planeras
aven for en restaurang. Detaljplanen ar utformad pa ett andamalsenligt satt for
dessa verksamheter men ar samtidigt flexibel genom att tillata en anpassbar
fordelning mellan kontor, laborationsverksamhet med begransad
omgivningspaverkan och parkering.

Pa kvartersmarken planeras for en entréplats i anslutning till kontorsdelen, en
lastgard i anslutning till verksamhetsdelen och en garageinfart i anslutning till
parkeringsgaraget. Kvartersmarken omges av allman plats i form av en lokalgata
med vandplats, ett mindre torg och en mindre park.
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Detaljplanens olika delar. Bild: Urbio

Foreslagen byggnad med befintliga byggnader i omgivningen. Vy fran vast. Bild: Brunnberg &

Forshed
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Den planerade bebyggelsen &r anpassad bade mot radande forutsattningar pa
platsen, vilket i planarbetet gar under benamningen skede 1, samt den framtida
planerade stadsutvecklingen som foljer av planprogrammet for
Flemingsbergsdalen, vilket i planarbetet gar under benamningen skede 2.
Detaljplanen reglerar endast markanvéndning och bebyggelseutformning for det
som ingar i planomradet och inte for framtida omgivning i skede 2. Omgivningen
for skede 2 hanteras succesivt i framtida detaljplaneetapper men det har i
planarbetet &nda varit viktigt att ta hansyn till den tankta stadsutvecklingen i
omgivningen i skede 2.

N
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Ilustrationsplan for ett mojli

Gestaltning

Ett gestaltningsprogram har tagits fram med syftet att skapa en djupare forstaelse
for hur platsen kommer gestaltas och upplevas. Gestaltningsprogrammet ska éven
sékerstalla en hog kvalitet och vara ett underlag for bygglovsprovningen inom
detaljplanen. Gestaltningsprogrammet utgar ifran stadsbyggnadsprinciperna som
anges i planprogram for Flemingsbergsdalen och kommunens arkitekturstrategi.

Byggnaden

Detaljplanen mgjliggor en storskalig bebyggelse med ett enhetligt uttryck.
Storskaligheten i byggnaden avses bearbetas pa olika satt i motet med
omgivningen for att skapa dynamik och intressanta rumsbildningar. Bebyggelsen
ar indelad i ett par olika delvolymer med olika vaningshdjder, pa sa satt skapas en
viss variation i formuttrycket och upplevelsen av storskalighet och enformighet
motverkas. Bebyggelsen &r inordnad efter principen med hdgre byggnadsdelar
mot norr och lagre byggnadsdelar mot soder.

Den hogre byggnadsdelen (kontoret) i norr ar placerad i fonden fran
Regulatorbron och Flemingsbergs station. Byggnaden har ocksa en tydligare
stadsmassig gestaltning mot norr i motet med kommande planerad stadsmiljo i
form av den tdnka boulevarden och stadscentrum i Flemingsbergsdalen.
Byggnaden ska utformas med rundade horn och uppglasad bottenvaning.

Den l&gre verksamhetsdelen kommer utgéra en mer sluten byggnad utformad for
andamalet laborationsverksamhet. Pa denna del anvands olika kombinationer av
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fonster, perforerad plat och klattervaxter for att ge en variation och olika grader av
insyn och utblickar.

Hela byggnaden utformas med horisontella fonsterband som ger byggnaden ett
gemensamt uttryck.
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Exempel pa hur fonster, perforerad plat och klattervéaxter kan kombineras och gestalta fasaden.
Bild: Tham & Videgard

Byggnadernas hojder anges i plankartan med en hogsta tillaten nockhojd samt en
utformningsbestammelse om att huvar med mera far uppforas ovanfor detta.
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Sektion som visar byggnadens héjder i forhallande till befintlig och framtida bebyggelse i
omgivningen. Ovanfor nockhdjden tillats huvar sticka upp. Bild. Brunnberg & Forshed

Lokalgatan

Lokalgatan &r ett viktigt strak for gaende och cykel och for transporter till
laborationsverksamheten och utformningen anpassas till dessa andamal.
Gestaltningsidén &r att mojliggora for storre transportfordon och samtidigt gestalta
bort kdnslan av baksida. Detta gérs genom att ge tillrackligt och tydligt utrymme
for gang och cykel samt grénska i form av trad och regnbéaddar. Gronska tillfors
aven pa lastgardens vagg och forgardsmarken mellan lastgarden och den allméanna
gatan.

Illustration éver lokalgatan. Bild: Urbio

Torget

Torget utgdr en mindre allman yta utanfor restaurangen. Gestaltningsidén &r en
urban entréplats som ar flexibel och till stora delar hardgjord. Torget utformas
med stora trdd som bidrar till att bryta ner byggnadens storskalighet och bidra
med ekosystemtjanster. Torget ar placerat pa en stor vattenledning som pa sikt ska
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tas ur bruk varfor stora trad troligtvis kan planteras forst efter det att ledningen &r
ur bruk. Torget kan anvandas for spontana méten och vistelse samt for
uteservering till restaurangen.

~—F

Illustration éver torget. Bild: Urbio

Parken

Parken avskiljs fran torget genom en garagenedfart till byggnaden. Parken
kommer utgdra en lagpunkt som kan ta emot Gverskottsvatten vid storre regn.
Utrymmet delas upp med gradénger som skapar torrare och blotare ytor. Parken
utformas med sittplatser vilket uppmuntrar till spontana méten och vistelse i en
naturlik miljo. Parken utformas med stora trad som bidrar till att bryta ner
byggnadens storskalighet och bidra med ekosystemtjanster. Parken &r placerad pa
en stor vattenledning som pa sikt ska tas ur bruk varfor stora trad och
installationer som kraver grundlaggning troligtvis kan anldaggas forst efter det att
ledningen &r tagen ur bruk.
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Ilustration éver parken. Bild: Urbio
Stadsbild

Detaljplanen innebar en forandring i stadsbilden. I dagslaget &r planomradet en
del av den gréna skarmen som omger Viséttra och utgor ett mellanrum mellan
stationsomradet och Visattra med siktlinjer at flera hall. Den nya bebyggelsen
inom planomradet kommer istallet bilda ett kvarter vilket innebér att den grona
skarmen forandras och siktlinjer och rorelsestrak forsvinner. Samtidigt skapas nya
siktlinjer och rérelsestrak och nya tydliga platser skapas. Den planerade
bebyggelsen kan upplevas som storskalig och vara tydligt visuellt synlig i delar av
omgivningen men det bedéms inte medféra en negativ paverkan utan kan snarare
tillfora nagot positivt till omradet. | ett forsta skede kan bebyggelsen tankas
fungera som ett lokalt landmarke som tydliggor orienterbarheten i omradet. |
planarbetet har volymperspektiv tagits fram vilka ger en uppfattning av hur den
planerade bebyggelsevolymen kan upplevas fran olika delar av omgivningen, se
nedan.
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Vy dver byggnadens placering i ett framtida Flemingsbergsdalen. Bild: Brunnberg & Forshed

Siktlinje frAn Regulatorbron i ett framtida Flemingsbergsdalen. Bild: Brunnberg & Forshed
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Ljusférhéllanden

Nar detaljplanen genomfors ca ar 2025 kommer byggnaden ha gott om soliga
platser runtom. Pa formiddagen nar solen parken och torget och pa eftermiddagen
nar solen lokalgatan. | skede 2, nar Flemingshergsdalen &r utbyggd enligt
planprogrammet kommer lokalgatan daremot vara skuggig pa eftermiddagen.

b

[ s
15:00 18:00

Solférhallanden vid vardagjamning i skede 1. Bild: Tham & Videgard

18:00

Solforhallanden vid vardagjamning i skede 2. Bild: Tham & Videgard
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Baserat pa genomforda solstudier bedéms inte planforslaget generera nagon
vasentlig paverkan i form av skuggverkan gentemot befintlig bebyggelse i
omgivningen, varken mot industri- och verksamhetsbebyggelsen i de ndrmaste
omgivningarna eller mot flerbostadshusen i Viséttra som ar de ndrmast beldgna
bostadsomradena. Planforslaget medfor mer betydande skuggverkan mot
gaturummen Regulatorvégen och Kvarnéngsvagen.

Inom planomradet planeras det inte for bostader vilka staller hogre krav pa
dagsljus. Dock bor rum dar méanniskor vistas mer an tillfalligt utformas och
orienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus & majligt, om detta inte ar
orimligt med hansyn till rummets avsedda anvéndning. Detaljplanen reglerar dock
inte hur rum ska utformas och orienteras, vidare bedémningar kring detta gors i
bygglovsskedet.

Vindférhallanden

En vindstudie har tagits fram som visar att vindkomforten éverlag ar god i
omradet kring centralmarken for bade skede 1 och skede 2. Bedémningen &r att
inga omfattande designandringar kravs och endast mindre
vindkomfortsforbattrande atgarder bor planeras. De foreslagna atgarderna ar bland
annat vindskydd pa takets vastra del, tradplantering langs Regulatorvagen eller ett
skarmtak pa byggnadens nordvastra sida.

Tillgéinglighet

Planerad bebyggelse ska ha tillgangliga entréer och utformas med tillgangliga
inomhusmiljéer. Bebyggelsen ska fungera utifran nuvarande situation da
bebyggelsen tillkommer i befintligt verksamhetsomrade (skede 1) och dels i
framtiden da det blir en del av stadsmiljon i Flemingsbergsdalen (skede 2). Detta
innebar att bebyggelsen inom planomradet maste kunna anpassa sig till saval
befintliga marknivaer samt fungera gentemot tankbara férandringar av
omkringliggande marknivaer till skede 2.

Kommersiell service
I Flemingsbergs stationsbyggnad finns ett par mindre butiker och restauranger.
Vid Ebba Baats torg intill stationen finns nagra matbutiker och en sporthall.

Detaljplaneforslaget sakerstaller kommersiell service inom byggnadens hogdel
vilket bedoms lampligt med avseende pa det centrala laget mellan huvudstraken
Regulatorvagen, Kvarnéngsvagen och Regulatorbron.

Arbetsplatser
Den tilltdnkta verksamheten inom detaljplanen beddms generera cirka 700
arbetsplatser, vilket bidrar till att uppfylla kommunens arbetsplatskvot.

Lek och rekreation

Inom planomradet planeras for en park vilket har mojlighet att bidra med lek och
rekreation bade for de boende i Flemingsberg och de arbetande i den kommande
verksamheten.
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Sociala vdrden och barn- och ungdomsperspektivet

En social konsekvensanalys som sarskilt lyfter barnperspektivet har genomforts.
Analysen utgar ifran de fem omradena sammanhallning och jamlikhet, vardagsliv,
delaktighet och inflytande, trygghet och folkhélsa. Analysen anger bland annat att
det finns risk for att verksamheten och tillhérande leveransfordon gor att
lokalgatan inte upplevs trygg och trivsam. Samtidigt kommer lokalgatan vara ett
gent och viktigt strak for de som ror sig mellan Visattra och stationsomradet.
Déarmed blir utformningen i form av gronska, belysning med mera viktig. Detta
har tagits i beaktan i gestaltningsprogrammet.

Det finns idag strak inom och intill planomradet som anvénds frekvent av
invanarna i Visattra och som darfor ar viktiga att ersatta. Den nya lokalgatan ar
darfor viktig att koppla ihop med strak i slanten upp mot Visttra. Detta gors
genom att en ny gang- och cykelvag anlaggs i slanten utanfor planomradet.

” ’ e &, :
L - . R S SRR A

Befintlig gang och cykelvag genom planomradet som ersétts med en ny bredare och flackare
gang-och cykelvag.

Detaljplanen bidrar till fler métesplatser i form av en mindre park, ett mindre torg
och en restaurang som dven kan bidra till levande och trygga stadsrum.

Kommunens checklista for barnkonsekvensanalyser har fyllts i. Dar anges att
projektet innebar utmaningar och malkonflikter mellan verksamhetens behov och
behov hos barn som ror sig genom och intill planomradet. Den sammanvagda
bedémningen dr att barns frdmsta har satts i frimsta rummet genom att vikten av
bra kopplingar for allménheten varit pa bordet genom hela planarbetet och lyfts i
den sociala konsekvensanalysen. Avvagningar har gjorts for att kunna skapa en
bra plats for bade verksamheten och barn.

Hdllbarhet
Kommunen har tillsammans med exploatren formulerat ett antal hallbarhetsmal for
projektet och identifierat aktiviteter i syfte att uppfylla malen. Mélen och aktiviteterna
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ar konkretiseringar av det som anges i hallbarhetsprogrammet for
Flemingsbergsdalen. Foljande mal har formulerats:

1. Centralmarken ska fysiskt binda samman centrala Flemingsberg och
Viséttra med attraktiva rum och strak och verka for att manniskor fran
olika delar av omradet méts

2. En kvalitativ gestaltning skapar upplevelsevérden bade pa néra och langt

hall

Centralmarken optimerar mangfunktionellt blatt och gront

Centralmarken bidrar till forbattring av Orlangens status (MKN)

5. Centralmarken hanterar klimatrisker och klimatanpassning pa ett hallbart
satt for manniska och bebyggelse

6. Minimera energi- och effektbehovet och optimera energiforsorjning
utifran klimatperspektivet

7. 1 Centralmarken tar vi ett helhetsgrepp om planens klimatpaverkan genom
medvetna vagval och atgarder

8. Har skapar vi gena, trygga och sakra strak for oskyddade trafikanter

Till centralmarken tar man sig enklast med gang, cykel eller kollektivtrafik

10. Centralmarken visar vagen for ett hallbart och innovativt naringsliv med
samverkan mellan det privata, det offentliga och akademin

11. Centralmarken bidrar till att skapa en balanserad férdelning av
arbetsplatser i regionen

How

©w

Aktiviteterna samt uppfoljning arbetas vidare med i det fortsatta planarbetet.

Kulturmiljévéirden

En kulturmiljoanalys har tagits fram for planomradet med syfte att klargora vilka
kulturhistoriska véarden som finns samt hur de kan hanteras vid en kommande
exploatering. Analysen ar en fordjupning av den dversiktliga analysen som
gjordes for planprogrammet for Flemingsbergsdalen ar 2020.

Inom planomradet finns inga storre kulturhistoriska varden som kan vara ett
hinder for exploatering.

Det finns inom planomradet befintliga siktlinjer att ta hansyn till. Viktigt ar att
forsoka beakta siktlinjerna mellan Visattra och Grantorp, vilket har betydelse for
forstaelse for sprickdalskandskapet.

Planforslaget innebar att de befintliga siktlinjerna paverkas men bedémningen &r
att det fortsatt kommer finnas tydliga siktlinjer mellan Visattra och Grantorp,
bland annat langs Kvarnangsvégen och den nya lokalgatan.
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Siktlinje fran Visattra mot Grantorp med den nya byggnaden till vanster. Bild: Brunnberg &
Forshed.

Rekommendationer i analysen &r att respektera de grona skarmarna runt Viséttra
och valja kul6r och material pa byggnaden som tar inspiration av omradet.

Fornlémningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom omradet.

Gator och trafik

Planomradet ligger i ett stationsnara ldge néra norra uppgangen till pendel- och
regionaltagsstationen i centrala Flemingsberg. | planprogrammet for
Flemingsbergsdalen beskrivs en intention till gatuhierarki som bestar av
boulevarder, stadsgator, kvartersgator och gangfartsomraden/gagator.
Detaljplanens kvartersutformning skiljer sig fran planprogrammet vilket gor att
den nya lokalgatan inom planomradet har justerats.
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Foreslagen gatuhierarki i planprogram for Flemingsbergsdalen. Ungefarligt planomrade
markerat med réd yta. Bild: BIG.

Dikt an planomradet I6per tva befintliga gator: Regulatorvagen och
Kvarnangsvégen. Regulatorvégen &r en viktig huvudgata och trafikeras med
busstrafik. Pa sikt planeras Regulatorvéagen att utformas som en boulevard med ett
levande gaturum och val tilltagna ytor for gaende och cyklister och mojlighet till
spartrafik.

Kvarnangsvagen ar huvudgata for gang-, cykel- och kollektivtrafik. Vagen binder
samman Visattra med Regulatorvégen och vidare till Bjornkullavdgen och
framtida Trafikplats Hogskolan. Kvarnangsvéagen planeras pa sikt att flytta till
strax norr om det befintliga laget. Syftet ar att kunna hantera hogre trafikfloden,
skapa bredare gangbanor samt ett battre fungerande huvudcykelstrak. Innan
Kvarnangsvagen kan flyttas behdver Stockholm Vatten ldgga en ny
huvudvattenledning i samma strackning. Den befintliga vattenledningen i néra
anslutning till dagens Kvarnangsvag kommer att tas ur bruk.

Lokalgatan inom planomradet planeras med en vandplan. Fran lokalgatan nas
verksamhetsbyggnadens inbyggda lastgard. Lokalgatan anpassas bade for
leveransfordon och ett gent gang- och cykelstrak mellan Viséattra och tagstationen.
Lokalgatan ska kunna ansluta till Regulatorvagen bade i nartid och pa langre sikt.

Syddst om planomradet, i slanten, finns i planprogrammet dven en kvartersgata
planerad, vars syfte bland annat &r att forsorja framtida byggnader.
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Gdng och cykeltrafik

I naromradet finns flera gang- och cykelvagar. En gang- och cykelvag passerar
idag genom planomradet och knyter ihop Visattra med de vastra delarna av
Flemingsbergsdalen. Pa Regulatorvégen finns gang- och cykelvag pa bada sidor i
anslutning till planomradet. Kvarnangsvégen har en gangvag pa norra sidan och
gang- och cykelvag pa sodra sidan. Pa sikt ska Regulatorvéagen och
Kvarnangsvagen omvandlas med huvudgang- och cykelstraket pa bada sidor.

Gang- och cykelkopplingarna till intilliggande malpunkter sasom stadscentrum,
bytespunkt Flemingsberg och Visattra ar viktiga att starka. Samtliga gangstrak
planeras for tillgdnglighet och trygghet med god belysning, sikt och
orienterbarhet.

En ny gang- och cykelvag foreslas ersatta den befintliga gang- och cykelvagen
och ska studeras narmare i det fortsatta planarbetet. | korsningen
lokalgatan/Regulatorvéagen ska ett upphojt dvergangstalle anlaggas med
cykelpassage.

T

Gang- och cykelvagar i skede 1. Gang- och cykelvag i morkbla linjer, gdngvag i gula linjer.
Planomradesgrans i vitt.

Kollektivtrafik

Planen har ett mycket bra lage vad géller kommunikationer med kollektivtrafik,
cirka 400 meter till Flemingsbergs station. Pa stationen stannar pendeltag 40 och
41 mot Upplands Vésby och Uppsala Centrum respektive Sédertélje Centrum
samt regional- och fjarrtag. Pendeltaget avgar ungefar var 7:e minut under
rusningstid och resan till Stockholms centralstation tar cirka 20 minuter. Omradet
har &ven goda kommunikationer med busstrafik och ligger i nara anslutning till
busshallplatser pa bland annat Huddingevagen och Regulatorvigen som trafikeras
av linje 172, 704, 711, 713, 740, 742, 791, 794, 796 och 865. Linje 172 &r en
stombusslinje som gar mellan Skarpnéack och Norsborg. Stomlinjen gar i 10-
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minuterstrafik under rusningstid. Ovriga busslinjer har en turtathet pa cirka 15 till
20 minuter i hogtrafik.

Pa vastra sidan om planomradet finns hallplatsen Kvarnangsvéagen pa
Regulatorvagen i direkt anslutning till planomradet.

-

Kollektivtrafik, gator och GC-strak.

Pa sikt kommer Flemingsbergs station att utvecklas till ett nav i kollektivtrafiken
med byten mellan fjarrtag, pendeltag, lokaltag, sparvagn och busstrafik. En ny
stationsbyggnad med resecentrum studeras vid stationens norra uppgang. En
utbyggnad av Sparvag syd kommer starka Flemingsberg med ett robust
sparbundet kollektivtrafiksystem som kopplar Flemingsberg till Alvsjo via ny
stadsdel i Glomstadalen/Loviseberg och Masmo, Kungens kurva, Skarholmen
samt Fruangen.
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Foreslaget kollektivtrafiknat i planprogram for Flemingsbergsdalen. Planomradet ungefarligt

markerat med rédtonad yta. Bild: BIG
Biltrafik

Bilgatunatet utgors av ett huvudgatundt med genomfartstrafik och ett lokalgatunét.
Huvudgatan fér motorfordon ar Regulatorvagen och Kvarnangsvagen. Lokalgatan
med vandplan ansluter lastgarden for att hantera den planerade verksamhetens

leveranser.

Flemingsbergsdalen kommer utvecklas under en lang tid vilket innebar att
infrastrukturen behéver anpassas till olika skeden. De nya kontor och
verksamheter som planeras inom planomradet kommer att nas via Regulatorbron
till Regulatorvagen och Kvarnangsvagen. Nar trafikplats Hogskolan &r i drift cirka
ar 2025 kommer biltrafiken dven kunna matas utifran fran Huddingevagen genom

Bjornkullavdagen och Regulatorvagen.
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Foreslaget huvudgatunat i planprogram fér Flemingsbergsdalen. Planomradet ungefarligt
markerat med rédtonad yta. Bild: BIG
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Sektion for lokalgatan utanfor lastgarden. Bild: Sweco
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Parkering och mobilitet

Det stationsnara laget skapar goda forutsattningar for en hog andel hallbart
resande och samnyttjande av parkeringsplatser. Flexibla parkeringstal ska
underlatta for resurseffektiva och hallbara transporter som gang, cykel och
kollektivtrafik. Pa sa satt kan bilanvandningen minska. Genom att vidta
mobilitetsatgarder och tjanster kan flexibla parkeringstal tillampas. Med
mobilitetsatgarder och tjanster kan parkeringstalet sankas med cirka 50% pa kort
sikt. Pa lang sikt efterstravas upp till 95% reduktion.

Bilgaraget som planeras i kéllarplanet pa byggnaden kommer rymma cirka 100
bilparkeringsplatser. Bilparkeringsplatserna kan samnyttjas for verksamheterna
inom planomradet samt pa sikt aven for verksamheter eller bostader utanfor
planomradet.

Som bilaga till Trafikutredning och handlingsplan mobilitet (Sweco, 2021) har en
handlingsplan for mobilitet upprattats. Nedan ges forslag pa mobilitetsatgarder for
reducering av parkeringstalet i Centralmarken:

1. Digital plattform for mobilitetsatgarder
Valkomsttraff med information och reseradgivning
Rabatter och erbjudanden

Subventionerad kollektivtrafik

Cykelpool

Bilpool

Taxiresor och hyrbilar

Digitalt forum for samakning

Cykelmekaniker och servicestationer

10 Cykelparkering med hog standard

©CoOoNoORWN

Ett urval av ovanstaende forslag till mobilitetsatgarder kommer att sékerstallas
genom avtal och utforas infor inflyttning. Ytterligare atgarder kan darefter
implementeras successivt i takt med att den nya stadsdelen byggs ut i enlighet
med planprogrammet for Flemingsbergsdalen.

Inom planomradet planeras for cirka 250 cykelparkeringar, exklusive cyKlar i
cykelpool. Cykelparkering for besdkare ska ske nara entréerna, d.v.s. huvudentrén
och restaurangentrén. Cykelparkering for personal sker i cykelgarage. For att
uppmuntra till hallbara resor synliggors entrén till cykelgaraget genom att den
placeras avskilt fran garageentrén for bilar.

Angoring till verksamhetens huvudentré for besoksbussar och taxi sker pa
lokalgatan, for pa- och avstigande.

Lastning, lossning och sophantering for kontor och verksamheter ska ske inom
lastgarden. Angoring for restaurang sker i angoringsficka via Kvarnangsvagen,
detta ska utredas vidare i det fortsatta planarbetet.

Handikapparkering
Boverkets byggregler, 3:122, anger att en angorings- eller parkeringsplats for
rorelsehindrade fordon ska kunna ordnas inom 25 meters gangavstand fran en
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sadan entré som ska vara tillganglig for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsformaga. Minst en tillganglig och anvandbar gangvag ska finnas
mellan tillgangliga entréer till byggnader och parkeringsplatser. Parkeringsplats
for rorelsehindrade fordon planeras i garaget samt pa lokalgatan, Regulatorvagen
och Kvarnangsvagen. Placeringarna ska utredas vidare och kan komma att
justeras i lage 6ver tid med hansyn till den etappvisa utbyggnaden.

Drift- och gatuunderhdll

Huddinge kommun &r huvudman for allménna platser (gatu-, torg- och parkmark)
inom detaljplanen. Kommunen ansvarar for att den allménna platsen byggs ut till
kommunal standard. Kommunen ansvarar for drift och underhall fér allmanna
platser.

Exploatoren eller framtida fastighetségare ansvarar for anldggande och drift inom
kvartersmark.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Marken ar till storsta del planlagd som gata men har inte byggts ut i enlighet med
gallande plan utan utgdrs av naturmark och grusade ytor. Naturmarken bestar
framst av yngre l6vskog. Marken &r relativt varierande med bade branta och
flacka partier, i stort lutar marken mot norr. Marknivaerna varierar mellan cirka
+32 och +36 meter inom omradet. En lagpunkt aterfinns i mitten av planomradet
dar vatten ansamlas vid regn.

Naturvdrden

Flemingsbergsskogens naturreservat ligger ca 500 m sdder om planomradet, och
ar utpekat i Huddinge kommuns groénstrukturplan som ett stérre sammanhéangande
skogsomrade med forutsattningar for en hdg biologisk mangfald. Oster om
Flemingsbergsdalen anlades 1995 Flemingsbergsvikens vatmarksanlaggning med
avsikt att rena dagvatten. Vatmarken ar idag ett mycket vardefullt omrade for
fagellivet, fladdermdss, groddjur och insekter och har hoga naturvarden med rik
tillgang pa dod ved. Planomradet ligger mellan tva gréna kilar, Hanvedenkilen
och Bornsjokilen, som &r ett spridningssamband med naturvérden som &r utpekat i
Stockholms regionala utvecklingsplan (RUFS). Omradet mellan de gréna kilarna
ar utpekat som ett svagt samband med behov av forstarkningsatgarder.

Ekologigruppen har undersokt naturvarden och ekosystemtjanster inom
Flemingsbergsdalen. Utredningarna visar att det inte finns nagon kand forekomst
av skyddade arter, naturvards-, signal-, hotade- eller rédlistade arter inom
planomradet. Naturvardesinventeringen (Ekologigruppen, 2018) har pekat ut att
omradet har visst naturvérde (lagsta naturvardesklassen, klass 4). Omradet
beddms ha ett obetydligt artvérde och visst biotopvarde, vilket innebér att enstaka
biotopkvaliteter med positiv betydelse for biologisk mangfald finns narvarande
men manga av de biotopkvaliteter som kan forvantas saknas eller forekommer
inte i tillracklig kvalitet eller méangd.
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Utdrag fran naturvardesinventering, gula polygoner representerar omraden av visst naturvarde
(klass 4), den lagsta naturvardesklassen. Rod markering visar planomradet.
(Naturvardesinventering utvecklingsplaner. Ekologigruppen 2017-2019).

En tradkartering (Ekologigruppen, 2021) inom planomradet visar att majoriteten
av tradbestandet utgors av ung triviallovskog som &nnu inte har hunnit utveckla
hoga varden for biologisk mangfald. Tva stycken sarskilt skyddsvarda trad
(hogsta skyddsklassen) har identifierats inom planomradet. Det ena tradet utgors
av en grov salg med utvecklad stamhalighet och mulmbildning. Det andra tradet
utgors av en ungt grovt haltrad av asp. Bada traden kommer behdvas tas ned i
samband med utbyggnad av planforslaget. Enligt Naturvardsverkets riktlinjer ska
atgarder som paverkar sarskilt skyddsvarda trad ske i samrad med Lénsstyrelsen.
Sarskilt skyddsvarda trad omfattas av ett visst skydd enligt Miljobalken. En
verksamhet eller atgard som kan komma att véasentligt andra naturmiljon
(exempelvis nedtagning eller paverkan pa sarskilt skyddsvarda trad), och som inte
omfattas av tillstands- eller anmélningsplikt enligt andra bestammelser i
miljobalken, ska anmalas for samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken. En dialog har
forts med Lansstyrelsen i Stockholm och man bedémer det inte som nédvandigt
med en samradsanmaélan for de sarskilt skyddsvarda traden inom planomradet,
utan att detta kan hanteras inom ramen for planprocessen. Ekologiska
kompensationsatgéarder kommer att genomforas for att ersatta de skyddsvarda trad
och andra naturvarden och ekosystemtjanster som gar forlorade. Se avsnitt
Ekosystemtjanster och ekologisk kompensation.
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Inventering av skyddsvarda trad - Flemingsberg
D Inventeringsomrade

Tradart Virdeklass
o Asp B Kiass 1 - Sarskilt skyddsvart trad
7/ Gran Klass 2 - Skyddsvart trad

@ salg Klass 3 - Vardefullt trad
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Resultat fran inventering av skyddsvérda trad, utford av Ekologigruppen (2021).
Inventeringsomradet omfattar mer mark an planomradet.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet ligger i angransning till ett industri- och verksamhetsomrade i
Flemingsberg och anvands inte i nagon storre utstrackning for rekreation och
friluftsliv. Gang- och cykelvagen som angransar till planomradets sodra del utgor
dock ett rekreativt gront strak som erbjuder naturkontakt och som kan nyttjas for
att ta sig mot Visattra och vidare mot rekreations- och friluftslivsomradena i
Flemingsbergsskogen. Detaljplanens genomfdrande innebadr att befintlig koppling
starks och mojliggor for fler manniskor att rora sig igenom omradet och i sin
forlangning vidare ut i Flemingsbergsskogens naturreservat och Glémstadalen.
Inom detaljplanen planeras aven for gronytor och platser som bjuder in till méten
mellan manniskor.

Ekosystemtjcinster och ekologisk kompensation

Enligt ekosystemtjanstvérderingen (Ekologigruppen, 2020) har naturmarken inom
planomradet pavisat hog kapacitet for ekosystemtjansten flodesreglering samt
kapacitet for klimatreglering, luftrening och bullerddmning. Aven visst vérde
(lagsta vardeklassen) for biologisk mangfald och pollinering har bekréaftats i
samband med inventering.

Detaljplanens genomférande kommer leda till att delar av befintlig naturmiljo
inom planomradet forsvinner, pa sa sétt forsvinner ocksa flera av de ekosystem-
tjanster som finns pa platsen idag. Kommunen och exploatdren kommer att vidta
skyddsatgérder och kompensationsatgarder for forluster av naturvéarden och
ekosystetjanster inom planomradet. Bland annat planeras for grona tak, grona
dagvattenldsningar, gréna véggar och trad i skelettjordar.
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For att kompensera for de trad som tas ned till foljd av exploateringen, kommer
ett flertal nyplanteringar av trad inom planomradet att goras. Salgar ar en tidigt
blommande art pa varen som har varde for pollinerande insekter, andra forslag pa
tradarter som stodjer pollinatérer ar exempelvis ronn, 16nn och hagg. Trad med en
stamdiameter om minst 10 cm som tas ner inom detaljplanen foreslas laggas ut
som dod ved i skogszoner intill Flemingsbergsskogens naturreservat, detta i syfte
att gynna vedlevande insekter. For att gynna den lokala biologiska mangfalden i
omradet foreslas aven fagelholkar och insektshotell placeras ut.

Grona tak och vaggar kan gynna pollinerande insekter och upprétthalla en god
biologisk mangfald vid ratt vaxtval, samt skapa positiva effekter for
ekosystemtjanster och dven ge mervarden i gestaltningen av bebyggelsen. Grona
tak &r effektiva som flodesreglerande strukturer eftersom de minskar den
sammanlagda avrinningen. Grona tak har aven pekats ut i dagvattenutredningen
som en lamplig atgérd for att fordroja dagvattnet, eftersom ytan pa
kvartersmarken ar begransad for anlaggning av dagvattenlésningar. For att gynna
pollinatérer och den biologiska mangfalden kommer delar av takytan gestaltas
som gront tak med &ngskaraktér.

Ovan beskrivna atgarder kommer att bidra positivt till att starka den biologiska
mangfalden och sakerstélla rening och fordrojning av dagvatten liksom andra
ekosystemtjanster inom planen. Genomfdrandet av de ekologiska
kompensationsatgarderna sakerstalls i detaljplanens medféljande
genomforandeavtal som faststélls i samband med antagande av detaljplanen.
Utover de grona atgarder som planeras inom ramen for projektet sa behandlas
aven fragan om grona miljéer och tillgangen till ekosystemtjanster parallellt pa en
overgripande niva for att beakta den sammanlagda effekten av all foreslagen
exploatering inom Flemingsbergsdalens programomrade.

Geologiska férhdllanden

Enligt Sveriges geologiska undersoknings jordartskarta (SGU, 2020) bestar
planomradet av fyllnadsmassor ovanpa glacial lera, ett omrade av sandig moran i
planens sodra delar samt omraden med berg i dagen eller berg pa ringa djup.
Uppskattat djup till berg varierar mellan 0-16m (ProjekteringsPM Geoteknik,
2021).

Utifran genomford markmiljoundersokning (EnvyTech, 2021) for planomradet,
har fyllnadsmassor identifierats fran befintlig markniva ned till ca 1,0 — 2,0 meter
under markytan. Fyllnadsmaterialet bestar av lera, sand och grus samt singel.
Under fylinadsmaterialet patraffades en torrskorpelera ned till ca 3 meter, vilket
overlagrar en lera. Infor detaljprojektering foreslas kompletterande provtagning pa
leran med fokus att studera jordens deformationsegenskaper.
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Utdrag fran SGU:s jordartskarta. Skrafferad yta visar fyllning, prickad yta visar moran, gul farg
visar postglacial lera och rad farg visar berg. Vit markering visar planomradet.

Markradon

SGU:s grovkartering av markradon har klassificerat planomradet som
lagriskomrade och ar att betrakta som en normalradonmark. Genomford
markmiljéundersokning (EnvyTech, 2021) visar att medelhalten for radon inom
omradet uppgar till 33 kBg/m3, vilket bekraftar att marken klassas inom spannet
for normalradonmark. Planerade byggnader inom planomradet skall utforas i ett
radonskyddande utférande och beddms darmed inte riskera 6verskridande av
grénsvarden for radon.

Férorenad mark

EnvyTech (2021) har genomfort en markmiljéundersokning av omradet i syfte att
utreda eventuell fororeningsproblematik i mark och grundvatten inom berért
omrade. For att avgora i vilken grad markomradet ar fororenat ska
analysresultaten fran undersékningen jamforas med tabellen 6ver generella
riktvarden for fororenad mark. Denna har upprattats av naturvardsverket for tva
olika typer av markanvandning, Kéanslig Mark (KM) och Mindre Kéanslig Mark
(MKM). Planerad markanvandning for denna fastighet ar kontors- och
verksamhetslokaler, varfor MKM har valts.

Resultaten av undersokningen visar forekomst av halter 6ver eller i niva med
riktvardena for tungmetaller bly, krom samt zink. Aven krom i halter dver kanslig
markanvandning (KM) patraffades i en provtagningspunkt. I underliggande
lerlager pavisades halter 6ver KM med avseende pa kobolt i en provpunkt. De
patraffade fororeningarna Gverstiger inte riktvéardet for MKM.

Grundvattenprover visar forekomst av petroleumprodukter i en provpunkt.
Halterna dverskrider SPI:s riktvarden avseende risk for fri fas i grundvatten. Inga
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forhojda metallhalter har patréaffats i uttagna grundvattenprover och ingen
detektion av klorerade alifater.

Patraffade fororeningar harstammar troligen fran ditforslat utfyllnadsmaterial,
som utgor en stor del av planomradet. Aven den hoga trafikbelastningen pa
omkringliggande vagar (Regulatorvégen/Kvarnéngsvagen) har troligen en
inverkan pa mark- och grundvattenforhallanden, gallande uppmatta halter av
tungmetaller i mark samt petroleumprodukter i grundvattnet. Det gar inte heller att
utesluta narliggande mekanisk verkstad som kélla for uppmatta halter
petroleumprodukter i grundvattnet. Halter av kobolt i underliggande
torrskorpelera antas vara naturliga.

I samband med planerad exploatering finns risk att verskottsmassor kommer
uppstad. Overskottsmassorna, vilka till stor del kommer utgoras av dversta
fyllnadslagret, kan sannolikt hanteras och klassas som avfall i niva med MKM.
Vissa identifierade fororeningar kan eventuellt, efter en riskbedémning och dialog
med miljéforvaltningen, kunna kvarlamnas inom vissa delar av omradet, tex
hardgjorda ytor, garage eller dar allmanheten ej har tillgang till massorna. All
hantering av fororenade massor ar anmalningspliktig verksamhet. Enligt 28 8
forordningen om miljofarlig verksamhet och halsoskydd (SFS 1998:899) skall en
anmalan om avhjélpande atgérder lamnas in till och godkénnas av
tillsynsmyndigheten innan en eventuell sanering paborjas.

Fororeningsbilden som redovisas i undersdkningen ger en tydlig indikation om att
det inte finns nagon storskalig féroreningsspridning med forhojda halter. For
planomradet bedoms det inte finnas nagra oacceptabla halter som indikerar
betydande miljopaverkan eller for omfattande risker kopplat till inomhusmiljoer.
Slutsatsen &r att planerad bebyggelse inom planomradet bedéms lamplig med
avseende pa miljo och manniskors hélsa.

Hydrologiska férhallanden

Grundvattennivan inom programomradet Flemingsbergsdalen ligger generellt
kring +31 i dalgangens sydvastra del och kring +24 i omradets norra och
nordostra del. Detta motsvarar omkring en meter under befintliga marknivaer i
den sydvastra delen och omkring 1,3-4,7 meter under mark i de norra delarna.
Grundvattnets stromningsriktning &r mot norddést och Flemingsbergsviken.

Inom planomradet har grundvattennivan undersokts och utforda matningar har
legat mellan nivan ca +28 och +29, vilket motsvarar ca 3-4 m under markytan
(GeoMind, 2021). Grundvattennivaerna varierar 6ver tid och paverkas av arstid
och nederbérdsmangd varfor fortsatt grundvattenmétning rekommenderas. FOr att
utfora grundvattensankande atgarder eller grundvattenbortledning kravs tillstand
for vattenverksamhet. Grundvattensankning eller grundvattenbortledning bedéms
dock inte vara aktuellt utifran den planerade bebyggelsen.

Detaljplaneomradet avvattnas till Flemingsbergsviken som &r en del av sjon
Orlangen. Enligt lansstyrelsens karttjanst berdrs inte det aktuella omradet av nagra
grundvattenforekomster.
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Miljékvalitetsnormer fér vatten

EU:s vattendirektiv &r i Sverige implementerat framst i
vattenforvaltningsférordningen och i miljobalkens femte kapitel. For varje
vattenforekomst i landet har miljokvalitetsnormer faststallts och det 6vergripande
malet dr god ekologisk och kemisk status for alla sjoar, vattendrag, kustvatten och
grundvatten. Att folja miljokvalitetsnormer for vatten innebér att planlaggningen
inte far medfora att recipienten forsamras avseende nagon kvalitetsfaktor i
statusklassningen enligt miljokvalitetsnormerna.

Recipienten for planomradet ar Orlangen. Orlangen ar en 3 km2 stor sj6 som
ligger inom Tyresans huvudavrinningsomrade. Orlangens ekologiska status ar
klassad som dalig och kemisk status som uppnar ej god. Klassningen av den
ekologiska statusen bedoms ha haog tillforlitlighet. Kvalitetskraven for Orlangen ar
god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus ar 2027 med undantag for
mindre strénga krav for kvicksilver och kvicksilverféroreningar och bromerad
difenyleter. Orsaken till att kvalitetskravet inte satts till ar 2021 ar att god
ekologisk status med avseende pa naringsamnen (eller biologiska kvalitetsfaktorer
som indikerar naringsamnespaverkan) inte bedéms kunna uppnas till 2021 pa
grund av administrativa begransningar. Atgarder behover emellertid genomforas i
sa stor omfattning som mojligt till 2021 for att god ekologisk status ska kunna nas
till 2027.

Dagvattenhantering for planprogrammet Flemingsbergsdalen

Foreslagen dagvattenhantering for Flemingsbergsdalens planprogram bygger pa
principen att rening och fordréjning sker sa nara kéllan som mojligt. Langst ned i
systemet foreslas dagvattnet ledas till en dagvattendamm som utgor ett sista
fordréjande och renande steg innan det slapps vidare till Flemingsbergsvikens
vatmarksanlaggning. Dammens foreslagna lage och storlek ar preliminart och
haller pa att utredas. Malet med dagvattenhanteringen &r att vattnet ska vara
renare efter genomforandet av atgarder an idag nar det lamnar programomradet
och darmed bidra till att fororeningsbelastning till Orlangen minskar. Berakningar
gjorda inom dagvattenutredningen for hela programomradet (Structor, 2020)
indikerar att med atgéarder s minskar fororeningarna inklusive fosfor, betydligt.
Det kraver dock att atgarder i hela planomradet genomfors.

Huddinge kommun har ett padgaende arbete att ta fram ett Gvergripande
atgardsdokument som redovisar forvantningar pa enskilda detaljplaner avseende
dagvattenhanteringen. Aktuell detaljplan foregar detta arbete.

Dagvattenhantering for detaljplanen

En exploatering inom detaljplaneomradet innebdr att stor del av markens
befintliga karaktar forandras. Ytorna blir mer hardgjorda an idag nar befintliga
grusade ytor och naturmark forsvinner. Detta innebér att det finns risk for bade
okade dagvattenfloden och dkad belastning av fororeningar till Orlangen som ett
resultat av minskad infiltration. Om inga atgarder vidtas finns darmed risk for att
mojligheterna att uppna MKN forsvaras.

Structor (2021) har tagit fram en dagvattenutredning for detaljplanen i syfte att
beskriva hur foreslagen exploatering kommer att paverka dagvattnet i omradet
med avseende pa floden och fororeningar samt foresla lamplig 16sning for
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dagvattenhanteringen. Enligt rekommendationer i Svenskt Vatten P110 bor
dagvattensystemet dimensioneras efter att kunna omhanderta ett 10-arsregn
inklusive klimatfaktor 1,25. Darutéver har Huddinge kommun krav pa att utflodet
vid dimensionerande regn inte far 6ka i och med planerad exploatering. Det
innebar, utifran genomfoérda berakningar, att en total fordrojningsvolym pa 108 m3
behover skapas inom planomradet.

Forutom de krav som stélls pa fordréjning av Huddinge kommun ska det vid varje
nyexploatering anléaggas tillrackligt med dagvattenanlaggningar for att dess
recipient inte ska forsamras avseende majligheten att na de uppsatta
miljokvalitetsnormerna. Det sa kallade “icke forsimringskravet” giller, vilket
innebar att den totala belastningen av fororeningar i mangd (kg/ar) inte far oka i
planerad situation sa pass att en kvalitetsfaktor riskerar att forsamras. En liten
forsamring kan dock tillatas sa lange den totala statusklassningen inte forsamras.
Om statusen ar klassad till dalig (vilket galler for aktuell recipient) far dock ingen
forsamring ske.

For att fordroja och rena dagvattnet foreslas en kombination av gréna tak,
regnbé&ddar och skelettjordar. I bilden nedan redovisas en dversikt dver foreslagna
dagvattenldsningar pa allman platsmark och pa kvartersmark. De grona tak som
planeras ar bade tunnare sedumtak som kombineras med solceller, samt tjockare
uppbyggnad pa delar av taket. For de delar som anlaggs med grona tak behdver
dagvattnet generellt inte ledas till ytterligare l6sningar ur fordréjningsperspektiv,
men det kan vara lampligt ur ett reningsperspektiv. Avvattning fran taken ska i
forsta hand ske mot byggnadens 6stra langsida medan en mindre del leds mot
byggnadens kortsida. Forgardsmark kommer att behovas for att kunna omhénderta
dagvatten fran takytorna. Det finns enligt den preliminara utformningen gott om
tillganglig fordrojningsvolym for att sékerstalla de atgardsforslag som behovs.
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Systemldsning for dagvattenhanteringen inom detaljplanen. Bild: Urbio och Structor

Plankartan innehaller planbestammelser som sakerstaller de atgardsforslag som &r
lampliga att reglera i detaljplanen: forgardsmark och vegetationsbeklatt tak.
Genomforandet av de atgardsforslag som redovisas i dagvattenutredningen
(Structor, 2021) sékerstélls vidare i det mark- och genomférandeavtal som
beslutas i samband med att detaljplanen antas. | avtalet sakerstalls dven atgarder
som inte regleras i plankartan.

Om dagvattenhanteringen kan ske i féreslagna losningar uppnas en mycket hog
reningseffekt av dagvattnet, enligt berdkningarna mellan 60% och 90%.
Fororeningsbelastningen har beraknats utifran schablonhalter i dagvatten- och
recipientmodellen StormTac (Webbversion 21.3.3). Féroreningshalter i dagvatten
har stor variation mellan olika platser och tidpunkter vilket gor att berdkningar
utifran dessa schablonhalter ska ses som uppskattningar och innehaller
osékerheter.

Trots att marken idag framst bestar av naturmark med mycket laga utslapp av
fororeningar, visar resultatet av fororeningsberakningarna att majoriteten av
undersokta amnen minskar eller ligger pa samma utslappsniva som i befintlig
situation, vilket &r att betrakta som en icke-forsdmring. Krom, nickel och BaP
indikerar dock att 6ka. Detta trots att en mycket hog reningseffekt uppnas. Vart att
namna &r att den sa kallade ”minsta mojliga utloppshalten” uppnéaddes for
berakningarna, vilket innebar att ytterligare dagvattenatgarder inte skulle medfora
en hogre reningseffekt. Detta beror pa att det & mycket svart att rena de sista
molekylerna av fororeningen.
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En analys av gransvarden for att uppna god ekologisk och kemisk ytvattenstatus
visar att halterna i det utgaende dagvattnet beraknas underskrida de aktuella
gransvérdena for god status med stor marginal. Gréansvardena avser dessutom
biotillgénglig halt (den fraktion och férekomstform som kan tas upp av en
biologisk organism) och inte total halt som berakningsresultaten avser.
Biotillganglig halt utgor endast en del av den totala halten. Man kan ocksa
konstatera att har man inte tagit hojd for att det pa vagen sker stor utspadning av
dagvattnet fran planomradet till recipienten. Ut6ver de anlaggningar som foreslas
i detaljplanen genomgar dagvattnet dven rening i den befintliga
vatmarksanlaggningen, innan det nar Orlangen. Dagvattnet fran planomradet antas
darfor innehalla &n mindre féroreningar an de berdknade nar det nar recipienten.
Det kan darmed konstateras att den planerade exploateringen inte bedoms paverka
recipientens majligheter att uppna uppsatta miljokvalitetsnormer.

Markavvattning

Markavvattning ar forbjudet i Stockholms lan. For att fa utféra markavvattning
behdvs tillstand samt dispens sokas, enligt 11 kap 13 § miljébalken. Ingen
markavvattning for detaljplanen &r planerad. Det finns inga aktiva
markavvattningsforetag inom eller i anslutning till detaljplaneomradet. Det finns
inte heller aktiva markavvattningsforetag nedstroms planomradet som kan
paverkas av dagvatten darifran innan det nar recipienten Orlangen.

Vattenverksamhet

Inom planomradet finns ett dike och en lagpunkt som eventuellt kan anses vara ett
vattenomrade i juridisk mening. Ett vattenomrade definieras enligt 11 kap. 28
miljobalken (1998:808) som ett omrade som tacks av vatten vid hogsta
forutsebara vattenstand. Arbeten som sker inom ett vattenomrade klassas som
vattenverksamhet. Vattenverksamheter ar tillstandspliktiga enligt 11 kap. 9 §
miljobalken. Enligt 11 kapitlet 9a § miljobalken kan vissa mindre
vattenverksamheter anmalas till lansstyrelsen i stallet for att tillstand soks.

Diket inom planomradet beddms ha en bottenyta som &r mindre 4n 500 m? och
lagpunkten beddms ha en bottenyta under 3000 m?, varfér en anmalan om
vattenverksamhet bedéms kunna vara ett lampligt sétt att hantera eventuell
vattenverksamhet, om inte undantagsregeln for vattenverksamhet kan tillampas.
Undantagsregeln i miljobalkens 11 kap, 128§, kan aberopas om
vattenverksamheten sker utan risk for paverkan pa vare sig allmanna eller
enskilda intressen. | det fall verksamhetsutdvaren valjer att anvanda denna
paragraf som stod i att inte tillstandspréva eller anméla vattenverksamheten har
verksamhetsutdvaren bevisbordan pa att inga allmanna eller enskilda intressen
skadas.

Klimatanpassning - Risk fér ras, skred, erosion, 6versvimning och virmeéeffekt
Risk for ras och skred kan forekomma vid sluttande mark i omraden med I6sa
jordar som lera eller silt. Lokalt forekommer slédnter med lutning inom aktuellt
planomrade bestdende av moran och fastmarksomrade, dessa bedoms vara stabila
for befintliga forhallanden.
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I de geotekniska och miljotekniska utredningar som tagits fram inom ramen for
detaljplanen (GeoMind, 2021), bedéms det inte foreligga nagon risk for ras, skred
eller erosion och planerad byggnation bedoms inte paverka stabiliteten negativt.
Framtida klimatforandringar med forhojda temperaturer eller 6kad nederbérd
beddms inte fordndra dessa forutsattningar.

Skyfall
Idag finns en lagpunkt inom planomradet dér det riskerar att ansamlas vatten vid
stora regn. Lagpunkten &r relativt stor men avrinningsomradet dit ar inte sa stort.
Eftersom omradet bestar av naturmark med rik vegetation &r det troligt att en stor
del av nederbdrden fastnar i vegetationen och infiltrerar i marken, och att det
endast ansamlas vatten vid mycket kraftiga regn. | Figuren nedan visas
avrinningsomradet och lagpunkten hamtat fran Scalgo live.

= /P

Avrinningsomradet (gron yta) till den befintliga Iagpunkten (bla yta) inom planomradet.

I och med exploateringen forsvinner delar av den befintliga lagpunkten och enligt
preliminar hojdséttning skapas inga nya lagpunkter som utgor risk for
oversvamning i planerad situation. En stdrre nedsankt park planeras som avser
kunna ta hand om skyfallsvatten. Avrinningsomradet till denna &r dock relativt
litet, bade for normalregn och for skyfall vilket medfor att kapaciteten enligt
prelimindr utformning ar storre &n behovet.

| skede 1, nar planomradet exploateras kommer den befintliga lagpunkten byggas
bort. HOjdsattning inom omradet gors sa att ingen ny lagpunkt skapas, forutom i
parken dar syftet ar att kunna fordréja en del skyfallsvatten. Rinnstrak gar bade
ldngs den nya lokalgatan och langs Regulatorvagen (som leder bort uppstroms
skyfallsvatten). Bada dessa rinnstrak ansluts mot Regulatorvagen som ocksa
kommer fungera som en storre skyfallsvag. Det gor den dven i befintlig situation
vilket innebdr att situationen nedstroms inte bedéms forsémras.
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Flodesvagar mot Orlangens vatmarksomrade (bla pilar) vid ett skyfall. Ny tillkommande flodesvéag
fran Centralmarken ar markerade med réda pilar.

Eftersom det inte ar faststallt hur taklutningarna kommer bli antas ca 70% av bade
planomradets hardgjorda yta och det tidigare avrinningsomradet kunna avvattnas
mot parken vid ett 100-arsregn. Resten antas avledas via lokalgatan. Antaget
ocksa &r att ett flode motsvarande 10-arsregn utan klimatfaktor kan ledas bort i
ledning vid ett 100- arsregn. Kvar blir da en total volym pa 170 m3 som kan
fordrojas i parken. Parken ar enligt preliminar utformning ca 650 m? stor vilket
innebar ett vattendjup pa ca 25 cm vid ett 100-arsregn. Parken har med andra ord
en mycket stor kapacitet jamfort med hur mycket vatten som forvantas hamna dar
i skede 1.
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Antaget omrade som kan ledas mot
parken vid skyfall

Tidigare omrade som rann mot
befintlig lagpunkt inom planomradet
men som efter exploatering i skede 1
avrinner direkt mot Regulatorvagen

8 D Regnbadd i parken

_ —> Avrinningsriktning

—T \

Avrinningsriktningar inom det tidigare avrinningsomrédet till den befintliga lagpunkten och hur
de andras i skede 1 da planomradet byggts. 70% av den hardgjorda ytan antas kunna ledas mot
parken som avser kunna hantera skyfall, resten avrinner direkt mot Regulatorvégen. Bild: Stuctor

| skede 2 beraknas omgivande omraden vara utbyggda enligt planprogrammet
vilket ar ca ar 2050. Exploaterad omgivande mark innebéar en forandrad
avrinningsbild jamfort med i dagslaget. Takytor som lutar at olika hall kan gora
att avrinningsomradet till parken potentiellt kan bli stérre. En ny gata utreds i
slanten soder om planomradet och kommer styra om avrinningen mot lokalgatan
istallet for Gster om byggnaden, vilket innebar ett mindre avrinningsomrade till
regnbadden i parken. I figuren nedan visas ett antagande kring vilka ytor som
skulle kunna avvattnas mot parken vid ett skyfall, vilket bara ar i princip delar av
takytan och parken inom Centralmarken.
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Antaget avrinningsomrade vid skyfall till parken i skede 2. Bild: Structor

Varmeoar

Bebyggelsen inom detaljplanen planeras att bli storskalig med en hdgre grad av
hardgjorda ytor. Detta medfor en risk for hogre temperaturer, vilket kan bli
sérskilt problematiskt vid varmebdljor, ett alltmer vanligt forekommande fenomen
i ett varmare klimat. Med hansyn till planens lage med nédra angransande
naturmiljo, som har en kylande effekt, beddms inte lokalklimatet bli ogéastvanligt
for manniskor att vistas i. Hansyn har dessutom tagits i planarbetet avseende att
skapa temperaturreglerande grénska bland annat genom att planera for gréna tak.
Trad i skelettjordar och en grén vagg mot lastgarden kommer ocksa bidra med
skugga och temperaturreglerande grénska, liksom parken och torget inom
detaljplanen. Med hansyn till den planerade héga exploateringen inom
Flemingsberg programomrade kan dock kumulativa effekter forvantas uppsta med
avseende pa lokalklimatet och hogre temperaturer.

Klimatpaverkan/Utslapp av véaxthusgaser

Genom den nya bebyggelsen kommer mer trafik alstras till och fran omradet,
vilket ger upphov till utslapp av vaxthusgaser. Samtidigt finns malsattningar att
resorna i Flemingsberg ska ske till 70% med hallbara fardmedel ar 2030. Genom
att bebyggelsen ar lokaliserad néra ett kapacitetsstarkt kollektivtrafiknara lage
(pendeltag, fjarrtag, bussar och kommande sparvagn) finns goda forutsattningar
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for att den privata bilismen kan begrénsas. Det finns samtidigt risk att planen
genom att mojliggdra parkeringslésningar i ett centralt 1age kan motverka ett
sadant mal. Planens lage innebar att den &r en viktig pusselbit i att knyta ihop
Visattra med Flemingsbergsdalen. Genom att planera for tydliga och gena strak
genom planomradet kan planstrukturen bidra positivt till att gynna hallbara
fardsatt som gang och cykel och pa sa satt minska klimatbelastningen fran
framtida resor.

Idag star bygg- och fastighetssektorn for cirka en femtedel av Sveriges
klimatutslapp, darfor blir det extra viktigt att fundera 6ver energieffektiva
l6sningar och hallbara byggmetoder. Genom till exempel medvetna materialval,
kan bebyggelsen bidra till att minimera utslappen. Miljocertifieringar av
byggnader och kommande lagkrav pa klimatdeklarationer ar nagra verktyg som
kan ge stod i arbetet.

For planprogrammet for Flemingsbergsdalen finns ett tillhérande
hallbarhetsprogram som bland annat anger malet Flemingsberg &r en modig
stadsdel, dar vi vagar ga fore for klimatets skull. For Centralmarken har malen
konkretiserats till formuleringarna ”’7 Centralmarken tar vi ansvar och gor
medvetna vigval for att minska klimatpdaverkan” samt ”Minimera energi- och
effektbehovet och optimera energiforsérjning utifrdn klimatperspektivet”. Malen
ska foljas upp bade i planeringsskedet och genomférandeskedet av planen. For att
uppna malen foreslas atgarder som att ta fram en klimatbudget som bygger pa
C02-berakningar, liksom atgarder for att minimera energianvandningen.
Exploatoren kommer darutover arbeta fram ett eget hallbarhetsprogram som bland
annat kommer hantera ytterligare atgarder for att minska klimatpaverkan.

Sammantaget bedéms planen bidra till 6kade utslapp av vaxthusgaser, men sett till
planens omfattning och med hansyn till uppsatta hallbarhetsmal och planerade
atgarder for att minska klimatpaverkan, kan de ej anses vara betydande.

Storningar och risker

Elektromagnetiska fdlt

Oster om planomradet finns en befintlig 220 kV kraftledning. Narheten till
kraftledningar innebar framst risk for paverkan genom elektromagnetiska falt,
vilket kan paverka halsan negativt for de som exponeras under en langre tid, men
kan dven paverka utrustning mm. Elledningens funktion &r aven viktig att skydda
utifran risken for brandspridning fran exempelvis bebyggelse.

Det finns inga faststéllda rikt- eller gransvarden i Sverige som begréansar
lagfrekventa magnetfalt 6ver tid men i stralsakerhetsmyndighetens rapport
Magnetfalt i bostader (2012) framkommer att det finns studier som indikerar att
magnetfiltsexponering som 1 arsmedelvérde dr hogre 4n cirka 0,4 uT mojligen
kan innebéra forhojda cancerframkallande risker. Huddinge kommun foljer
rekommendationer for samhéllsplanering och byggande som anges av
myndigheterna, under forutsattning att det kan genomforas till rimliga kostnader.
Stralsakerhetsmyndighetens rekommendationer vid samhallsplanering och
byggande innebér att nya bostader, skolor och férskolor bér undvika att placeras
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nara elanlaggningar som ger forhdjda magnetfalt samt strava efter att begransa falt
som starkt avviker fran vad som kan anses normalt i hem, skolor, forskolor
respektive aktuella arbetsmiljoer. Utformning eller placering av nya
kraftledningar och elektriska anlaggningar bor strava efter att manniskors
exponering for magnetfalt begransas.

Av elsakerhetsskal rekommenderar elsdkerhetsverket ett minsta avstand mellan
luftburna kraftledningar som har en spanning som &r hogre &n 55 kV och
bebyggelse till minst 10 meter inom detaljplanelagt omrade. Planomradet ligger
som narmast cirka 25 meter fran kraftledningen och bedémningen &r darmed att
rekommenderade skyddsavstand foljs.
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Bilden visar avstand fran kraftledning gentemot detaljplanen och byggnaden.

| september 2015 tecknades ett ram- och genomférandeavtal mellan kommunen
och Svenska Kraftnat, Vattenfall Eldistribution AB samt Fortum Distribution AB.
Auvtalet tecknades inom ramen for projektet Stockholms strém. Stockholm strém-
projektet drivs av ndtdgarna i syfte att fornya och forstdarka stam- och regionnétet i
regionen. | avtalet kom parterna 6verens om att berérd luftledning genom
Flemingsberg ska tas ned. Arbetet med att ta bort luftledningen pabérjas
preliminért under 2023, och ersétts av nya ledningar i andra strackningar.

Luft
Enligt Stockholms Luft och Bulleranalys (SLB, 2020) bedoms arsmedelvardena
for partiklar, PM10, och NO2 ligga langt under halterna for gallande MKN och
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darmed foreligger ingen risk att MKN for luft Overskrids inom detaljplanen. En
luftutredning for detaljplanen har darmed inte tagits fram.

Buller

En bullerutredning (Delta Akustik, 2021) har tagits fram for detaljplanen i syfte
att redogora for planomradets maluppfyllelse av riktvéarden for buller och
vibrationer samt utreda planomradets bullerpaverkan pa omgivningen.
Planomradet utsatts idag for bullerpaverkan fran vagtrafik pa Regulatorvagen och
Kvarnangsvagen som flankerar omradet men ocksa fran den kraftigt trafikerade
Huddingevagen och tagtrafiken pa Véastra Stambanan. Vidare forekommer aven
externt industribuller fran installationer och verksamheter i naromradet.

Trafikbullerberakningen avser nuldge och tva framtidsscenarios; skede 1 (ar 2025-
2030) och skede 2 (ar 2050). Byggnaden pa planomradet far hogst ljudnivaer pa
fasad mot Regulatorvéagen i bada skeden. Bullernivan beraknas till 64 dBA (skede
1) och 67 dBA (skede 2) for den varst exponerade sidan mot Regulatorvagen. Det
ar i huvudsak trafiken pa Regulatorvagen som bidrar till bullernivan, dven om
godstagspassager ger tillfalliga maxnivaer. Pa dvriga fasader beréknas
trafikbullernivan till véasentligt lagre varden. Den nya fastigheten inom
planomradet bidrar i viss man till att dampa bullret pa befintliga bostadshus soder
om planomradet och innebar darmed en nagot forbattrad bullersituation for det
befintliga bostadsomradet.

Nuldge — ekvivalent ljudniva Nulige — maximal ljudniva

LAeq
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Skede 1 — maximal ljudniva
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Skede 2 — ekvivalent ljudniva

Skede 2 — maximal ljudniva

LAeq
[ <aodea
[ Jao-asaBn
[ 4550 dBA
50-55 dBA

B - 5 cen
Bullerberakningar. Bild: Delta Akustik

Planomradets byggnad inhyser kontors- och laborationsverksamhet och omfattas
darmed inte av krav pa trafikbuller utomhus vid fasad. Riktvarden i enlighet med
BBR for ljudnivaer inomhus bedéms kunna uppfyllas.

Externt industribuller

Planomradet ar exponerat for industribuller fran kylmedelskylare,
transformatorstation, takflaktar, galler och huvar, bilverkstader etc fran
kringliggande fastigheter. Dock omfattas planomradets byggnad inte av riktvérden
for industribuller, da detta endast géller for bostadsbebyggelse. Dessutom ar
industribullernivaerna laga, klart under trafikbullret, och darmed inte
dimensionerande for fasadisoleringen.

Helikopterflygbuller

I narheten av planomradet ligger Karolinska sjukhuset och med anledning av detta
sker sjuktransporter till och fran sjukhuset, vilket dsamkar helikopterflygbuller
Det forekommer i dagslaget farre an 500 flygrérelser per ar 6ver omradet men vid
en utbyggnad av sjukhuset kan det komma att bli fler. Inomhus accepteras
dverskridande av inomhuskrav 5 ganger per timme i kontorsbyggnaden varfor
helikopterbuller inte heller beddms vara dimensionerande for byggnadernas
fasadisolering.

Egenalstrat buller

Det egenalstrade bullret kommer i huvudsak utgéras av transporter med
lastning/lossning till lastgarden samt invandigt buller i laghuset som transmitteras
genom yttervagg. Resultatet visar att planforslaget innebdr ett 6kat industribuller
for det befintliga bostadsomradet i soder, dock ligger bullernivderna pa
bostadshusen fortfarande inom riktvarden bade dagtid, kvéllstid och nattetid.

Planforslaget resulterar i ett riskavstand for ny bostadsbebyggelse i skede 2. Nya
bostadshus maste forlaggas bortom detta riskavstand for att uppfylla
myndighetskrav avseende industribuller.

Om bostéader byggs genomgaende med tillgang till tyst sida ar det mojligt att
forlagga bostadshusets bullriga sida direkt intill planomradets grans.
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Riskavstandet som planen medfor bedoms inte paverka mojligheten att uppfora
narliggande bostader som planeras i skede 2 enligt planprogrammets intentioner
for utbyggnad av Flemingsbergsdalen.

o
N
A

A i

Riskavstand for bostader som inte kan byggas genomgaende med tyst sida. Nya bostader maste
ligga utanfor rod (50 dBA dagtid) och bl (45 dBA nattetid) streckad linje. Bild. Urbio och Delta
Akustik

Vibrationer

Planomradet ligger inte inom riskomradet for paverkan av vibrationer och
stomljud fran spartrafik pa Vastra Stambanan. Vibrationer fran Regulatorvéagen
beddms inte heller utgdra en risk med hansyn till byggnadernas grundlaggning
och egenvikt. Den framtida sparvéagen forutsatts vibrations- och stomljudsisoleras
i samband med anléaggningen.

Byggnadsfritt avstand till statlig vég och jérnvig
Planomradet ligger som narmst ca 250 meter fran jarnvagen och bedoms darfor
inte paverkas av byggnadsfritt avstand.

Farligt gods

Planomradet ligger som narmst ca 320 meter fran Huddingevéagen som ar
sekundar transportled for farligt gods. Farligt gods transporteras aven pa
jarnvagen. Avstanden beddms vara tillrackligt stora for att byggnadstekniska
atgarder inom planen inte ska vara aktuellt.

Inga verksamheter i planomradet eller i planomradets narhet klassas som farlig
verksamhet. | dagslaget ligger de narmsta verksamheterna med tillstandspliktiga
méangder brandfarlig vara ca 100 m fran aktuellt detaljplaneomrade. Mot bakgrund
av detta bedoms darfor inte denna typ av verksamheter utgora en riskkélla med
paverkan pa utformningen av det aktuella planomradet.

Sammantaget bedoms riskbilden for planomrade vara av sadan karaktar att
riskreducerande atgarder inte kommer att behévas for att risknivan ska anses vara
acceptabel for det aktuella detaljplaneomradet.
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Detaljplanens bidrag till riskbilden

Detaljplanen mojliggor for laborationsverksamhet med begréansad
omgivningspaverkan (Z1). Den tankta hyrestagaren for byggnaden kommer
hantera brandfarlig vara. Hyrestagarens hantering av brandfarlig vara ska folja
relevanta foreskrifter fran MSB vad galler skyddsavstand, brandtekniska
avskiljningar, invallningar med mera. Ingen hantering av brandfarlig vara ar tankt
att ske utomhus utan all hantering sker inne i byggnaden i sérskilt avsedda
utrymmen som ar brandtekniskt avskilda.

Lasthilstransporterna av brandfarlig vara till verksamheten sker vid ett fatal
tillfallen per ar och da i form av vatskor med hog flampunkt. Transporterna for att
na lastgarden sker dessutom fran en vag med relativt 1ag hastighet, max 50 km/h,
in pa en lokalgata utan genomfartstrafik (atervandsgrand). Sannolikheten for att
en farlig gods-olycka sker i anslutning till att tankbil angér byggnaden bedéms
darfér som 1ag.

Da det handlar om tillstandspliktiga mangder ska tillstindanmélan goras, innan
verksamheten paborjas, till kommunen/raddningstjansten enligt MSBFS 2013:3
foreskrifter om tillstand till hantering av brandfarliga gaser och vétskor.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Forsorjning av vatten och avlopp inom detaljplaneomradet planeras ske genom
befintligt VA-nét som distribueras av Stockholm Vatten AB.

Dagvatten

Planomradet ligger inom Stockholm Vatten AB:s verksamhetsomrade for dag-
vatten. Anslutningspunkter for dagvatten samordnas med Stockholm Vatten AB i
kommande skede. Innan dagvattnet ansluts till det allménna dagvattensystemet
ska det fordrdjas och renas lokalt. Se foreslagen dagvattenldsning under avsnittet
Dagvattenhantering for detaljplan.

Elférsérining

Elforsorjningen sker fran Regulatorvagen till befintliga ledningar som flyttas ut i
gatan, idag ligger ledningarna delvis pa blivande kvartersmark. Kapaciteten som
finns idag &r tillracklig for att forsorja det nya kvarteret. Inga nya natstationer
planeras i detaljplanen.

Energiférsérining
Planomradet kommer anslutas till det befintliga fjarrvarmentet.

Byggnaden projekteras efter att ha en hog energiprestanda med bra niva pa
atervinning av olika energislag fran verksamhetens utrustning for att halla ner
behovet av kdpt energi.

Geoenergi med borrhal planeras under fastigheten som kan anvandas bade
sommar och vintertid for att optimera kyl- och varmebehovet under aret samt
kunna dumpa 6verskottsenergi de delar av aret som fastigheten ej kan ta tillvara
pa allt Gverskott.
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Solceller installeras pa takytor for att omvandla solenergi till fastighetsel som kan
driva ventilationsaggregat, hissar mm.

| kallarplan under kontorsdelen placeras en energicentral som utrustas med
varmepumpar som bade kan producera varme och kyla beroende pa behov och
arstid. Systemet kan anslutas mot lokala borrhal eller centralsystem i omradet.

Verksamhetsytorna projekteras med system for ventilation, kyla, varme och
belysning som kanner av bland annat narvaro, temperatur och CO2-niva for att
sakerstalla att energiforbrukningen optimeras utifran behovet éver aret.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske enligt kommunens avfallsplan och
renhallningsforeskrifter. | fastigheten planeras for miljorum for respektive
verksamhet: kontoret, laborationsverksamheten och restaurangen. I miljérummen
ska sortering i flera fraktioner erbjudas.

Réddningstjdnst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Planbestammelser
For planforslaget finns en plankarta med bestammelser som ska féljas. Nedan framgar
syftet med de bestammelser som anges i plankartan.

Anviéindning av mark och vatten

De anvandningsslag som medges ar alla av begransad omgivningspaverkan och
bedéms mojliga att kombinera. Nagra anvandningar har preciserats for att sortera
bort anvandningsslag som vanligtvis ingar inom anvandningen men som inte
bedomts relevanta eller lampliga utifran forutsattningar pa platsen.

Torg

Anvindningen avser en 6ppen plats som ofta har en hardgjord yta och saknar
omfattande vegetation. Torget avgransas av byggnaden, garagenedfarten och
befintliga gator. Torget kan anvéndas fér gangtrafik, vistelse och méten samt
uteservering for restaurangen. Grundprincipen &r att ett torg endast tillfalligt far
upplatas for enskild verksamhet. Angoring till restaurangen far ske.

Park
Anvandning avser allméan plats for gronomrade som helt eller till viss del ar
anlagda och kréver skotsel.

Gata
Anvandningen avser allmén plats for motorfordon, gang och cykeltrafik.

C:1 — Restaurang, café, butik. Max 3000 kvadratmeter bruttoarea

Anvéndningen centrum inrymmer en kombination av olika verksamheter som
handel, service, samlingslokaler och andra verksamheter som bor ligga centralt
eller vara latta att nd. | planforslaget begransas anvandningen till restaurang, café
eller butik i syfte att sakerstélla levande bottenvaningar pa en av de mest centrala
platserna i Flemingsberg. Det centrala laget gor att platsen har god potential for
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denna typ av service. Syftet med begransningen pa max 3000 kvm BTA ér att inte
mojliggora for ett helt képcentrum.

K — Kontor

| anvandningen ingar kontor och tjansteverksamhet med liten eller ingen
varuhantering. Kontorsverksamheten ska inte medféra stérning av betydelse for
omgivningen. | anvandningen ingar komplement sa som konferenslokaler och de
personalutrymmen som behovs. Med utgangspunkt i detaljplanens centrala lage
och malen i planprogrammet for Flemingsbergsdalen bedéms kontorsverksamhet
vara lampligt for samtliga byggnadsdelar inom planomradet. Darav mojliggors en
flexibilitet mellan kontor och verksamhet.

P — Parkering. Max 4100 kvadratmeter bruttoarea

Anvindningen avser omrade for sjalvstandiga parkeringsanlaggningar.
Bestdammelsen mojliggor att parkeringsanlaggningen kan samnyttjas for
verksamheter utanfor planomradet. Syftet med begransningen pa max 4100 kvm
bruttoarea &r att inte mojliggdra for ett parkeringshus inom hela byggratten.

Z1 — Laborationsverksamhet med begrénsad omgivningspaverkan.

Anvandningen verksamheter &r preciserad till laborationsverksamhet med
begransad omgivningspaverkan. Anvandningen innehaller ytkravande verksamhet
som har begransad omgivningspaverkan. Det innebar att laboratorieverksamhet
som i begransad utstrackning avger lukt, ljud, ljus, buller eller andra typer av
storningar kan lokaliseras hér.

Egenskapsbestdmmelser fér kvartersmark

Marken far inte forses med byggnad

Bestammelsen sakerstaller exploateringsgraden och att utrymme finns for
garageinfart, entréplats och forgardsmark for omhéndertagande av dagvatten.
Andra byggnadsverk sasom trappor, ramper och murar far uppforas.

Hogsta nockhojd i meter dver angivet nollplan
Bestammelsen sdkerstéller exploateringsgraden och lampliga hojder for olika
delar av byggnaden.

Tak ska vara av vegetationsbeklatt material pa en yta om minst 1800
kvadratmeter.

Bestammelsens syfte ar att sakerstélla en god gestaltning pa byggnaden som
kommer synas fran flera hall. Bestammelsen sakerstéller aven ytor for fordrojning
och rening av dagvatten. Bestdammelsen avser den totala ytan vegetationsbeklatt
tak inom planomradet.

f1 - Byggnaden ska utformas med rundade hérn mot Regulatorvagen.
Bestdmmelsen sékerstaller en viktig kvalitet i byggnadens gestaltning, vilket
beskrivs och illustreras i gestaltningsprogrammet. Bestdmmelsen bidrar till att
uppfylla planens syfte om hog arkitektonisk kvalitet och attraktiva och levande
stadsrum.

f, - Fasad ska utformas i hog utstrackning med transparent material pa
entrévaningen. Galler inom anvandningsgransen.
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Bestammelsens syfte &r att byggnaden ska upplevas dppen och intressant fran
gaturummet och skapa uppsikt mellan ute och inne. Bestdammelsen bidrar till att
uppfylla planens syfte om hdg arkitektonisk kvalitet och attraktiva och levande
stadsrum.

f3 - Entréer ska finnas mot Regulatorvagen, TORG och GATA. Géller inom
anvandningsgransen.

Bestammelsens syfte &r att byggnaden ska upplevas dppen och intressant fran
gaturummet och skapa floden av manniskor till och fran malpunkter langs gatan.
Bestdmmelsen bidrar till att uppfylla planens syfte om hdg arkitektonisk kvalitet
och attraktiva och levande stadsrum.

f4 - Entrévaning ska utformas med restaurang, café eller butik med en fasadlangd
pa minst 40 meter. Géaller inom anvandningsgransen.

Bestdmmelsen sakerstaller att kommersiell service placeras dar den &r mest
lamplig, i entréplanet dar ménniskor ror sig utanfor. Bestammelsen bidrar till att
uppfylla planens syfte om hdg arkitektonisk kvalitet och attraktiva och levande
stadsrum. Placeringen av fasadlangden &r flexibel inom anvéandningsgransen.

fs - Huvar, pergolas, sarg och lanterniner far uppforas upp till 3 meter ovanfor
hogsta tillatna nockhojd. Huvar ska utformas med material och karaktar som
anpassas till byggnadens volymer och formsprak.

Bestammelsen mojliggor for uppstickande byggnadsdelar ovanfér nockhdjden.
Syftet dr att skapa en flexibilitet for placering och utformning av dessa utan att
mojliggora for en hdgre nockhojd for hela taket.

fs — Byggnaden far kraga ut max 3,5 meter mot prickad mark, med en fri hojd pa
minst 7 meter.

Bestdammelsen mojliggor for byggnadens hégdel att sticka ut dver entréplatsen.
Den fria hojden sakerstaller ett funktionellt och attraktivt utrymme for
entréplatsen.

f; - Fasadplatar far kraga ut max 0,2 meter mot Regulatorvagen, TORG och
GATA, med en fri hojd pa minst 5 meter. Galler inom anvandningsgrénsen.
Bestammelsen mojliggor en intressant bearbetad fasad i enlighet med planens
syfte om hdg arkitektonisk kvalitet och attraktiva och levande stadsrum.

fg - Byggnadsdel for trapphus, hisstoppar eller motsvarande far placeras utmed
huvudbyggnadens fasadliv med en nockhojd pa upp till +63 meter 6ver angivet
nollplan. Byggnadsdelens byggnadsarea far vara max 40 kvadratmeter.
Byggnadsdelen ska utformas med material och karaktar som anpassas till
byggnadens volymer och formsprak.

Bestammelsen mojliggor for en hogre byggnadsdel med en begrénsad area inom
lastgarden utan att i detalj styra exakt placering. Vidare ar syftet med
bestdmmelsen att byggnadsdelen ska bidra till att uppfylla planens syfte om hdg
arkitektonisk kvalitet och attraktiva och levande stadsrum.

fg - Lastgard ska utformas med avskarmning mot GATA. Avskarmningen ska
utformas med gronska.

Bestammelsens syfte ar att skapa ett attraktivt gaturum pa lokalgatan som inte
stors av lastning och lossning fran verksamheten. Genom bestammelsen om
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nockhojd (se ovan) tillats lastgarden att byggas in med bade vaggar och tak.
Bestdmmelsen som beskrivs i detta stycke om avskarmning sakerstaller att
atminstone en val gestaltad skarm uppfors, aven om lastgarden inte byggs in med
tak.

b1 - Endast 60% av markytan far hardgoras
Bestammelsens syfte ar att avsatta utrymme for fordrdjning och rening av
dagvatten pa forgardsmarken till byggnaden.

n; - Parkering for bil far ej anordnas. Galler inom anvandningsgransen.
Bestdmmelsen sakerstaller att mer bilparkering &n nédvéndigt inte byggs inom
planomradet och sakerstaller istéallet ytor for andra funktioner. Bestammelsen
bidrar till att uppfylla planens syfte om hog arkitektonisk kvalitet och attraktiva
och levande stadsrum.

n2 - Parkering fér personbil far ej anordnas som markparkering. Galler inom
anvandningsgransen.

Bestdammelsen sdkerstéller att den centralt belagna marken utnyttjas effektivt.
Uppstallning av servicefordon och liknande tillats. Bestammelsen bidrar till att
uppfylla planens syfte om hdg arkitektonisk kvalitet och attraktiva och levande
stadsrum.

Administrativa bestimmelser

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dagen detaljplanen vinner laga kraft.
Genomforandetiden anger den tidsrymd inom vilken detaljplanen ar tankt att
genomforas. Innan genomfdrandetiden har gatt ut far planen inte andras, ersattas
eller upphavas mot berérda fastighetségares vilja.

Tidigare stdllningstaganden

Regionplan

I RUFS 2050 ar Flemingsberg utpekad som en regional stadskarna — en plats i
lanet som har utvecklingspotential och kan komplettera Stockholm med en t4t och
flerkarnig region. Planomradet ligger inom den mest centrala delen av den
regionala stadskarnan. Forhallningssatt inom en regional stadskarna innebéar bland
annat att planera for en mangsidig och funktionsblandad stads- och
bebyggelsemiljo samt att lokalisera arbetsplatsintensiva verksamheter, offentliga
funktioner och handel inom ett gdngavstand pa 600 meter fran stationslage och
bytespunkt. Planomradet ligger ca 400 meter fran Flemingsbergs station.

Planforslaget ar i enlighet med RUFS 2050.
Oversiktsplan

I kommunens 6versiktsplan ar omradet markerat som regional stadskarna och
primart utbyggnadsomrade.

Planférslaget ar i enlighet med OP 2030.
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Planprogram for Flemingsbergsdalen

Bakgrund till detaljplanen ar kommunens och Fabeges gemensamma
avsiktsforklaring for Flemingsberg beslutad i augusti 2018 samt planprogram for
Flemingsbergsdalen som godkandes i april 2020. | Planprogrammet foreslas
evenemang pa den aktuella platsen. Planforslaget frangar nu detta men
dverensstammer anda med planprogrammets syfte.

HUVUDSAKLIG ANVANDNING
P
B T —
VIKTIGAGATOR
RESERVATSGRANS e
SKOLA .
PARK |
OVERDACKNING MEDTORG ||
(OVRIGA MALPUNKTER .

DAGVATTENDAMM
STADSCENTRUM

OVRIG MARKANVANDNING
PRy

Programkarta som visar huvuddragen i planprogram for Flemingsbergsdalen. Aktuellt
planomrade ar en del av stadscentrum med utpekad malpunkt for evenemang. Bild: Ettelva

fikplat o

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet &r planlagt sedan tidigare med detaljplan for Flemingsbergs
arbetsomrade (0126K-11735). For planomradet anges till storsta del
anvéandningen Huvudgata men &ven Naturmark (som delvis anordnas som
parkmark) och kvartersmark for Kontor samt Kontor och eller bilservice. Pa
kvartersmarken narmast Kvarnangsvagen finns ett u-omrade (Marken ska vara
tillganglig for allmanna underjordiska ledningar, kulverterade vid 6verbyggnad).
Kvartersmarken inom planomradet ar prickad. Detaljplanen vann laga kraft 1990-
09-21, genomfoérandetiden har 16pt ut.
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Gaéllande detaljplan och planforslagets planomradesgréns

Planuppdrag och markanvisning

Kommunstyrelsen fattade beslut om planuppdrag for del av Visattra 1:1
(Centralmarken) 22 september 2021 § 12.

Markanvisningsavtal mellan Huddinge kommun och Fabege AB avseende del av
fastigheten Visattra 1:1 (Centralmarken) godkéndes i kommunfullméktige 2021-
04-19 § 12.

Kommunala beslut i 6vrigt

I utvecklingsprogrammet for Flemingsberg formulerades en visionsbild av den
regionala stadskarnan dar Flemingsberg ar 2050 &r ett av Sveriges mest
betydelsefulla centrum for utbildning, forskning och kreativitet. | programmet
anges malen levande stadskarna, sjalvklart etableringsval, 6ppen universitetsstad,
eftertraktad livsmiljo och hallbart samhalle.

Behov av strategisk miljcbedomning

Detaljplaneforslaget innebar att befintlig naturmark kommer tas i ansprak, dock
bedéms naturvarden inte som hdga. Ekologiska kompensationsatgarder kommer
att genomforas inom planomradet for att ersatta forlorade varden. En exploatering
inom planomradet innebér en risk for att belastningen av naringsamnen och andra
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fororeningar 6kar i Orlangen. Med implementering av foreslagna
dagvattenatgarder bedoms detaljplanen inte paverka MKN (miljokvalitetsnormer)
i Orlangen negativt. Sett till hela programomradet for Flemingsbergsdalen &r
ambitionen att i &nnu hogre utstrédckning bidra till en forbattring av MKN nér
omradet ar fullstandigt utbyggt och samtliga dagvattenatgarder vidtagits i skede 2.

Huddinge kommun gjorde den sammanvégda bedémningen att detaljplanen inte
ger upphov till betydande miljépaverkan, som avses i 6 kap miljobalken, med
beaktande av 2 § miljobeddmningsférordningen. L&nsstyrelsen delar kommunens
beddémning, i sitt beslut daterad 13 september 2021, att detaljplanens
genomfdrande inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobeddmning, enligt 6 kap 3 § miljobalken och 4 kap 34 § plan- och
bygglagen, behdver darmed inte upprattas for detaljplan for del av Visattra 1:1
(Centralmarken).

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken
Markanvandningen i planen ar forenlig med bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap miljébalken.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer (MKN)
enligt 5 kap 3 § miljobalken. MKN meddelas av regeringen och ar foreskrifter om
kvaliteten pa mark, vatten och luft samt miljon i 6vrigt om det behovs for att
varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon. Det finns MKN for utomhusluft,
vattenforekomster, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planforslaget beddms inte medfora att MKN 6verskrids eller aventyrar
mojligheten att uppna antagna MKN.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardférfarande. Om det bedoms
nodvandigt under planarbetets gang kan byte av férfarande ske till utokat
planférfarande enligt PBL 2010:900.

Tidplan
Ett enkelt tidsschema 6ver genomférandets olika delar redovisas nedan.
Planuppdrag 22 september 2021
Samrad 29 november-29 december 2021
Granskning Q1 2022
Antagande Q2 2022
Laga kraft* Q3 2022
Fastighetsbildning Q3 2022
Bygglov Q3 2022
Byggstart kvartersmark Q3 2022
Byggstart allméan plats Q4 2022
Inflyttning Q2 2025

(*om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka 4 veckor efter
antagandebeslutet.)

For att tidplanen ovan ska klaras forutsatts parallella processer avseende bygglov
och fastighetsbildning, samt en samordning kring utbyggnadstakt for
kvartersmark och allman plats.

Allman plats inom planomradet kan komma att byggas ut i etapper, bland annat
for anpassning till befintlig vattenledning inom planomradet samt anpassning till
intilliggande allmén plats. Den nya lokalgatan med tillhgrande véndplan
prioriteras och utfors forst, allt for att sékerstéalla angoring till kvartersmarken.
Dérefter byggs 6vriga delar av allman plats inom detaljplanen.

Framtida arbeten med justerat lage for Kvarnangsvagen, anpassningar av
Regulatorvagen med ny cirkulationsplats samt ny anpassad hojd kan komma att
ske etappvis och planeras nagra ar efter det att kvartersmarken byggts fardigt.
Detta innebdr att motet mellan byggnaden, torget och Regulatorvégen behdver en
tillfallig 16sning innan Regulatorvégen har hojts.
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I6sning for motet mellan byggnaden, torget och Regulatorvagen. Bild: Urbio

= s | P

Skede 2, permanent utformning for métet mellan byggnaden, torget och Regulatorvégen. Bild:
Urbio

Genomforandetid

Genomfarandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomfdrandetiden far planen endast &ndras mot berdrda fastighetsagares vilja om
det ar nodvandigt pa grund av nya forhallanden av stor allmén vikt som inte kunde
forutses vid planldggningen eller inforandet av fastighetsindelningsbestammelser
(se PBL 4 kap. 39 8).

Andras eller upphavs planen under genomforandetiden har fastighetsigaren ratt
till ersattning fran kommunen for den skada det medfor (se PBL 14 kap. 9 §) Efter
genomforandetidens slut fortsétter detaljplanen med dess rattigheter att galla, men
den kan andras eller upphdavas utan rétt till ersattning for fastighetsagaren.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Ansvaret for anlaggandet, drift samt teknisk férsérjning inom kvartersmark
aligger exploatoren.

Huvudman for allménna platser (gatumark, park och torg) & Huddinge kommun.
Huddinge kommun ansvarar for att gatorna och andra allménna anlédggningar
byggs ut till kommunal standard. Kommunen ansvarar for drift och underhall.

Stockholm Vatten AB ansvarar for allménna VVA-ledningar, allménna
dagvattenledningar / dagvattenanlaggningar.

Sodertorns Fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarmeledningar pa allméan plats fram
till forbindelsepunkt.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till dverlamningspunkt.

Skanova AB ansvarar for fiber- och teleledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till verlamningspunkt.
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Avtal
Plankostnadsavtal har ingatts mellan Huddinge kommuns och Fabege V 132 AB
for att reglera kostnader for att ta fram detaljplanen.

En forutsattning for Huddinge kommun att bedriva arbetet framat har varit att
teckna markanvisningsavtal med exploatdren for den del av kommunens fastighet
Visattra 1:1 som planlaggs som kvartersmark. Markanvisningsavtalet reglerar
forutsattningarna for framtagande av detaljplanen, férutsattningar for
genomfdrandet av detaljplanen samt framtida fastighetsoverlatelser mellan
parterna. Markanvisningsavtal har ingatts mellan parterna Huddinge kommun och
Fabege AB.

| samband med antagandebeslut for detaljplan i kommunfullméktige ska dven
mark- och genomfdrandeavtal tecknas mellan Huddinge kommun och Fabege
V132 AB (exploattren), dotterbolag till Fabege AB. Mark- och
genomforandeavtalet upprattas med syfte att sakerstalla hur genomférandet av
planen ska ga till samt reglera markGoverlatelser.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsrattsliga atgarder innefattar bland annat avstyckning av del av
kommunens fastighet Visattra 1:1. Fastighetsbildning kravs for att anpassa
fastighetsgranser till de nya grénserna i detaljplanen. For att bygglov ska kunna
beviljas kréavs att fastigheten dverensstammer med detaljplan.
Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun genomfor efter ansdkan
fastighetsrattsliga atgarder genom en lantmateriforrattning. Detta kan ske efter att
detaljplanen har vunnit laga kraft. Kommunen anséker om nddvandig
fastighetshildning for genomfoérandet av markoverlatelser. Exploatoren svarar for
alla forrattningskostnader. Vidare ska exploatéren anséka om och bekosta dvriga
fastighetsbildningsatgarder som kan erfordras for genomférandet av detaljplanen.

Ledningsratt

Ratten att anldagga och underhalla allmanna ledningar kan tryggas genom
ledningsratt. Om sa behovs far ledningsratter skapas for till exempel allmanna
vatten— och avloppsanlaggningar samt for dagvattenledningar inom kvartersmark.

Det finns befintliga ledningsratter inom planomradet som kan komma att paverkas
av den planerade exploateringen. Ledningsratter inom planomradet ar:

- 0126K-12003.7, belastar fastigheten Visattra 1:1 till forman for Stockholm
Vatten AB.

En sérskild dialog mellan Huddinge kommun, exploatdren och Stockholm Vatten
AB fors angaende genomforandefragor kopplat till ledningsratten och den
vattenledning som finns i ndra anslutning till den nya detaljplanen.

Det finns ledningar som kommer att paverkas och som behdver hanteras nar
byggnationen startar. Det pagar en ledningssamordning med ber6rda
ledningshavare inom eller strax intill detaljplaneomradet. Berorda ledningshavare
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ar Vattenfall Eldistribution AB, Teliasonera Sverige AB, Stokab AB, Stockholm
Vatten AB, Sodertdrns Fjarrvarme AB vilka finns representerade i
ledningssamordningen dér eventuella ledningsflyttar kommer uppmérksammas
och samordnas.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning ar en anldggning inom kvartersmark som anvéands
gemensamt av tva eller fler fastigheter. Ans6kan om bildande av
gemensamhetsanlaggning kan goras av de fastigheter som ska inga i
anlaggningen. Behovet, lampligheten och vilka fastigheter som ska delta prévas
vid lantmateriforrattning. Anlédggningskostnader och kostnader for drift och
underhall fordelas mellan deltagande fastigheter genom andelstal, vilka bestams
nar gemensamhetsanlaggningen bildas genom forréttning.

Det finns ingen befintlig gemensamhetsanlaggning inom planomradet som kan
komma att paverkas av den planerade exploateringen. Det foreslas inte heller
nagon ny gemensamhetsanlaggning inom planomradet.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet ratt att utnyttja annan fastighet pa ett visst satt. Ett
servitut ar inte tidsbegransat. Det kan till exempel galla ratt till utfartsvag eller att
dra fram ledningar pa annan fastighet. Servitut kan bildas vid forréattning eller
genom avtal.

Det finns inget befintligt servitut inom planomradet som kan komma att paverkas
av den planerade exploateringen. Det foreslas inte heller ndgra nya servitut inom
planomradet.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

De detaljplanekostnader som planarbetet medfor debiteras exploatéren Fabege V
132 AB manadsvis i efterskott enligt upprattat plankostnadsavtal. Arbetet med att
ta fram detaljplanen beraknas darmed inte resultera i nagra kostnader for
kommunen.

Huddinge kommun har markanvisat en del av fastigheten Viséattra 1:1 till Fabege
AB vilket regleras i markanvisningsavtal. Fabege AB och Huddinge kommun &r
Overens om att de delar inom ny detaljplan som planeras som kvartersmark ska
forvarvas av Fabege AB eller annat bolag inom Fabege-koncernen.

Huddinge kommun bygger ut och bekostar alla omradesspecifika anlaggningar,
tex. Torg och Gata inom detaljplanen. Till foljd av den markforséljning som
Huddinge kommun gor berdknas projektet generera ett positivt exploateringsnetto
for Huddinge kommun.

I markanvisningsavtalet regleras dven att kommunen ska fa en ersattning for
utbyggnad av dvergripande anlaggningar. Huddinge kommun och Fabege AB har
aven avtalat om ersattning for Sparvag syd enligt kommunens antagna riktlinjer.
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Drift och underhall av gator, torg och parkytor inom detaljplanen bekostas med
skattemedel efter kommunens driftdvertagande.

Kostnader for fastighetsagarna

Vatten och avlopp

For anslutning till det allménna VVA-ledningsnéatet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vattens VA-taxa. Avgiften utgors av en anlaggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgift kan
enligt VA-lagen debiteras nar Stockholm Vatten har uppréttat och anvisat
forbindelsepunkten dar fastigheten ska anslutas till de allmanna ledningarna.
Normalt debiterar dock Stockholm Vatten anlaggningsavgiften efter uppmaning
om anslutning av fastighetségaren.

Ersdttning vid markférvérv/férsdljning

Ersattning for markdverlatelser regleras i kommande Mark- och
genomforandeavtal. Principerna for ersattningen &r avhandlade i undertecknat
Markanvisningsavtal mellan Huddinge kommun och Fabege AB.

Ersdttning fér allmdnna anldggningar och Spdrvdg syd

Exploatoren ska betala erséttning for allménna anldggningar som kommunen ska
bygga utanfor planomradet och medfinansiering for utbyggnad av Sparvag syd.
Kostnaderna regleras i kommande Mark- och genomférandeavtal. Principerna for
ersattningen ar avhandlade i undertecknat Markanvisningsavtal mellan Huddinge
kommun och Fabege AB.

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden bérjat har
exploatdren ratt att fa bygglov i enlighet med detaljplanen. Bygglovavgiften
debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Plankostnadsavtalet anger att exploattren ska betala for planarbetet i enlighet med
kommunens senast uppdaterade plan- och bygglovstaxa. Fakturering sker
kontinuerligt under planarbetet. Nagon planavgift for detaljplanen kommer darfor
inte att tas ut i samband med bygglov.

Fastighetsbildning

Kostnad for lantmateriforrattningar debiteras utifran den tid som behover laggas
ner i arendet, enligt vid varje tidpunkt gallande taxa. Kostnaderna for
fastighetsbildning i samband med nyexploatering betalas av exploatdren.

El och tele m.m.

Exploatdren svarar for kostnader for anslutningsavgifter till el, tele med mera. FoOr
uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnéat ska
ledningsnatsagaren kontaktas.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder
Kostnader for eventuell marksanering infér kommande exploatering aligger
exploatoren.

Samradshandling, del av Visattra 1:1 (Centralmarken) 59 (61)



Tillfélliga atgdrder

Inom ramen for genomforandet av detaljplanen ska en del tillfalliga atgarder
genomforas. Under projektets byggtid kommer boende, bestkare, samt
omkringliggande fastigheter pa ett eller annat satt paverkas av utbyggnaden.

Det aterstar att studera narmre hur bygglogistiken inom omradet ska fungera, samt
var etableringsytor ar mojliga.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Foéljande utredningar har tagits fram i planarbetet:

Bullerutredning, Delta Akustik, 2021-11-25

Dagvattenutredning, Structor, 2021-11-25

Gestaltningsprogram, Urbio med flera, 2021-11-25
Kulturmiljéanalys, White, 2021-09-28

Geoteknik - MUR, Geomind, 2021-09-03

Geoteknik - ProjekteringsPM, Geomind, 2021-10-01
Markmiljéundersdkning, Envytech, 2021-09-30

Risk-PM, Brandkonsulten, 2021-11-25

Social konsekvensanalys, Sweco, november 2021

Trafikutredning och handlingsplan mobilitet, Sweco, 2021-11-25
Vindkomfortstudie, Sweco, 2021-11-25

Undersokning betydande miljopaverkan, Huddinge kommun, 2021-07-13
Illustrationer av Brunnberg & Forshed, Tham & Videgard samt Urbio

Dokumentation och kontroll

Patraffade markfororeningar ska anmalas till tillsynsmyndigheten. Det finns dven
en skyldighet att anméla efterbehandlingsatgarder till tillsynsmyndigheten innan
atgarder vidtas. Egenkontrollprogram for uppféljning av efterbehandlingsatgarder
ska upprattas och redovisas. Markféroreningar som patraffas ska avhjalpas och
marken ska saneras till mindre kanslig markanvandning (MKM).

Dagvattenanlaggningar ska anmélas till tillsynsmyndigheten.
Administrativa fragor
Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsavdelningen under ledning av

plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen,
gatuprojektsektionen och trafik- och landskapssektionen samt Fabege AB.

Sofia Gregorsson
Planarkitekt
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