Miljouppfoljning av Huddinge Samhaillsfastigheter AB i samband med
klimat- och stadsmiljoniimndens sammantride den 2 december 2021.

Reflektioner frian Natur-och klimatavdelningen

HUSF arbetar idag systematiskt med miljo- och klimatfragor och har tagit stora
kliv framét 1 sitt miljo- och klimatarbete. Det dr tydligt att malen frén
miljoprogrammet har arbetats in i organisationens verksamhetsplan och
maluppfoljning.

Man ir medvetna om vad man gor bra, men ocksa var forbattringspotentialen
finns. Sarskilt intressant dr de erfarenheter man dragit av anvindandet av LCA,
eftersom dessa kan fordndra beddmningen av totalnyttan av olika
investeringsalternativ. Detta pavisar behovet av att LCA kompletterar LCC som
beslutsunderlag.

Det hade varit intressant att {4 ta del av harda fakta om sédana finns. Till exempel
vilken skillnad gor det i klimatpaverkan att anvénda tristomme och vilka
reduceringar av CO2-utsldpp har det gjorts i samband med bra materialval som
bolagen arbetar med.

Natur- och klimatavdelningen ser fram emot det nystartade samarbetet kring
aterbruk.

Natur-och klimatavdelningen ser stor vikt i att fortsitta arbetet med
energieffektivisering da det &r ett prioriterat mal 1 kommunens miljéprogram. Har
tror vi solcellsstrategin och malet om 6kad egenproducerad energi kan bidra till
maluppfyllnad pa ett bra sétt.

Det ar dven positivt att HUSF arbetar och planerar for laddinfrastrukturen. Dessa
planer skapar forutséttningar for invanare och verksamma att stélla om sitt
fordonsinnehav och bidrar till 14gre utsldpp frdn persontransporter i kommunen.



Dokumentation av miljouppfoljning av Huddinge Samhiillsfastigheter AB i
samband med klimat- och stadsmiljonimndens sammantride den 2
december 2021.

Féredragande: Henrik Orneblad, VD och Therese Silfverduk, miljostrateg

A. Miljoprogrammets mdl 7 om att méingden framstilld energi fran fornybar
energi fran olika aktorer i kommunen ska oka. Vid miljouppfoljningen med
KLN i oktober 2020 framforde bolaget att en strategi for solenergi skulle tas
fram under 2021.

Anteckningar:
Energi- och klimatfragor tar mer plats i deras sammantridden. Lever under stindig

fordndring och man tar till sig av vad som héander p4 omradet vad géller
exempelvis ny teknik.

Henrik understryker att organisationen dr mer pa gang inom miljdomradet nu &n
man nagonsin varit. Man testar nytt och forsdkrar att det kommer hianda mycket
mer framdver. Strategisk malkarta finns kring ekonomisk, social och ekologisk
héllbarhet.

Therese Silfverduk miljostrateg, haller 1 presentationen. En investeringskalkyl for
solceller (LCOE) ska tas fram 1 alla projekt. Takyta och andra parametrar styr hur
hogt mélet kan séttas, dock ska sd mycket som mdjligt produceras. Malet dr att
30—40% av elen i nyproduktioner ska vara egenproducerad. Dartill ska
energiproduktion fran solenergi (solceller och/eller solfangare) utredas pé
befintliga byggnader. Detta finns ocksd med i nya projekteringsanvisningar.

HUSF har idag ett tiotal solcellsanlédggningar.

Bolaget genomfor just nu en utredning kring laddplatser. Finns planer for 40-50
laddplatser for besokare till deras fastigheter och anldggningar. Detta finns med i
investeringsbudgeten.

B. Miljoprogrammets mdl 10 och 39 om livscykelperspektiv i byggandet, och
dgardirektivet 1.3, sdrskilt kopplat till det som bolaget framforde vid
miljouppfoljningen i oktober 2020 om att gora klimatsmartare materialval vid
nybyggnation och att bygga mer i trd.

Anteckningar:
Utover kraven som finns 1 projekteringsanvisning och miljoprogram vill bolaget

att projektoren alltid soker de mest miljovénliga 16sningarna givet projektets
forutséttningar — budget, tidplan etc. Projektéren uppmuntras att sjdlva komma
med konstruktiva 16sningar for att uppné lag klimatpéverkan.

Det kan innebédra minimering och optimering av materialanvindandet och val av
material med 14g klimatpaverkan. Dialog bestéllare och utforare emellan &r viktig
och uppmuntras.

Projekteringsanvisningarna ér nyligen framtagna och ska snart beslutas om.



HUSFs arbete med materialval

Anteckningar:
For att sdkerstilla 14g klimatpaverkan frén grund och stomme i1 betong tas flera

punkter 1 beaktning vid projektering.

1. Resurseffektiv konstruktion — utnyttja betongen pa bista sitt

2. Ritt betong pa ritt plats — inte anvénda “tyngre” betong dir det inte
behovs

3. Klimatsmart betong — om ekonomiskt forsvarbart

Ovrigt: beakta tillricklig hojd i tidiga skeden for att mojliggdra tristomme

Nytt LSS-boende i Trangsund projekteras for att kunna byggas med trastomme.
Nya kommunhuset kommer ha aterbruksperspektiv, men exakt utformning dr inte
klarlagt i dagsléget.

HUSF jobbar aktiv med miljocertifiering av sina fastigheter. Under &ret har tva
registreringar gjorts, tre preliméra certifieringar och tre verifieringar har slutforts
med godként resultat.

C. Kommande arbete utifran de nya punkterna under 3.1 i dgardirektivet: e) vid
ny- och ombyggnation ska ett livscykelperspektiv analyseras och anvindas,
beaktat LCC (Life Cycle Cost) och LCA (Life Cycle Assessment) samt f)
bidraget i LCC respektive LCA ska vara positivt, beaktat ny/ombyggnadens
livslingd.

Anteckningar:
HUSF har kopplat ihop bdde LCC och LCA med deras malstyrningsmodell. Bada

beaktas vid nyproduktion. LCC har man jobbat en lingre period med. Daremot ar
man inte riktigt i méal med vilka parametrar som funkar bést for dem sjilva, vilket
behovs for att ta det steget langre.

LCC anvinds idag framforallt pa detaljniva for att jimfora hur energiprestanda
paverkar totala kostnader for tekniska installationer, klimatskal och energikéllor.
LCC kan dven anvéndas for att jamfora alternativ dér ytan eller materialval skiljer
sig 4t.

Det finns en framtagen checklista for LCA. Kriver att man gor berdkningar i

tidigt skede. Méste goras pa samma sitt i alla projekt {or att jimforelser ska bli
riktiga.

Bolaget ser att vid jimforelse av olika alternativ kan LCC vara relativt lika men
skillnaden pa LCA for tex klimatpaverkan kan skilja rejilt.



Certifiering

Anteckningar:
HUSF arbetar idag med miljobyggnad och har som krav att uppnd niva silver pa

byggnadsniva och niva guld pa omréde energi. Man har mérkt att hog
kravstillning sanker utsldppen mycket. Skillnaden i klimatpaverkan kan vara
storre dn utfallet 1 LCC-analyserna.

Man koper bara in el mérkt Bra Miljoval och dger ett vindkraftsverk.

D. HUSFs arbete med att stirka cirkulir ekonomi, bdade i egna verksamhet och
Jor att skapa forutsittningar for de verksamheter som bedrivs av hyresgdsterna.

Anteckningar:
Att arbeta systematiskt med dterbruk inom bolagets organisation och verksamhet

forsvaras idag av att det saknas systemstdd och begransad kapacitet for
lagerhéllning. Detta jobbar man p4 att fa till.

Utsiljeskolan ér ett exempel dar man genomfort en aterbruksinventering.

E. Mojligheter till minskad miljopdverkan genom utokad samverkan inom
kommunkoncernen med gemensamma upphandlingar.

Anteckningar:
Gemensamma upphandlingar gors tillsammans med Huge och kommunen. Dirtill

samarbetar man med Upphandling S6dertérn och strivar efter att synkronisera
sina krav. Man ser stora synergieffekter i ett titare samarbete med ndmnda
aktorer.



Fragestund

Fraga - Nir man ska kopa in for att bygga klimatsmart, finns nyckeltal eller
sa att ta hjalp av?

Svar: Finns system for det. LCA &r ett sddant system. Man kan ldgga in t ex
betong 1 systemet och f& ut vad den har for paverkan. Nya fastigheter har
deklaration f6r stommen. Mycket &r schabloner.

Fraga - Har ni plan for solfingare, virmepumpar etc.? LCC, hur tinker ni
kring det?

Svar: Vi har virmepumpar, samt avloppsviarmevixlare pa nagra stéllen.
Solfangare, har vi en del, dér vi ser att det kan vara en del av energiforbéttringar 1
fastigheter som behdver bittre energiprestanda, vi har ndgra virstingar som vi vill
forbéttra. Om en pump gar sonder, ska vi vélja de nya energieffektiva pumparna.

Fraga - Hur resonerar ni pa investeringsnivier i LCC, framtida elpriser?
Svar: LCC — tittar pd alla projekt. Bra investering att satsa manga miljoner pa
energieffektivisering, det far vi igen i driftsnetto och sdrskilt med de scenarios
som tror pd hogre elpriser. Kostnader — anskaffning, drift, reparationer, mm. Vi
har salt nybyggda Bildhuggaren som byggts vildigt energisnélt, da blir det ett
hogt virde pa fastigheten sa vi ser att vi far igen det.

Med i Klimatinitiativet for kommunala fastighetsbolag.

Fraga - Sitter ni solceller pa taken eller éir de integrerade i tex takpannor?
Svar: Anvénder inte integrerade idag men vi foljer teknikutvecklingen.

Fraga - Hur ser fordelningen el/diesel ut i fordonsflottan?
Svar: Hélften diesel hélften el i fordonsflottan. Svért att hitta tyngre elfordon och
arbetsmaskiner.

Fraga - Tittar ni pa att optimera huskropparnas form for att optimera
soleffekten?

Svar: Vi tittar framst pa placering, riktning vaderstreck. Miljokrav med som krav
nér vi handlade upp arkitektkontor, de &r langt framme pé detta. Ibland héller inte
befintliga konstruktionerna for solceller, ibland kan ldget forsvara, tex skuggning.

Fraga - Hur ser certifieringen av byggnader ut?

Svar: Skots av SGBC (Swedish Green Building Council) som anvénder tredje part
for granskningen. Forst blir man preliminért certifierad pa bygghandlingarna, sen
efter tre ar gors en utvdrdering innan man blir fullvirdigt certifierad. HUSF
skickar in data till SGBC.



