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Sammanfattning

Foreslagen detaljplan

Den f6reslagna detaljplanen for Varby udde syftar till att uppféra en
funktionsblandad stad med cirka 2 000 ligenheter, skolor, bibliotek,
idrottshall, vardboende, hotell, batklubb, kontor och service. Vidare
syftar detaljplanen till att ta till vara delar av omridets industrihistoria
och tillgingliggéra den i nuldget kulverterade Gommarbicken. Norr
om planomrédet ligger det populira Virbybadet i anslutning till Varby
herrgardspark. Detaljplanen ska tillgingliggora strandlinjen runt
udden for boende och besdkare genom anlidggandet av strandpro-
menad och en strandpark.

Omradet bestér idag till stérre delen av ett hardgjort och i stora delar
inhdgnat verksamhetsomride. Tidigare har Spendrups haft ett bryggeri
pa platsen men sedan 2013 4r bryggeriverksamheten nedlagd och en
del av byggnaderna har rivits. Det finns inom planomradet vissa andra
mindre verksamheter som ir aktiva.

Samlad bedémning

Planens forhallande till lagskydd

Rikevirden for ljudniva enligt bullerférordningen kan hallas, men
kommer att kriva specialldsningar. Miljékvalitetsnormer for luft
kommer att klaras i hela planomradet. Dispens fran biotopskyddet
kommer att krivas pa grund av flytt av en allé. Dispens fran eller upp-
hiavande av strandskydd kommer att krivas eftersom strandskyddad
mark exploateras. Tillstind kommer ocksa att krévas for vissa atgirder
inom Milarens vattenskyddsomride, samtidigt kan forbattrad dag-
vattenhantering och sanering av markféroreningar minska férorenings-
belastningen till Milaren. Planen bidrar sannolike till att uppna
miljokvalitetsnormer fér yt- och grundvatten. Planen omfattar dven
atgarder som omfattas av anmilnings- eller tillstandsplikt f6r vatten-
verksamhet.

Planens viktigaste konsekvenser

Planen beddms medf6ra kunna medféra positiva konsekvenser for
Gommarbickens ekologiska virden eftersom den kommer att 6ppnas
upp och vandringshinder avligsnas. Planen medfor negativa konske-
venser for naturvirden kopplade till skyddsvirda trid i Virby allé.
Planen beddms medf6ra negativa konsekvenser gillande luftf6rore-
ningar och buller eftersom bostidder utvecklas i ett omrade alldeles
intill motorvigen. Planen bedéms kunna genomforas med en accep-
tabel risknivé intill kommande bostider férutsatt att riskreducerande
atgarder vidtas. Se vidare i sammanfattande tabell.

Planens forhallande till miljémal

Planen kan verka positivt for miljomélen begrinsad klimatpiverkan,
[risk luft och bara naturlig forsurning, tack vare det kollektivtrafiknira
laget som underlittar f6r klimatsmarta transporter. Vidare har planen
positiv paverkan pd miljomalen grundvatten av god kvalitet, ingen jver-
godning, levande sjoar och vattendrag samt giftfri miljo, tack vare sane-



ring av markfororeningar och férbittrad dagvattenhantering.

Planen beddéms likasd vara positivt for miljomalet god bebyggd miljo,
tack vare det kollektivtrafiknira liget, tillging till service, den goda till-
gingligheten till rekreationsomraden.

Samtidigt uppnas inte riktvirden for luft kopplade till miljomalet frisk
luft. Planen kan ocksa motverka miljomalet god bebyggd miljo pa grund
av forhojda bullernivéer och luftféroreningar i anslutning till planerad
bebyggelse.

Forenlighet med miljdbalkens och PBL:s hansyns-
och hushallningsregler

Forslaget kan anses forenligt med 2 och 3 kap. miljobalken i det avse-
ende att det inte medf6r skada eller oldgenhet av visentlig betydelse for
minniskors hilsa eller sikerhet eftersom miljokvalitetsnormer for luft
klaras samt for att trafikbullerforordningens riktvirden klaras.

Nir det giller val av plats foreskriver 3 kap. 1§ MB och 2 kap. 2§ PBL
att mark- och vattenomraden anvinds for det eller de indamaél som
omridena ir mest limpade f6r med hinsyn till "beskaffenhet, lige och
behov”. Att platsen till storre delen redan 4r ianspraktagen och till-
gangen till kollektivtrafik och service 4r relativt god talar for planens
lokalisering. Nirheten till motorvigen 4r negativt nir det giller lokali-
seringen av bostider, men i en samlad bedémning sa Gverviger forde-
larna.

MKB Varby udde
2021-10-21
Slutversion



Tabell 1. Sammanfattande tabell 6ver planen
och nollalternativers konsekvenser. Sma
konsekvenser redvovisas inte i tabellen, endast
markbara eller storre.

+1 [0 |-1

Planforslaget

Nollalternativ

eftersom fler ménniskor kommer vistas
darluftféroreningar dverskrider lagriskni-
vaer i miljdmalet frisk luft. De flesta
vistelseytor samt kansliga verksamheter
far dock god luftkvalitet.

Luftkvalitet

Risk fér mérkbara negativa konsekvenser

Inga till sma negativa konsekvenser.
Fortsatt htga halter av luftféroreningar,
endast verksamheter finns i omradet.

Risk for stora negativa konsekvenser for
manniskors hélsa pa grund av héga
bullernivaer eftersom bostader byggs i
ett mycket bullerutsatt omrade med liten
tillgéng till ytor med bullernivéer < 50
dBA.

Buller

Sma negativa konsekvenser for de som
arbetar och ror sig i omradet pa grund av
hoga bullernivéer. Endast verksamheter
finns i planomréadet

Acceptabel riskniva under férutsattning
att riskreducerande atgérder vidtas.

Risk

Acceptabel riskniva eftersom endast

verksamheter finns i planomradet och
rekommenderade avstand fran farligt

gods kan hallas.

Sma negativa konsekvenser eftersom en
del ytor av naturmark exploateras.

Naturomraden

Mérkbara positiva konsekvenser eftersom
Gommarbacken kommer att 6ppnas upp.

Stora negativa konsekvenser eftersom
flera skyddsvérda trad tas ned.

Skydds-
varda trad

ser da delar av vardefull barrskog
exploateras, som ingar i viktig regional
spridningskorridor for arter knutna till
barrskog.

Ekologiska
samband

Forsumbara till sméa negativa konsekven-

Smaé negativa konsekvenser eftersom
I6nnar i Varby allé kommer att tas ned i
samband med Trafikverkets projekt samt
for att Gommarbécken kommer vara
fortsatt kulverterad i

planomradet.
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Inledning

Denna rapport har utarbetats av Ekologigruppen AB pa uppdrag av
Magnolia Bostad. Den utgér en miljokonsekvensbeskrivning enligt
miljobalken och plan- och bygglagen.

Miljobedémningsprocessen

Programskede

Planarbetet foregicks av att ett planprogram togs fram 2017 - 2020. I
programskedet gjordes flera anpassningar av strukturen, bland annat
for att hantera bullernivaer, risk kopplat till transporter av farligt gods,
friyta pa forskolegardar m.m. Anpassningar gjordes i programskedet
ocksi till Trafikverkets vigplan for Tvirforbindelse Sodertérn och
kommande trafikplats. Fér mer ingdende lisning hinvisas till mkb for
planprogram Varby udde, Ekologigruppen 2019.

Detaljplanskede

Den 29 januari 2020 beslutade samhillsbyggnadsutskottet att ge i upp-
drag till kommunstyrelsens férvaltning att ta fram en ny detaljplan for
omradet.

Samradsskede

Under samradsskedet har f6ljande anpassningar gjorts av planen:

* Bebyggelsen pa udden ir anpassad f6r att hamna innanfér befindigt
staket ddr mark anses ianspriktagen, dirmed ligger bebyggelsen nu
inom dagens batuppstillningsplats vilket gor att naturmarken sparas.

* Skolgarden ir anpassad for att ligga utanfér strandskydd. Detta giller
strandskyddet frain Gommarbicken, dock ligger en liten del av
skolgirden inom strandskyddet fran Milaren.

* Skolgarden har flyttats sa langt ifrin E4/E20 som mojligt for att fa
en bittre skolgardsmiljo samt for att bevara Gommarravinen,
fornlimningar och parkomridet i anslutning till Virby killa.

* Planomradet har efter programskedet minskats sa att Spendrups park
och delar av Gommarbicken inte ligger inom planomradet, detta for
att inte paverka strandskyddade omriden med hoga naturvirden.

* Bebyggelsen har dragits tillbaka for att anpassas till rekommenderad
grins for riskavstind fran framtida E4/E20 som kommer att breddas
m.m.

* Byggnadshojder och kvartersstruktur har bearbetats for att hantera
bullerproblematik. Slipp har skapats i kvarteren f6r att kunna skapa
dubbelsidiga ligenheter med tillgang till tyst sida.

* Justeringar har gjorts av byggnadshéjderna for att skapa bittre
dagsljusforhillanden. Varje kvarter har en lig byggnad for att slippa

in ljus. Konflikt med att alla stérningar kommer fran soder.

* En anlagd servicevig upp pa naturkullen har utgatt eftersom det
skulle medfora stora intring i vegetation och terring. Kullen
kommer att vara atkomlig genom stigar.

* Kajlosningen har slopats vid bathamnen eftersom den blev for
kostsam samt hade stor piverkan pi strandlinjen. Nuvarande l6sning
anpassas istillet till befintlig strandlinje.



* Planerad utbyggnadsordning ir indrad pé grund av Trafikverkets
vigplan eftersom arbetsomraden i vigplanen forsenar utbyggnaden
av vissa kvarter, detta skapar svérigheter att hantera de stérningar
som vigen har pd kommande bostadsbebyggelse. Vigplanen innebir
att kvarter F1 méste byggas senare.

* Gommarbickens dragning och hojdsittning har anpassats efter storre
ledningsdragningar.

Avgransningar

Avgréansning i sak

I mkb f6r programmet bedomdes miljeffekter f6r markféroreningar,
dagvatten/vattenmiljd, kulturmiljs, trafik och rekreation samt 6vriga
hallbarhetsparametrar. Infor arbetet med detaljplanen gjordes en
undersdkning (Huddinge kommun, 2020) i vilken f6ljande miljs-
aspekter bedomdes kunna medfora betydande miljopaverkan:

* Luftkvalitet - paverkan frin trafik vid bide boendemiljéer och andra
vistelseytor.

* Omgivningsbuller - paverkan fran trafik vid bide boendemiljéer och
andra vistelseytor.

= Risker kopplade till olyckor med farligt gods utmed E4/E20.

Naturmiljo och biologisk méngfald foreslogs behandlas i MKB:n, men
mer oversiktligt eftersom planforslaget inte beddmdes innebira bety-
dande miljopaverkan i de aspekterna.

Avgrinsningssamrad har héllits med Linsstyrelsen i Stockholms ldn i
mars 2021 (Dnr KS-2020/1000). Linsstyrelsen hade inga synpunkter
pa avgrinsningen och pétalade att de miljoaspekter som kommunen
antagit kunna medféra betydande paverkan frimst ir ridande miljo-
forhallanden som péaverkar platsens limplighet for bebyggelse. Linssty-
relsen anforde vidare i samradsyttrandet att myndigheten inte hade
nagra synpunkter pa vilka miljdaspekter som kommunen hanterar
enligt miljobalken eller vad som enbart hanteras inom ramen f6r PBL-
processen.

Avgrinsningen i foreliggande mkb f6ljer vad som framkom i undersok-
ning och avgrinsningssamrad. Planens férhéllande till strandskydd och
biotopskydd beskrivs i samband med naturmiljon. Utéver detta analy-
seras ocksa planens férhillande till andra relevanta lagskydd som inte
inryms under ndgot i temakapitlen i ett separat kapitel om 6vriga lag-

skydd.

Geografisk avgransning

Geografiskt avgrinsas miljobedémningen till planomradet och dess
direkta nirhet. Dir det ar relevant har ett storre geografiskt omréide
vigts in.

Tidsméssig avgransning

Bedémningar avgrinsas tidsmissigt till 2035 da omradet beriknas vara
fullt utbyggt. Dir det ir relevant kan bedémningar omfatta ett lingre
tidsspann.
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MKB Varby udde

2021-10-31 Foreslagen plan

Slutsversion
Planomrédet ligger mellan Varby gard och Masmo och innehiller de
fastigheter dir Spendrups linge haft sin verksamhet Gambrinus 2,
Gambrinus 4, Mjodet 1 — 3, Varby Gérd 1:9 samt en del av de kom-
munalidgda fastigheterna Haga 1:108 och Virby Gard 1:1. Spendrups
bryggeri flyttade 2013, men vissa lokaler anvinds av andra verksam-
hetsutdvare. Platsen utreds dirfor for att se om en ny attraktiv stadsdel
kan fd ta form i ett vattennira lige.

Syftet med detaljplanen

Syftet med detaljplanen ir att bygga en ny funktionsblandad stadsdel
med bostider samt handel, service och kontor i Varby. Detaljplanen
rymmer cirka 2000 bostédder tillsammans med skola, férskolor, virdbo-
enden, butiker och hotell. Norr om detaljplanomradet ligger det popu-
lira Varbybadet i anslutning till ett gronomrade som 4r under
utveckling. Ambitionen ir att forlinga detta gronomride till en strand-
promenad och att tillgingliggora stranden, vattnet och bathamnen for
allmidnheten. Dessa omréiden ar inte tillgingliga idag, bland annat pa
grund av instingsling.

Detaljplanens innehall

Planomradet ligger inom kommundelen Varby och grinsar mot E4/
E20 i soder, Milaren i norr, sma industrifastigheter i vist och inne-

S - 54

ILLUSTRATIONSPLAN
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llustrationsplan éver planomradet (Arkitema, 2021).
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fattar Gommarbicken i 6st. Planomridet omfattar cirka 17 hektar.

Varby Udde planeras som en funktionsblandad stad med cirka 2 000
ligenheter, fyra forskolor, grundskola, virdboende, idrottshall, kontor
och kommersiell och offentlig service. Bostiderna planeras som blan-
dade upplatelseformer med ca 1/3 bostadsritter och 2/3 hyresritter.
Vidare rymmer planen en strandpromenad med tillhérande aktivitets-
park och gistbrygga. Den befintliga skogskullen bevaras i stora delar
och gors atkomlig med stigar. En torgyta planeras kring den si kallade
Cigarren. Gommarbicken, som idag gar genom kulvert under stora
delar av planomridet, dras upp sa att bicken gér i dagen en lingre
strackning. En kortare strickning kommer att ga i kulvert under Virby
allé.

Byggnaderna Cigarren och Spendrups huvudkontor kommer att finnas
kvar som karaktirsbyggnader i den nya stadsdelen men delvis
ombyggda om med nytt innehall.

Planen innebir att Varby allé dras om i delar av sin strickning genom
planomradet. Nirmast E4 planeras en batuppstillningslokal.

Ett hillbarhetsprogram kommer att kopplas till detaljplanen.

Utbyggnadsetapper

Omréadet kommer att byggas ut etappvis, utbyggnadsetapperna
kommer att anpassas till de angrinsande vigprojekten som sker i Tra-
fikverkets regi. I vigplanen finns genom tillfillig nyttjanderitt arbets-
omraden inom planomradet f6r Varby udde. Detaljplanen beriknas
vara fullt utbyggd ar 2035.
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Skydd mot stérningar 4 kap. 12 §1st2p.

m, Verksamheten far inte vara stérande fér omgivningen..
m; En bullerskérm ska uppféras i syfte att kunna skrma av buller fér skolan.

- Obebyggda ytor mellan bebyggelse och E4/E20 inom 40 meter utformas sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

- Byggnader som ligger inom 75 meter fran E4/E20 férses med friskluftsintag som &r placerade i fasad som inte vetter mot
motorvagen eller pa tak. Kravet géller endast byggnader med stadigvarande vistelse, dvs. géller &] t.ex. cykelférrad, férrad,
elnatstationer eller liknande.

- Byggnader som ligger inom 75 meter fran E4/E20 fér bostader, skola, forskola, idrott och hotell respektive 40 metet fér kontor och
batupplag ska férses med méjlighet att utrymma mot en trygg sida. Kravet galler endast byggnader med stadigvarande vistelse,
galler ej t.ex. cykelférrad, forrad, elnatstationer eller liknande.

- Fasader som vetter direkt mot E4/E20 inom 75 meter for bostader, skola, forskola, idrott och hotell respektive 40 metet fér kontor
och lager ska utféras i obrannbart material eller i 1agst brandteknisk klass E| 30. Fénster i dessa fasader utfors i lagst EW 30.
Kravet géller endast byggnader med stadigvarande vistelse, dvs. géller j t.ex. cykelférrad, forrad, elnétstationer eller liknande.

- Svarutrymda verksamheter (exempelvis férskola, vardinrattning/LSS-boende, dldreboende) ska inte placeras i byggnader
narmare batupplag &n 20 meter. Fasader for bostader inom 20 meter fran batupplag utférs i obrannbart material eller i lagst
brandteknisk klass EI 30.

- Lagsta tillatna grundlaggningsniva i

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfdrandetid

um och verk: aler i nya byggnader &r +2,7 meter ver nollplanet.

Genomférandetiden &r 15 ar fran och med detaljplanen har vunnit laga kraft., 4 kap. 21§

Villkor for startbesked

a Startbesked fér nybyggnad, géller inom anvandningsgrans, far inte ges férrén tilifalligt
nyttjandemarkbehov av anlaggningen fér Tvarférbindelse Sédertdrn r klar. 4kap. 14§ 1st1p.

Startbesked far inte ges fér byggnation forran sanering av markfororeningar har genomférts och godkénts eller skydds- och
sakerhetsatgarder avseende markféroreningar har kommit till stand och godkénts. akap. 14§1st1p.

Markreservat

Kvartersmark for bc K é 1al inom lik 1 ska vara tillganglig for gemensamhetsanlaggning for parkering. 4kap. 18§

u, Markreservat fér allménnyttiga underjordiska ledningar. 4kap.6§

[+] Markreservat fér gemensamhetsaniaggning. 4kap. 18§ 1stp.

Strandskydd

a Strandskydd upphévs. Se fortydligande illustration om upphévande av strandskydd i planbeskrivningen.
4kap. 17§

Upplysningar

Planen &r upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900)

Planomradet ligger inom preliminar skyddszon till Ostra Mélaren. Fér att tillgodose syftet med vattenskyddsomradet har Lé&nsstyrelsen
meddelat med stéd av 7 kap. 22§ MB, skyddsforeskrifter och allménna bestammelser som ska gélla inom skyddsomradet. Hanteringen
av dagvattnet ska ske enlighet med skyddsféreskrifterna pa ett satt som inte medfér férorening av Malarens vatten.

Bostader ska utformas s att géllande trafikbullerférordnings riktvarden fér buller klaras.

12

SK33 11000 (erginarromat AT)
o 1 m m @ s

wom

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, +a.ss1ze.

TORG
GATA,
GATA,
GATA,

PARK

NATUR

Torg
Huvudgata
Lokalgata
Gangfartsgata
Park
Naturpark

Naturomrade

Allmédnna platser med enskilt huvudmannaskap, «se. o5 1525

SKYDD,

Skyddsomrade dar stodmur, ramp, trappa, staket, dike och vall far
uppforas.

Kvartersmark, swsp. ss1tas.

Bostader
Centrumandamal.
minst

Lokaler for al ska finnas i

Lokaler for al far finnas i och vaning

ovan mot gata och/eller torg.
Tekniska anlaggningar

Kontor

Hotell. Hotellrum far inte finnas i fasad mot gatuplan
Idrotts- och sportanlaggningar.

Skola

Forskola

Forskola ska anordnas i de nedre vaningama med en minsta
brutioarea (BTA) pa 1200 kvm

Forskola far inrymmas i de tvé nedersta vaningama med en minsta

25% av fasadens
langd mot torget eller Vrby allé. Centrumandamal far finnas i vaning ovan bottenvaning

brutioarea (BTA) pé 400 kvm. Forskolegérd ska S3 ha minst 2000 kvm friyta.

Smabatshamn

Lager och batupplag

Vattenomraden, siv ss 135

I

W,

Oppet vattenomrade.

far finnas.

dar bryggor och flytbryggor for

fill en storsta byggnadsarea av 75 kvm. Atgarden kraver bygglov och dispens fran strandskyddet

Plankarta (Huddinge kommun, 2021).

for



Alternativ

Rimliga alternativ

I programskedet utreddes och konsekvensbedomdes en alternativ
utformning av strukturen for alla de miljdaspekeer som ingick i pro-
gram-mkb:ns avgrinsning. Att i detaljplanskedet prova ytterligare en
alternativ struktur av omréidet har inte bedémts som relevant och ¢j
heller nédvindigt for att uppfylla miljobalkens krav pa den strategiska
miljobedomningen. Lokaliseringen av planomradet ir prévad i kom-
munens Sversiktsplan. Bakom valet av lokaliseringen star det faktum
att marken till stora delar redan i4r exploaterad och att tidigare verk-
samheter pa platsen har lagts ned. Liget dr ocksa strategiskt med god
tillging och nirhet till bade befintlig och planerad infrastrukeur.

Flera anpassningar av planen har gjorts till raidande och forvintade
miljéférhillanden pé platsen. I detaljplanskedet har byggnadshojder
och kvartersstruktur bearbetats for att hantera bullerproblematiken.
Slapp har skapats i kvarteren for att skapa dubbelsidiga ligenheter och
tillfilliga bullerskdrmar for att hantera buller under utbyggnadstiden
kommer att skapas. Justeringar av byggnadshojderna har ocksa gjorts
for att skapa bittre dagsljusforhéllanden, varje kvarter har nu en lag
byggnad f6r att slippa in ljus, vilket delvis star i konflikt med att alla
storningar kommer fran soder. En storre andring av planen som har
gjorts i detaljplanskedet ir att bebyggelsen har dragits tillbaka norrut
eftersom motorvigens lige i vigplanen hamnat nirmare planomridet
in ursprungligen.

For vidare lisning om tidigare prévade alternativ hinvisas till mkb:n
for programmet.

Nollalternativet

Nollalternativet beskriver miljéns sannolika utveckling om planen inte
genomfors. Omradet r idag planlagt for kontor, smaindustri och lager
och i nollalternativet forutsitts denna markanvindning att fortsitta.
Vissa byggnader i omradet har redan rivits. Det finns tvd mojliga sce-
narion om nuvarande markanvindning fortsitter. En mojlighet 4r att
nya verksamheter kan flytta in i befintliga kvarvarande byggnader.
Detta kréver viss upprustning av omréidet. Ytterligare ett scenario 4r att
befintliga byggnader finns kvar, men att de inte nyttjas inom den
nirmsta tiden. Byggnaderna riskerar da att med tiden forfalla. Vissa
nya byggnader antas ocksa uppforas.

I denna mkb bedéms nollalternativets konsekvenser gillande luft,

buller och risk.
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Plansituation och lagskydd

Plansituation

Planomradet pekas i kommunens 6versiktsplan ut som exploaterings-
omrade med ett ssmmanhingande gronstrak lings vattnet tillsammans
med en tillkommande stadsgata som 6per parallellt med gronstraket
lings vattnet. S6dra delen av planomréidet 4r utpekat f6r dagvattenhan-
tering. Fyra gillande detaljplaner finns f6r omradet som i huvudsak
medger industriverksamhet, smaindustri, lager och kontor.

Planomradet 4r i RUFS 2050 utpekat som primirt bebyggelseldge med
tillginglighetsbehov f6r kollektivtrafik. Ett svagt gront samband for
regionens grona kilar stricker sig strax ost om planomradet.

Planomradet ligger inom ett befintligt industriomrade och bestar till
stora delar av hardgjord mark men éven av otillgingliga strand- och
naturomriden. I planomradet ingar fastigheterna Gambrinus 2, Gam-
brinus 4, Mjédet 1-3 och Varby gird 1:1 som idag 4gs av Spendrups
AB.

Gaéllande detaljplaner

For omradet giller i nuldget fyra detaljplaner. Planen for kv Gambrinus
och Mjodet m.fl. giller for storre delen av omradet och 4r uprittad
1991 och har som syfte att skapa forutsittningar for ett effektivt och
samlat markutnyttjande f6r den davarande bryggeriverksamheten.
Utodver detta medger planen byggritter for verksamheter och kontor
som inte behovs for bryggeriverksamhet i syfte att forstirka omradets

bebyggelsestruktur.

Pagéende utvecklingsprojekt

Tvirforbindelse Sodertérn ir en ny vig som Trafikverket planerar att
bygga, som ska gi mellan E4/E20 vid Kungens kurva, via Flemings-
berg till vig 73 vid Haninge centrum. Tvirférbindelse Sodertérn
kommer, tillsammans med E4 Forbifart Stockholm, att binda samman
de sddra och norra delarna av linet och skapa nya méjligheter for
boende, pendling och niringsliv. Detta ska dven kombineras med ett
regionalt cykelstrak.

Tvirforbindelsen och Forbifart Stockholm péverkar planomradet i flera
hinseenden. Tvirforbindelsen kommer byggas i tunnel genom Mas-
moberget och dir tunneln mynnar behovs en trafikplats for att kunna
ansluta till E4/E20, denna trafikplats kommer ligga i direkt anslutning
till planomradet. Nya broar kommer att anliggas mellan Varby och
Fittja. E4/E20 breddas mellan trafikplatserna i Fittja och Lindvreten
for att mojliggdra anslutning till Tvirforbindelse Sodertorn.

Enligt Trafikverket kan vigen bérja byggas tidigast 2023 och byggtiden
ar cirka sju ar for den del som angrinsar planomradet.

Trafikfrvaltningen utreder just nu en mojlig framtida sparvig, Sparvig
syd, som ir tinket att gi mellan Flemingsberg och Alvsjs. Byggandet av
Spérvig syd kommer medféra goda effekter for planomridet. En sta-
tion planeras vid Masmo vilket ger en ytterligare effektiv valméjlighet
nir det kommer till kollektivtrafik nira planomradet.



Lagskydd

Grundlaggande bestammelser for hushallning med mark- och
vattenomraden 3 kap. MB

Ekologiskt sirskilt kansliga omraden, ESKO, 3 kap. 4 § MB. Inom
planomradet berérs tva ESKO-omraden. Planens konsekvenser i
relation till ekologiske sirskilt kinsliga omraden analyseras under
Naturmiljo.

Riksintresse yrkesfiske, 3 kap. 5 § MB. Hela Milaren har av Fiskeri-
verket pekats ut som riksintresse for yrkesfisket pa grund av omrédets
betydelse som fingstomride. Planens konsekvenser i relation till
riksintresse for yrkesfisket analyseras under Konsekvenser i relation till
ovriga lagskydd.

Riksintresse for kommunikationer, 3 kap. 8 § MB. Planomradet
angrinsar till E4 och E20, som utgér riksintresse f6r kommunikatio-
ner. Planens konsekvenser i relation till lagskyddet analyseras under
Konsekvenser i relation till 6vriga lagskydd.

Sérskilda bestammelser om hushallining med mark och vatten
enligt 4 kap. MB

Riksintresse for rorligt friluftsliv, 4 kap. 2 § MB. Milaren med 6ar
och strandomréiden i4r, med hinsyn till de natur- och kulturvirden
som finns i det, i sin helhet av riksintresse. Planens paverkan pa
riksintresset analyseras under Konsekvenser i relation till 6vriga
lagskydd.

Miljokvalitetsnormer f6r luft enligt 5 kap. MB. Planens konsekven-
ser rorande luftkvalitet diskuteras under Lufifororeningar.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten enligt 5 kap. MB.
Planet berér bade yt- och grundvattenférekomster. Planens konse-
kvenser rorande MKN for vatten diskuteras under Konsekvenser i

relation till Gvriga lagskydd.

Skydd av omraden enligt 7 kap. MB

Biotopskydd, 7 kap. 11 § MB. Tridraderna lings Varby Allé omfattas
av generellt biotopskydd enligt 7 kap. 11 § férsta stycket miljobalken
och bilaga 1 i forordning (1998:1252) om omradesskydd enligt
miljobalken m.m. Planens konsekvenser i relation till biotopskyddet
analyseras under Naturmiljo.

Strandskydd, 7 kap.13-15 §§ MB. Planens forhéllande till strand-
skydd analyseras under Naturmiljo.

Vattenskyddsomréde, 7 kap. 21 § MB. Planens konsekvenser i
relation till vattenskyddsomradet beskrivs under Konsekvenser i
relation till Gvriga lagskydd.

Vattenverksamhet enligt kap. 11 MB

Atgirder i strandzon som sanering av batklubbens mark samt atgirder i
Gommarbicken innebir vattenverlsamhet som kriver anmilan eller
tillstand, lds vidare under Konsckvenser i relation till ovriga lagskydd.

Artskyddsférordningen

I omradet finns ildre uppgift om trolig hickning av hussvala i byggna-
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derna och drillsndppa lings stranden. Bada arterna omfattas av 4§ art-
skyddsférordningen.

Planens konsekvenser i relation till artskyddsforordningen diskuteras
vidare under Naturmiljo.

Skydd enligt kulturmiljélagen

Fornlamningar

I det aktuella omradet finns fornlimningar frin varierande tidsaldrar,
bl.a. Varby killa samt firdvigar. Fornminnen skyddas i enlighet med 2
kap. kulturmiljolagen (1988:950). Ingrepp eller annan férindring
kriaver Lansstyrelsens tillstaind. Ingrepp i nirheten kriver troligen arke-
ologisk férundersokning.

Planens konsekvenser i relation till fornlimningar diskuteras vidare
under Konsekvenser i relation till ovriga lagskydd.



Metodik

For bedémning av konsekvenser har flera underlagsrapporter tagits
fram specifikt for MKB-arbetet. Dessa rapporter ligger till grund for
bedémningarna i denna rapport. Fér varje konsekvenskapitel redovisas
de underlag som legat till grund for miljsbedomningen.

Konsekvensskala

Konsekvenser har bedémts fran noll till fyra for savil positiva som
negativa konsekvenser (Tabell 2). Skalan av konsekvenser relaterar till
det virde som berdrs, men ocksa till miljopaverkans relation till miljo-
kvalitetsnormer, nationella riktvirden, grinsvirden och miljomal.

Beddmning av risker

For bedémning av risker analyseras sannolikheten for att en hindelse
kan ske i en tregradig skala: stor risk, mattlig risk och liten risk. Risken
multipliceras sedan med konsekvensen av att hindelsen intriffar. Av
detta fas en riskniva:

Sannolikhet X Konsekvens = Risknivd

Risknivaerna delas in i tre olika grupper: acceptabel riskniva, risk som
bor atgirdas och risk som maste dtgirdas.

Sannolikhet Konsekvens | Riskniva

1 = Liten risk 4= Mycket stora 8 R aste atgérda

2 = Mattlig risk 3= Stora

3 = Stor risk 2= Markbara 1-4 = Acceptabel riskniva
1= Sma

Osaékerhet i bedomningarna

Ett flertal underlagsrapporter har tagits fram bade i program- och
detaljplanskedena vilket gor att sikerheten i bedomningarna generellt
hég. Osikerheter i beddmningarna bestar frimst i sidana antaganden
som gjorts om fordonsflottans tekniska egenskaper och dubbdicksan-
vindning i framtiden liksom framtida trafikmingder, och som ligger
till grund f6r beridkningar om buller, risknivd och luftféroreningar. Det
foreligger ocksa osikerheter i hur Trafikverkets angrinsande projekt
med Tvirforbindelse och breddningen av E4/E20 paverkar omradet
under vigprojektens byggtid med etableringsytor, tillfilliga vigdrag-
ningar och till exempel bullrande anliggningsarbeten.

Osikerheten i beddmningar av naturvirden ir ldg. Ett flertal under-
lagsrapporter har tagits fram och planens paverkan ir tydlig.
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Tabell 2. Konsekvensskala

Konsekvenser

+ 4 Mycket stora
positiva konsekvenser

+1 Sma positiva
konsekvenser

Naturvarden, kultur, rekreation

Vatten, Hdlsa och sdkerhet

Ovriga hallbarhetsparametrar

Betydande forbattrande paverkan
pa hégsta/hdgt naturvarde (SIS
klass 1 och 2) nationellt eller
regionalt véardefulla objekt.

Bidrar tydligt till att forbattra
nuvarande &verskridna MKN,
rikt- och gransvarden.

Bidrar tydligt till att utveckla
héllbarhetsprestanda for regionen
eller nationen i nagon aspekt, eller
for kommunen i flera betydande
aspekter.

Begransad positiv paverkan pa
hégsta/hégt naturvarde (SIS klass
1 och 2) nationellt eller regionalt
vardefulla objekt, eller betydande
positiv paverkan pa kommunala
varden och patagliga naturvérden
(SIS klass 3).

Bidrar till att forbattra nuvarande
overskridna MKN, rikt- och
gransvérden.

Bidrar tydligt till att utveckla
héllbarhetsprestanda for
kommunen i ndgon betydande
aspekt, eller for stadsdelen eller
kommundelen i flera betydande
aspekter.

Liten positiv paverkan pa hégsta/
hégt naturvarde (SIS klass 1 och
2), nationellt eller regionalt
vardefulla objekt eller begransad
paverkan pa patagliga naturvéarden
(SIS klass 3) och kommunala
varden eller omfattande paverkan
pé visst naturvérde (SIS klass 4)
och lokala varden.

Forbattrar delvis nationella MKN,
rikt- eller gransvarden.

Bidrar tydligt till utveckling av
héllbarhetsprestanda for
stadsdelen eller kommundelen i
nagon betydande aspekt, eller fér
stadsdelen eller kommundelen i
mindre betydande aspekter.

Liten positiv paverkan pa patagliga
naturvirden (SIS klass 3) och
kommunala varden, eller mindre
konsekvenser for visst naturvarde
(SIS klass 4) och lokala varden.

Uppfyller MKN och nationella rikt-
och grénsvérden, men kan pa ett
icke betydelsefullt satt forbattra
aspekter av dessa.

Bidrar i ndgon man till utveckling av
héllbarhetsprestanda for
stadsdelen, kommundelen eller helt
lokalt.

+/- 0 Inga eller
obetydliga
konsekvenser

Inga pavisbara effekter eller
konsekvenser som saknar
betydelse for de kénda vardena.

Inga pavisbara effekter eller
konsekvenser som saknar
betydelse for de kénda vardena.

Inga pavisbara effekter eller
konsekvenser som saknar
betydelse for
hallbarhetsprestandan.

- 1 Sma negativa
konsekvenser

- 4 Mycket stora
negativa konsekvenser

18

Liten negativ paverkan pa patagliga
naturvarden (SIS klass 3)och
kommunala varden, eller mindre
konsekvenser for visst naturvarde
(SIS klass 4) och lokala varden.

Uppfyller MKN och nationella

rikt- och grénsvarden, men kan pa
ett icke betydelsefullt s&tt motverka
aspekter av dessa.

Férsamrar i nagon man hallbar-
hetsprestanda for stadsdelen,
kommundelen eller helt lokalt.

Liten negativ paverkan pa
riksobjekt eller varden av regionalt
intresse eller begrénsad paverkan
pa varden av kommunalt intresse
eller omfattande paverkan péa storre
lokala vérden.

Uppfyller MKN, men inte i alla dess
aspekter. Uppfyller huvudsakligen
nationella rikt- eller grénsvarden,
men inte i alla dess delar eller
avseenden.

Forsamrar tydligt hallbarhetspres-
tanda for stadsdelen eller
kommundelen i nagon betydande
aspekt, eller for stadsdelen eller
kommundelen i mindre betydande
aspekter.

Begransad negativ paverkan pa
hogsta/hégt naturvérde (SIS klass
1 och 2) nationellt eller regionalt
vardefulla objekt, eller betydande
paverkan p& kommunala varden
och patagliga naturvdrden (SIS
klass 3)

Riskerar att 6verskrida miljokvali-
tetsnormer eller nationella rikt- eller
gréansvéarden for miljo.

Férsamrar tydligt hallbarhetspres-
tanda fér kommunen i ndgon
betydande aspekt, eller for
stadsdelen eller kommundelen i
betydande aspekter.

Betydande negativ paverkan pa
hégsta/hégt naturvérde (SIS klass
1 och 2), nationellt eller regionalt
vardefulla objekt.

Overskrider tydligt miljckvalitets-
normer eller nationella rikt- eller
gréansvéarden for miljo.

Forsamrar tydligt hallbarhetspres-
tanda for regionen eller nationen i
néagon aspekt, eller for kommunen i
flera betydande aspekter.
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Luftfororening Lagrisk- Halt MKN
niva

NO2 arsmedel 20 pg/m3 40 ug/m3

NO2 dygnsmedel = 60 pg/m3

NO2 timmedel 60 pg/m3 90 pg/m3

PM10 arsmedel 15 ug/m3 40 pg/m3

PM10 dygnsmedel 30 pg/m3 50 pg/m3

Halterna &r angivna i mikrogram férorening per
kubikmeter luft (ug/md).

Lagriskniva - miljomalet frisk luft

Halter som innebar lagrisknivéer for olika luftférore-
ningar preciseras i det nationella miljokvalitetsmalet
frisk luft. Preciseringarna &r satta sa att halterna av
luftféroreningar inte 6verskrider lagrisknivéaer for
cancer eller riktvarden fér skydd mot sjukdomar eller
paverkan pa vaxter, djur, material och kulturféremal.

Miljokvalitetsnormer (MKN)

Miljckvalitetsnormer for luftféroreingar &ér gréansvarden
som anger den hogsta tolererbara halten av
luftfroreningar som ménniskor far utsattas for. De
svenska miljokvalitetsnormerna fér utomhusluft
aterfinns i luftkvalitetsférordningen (2010:477).

Beddmning av konsekvenser fran
luftféroreningar

Beddmningen av konsekvenser fran luftféroreningar
utgar fran om halter for lagrisknivaer klaras och
miljokvalitetsnormen klaras, samt om féroreningshal-
terna utgdr en risk for manniskors hélsa. Till exempel
beddms inte férhojda luftféroreningshalter pa en
korbana utgora nagon stérre risk for ménniskors halsa
men om samma halter kan férvantas vid bostader och
vistelseytor kan det utgéra en risk fér méanniskors
hélsa.
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Luftféroreningar

Beskrivning av luftfororeningar grundas pa:

* SLB Analys 2020. Luftkvalitetsutredning for Tvirforbindelse Soder-
torn - Spridningsberikningar for halter av partiklar (PM10) och
kvivedioxid (NO2) ir 2045

* SLB Analys Ostra Sveriges Luftvirdsforbunds, luftféroreningskartor
for 2020

* Trafikverket, 2019 - Tekniskt PM Trafikprognos
= WSP, 2021. Luftkvalitetsutredning fér Varby udde (rev. 2021-10-05)

Luftféroreningar i nuldget

Planomradet for Varby udde ligger alldeles intill en hogtrafikerad vig-
strackning av E4/E20 och trafiken 4r den mest betydande killan till
luftfororeningar i omradet. Ett visst tillskott av luftféroreningar kan
ocksd komma frin Fittjaverket, som ligger soder om Virby udde vars
betydande utslipp sker under perioden november till februari.

Enligt luftféroreningskartor f6r ar 2020 framtagna av SLB analys klaras
i nuldget de lagrisknivaer som anges i miljomalet frisk luft avseende
halter for kvivedioxider (NO,) och partiklar (PM10) i storre delen av
planomradet, det r bara i den del av planomréidet som ligger niarmast
motorvigen (runt 30 -40 meter fran kérbanan) som lagrisknivierna
overskrids. Miljokvalitetsnormerna (MKN) f6r luftfororeningar 6ver-
skrids inte inom planomridet utan bara pa motorvigens korbana.

Konsekvenser av féreslagen plan

Luftkvalitet

-2 Risk for markbara negativa konsekvenser eftersom fler manniskor kommer vistas dar
luftféroreningar 6verskrider lagrisknivaer i miljmalet frisk luft. De flesta vistelseytor samt
kansliga verksamheter far dock god Iuftkvalitet.

Omvandlingen av planomradet frin verksamhetsomréde till bostadom-
rade medfor att mianniskor kommer att vistas stadigvarande i omradet
pa ett sitt som inte sker idag. Omradet far ocksa en helt ny bebyggelse-
struktur i som paverkar utbredningen av luftfororeningar och trafikflo-
dena pa angrinsande motorvig beriknas 6ka med cirka 40 % till ar
2045. Forvintade teknikskiften i fordonsflottan gor att halterna av
kvivedioxid ind4 minskar trots de 6kade trafikflodena, medan halterna
av partiklar beriknas 6ka i framtiden. Vid fullt utbyggd detaljplan
kommer lagrisknivin for kvivedioxid klaras intill all bostadsbebyggelse
i omrédet, lagrisknivin kan dock tangeras i delar av omradet. Haltbi-
draget frin Fittjaverket dr mycket litet i marknivd och totalhalten
domineras av vigtrafiken.

Gillande beriknas lagrisknivan klaras inom ungefir 80 % av planom-
radet sett till arsmedelvirde och 95 % av planomréidet sett till dygns-
medelvirde. Lagrisknivan for dygnsmedelvirde kommer att 6verskridas
vid bostadsbebyggelse i kvarter F1 och vid hotell/verksamhet i kvarter
F2. Lagrisknivin kommer att tangeras vid kvarter A1 samt lings en bit
av Varby Allé. Gillande arsmedelvirden for partiklar overskrids dessa
patagligt vid kvarter F1. De 6verskrids ocksa, men inte lika mycket, vid
bostadskaveren Al och F3, vid det sistnimnda dven pa bostadsgirden,



samt lings Varby Allé. Lagrisknivan klaras vid samtliga férskolegardar
och vid skolgarden. Varby Allé kommer sannolikt bli en vig till skolan
for manga barn vilket innebir att de nistan dagligen ror sig i gaturum
med halter 6ver lagrisknivan. Besokare till bacuppstéllningsplatsen,
boende pd vig till och frin bostaden i de sodra kvarteren, hotellgister
samt de som ror sig genom tunneln under motorvigen kommer att
utsittas for de allra hogsta halterna av luftféroreningar eftersom hal-
terna ar hogst i motorvigen direkta nirhet.

Det bor betonas att ldgrisknivan for partiklar med marginal klaras i
storre delen av planomradet. Det dr ocksd positivt att miljokvalitets-
normer for luft klaras i hela planomradet. MKN for luft 4r en niva som
inte fir overskridas och MKN-halterna ir betydligt hogre 4n de lagrisk-
nivier som preciseras i miljokvalitetsmalet frisk luft.

PM10-halterna i trafikmiljé bestar frimst av partiklar som orsakas av
dubbdickens slitage pa vigbanan. Det foreligger ddrfor osikerheter i
berikningar av luftkvalitet i framtida scenarion, om dubbdickanvind-
ningen i framtiden minskar ir framriknade froreningshalter dverskat-
tade, om anvindningen tvirtom 6kar ir halterna diremot
underskattade. I berikningarna har ett antal bullerskirmar antagits
uppforas lings E4/E20 vilket bedoms som sannolikt att sa sker. Dessa
har en begrinsande effekt pé féroreningarnas spridning in i planom-
radet.

Planen medfor risk for mirkbara negativa konsekvenser eftersom
lagrisknivéer for partiklar 6verskrids vid bostadsomraden och vistel-
seytor utomhus.

P34 foljande sidor visas den modellerade fororeningsutbredningen av
kvivedioxid och partiklar vid dels inflyttningsaret 2027 nir endast en
mindre del av planen ir utbyggd, dels vid full utbyggnad av planen
baserat pa foérvintade trafikfloden dr 2045. Figurerna 4r himtade ur
luftkvalitetsutredningen f6r planen (WSP, 2021)

Konsekvenser i relation till lagskydd

Miljckvalitetsnormer for luftkvalitet

Miljokvalitetsnormer for luft klaras i hela omradet nir det ar fullt
utbyggt. Normen for partiklar kommer att dverskridas utanfér plan-
omradet pa korbanan for E4/E20.

Forslag till atgérder

* Ytor som lockar till lingre vistelse bor undvikas i omraden dir lagris-
knivier f6r PM10 6verskrids.
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Kvavedioxidhalter - timmedelvarde vid delvis
respektive full utbyggnad

NO2 98-percentil timme

(pg/m?®) 1,5-2,0 meter
ovan mark

<=12
12 < <=15
16 = <=20
20 < <=30
30 < <=40
40 <. <=5(
50 « <=60
60 <« <=70 MKM
70 < <=80
80 = <=90
90 < MKN

Vid delvis utbyggd plan ar 2027 kommer
l&grisknivan fér kvavedioxid (timvérde) klaras
vid planerad bebyggelse, lagrisknivan
overskrids i omradet ndrmast motorvégen dér
ingen bebyggelse kommer att uppféras. Det
kan dock paverka planerad gangvéag under
motorvégen. MKN &verskrids bara pa
korbanan.

NO2 98-percentil timme (i
(pg/m®) 1,5-2,0 meter
ovan mark

=12
12 < <=15
15 < =20
20 < <=30
30 < <=40
40 <:. <=5
50 « <=60
60 = <=70 MKM
70 < <=§0
80 « =90
90 < MKN

Vid helt utbyggd plan med férvantade
trafikfloden for ar 2045 kommer lagrisknivan
for kvavedioxid (timvarde) klaras vid planerad
bebyggelse, lagrisknivan 6verskrids i omradet
narmast motorvagen dér ingen bebyggelse
finns férutom batforvaring. MKN 6verskrids
bara pa kérbanan. Att halterna av kvévedioxid
generellt &r lagre 2035 beror pa férvantade
teknikskiften i fordonsflottan.
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Kvavedioxidhalter - arsmedelvarde vid delvis MIB Varby udde

respektive full utbyggnad Slutversion

NO2 Arsmedelvarde
(pg/m*) 1,5-2,0 meter

ovan mark
s
12 < <= 15
15 < <= 20
20 < <= 24 MKM
24 < <= 30
30 <« <= 36
36 < <= 40
40 < MKN

Vid delvis utbyggd plan &r 2027 kommer
lagrisknivan for kvévedioxid (arsmedelvérde)
mojligen tangeras men inte Gverskridas vid
bebyggelse nara motorvagen. Lagrisknivan
Overskrids i omrédet ndrmast motorvégen. |
resten av planomradet klaras lagrisknivan.
MKN overskrids bara pa kérbanan.

NO2 Arsmedelvarde
(pg/m?) 1,5-2,0 meter

ovan mark
b
12 < <= 15
15 < <= 20
20 < <= 24 MKM
24 < <= 30
30 < <= 36
36 < <= 40

VITAUN | / : 4[] < MKN

Vid helt utbyggd plan med forvantade
trafikfloden fér &r 2045 kommer lagrisknivan
for kvavedioxid (arsmedelvirde) klaras vid
planerad bebyggelse, lagrisknivan 6verskrids
bara i omradet ndrmast motorvagen. Att
halterna av kvavedioxid generellt ar lagre 2035
beror pa forvantade teknikskiften i fordonsflot-
tan. Det gor att MKN klaras dven pé kérbanan.
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PM10 90-percentil dygn
(pg/m?®) 1,5-2.0 meter
ovan mark

<= 12

12 < <= 14
14 < <= 16
16 < <= 18
18 < <= 20
20<.<=25
25 < <= 30
30 < <= 35 MKM
3h< <= 40
40 < «= 50
50 < MKN

Vid delvis utbyggd plan ar 2027 kommer
lagrisknivan fér partiklar (dygnsvarde) klaras i
storre delen av planomradet, lagrisknivan kan
tangeras vid bebyggelse ndrmast motorvéagen.
Narmare motorvégen 6verskrids lagrisknivan.
MKN 6verskrids bara pa kérbanan.

PM10 90-percentil dygn

(pg/m®) 1,5-2,0 meter
ovan mark
<= 12
12 « <= 14
14 < <= 16
16 < <= 18
18 « =20
20 < <= 25
25 < <= 30
30 < <= 35 MKM
35 < <= 40
40 « <= 50
50 = MKN

Vid helt utbyggd plan med forvantade
trafikfloden for ar 2045 kommer lagrisknivan
(dygnsvérde) for partiklar klaras i stérre delen
av planomradet, men lagrisknivan 6verskrids
vid bostadsbebyggelse narmast motorvagen.
MKN G&verskrids bara pa kérbanan.
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Partikelhalter - &rsmedelvdrde vid delvis respektive
full utbyggnad
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PM10 Arsmedelvarde

(pg/m®) 1.5-2.0 meter
ovan mark
<= 12
12 < <= 15
16 < <= 18 MKM
18 < <= 20
20 = <= 25
25 < <= 30
30 < <= 35
35 < == 40
40 < MEN

Vid delvis utbyggd plan ar 2027 kommer
lagrisknivan for partiklar (&rsmedelvérde)
klaras i stérre delen av planomréadet, men
lagrisknivan overskrids vid bebyggelse

narmast motorvagen samt vid cigarren. MKN

overskrids bara pa kérbanan.

PM10 Arsmedelvarde

(pg/m®) 1,5-2,0 meter
ovan mark
<= 12
12 < <= 15
16 < <= 18 MKM
18 = <= 20
20 = <= 25
25 < <= 30
30 < <= 35
35« <= 40
40 = MEMN

Vid helt utbyggd plan med férvantade

trafikfloden for ar 2045 kommer lagrisknivan
(&rsmedelvarde) fér partiklar klaras i stérre

delen av planomradet, men lagrisknivan

Overskrids patagligt vid bostadsbebyggelse i

kvarter F1. Den Overskrids ocksé vid kvarter
A1 samt runt kvarten vid den syddstra delen

av Varby allé. MKN 6verskrids bara pa
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UTBYGGNAD
NO, dygnsmedel-
varde ar 2045
B <12 pg/m?
B 12 - 15 ugim®
I 15 - 18 pg/m?
[ 18 - 24 pg/m®

24 - 30 ug/im*

30 - 36 pg/m?®

36 - 48 ug/m®
[0 48 - 60 pg/m?®

Ytvagnat
smmmm TS j tunnel
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Beraknat dyngsmedel-
varde av kvavedioxid ar
2045 (SLB Analys,
2020). MKN Klaras i
hela omradet. For

dygnsmedelvarde
finns ingen lagriskniva
angiven i miljmalet
frisk luft.

= Trid och buskar lingst de mest utsatta gatorna kan bidra till att
forbdttra luftkvaliteten genom att kvivedioxider kan tas upp genom
bladens klyvéppningar och partiklar kan fastna pd bladen.

Konsekvenser av nollalternativet

Luftkvalitet

0/- 1 Inga till sma negativa konsekvenser. Fortsatt hoga halter av luftféroreningar, endast

verksamheter finns i omréadet.
Nollalternativet medfér att luftfororeningar nar lingre in i omradet
jamfort med planforslaget eftersom ingen skirmande bebyggelse upp-
fors. I omradet finns inga bostider varfor firre minniskor forvintas
paverkas av luftféroreningarna, men folk som vistas i omridet kommer
stundom kunna utsittas for forhojda halter av luftfororeningar. Nollal-
ternativet medfor inga till sma negativa konsekvenser gillande luftforo-
reningar.

PM10 dygns- v‘ )

medelviarde ar 2045

[0 18 - 20 pg/im?®

20 - 25 ug/m?

25 - 30 pg/m®

30 - 35 pg/m? miljomal
[ 35 - 50 pg/m?
I > 50 pg/m® miljokvalitetsnorm
— Ytvagnat
mmmmm TS j tunnel

Masmo-
tunneln

0 100 200 300 400 500 m
it e e e |

Figuren &r tagen fran luftkvalitetsutredningen i Trafikverkets projekt (SLB Analys, 2020)
och visar partikelhalter langs motorvagen ar 2045. Dessa 6verskrider MKN en bit in i
omraddet och milljdmalet dverskrids i en betydande del av omradet. Detta bedéms vara
en effekt av att ingen bebyggelse uppférs langs motorovdagen som bidrar till att skarma
av omradet Luftféroreningshalterna ar berdknade utan att ta hansyn till effekten av
bullerskérmar.



Buller

Beskrivning av buller grundas pa:

» Akerlsf Hallin Akustikkonsult AB, 2021. Rapport 18032 I Varby
udde, Huddinge, trafikbullerutredning f6r detaljplan (2021-10-08)

» Trafikverket, 2020. V259 Tvirforbindelse Sodertérn TSKO01-
Framtagande av Vigplan - Bullerutredning - Hela strickan

Buller i nulaget

Den befintliga ljudbilden ir starke paverkad av trafiken vid E4/E20,
samt trafiken lings Virby Allé. Omradet kan anses vara mycket buller-
stort och i de s6dra delarna av planomradet gir ljudnivan 6ver 75 dBA.
Visst buller tillférs ocksd fran marinan.

Konsekvenser av féreslagen plan

Buller och ménniskors halsa

-3 Risk for stora negativa konsekvenser for méanniskors hélsa pa grund av héga bullernivaer
eftersom bostéder byggs i ett mycket bullerutsatt omrade med liten tillgang till ytor med
bullernivaer < 50 dBA.

Planen innebir omvandling av ett obebott verksamhetsomrade till ett
omride med bostider i en tit stadsstruktur. Huskroppar som i planen
vetter mot E4/E20 kommer ha en viktig funktion i att fungera som
bullerskirmar f6r den bakomliggande bebyggelsen. Omradet kommer
att byggas ut i flera etapper och beriknas vara fullt utbyggt ar 2035,
Bullernivéerna under utbyggnadsetapperna redovisas i figur pd nista
sida. Etapputbyggnaden innebir att kvarter A1 uppfors forst, och dir-

efter kvarter C3. Att kvarter F1 som tillsammans med F3 och Al ligger

nirmast motorvigen inte uppfors forrin i senare etapper beror pd att
Trafikverkets projekt med Tvirférbindelse Sédertorn kommer att ha
tillfalliga arbetsomriden i detaljplanomradet. Som ses i bullerkartorna
ddmpas ljudnivan i norra delen av omradet successivt i takt med att

byggnader uppfors i sodra delen mot E4.

Fullt utbyggt riskerar ekvivalenta ljudnivier invid fasad uppga till 80
dBA i de virst utsatta ligena i kvarteren F3 med bostider och F2 med
verksamheter. I bostadskvarteren A1 och F1 riskeras 75 dBA invid
fasad. Aven kvarter som vetter mot Varby allé fir hoga bullernivier
invid fasad pé upp till 70 dBA. Det 4r dock positivt att flera kvarter
trots de svara forutsittningarna pa platsen beriknas fi en god ljudmiljs

med hogst 55 dBA.

Utifran tillgingliga kunskapsunderlag bedéms inga ytor inom planom-
radet klara riktvirdet for rekreativa ytor pa 50 dBA. I bullerutred-
ningen redovisas ljudutbredningen utomhus pa skol- och
forskolegardar samt runt Cigarren. Ljudnivéer 1,5 meter 6ver mark
runt vistelseytor vid cigarren kommer ligga runt 60 dBA och delvis
over, lings Virby allé, som 4ven kommer vara en skolvig, kommer
ljudnivierna sannolike uppga till 70 dBA (Akerlsf Hallin, 2021). T den
tystare, norra, delen av planomradet kommer det sannolikt att finnas

flera ytor med ljudnivéer pa upp till 55 dBA.

P4 nista sida visas bullernivierna invid fasad i de olika utbyggnadsetap-
perna.

MKB Varby udde
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Beddmningsgrunder for buller

Enligt WHO (2018) &r buller den
férorening som nast luftféroreningar
orsakar flest sjukdomar i Europa.

WHO rekommenderar att buller:

Fran vagtrafik utomhus vid ny bebyggelse
inte Gverskrider

= 53 dB Lden

= 45 dB Lnight nattetid.

Fran spartrafik utomhus vid ny bebygelse
inte Gverskrider

= 54 dB Lden

= 44 dB Lnight nattetid.

Fran flygtrafik utomhus vid ny bebyggelse
inte 6verskrider

= 45 dB Lden

= 40 dB Lnight nattetid.

(53 dB Lden motsvarar cirka 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva)

= Enligt forskning krévs nivaer under 50
dB(A) fér att en miljé ska kunna
klassificeras som rekreativ (WHO,
2000).

= En 6kning om 10 dB upplevs som en
dubblering av ljudnivan.
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Ekvivalenta bullernivaer invid fasad under utbyggnadsetapperna 1-8,
figurerna &r hamtade fan bullerutredningen (Akerlsf Hallin, 2021).
Observera att bara de hogsta nivaerna redovisas i figurerna, de nedre
vaningarna av bostadshusen har lagre bullernivaer eftersom de skyddas
av bullerskarmar eller andra byggnader.
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Ekvivalent ljudnivé for dygn vid fasa

Frifdltsvdrde
76 — 80 dB(A)

eeeee——— /1 - 75 dB(A)

[ e 66 - 70 dB(A)

eeeess—— 61 — 65 dB(A)

56 — 60 dB(A)

< 55 dB(A)
\
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Pi forskolegardar och skolgird beriknas bullernivierna uppga till 55 MKB Varby udde

dBA, Naturvérdsverkets riktvirde pa 50 dBA for skol- och forskole- Qgﬂvéssél
gardar kommer att klaras pd begrinsade ytor med hjilp av lokala bul-
lerskydd.

I berikningarna har inga bullerskdrmar lings Trafikverkets anliggning
medtagits men eftersom flera sidana kommer att uppforas kan situa-
tionen antas bli bittre 4n den redovisade, framforallt 4r det vid ldgre
vaningsplan och vistelseytor i markniva dir bullerskirmarna har effekt.
Eftersom husen kommer vara hogre dn bullerskirmarna har dessa
ingen effekt pa hogre vaningsplan.

Planférslaget innebir en tit stadsstrukcur med bostéder, forskolor och
verksamheter dir minga minniskor kommer att vistas dagligen. Bul-
lernivéer invid flera bostadsfasader 4r hdga liksom i gaturum och vistel-
seytor dir bide skolbarn och folk i allmidnhet kommer att rora sig sd
gott som dagligen. Planen bedoms darfor medfora risk for stora nega-
tiva konsekvenser eftersom de héga bullernivierna kan medféra nega-
tiva hilsoeffekeer.

——TE Forklaring:

Lokal bullerskyddssk&arm,
héjd 2 m

BuIIer§kyddskérm langs E4/E20 redo\
Inte pa ritningen

Ekvivalent ljudnivé for dygn
1,5 m &ver mark

B > 60 B
I:l 56—-60 dB(A)

/‘ [ ] <55
R R . . . Ekvivalenta bullernivaer utomhus pa férskole-
Paverkan fran narliggande infrastrukturprojekt gardar, skolgard samt vistelseytor runt
I samband med att den nya vigen Tvirforbindelse Sédertorn byggs Cigarren (Akerlsf Hallin, 2021).

kommer Trafikplats Gommaren att byggas for att ansluta tvirforbin-
delsen till E4/E20. I samma veva kommer E4/20 ocksa att breddas for
att tillgodose okat kapacitetsbehov. Utbyggnaden innebidr ocksa tillfal-
liga vigdragningar och etableringsytor inom planomrédet, vilket som
tidigare ndmnts paverkar i vilken ordning etapperna kan byggas. Den
tllfdlliga vigdragningen medfor act bullerkillan i sig hamnar lingre in
i omradet och att utomhusytor kommer att ha hégre bullernivéer fram
till dess att vigprojektet dr genomfort.

Kumulativa effekter géllande buller
Kumulativa effekter bedéms kunna uppsta dels fran buller fran Tra-
fikverkets anliggningsarbeten, dels frin anliggningsarbeten vid
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utbyggnad av omradet som paverkar de bostider som uppférs forst
inom planomridet. Det bedéms inte finnas andra 4n nimnda projekt
som kan orsaka kumulativa effekter gillande buller.

Bullerddmpande atgarder

For att hantera bullerproblematiken har ménga anpassningar gjorts av
bebyggelsestrukturen. Kvarteren nirmast motorvigen har brutits upp
for att skapa tillging till tysta fasadsidor och mellan kropparna uppférs
hushéga bullerskyddsskdrmar. Fonster, dorrar och uteluftdon kommer
att dimensioneras si att trafikbullernivin inomhus blir hogst motsva-
rande ljudklass B, vilket motsvarar en bullerminskning inomhus om
minst 4 dB(A) jimfort med kraven i Boverkets byggregler. Utbygg-
nadsordningen ir anpassad till bullernivierna som ocksi beror pa vig-
planens tillfilliga ytor inom planomradet och tillfilliga bullerskidrmar
kommer att uppféras under utbyggnaden.

Konsekvenser i relation till lagskydd

Foérordning (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader

I plankartan finns planbestimmelser om att bostider ska utformas si
att trafikbullerférordnings riktvirden f6r buller klaras. For att klara
detta krivs sd kallat avstegsfall for ligenheter i flera kvarter vilket
innebdr att avsteg gors fran rikevirden i férordningen. Detta kriver att
bostider med ljudnivier invid fasad pa dver 60 dB(A) far tillging till
en tyst sida dir minst hilften av bostadsrummen i varje fir hogst 55
dB(A) ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximalniva vid fasad. De
kan ocksd utformas som sma ligenheter pA max 35 m? med en ekviva-

lent ljudniva 65 dB(A) vid fasad.

Avstegsfall kommer behova goras for flera ligenheter i kvarteren Al,

B1, C3, D3, D4, F1 och F3.

Aven for kvarter H1 kommer avstegsfall behover goras med anledning
av buller frin marinan som vid den sddra fasaden uppgir till 60 dB(A).
Bullret frin marinan riknas som industribuller och enligt Boverkets
vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller vid planliggning
och bygglovsprovning av bostider bor bostadsbyggnader vid 60 dB(A)
dagtid (06-18) kunna accepteras férutsatt att tillgang till ljuddimpad
sida finns och att byggnaderna bulleranpassas.

Gemensamma uteplatser med hogst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva kan skapas pa gardarna. Dessa uteplatser kriver
enligt bullerutredningen tak med ljudabsorbent for att avskidrma bul-
lerregnet och uppna hogst 50 dB(A).

Forslag till atgarder

* For att dra nytta av balkonger for bullerdimpning forses vissa
balkonger med tita ricken och ljudabsorbent i balkongtaken. Pa
detta sitt dimpas trafikbullret vid bostadens sida mot balkongen
med 5 — 8 dB(A).

* Mellan hus C2 och C3 samt i kvarter D3 féreslas hushéga buller-
skyddsskidrmar for att skapa en god ljudmiljo.

* Bullerreducerande atgirder maste regleras i detaljplanen.
» Fonster och uteluftdon dimensioneras si att trafikbullernivin

inomhus blir hégst motsvarande ljudklass B, vilket motsvarar en
bullerminskning inomhus om minst 4 dB(A) jaimfort med ljudklass

C.



= Se 6ver hur bullersituationen kommer att se ut i samband med den
tillfilliga vigen for E4/E20 och se 6ver om det dr majligt att minska-
bullerstérningen.

Konsekvenser av nollalternativ

-1 Smé negativa konsekvenser fér de som arbetar och rér sig i omradet.

Trafikverket har i bullerberikningar f6r Tvirférbindelse Sodertorn tagit
fram bullerkartor for 2045 som bland annat visar buller vid planom-
radet for Virby udde. I kartorna ir berikningarna gjorda pa omradets
befintliga struktur men med den nya viginfrastrukturen utbyggd. Kar-
teringen visar pa 6kade bullernivier inom omradet relativt nuliget. En
stor del av omradet beriknas fa bullernivaer pa dver 65 dB(A). I nollal-
ternativet finns inga stadigvarande invénare varfor de negativa konse-
kvenserna blir ligre. Hoga bullernivier minskar dock
prestationsférmégan varfor dven arbetsplatser paverkas.

LA
Figuren visar ekvivalenta bullernivaer langs motorvagen och &r hamtade fran Trafikverkets

bullerutredning fér Tvarforbindelse Sédertdrn (Trafikverket, 2020). (Akerlsf Hallin, 2021).
Bullernivierna beraknas vara héga en bra bit in i omradet for Varby udde.
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Bedomning av konsekvenser
for risker kopplade till trans-
porter av farligt gods

Beddmningen utgar fran féreslagen
markanvandnings férhallande till
identifierade riskkéllor.

= Enligt lansstyrelsen generella riskhante-
ringsavstand behover risker kopplade
till transporter av farligt gods beaktas
inom 150 meter fran en transportled for
farligt gods.

= Intill priméra transportleder for farligt
gods ska det finnas ett bebyggelsefritt
avstand pa 25 meter inom vilket det
inte uppmuntras till stadigvarande
vistelse.

* | bedémningen beaktas ocksa
rekommenderade skyddsavstand till
andra identifierade riskkéllor.

Enligt det nationella miljomalet god
bebyggd miljé ska stader, tatorter och
annan bebyggd milj6 utgdra en god och
halsosam livsmiljo samt medverka till en
god regional och global miljo.
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Risker kopplade till farligt gods
och marinan

Beskrivning av risk och farligt gods grundas p:

* Brandskyddslaget, 2021. Riskanalys Varby Udde Underlag till detalj-
plan (rev. 2021-09-24)

* Rikdinjer for planlidggning intill vigar och jirnvigar dir det trans-
porteras farligt gods, Fakta 2016:4, Linsstyrelsen Stockholm,
2016-04-11

» Trafikverket 2020, V259 Tvirforbindelse Sédertdorn TSKO1 Framta-
gande av Vigplan PM Olycksrisk Farligt gods-transporter pa ytvig-

natet

Risk 1 nulaget

Det aktuella omradet ligger utmed E4/E20 Sodertiljevigen som utgor
en primir transportled for farligt gods. I analysen har en inventering
gjorts av transporter med farligt gods pa E4/E20 Sodertiljevidgen. Den
oversiktliga analys som tagits fram f6r omradet visar att antalet trans-
porter ir relativt omfattande. Den dominerande volymen utgors av
brinnbara vitskor och brinnbara gaser som tillsammans utgor ca 70 %
av alla transporter med farligt gods. Analysen visar att nedanstiende
scenarier kan innebira betydande paverkan pa risknivan inom de stu-
derade omrédena.

* Olycka med explosiva imnen (klass 1)

* Olycka med brinnbara gaser (klass 2.1)

* Olycka med giftiga gaser (klass 2.3)

* Olycka med brinnbara vitskor (klass 3)

* Olycka med oxiderande dmnen och organiska peroxider (klass 5)

Utéver farligt gods kan batuppstillningsplatser medféra en f6rhojd risk
eftersom felaktig utformning av dessa kan oka risken f6r spridning av

brand.

Pagaende vagplaners paverkan pa riskzonen

Trafikverkets arbete med Tvirforbindelse Sodertdrn innebir en ny for-
bindelse mellan E4/E20 vid Kungens Kurva och vig 73 vid Haninge
Centrum. Vigplanen innebir att E4/E20 vid planomradet kommer att
paverkas. I byggskedet kommer Trafikverket genom tillfillig nyttjande-
rtt ha arbetsomriden inom detaljplanomradet och det kommer finnas
tllfdlliga vigdragningar av E4/E20 som medfor att trafiken kommer
nirmare planomradet, och att riskzonen dirfér tillfilligt nar lingre in i
planomradet 4n nir vigen ir firdigbyggd.



Konsekvenser av féreslagen plan MIB Varby udde

Slutversion
Acceptabel riskniva under férutsattning att riskreducerande atgarder vidtas.

I omradet dr risknivan férhéjd pa grund av nirheten till E4/E20 som
ocksa i framtiden kommer att utgéra den betydande riskkallan, tillsam-
mans med de anslutande ramperna frin Tvirférbindelse Sodertorn.
Ocksa marinan i planomridet kan utgora en risk och da frimst i form
av eventuell batuppstillning.

Enligt Trafikverkets prognos for 2045 blir trafiken med Tvirf6rbin-
delse Sodertorn cirka 177 000 fordon per dygn 6ster om Virby Udde
och 155 000 fordon per dygn vister om Virby Udde, varav den tunga
trafiken beriknas utgora 11-13 %. Det ir svart att bedoma den fram-
tida transportsituationen nir det giller farligt gods pa E4/E20 Soder-
tiljevigen. Antalet och typen av transporter beror pé férindringar i
Stockholmsregionen, bland annat Forbifart Stockholm, Tvirforbin-
delse Sodertorn, flyte av Loudden etcetera (Brandskyddslaget, 2021).
Storst inverkan pé risknivin medfor olyckor med brinnbara gaser
(gasol, naturgas) som har stora skadeomraden som kan péverka den

planerade bebyggelsen.

I foreslagen plan uppférs bebyggelse inom linsstyrelsens rekommende-
rade skyddsavstand till transportleder f6r farligt gods. Inom de rekom-
menderade skyddsavstindet behover generellt riskreducerande atgirder
vidtas. Minsta avstand mellan planerad bostadsbebyggelse och E4/E20
kommer att vara 49 meter, och till rampen 29 meter. Hotell uppfors
inom 40 respektive 27 meters avstind till motorvigen samt rampen.
batforvaringen 4r den byggnad som uppfors nirmast motorvig och
ramp, 15 respektive 9 meters avstind. Flera bostadskvarter kommer att
uppféras inom linsstyrelsens rekommenderade skyddsavstind, men
skyddas/skirmas av de framforvarande byggnaderna nirmast motor-
vigen och risknivan blir alltsa ligre i de inre kvarteren.

Farligt Riskhanteringsavstand
gods [

Lansstyrelsens generella riskhanterings-
(5= avstand visar rekommenderade markan-

véandingar inom olika avstand till riskkallan.

T .

1 1 —
=

0 40 75 150 meter

Rekommenderad markanvindning inom respektive zon

G - drivmedelsforsorining | E - tekniska anlaggningar B - bostader
(obemannad) G - drivmedelsforsérjning (bemannad) | C - centrum
L - odling och djurhalining | J - industri D - wvard
P - parkering (ytparkering) | K - kontor H - detaljhandel
T - trafik N - friluftsliv och camping O - tillfallig vistelse
P - parkering (&vrig parkering) R - beséksanlaggningar
Z - verksamheter 5-skola
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Individrisk ar den risk som en enskild person utsitts for genom att
vistas i ndrheten av en riskkilla. Individrisknivin i omradet har berik-
nats bli acceptabel inomhus i de planerade bostiderna samt i omraden
utomhus 6ver 40 meter fran vigen. Samhillsrisk r det riskmatt som
en riskkilla utgér mot hela den omgivning som utsitts for risken. Sam-
hillsrisken har beriknats bli hog och dirfor behovs sikerhetshojande
atgarder (Brandskyddslaget, 2021).

Flera riskreducerande atgirder finns inskrivna med planbestimmelser i
plankartan vilket gor att risknivin bedoms kunna bli acceptabel inom
omradet.

Tabellen visar avstandet mellan planerade verksamheter och E4/E20 samt ramp.

Planerad verksamhet Minsta avstand till E4/E20 Minsta avstand till ramp

()] (m)

Bostader 49 29
Hotell 40 27
Kontor 40 (utanfor DP) 70
Forskola* 123 111
Skola* 185 150
Idrott* 100 140
Vardboende* 205 189
Batforvaring 15 9

* Ligger endast bakom annan bebyggelse, dvs. ej direkt exponerat mot E4/E20 eller ramp.

Paverkan fran tillfallig strackning av E4/E20

I samband med Trafikverkets kommande vigprojekt kommer den till-
filliga vigstrickningen av E4/E20 vid Trafikplats Gommaren att skira
in i planomridets sédra del. Detta 4r inte utrett i riskutredningen men
i och med att riskkillan leds delvis genom planomradet och tillfillige
kommer att ligga ndrmare planerad bebyggelse kan detta medféra att
bebyggelse lingre in i planomradet kommer att ligga inom skyddsav-
stand och séledes maste utforas med sikerhetshéjande atgirder och att
ytor utomhus i under denna tid inte bor utformas f6r stadigvarande
vistelse.

Forslag till atgérder

* Central nodavstingning av ventilation i hotell, skolor, férskolor och
publika lokaler inom 75 meter. Nir det giller bostider finns ingen
personal pa plats som kan ha ansvaret att aktivera funktionen. Atgir-
den blir dirfor verkningslés och bedoms inte tillfora yteerligare
sakerhet.



Konsekvenser av nollalternativ

Acceptabel riskniva da endast verksamheter finns planomradet och rekommenderade
avstand fran farligt gods kan hallas.

Skillnaden mellan nollalternativet och planalternativet ir stor. Det
beror pé att persontitheten i nollalternativet 4r betydligt ldgre in med
planerad utbyggnad samt for att bara verksamheter vintas ligga inom
riskhanteringsavstandet. Risknivin beriknas generellt bli medelhog
inom 60 meter frin E4/E20 samt ¢j tolerabel inom 40 meter. (Tra-
fikverket 2020, PM Olycksrisk Farligt godstransporter pa ytvignitet).
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Naturvardesobjekt

1 - Backravin med hogt naturvérde med flera
naturvardsarter.

2 - Barrskog med patagligt naturvérde

med grova trad och rikligt med déd ved.
Omréadet ar dven en skoglig nyckelbiotop.

3 - Blandskog med visst naturvarde

4 - Blandskog med patagligt naturvéarde med
grova trad och rikligt med dod ved. Delar &r
dven en skoglig nyckelbiotop.

5 - Aldre parkmiljé med hégt naturvirde med
grova trad, en av lanets grovsta askar som
dessutom &r naturminne.

6 - Strandskog med pétagligt naturvérde,
dominerad av klibbal.

7 - Alskog langs backen med visst naturvérde.
8 - Blandskog med berghall, visst naturvérde.
9 - Ruderatmark och [6vtradsbard mot sjo,
visst naturvarde.

10 - Allé med patagligt naturvarde, senare
inventering visar pa trad med héga naturvar-
den samt ett sarskilt skyddsvart trad.

11 - Mindre vattendrag (Gémmarbacken) med
patagligt naturvarde, inplanterad backdring i
vattendraget.

R i g
g
YT R A

7 Mol e

T N e

Naturmilj6 inklusive strandskydd

Beskrivning av virden for naturmiljé grundas pa:

Ekologigruppen, 2017. Regional gron infrastrukeur i Stockholms lin
- Bakgrund for analyser av virdekirnor och spridningszoner.

Ekologigruppen, 2018. Ekologiska samband i Huddinge kommun.
Ekologigruppen, 2021. Skyddsvirda trid vid Virby udde.

Strid T./Naturcentrum AB, 2020. Naturvirdesinventering, del av
Virbystranden och bedomning av paverkan i samband med planligg-
ning.

Strid T./Naturcentrum AB, 2020. Bedémning av allé med skogslon-

nar och tre skogsekar lings Varby allé samt forutsittningar att flytta
dessa

Naturcentrum AB, 2018 rev 2019. Naturvirdesinventering och
utlitande kring strandskydd, Varby Udde.

Biologiska varden i nulaget

Naturvirdesinventeringen utfordes 2018 pa filtniva medel enligt
§§199000 med tilliggen detaljerad redovisning av artférekomst och
virdeelement. Omrédet delades dd upp i 11 naturvirdesobjekt. Ar
2020 gjordes en detaljerad inventering av strandomridet mellan Varby-
badet och batklubben (Strid T./Naturcentrum AB, 2020) fér att utreda
om virden i strandkanten och om de skulle kunna péaverkas av att en

Teckenfdrklaring

Naturvardesklassning

[0 Naturviirdesklass 2-HOgt naturvérde

[ Naturvirdesklass 3-Patagligt naturvérde
Maturvérdesklass 4-Visst naturvirde

R&d linje avser inventeringsomradet, gul linje &r plangrans. Vid naturvirdesinventeringen av omradet 2018 (Naturcentrum, 2018) avgrénsades
11 olika naturvardesobjekt. De hogsta vardena i omradet &r knutna till parkmiljon i 6ster och till Gommarebzcken och ligger i huvudsak utanfor

planomrédet.
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strandpromenad anliggs pa platsen. Inventeringar och bedémningar MKB Varby udde
har ocksa gjorts av skyddsvirda trid i Virby allé (Strid T./Naturcen- Qgﬂvl?sél
trum AB, 2020; Ekologigruppen, 2021).

Vardefulla naturomraden

Hoga naturvirden (klass 2) finns i dstra planomridet dster om Varby
allé, klass 2-objekten breder i huvudsak ut sig 6ster om plangrinsen
men mindre delar av dem ligger innanfér plangrinsen. De utgors av ett
parkomrade, dir naturvirdet uteslutande ir knutet till triden, samt av
bickravinen som omger det lilla vattendraget Gommarbicken som for-
binder sjon Gémmaren med Milaren. Hoga naturvirden finns ocksa i
allén lings Varby allé, lis vidare om det under Skyddsvirda trid och bio-
topskydd.

Pitagliga naturvirden (klass 3) utgors fraimst av barrskog och bland-
skog 6ster om Virby allé samt av strandskogen lings Varbystranden.
For utforliga beskrivningar av naturvirdesomraden hinvisas till natur-
virdesinventeringsrapporten. I naturvirdeobjekt 4 finns flera grova
trdd 6ver 50 cm. Gommarbicken (klass 3) gér i kulvert under E4/E20
och ir delvis kulverterad genom planomridet och vandringshinder
finns i bicken bide inom och uppstréms planomrédet.

Skyddsvérda trad och biotopskydd

Lings vigen Virby allé finns en allé som utgors av enkel tridrad med
27 trad. Allén omfattas av biotopskydd enligt miljobalken kap. 7 § 11.
Den sodra delen av allén inventerades 2020 medan resterande del
inventerades 2021. Sett fran soder till norr utgors allén av tretton
skogslonnar, direfter tre ekar, tvd askar och sedan ytterligare nio skogs-
l6nnar. Efter en lucka pa cirka 50 meter finns dnnu en allé som ligger
utanfor planomradet.

Figuren &r fran inventeringen av den sddra delen av allén. Gult = skogslnnar, rott = ekar
(Strid/Naturcentrum, 2020).

Den tidigare Varby allé gick parallellt med nuvarande strickning. De
dldsta triden, asken och ekarna, har sannolikt planterats pa 1800-talet,
medan l6nnarna troligen har planterats runt 1980-talet. De tretton

. . B . : . Allén langs Varby allé utgdrs av 27 tréd i en
skogslonnarna soder om ekarna ir runt 40 ar gamla, har en relativt rik enkel tridrad. Den norra delen av allén

lavflora och har bedomts ha hoga naturvirden (Strid/Naturcentrum, inringad i blétt.
2020). Ekarna ir av Lansstyrelsen i Stockholms lin utpekade som
skyddsvirda trid och ingar i en skyddsvird tridmiljo, som en del av
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Biotopskydd enligt miljobal-
ken 7 kap 11 §

Inom ett biotopskyddsomrade far
man inte bedriva en verksamhet eller
vidta en atgard som kan skada
naturmiljon.

Dispens fran férbudet ges i det
enskilda fallet om det finns sarskilda
skal.

Biotopskyddad allé

En biotopskyddad allé definieras som
|6vtrad planterade i en enkel eller
dubbel rad som bestar av minst fem
trad langs en vag eller det som
tidigare utgjort en vag eller i etti
ovrigt Oppet landskap. Traden ska till
overvagande del utgdras av vuxna
trad. Med vuxna trad avses trad som
mater minst 20 cm i diameter i
brosthojd eller har uppnatt en alder
av 30 ar (det som forst uppnas).
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parkmiljén som ligger 6ster om planomradet. Ekarna har bedémts ha
héga naturvirden (Strid/Naturcentrum, 2020) och stammarna har en
brésthojdsdiameter pd 91, 94 samt 96 cm. Triden hamnar i och med
att de dr sd grova nira definitionen av sarskilt skyddsvirda trid (se fakta-
ruta nedan). Vid inventering av ekarna noterades inga héligheter men
den grovsta eken har enligt linsstyrelsens kartering 2010 en mindre
hilighet med mulm, det 4r dock mojligt att delen av tridet dir halig-
heten fanns har beskurits.

Inventering av skyddsvérda tréd - Varby udde S
E Inventeringsomrade
Vérdeklass
B Klass 1 - Sarskilt skyddsvart trad
Klass 2 - Skyddsvart trad
Klass 3 - Vardefullt trad

W Uppnar ej skyddsvarde
Trédart

/N Ask

& Skogslonn

Figuren &r fran inventeringen av den sodra delen av allén. Den réda triangeln represente-
rar en sérskilt skyddsvérd ask (Ekologigruppen, 2021).

Norr om ekarna fortsitter allén och utgors dir av tvd askar samt nio
skogslonnar. Den ena asken 4r ett gammalt trid med vil utvecklad
halighet och uppfyller definitionen pa sirskilt skyddsvirt trid och har
bedémts ha hégsta naturvirde (klass 1) (Ekologigruppen, 2021). Trad
av klass 1 4r mycket virdefulla for att bibehilla en biologisk mangfald i
traidmiljer da dessa kan hysa en virdefull fauna med rédlistade arter.
Av skogslonnarna ir tvé skyddsvirda trid med hoga naturvirden (klass
2) eftersom de har utvecklade vedblottor och hiligheter i huvud-
stammen med mulmbildning. Fyra av de kartlagda triden hor till klass
3, virdefulla trad. Tre av dessa utgdrs av unga skogslonnar med
paborjad halbildning och ett av triden ir en grov ask. Fyra skogslonnar
ndr inte skyddsvirdesklass men omfattas av biotopskyddsbestimmel-
serna. Dessa trid 4r sannolikt jimngamla med de andra [énnarna i
sodra delen av allén och har en brésthéjdsdiameter pa 26-34 cm och
faller dirmed inom definitionen av vuxna trid i alléer (se faktaruta till
vinster om biotopskydd och alléer).

Sarskilt skyddsvarda trad (klass 1)
Med sarskilt skyddsvarda trad avses foljande (Naturvardsverket 2004):
= Jattetrad: trad = 1 meter i diameter.

* Mycket gamla trad: gran, tall, ek och bok &ldre &n 200 ar. Ovriga tradslag
aldre &n 140 ar.

= Grova haltrad: trad > 0,4 meter pa det smalaste stallet upp till brésthsjd
med utvecklad halighet i stam (eller gren).



Strandskydd

I nuldget giller inte strandskydd lings Milarstranden inom planom-
ridet men i samband med att en ny detaljplan tas fram f6r omradet
kommer strandskydd att utga fran bade Milaren och Gémmarbicken.
Gommarbicken ir i nuldget i hog utstrickning ar kulverterad inom
planomradet.

Naturvardsarter

Vid inventering i programskedet patriffades tio naturvardsarter (se fak-
taruta. I planskedet har planomridet fitt en annan grins en program-
omradet vilket gor att de flesta lokaler med naturvardsarter nu ligger
utanfor planomradet. Féljande arter finns inom omridet:

* ask (EN) i allén lings Varby allé
* hussvala (VU) i de gamla bryggeribyggnaderna och drillsnidppa (NT)

lings Milarstranden. Samtliga faglar omfattas av artskyddsforord-
ningen 4 §.

Vid 2020 ars detaljerade inventering av strandomradet mellan Varby-
badet och batklubben pétriffades inga skyddade eller rodlistade arter i

strandomradet.

Ekologiska samband

Den 6stra delen av planomradet ir en del av en regional spridningskor-
ridor frimst for arter knutna till barrskog och ligger i nira anslutning
till virdekdrnan Gommaren. Park- och naturmiljon runt Virby killa
har dven funktioner for arter knutna till adellévskog, med de grova
idellovtriden som finns dir.

Konsekvenser av féreslagen plan

Konsekvenser for vardefulla naturomraden

- 1 Sma negativa konsekvenser eftersom en del ytor av naturmark exploateras.

Planen har i lang utstrickning anpassats efter de hoga och patagliga
naturvirdena som finns i planomradet och i huvudsak dr det omraden
med visst naturvirde (klass 4) som paverkas av detaljplanens genom-
forande. Dessa omraden saknar de hogre ekologiska virdena och de
negativa konsekvenserna av att dessa omraden exploateras bedoms som
relativt sma.

Vid strandkanten mellan Varbybadet och béatklubben dir en strandpro-
menad planeras finns en smal klibbalsridd som har klassats med pétag-
ligt naturvirde (klass 3) och inga rodlistade eller fridlysta arter har
patriffats. En strandpromenad enligt forslag har darfor bedomts vara
mojlig utan att paverka virdefulla biologiska virden, dock bér klib-
balar i strandkanten sparas, dessa stir huvudsakligen inom det som
riknas till vattenomrédet.

Skolgarden planeras inom naturvirdesobjekten 4 (blandskog med
patagligt naturvirde) och 5 (parkmiljo med hogt naturvirde). Eftersom
skolgirden 4r tinkt att utformas med tridick som tar hinsyn till
befintliga trid och féljer de naturliga hojdsittningarna i omréadet ir det
mojligt att bevara omradets naturvirden. I objekt 5 4r naturvirdet ute-
slutande knutet till de ildre triden och det ir bara en liten del av
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Naturvardsart

En naturvardsart ar en art med specifika
krav pa sin milj6. Genom sin férekomst
signalerar arten att det finns sarskilda
naturvarden i ett omrade och att det finns
mojligheter till forekomster av séllsynta och/
eller rédlistade arter. Naturvardsarter ar
utpekade i olika inventeringar och
sammanhang. Bland dessa kan némnas
rédlistade arter, typiska arter (arter som
indikerar gynnsam bevarandestatus i
naturtyper listade i habitatdirektivet),
skogliga signalarter (utpekade i Skogssty-
relsens nyckelbiotopsinventeringsmetodik),
Angs- och betesmarksarter (utpekade i
Jordbruksverkets Angs- och betes-
marksmetodik), samt Ekologigruppens
egna indikatorarter.

Rodlistan

Radlistan for Sverige utarbetas av
Artdatabanken. och uppdateras var femte
ar. Rodlistan i sig innebér inget skydd utan
anger olika arters risk att do ut fran Sverige.
Arterna listas i olika rodlistkategorier
beroende pa artens status. Det finns sju
kategorier: (RE) férsvunnen, (CR) akut
hotad, (EN) starkt hotad, (VU) sérbar, (NT)
néra hotad, (LC) livskraftig, (DD) kunskaps-
brist. Arter listade i kategorin LC raknas inte
som rodlistade. Svenska rodlistan, lank:
http://www.slu.se/sv/centrumbildningar-
och-projekt/artdatabanken/rodlistan/

Skyddade arter

Naturvérdsarter innefattar dven enligt
artskyddsférordningen skyddade arter

En skyddad art ar fridlyst med hjalp av
lagstiftning och innebér oftast att man inte
far plocka, fanga, doda eller pa annat satt
samla in eller skada exemplar av arten. |
manga fall far man inte heller ta bort eller
skada artens frén, agg, rom eller bon.

For arter listade i § 4 artskyddsférordningen
sa &r det ocksa forbjudet att skada eller
forstora djurens fortplantningsomraden eller
viloplatser.

Artskyddsférordningen:
http://www.riksdagen.se/sv/Dokument-
Lagar/Lagar/Svenskforfattningssamling/
Artskyddsforordning-2007845_sfs-
2007-845/
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objektet som ingér i planomradet. I objekt 4 4r virdet frimst kopplat
till grova trid och déd ved. Planen bedéms kunna medfoéra smi nega-

Bedémningsgrunder for
naturmiljo och biologisk
mangfald

Bedomningen utgar fran omradets
varden for biologisk mangfald i nuldget
och hur biologisk méangfald kommer att
paverkas eller bevaras och om den i
framtiden kan nyttjas pa ett hallbart sétt.

Bedomningen grundas pa

= om naturmark tas i ansprak for andra
syften eller om biologiska varden
paverkas pa ett satt som gor att de
forsamras eller forsvinner.

= hur specifika arter och deras livsmiljoer
paverkas. Sarskild vikt laggs vid
skyddade arter.

= om ekologiska spridningssamband
paverkas.

Om det i projektet ingar skydds- och
kompensationsatgarder tas hansyn till
dessa i bedémningen.

Enligt miliomalet ett rikt véxt- och djurliv
ska "den biologiska mangfalden ska
bevaras och nyttjas pa ett hallbart sétt,
for nuvarande och framtida generationer.
Arternas livsmiljder och ekosystemen
samt deras funktioner och processer ska
varnas. Arter ska kunna fortleva i
langsiktigt livskraftiga bestand med
tillracklig genetisk variation”.
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tiva konsekvenser for virdefulla naturomraden eftersom viss paverkan
sker pa naturvirden och vissa ytor av naturmark exploateras.

Konsekvenser fér skyddsvérda trad
- 3 Stora negativa konsekvenser eftersom flera skyddsvarda trad tas ned.

Trafikverket kommer under byggtiden av motorvigen ha tillfillig nytt-
janderitt till omradet och de 13 I6nnarna séder om ekarna kommer att
tas ned av Trafikverket. Ekarna och resten av lonnarna tas ned dill f6ljd
av detaljplanens foreslagna strukeur. Dir ekarna star idag planeras for
en idrottshall medan askarna och lonnarna norrut tas ned till f6ljd av
cykelvigens lige i planen. Ask idr klassad som starkt hotad (EN) till
foljd av en sjukdom, den sirskilt skyddsvirda asken ir frisk. Eventuellt
kan ett uppoppnande av Gommarbicken innebira att trid behover tas
ned. Planen bedéms medféra stora negativa konsekvenser eftersom
héga biologiska virden férsvinner nir en sirskilt skyddsvird ask med
hégsta naturvirde samt skyddsvirda ekar och lonnar med héga natur-
virden tas ned.

Mojligheten att behalla den sédra delen av allén med den sirskilt
skyddsvirda asken samt ett antal 16nnar héller pa att utredas kommer
eventuellt kunna behallas vilket skulle begrinsa de negativa konsekven-
serna.

Konsekvenser for Gommarbicken

+ 2 Markbara positiva konsekvenser eftersom Gémmarbacken kommer att 6ppnas upp.

Gommarbicken (objekt 11 - hdgt naturvirde) som delvis 4r kulver-
terad kommer i méjligaste mén 6ppnas upp inom planomradet och
vandringshinder avligsnas. Detta bedoms medfora mirkbara positiva
konsekvenser for bicken.

Konsekvenser for ekologiska samband

-0/-1 Férsumbara till sma negativa konsekvenser da delar av vardefull barrskog exploateras,
som ingar i viktig regional spridningskorridor fér arter knutna till barrskog.

Under fSrutsittning att skolgarden utformas pa tridick och spinger,
med hinsyn till befintliga trid och dod ved, bedéms planen ha mycket
liten paverkan pa de ekologiska sambanden. Den stérning som uppstar
kommer frimst att bestd av 6kad stérning genom minsklig nirvaro,
vilket exempelvis kan paverka vissa fagelarter. Omradet r en del av en
virdekirna for arter knutna till 4ldre barr- och blandskog, och en regi-
onalt viktig spridningszon for dessa arter (Ekologigruppen, 2017). P4
den regionala skalan bedéms planen ha mycket liten paverkan.

Konsekvenser i relation till lagskydd

Biotopskydd

Planen medf6r att den biotopskyddade allén lings Varby allé behover
tas ned. De 13 skogslénnarna i sodra delen av allén omfattas av vig-
planen och kommer att avverkas av Trafikverket (Vig 259 Tvirforbin-
delse, vigplanbeskrivning — 2021-01-25). Ovriga allétrid - tre ekar, tva
askar samt nio 16nnar - behéver avverkas till £6ljd av detaljplanens



struktur. Traden har vid olika tidpunkter planterats lings dels den tidi-
gare vigstrickningen av Virby allé och dels lings den aktuella strick-
ningen som tillkom pi 1960-talet. Flera av triden har hoga
naturvirden och en ask har hdgsta naturvirde och ir ett sdrskilt
skyddsvirt trid. Den grovsta av de tre ekarna ligger i och med att den
dr s grov pa gransen till att vara sdrskilt skyddsvird.

For att avverka triden krivs dispens frin biotopskyddet och att sir-
skilda skil kan anforas som grund for dispensen.

Med tillimpning av 3 kap. miljobalken kan vissa samhilleliga exploate-
ringsintressen vara av s stort allmént intresse att de utgér ett srskilt
skil for att medge dispens frin omradesskydd. Exploateringen enligt
aktuell detaljplan med utveckling av bostidder bedoms vara av stort all-
mint intresse, den sker pa redan i ianspriktagen mark och den har
ocksd stod i viktiga strategiska dokument sasom kommunens Gversikes-
plan och den regionala utvecklingsplanen. Den nya vigstrickningen av
Varby allé ska aterplanteras med ett stort antal trid och kommer att
utgora en ny allé. Utover detta kan det att bli aktuellt att vidta andra
kompensationsitgirder fr den forlust av biologiska virden som
avverkningen av allén kan medfora.

Efter samradet planeras en ansokan om dispens fran biotopskyddet att
skickas in.

Strandskydd

Planomradet omfattas av strandskydd fran bade Milaren och Go6m-
marbicken, 100 meter frin strandlinjen upp pa land och ut i vatten.
Strandskyddet syftar till att lingsiktigt 1) trygga forutsittningarna for
allemansrittslig tillgang till strandomraden och 2) bevara goda livs-
villkor for djur- och vixtlivet pa land och i vatten.

I foreslagen detaljplan planeras f6r bebyggelse, vigar och strandpro-
menad inom strandskyddat omrade. Atgirder inom strandskyddat
omrade kriver antingen dispens fran eller upphivande av strand-
skyddet. For att fa dispens fran eller upphiva strandskyddet krivs att
strandskyddets syften inte paverkas negativt och att sirskilda skil kan
dberopas.

I jimfo6relse med nulidget kommer Milarens strandlinje att tillginglig-
goras med planens genomforande, dels genom att inhignade omraden
oppnas upp, dels genom att den kommer bli enklare att nd, vilket
bedéms ligga i linje med strandskyddets syfte att sikra allminhetens
tillging till strandomraden. Aven Gémmarbicken kommer att bli mer
tillginglig genom att Sppnas upp dir den i nuldget ar kulverterad. De
flesta ytor inom vilka strandskyddet dr tidnkt att hdvas dr i nuldget ian-
spraktagna pa ett sitt som gor att de saknar betydelse for strandskyd-
dets syften och vissa ytor ir ocksa vil avskilda frin strandomridet av
vigar och bebyggelse. Omradet har generellt lag betydelse for strand-
skyddets syfte att frimja almihetens tillgang till strandomradena
eftersom det finns flera inhignade ytor och hirdgjorda ytor som vigar,
parkeringar och industribebyggelse.

Nedan redogors for strandskyddsfrigor kopplade till triden i Varby
all¢, skol- och férskolegirdar samt strandpromenaden lings Milar-
stranden dir strandskyddet 4r tinkt att hanteras med dispens. For mer
detaljerad ldsning om hur strandskyddet 4t tinkt att hanteras hidnvisas
till kommunens strandskydds-pm (Strandskydd, Varby udde, 2021)
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Triden i Varby allé ligger inom strandskyddat omrade men pa hard-
gjord mark. Vissa av triden har eller kan pa sikt utveckla hoga biolo-
giska virden och skulle dirmed kunna ha betydelse for strandskyddets
syfte att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet. Triden vixer
dock i en milj6 som i évrigt saknar naturvirden och har en svag kopp-
ling till sjilva strandomradena. De har planterats pd mark som sedan
linge 4r hardgjord och som inte utgér eller 4r del av négon biologiskt
betydelsefull 6vergangszon mellan land och vatten som ir den typ av
biologiskt virdefulla omriden som beskrivs i forarbetena till strand-
skyddslagstiftningen (Prop. 2008/09:119) och som strandskyddet
syftar till att virna. Om triden avverkas bedoms detta inte visentligen
forsimra livsvillkoren for det strandbundna vixt- och djurlivet i
omridet. Betydelsen av tridens skyddsvirde ska dirmed inte forringas
och méjligheten att ta ned triden kommer att prévas inom ansékan
om dispens frin biotopskyddet. Som sirskilda skil for att upphiva
strandskyddet pa dessa ytor kan anforas att omradet dr ianspraktaget pa
ett sitt som gor att det saknar betydelse for strandskyddets syften.

— —— —— —

r

Strandpromenad langs Mélaren, strand- ~
skyddet hanteras med dispens.

Skolan

Gommarbacken

|drottshall

Karta som visar bebyggelsestruktur ovan pé ortofoto. Plangrans med rétt, strandskyddsgréns med turkos, féreslagna byggnader
med svarta linjer, grans for strandskyddsupphavande med vitt. P& naturkullen véaster om béatférvaringen kommer strandskyddet
att bevaras. For vidare lasning om strandskyddet hanvisas till kommunens strandskydds-pm: Strandskydd, Varby udde,
Huddinge kommun 2021.
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Skol- och forskolegardar

Norr om skolan upphivs skyddet pa en bit naturmark med patagligt
naturvirde (klass 3) som kommer att ingd i skolgarden. Den strand-
skyddade delen av skolgirden ir liten och anliggandet av skolgirden ir
tinke att géras med anpassning till naturvirdena pé platsen.

Tva forskolegardar kommer delvis att g in i strandskyddat omrade
som utgdrs av naturmark med visst naturvirde (klass 4), och som i
nuldget 4r ett inhdgnat omrade mellan batklubbens omride och Spend-
rups verksamhetsomrade dir underlaget till stor del utgdrs av schakt-
massor. Att dessa ytor tas i ansprak till forskolegirdar bedéms inte
forsimra livsvillkoren f6r det strandbundna vixt- och djurlivet. Kopp-
lingarna till strandomradet frin platsen dir férskolegirdarna planeras
ir i nuldget svaga och platserna har i nuldget inget virde for frilufts-
livet. Forskolegardarna kommer att vara tillgingliga for allmidnheten
efter stingningsdags. Det bedoms som férenligt med strandskyddets
syften att anligga forskolegirdarna. Som sirskilda skil kan anforas att
omradena 4r ianspriktagna pé ett sitt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften.

Strandpromenad vid Mélarstranden

Lings Milarens strand planeras for en strandpromenad genom
omraden med patagligt samt visst naturvirde. En naturvirdesinvente-
ring i syfte att undersoka om en strandpromenad gar att anligga utan
att paverka biologiska virden negativt har gjorts (Strid T./Naturcen-
trum AB, 2020), med resultatet att inga hga virden kommer att
paverkas. Tradridin av klibbal i kanten av Milaren liksom viktiga
strukturer sisom dod ved och funktionell svimzon bor dock bevaras.
Strandpromenaden berér ocksa en mindre del av ett omrade med visst
naturvirde som omger den allra nedersta delen av Gommarbicken,
samt sjilva bicken som har pétagligt naturvirde. Promenaden kommer
att korsa bicken pa spinger och omradet runtom planliggs som park. I
och med att ingen mark hirdgérs bedéms atgirden som f6renlig med
strandskyddets syften. Som sirskilt skil kan anf6ras att det r av ett
angelidget allménintresse att utveckla omradet med strandpromenaden
och att tillgingliggora strandomradet for allmidnheten.

Artskyddsférordningen och skyddsatgérder

Det finns uppgift frin 2001 om trolig hickning av hussvala (srbar,
VU) i byggnader inom bryggeriomradet. Populationen av hussvala har
minskat men den lokala populationen i Stockholmsomradet 6verstiger
troligt 3 500 par varfér den kan anses som en livskraftig population.
Troligt 4r att minskade boplatsméjligheter dr en delférklaring till
minskad population. Drillsnippa hickar sannolikt i naturvirdesobjekt
6, strandremsan med klibbal. For drillsnippa finns det ocksa flera
lampliga hickningsplatser i narheten.

For att inte artskyddsférordningen forbud ska utlosas behéver f6ljande
skyddsatgirder vidtas:

* Avverkning, réjning och schaktning av markvegetation fir inte
genomforas under hickningssisong.

* Firdiga svalbon sitts upp for att sikerstilla boplatser. Bon ska place-
ras i hoga byggnader under skydd.
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* For drillsndppa behéver strandremsan med klibbal bevaras intakt for
att vara fortsatt funktionell som hickplats. Skyddande vegetation, till
exemplel buskvegetation, bor planteras for att skapa gomslen mot
vattnet och kompensera f6r eventuella trid som tas bort. Strandpro-
menaden ska héllas borta fran steniga/grusiga strandpartier.

Forslag till atgérder

* Insektsinventering bor goras av den sirskilt skyddsvirda asken i allén

for att utreda dess biologiska betydelse.

* Utred mojligheten att anpassa planstrukturen efter asken, ekarna och
andra allétrid med hoga naturvirden.

= Aterplantera friska trid som tas ned pd andra platser i planomradet.

* Strandpromenad i naturvirdesobjekt 6 omrade bor anldggas sa att
minsta majliga ingrepp gors i naturen. En naturlig strandremsa som
denna ir mycket viktig f6r arter och vixter som lever i mellanzonen
mellan land och vatten. Omradet 6versvimmas troligen delvis vid
hégre vattenstind i Milaren vilket skapar en stérd milj6 som ar
viktig for méinga arter. Skuggningen som triden skapar dver den
grunda sjébottnen skapar ocksa ett viktigt skydd for fisk och andra

vattenlevande organismer.

= Sikerstill att skyddsatgirder vidtas for att minimera risken for paver-
kan pd naturvirdesobjekt 6 under anliggningsskedet av intilliggande
bilvig.

* Sikerstill att utformning av strandpromenad och skolgird tar hinsyn
till befintliga trdd och annan vegetation samt att déd ved bevaras.
Utformning bér ske tillsammans med ekologisk expertis.

* For att inte stora hickande figlar fir anliggningsarbeten inte utforas
under hickningsperiod. Drillsnippa hickar sannolikt i omréade 6.

Dir intring i naturvirden inte gar att undvika, bér kommunen jobba
med skyddsédtgirder och kompensationsitgirderna. Det dr dock viktigt
att i forsta hand undvika paverkan. Forslag till skydds och kompensa-
tionsatgirder:

* I strandzonen bér en del trdd och buskar planteras som kan fungera
som skydd at figlar och insekter nir de ror sig lings med vattnet.

» Aterplantera allén lings Virby allé efter att viigen fatt sin nya
dragning med s grova trid som mgjligt. Vilj inhemska tridarter.

* Trad lings Varby allé som tas ned ska i storsta mojliga man liggas ut
som dod ved. Var dod ved placeras ut ska radgoras med ekologisk
kompetens.

Konsekvenser av nollalternativet

-1 Sma negativa konsekvenser eftersom l6nnar i Varby allé kommer att tas ned i samband
med Trafikverkets projekt samt for att Gommarbacken kommer vara fortsatt kulverterad i
planomradet.

Inga naturomraden paverkas negativt av nollalternativet men flertalet
l6nnar i Virby allé kommer att tas ned i samband med Trafikverkets
vigprojekt. Gommarbicken kommer vara fortsatt kulverterad genom
planomradet.



Konsekvenser | relation till 6vriga
lagskydd

I detta kapitel analyseras detaljplanens relation till de lagskydd som
berdrs men som inte inryms i ndgot av mkb:ns temakapitel.

Miljokvalitetsnormer for yt- och grundvatten

MKN f&r ytvatten

Planen kan frimst paverka vattenférekomsten Milaren-Réodstens-
fjirden genom dagvattenavrinning. Planen kommer att paverka MKN
for ytvatten positivt, eftersom féroreningsbelastningen minskas med
foreslagen dagvattenhantering och sanering av markféroreningar. Detta
paverkar ekologisk status och fysikalisk-kemiska kvalitetsfaktorer samt
kemisk status och prioriterade Zmnen positivt.

Beroende pa om foreslagna kompensationsatgirder i Gommarbicken
(6vrigt vatten) genomfors kommer detta att ge positiv paverkan pi
Gommarbickens ekologiska status och dess hydromorfologiska kvali-
tetsfaktorer, som idag har klassats som délig for konnektivitet. Dessa
kompensationsatgirder kan dven paverka ekologisk status och hydro-
morfologiska kvalitetsfaktorer (konnektivitet i sjoar) for Milaren-Rod-
stensfjirden positivt. Denna klassas som mattlig idag.

MKN for grundvatten

Planen har méjlighet att paverka frimst kemisk status positive. Om de
markféroreningar som idag licker ner till grundvattnet saneras kan
ytterligare forsimring av grundvattnets kemiska status undvikas. Det
finns dock en risk for spridning under byggskedet, vilket bor kunna
atgardas med forsiktighetsitgirder.

Vattenskyddsomradet Ostra Mélaren

Planomridet ingir i vattenskyddsomradet Ostra Milaren. Den primira
skyddszonen innefattar vattnet i Milaren och landmiljéer som ligger
inom 50 meter fran vattnet. Den sekundira skyddszonen giller land-
miljoer fran vilka vatten rinner till 6stra Milaren (bade naturligt och
via till exempel dagvattenledningar). I planen ingar omraden bade
inom den primira och sekundira skyddszonen.

Planen kan frimst paverka vattenskyddsomradet genom avrinning av
dagvatten under bade byggskede och driftskede. Med ritt dagvattenit-
girder bor fororeningsrisken kunna minimeras. Fororeningsrisken av
vattenskyddsomradet kommer sannolikt att forbittras tack vare for-
bittrad dagvattenhantering, mindre férorenande verksamheter 4n idag
samt att vissa av markfororeningar saneras. Férutom krav pd rening
och f6rdréjning av dagvatten kommer det dven att stillas krav pé kata-
strofskydd, vilket innebir att det méste gé att stinga av brunnar eller
ror som leder bort dagvatten fran omridet ifall det hinder en olycka
eller brand som resulterar i utsldpp av farliga kemikalier.

Planen berdr vissa av vattenskyddsomradets foreskrifter och tillstand
kommer att behéva sokas for mark- och anlidggningsarbeten inom den
primira skyddszonen. Det 4r ocksi viktigt att man i bygg- och
driftskede kan sikerstilla att hantering av miljofarliga Zmnen och
upplag inte medfor risk for férorening av vattenskyddsomradet.
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Riksintresse yrkesfiske, 3 kap. 5 § miljcbalken

Milaren dr av riksintresse for yrkesfisket. Eventuellt kan vattenomradet
i anslutning till naturvirdesobjekt 6 fungera som rekryteringsomrade
for exempelvis gos och karpfiskar. En inventering av ekologiska virden
i vatten bor utforas for att utreda strandstrickans betydelse for fisk och
hur exploateringen péverkar dessa. Strandstrickan som paverkas dr
dock relativt liten och den kommer sannolikt inte sjilv att medféra
pataglig skada for yrkesfisket. Eventuellt kan kumulativa effekeer till-
sammans med annan exploatering/annan péaverkan pa sikt medfora

betydande miljopaverkan.

Riksintresset kommer att paverkas positivt av de minskade férorening-
arna i dagvattnet.

Riksintresse for rorligt friluftsliv, 4 kap. miljobalken

Planomradet ingr i ett omrade som ir utpekat som riksintresse for det
rorliga friluftslivet. Omradets betydelse for friluftlivet idag bedoms i
huvudsak utgd fran srandomriddena. Planen medfor att strandzonen
blir mer tillginglig f6r allmdnheten 4n i nuldget, vilket r positivt for
det rorliga friluftslivet. Strandstriket ska i mojligaste man behalla sin
naturliga karaktir, men kommer sannolikt att upplevas urbant. Land-
skapsbilden, sett frin Milaren, kommer att fa en ndgot mer urban
karakeir. Men eftersom landskapsbilden redan idag karaktiriseras av
industriverksamheten bedéms péverkan som liten.

Sammantaget beddms planen inte medfora pataglig skada pé riksin-
tresset.

Riksintresse fér kommunikation
Motorvigen E4/E20 ir av riksintresse f6r kommunikation. Bedom-
ningen ir att riksintresset inte paverkas negativt. Projektet har kontinu-

erligt dialog med Trafikverket.

Fornlamningar

Inom och i anslutning till planomridet finns flera utpekade arkeolo-
giska limningar. Strax nordvist om Spendrups huvudkontor finns en
halvig (L2016:129) som ligger inom planomradet. Fornlimningen
bestir av en rinna som ir ca 110 m lang, 0,8-1,6 m bred och 0,2-0,5
m djup. Fornlimningen bedémdes senast 2000 som en halvig. Hal-
vigen befinner sig inom den planerade skolgarden oster den tinkta
bollplanen. En férundersokning har genomforts for att avgrinsa den
boplats (L2018:740) som ligger intill den planerade skolgirden. Forn-
limningen bestar av en boplats som preliminirt daterats till sennelo-
tikum - yngre bronsalder - ligger ca 20 m 6ster om skolgarden och den
var inte tydligt avgrinsad visterut. I samband med undersékningar
2019 pétriffades anliggningar i form av hirdar och spridda férekom-
ster av skirvig sten. Fyndmaterialet har utgjorts av keramik, bearbetad
flinta och kvarts samt brinda ben. Slutsatsen av forundersékningen dr
att inget av antikvariskt intresse patriffades vister om det redan kinda
omradet. Detta innebir att fornlimningen inte bedoms paverkas av
detaljplanens genomférande.

Anmalan/tillstandsplikt fér vattenverksamhet

Flera planerade atgirder innebir vattenverksamhet som antingen ér
anmilnings- eller tillstindspliktig:

* Anlidggande av strandpromenad pa dick som férankras pa land samt



omfattas av bestimmelserna kring vattenverksamhet. MKB Varby udde
2021-10-21
* Bitklubbens mark ar férorenad och ska saneras. Saneringen kan Slutversion

innebira vattenverksamhet.

* Atgirder i Gommarbicken innebir vattenverksamhet.
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Konsekvenser | byggskedet

Utbyggnaden av omridet kommer att anpassas till Trafikverkets vig-
plan fér angrinsande vigarbeten séder om planomréidet. I vigplanen
finns tillfilliga arbetsomraden inom planomridet vilket gor att utbygg-
nadsetapperna miste anpassas efter detta. Trafikverkets projekt innebir
ocksd att en tillfillig vigdragning kommer att goras vilket innebir att
sjdlva killan till flera miljoaspekter som paverkar planomridet (risk,
luft och buller) flyttas nirmare planomradet under en tid. Detta gor att
kvarter F1 som nir omradet ir fullt utbyggt kommer att ha en skir-
mande effekt f6r kvarteren lingre in i omridet méste byggas senare.
Det innebir att skyddsédtgirder kan behova vidtas ocksa for de kvarter
som annars skulle skyddas av kvarter F1 eftersom de kommer att ligga
exponerade mot motorvigen en tid.

Under byggskedet utfors arbetsmoment som kan medfora paverkan pé
hilsa och miljé. Dag- och linshéllningsvatten under byggtiden behéver
omhindertas pa ett sitt som gor att det inte uppstir negtaiv paverkan
pa Milaren. Det finns ocksa risk fér negativ paverkan pa faglar och
anpassningar mdste goras si att storande moment inte sker under
under hickningstiden. Vilka skyddsatgirder som ska vidtas i
byggskedet bér sammanfattas och regleras i ett miljoprogram.
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Miljmal

Nationella miljdmal

De nationella miljomalen och dess etappmal utgoér bedomnings-
grunder f6r denna miljokonsekvensbeskrivning. Detta kapitel rymmer
en sammanfattande oversike 6ver planens konsekvenser i relation till
relevanta miljomal, om planen motverkar eller medverkar till att miljo-
maélen uppnas. For dig som vill lisa mer om de nationella miljomalen,

se sverigesmiljomal.se.

Nationella mal

I miljomalets riktning

Motverkar miljomalet

Begransad klimatpaverkan,
frisk luft

Manga bostader byggs i ett relativt kollektivtrafik-
néra lage vilket kan minska transportbehov och
darmed utslapp ifrdn dessa.

Lokalt 6verstiger luftféroreningar lagrisknivaerna i
maélet for frisk luft. Fler manniskor riskerar att
utséattas for hoga halter av luftféroreningar.

Ingen 6vergddning, levande
sjoar och vattendrag

Forbattrad dagvattenhantering medfér minskad
belastning av naringsdmnen och féroreningar till
Mélaren.

Omledning av Gémmarbécken medfor att
vandringshinder atgérdas och ekologiska varden
tillfors

Viss risk for paverkan pa vardefull strandzon

Grundvatten av god kvalitet

Marksanering och férbattrad dagvattenhantering
kan ha positiv paverkan pa grundvattnet.

God bebyggd miljo

Tat struktur i ett relativt kollektivtrafiknara i ett
strategiskt lage.

God tillgénglighet till rekreationsomraden/
motesplatser, férskolor och service.

Hénsyn tas till natur-/kulturvérden.

Anpassning till risk for 6versvdmning samt risker
relaterade farligt gods

Hoga bullernivaer och férhojda halter av
luftfroreningar kan paverka méanniskors hélsa
negativt.

Rekommenderat friytetal for privata utemiljoer
uppnas inte. Risk for konflikter mellan bostads-
gardar och férskolegardar.

Giftfri miljo

Undersokningar av markféroreningar genomfors
och sanering av dessa sker vid behov.

Levande skogar, ett rikt
vaxt- och djurliv

Stora delar &r redan ianspraktaget, intranget i
naturmiljGer &r litet.

Skyddsvérda allétrad i Varby allé avverkas.
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Uppfdljning

Kommande detaljplaneplanering

Maijligheten att anpassa planforslaget efter forslag pa dtgirder som
framkommer i denna MKB bér f6ljas upp.

* Utred tillstinds- eller anmilningsplikt gillande vattenverksamhet.

= Skyddsitgirder for hussvala och drillsnidppa behaver skrivas in i
planhandlingar.

* Det behover skrivas in i planhandlingar att det inte kommer genom-
foras avverkning, réjning och schaktning av markvegetation under
icke hickningssisong.

* Utred hur ekologiska virde i allén kan kompenseras samt var det ar
bist att nedtagna trid placeras ut som dod ved.

Byggskede

= Atgirder for att sikerstilla att fororenat dagvatten inte nir Milaren
bor foljas upp. Skyddsdtgirder vid sanering behéver sikerstillas for
att inte riskera lickage med dagvatten.

* Uppfoljning av att Naturvardsverkets riktlinjer for buller under
byggskedet inte 6verskrids.

* Folj upp atr dillfilliga bullerskirmar etcetera fungerar under utbygg-
nadsetapperna.

* F6lj upp hur tillfillig vigdragning av E4/E20 paverkar buller- och

luftfororeningsnivéer.

Driftfas

* Uppfoljning av att riktlinjer f6r bullernivaer enligt bullerforord-
ningen uppnis.

* Uppfljning av att luftféroreningar inom planomradet understiger
MKN.

* Uppfoljning av att skyddsdtgirder for hussvala och drillsnippa har
genomforts samt att de dr funktionella.
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