Dokumentation av miljouppféljning med Huddinge
Samhaillsfastigheter AB (HUSF) i samband med Klimat- och
stadsmiljonamndens sammantrade den 6 oktober 2022

Reflektioner och rekommendationer fran kommunens
miljostrateger

Sammanfattning:

Styrelseordforande Tomas Hansson inledde presentationen med att beskriva hur
hallbarhetsfragor (miljé/klimat/energi) genomsyrar verksamheten. VD Henrik
Orneblad beskrev sedan hur man dagligen arbetar med energifrigan genom att
folja upp energianvandningen och identifiera energibovar, samt driftoptimerar. Att
intensifiera detta arbete dr en av nycklarna for att méta vinterns energikris.

P4 langre sikt genomfors satsningar pa solceller. Under 2022 har en handlingsplan
for solceller tagits fram. Till 2025 ska installerad effekt vara 2GW. Under 2023
kommer cirka S00kW installerad effekt tillkomma. Darutdver genomfors storre
energieffektiviseringsatgirder med 2030 som malbild och ett successivt arbete
med att installera Al-teknik for att koppla upp byggnaderna.

Therese Silfverduk, miljdstrateg, berdttade om arbetet med LCA-och LCC-
berdkningar. HUSF har tagit fram ett arbetssitt som framover innebér att LCC-
kalkyler tas fram 1 investeringsprojekt. Klimatberdkningar ska ligga till grund {for
malstyrningen i dessa projekt. Hittills har klimatberdkningar gjorts exempelvis for
LSS Trangsund och Solfagraskolan.

Arbetssdttet innebér dven att HUSF ser 6ver materialval och jobbar mer med
aterbruk framover. HUSF stéller krav utdver projekteringsanvisning att
projektorer alltid ska soka mest miljovénliga 16sningarna givet projektets
forutséttningar. Det innebér t.ex. att vdlja material med 14g klimatpaverkan och att
minimera och optimera materialanvdndandet. Det kan exempelvis handla om att
se over anvindandet av betong och vilken typ av betong som anvénds.

HUSF kommer de ndrmaste tre aren forse ett tiotal fastigheter med laddstolpar for
elbilsladdning, tva-fyra laddpunkter per fastighet.



1. Energianviindning och energikrisen:

a) Kan HUSF beriitta om hur ni konkret arbetar med energifragan utifrin den
rddande energisituationen? Vilka dtgirder planeras pd kort sikt for att mota
energikrisen? Vilka miljoeffekter och verksamhetseffekter ser ni kan bli en foljd
av radande lige?

b) Hur planerar ni siinka energianvindningen och dka produktionen av
fornybar energi for att mota mdlen i miljoprogrammet under denna
programperiod?

Reflektion:

Kommunens miljdstrateger ser positivt pa det arbete HUSF gor pa energiomradet.
Det finns en tydlig plan for hur energianvéindning ska minska successivt och
solcellsstrategin utgor en plan for hur bolaget kan producera mer el sjdlva.

Rekommendation:

I miljostrategernas kontakter med andra kommunala forvaltningar lyfts ofta fragan
kring 6kad samverkan och dialog med HUSF som en nyckel till hur
forvaltningarna i egenskap av hyresgéster kan bidra till mélet om minskad
energianvandning. Har kan HUSF agera proaktivt och initiera samarbeten med
sina hyresgaster. Exempelvis genom att infor vintern, i dialog med hyresgésterna,
inventera vilka lokaler dir exempelvis en sinkning av inomhustemperaturen kan
vara aktuell for att minska energianvindningen. Alternativt att HUSF tar fram
anvisningar for nyttjande av lokaler med exempelvis information om hur effektiv
vidring av en lokal sker, for att minska energiforlusterna.

2. Vid miljouppfoljningen i Klimat- och stadsmiljénimnden forra dret beriittade
HUSF hur ni arbetade med LCA- och LCC-berikningar. Har ni kommit liingre
i arbetet idag och hur ser ni att det kan stodja ert arbete framover?

Reflektion:

Kommunens miljostrateger ser positivt pa att klimatberdkningar blir en integrerad
del av beslutsunderlaget i bolagets investeringsprojekt. Det tydliggor att klimat
och miljo ar en lika naturlig parameter att ta hdnsyn till som ekonomi. Det ér
ocksa bra att arbetet med aterbruk intensifieras.

Rekommendation:

3. Hur ser det ut med tillgdng till, och planer for utbyggnad av laddplatser?

Reflektion:
Kommunens miljostrateger &r positiva till HUSF:s satsning pa laddinfrastruktur.

Rekommendation:

Projektet som &r tankt att 16pa tre ar framover bor utvarderas grundligt, t ex hur
mycket laddpunkterna anvinds, for att fa bra underlag till fortsatta
utbyggningsplaner av laddinfrastrukturen.




Dokumentation av miljouppfoljning med Huddinge Samhillsfastigheter AB
(HUSF) i samband med Klimat- och stadsmiljonimndens sammantride den
6 oktober 2022

HUSF representerades av Henrik Orneblad, VD, och Therese Silfverduk,
miljostrateg, samt Tomas Hansson, styrelseordfoérande.

1. Energianvindning och energikrisen:

a) Kan HUSF beriitta om hur ni konkret arbetar med energifrigan utifran
den radande energisituationen? Vilka atgéirder planeras pa kort sikt for att
mota energikrisen? Vilka miljoeffekter och verksamhetseffekter ser ni kan
bli en foljd av radande lige?

b) Hur planerar ni sinka energianvindningen och 6ka produktionen av
fornybarenergi for att mota mélen i miljoprogrammet under denna
programperiod?

Energifragan ar central i HUSF:s verksamhet och man jobbar med den dagligen
genom att folja upp energianvindningen, samt identifiera energibovar och atgirda
dessa. Lopande pagér samtidigt arbetet med att driftoptimera systemen sé att de
samverkar sa bra som mojligt. For att mdta den védntade energikrisen till vintern
forsoker Husf intensifiera arbetet med att lokalisera och identifiera energibovar.

P& langre sikt, under programperioden, genomfor Husf satsningar pé solenergi,
smarta byggnader och ett storre energiprojekt med mélbild 2030. Under 2022 har
en handlingsplan for solceller tagits fram som ska 6ka solcellsparken. Malet i
miljoprogrammet dr 2GW installerad effekt. Potentialen beddms vara hogre én sa.
Just nu finns planerade projekt med samlad installerad effekt pd SO0kW.

I energiprojektet har HUSF med hjélp av konsult kartlagt
energieffektiviseringsatgirder med stor effekt for att 1angsiktigt energisékra
bestandet. Dessa atgirder krdver storre investeringar.

Under flera ars tid har arbetet med att byta ut styrutrustning for att kunna styra
centralt pagatt. Malbilden ar att kunna anvénda Al-teknik i storre utstrackning, for
att skapa smarta byggnader dér t ex viarmetillforsel kan styras med hjélp av
prognoser, exempelvis vad hiller framtida vaderlek.

2. Vid miljouppfoljningen i Klimat- och stadsmiljonimnden forra aret
berittade HUSF hur ni arbetade med LCA- och LCC-berikningar. Har ni
kommit léingre i arbetet idag och hur ser ni att det kan stodja ert arbete
framover?

HUSEF har tagit fram ett arbetssétt kopplat till LCC som man kommer arbeta efter
framover, vilket innefattar att:

- ta fram LCC-kalkyler i investeringsprojekt

- jobba med klimatberdkningar som ska ligga till grund for malstyrningen i
investeringsprojekten



- Se 6ver materialval och jobba mer med aterbruk i forvaltningen och i
projektsamverkan

- Jobba med certifieringen Miljobyggnad 1 investeringsverksamheten
Exempel Solfagraskolan:

Hér jobbade HUSF tre olika alternativ som jamfordes avseende parametrarna
BTA (bruttoarea) for nybyggnation. BTA for ombyggnation, samt antal elever.
Har analyserade man exempelvis alternativ till stil och betong med légre
klimatpéverkan.

Klimatberdkningar ses som en integrerad del av beslutsunderlaget och generar
mycket virdefull kunskap. HUSF har gjort en klimatberékning for hela bolagets
verksamhet som visar att om-och tillbyggnad stéar for 45 procent av utsldppen och
nybyggnation for 19 procent. Siffrorna kan dndras beroende pd hur minga
pagéende projekt man har ett visst verksamhetsar. Klimatberdkningar gors dven
pa projektniva. Hittills har man exempelvis gjort det pé en fardigbyggd forskola,
samt en oversiktlig berdkning pa LSS Trangsund.

Arbetet med klimatberdkningar kommer med hjilp av konsult fortlépa under 2022
med en tidig klimatberdkning for det nya kommunhuset och nya biblioteket.

3. Hur ser det ut med tillging till, och planer for utbyggnad av laddplatser?

HUSF har ett tredrigt projekt. Den forsta etappen avser cirka tio fastigheter. Det
blir 1-2 laddstolpar per fastighet med en 16sning som gor att kostnad for laddning
bakas in i parkeringsavgiften.

Fragestund

F: Energikrisen och energipriserna. Hur paverkar det HUSF?
S: Vi ser 6kade kostnader. Prognosen ir att vi inte kommer g tillbaka till de ldgre
priserna.

F: Varmevixlare pa avloppsvattnet ska vara en vildigt [onsam atgird. Har ni
funderat pa det?

S: Vi har det redan i vart bestand, exempelvis i Stordngshallen. Ar vildigt
effektivt i rdt typ av anldggning. I en ny simhall kommer det definitivt vara en del
av energisystemet.

F: Tdnker ni pd sdnkning av energianvindning hos brukarna, t ex ute i skolorna?
S: Vi har l6pande dialog med hyresgésterna. Vi forsoker ha koll pa drifttider pa t
ex ventilation sé att den inte dr igdng nér lokalerna inte nyttjas. Tempareatur &r



knepigare. Det finns regelverk som ska f6ljas och det kan latt upplevas som att det
ar for kallt och dé blir det klagomal pé det. Darfor ar det viktigt att hyresgisten dr
med och identifierar var det kan vara lampligt.

F: Ndr blir det laddstolpar pa Visdttraskolan?
S: Kan inte svara exakt kring specifika fastigheter, men vi tinker oss att arbetet 1
den fOrsta etappen ska vara fardigt under 2023.

F: Solfangare dr mer effektiva dn solceller, men det pratas bara om de
sistndmnda. Hur gar tankarna hos er kring solfangare?

S: Vi har det redan pa en del anldggningar, t ¢ x Huddingehallen. Det ska vara rétt
typ av anldggning. Vi har sett att det ger bra effekt pd fastigheter med hog
energianviandning och stora takytor.

F: Hur stor del av bestdindet har AI?
S: Ungefadr 3040 fastigheter av vara 160 har fitt ny styrutrustning. Arbetet pagar
kontinuerligt.



