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Sammanfattning

Kommundelarna Sjodalen-Fullersta utgor ett av kommunens storre
utvecklingsomraden. I kommundelen Sjodalen ligger Storangens industriomrade
som utgor en betydande del av utvecklingsomradet. Har kommer en successiv
omvandling av industriverksamhet till bostader och service att genomforas.
Storangens forsta etapp har fardigstallts med cirka 650 bostéder. Nésta etapp ar
den pagaende detaljplaneringen av kvarteren Fabriken-Forradet (etapp 2) med
cirka 1650 bostéder, park och torg. Detaljplanen berdknas kunna antas hdsten
2022 och byggnationen paborjas darefter. En ny etapp har paborjats for kvarteren
Verkstaden, Hantverket och Tonfisken (etapp 4) med sikte pa cirka 1800 bostader.
Etapp 4 beréknas ga ut pa samrad hosten 2022.

Detta detaljplanefdrslag, Aspen m.fl. (etapp 3) &r ett led i omvandlingen av
Storangen och innehaller en grundskola for cirka 650 elever, en idrottshall, en
bollplan for sju spelare och en forskola med tio avdelningar. Under delar av
skolgarden byggs magasin for att samla upp vatten vid stora regn.

Till detaljplanen hor ocksa ett naturomrade som utgor en grén koppling mellan
sjon Trehorningen och Storangens blivande stadsdel. Omradet har vissa artvarden
och patagligt biotopvarde med varden for biologisk mangfald och kommer att
tillgangliggoras som bostadsnara natur. | sodra delen av naturomradet féreslas ett
rekreativt parkstrak som ocksa ska fordréja och avleda vatten vid stérre
regnmangder genom att sénka marknivan. Det nedsénkta parkstraket foreslas
iordningsstéllas som parkmark medan Gvriga delar kvarstar som naturomrade.

Storangens gator byggs om till en sékrare trafikmiljo och far en hogre standard pa
gatunatet. Sjodalsvagen langs med planomradet &r en del i denna plan. Apelvégen,
Sjodalsvagen och skolgarden hojdsatts och utformas for att kunna avleda vatten
mot parkstraket. Viss marksanering kommer att genomforas dar sa behovs.

Dé omradet &r begransat och da manga funktioner ska rymmas inom planomradet
sa foreslas avsteg fran kommunens riktlinjer for friyta for lek for forskolan och
skolan. Ett kompensationsforslag for avsteg géallande friytorna har tagits fram. En
sammanvagning har gjorts mellan behovet av friyta for forskolan och behov av
allmént tillgangliga ytor. De allmanna ytorna behdver ha den foreslagna storleken
da dessa redan anvands av forskolor och kringboende i Hérningsnas och
Storangen och for behovet av natur i narmiljon till de som flyttar in i Storéangen.

Syftet med detaljplanen ar att fa till en attraktiv, kvalitativ och inbjudande
laromiljo med bra tillgang till service i ett kollektivtrafiknara lage. Syftet ar ocksa
att bidra med ytor i Stordngen for att samla upp vattenmassor vid stora regn och
att bevara naturomradet som ger bebyggelsen det tillskott av rekreation och natur
som erfordras.

Forslaget foljer oversiktsplan 2030 dar omradet ligger inom centrala Huddinges
primara fortatnings- och utbyggnadsomraden. Platsen pekas ut for kommunal
service.
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Uppdraget grundar sig pa kommunens prognostiserade behov av férskola och
skola. Huddinge Samhallsfastigheter AB tillsammans med kommunen tar fram
detaljplanen. Fastigheten Aspen 3 dgs av Huddinge samhallsfastigheter AB,
fastigheten Olivtradet 8 ar i privat &go, Tomtberga 3:62 dgs av Trafikverket,
resterande fastigheter ags av Huddinge kommun.

Behov av strategisk miljobedomning

Enligt 6 kap. 3 § miljobalken ska en kommun som upprattar eller &ndrar en plan
som kravs i lag eller annan forfattning gora en strategisk miljobedémning om
genomfdrandet av planen kan antas medféra en betydande miljopaverkan.

Som grund till beddmningen, om detaljplanen antas medféra en betydande
miljopaverkan, har en undersékning gjorts innehallandes flertalet parametrar. Det
ar framforallt vattenfragor och naturvarden som varit mest framhavande.

Naturvérden inom planomradets Gstra delar kommer att paverkas av den
exploatering som kommer att ske i naturomradet. Ett antal sérskilt skyddsvarda
trad, bland annat tre vartbjorkar och en 16nn, kommer att avverkas som direkt
foljd av anlaggandet av det nya parkstraket samt den nya gang- och cykelbanan.
Parkstraket foreslas vara nedséankt for att skapa en volym som kan omhanderta
stora vattenmangder vid ett 100-arsregn. Ytan samordnas med Stockholm Vatten
och Avfall (SVOA) som skulle behdva nyttja delar av ytan for dagvattenhantering
upp till ett 30-arsregn. SVOA kommer &ven att anlagga nya VA-ledningar inom
parkstraket. Den nedsankta ytan och anlaggandet av VA-ledningarna bedoms
paverka grundvattennivan under genomforandetiden, vilket i sin tur kan komma
att indirekt paverka trad och skyddade arter i naturomradet. Potentiella
fladdermdss i omradet kan komma att paverkas da nagra av haltraden i omradet
kommer att avverkas. Skyddsatgarder for att gynna potentiella fladdermoss
kommer att vidtas, bland annat bevara dvriga haltrad, utséttning av
fladdermusholkar samt ha anpassad belysning for fladdermdssen.

Dagvattenhantering kommer att ske i enlighet med Huddinge kommuns
dagvattenstrategi och detaljplanen dventyrar saledes inte recipienternas
mojligheter att uppna uppsatta miljokvalitetsnormer. Bade flodes- och
fororeningsmangderna beddms minska vid genomférandet av detaljplanen. Aven
stora floden som uppkommer vid ett 100-ars regn som skulle kunna leda till
éversvamning i omradet, kommer att kunna hanteras inom kvartersmarken samt
inom den nedsénkta ytan i parkstraket. Markféroreningar har identifierats och
marken ska saneras innan startbesked for bygglov kan ges. Andra miljorelaterade
aspekter har beddmts vara mindre betydande for detaljplanearbetet.

Kommunen gor den sammanvégda bedémningen att detaljplanen kan komma att
ge upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljoébalkens 6 kap, med
beaktande av miljobeddmningsférordningen 28) i den del som beror
naturomradets sodra delar i dst-vastlig riktning. En strategisk miljobedomning,
enligt 6 kap 38 miljobalken behdver darfor upprattas for detaljplanen.



Anlaggandet av nya VA-ledningar och vattenhantering inom parkstraket innebar
att tillstand for vattenverksamhet behover sokas. Infér ansékan om
vattenverksamhet som gors tillsammans med SVOA kommer en
miljokonsekvensbeskrivning (MKB) att uppréttas. Delar av den MKB:n kommer
att utgdra underlag for den MKB som behdver tas fram for detaljplanen.

Ett sarskilt beslut om detaljplanen antas medfora en betydande miljopaverkan tas i
samband med antagande av detaljplanen.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken
Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. miljobalken.

Genomfoérande

Planarbetet genomférs med standardférforande enligt PBL 2010:900 i dess
lydelse efter 2 januari 2015.

Genomfdrandetiden ar tio ar.

I samband med att ny detaljplan antas ska exploateringsavtal uppréttas mellan
Huddinge kommun och Huddinge samhallsfastigheter for att nd&rmare reglera
genomforandet av detaljplanen. Ansvars- och kostnadsférdelning regleras i
tillhérande genomfoérandeavtal.

Berdknad tidplan under detaljplaneskedet
Planstart, 24 maj ar 2018

Samrad: 1:a kvartalet 2022

Granskning: 4:e kvartalet 2022
Antagande/laga kraft: 3:e kvartalet 2023

Tidplan for utbyggnad

Utbyggnad av gator och ledningar bedéms ske mellan ar 2023 och 2025. Ny
bebyggelse kan ske fran ar 2024. Prognos nar skolan och forskolan behdver
fardigstallas ar tidigast ar 2030.

Detaljplan

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa en attraktiv och inbjudande laromiljé med bra
tillgang till service i ett kollektivtrafiknara lage. Dér ingdr att prova mojligheten
att uppfora en grundskola for 650 elever och en forskola med tio avdelningar for
upp till 200 barn. En bollplan for sju spelare och en idrottshall ska ge invanarna
mojlighet till ett aktivt liv med god hélsa.

Skolans placering ska bidra till den nya tatare stadsstrukturen i Storéangen.
Fasadmaterialen pa samtliga byggnader, skola, forskola och idrottshall bor vara
bestandiga och slittaliga med hog kvalité. Med tanke pa miljokrav ska utformning
ske med material som stodjer en hallbar gestaltning och forvaltning i vid
bemérkelse.
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Syftet ar ocksa att sakerstélla behovet av natur och rekreation for invanarna i
Storangen och Horningsnés. Detaljplanen skapar variationsrika miljéer for alla
aldrar och det bedéms finnas goda majligheter for lek och rekreation inom
planomradet.

Parkstraket och magasin under delar av skolgarden blir ytor for att samla upp
vattenmassor vid stora regn. Naturomradets artvarden och biotopvérde med
varden for biologisk mangfald sakras.

Syftet ar ocksa att omradet ska bli tryggare och mer tillgangligt da naturomradet
glesas ut, parkstraket far belyst gang- och cykelvég, Sjodalsvéagen far en sakrare
utformning for oskyddade trafikanter och omradet aktiveras under storre del av
dygnet.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoforhallanden och markférhallanden
Planomradet ligger i Sjodalen, cirka 800 m fran Huddinge centrum och &r cirka
5,3 ha stort. Planomradet omfattas av fastigheterna Aspen 2, Aspen 3, del av
Horningsnés 1:1, Horningsnas 1:28, Horningsnas 1:29, Horningsnés 1:30
Horningsnés 1:31, Horningsnés 1:32, Horningsndas 1:33, Olivtradet 7, Olivtradet
8, Olivtradet 9, del av Sérskogen 1:5, del av Tomtberga 3:62 och del av
Tomtberga 3:39,

Fastigheterna Aspen 2, Horningsnas 1:1, 1:28, 1:29, 1:30, 1:31, 1:32 och 1:33,
Olivtradet 7 och 9, del av Sorskogen 1:5 och del av Tomtberga 3:39 &gs av
Huddinge kommun. Fastigheten Aspen 3 &gs av Huddinge Samhéllsfastigheter
AB.

Fastigheten Tomtberga 3:62 &gs av Trafikverket och Olivtradet 8 &r i privat ago.

Planomradet avgransas mot norr av Apelvagen, villabebyggelse och Bagvégen,
Centralvégen i vaster samt kvarteren Verkstaden och Lagret i soder. | Oster
angransar planomradet till Lannavagen.

Marken ér till storsta delen av planomradet relativt flackt forutom en bergsrygg i
omradets nordvastra del. Marken i den flacka delen bestar till storsta del av lera
ovan friktionsjord pé berg. Den véstra delen &r idag bebyggd och ytorna &r
mestadels hardgjorda. I nordost mot Apelvéagen ar det naturmark som har lagt
eller visst naturvarde med i huvudsak ung I6vskog. Storre delen av naturomradet
har patagligt varde med inslag av adellévtrad déar nagra har hogt bevarandevarde.
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Planomrédet

Planforslagets forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Planering i ndromradet

Sydvist om planomradet ligger kvarteren Fabriken och Forradet, dar det planeras

for bostader, férskolor och service. Detaljplanen férvéntas antas hosten 2022. For

att sékra bebyggelsen i Fabriken och Forradet vid stora regn har sankning av mark
foreslagits utanfor detaljplaneomradet och en av atgarderna &r en sankning av det

parkstrak som ingar i denna detaljplan.

Pa Apelvagens norra sida pagar planarbete for en ny detaljplan med bostader och
forskola i kvarteret Hangbjorken med flera. 1 Hangbjorkens detaljplan ingar
Apelvagen som far hojd standard och en dkad sakerhet for gdende och cyklande.

Pa Sjodalsvagens sodra sida har ett detaljplanearbete startats. Forslaget innehéller
boende, forskolor och service i kvarteren Verkstaden, Hantverket och Tonfisken.
Pa sikt forvantas hela Storangens industriomrade omvandlas till en ny stadsdel
med cirka 5000 nya bostader.

Huddinge
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Pégéende detaljplaner i Storangen

Bebyggelseforslag/struktur

Bebyggelsen inom planomradet bestar idag av kontor- och industribyggnader.
Byggnadsomradet ar langstrackt och relativt flackt. Narmast Centralvéagen finns
en storre parkeringsyta och en natstation, bredvid har kommunens tekniska
namndhus haft lokaler med mindre atriumgardar. En sammanhangande
tradplantering mot Sjodalsvagen framfor namndhuset klassas som allé. Mellan
Tekniska ndmndhuset och en tidigare postterminal finns en mindre passage som
forbinder Apelvagen med Sjodalsvagen.

Ingen av byggnaderna inom planomradet kommer att behdllas. Varken funktion
eller kvalité pa byggnaderna motiverar ett bevarande. Tekniska namndhuset
kommer att rivas och ytan iordningsstalls for byggetablering.

Byggnadsforslaget innehaller grundskola, bollplan, idrottshall och en friliggande
forskola. Hardgjord och bebyggd markyta nyttjas for storre delen av den nya
bebyggelsen. Forskolan uppfors inom naturmark som idag ar planlagd for smahus.
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Planomradet, illustration Total arkitektur

Sjodalsvagen

Sjodalsvégen ar en av Storangens centrala gator. Dess forlangning mot centrum
foreslas utgora ett gront promenadstrak genom den nya tata stadsbebyggelsen och
fungera som en lank mellan parker och gronomraden. Enligt utvecklingsplan for
Sjodalen och Fullersta med fokus pa centrala Huddinge, ingar Sjodalsvagen i ett
blagront strak som foreslas binda samman Gémmarens dalgang ned till sjon
Trehorningen. Sjodalsvagen utgor aven det kommersiella huvudstraket genom
Storangen med lokaler langs gatan. Sjodalsvagen kommer att breddas och far
gang- och cykelbana narmast skolomradet. En allé som finns pa fastigheten Aspen
3 berdrs av Sjodalsvagens breddning och enligt tidigare dispens fran lansstyrelsen
ska tre trad aterplanteras inom planomradet.

Planbestémmelser
Gatan far héjdbestammelser.

Skolan

Skolan kommer att vara en viktig malpunkt och placeras langs med Sjodalsvéagen
for att bidra med en stadslik karaktér. Den dr den enskilt storsta verksamheten och
har en central roll i stadsdelen. Som skolan ”’mitt i byn”” moter den bebyggelsen i
korsningen Centralvagen/Sjodalsvagen med ett entrétorg dar huvudentrén ar
forlagd. Enligt forslaget uppfors skolbyggnaden i tva till fyra vaningar.
Byggnadens hogsta delar ar riktade mot Sjodals- och Centralvédgen och ansluter
hojdmassigt till det angréansande kvarteret Takstegen. Dérefter trappas
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byggnadshdjderna ned till den del av tomten dar garden 6ppnas upp helt mot bada
sidor.

Skolbyggnaden ska vara en signalbyggnad for larande. Den kommer att ges en
gestaltning som utstralar betydelsen av utbildning. Kunskap och elevens varde ska
sta i fokus. Den ska ocksa vara en anlaggning som &r hallbar i alla avseenden.
Med tanke pa nuvarande och kommande miljokrav ska utformningen ske med
material som stodjer en hallbar gestaltning i vid beméarkelse. Materialen ska stodja
en langsiktig forvaltning.

Fargpaletten foreslas i méattade roda toner som hamtar inspiration fran naturens
jordiga farger och ger kvarteret en stadig framtoning med dignitet. Basmaterialet i
fasaderna bestar av tegel i en varmrod ton med olika nyanser vilket knyter an till
materialen i de motstdende bostadshusens fasader. Detaljeringar i tra och plat, ton-
i-ton med det roda teglet, ger ett livfullt uttryck till gestaltningen, en variation som
skapas av en sammanséttning av olika rytm, langd och form.

En i grunden generell geometri ska underlatta flexibilitet och omstéllbarhet.
Utformningen av byggnaden savél inomhus som utomhus berikas genom val
studerade detaljer.

Planbestdmmelser
Skolan regleras med planbestdammelsen S med begransning i héjd och med
bruttoarea. Byggnaden far kraga ut 6ver angransande gata.

Skolan fran Sjodalsvéagen, illustration Total arkitektur.

Skolgarden
Skolgarden forlaggs delvis i linje med Sjédalsvagen och 6ppnar upp sig bakom
skolbyggnaden och mot Apelvéagen. Skolgardens hojdsattning ar viktig for



omradets mojlighet att klara skyfall och tomtens marknivaer behover anpassas till
omkringliggande gator. Vid hoga vattenstand ska skolgarden utformas for att ta
hand om och underlatta vattenfléden genom att leda ytvatten fran norr vid
Apelvagen till de lagre nivaerna i sydost till parkstraket mot Lannavégen.
Skolgarden har nedsénkta partier for att ta emot och fordroja dagvatten. Garden
ska till stora delar ha genomslapplig markbelaggning och locka bade till aktiv och
lugnare lek. | dstra dnden av skolgarden samlas olika idrottsverksamheter till ett
nav for idrott. Delar av skolgarden ska kunna magasinera vatten vid stora floden.
Skolgardens rekreativa och stimulerande betydelse beskrivs i Lekvardes- och
avstegsrapport for forskolan och skolan. Dagvattenatgarderna foljer kommunens
policy for hantering av dagvatten pa skolgardar.

Skolbyggnadens lage bidrar med bullerddmpning for skolgarden fran
Sjodalsvagen. Kravs det ytterligare bullerskarmning sa gestaltas den val genom
t.ex. véxtbekladdda plank med genomsikt, konstnérlig utsmyckning samt
integrering av lekfunktioner och sittplatser i planket. Tradrader, hadckar och murar
utfors ocksa mot Apelvagen och Sjodalsvagen for att definiera gardsrummet.
Entréer till skolgarden placeras sa att de sammanlankas med omgivande gang- och
cykelstrak samt med planerade Gvergangsstéllen. Narheten till Horningsnas
koloniomrade norr om Apelvéagen och naturomradet med parkstraket i 6ster blir
en stor tillgang som kan nyttjas i undervisning om det naturliga kretsloppet.

Vegetation och topografi

Da platsens naturliga nivaer sénks for att anpassa skolgarden till omradets
skyfallsplanering har ingen naturlig topografi och vegetation kunnat bevaras. Inga
grasytor foreslas da slitaget blir stort. Gronska i form av manga trad av olika art
och flera avgransade planteringsytor blir den barande gronstrukturen vilket bidrar
till skuggning och behagligt mikroklimat. I den vilda och den aktiva zonen skapas
robusta buskage som gar att anvéandas for lek. Gradanger och trappor tar upp
skolgardens nivaskillnader och ger skolgarden ett stort utbud av hangytor med
overblick dver de olika lekzonerna. Vegetation valjs med omsorg for att hjélpa till
att fortydliga arstidsvaxlingarna.

Zonering av gdrden
Garden ar uppdelad med olika aktivitetszoner for bade rorelse och stillsamt
umgange for att passa alla barn, fran forskoleklasser upp till nionde klass.

Den trygga zonen

Né&rmast byggnaden skapas en trygg och lugn zon dar upphojda terrasser med
sittplatser och bord méjliggdr utomhuspedagogik i ndra anslutning till
inomhusverksamheten. Dér finns ett lekomrade avsett for yngre barn med bland
annat sandlek, lekhus och gradénger. Den inre upphdjda entréplatsen narmast
byggnaden ansluter till matsalen. Har placeras bankbord for stillsamt umgange,
undervisning eller for att dta. Inom den trygga zonen finns &ven plats for odling. |
ramp- och trappsystemet som leder upp till entrén integreras informella sittplatser.
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Oppna fria zoner

Centralt pa skolgarden i anslutning till skolbyggnadens inre entré skapas en 6ppen
zon dar temporara aktiviteter och samlingar kan dga rum. Ytan angransar till lek-
och hangytor som gor att leken enkelt kan ta sig vidare harifran. Platsen ramas in
av tradplanteringar. Markmalning av olika slag ska uppmuntra till rérelse som
ocksa ges inslag av larande och pedagogik.

Aktiv och vild zon

I den aktiva zonen finns olika hinderbanor, gungor och studsmattor for att
stimulera till rérelse och aktivitet. | skolgardens 6stra del, ges plats for fartfyllda
aktiviteter som ocksa kan nyttjas under idrottslektioner. Platsen ges en vild kéansla
med taliga lekbara buskage, stubbar och stockar som gar att klattra pa. Zonen
innehaller dven ett omrade med konstgjorda kullar. Har finns majlighet till lek
med lésa material sdsom I6v, tréflis och pinnar.

Planbestdmmelser

Skolgarden regleras pa plankartan med begransning av byggnadsarea for
komplementbyggnader. Skolgarden har en hojdbestammelse da det &r viktigt att
ansluta garden till omgivande gator. Skarmtak och komplementbyggnader ska
utforas med vegetationsbeklatt tak.

Trygg zon

Vild zon

Oppen zon
Ytravande idrottszon
Aktiv zon

Entrézon

Bollplan

En bollplan for sju spelare i ett fotbollslag foreslas i direkt anslutning till
skolgarden och forstarker elevernas lekyta nér idrottslektioner inte pagar.
Bollplanen far ett magasin under mark for fordrojning av dagvatten och for
uppsamling vid storre regnmangder. Bollplanen avses att anvandas for skolan pa
dagtid och foreningslivet pa kvallstid. Planen kommer inte att vara hemmaplan for
nagon forening. Planen ska inte anvéandas till matchspel, enbart till traning vilket
innebér att det inte behdvs utrymme for publik. Bokningar av planen sker fram till
klockan 22.00 vardagar, vilket &r gangse i kommunen. Under I6rdagar och
sondagar kan planen bokas mellan klockan 09.00 - 20.00. Féreningar ombeds att
anvénda "tyst" visselpipa. Belysning med sk&rmar kommer finnas men inga



hogtalare eftersom det inte blir matchspel. Belysningen riktas for att inte stéra
nérboende.

Planbestimmelser

Referensbild, bullerplank

Idrottshallen

Idrottshallen foreslas placeras narmast Apelvagen. Den ansluter till bollplanen for
att kunna samnyttja omkladningsrum och faciliteter. Byggnaden uppfors i tva
vaningar. | markplan under idrottshallen anlaggs en parkering som betjanar
skolans, idrottens och den intilliggande forskolans behov av bilplatser. Infart till
parkeringen sker fran Apelvagen. Entrén till idrottsdelen sker fran skolgarden mot
Sjodalsvagen och ska ges ett vdlkomnande intryck.

Basmaterialet i idrottshallens fasader bestér av plat i en varm fargskala vilken har
skiftar i en ljusare och varmare underton. Platen innehaller en detaljering och rytm
som delar in volymen i mindre delar. Sl&app och perforering med bakomliggande
glaspartier ger ett varierat och transparent, lattsamt uttryck.

Sockelvaningens parkeringsdel ska upplevas genomsiktlig for att motverka
kanslan av otrygghet kring byggnaden.

Med tanke pa nuvarande och kommande miljokrav ska utformningen av hela
byggnaden ske med material som stodjer en hallbar gestaltning i vid bemarkelse.

Planbestdmmelser
Idrottshallen och parkeringen regleras med planbestdmmelserna R1 — idrott och
P1 — parkering endast i bottenvaning med begransning i h6jd och med bruttoarea.

Huddinge




Idrottshallen och férskolan fran Sjodalsvagen mot Apelvagen, illustration Total
arkitektur.

Forskolan och idrottshallen mot Apelvagen, illustration Total arkitektur.



Referensbild, parkeringsyta under idrottshall

Forskolan

Forskolan placeras mot Apelvagen narmast naturomradet. Den foreslas uppforas i
tva vaningar. Forskolans huvudentré vetter mot ett gangstrak mellan Apelvagen
och Sjodalsvagen da angoringsfickor for lamning- och hamtning av barnen finns
langs med Sjodalsvagen. Leveranser till forskolan sker fran Apelvagen.

Forskolans mote med naturmarken, parken och villorna aterspeglas har i
bebyggelsens fasaduttryck. Byggnaden far sadeltak och stora taksprang som ger
volymen karaktar men som ocksa ger solskydd och skydd i form av skarmtak for
barnen som sover ute.

Materialpaletten &r tankt att ge byggnaden ett lattare uttryck med inslag av ljusare
kul6rer och tra. Stora fonster med lag brostningshojd ger utblickar for stora och
sma vilket skapar en kansla av 6ppenhet och koppling till omgivande natur.
Fasader och fonstersittning ska ges ett ”lekfullt” uttryck, vara vidlkomnande och
utforas med material som stodjer en hallbar gestaltning i vid bemarkelse.

Planbestdmmelser
Forskolan regleras med planbestammelsen S1 — forskola med begransning i hojd
och med bruttoarea.

Forskolegarden

Forskolans gard gransar i 6ster- och séder mot naturmark som planeras som ett
parkstrak med inslag av lek. Vaster om forskolan gransar garden till ett gang- och
cykelstrdk dar forskolans huvudentré planeras. Lastzon och personalentré
lokaliseras till Apelvagen. Mot Apelvagen finns en ek som har hégt naturvérde
och pa sédra delen av forskolegarden finns ocksa ett antal skyddsvéarda trad.
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Traden skyddas genom att byggnader inte far uppforas runt dessa. Garden
efterstravar att ta vara pa den befintliga naturmarken s mycket som majligt och
att integrera lekytor inom den. Gardens utformning ar baserad pa principen om
uppdelning i tre zoner: den trygga, den vidlyftiga och den vilda. Forskolegarden
ska bidra med gronska.

Den trygga zonen

Zonen narmast byggnaden blir en trygg och lugn miljo dar aktiviteter som odling,
malning och lasning kan dga rum. Flera och varierade sittytor utomhus i
anslutning till allrum i férskolbyggnaden forstarker kopplingen mellan inne och
ute och gor det enkelt att flytta ut den pedagogiska verksamheten. Sittplatser,
sandlek och viss forvaring placeras i den trygga zonen. Da manga yngre barn
vistas har far zonen dven en smabarnslek i anslutning till sandladan.
Smabarnsleken ramas in av en gradang som tar upp nivaskillnaden i slanten mot
naturmarken. Gradangen kan anvéndas som samlingsplats och scen. En rénn
sparas for att ge 16vskugga at den trygga zonen.

Den vidlyftiga zonen

| 6vergadngen mellan den trygga zonen och naturmarken finns den vidlyftiga
zonen. Landskapets naturliga topografi utnyttjas for att framja rorelse och
lekutrustning integreras i terrdngen. Stigar, hinderbanor och lekhus integreras i
den befintliga naturmarkens trad och buskvegetation. Taligt lekbuskage tillskapas
dar det behdvs och i naturmarken skapas ytor for experimentell verksamhet och
samlingar.

Den vilda zonen

Uppe pa ett skogsbeklatt hojdparti langst bort fran byggnaden aterfinns den vilda
zonen. Har tillats vegetation vara mer vildvuxen. Tre ekar, en tall och en vartbjork
kommer att skyddas fran att fallas.

Taliga buskage tas tillvara eller planteras. Stigar rojs fram och hinderbanor skapas
med hjélp av stockar och stubbar fran platsen. Zonen ger barn mojlighet att kanna
frihet och ar en forutsattning for lek med Iésa material och kojbygge i naturlig
topografi. Samlingsplatser iordningsstélls och stigar kopplar samman den vilda
zonen med gardens dvriga delar. En stig genom naturmarken i den vilda zonen
leder till en grind i soder for utflykter till angransande skogsmarken och
parkomradet i sydost.



Utdrag ur lekvardesrapport, illustration Total arkitektur

Planbestdmmelser

Forskolegarden regleras pa plankartan med begransning av byggnadsarea och
placering fér komplementbyggnader och med bestammelser for att skydda
bevarandevarda trad. Skdrmtak och komplementbyggnader ska utféras med
vegetationsbeklatt tak.

Gang- och cykelbana, gangstrak

| forlangningen av Sjodalsvagens nord-sydliga riktning genom planomradet finns
ett etablerat gangstrak som forbinder Sorskogen med Horningsnas. Straket ar en
frekvent passage till skolorna i Horningsnéas. Detta strak behalls och forstarks som
kombinerat gang- och cykelstrak med placering mellan forskolan och
idrottshallen.

Mellan férskoltomten och villabebyggelsen i dster forbattras en befintlig stig som
leder till natur- och parkomradet.
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Situationsplan kvarter
Total arkitektur
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Situationsplan, illustration Total arkitektur

Sektioner och fasader

Framtida Bebyagalse

________________________
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_ ApelvageniA&1B |
Kv Asken 3/ Apelvégen Kv Aspen 2 Sjddalsvigen Kv Verkstaden 21
seniorboende

Fasader mot nordvast, fran vanster syns: fastigheten Asken 3 — Apelvagen — skolan — Sjédalsvéagen -
etapp 4. Hlustration Total arkitektur
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Del av skalgard Kv Aspen 2, 3 / Grundskalan Centralvdgen §

Fasader mot nordost, fran vanster syns: skolgard — skola och Centralvéagen. Illustration Total Arkitektur

Apelvdgen’t

" Oliviradet! G FSK ' G/C Kv Aspen 3 / Del av skolg&rd
ldrottsbyggnad

Fasader mot nordost, fran vanster syns: fastigheten Olivtradet 1 — forskolan — gang-cykelvag - idrottshall
och skolgard. Illustration Total arkitektur

Framtida Bebygglse

e

Centralvagen Kv Aspen 2, 3 / Grundskolzn " Del av skolgard ‘

Fasader mot sydvast, fran vanster syns: Centralvagen — skolan — framtida bebyggelse i Hangbjorken +
skolgarden. Illustration Total arkitektur
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Framtida Bebygglse

Apelvagenit

‘ Del av skolgard Kv Aspen 3/ G/C ) FSK G Olivtradet1
| ldrottsbyggnad

Fasader mot sydvast, fran vanster syns: Skolgarden + framtida bebyggelse i Hangbjorken, idrottshall och
forskola. lllustration Total arkitektur
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seniorboende

Sektion och fasad, fran vanster syns: foreslagen bebyggelse i etapp 4 - Sjédalsvagen skolan — Apelvéagen -
fastigheten Asken 3. Illustration Total arkitektur

Framtida Bebygalse
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L Apelvagen 1A&1B | | | | |
Kv Asken 3/ seniorboende  Apelvagen Kv Aspen 2 S jddalsvagen Kv Verkstaden 21

Sektion genom skolan, fran vanster syns: fastigheten Asken 3 — Apelvagen — skolan - Sjodalsvagen och
framtida bebyggelse i etapp 4. Illustration Total arkitektur

Ljusforhallanden

Tomten véander langsidan mot séder vilket innebar goda dagsljusforhallanden.
Den utvandiga miljon behdver bade solbelysta ytor och skugga vilket gor att
byggnadernas placering blir en viktig del i att astadkomma detta.



Skolgarden och forskolegarden far bra ljusférhallanden och bra klimat med bade
solbelysta ytor och skugga.

Solstudier visar att bakomliggande fastigheter i kvarteret Asken till liten del
kommer att avskuggas under eftermiddagar under vinterhalvaret.
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Sommarsolstand kl 15

Vardagjamning kI 9



ng kl 12

R A

Vardagjamni

Vardagjamning kI 15

Vardagjamning kI 18

m Huddinge




Tillganglighet till byggnader och platser

Skolan, idrottshallen och forskolan kommer att uppforas sa att de klarar
tillganglighet till byggnaderna enligt Boverkets byggregler. Skolomradet ar
relativt flackt och skolgarden blir fullt tillganglig for personer med nedsatt
rorlighet. Detta galler ocksa bollplanen och idrottshallen. Forskoletomten &r mer
kuperad men storsta delen av tomten kommer att vara tillganglig. Parkomradet far
en tillganglig gang- och cykelvag mellan Sjodalsvagen och Lannavagen. Aven tva
stOrre stigar kommer att vara tillgédngliga for personer med nedsatt rorlighet.

Landskapsbild/natur/rekreation

Planomradets Gstra del, naturomradet, gransar till villabebyggelsen och Bagvagen
i norr samt mot industriomradet i soder och Lannavagen i dster. Omradet har en
skogsbekladd kulle som moter en lagre del i soder mellan Sjédalsvéagen och
Lannavagen. Den laglanta delen var tidigare en del av Storangens
odlingslandskap. Innan industriomradets tillkomst var delar av naturomradet
bebyggt med smahus. Dessa lostes in nér industrierna etablerades i kvarteren
Lagret under 60-talet. Rester i form av murar och trappor finns kvar i naturen.
Centralt i omradet finns adellovskog dar de aldsta traden bedéms vara 150 - 200
ar gamla. Den gamla adellévskogen bestar av tallar, ekar och hassel. Omradet
anvands idag till promenader, lek och motion. Omradets forskolor anvander
skogsomradet i sin verksamhet.

| planforslaget foreslas att den sodra delen av naturomradet att bli parkmark. Déar
kommer marknivan att sankas for uppsamling och férdréjning av stora regn. Det
blir en pataglig forandring av miljon. En belyst gang- och cykelvag mellan
Sjodalsvagen och Lannavagen anordnas genom parkstraket. Har foreslas ytor som
bjuder in till spontan lek, rorelse och sociala aktiviteter. Straket far dven en lekyta
som kombinerar vanlig lek och naturlek vilket framjar lek i naturen.
Tillgangliggo6randet av natur uppmuntrar till spontanlek och aktivitet och platsen
fungerar som en gemensam matesplats for narboende och andra besokare.
Detaljplaneforslaget syftar till att skapa variationsrika rekreationsmiljoer for alla
aldrar och det bedéms finnas goda majligheter for lek och rekreation inom
planomradet. Saledes bedoms planen fa positiva konsekvenser ur ett lek- och
rekreationsperspektiv.

Naturomradet glesas ut, stadas och forses med mindre malpunkter. Naturomradet
kan med fordel fa informationstavlor pa trad med mera och utgora en
kompletterande larmiljo till skolor och forskolor.

Vid Apelvagen finns en ek som skyddas mot fallning. Aven ekar pa
forskolegarden foreslas skyddas mot fallning. Enligt en dispensansokan till
Lansstyrelsen om att ta bort en allé som idag finns langs Sjodalsvagen som
kommer att breddas ska tre trad ersattas med tre nya trad inom planomradet.
Beslutet har forfallit och kommer att behdva anstkas igen innan planen antas.



En skyddsvard ek vid Apelvagen

Barn- och ungdomsperspektivet

Barnkonsekvensanalys

En barnkonsekvensanalys (BKA) genomfors under hela detaljplaneldggningen.
Den forsta och andra delen av BKA:n &r bifogat till samradsforslaget. Till
samradet har omradets forutsattningar och problem kartlagts for att forsta hur barn
anvander platser och rér sig genom omradet idag. Fokus har lagts pa malpunkter
for barn och platser for rekreationsmojligheter och mojlighet att rora sig i
omradet. Studierna har genomforts pa plats, med telefonintervjuer och
enkatutskick. Forutsattningarna och problemen har vagts in i planarbetet och de
avvagningar som utformats i detaljplaneforslaget grundar sig pa kartlaggningen.

Inom en radie pa 600 m fran planomradet finns idag tre forskolor (Albatrossen,
Angen och Sjodalen) och en mellanstadieskola (Angsnisskolan). Nar Storangen &r
fullt utbyggt kommer ytterligare fem forskolor att finnas pa plats. Stigar och
spontana lekytor har kartlagts. BKA:n belyser hur parker och grénomraden
anvands idag och aven majlighet till rérelsefrihet och trafik.

Slutsatserna dr féljande:
Lek- och laromiljéer — skogen

- Skogen en malpunkt for barn boende i naromréadet och for forskolebarn
men i mindre utstrackning av skolbarn.

- Skogen har betydelse for mojligheten att ga pa utflykt med sma
forskolebarn som inte orkar ga sa langt samt for mojligheten att ta sig till
naturen pa lektionstid.

- Skogen erbjuder en utvecklande lekmiljo med storvuxna trad och kuperad
terrdng. Bevara kéanslan av vild natur i de delar av skogen som sparas.

- Stérk skogen som laromiljo.
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- Utveckla entréerna till skogen for att tillgangliggora skogen mer.

- Skapa forutsattning for samlingsplatser for forskolegrupper i skogen.

- Bevara mogjligheten att gena genom skogen for att ta sig mellan
Sjodalsvéagen och Lannavagen.

- Utforma ett eventuellt dike for stora regn som en intressant och séker
lekmiljo.

- Tafram en skotsel- och renhallningsplan for skogen for att utveckla dess
sociala varden och bibehalla de ekologiska.

Rorelsefrihet — trafiksakerhet

- Atgérder som gynnar barn &ven under byggtiden, till exempel tydlig
vagvisning, sakra skolvagar, tillfalliga parker.

- Bevara gangstigen genom Horningsnas koloniomrade till och fran
skola/forskola.

- Sékra skolvégar dven for de barn som kommer soderifran.

- Stark kopplingen mellan skogen och naturomradet Trehdrningen.

- Sdkerstélla att strackor till skola och fritidsaktiviteter blir trygga &ven
under industriernas avetableringstid.

Ekosystemtjanster

- Bevara sa stor del av skogen som majligt. Framtidsprognosen visar en stor
brist pa parker och gronomraden i omradet vilket gor att skogsomradet blir
allt viktigare i framtiden.

- Bevara och utveckla de ekosystemtjanster som skogen bidrar med.

- Utveckla riktlinjer hur den biologiska mangfalden ska bibehallas pa lang
och kort sikt enligt forslag i naturvéardesinventeringen.

Det fortsatta arbetet med BKA:n ska ske med dialog. En fokusgrupp med barn
fran Angsnasskolan om framtaget planforslag avses att genomforas nar
planforslaget samrads.

Efter sammanfattning fran dialog med skolbarn samt de synpunkter som inkommit
fran barn under samradet ska forslaget jamforas med de ambitioner som tas upp i
kommunens styrdokument. Planférslaget ska utvarderas utifran ett barnperspektiv
med fokus p& hur slutsatser fran del 1 och 2 efterlevs. Atgérder for att forbattra
planférslaget utifran ett barnperspektiv sker infér granskning av detaljplanen.

Friyta for skolan och forskolan

Bakgrund

Enligt Huddinge kommuns riktlinjer for storlek pa friyta vid forskolor och skolor
ligger planomradet inom zon B, relativt tét stadsmiljo 600 — 1200 meter fran
sparbunden kollektivtrafik. Zon B anger att forskolans friyta ska dimensioneras
till minst 30 m? per barn med en sammanhangande yta om minst 3000 m?2.
Grundskolans friyta ska dimensioneras till minst 23 m? per barn med
sammanhéngande yta om minst 3000 m?. Tillgangliga strak med koppling till
naturomrade ska finnas inom 300 meter. Nar storlek pa forskole- skolgard star i



konflikt med allmanna grénytor ska avvagning mellan dessa intressen ske fran fall
till fall.

Zon B foljer Boverkets rekommendationer ”Gor plats for barn och unga” ndr det
galler en sammanhangande yta om minst 3000 m?2. Boverkets rekommendationer
frangas avseende friyta per barn (40 m? for forskola och 30 m? for grundskola).
Kompensationsatgarder ska goras genom utformning av tillgangliga strak dar
barnen latt och tryggt kan rora sig till alternativa ytor, framférallt naturomrade,
inom cirka 300 meter.

Dar det finns brist pa ytor, och nér andra lokaliseringsalternativ prévats kan, enligt
riktlinjerna, garden gdras mindre. Vid eventuella avsteg ska ett frageformular
besvaras. En utredning med lekvardesfaktor ska ocksa tas fram. En preliminar
avstegsrapport har tagits fram som underlag for detaljplaneférslaget.

Konsekvenser friyta

| Storangen rader en stor konkurrens om marken. Kommunen har en liten andel
egen mark att forfoga 6ver och exploateringsgraden behdver uppna ett visst matt
da byggaktorerna har hoga kostnader for att omvandla omradet till
bostadsbebyggelse. Kostnader for flytt av befintliga industrier, marksanering,
forbattrat gatunat och skyfallsatgarder dr orsaker som bidrar. | Huddinges
oversiktsplan ar det aktuella omradet angivet for kommunal service. Nagra
alternativa placeringar for bollplan, idrottshall, skola och férskola finns inte i
narheten utan planforslaget har i stéllet sett till att samnyttja ytor sdsom bilplatser
under idrottshallen och méjlighet att sporadiskt kunna utnyttja bollplanen som
skolgard och samnyttja naturomradet till lek och laromiljo.

En sammanvégning har gjorts mellan behovet av friyta for forskolan och de
allmant tillgéngliga ytorna. De allménna ytorna behdver ha den foéreslagna
storleken da dessa redan anvands av forskolor i Horningsnas och Storangen samt
nyttjas av kringboende och de som flyttar in i Storangen. Skolgardens storlek ger
mojlighet till varierade ytor och barnen &r sallan ute samtidigt. Férskolegarden ger
ocksa mojlighet till variation och ligger i omedelbar narhet till naturomradet.

Forskolegérden ar cirka 4000 m?stor vilket innebar 20 m? friyta/barn. Den
sammanhéangande ytan uppfyller kravet pd 3000 m? med god marginal men avsteg
gors avseende att friytan ska vara 30 m?/barn inom zon B. Forskolegérden blir
tillrackligt stor for att kunna planeras med olika ytor for vild och trygg lek.

Skolgérden foreslas bli 9 800 m? stor vilket innebar 15 m? friyta/barn. Den
sammanhangande friytan uppfyller kravet pad 3 000 m? ocksa dir med god
marginal men avsteg gors da kravet &r 23 m?/barn. Det &r séllsynt att samtliga
elever har rast samtidigt och med mojlighet att sporadiskt kunna utnyttja
bollplanen kommer skolgarden att kunna tillfredsstélla barnens behov av rérelse
och lugnare ytor.

De lokaliseringsalternativ som utretts men forkastats tidigare i processer ar framst
i den fordjupade Gversiktsplanen som antogs ar 2009 och ligger till grund for hela
planomradet. Dar finns féljande forslag pa mojlig placering for skolor och
forskolor.
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Mojliga placeringar for forskolor och skolor enligt fordjupad dversiktsplan for
Storangen

Den yta som markerats med nr 1 dr idag bebyggd med en friliggande forskola.
Markering nr 2 ar detaljplanelagd parkmark som ar kraftigt kuperad och lampar
sig mindre for en forskola/skola. Av flera skal ar det svart att anvanda parkmark
till ny bebyggelse. Markering nr 3 4gs av Huddinge samhallsfastigheter. Beslut
togs att fastigheterna skulle séljas for bostadsandamal med en forskola i
bottenvaningen. Nr 4 ar detta planomrade dar optimistiska tankar kring en skola for
900 elever, fullstor bollplan, idrottshallen samt en foérskola foreslogs kunna
inrymmas nar planuppdraget beslutades. Under planarbetet har manga anstrangningar
gjorts for att klara planuppdraget men slutsatsen har varit att skolan maste minskas.

Arbetet med en utvecklingsplan for Sjodalen och Fullersta med fokus pa centrala
Huddinge har pagatt parallellt med denna detaljplan. Dér foreslas en fortsatt
utbyggnad med bostader for att starka Huddinges centrala delar. De platser som
foreslas for skolor och forskolor kommer darmed att tas i ansprak for behov hos den
kommande bebyggelsen. I utvecklingsplanen ar Aspen ocksa utpekad plats for skola
och forskola och idrott.

En lekvardes- och avstegsrapport med forslag hur forskole- och skolgérden ska
programmeras bifogas planforslaget. Rapporten visar att gardarna kommer att
kunna stimulera barnen i tillrdcklig grad. Forslagen &r rustika avseende att slitaget
av ytorna blir storre nar det ar fler barn som nyttjar ytorna. Sammantaget har bade
forskole- och skolgarden stora sammanhangande ytor som kan gora gardarna till
en stimulerande miljé da harda krav pa utformningen stélls. Rapporten ar
preliminar da forutsattningarna kan andras innan fastigheterna bebyggs.

Program for gardarna kommer att inga i det genomférandeavtal som uppréttas
mellan kommunen och byggaktoren.



Kravet pa tillganglighet till strak och naturomraden sakerstalls i denna plan med
forslagna ytor for park och natur. Bade skolan och forskolan har full tillganglighet
till naturomradet. Stor del av den befintliga naturmarken dar forskolegarden
foreslas ligga bevaras och integreras i lekmiljon. De ytor av garden som inte utgors
av naturmark foreslas aven de fa grona inslag.

Kommersiell service
Idrottshallen och bollplanen foreslas samutnyttjas med féreningar pa kvallstid.

Arbetsplatser
Skolan, forskolan och idrottshallen beraknas kunna ge 86 arsarbetstillfallen.

Gator och trafik

Gatustruktur

Planomradet nas framst fran Sjodalsvagen, Centralvagen och Apelvagen. Det &r
latt att nd planomradet via fot, cykel och kollektivtrafik. Langs med Sjodalsvéagen,
Centralvagen och Apelvagen anlaggs nya gang- och cykelbanor. Huddinge
pendeltagstation ligger cirka 900 meter fran planomradet. Busshallplats finns pa
Centralvagen i direkt anslutning till planomradet.

Planomradet &r tillgangligt for bil via Centralvagen, Lannavéagen och
Dalhemsvégen. Centralvégen, Lannavagen och Dalhemsvégen ansluter till
Storangsleden vidare till Huddingevagen (vag 226), Glomstavagen och
Haningeleden (vég 259).

For att 6ka framkomligheten och trafiksdkerheten till Stordngen kommer
Centralvéagen att byggas om och Dalhemsvégen far en ny infart fran
Storéngsleden i sydost.
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Kartbilden visar évergripande gatustruktur runt planomradet. Pa sikt kommer
alla gator inom Storéngen att byggas om med en hogre standard &n idag.

Principer for gator

De flesta gatorna i Storangen anlaggs med gangbana langs med vardera sidan av
korbanan och cykelbana langs minst en sida. Mellan gang- och cykelbana och
korbana kommer alla nya gator i Storangen att fa inslag av trad eller véxtlighet om
utrymmet ar tillrackligt. Tradremsor skapar skyddszon for oskyddade trafikanter.
Under mark anldggs skelettjordar som gynnar traden samtidigt som de renar och
fordrojer dagvatten fran gatan. Traden i gaturummet paverkar luftkvalitén positivt
da de skapar en gron skiljeremsa mellan bilar, gaende och cyklister.

Sjodalsvdgen:

Sjodalsvégens vastra del har byggts ut i samband med utbyggnaden av kvarteret
Brandstegen med flera. Vid planomradet fortsatter utbyggnaden av ostra delen av
Sjodalsvagen.
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Sektion Sjodalsvagen



Sjodalsvagen har gang- och cykelvag med 4 meters bredd langs bada sidor.
Korbanan &r 5,5 meter bred.

Pa norra sidan av Sjodalsvéagen finns flera avlamningsplatser, tva lastfickor samt
vaxtlighet. Avlamning till férskolan, skolan och idrottsverksamheter ska ske langs
Sjodalsvagen. Varuleveranser och sophantering till skola och idrott ska forlaggas i
lastfickor. Mellan avlamningsplatser och gang- och cykelbanan finns en
skiljeremsa som skapar en séker gang- och cykelbana.
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Princip for Sjodalsvagens utformning. Sjodalsvagens sodra sida far sin slutliga
utformning i samband med att kommande etapp 4 planlaggs.

Centralvdgen:

Centralvagens utbyggnad ligger inom detaljplanerna for Brandstegen och
Fabriken och Forradet. Langs med Centralvagen loper gang- och cykelbana pa
bada sidor. Kérbanan &r dimensionerad for busstrafik och ar darfor 7 meter bred.
Busshallplats ar i direkt anslutning till skolan. Overgangsstallen anlaggs pa flera
stallen langs med gatan, bland annat vid cirkulationsplatsen och Apelvégen.
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Apelvigen:

Apelvégen planeras inom detaljplanefdrslaget for Hangbjorken. Apelvégen ar
idag avstangd mot Lannavagen. Den har lag véagstandard och delvis bristande
trafiksékerhet. Langs med Apelvagen finns flera malpunkter for barn och till
bostadsentréer. Gatans utformning ska anpassas for kommande bebyggelse langs
gatan och sa att barn ska kunna rora sig pa ett sakrare sétt.
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Apelvégen dppnas och far en ny breddad infart fran Lannavagen. Gatan utformas
med ett korfalt och planeras att enkelriktas for fordonstrafik for att begransa
fordonsrorelser langs strackan. Infart sker fran Lannavagen med en genomgaende
gang- och cykelpassage vid korsningen Apelvagen/Lannavégen.

Pa sodra sidan av Apelvagen vid skolan och forskolan planeras en 3,5 meter bred
gang- och cykelbana. Sodra sidan far lastfickor och tradplantering langs gatan.
Fran forskolan till Lannavagen anlaggs en tva meter bred gangbana. Det innebar
att ytor for gang och cykel prioriteras langs med Apelvagen. Avlamning till
forskolan och skolan sker fran Sjodalsvagen. Angoring for inlastning och
avfallshantering till forskolan och angéring av material till skolan och
idrottshallen sker fran Apelvagen.
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Apelvagens sektion mellan Centralvagen och forskolan

T NN

LU0 M

SR KORBANA GB SR
0.50, 4.00 m , 20 m .50

WY FG HAGGEN 13

BEF FG

TS

= .
Apelvagens sektion fran Lannavagen till férskolan

Bagvagen:

Bagvagen ar valdig brant och har dalig siktlinje vid korsningen
Lannavagen/Bagvagen. Bagvagen tillater bara infart fran Lannavéagen men ar
dubbelriktad fran Apelvagen fram till fastigheten Olivtradet 7. En vandplan ska
anlaggas vid fastigheten Olivtradet 7. Fran vandplanen till korsningen
Lannavagen/Bagvagen kommer enbart gang- och cykeltrafik att tillatas.



T-vandningsplan vid fastigheten Olivtradet 7
Gdngtrafik

Alla gator runt planomradet anlaggs med gangbana. Gang- och cykelvag kommer
att anlaggas genom parkstraket mellan Sjodalsvagen och Lannavégen.
Sjodalsvagen och parkstraket ingar i kommunens 6vergripande gangnét enligt
Huddinge kommuns gangplan (KF 26 mars 2018). Det 6vergripande gangnatet
utgor stommen i hela kommunens gangnét, har en uppsamlande funktion och
syftar till att erbjuda smidiga, trygga och sakra gangresor till kollektivtrafik,
service och andra strre malpunkter.

Pa Apelvagen planeras en ny gangbana mellan Centralvagen och Lannavagen.
Gangbanan, tillsammans med 6vergangstallet 6ver Lannavéagen forbattrar
sakerheten for gaende dsterut mot Horningsnas.

Centralvagen kopplas samman med Sjodalsvagen med ny gang- och cykelbana
som I6per langs det befintliga koloniomradet i Horningsnas och inom planomradet
mellan forskolan och idrottshallen. Straket har identifierats i Utvecklingsplan for
kommundelarna Sjodalen och Fullersta med fokus pa centrala Huddinge. Straket
anvénds idag som skolvag i hog utstrackning och avsikten ar att forbattra och
forstarka straket.
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Gang- och cykelvagen som den planeras inom planomradet mellan idrottshallen
och férskolan.
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Kommunens dvergripande gangtrafiknat ar bldamarkerat. Ny gang- och cykelvag
mellan Centralvagen och Sjodalsvagen har streckad markering.

Cykeltrafik

Befintlig cykelbana i Storangen finns idag endast langs med Centralvéagen, norr
om Sjodalsvéagen. Cykel framfors i dagslaget i blandtrafik pa resterande gator. Ett
nytt gang- och cykelstrak anlaggs mellan Centralvagen och Sjodalsvagen forbi
Horningsnas koloniomrade (se illustrationen ovan). Sjédalsvagen ingar i
Huddinge kommuns cykelplan som utpekat huvudcykelstrak. Gang- och
cykelbanan dimensioneras som huvudstrak enligt Huddinge kommuns cykelplan.

Tabell 1: Minsta breddmatt for cykelvignitet (ytor fér sidoomraden, slint mm tillkommer)

Typ av bana Regionala cykelstrik  Huvudeykelstrik Lokala cykelstrik

Dubbelriktad gdng- | 4,5 m (gdnghana 4,0 m (gdngbana 3,0 m (Ej sep. vid

och cykelbana 1,8 m) 1,8m) bredd under 4,0 m})
Enkelriktad 2.25m 2.0m —*

cykelbana

Cykelfilt 1,7m 15m —*

Utbyggnaden av gang- och cykelbana langs Sjodalsvagen (inom denna plan)
kommer att ansluta till det befintliga gang- och cykelnéatet utanfor planomradet.
Detta befintliga nat kommer att stérkas ytterligare i samband med den fortsatta
utvecklingen av Storéngen.

Kollektivtrafik

Enligt Huddinge kommuns kollektivtrafikplan (KF 13 nov 2017) klassas
planomradet som kollektivtrafiknara. Omradet har god kollektivtrafikforsorjning
med narhet till bade stads- och regionaltrafik. Narmsta busshallplats finns i direkt
anslutning till planomradet pa Centralvéagen vid skolan. Nérheten till buss och tag
ger goda mojligheter att resa hallbart.



Huddinge station med pendeltdg mellan Sodertélje och Marsta/Arlanda/Uppsala
och via Stockholms city och med ett stort antal busslinjer, ligger pa ett avstand av
850 - 1150 meter fran planomradet fagelvagen. ldag och dven i framtiden kommer
Storangen att trafikeras av flera busslinjer: 709, 744, 792, 703, 710, 865 med
anslutning till bland annat Huddinge station. Befintligt hallplatslage finns pa
Centralvéagen i nara anslutning till planomradet samt hallplatser pa Storangsleden
och Lannavagen cirka 200400 meter fran planomradet.
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Befintliga busslinjer och hallplatser

Biltrafik

Planomradet nas fran Centralvéagen, Sjodalsvagen och Apelvéagen. Centralvagen
kommer aven i fortséttningen att inga i kommunens huvudgatu- och bussgatunat
och Centralvagen kommer att utformas for busstrafik. Pa Sjodalsvéagen tillkommer
avlamningsfickor langs gatan. Ett enkelriktat korfalt planeras pa Apelvagen och
detta enkelriktas fran Lannavagen. Den storsta delen av biltrafik kommer till
planomradet fran Storangsleden via den planerade korsningen vid
Storéngsleden/Dalhemsvégen och via Centralvéagen.

En trafikanalys har genomférts av WSP med en trafikmodell som finns framtagen
for kommunen. Modellen bestar av en efterfragemodell som beraknar antalet resor
och studerar framkomligheten i natverket. I den hér analysen har
prognosmodellen uppdaterats med den nya markanvéandningen for omradet och
darefter har en kapacitetsanalys gjorts. Modellen har manuella berdkningar av
trafikfloden for hdmtning och l&mning till skolan, idrott och bollplan.

Trafikanalysen &r baserad pa den storsta utvecklingsvolymen som fanns infor
planuppdraget. Volymen har minskat till samradet da skolan och bollplanen har
minskats samt att kulturskolan inryms pa annan plats i kommunen och ett gym ar
borttagna.
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Planférslaget kommer att innebéra en 6kning av trafikmangden da det medfor fler
transporter och trafik till skola, férskolan och idrotten. Centralvagen far cirka
4500-5000 fordon per dygn till ar 2040. Sjédalsvagen far liknande fléden.
Apelvagen far cirka 200-300 fordon per dygn. De tillkommande trafikmangderna
bedoms inte paverka trafiksystemet i stort.

Centralvagen dimensioneras for en hastighet om 40 km/h. Vid skolan pa
Centralvéagen ska hastigheten sénkas till 30km/km under skoltider. Ovriga gator
inom Stordangen kommer bli lokalgator med en hastighet om 30 km/h.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsbehovet for cykel och bil, for skola och forskola, berdknas utifran
kommunens parkeringstal.

Parkeringsberakning for idrott och bollplan &r utifran fardmedelsférdelningens
malsattning i Trafikstrategi och cykelplan for Huddinge kommun, cykel- och
bilandel pa parkeringsprogram och resvaneundersokning i omradet Sjodalen. |
Sjodalen reser 70% av de boende med hallbara transportslag till sitt arbete eller
skola och 30% procent aker bil. Det vanligaste valet av fardmedel &r
kollektivtrafik, 61%. Andelen bilresor for anstallda och besotkare &r 30%.

Parkeringsbehovet for skolan och forskolan ar beraknat till 68 parkeringsplatser
for bil under dagtid och idrott och bollplan behéver 55 bilplatser under kvéll och
helg.

Skolornas parkeringsbehov &r storre dn kvalls- och fritidsverksamheternas
parkeringsbehov. Eftersom stdrre delen av besoken till dagverksamheterna sker
under skoltid (kl. 07-17:30) kan kvalls- och fritidsverksamheten samnyttja de
parkeringsplatser som anlaggs for dagverksamheterna.

Bilparkering foreslas med cirka 55 bilplatser under idrottshallen med infart fran
Apelvagen. Pa allman platsmark anordnas framst angoring avsedd for transporter
och dven for avlamningsplatser. Apelvagen utformas enbart med lastfickor och
kommer inte att fa parkeringsplatser for avlamning eller besokare. Sjodalsvagen
kommer att dimensioneras for att inrymma angdéringar for transporter och
avlamningsplatser.

Detaljplanen sakerstaller Boverkets byggregler, 3:122, som anger att en
angorings- eller parkeringsplats for rérelsehindrade ska kunna ordnas inom 25
meters gangavstand fran en sadan entré som ska vara tillganglig fér personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Minst en tillganglig och anvandbar
gangvag ska finnas mellan tillgangliga entréer till byggnader och
parkeringsplatser. Cirka 5 % av platserna ska utformas for funktionsnedsatta samt
reserveras for detta andamal.

Cykelparkering ordnas i forsta hand pa kvartersmark i narhet till entréerna.

Sdker skolviig

Planen forbattrar sakerheten till viktiga malpunkter for barn. Viktiga malpunkter
ar bland annat skolor, forskolor, fritidsanlaggningar, grénomraden och



idrottsplatser. Straken mellan malpunkter och hemmet ska utformas sa att de
mojliggor att barn kan rora sig pa egen hand mellan dessa. Omkring planen finns
strak som anvands av barn till olika malpunkter.

Barnkonsekvensanalysens enkat, riktad till boende och barn, visar att straket forbi
idrottshallen vidare 6ver Horningsnas koloniomrade mot skola och forskolor ar
valanvand. Manga beskriver att de gar eller cyklar genom koloniomradet till och
fran skolan och till vanner. Straket fortsatter vidare soderut pa Sjodalsvagen och
Bjorkholmsvégen, via en gangtunnel under den trafikerade Storangsleden mot
Sorskogen. | nasta etapp, (etapp 4) av utbyggnaden av Storangen kommer straket
mellan Sjodalsvagen och Storangleden att forbéttras.

Drift- och gatuunderhall

Huddinge kommun &r huvudman for allmén platsmark (mark for gator, torg och
parker) vilket innebar att kommunen ansvarar for att bygga ut gator, parker och
torg samt ansvarar for drift och underhall.

Gatorna byggs enligt kommunal standard. Avrinningsyta for stérre regnmangder
tillkommer med utokad drift.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Planomradets Gstra del bestar av ett naturomrade med blandskog och kuperad
terrang medan den véstra delen av planomradet har visst inslag av trad och
markvegetation men domineras av bebyggda och hardgjorda ytor sdsom tidigare
verksamheter och tillnérande markparkeringar. Planomradet &r relativt flackt vid
den tidigare exploaterade delen med en markniva kring + 22,5 meter medan
naturliga hojdskillnader finns i naturomradet och varierar mellan + 21,5 meter till
+ 31,0 meter.

Pa andra sidan Apelvagen, norr om planomradet, finns villabebyggelse, ett
kolonilottsomrade samt befintliga flerbostadshus. Aven vaster om planomradet
aterfinns flerbostadshus. Soder om planomradet ligger industriverksamheter och
oster om planomradet, forbi Lannavéagen, stracker sig ett naturomrade ner till sjon
Trehorningen.

Enligt den naturvardesinventering som tagits fram finns vardefulla till sarskilt
skyddsvarda trad, som bland annat ek, alm, tall, poppel, 16nn och vartbjork, inom
naturomradet. Tradbestandet har en varierande alder, som lagst 40 ar och hogst
250 ar.

Inom naturomradets sodra del kommer ett parkstrak med bland annat gang- och
cykelbana samt en nedsénkt yta, att anldggas i en 6st-vastlig riktning, vilket
innebar ingrepp i naturmiljon och paverkan pa befintlig vegetation.

Naturvdrden och arter

Planomradet ligger i nara anslutning till sjon Trehorningen som ansluter till
Orlangens naturreservat. Orlangens naturreservat ingar i Hanvedenkilen, som ar
en del av den regionala gronstrukturen. Spridningssamband mellan Orlangens
naturreservat och naturomradet, for eklevande insekter och faglar kopplade till

Huddinge




I6vskogsmiljéer, bedoms tamligen goda men att Lannavagen som gar mellan
dessa utgor en barriar som forsvagar sambandet. Storédngsleden utgor &ven den en
barriar till Orlangens och Flemingsbergsskogens naturreservat (Ekologigruppen,
2019).

Ingen riktad fagelinventering gjordes i samband med naturvardesinventeringen pa
grund av arstiden, men rapporterade observationer i Artportalen finns fran
triviallovskogarna mellan Trehérningen och naturomradet for bland annat mindre
hackspett, grongoling, gulsparv, stare, sanglarka och hussvala. Naturomradet
hyser liknande miljoer som kan vara lampliga for faglar.

Enligt naturvardesinventeringen forekommer inga objekt med hogsta naturvérde
(naturvardeklass 1) inom planomradet. Daremot har det inventerats ett objekt med
hoga naturvarden (naturvardesklass 2) inom de centrala delarna av naturomradet.
Tre objekt med patagliga naturvarden (naturvardesklass 3) finns i naturomradets
Ostra, mellersta och véstra delar. Fyra objekt med visst naturvarde
(naturvardesklass 4) aterfinns i naturomradets vastra, sddra och norddstra delar.
Vid den bebyggda delen av planomradet har endast laga naturvérden identifierats.

Naturvardesinventering (NVI) - Aspen, Huddinge Centrum |[S%%
| Naturvrdesklasser

- Hogt naturvirde - naturvirdesklass 2
l B Pétagligt naturviirde - naturvéirdesklass 3

Visst naturviirde - naturviirdesklass 4
__J Lagt naturviirde
v .

TOTGL el N L ST ARt
Karta 6ver naturvardesobjekt i inom planomradet. Kalla: Ekologigruppen AB, 2019.

Vid naturvardesinventeringen har rodlistade och skyddade arter patraffats.
Blasippa och liljekonvalj, som &r skyddade enligt 8 och 9 §§
artskyddsforordningen (2007:845), aterfinns inom de norra delarna av
naturomradet (objekt 10). Skogsalm och ask &r rodlistade som akut hotad (CR)
respektive starkt hotad (EN) och aterfinns framst som sma trad och sly i de vastra



och 6stra delarna av naturomradet. Ovriga naturvardsarter som inventeringen
ndmner ar guldlockmossa, stubbspretmossa och hasselticka.

Invasiva arter sasom jattebjornloka, parkslide, gullris och spireor har patraffats
inom naturomradet (objekt 2, 5, 9, 11 och 13). Vid schaktning och bortforsel av
jordmassor och vegetation fran dessa omraden ar det viktigt att massorna
kontrolleras for att minimera risk fér spridning av invasiva arter i och utanfor
kommunen.

Inventeringen har dven uppmarksammat haligheter i gamla ekar som kan utgéra
viloplatser for potentiella fladdermusarter. En fladdermusinventering (AFRY,
2021) genomfordes darfor under sommaren 2021 dar arterna vattenfladdermus,
dvargpipistrell, nordfladdermus och tajgafladdermus observerades i och runt
naturomradet. Fladdermdssen bedomdes inte utnyttja omradet som jaktomrade
men héltrad och stensamlingar i omradet beddmdes kunna utgdra boplatser samt
att omradet skulle kunna hysa koloniplatser under koloniperioderna (juni-augusti).
Fladdermdss ar fridlysta enligt 4 § artskyddsforordningen.

Totalt har 66 trad blivit inmétta och tilldelats en skyddsvardesklass i
naturvérdesinventeringen, varav 17 trad inom hogsta kategorin, klass 1 - sarskilt
skyddsvarda trad. Av dessa ar tio gamla, grova ekar, tre vartbjorkar, tva tallar, en
I6nn och en poppel. Majoriteten av de sarskilt skyddsvérda traden finns inom de
norra och centrala delarna av naturomradet.

Naturvérdesinventering (NVI) - Aspen, Huddinge Centrum
C] Utredningsomride ®  Ek Klass 1 - Sarskilt skyddsvirt trid Lénn, Klass 1 - Sarskilt skyddsvirt trid Tall, Klass 1 - Séarskilt skyddsvart trad
Tradart & virdeklass @  Ek, Klass 2 - Skyddsviirt trid Lénn, Klass 2 - Skyddsvan trid Tall, Klass 2 - Skyddsviirt trad
®  Alm, Klass 2 - Skyddsvirt trad C Ek, Klass 3 - Virdefullt trid Poppel, Klass 1 - Sérskill skyddsvéirt trad & Tall, Klass 3 - Vardefullt trid
B Alm, Klass 3 - Virdefullt trad T Gran, Klass 3 - Vadefullt trad Poppel, Klass 3 - Vardefullt trad Virtbjork, Klass 1 - Sarskilt skyddsvirt trid
< Asp, Klass 3 - Virdefullt trad Knackepil, Klass 3 - Vardefullt trid & Rénn, Klass 3 - Vardefullt trid Vartbjérk, Klass 2 - Skyddsvan trad

Viértbjork, Klass 3 - Vardefullt trid
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Inom planerad forskolegard finns fyra ekar, varav tre har en uppskattad alder
mellan 120-200 ar enligt naturvardesinventeringen. Den fjarde eken narmast
Apelvagen bedéms som vérdefullt trdd och ”nédstan gammal” men ar inte inmatt
eller aldersbestamd i inventeringen. Daremot bedéms eken vara livskraftig och
bevarandevard (VIOSAB, 2020). Samtliga ekar inom planerad forskolegard ska
bevaras och ges darfor skyddshestammelser (n1) i plankartan. Traden far endast
fallas om de angripits av sjukdom eller skadats. Ett utlatande fran sakkunnig
(ekolog, arborist eller motsvarande) behdvs for att pavisa om ett trad ar sjukt eller
tillrackligt skadat for att det behdver fallas. Marklov kréavs for avverkning av
dessa trad och plantering av motsvarande antal av samma art med en
stamdiameter om minst 30 centimeter ska ske om ett eller flera trad félls. Syftet
med att skydda ekarna ar att bevara den biologiska mangfalden och naturvardena i
omradet som traden bidrar med.

Majoriteten av de sarskilt skyddsvarda traden inom planomradet kommer att
lamnas orérda da storst paverkan blir i den sédra delen av naturomradet. Tva
vartbjorkar (skyddsvard och vardefull) inom planerad skol- och forskolegard
beddms avverkas medan tjugotre trad med skyddsvardesklass bedéms paverkas av
det planerade straket i naturomradet. De sérskilt skyddsvarda trad som bedoms
paverkas av straket ar tre vartbjorkar och en 16nn. Utformningen av den nedsénkta
ytan i straket har som utgangspunkt att bevara eken och poppeln som é&r sarskilt
skyddsvarda. Totalt bedoms sex (fyra vartbjorkar och tva lénnar) av de femton
identifierade haltraden i hela naturomradet komma att beh6va avverkas. De Gvriga
haltraden utgors av ek och tall som ska bevaras. De trad som avverkas i samband
med anlaggandet av den nedsankta ytan i parkstraket kommer att kunna
ateranvandas till naturpedagogiska inslag som exempelvis faunadepaer eller
lekmiljoer for barn.



Trad nr Sort  Klass
Poppel 1 Sarskilt skyddsvart (jattetrad)
1 Srskilt skyddsvar (jatetrad)

Vartbjork 1 Sarskilt skyddsvart

Vartbjork 1 Sarskilt skyddsvart
Lonn 1 Sarskilt skyddsvart
Vartbjork 1 Srskilt skyddsvart

5 Vartbjork 2 Skyddsvarn

6 Vartbjork 2 Skyddsvart

7, Lonn 2 Skyddsvar

8 Vartbjork 2 Skyddsvart

9 Am 2 Skyddsvarn

10 Am 2 Skyddsvart

11

12

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

Vartbjork 3 Vardefullt
Poppel 3 Vardefullt
Knackepil 3 Vardefullt
Vartbjork 3 Vérdefullt
Vartbjork 3 Vardefullt
Vartbjork 3 Vardefullt
Vartbjork 3 Vardefullt
Vartbjork 3 Vardefullt
Vartbjork 3 Vardefullt
Vartbjork 3 Vardefullt
Asp 3 Vardefullt
Vartbjork 3 Vardefullt
Vanbjork 3

Sklssforslag avparkstrak och stracknlng av Iednlngspaket som visar V|Ika
skyddsvardeklassade trad som paverkas. Kalla: Ekologigruppen AB, 2021.

Langs Sjodalsvégen finns en lindallé som omfattas av generellt biotopskydd. |
ovrigt omfattas inte denna del av planomradet av nagon skyddad natur. Lindallén
kommer att behdva avverkas for att mojliggora breddning av Sjédalsvagen och
anlaggande av nya VA-ledningar. Lindarnas vitalitet beddms som begransade pa
grund av flertal fysiska skador i stammar och grenverk, vilket uppskattas ge en
forkortad livslangd pa véxtplatsen men &ven begransningar i mojligheten att flytta
traden (VIOSAB, 2020). Under ar 2019 beviljade Lansstyrelsen i Stockholm
dispens fran biotopskydd for tre trad som ingar i lindallén, medan Gvriga sju har
bedémts undantas det generella biotopskyddet. Tidsfristen for dispensen har vid
skrivande stund I6pt ut och en ny ansékan kommer att behdva goras infor
planerade gatuarbeten. De villkor som beslutades av Lénsstyrelsen kommer dock
att foljas och omfattar bland annat nyplantering av minst tre svenska I6vtrad inom
planomradet. Forslag pa var dessa trad kan placeras redovisas i illustrationsplanen
for planomradet. Utover detta avser kommunen att lagga ut nedtagna trad som
faunadepa inom och/eller utanfor planomradet. Nya gatutrad kommer &ven att
planteras langs den sodra sidan av Sjodalsvagen da forutsattningarna for
plantering kommer att vara begransad pa den norra sidan da nya VVA-ledningar ska
laggas dér.

Rekreation och friluftsliv

Planomradets framsta kvalitéer for rekreation ligger i den befintliga naturmarken i
ostra delen av planomradet med dess hoga naturvarden, karaktaristiska trad och
varierade topografi. Omradet ar redan idag betydelsefullt som bostadsnara natur
for naromradet. Det visar en véalanvand stig som I6per tvars igenom omradet fran
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Sjodalsvagen till Lannavégen och vidare mot Trehdrningen, kompletterad av ett
finmaskigt natverk av mindre stigar. | naturomradet finns dven spar av barns
aktivitet och lek, i form av kojbyggen, hinderbana och pyssel som hanger fran
tradgrenar. Platsen anvands dven som utflyktsmal av forskolor som finns i
naromradet, enligt en barnkonsekvensanalys framtagen for omradet ar 2019.
Detaljplanen sakerstaller att de vérden som betonats i barnkonsekvensanalysen
bevaras, tillgangliggors och utvecklas.

Ur ett storre perspektiv &r de rekreativa vardena aven starkt kopplade till nérheten
till omgivande naturomraden. Nérhet till Trehorningens friluftsomrade och
Flemingsbergsskogens naturreservat skapar goda forutsattningar for saval
biologisk mangfald som rekreation. Den direkta lanken till Trehorningens
rekreationsomrade gor att manniskor promenerar genom naturomradet pa vag till
och fran sjon, langs den frekvent upptrampade stigen i 6st-vastlig riktning. Har
finns en stor potential for naturpedagogik tack vare fagellivet, de gamla traden,
den ddda veden som framjar insekter och andra djur i kombinationen med platsens
narhet till bostader, skolor och forskolor.

Den del av omradet som planeras som ett parkstrak ar placerad langs den lagt
liggande sddra gransen mot befintliga industrifastigheter och utformas som en
naturlik miljé med hoga lekvérden och anvandbara rekreativa ytor for bade vuxna
och barn. Samtidigt ska straket utformas och hojdsatts for att kunna 6versvammas
med stora vattenmangder vid skyfall. Sinkan kommer mestadels att vara en torr
miljo, men vid storre regnméngder kan det bli staende vatten har innan vattnet
stiger &ven mot évriga delar av parkstraket och omkringliggande ytor och végar.

Parkstraket far en naturlig karaktar snarare an tydlig park och far stora 6ppna
partier till skillnad fran omgivande skogsmark. Befintliga kvaliteter med bland
annat vérdefulla trad, naturmark och bergknallar som bidrar med positiva aspekter
till upplevelsen av platsen redan idag tillvaratas och bevaras i stérsta mojliga man.
Har tillskapas bade oprogrammerade 6ppna ytor, ytor for lek, en utkiksplats och
platser for moten och social samvaro. Parkstraket blir ocksa en del i kopplingen
mot grénomradet vid Trehdrningen.

Naturomradet och parkstrakets lage i nara anslutning till tillkommande
bebyggelse i Storangen gor att omradet blir en véardefull gron resurs som
bostadsnéra natur for rekreation.

Planforslaget kommer mojliggora fler rekreationsytor &n nuvarande situation med
bland annat nytt gang- och cykelstrak samt lek- och aktivitetsytor. Utmarkande
strak i nord-sydlig riktning genom planomradet kommer fortsattningsvis
mojliggora atkomst till det omtyckta kolonilottsomradet i Horningsnés.
Foreslagen utveckling inom naturomradet utokar mojligheterna for rekreation och
friluftsliv ner till Trehdrningen.



Ekosystemtjdnster och ekologisk kompensation

Under varen 2019 tog Ekologigruppen AB fram en rapport om strategisk
gronstruktur for kommunens utvecklingsplan for centrala Huddinge. | rapporten
har bland annat ekosystemtjanster kopplade till flédes-, buller- och luftreglering
identifierats inom naturomradet.

Storre delen av exploateringen kommer att ske pa redan bebyggd mark men viss
inverkan kommer aven ske i naturomradet vilket innebér att ekosystemtjanster
kopplade till framst trad och mark kommer att paverkas av detaljplanens
genomforande. Avverkning av trad minskar bland annat den biologiska
mangfalden och majlighet att binda koldioxid samt bidra till bullerdampning och
luftrening. Omradets naturliga formaga att ta omhand om vatten minskar &ven vid
en exploatering i naturomradet.

Ekologisk kompensation syftar till att skydda och ersétta naturvarden som gar
forlorade vid exploatering genom att i forsta hand undvika negativ paverkan
genom val av placering av ny bebyggelse och i andra hand minimera negativ
paverkan. | tredje och fjarde hand ska kompensation ske for negativ paverkan
genom att aterskapa vardet i naromradet eller ersétta genom atgarder pa andra
platser.

Inom detaljplanen har initialt fokus varit att undvika negativ paverkan genom
placering av byggnadskroppar och skolgardar. Naturvardesinventeringen har legat
till grund for bedémningen om vilka omraden som bor undvikas och vilka trad
som ska bevaras samt angett forslag pa kompensationsatgarder. Detta har
resulterat i att samtliga ekar och majoriteten av de inmétta traden bevaras. Storsta
delen av naturmarken lamnas ordrd da ingrepp som endast anses nddvandiga
genomfars. Till detta hor det planerade parkstraket med den nedsankta ytan som
ska kunna hantera vattenmangderna som uppstar vid ett 100-arsregn.

For kvartersmarken har ett PM om gronkompensation (Total, 2021) tagits fram for
att jamfora skillnaderna mellan nuvarande och framtida markanvandning, foresla
kompensationsatgarder och redogora hur ekosystemtjanster tillskapas. Enligt
PM:et kommer andel hardgjord yta att minska nagot med planforslaget men som
helhet minskar dven andel gréna ytor jamfort med nuldget. FOr att kompensera for
minskad andel grona ytor foreslas forradsbyggnader ha vegetationskladda tak
samt att idrottshallens ostra fasad blir vegetationskladd med klattervéxter. Manga
nya blommande och bérande trad och buskar av olika arter foreslas for att 6ka den
biologiska mangfalden. Férutom trad och buskar foreslas planteringsytor som
kompensation for grasytor samt att vaxtb&ddar for férdrojning och rening av
dagvatten foreslas. Utdver naturpedagogik i naturomradet kommer skolgardarna
bidra med sociala ekosystemtjanster da odling, grona tak, dod ved, holkar och
Oppen dagvattenhantering ar viktiga inslag till undervisning som kan 6ka barns
miljomedvetenhet.

Eftersom den nuvarande kvartersmarken bedoms ha laga naturvarden kommer det
att finnas mojlighet att tillskapa hégre varden med varierande vegetation av
bérande och nektarrika perenner, buskar och trad, samt vaxtbaddar,
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planteringsytor och grona tak. I sin helhet tillskapas ekosystemtjanster sasom
klimat-, buller- och vattenreglering, pollination, vatten- och luftrening samt
rekreation, estetik och utbildning.

Som kompensationsatgard for lindallén ska minst tre svenska I6vtrad planteras
inom planomradet. Nagra av de nedtagna traden avses placeras ut som faunadepa
inom och/eller utanfor planomradet. Vidare kommer de trad som avverkas i
naturomradet i direkt anslutning till parkstraket kunna ateranvandas som
naturpedagogiska inslag och i lekmiljon for barn, bade innanfor och utanfor
planomradet samt laggas ut som faunadepaer. Da sex av femton haltrad kommer
att avverkas ska det inom och i nara anslutning till naturomradet séttas upp fagel-
och fladdermusholkar som kompensationsatgard for att fortsatt mojliggora
viloplatser for fladdermdss och faglar.

Nagra av kompensationsatgarderna kommer att regleras i avtal men for att
sakerstalla atgarder inom parkstraket kommer en skétselplan att tas fram innan
detaljplanen antas. Det ska dven sakerstéllas vilka trad som far avverkas samt att
entreprenadarbeten inte sker under fladdermdossens koloniperiod, mellan juni och
augusti.

De ekologiska frdgorna och kompensationsatgarderna kommer att studeras mer i
detalj efter samradet.

Geologiska férhdllanden

Den exploaterade delen av planomradet ar relativt flackt med en markniva
omkring + 22,5 meter. | naturomradet varierar marknivaerna fran + 21,5 meter till
+ 31,0 meter. En geoteknisk utredning har tagits fram for kvartersmarken som
visar att jordlagren inom planomradet huvudsakligen bestar av lera ovan
friktionsjord pa berg, fyllningsjord ovan lera pa friktionsjord pa berg eller
fyllningsjord ovan friktionsjord pa berg. Organisk jord forekommer stéllvis
mellan fyllningsjord och lera. Fyllningsjordens maktighet varierar mellan cirka
0,3 meter och cirka 1,8 meter. Lerskiktets méktighet varierar mellan cirka 1,2
meter och cirka 15,9 meter och Overlagras stallvis av torrskorpelera vars
maktighet varierar mellan 0,1 meter och cirka 1,4 meter. Djupet till berg varierar
fran 0,3 meter till 29,2 meter i de undersokningspunkter dér jordbergsondering har
utforts. Djupet &r som storst i den nordvéstra delen av undersékningsomradet och
som minst i den 6stra delen.

En geoteknisk undersokning har ocksa tagits fram for Apelvagen och
Sjodalsvagen som aven den visar pa fyllnadsmassor ovan lera pa friktionsjord pa
berg. Fyllnadsmassornas maktighet varierar mellan 0,3-1,0 meter och leran
mellan 1,5-12 meter. Djup till berg varierar fran 5-16 meter.

Palgrundlaggning rekommenderas pa platsen for byggnader pa grund av
jordlagerforhallandena. Pallangden beddms variera mellan cirka 2 och 25 meter
och rekommenderas vara av betong. Lattfyllning (skumglas) rekommenderas som
lastkompensation for att undvika markséttningar. Markforstarkning med
kalkcementpelare kan dven bli aktuellt som alternativ enligt utredningen.



Markradon

Forekomst av markradon har inte undersokts. Det kan finnas risk for radon inom
den bergschakt som blir aktuell, men dar det finns stora maktigheter med lera
bedoms det som lag risk. Vid byggnation pa mark ska markradon kontrolleras och
nodvandig grundkonstruktion ska valjas utifran de uppmatta véardena.

Hydrologiska férhdllanden

Topografin inom planomradet ar generellt flack férutom vid terrangskillnader i
naturomradet. Ytavrinningen fran planomradet sker till storst del at sydost med
nuvarande marknivaer innan det rinner mot recipienten Trehorningen i 6st, medan
en mindre del avrinner norrut for att sedan rinna ner mot Centralvagen och genom
planomradet vidare till sjon.

| den geotekniska utredningen har grundvattennivan kontrollerats utifran tre
installerade grundvattenror i omradet och grundvattennivan bedéms ligga mellan
cirka 2-2,5 meter under marknivan. Den geotekniska utredningen tydliggor att
sankt grundvattenniva kan leda till ytterligare marksattningar som redan finns i
omradet, men beddmer att foreslagen bebyggelse inte kommer att paverka
grundvattennivaerna. Majoriteten av omradet bestar av fyllnadsmassor med
underliggande lager av lera, vilket begrénsar infiltrationsmojligheterna.

Enligt den hydrogeologiska utredningen som AFRY har tagit fram pa uppdrag av
Stockholm Vatten och Avfall beddms nya VA-ledningar och nedsankt yta i
naturomradet resultera i bortledning av grundvatten under byggskedet, vilket
innebar en tillstandspliktig vattenverksamhet. Grundvattensankningen bedéms
paga under byggtiden som beraknas vara cirka ett ar och de omraden dar
grundvattensankningen blir mer dn 0,3 meter ingar i paverkansomradet. En
preliminar bedémning ar att paverkansomradet omfattar storre delen av
naturomradet, med viss risk for att trad innanfor detta omrade kan ta skada eller
do pa grund av brist pa vatten vid genomforandet.

Dagvatten inom kvartersmarken kommer att ledas till olika dagvattenldsningar
innan det avleds till ledningsnétet. Vid skyfall kommer vattnet att rinna och
samlas inom kvartersmarken innan det leds vidare till den nedsankta delen i
parkstraket.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Planomradet avvattnas mot sjon Trehdrningen som ingar i Tyresans sjosystem.
Trehdrningen betecknas ha mycket hdga halter fosfor enligt Naturvardsverkets
bedémningsgrunder och ar den mest 6vergodda sjon i Tyresans sjosystem.
Trehdrningen klassas som ovrigt vatten i VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) och saknar saledes miljokvalitetsnormer, men sjon paverkar
vattenforekomster nedstroms. Trehorningen rinner ut i Tyresan-Balingsholmsan
som omfattas av miljokvalitetsnormer med nuvarande statusklassning mattlig
ekologisk status samt uppnar ej god kemisk status. Den hdga belastningen av
naringsamnen orsakar dvergodning vilket paverkar den ekologiska statusen. Den
kemiska statusen ar ej god pa grund av bromerad difenyleter (PBDE) och
kvicksilver. Fokusamnena for Tyresan-Balingsholmsans miljokvalitetsnormer ar
darfor kvicksilver, PBDE och néringsdmnen.
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Trehorningen har tidigare tagit emot avloppsvatten fran hushall och verksamheter,
men numera bestar det inkommande vattnet till storsta delen av dagvatten. Sedan
avlastningen fran avloppsvattnet har vattenkvaliteten forbattrats avsevart, men
sjon visar fortfarande flera symptom pa 6vergddning i form av syrefria
bottenforhallanden, fosforfrigorelse fran bottnarna, litet siktdjup och
algblomningar.

Ett tgardsprogram har tagits fram for Trehorningen med mal att sanka
fosforhalten till 28 pg/l till ar 2021, vilket motsvarar en belastning pa cirka 200
kg/ar. Det innebar en reduktion av fosforbelastningen med cirka 350650 kg/ar. |
atgardsprogrammet &r det endast exploateringar inom Storangens industriomrade
som raknas ge en positiv nettoeffekt pa cirka 20 kg/ar.

Enligt framtagen dagvattenutredning beraknas féroreningsmangderna att minska
jamfort med dagens situation vid genomfdérandet att foreslagna dagvattenatgarder.
Med dagvattenatgarderna bedéms dagvattenfldet inte heller oka fran
planomradet vid genomférandet av detaljplanen. Detaljplanen bedéms darmed
inte aventyra Tyresan-Balingsholmsans majligheter att uppna uppsatta
miljokvalitetsnormer. Beroende pa vald dagvattenatgérd beraknas fosformangden
reduceras mellan 25-58 % i jamforelse med nulaget. Trots att planomradet star for
en mindre mangd fosforutslapp an hela Storangen i jamforelse med
atgardsprogrammet, sa bedoms reduktionen bidra med positiva effekter for
Trehorningen. Forslag pa atgarder for omhandertagande och rening av dagvatten
fran planomradet framgar under avsnittet Dagvattenhantering.

Risk fér ras, skred, erosion, 6versvimning och virmedéeffekt

Kommunen behover i sin planering underséka och redovisa om det féreligger
nagra risker avseende erosion och 6versvamning, och vid behov foresla
skyddsatgéarder. Kommunen tittar ocksa utifran klimatforandringsaspekter om det
foreligger nagon risk for till exempel ras och skred eller varmeoeffekter.
Oversvamning kan vara en effekt av kraftig nederbord under en kort tid (skyfall)
dar ledningsnatet inte hinner omhanderta de vattenfloden som uppstar, vilket
resulterar i att bland annat hardgjorda ytor 6versvammas. Det kan ocksa vara en
effekt av hogt staende vattenstand i narliggande vattendrag och sjoar. De atgarder
som beddms nddvéndiga for identifierade risker redovisas under avsnittet
klimatanpassning.

Ras, skred och erosion

Enligt underlag fran Sveriges geologiska undersokning forekommer inga
forutsattningar for skred i finkornig jordart inom planomradet baserad pa en
lutningsanalys. Med forutsattning menas att jorden ska besta av lera och/eller silt
samt att marklutningen ar tillrackligt stor, vilket gor att spontana skred kan uppsta,
men inte nddvandigtvis. Den del av planomradet dar exploatering kommer att ske
ar relativt plan och risk for skred, ras eller erosion bedéms som obefintlig.



Oversvamning

Enligt Huddinge kommuns skyfallskartlaggning, som visar ett 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25, finns det i dagsléget en dversvamningsrisk identifierad inom
och utanfor detaljplaneomradet. Det handlar dels om ett flode som kommer norr
om Apelvégen och rinner dver fastigheten, dels ett storre flode som kommer langs
Sjodalsvagen och belastar delar av planomradet.

Kommunens riktlinje, som ar 6verenskommen med Sodertdrns brandforsvar, ar att
en gata som behover vara tillganglig for raddningstjansten far 6versvammas med
maximalt 30 centimeter for att mojliggéra framkomlighet for fordon.

M .
’ &  Skyfallsmodellering 100-3rsregn, max
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Maximalt beraknat vattendjup enligt kommunens skyfallékartering vid ett 100-
arsregn med klimatfaktor 1,25. Planomradets ungefarliga grans redovisas med
bla polygon.

Huddinge




§ r =
Utdrag fran kommunens skyfallskarterlng som redowsar maxfloden VId ett 100-
arsregn. En befintlig flodesvag ar identifierad inom planomradets nordvéstra del.
Planomradets ungefarliga avgransning inom rod polygon.

Enligt Lansstyrelsens rekommendationer for lagsta grundlaggningsniva langs
vattendrag och sjoar i Stockholms lan ska ny sammanhallen bebyggelse placeras
ovanfor nivan for berdknat hogsta flode med hansyn till risk for Gversvamning.
Myndigheten for samhallsskydd och beredskap (MSB) redovisar via sin
webbaserade dversvamningsportal berédknat hdgsta flode for sjon Trehdrningen.
Enligt karteringen ligger planomradet utanfér den zon som beréknat hogsta flode
beréknas na.

Varmeoeffekt

Lansstyrelsen i Stockholms lan har tagit fram en varmekartlaggning som redovisar
de hogsta uppmatta yttemperaturerna inom lanet. Temperaturmatningen har skett
via satellit mellan ar 2013 och 2018. For aktuellt planomrade uppgar den hogsta
registrerade yttemperaturen till 36,6° C, vid den exploaterade delen. Vid centrala
delen av naturomradet ligger den hogsta registerade yttemperaturen pa 30,4° C.

Morka, hardgjorda ytor innebér en hogre yt- och lufttemperatur lokalt da varmen
absorberas och lagras i materialet. Vegetation bidrar till att reglera lokalklimat
genom att kyla ner ytor, bland annat genom att lagra vatten och ge skugga.

For hdga temperaturer kan vara skadligt for kansligare personer om de utsatts
under en langre period. Det ar darfor viktigt att lokalklimatet regleras.
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Lansstyrelsens varmekartlaggning 6ver planomradet. De hogsta temperaturerna
uppmats vid hardgjorda och bebyggda ytor medan lagre temperaturer ar inom
gronomraden. Hogsta temperaturen inom planomradet &r cirka 36,6° C.
Planomradets ungefarliga avgransning inom bla polygon.

Klimatanpassning

For Sverige innebar klimatforandringarna 6kad nederbérd och intensivare regnfall
med risk for 6versvdmningar som resultat samt hoga temperaturer och risk for
varmeboljor under sommarmanaderna. Genom att minska andel hardgjorda ytor
och istéllet utoka andelen vegetationsbekladda ytor gar det genom detaljplanering
att anpassa samhallet till ett forandrat klimat. Klimatanpassningen for denna
detaljplan syftar framst till att hantera vattenméngderna vid ett skyfall och héga
temperaturer vid varmebdljor.

Oversvamning

Enligt Lansstyrelsens rekommendationer for hantering av 6versvamning till foljd
av skyfall ska bland annat ny bebyggelse planeras sa att den inte tar skada eller
orsakar skada vid en 6versvdmning, att samhallsviktig verksamhet beaktas och
framkomlighet till och fran planomradet bedéms samt att eventuella
skyddsatgarder sakerstalls.

For att minimera Gversvamningsrisken vid ett 100-arsregn kommer héjdsattningen
av skolomradet anpassas sa att stora vattenméangder kan omhandertas nar
ledningsnatet &r fullt. Enligt dagvattenutredningen berdknas
magasineringsbehovet vid skyfall vara totalt cirka 1093 m® fér planomradet utan
att ta hansyn till att viss volym transporteras i dagvattensystemet. Skolgarden
hojdsatts sa att en lagpunkt skapas som rymmer cirka 1400 m®. Férutom ytlig
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volym foreslas fordrojningsmagasin under skolgarden och bollplanen, for att
mojliggora volymer for vattenansamling. Vidare kommer, forutom skolgarden,
dven vagarna utga fran en hojdsattning som mojliggor att vattnet rinner vidare till
den nedsankta ytan i parkstraket. Volymerna som skapas inom detaljplanen
beréknas kunna hantera de vattenméangder som uppstar vid ett 100-arsregn inom
och utanfor planomradet.
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TECKENFORKLARING
LOD Lokalt omhandertagande av dagvatten

Fordrojningsmagasin . .

Avrinningsplan kv Aspen
Total arkitektur

Laglinje for skyfall 211213

Avrinningspil

Skiss av bedomda flodesvagar och vattenhantering vid skol- och forskolegard.
Kalla: Total Arkitektur.

For att sékerstélla att planerade byggnader inte tar skada vid ett skyfall ska fardig
golvhojd for byggnaderna vara pa minst + 23,5 meter 6ver planerad markniva.
Befintlig bebyggelse langs Apelvagen bedoms inte fa en forsamrad
dversvamningssituation da befintligt ytavrinningsstrak over parkeringsomradet
narmast Centralvagen ersatts med ett nytt avrinningsstrak éver skolgarden mot
Sjodalsvéagens och parkstraket. Vid handelse av skyfall ar bedomningen att
réddningstjansten fortfarande kommer att kunna ta sig till forskolan och



idrottshallen via Apelvégen och skolbyggnaden via Centralvéagen. | det fortsatta
arbetet med detaljplanen kommer en hydraulisk modellering att tas fram i
samband med 6vergripande skyfallsanalys for Storangen dar forslag pa atgarder
inom etapp 4, kvarteren Verkstaden, Hantverket, Tonfisken och eventuella
tillkommande atgarder utanfér planomradena ingar. Den 6vergripande
simuleringen prdvar bland annat en férbéattrad avledning till sjon Trehdrningen,
vilket har som malsattning att sénka vattennivan i omradet ytterligare.

Fabriken/Férradet

plan genomférd Oversvamningsyta
Parkstraket Aspen

AH§
v A\
Oversvdmningsyta

Hantverket 12
Simulering av ytavrinningsmodell for Storéangen av tidigare version. Grona

omraden avser beraknat vattendjup >10 cm, gula omraden avser vattendjup >30
cm och réda omraden avser vattendjup >50 cm. Kalla: Ramboll, 2022.

Varmeoeffekt

Da viss befintlig vegetation kommer att forsvinna och bebyggelse fortsatt kommer
att dominera inom den vastra delen av planomradet &r det viktigt att bibehalla en
betydande andel vegetation for att inte yttemperaturerna ska 6ka i omradet vid
varma sommardagar. Genom att bevara sa mycket som mojligt av vegetation i
naturomradet och inom forskolegarden samt plantera nya trad och buskar kan
effekten av lokal temperaturékning och varmeoeffekt motverkas. Aven
byggnadernas ytmaterial och olika dagvattenldsningar med mera har effekt pa den
lokala temperaturen.

Kommunens bedémning &r att samtliga atgarder kommer att bidra till att
6versvamningsrisken minskar jamfort med nuléget och att risken for lokalt hoga
temperaturer inte dkar.

Klimatpdverkan/Utsldpp av vixthusgaser
Ny bebyggelse har ofrankomligt en klimatpaverkan sett till ett
livscykelperspektiv, fran produktion till avfall eller atervinning. Utslapp av

Huddinge




vaxthusgaser kopplat till ny exploatering sker darfor &ven i olika steg; vid
produktion, transport, anvandning etcetera. Det ar dock majligt att paverka ett
projekts klimatpaverkan i alla led.

Kommunen anvénder sin framtagna checklista for miljéanpassat byggande, som
utgar fran mal i kommunens miljoprogram foér minskad miljo- och
klimatpaverkan. Genom avtal sékerstalls att exploatoren vidtar atgarder for att
minska detaljplanens klimatpaverkan.

Stérningar och risker

Elektromagnetiska fdlt

En befintlig transformatorstation kommer att flyttas sydvast om planerad
forskolegard, vid gang- och cykelbanan som gar mellan idrottshallen och
forskolan. Transformatorstationer som finns utomhus ger pa nagra meters avstand
mycket 1ag exponering for magnetfalt. Avstandet till forskolegarden bedéms vara
tillrackligt for att inte innebéra en risk for stralning.

Férorenad mark

En miljoteknisk utredning har tagits fram for detaljplanen dér totalt 30 prover
tagits inom kvartersmarken, varav analys utforts pa 26 jordprover, tre
asfaltsprover och en tréabit. Provpunkter som bade underskrider Naturvardsverkets
generella riktvéarden for k&nslig markanvandning (KM) och provpunkter som
overskrider riktvarden for KM och mindre kénslig markanvandning (MKM) har
konstaterats.

Analysresultat for jord- och asfaltsprover har inkluderat petroleumkolvaten, PAH
och metaller, inkluderat kvicksilver. Analysresultat for trabiten och tillhérande
jordprov har inkluderat klorfenoler och PAH. Vid en av provpunkterna forekom
kraftigt forhojda halter av PAH och aromater. Risk for att de patraffade
fororeningarna ska spridas till grundvattnet bedoms av ansvarig konsult som lag.

Da fororeningar med halter som 6verskrider Naturvardsverkets generella
riktvarden har patraffats ska detta rapporteras till kommunens
miljotillsynsmyndighet enligt 10 kap. 11 § miljobalken. Vid rivning av befintliga
byggnader rekommenderas att material transporteras till deponi med tillstand att ta
emot aktuell fororeningstyp.

Forekomst av sulfidhaltig lera finns mellan cirka 3-5 meters djup och
beddémningen dr att det blir endast lokala schakter ner till tre meters djup.
Sulfidhalten i berget har dven kontrollerats och analys av tva bergprover ger
klassificeringen nagot forhojd halt respektive hog halt. I ytterligare ett prov var
svavelhalten under detektionsgransen. | projektet berdknas det bli cirka 150
kubikmeter bergschakt, vilket bedoms vara hanterbart for att inte riskera nagon
miljopaverkan avseende sulfidhaltigt berg.

Dokumenterad marksanering av fastigheten ska redovisas innan startbesked for ny
byggnad kan ges.



Miljoprovtagningar avseende féroreningar inom naturomradet dar nytt parkstrak
foreslas ar berdknade att tas under varen 2022.

Luft

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer for
luft. Vid starkt trafikerade gator i stadskarnor och utmed stérre infarter riskerar
halterna av partiklar PM10 och kvévedioxid (NO2) att ligga i narheten av eller
over normvardena. Miljokvalitetsnormer for luft bedéms inte komma att
éverskridas inom detaljplaneomradet. Inte heller de av riksdagen beslutade
riktvardena for miljokvalitetsmalet for luft Gverskrids.

Ostra Sveriges Luftvardsforbund som samordnar regionens miljéévervakning av
luft har latit SLB-analys utfora dversiktliga berdkningar av omradet ar 2020.
Miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids inte inom planomradet. Enligt den
oversiktliga karteringen ligger PM10 halterna i intervallet 20-25 pg/m? for storre
delen av planomradet och 18-20 pg/m? for delar av naturomradet.
Dygnsmedelvirdet som inte fir dverskridas ir 50 pg/m?® och riktvardet for
miljokvalitetsmalet ir 30 pug/m?3.

For kvavedioxid ligger halterna i intervallet 18-24 pg/m?® for naturomradet,
forskolan samt skolans 6stra del, medan den vastra delen av skolan beddms ligga i
intervallet 24-30 pg/m®. Dygnsmedelvirdet som inte far dverskridas r 60 pg/ m®.
Miljokvalitetsmal for dygnsmedelvarde av kvavedioxid ar inte beslutat.

Det trafikflode som detaljplanen mojliggor bedoms inte paverka uppkomsten av
luftfororeningar i den man att miljokvalitetsnormerna eller riktvéarden for
miljokvalitetsmalet for luft dverskrids.

Lukt

En buller- och miljéutredning har tagits fram av Norconsult AB ar 2020
(reviderad 2021) med hénsyn till riskerna som narliggande industriverksamheter
ger upphov till. For risker avseende lukt hanvisar utredningen till Boverkets
allménna rad fran publikationen Battre plats for arbete, med skyddsavstand
mellan verksamheter och bostadsbebyggelse. | utredningen framgar att det inom
industriomradet finns sex verksamheter som har skyddsavstand som tangerar
planomradet, men att endast tva av dessa verksamheter, bageriverksamheten Bake
My Day och Scandinavian Corrosion Company (SCC) som &r verksam inom
rostskyddsmalning, ber6r planomradet dar byggnader eller skolgardar foreslas.

Enligt Norconsults utredning har Bake My Day ett skyddsavstand pa 50 meter
medan SCC, som slapper ut organiska losningsmedel, har ett skyddsavstand pa
200 meter respektive 300 meter beroende pa om utsldppen understiger 10 ton/ar
respektive 25 ton/ar.

Lukt fran Bake My Day anses inte vara skadlig men planomradet kan utsattas for
lukten fran verksamheten under ogynnsamma vindforhallanden. Skyddsavstandet
fran verksamheten Gverlappar nedersta delen av planerad idrottshall och
foreslagen skyddsatgard ar att friskluftsintag placeras sa langt bort fran
Sjodalsvagen som mojligt, utanfor skyddszonen.
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Skyddsavstand fran SCC tangerar en mindre del av idrottshallen samt den
nedersta delen av forskolegarden om férbrukningen av organiska l6sningsmedel
ar under 10 ton/ar. Om forbrukningen 6kar till hogst 25 ton/ar Gverlappar
skyddsavstandet hela forskoleverksamheten och stérre delen av skolgarden.

SCC:s forbrukning av organiska I6sningsmedel uppgick ar 2018 till cirka 9 ton/ar
enligt utredningen, som menar att utslappsmangderna vanligtvis ar lagre an sjalva
forbrukningen. I utredningen framgar att verksamheter med forbrukad mangd pa
mer an 25 ton/ar ar tillstandspliktiga enligt Miljoprévningsférordningen
(2013:251) 19 kap. 38 punkt 2 och att det antas att verksamheten inte kommer att
forbruka mer an hogst 25 ton/ar. Utredningen bedomer att ett rimligt
skyddsavstand for utslappta méangder under 25 ton/ar bor ligga mellan 250 meter
och 350 meter.

| arbetet med detaljplanen for etapp 4 har Briab AB tagit fram en platsspecifik
utredning av luftkvalitet och lukt for SCC. Detta for att bedéma riskerna for
framtida bostader i industrifastighetens narhet och bedémningen ar ocksa relevant
for paverkan av denna detaljplan. Briab namner i sin utredning, att riktlinjerna
fran Boverkets publikation som Norconsults utredning hanvisar till, &r upphéavda
men kan fortfarande anvandas for att ge generella skyddsavstand vid en forsta
beddmning. Briab har sarskilt utrett SCC:s verksamhet genom att simulera
spridningen av I6sningsmedel i luften for att uppskatta avstandet tills
utspadningen blivit sa stor att koncentrationen understiger fornimbarhetsgransen.

Simuleringar har gjorts for bade forbrukning om 10 ton/ar och 25 ton/ar. Vid
lagsta skorstenshojd och hogsta koncentration ut fran skorsten redovisar
utredningen att skyddszon fran utslappskallan &r 58 meter vid 10 ton/ar samt 140
meter vid 25 ton/ar.

I simuleringarna har I6sningsmedlet Toulen varit dimensionerande troskelvarde
for igenkannande (pg/md) for att beddma skyddsavstandet, trots att verksamheten
i dagslaget saknar tillstand for hantering av méangder 6verstigande 500 liter.
Beddmningen &r darfor att ett annat &mne med hogre troskelvarde for
igenk&nnande anvands i verksamheten, men Toulen anvénds i simuleringen som
sékerhetsmarginal. En ytterligare sdkerhetsmarginal som namns i utredningen for
berékningarna i simuleringarna ar att hela forbrukningen av 16sningsmedel antas
slappas ut till luften. Ovriga indata som anvants i simuleringarna framgar i
utredningen.

Kommunens bedomning, med bakgrund till de tva framtagna utredningarna, &r att
skola, skolgard, idrottshall, férskola och forskolegard kan lokaliseras vid
foreslagen plats utan att det foreligger nagon risk avseende luktstorningar fran
verksamheten SCC. En begransad del av forskolegardens sodra del hamnar inom
skyddsavstandet enligt Norconsults utredning, bedémt utifran Boverkets allméanna
rad, men hamnar langt utanfor den platsspecifika skyddszon som Briab beraknat.
Kommunens ambition &r att omvandla hela Storangen till ett bostadsomrade,
vilket innebér att industriverksamheter sa smaningom kommer att fasas ut.



Buller

Boverket har under ar 2015 publicerat en vagledning for industri- och annat
verksamhetsbuller vid planlaggning och bygglovsprévning av bostader. De
riktvarden som vagledningen redovisar kan anvéndas for skolor och forskolor,
under de tidpunkter da lokalerna anvands. Riktvardena aterges aven i Boverkets
forfattningssamling som allménna rad géllande industribuller fran den 1 april
2020. Tabell 1 redovisar de av Boverket framtagna riktvéarden och géller utomhus
vid fasad.

Hogsta ekvivalenta ljudnivaer fran industriell och annan verksamhet uttryckt som
friféltsvarde utomhus vid bostadsbyggnads fasad. Dessa riktvérden kan i vissa
avseenden anvandas for skolor och forskolor (Boverket, 2020).

Leq dag Leq kvill Leq natt
(kl. 06-18) | (kl. 18=22) | (kl. 22-08)

Lérdagar,
séndagar
och
helgdagar
Leq dag +
kvill

(kl. 06-22)
Zon A* 50 dBA 45 dBA 45 dBA
Bostadsbyggnader bér kunna
medges upp till angivna nivaer.
Zon B 60 dBA 55 dBA 50 dBA
Bostadsbyggnader bér kunna
medges upp till angivna nivaer
forutsatt att tillgang till ljuddampad
sida finns och att byggnaderna
bulleranpassas.

ZonC >60 dBA >55 dBA =50 dBA
Bostadsbyggnader bér inte
medges Gver angivna nivaer.
*Vad avser buller fran teknisk utrustning vid annat &n industriell verksamhet
tilampas vérdena for ljuddampad sida enligt tabell 2 ocksa pa den exponerade
sidan.

Hogsta ekvivalenta ljudniva fran industriell och annan verksamhet pa ljuddampad sida, uttryckt
som frifaltsvarde utomhus vid bostadsbyggnads fasad, och vid uteplats. Dessa riktvarden kan i
vissa avseenden anvandas for skolor och férskolor (Boverket, 2020)

Leq dag Leq kvall Leq natt

(kl. 06-18) | (kl. 18-22) | (KI. 22-06)
Ljuddampad sida och 45 dBA 45 dBA 40 dBA
uteplats

Under ar 2017 tog Naturvardsverket, i samrad med Folkhalsomyndigheten, fram
en vagledning kring riktvarden for buller pa skolgard fran vag- och spartrafik. Pa
ytor som anvénds for lek, vila eller pedagogisk verksamhet bor ljudmiljén vara
god och mojliggora den tankta verksamheten.

Riktvarden om 50 dBA ekvivalent ljudniva (arsmedeldygn) bor underskridas for
en ny skolas skolgard, som exponeras for buller fran vag- eller spartrafik, pa delar
av garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Vidare bor
den maximala nivan om 70 dBA underskridas pa dessa ytor. Dessa nivaer
motsvarar de nivaer som enligt 3 § i férordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader bor underskridas pa en uteplats vid nya bostadsbyggnader for
att forebygga olégenhet for manniskors halsa.
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Naturvardsverkets riktvarden for buller fran vag- och spartrafik pa ny skolgard
(Naturvardsverket, 2017).

Del av skolgard Ekvivalent Maximal

ljudniva for dygn ljudniva
(dBA) (dBA, Fast)

De delar av garden som ir avsedda

for lek, vila och pedagogisk 50 70

verksamhet

Ovriga vistelseytor inom

skolgdrden 55 70"

"Nivan bér inte éverskridas mer dn 5 ggr per maxtimme under ett érsmedeldygn7, under den tid
da skolgarden nyttjas (exempelvis 07-18).

En trafikbullerutredning har tagits fram med syfte att redovisa berdknade
ljudnivaer vid skol- och férskolegard. Inledningsvis vid planarbetets start skulle
mojligheterna for en fullstor bollplan utredas. Bullerutredningen som tagits fram
till samradet redovisar darfor forslag pa en fullstor bollplan, men kommer att
revideras efter samradet. Berakningar i bullerutredningen har gjorts for tva
framtida scenarier, ett for ar 2040 med Tvarforbindelse Sodertorn utbyggd och ett
for ar 2027 utan Tvarforbindelsen. Resultaten fran de tva trafikscenarierna ar
marginell och darfor utgar kommunen fran resultatet med Tvarforbindelsen, da
kommunen anser att det scenariot ar mest troligt att realiseras i framtiden.

I trafikscenariot med Tvarférbindelsen beraknas de ekvivalenta ljudnivaerna for
stora delar av skolgarden ligga inom intervallet 45-50 dBA medan avskarmade
ytor intill skolbyggnaderna beraknas fa lagre ljudnivaer. Foér andra delar av
skolgarden beraknas de ekvivalenta ljudnivaerna hamna inom intervallet 50-55
dBA. Vid begransade delar narmast Sjodalsvagen berdknas den ekvivalenta
ljudnivan uppga till som hogst 65 dBA. Majoriteten av forskolegarden beraknas
ligga under 50 dBA ekvivalent ljudniva.

‘7 Y o 4 e -

20 2
Beraknade ekvivalenta ljudnivéer vid skol- och forskolegard &r 2040 med
Tvarforbindelsen utbyggd. Kalla: Norconsult, 2021. OBS! Bollplanen &r halverad



i samradsforslaget.

Den maximala ljudnivan beréknas uppga till som hogst 85 dBA narmast
Sjodalsvagen for skolomradet, men avtar successivt langre in pa skolomradet.

u,
Maximal ljudniva i dBA

> 85
80 -85
75-80

70-75

-1 B _
Beraknade maximala ljudnivaer vid skol- och férskolegard ar 2040 med
Tvarforbindelsen utbyggd. Kéalla: Norconsult, 2021.

Kommunen bedémer att rekommenderade riktvarden for ytor avsedda for lek, vila
och pedagogisk verksamhet uppnas for en stor del av skolgarden och hela
forskolegarden. Det &r en del av skolgarden dar de ekvivalenta ljudnivaerna
uppgdr till 55 dBA och dessa ytor kan raknas som 6vrig vistelseyta dar en hogre
ljudniva kan accepteras. Narmast Sjodalsvagen berdknas de ekvivalenta och
maximala ljudnivaer éverskridas. Ytan dar ljudnivaerna beraknas 6verskridas ar
dock begransad och for att fa ner ljudnivaerna kan bullerskyddande atgarder
behova uppforas. Placering och utformning av tankbara atgarder kommer att
studeras vidare under detaljplaneprocessen.

| riskutredningen beddms ett skyddsavstand om 150 meter avseende industribuller
fran verksamheten SCC. Skyddsavstandet tangerar den nedre delen av
forskolegarden och bedémningen ar aven i detta fall att det &r en begransad del
som berdrs och kan rdknas som 6vrig vistelseyta.
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Skyddsavstand pa 150 m frén SCC med avseende pa buller med Leq pa 50 dBA.
Kélla: Norconsult, 2021.

Vibrationer
Det bedoms inte foreligga nagra risker avseende vibrationer inom planomradet
sett till avstand till storre vagar och jarnvag.

Farligt gods

Planomradet ligger narmast pa ett avstand av 280 meter fran Storangsleden (vag
259) som &r rekommenderad primar vég for transporter av farligt gods.
Planomradet ligger darmed pa ett avstand som &r langre bort an det skyddsavstand
pa 75 meter som rekommenderas av Lansstyrelsen i Stockholms lan (2016:6).

Transporter av farligt gods inom industriomradet

Transporter med farligt gods pekas ut som en riskfaktor i rapport Buller och
miljoutredning 2021-02-19. For att undvika att kvarvarande tunga transporter och
transporter med farligt gods inom industriomradet ska paverka skolan och
forskolan sa foreslas en ny lésning for hur det befintliga kvarvarande
industriomradet ska trafikforsorjas. En ny infart till industriomradet fran
Storangsleden till Dalnemsvagen dppnas och beréknas sta klar varen 2022,
Forbud mot tung trafik och trafik med farligt gods inférs pa Centralvagen och del
av Sjodalsvagen. Ansokan om lokal trafikforeskrift gallande forbud mot transport
med farligt gods pa Centralvagen och del av Sjodalsvagen har skickats till
Lansstyrelsen i maj 2020 med énskemal om att forbjuda transport med farligt
gods langs hela Centralvdgen och del av Sjodalsvagen.
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Grona linjer pa kartan ovan visar vilka strackor pa Centralvagen och del av
Sjodalsvagen dar kommunen har ansokt om tillstand att forbjuda trafik med
farligt gods. Cirkel visar ny in- och utfart till omradet via Storangsleden.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Planomradet ligger inom Stockholm Vatten och Avfalls verksamhetsomrade for
kommunalt vatten och avlopp (VA). Spill- och dagvattenledningar kommer att
byggas ut och de nya byggnaderna kommer att anslutas till dessa.

Dagvatten

Dagvattenutredningen redovisar berdknade dagvattenfléden fore och efter
exploatering. | dagslaget uppskattas dagvattenflodet for planomradet vara 95 I/s,
raknat pa ett 10-arsregn med 10 minuters varaktighet. Motsvarande regn efter
exploatering med klimatfaktor (1,25) uppgar till 148 I/s. For ett 30-arsregn med
nuvarande markanvandning beréknas flodet vara 136 I/s (inkl. klimatfaktor)
medan det efter exploatering med klimatfaktor bedoms bli 213 I/s. For att inte
detaljplanen ska oka utflodet av dagvatten fran planomradet beraknas ett
fordrojningsbehov om totalt 25 m? behdvas for ett 10-&rsregn.
Dagvattenutredningen redovisar forslag pa elva ytor for dagvattenatgarder inom
kvartersmarken. Dimensionerna for anlaggningarna ar inte specificerade i detta
skede, men ytorna bedoms vara tillrackliga for att erhalla tillracklig
fordrojningsvolym. Utover detta foreslas dven fordrojningsmagasin under
skolgarden for ytterligare mojlighet till fordrojning.

Fororeningsmangder fran dagvattnet har beraknats utifran schablonhalter i
modellverktyget StormTac. | berdkningarna har vaxtbéddar och svackdiken
anvants som typanléaggningar for rening. Resultaten visar att
féroreningsmangderna minskar efter genomférandet av detaljplanen for samtliga
fororeningar forutom kvave. Vid genomférandet av foreslagna dagvattenatgarder
minskar fororeningsméngderna for samtliga &mnen jamfort med dagens beréknade
situation. Detaljplanen bedéms darmed inte dventyra Tyresans-Balingsholmsans
mojlighet att uppna uppsatta miljokvalitetsnormer samt att fosfortillforseln
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beddms minska till sjon Trehdrningen.

Berdknade fororeningsmangder och halter fran planomradet fére och efter exploatering, utan
reningsatgarder. Kalla: COWI, 2021.

Befintlig Planerad Férandring Befintlig Planerad Fdrandring

Amne kglar)  (kglar) (%) ) (ug/) (%)
P 2,4 2.1 130 120

N 20 21 1100 1200
Ph 0,25 0,051 14 29

Cu 0,32 0.18 18 10

Zn 1,2 0,39 65 22

Cd 0,008 0,0053 0,44 0,3

Cr 0,13 0,059 71 34

Ni 0,094 0,061 52 35

Hg 0,00065 0.00026 0,036 0,015
SS 1100 540 59 000 31000
Olja 12 3.8 670 220
BaP 0,0012 0.,00012 0,064 0,0071

PBDE 47  0,0000029 0,0000028 0,00018 0,00018 0%

PBDE 99  0,0000036 0,0000035 0.,0002 0,0002 0%

PBDE 209 0,00027 0,00026 0,015 0,015 0%




Berdknade fororeningsmangder for planerad situation med olika alternativ pa reningsatgarder.
Kalla: COWI, 2021.

Svackdike Véxtbadd

Méangd Férandring Mangd Férandring

(kg/ar) (kg/ar)

Planerad Jamfért  Jamfért med Planerad Jamfort  Jamfért med
Amne med planerad utan med planerad utan

befintlig  rening * befintlig  rening*

P 1.8 -13% (+3,8) 1 -51% (x15)

19 -11% (£3,4) 13 -40% (£12)
Pb 0,027 -48% (+15) 0,016 -68% (+20)
Cu 0,12 -36% (x11) 0,093 -49% (+15)
Zn 0,22 -44% (£13) 01 -74% (+x22)
cd 0,0035 -34% (+10) 0,00099 -81% (+24)
Cr 0,037 -37% (x11) 0,032 -46% (+14)
Ni 0,042 -32% (+9,5) 0,018 -71% (x21)
Hg 0,00025 -6,3% (+1,9) 0,00013 -53% (+16)
SS 320 -41% (£12) 200 -63% (+19)
Olja 1,2 -70% (x21) 1,3 -66% (+20)
BaP 0,000087 -29% (+8.8) 0,000061 -51% (+15)
PBDE 47 0,0000019 -34% (x10) 0,0000013 -53% (+16)
PBDE 99 0,0000023 -34% (x10) 0,0000016 -53% (+16)
PBDE 209 0,00017 -34% (£10) 0,00012 -53% (+16)

* Klassificering osdkerhet:

Hég sdkerhet Medel sdkerhet Lag sakerhet

Elférsérjning
Inom planomradet uppfors en elnétstation. Stationen kommer att ersatta en
befintlig som &r belagen i borjan av parkstraket och har lagre kapacitet.

Energiforsérjning

I gatusystemet planeras for fjarrvarme. Majlighet finns till anslutning mot
fastigheterna. Med nya byggnader kommer energieffektiviteten att 6ka jamfort
med befintlig bebyggelse.

Avfallshantering

Sophantering ska ske enligt kommunens avfallsplan. Forskolan, idrottshallen och
skolan har egna miljorum. Hamtning och témning sker fran angoringsfickor pa
Apelvagen och Sjodalsvégen.
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Réddningstjdnst

Senaste rekommendationerna av Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och
609 angaende framkomlighet och brandvattenforsorjning i nya planomraden ska
beaktas i projekteringen.

Tidigare stdllningstaganden

Regionplan

Planomradet ligger inom ett i RUFS 2050 utpekat strategiskt stadsutvecklingslage,
vilket innebar en hog regional tillganglighet och potential att utveckla téta och
sammanhdngande stadsmiljoer. Utpekade lagen & kommuncentra, noder i
stomnatet och omraden med stor befolkning och stort behov av forbattrad
tillganglighet. De omraden som har pekats ut ligger inom 1200 meter fran
stationer och bussterminaler, vilket innebér att manniskor kan na
kollektivtrafiknoden med matarbuss, pa cykel eller till fots. Omradena innehaller i
nulaget bade bostader, verksamheter, service och lokal gronstruktur. Det finns
potential att utveckla urbana kvaliteter och bidra till en starkare social hallbarhet.

Oversiktsplan

Oversiktsplan for Huddinge kommun (antagen 2014 och aktualitetsprovad 2018)
anger planomradet som primart fortatnings- och utbyggnadsomrade och ar utpekat
for tillkommande kommunal service. Sjodalsvégen ar utpekad som stadsgata och
gronstrak. Planforslaget stammer val 6verens med dversiktsplanen. En andring av
oversiktsplanen pagar med samrad till den 3 mars 2022. Detaljplaneforslaget ar
forenligt med markanvandningen i 6versiktsplanens samradsforslag.

Fordjupad oversiktsplan for Stordangen

En fordjupad 6versiktsplan for Storangen antogs 2009 och i den ar planomradet
utpekat for bostéder, service och kontor. Huvudinriktningen i den férdjupade
oversiktsplanen ar att omradet ska fa ett hogt markutnyttjande. Sjodalsvagen ska
utvecklas till ett gront promenadstrak som ska fungera som en lank mellan parker
och grénomraden. Den tillkommande bebyggelsen ska utformas sa att den passar
in i befintlig stadsbyggnadsstruktur. For att den slutliga miljon ska upplevas som
en helhet bor omradet praglas av tydliga gaturum samt kontinuitet och
orienterbarhet i gatunatet.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Planomradet ingar i kommunens utvecklingsplan for Sjodalen och Fullersta med
fokus pa centrala Huddinge, godkand av kommunfullméktige i december 2021.
Utvecklingsplanen syftar till att sakerstélla att 6versiktsplanens intentioner och
markanvéandning genomfors och utgor steget mellan dversiktsplan och detaljplan.
Utvecklingsplanen ger en langsiktig sammanhallen inriktning och vision for
utvecklingen av Sjodalen och Fullersta och omfattar strukturer som tar plats och
som inte gar att I6sa inom enskilda planprojekt sdsom gron- och blastruktur samt
trafiknat. Vidare redovisar utvecklingsplanen stadskvaliteter och en dvergripande
planstruktur samt utgor ett planeringsunderlag for investeringar i offentliga



miljOer, verksamheter och infrastruktur. Detta planarbete foljer
utvecklingsplanens intentioner.

Gallande detaljplaner

For norra delen av kvarteret Aspen 2 géller detaljplan Asken m.fl. (laga kraft
2004) som medger parkering och teknisk anldggning. Del av marken ska vara
tillganglig for underjordiska ledningar. Detaljplanens genomférandetid har gatt ut.

For del av Aspen 2, for Aspen 3 och Sjodalsvagen galler detaljplan Aspen m.fl.
(laga kraft 1990). Detaljplanen medger parkering, kontor i tva vaningar om totalt
9 500 m? for den del dar tekniska namndhuset idag ar bel4get, och kontor i en
vaning om totalt 1 100 m? dar PostNord idag har sin byggnad. Detaljplanens
genomfdrandetid har gatt ut.

For den Gstra delen av omradet géller stadsplan for Horningsnas Parkhem (laga
kraft 1930). Detaljplanen anger mark avsedd for friliggande bostader i tva
vaningar.

For omradet gransande till kvarteret Lagret géller stadsplan for del av Mellansjo
(laga kraft ar 1963) omradet ar allman platsmark, park eller plantering.

Narmast Lannavagen mot soder géller stadsplan Kugghjulet (laga kraft ar 1974)
dar géller park och plantering med gang- och cykelvag.

Omradet mellan stadsplan for del av Mellansj6 och stadsplan for Horningsnas
parkhem ar inte planlagd/saknar detaljplan.
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Planuppdrag for detaljplanen

Planuppdrag gavs av kommunstyrelsen 20 juni 2018. Vid samma tillfalle
beslutade kommunstyrelsen ocksa att godkanna intentionsavtal mellan kommunen
och byggaktoren.

Kommunala beslut i 6vrigt

Projektet finns med i ”Plan for samhallsbyggnad och lokalforsorjning i Huddinge
2018-2020 med utblick till 20317, for en ny forskola, grundskola och idrottshall
inom kvarteret Aspen.



Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2 januari 2015. Planarbetet bedrivs med ett utokat forfarande.

Tidplan

Detaljplaneskede

Planuppdrag 20 juni 2018

Samrad januari/februari 2022
Granskning kvartal 3, 2022
Antagande i kommunfullméktige kvartal 4, 2022

Laga kraft (om inte detaljplanen 6verklagas) kvartal 1, 2023

Genomférandeskede

Gatorna inom och intill planomradet Apelvéagen, Centralvagen och Sjodalsvagen
kommer att byggas om i samband med att detaljplanerna vunnit laga kraft och kan
genomforas. Start sker ar 2023 med utférande av ledningar, gator och gang- och
cykelvég. Centralvdgen och vastra delen av Sjodalsvagen byggs om inom
projekten Brandstegen och Fabriken Forradet. Den del av Sjodalsvagen som
ansluter till denna detaljplan beraknas byggas om ar 2024 - 2025. Apelvégen
kommer att byggas ut nar intilliggande detaljplan fér Hangbjérken vinner laga
kraft. Ar 2030 beraknas utbyggnad av skola, idrottshall, bollplan och férskola att
genomforas. Anlaggandet av parkstrak beraknas paborjas ar 2023.

Genomforandetid

Detaljplanens genomférandetid ar 5 ar. Genomforandetiden borjar da beslutet att
anta detaljplanen vunnit laga kraft. Nar detaljplanens genomférandetid borjar kan
bygglov enligt detaljplanen lamnas. Efter genomférandetidens utgang far planen
andras eller upphéavas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas
(plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 408), men planen fortsétter att galla om
inte kommunen andrar eller upphaver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allmén platsmark vilket innebdr att
kommunen ansvarar for att bygga ut gator, gang- och cykelvag, parkmark samt
upprustning av naturmark samt ansvarar for drift och underhall.

Fastighetsagaren &r ansvarig for anldggande och drift inom kvartersmark.

SVOA ér huvudman for vatten- och avloppsledningar, dagvattenledningar och
dagvattenanlaggningar pa allman platsmark. SVOA ansvarar for att ovanstaende
anlaggningar byggs ut och ansvarar for anlaggningarnas drift och underhall.

Sodertorns Fjarrvarme ansvarar for fjarrvarmeledningar pa allman platsmark och
kvartersmark fram till foérbindelsepunkt.
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Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allméan platsmark och pa
kvartersmark fram till dverlamningspunkt (elcentral). Vattenfall ansvarar aven for
att anlagga en ny elnatstation inom planomradet.

TeliaSonera/Skanova AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till dverlamningspunkt (fasadmatarskap).

Kommunens IT-avdelning ansvarar for fiberledningar/kanalisation pa allméan
platsmark och pa kvartersmark for skolan och forskolan.

Avtal

Intentionsavtal har tecknats mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samhéllsfastigheter AB i vilken det bland annat regleras inriktning for ny
detaljplan och kommande markéverlatelser m.m.

Ett plankostnadsavtal mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samhallsfastigheter AB har tecknats for att reglera kostnaderna for framtagandet
av detaljplanen.

Exploateringsavtal ska traffas mellan kommunen och Huddinge
Samhéllsfastigheter AB i samband med att detaljplanen antas av kommunen.
Exploateringsavtalet kommer i detalj reglera ansvars- och kostnadsférdelningen
mellan kommunen och Huddinge Samhallsfastigheter AB géllande
genomforandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga atgarder innefattar bland annat avstyckning, markoverfaring
genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanldggning, ledningsratt
eller servitut. Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun handlagger efter
ansokan fastighetsrattsliga atgarder genom lantmateriforrattning. Detta kan ske
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning

| detaljplanen &r gatu- park- och naturmark utlagd som allmén platsmark med
kommunalt huvudmannaskap. Enligt plan- och bygglagen har kommunen som
huvudman for allmén platsmark, skyldighet och rattighet att forvérva all allmén
platsmark. Kommunens forvarv av allman platsmark kommer att ske genom
fastighetsregleringar (markoverlatelser). Lantmaterimyndigheten i Huddinge
kommun genomfor fastighetsbildningsatgarder efter ansokan fran fastighetsagare
sa att de stammer Gverens med plankartan och dess bestammelser.

Detaljplanen innebér att Huddinge kommun behdver reglera allmén platsmark for
ombyggnad av befintliga gator, for utbyggnad av ny gang- och cykelvag samt for
natur. Fran del av Huddinge Samhéllsfastigheter AB:s fastighet Aspen 3 sker
markoverlatelser till kommunens fastigheter Tomtberga 3:39 (gatufastigheten for
Sjodalsvagen) for allman platsmark for gata samt for den nya gang- och
cykelvéagen genom kvarteret. Fér vandplanen vid Bagvagen (utlagt som gata pa
plankartan) sker markoverlatelse fran kommunens fastighet Olivtradet 7 till
fastigheten Horningsnas 1:1 (gatufastigheten for Bagvégen).



Kommunen forvérvar den privatagda fastigheten Olivtradet 8 samt Trafikverkets
fastighet Tomtberga 3:62 for allmén platsmark natur.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetsbildning behdvs for att anpassa fastighetsgranserna till de nya kvarters-
grénserna for skola, férskola och idrott i detaljplanen. For att bygglov ska beviljas
kréavs att fastigheterna dverensstdammer med detaljplanen. Fastighetsbildning inom
kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagaren.

Ledningsratt

Ratten att anldgga och underhalla allmanna ledningar kan sakerstallas genom
ledningsrétt eller annan rattighet. Om sa behovs far ledningsratter skapas for till
exempel allménna vatten- och avloppsanlaggningar samt for dagvattenledningar.

Inom planomradet finns féljande ledningsratter:

e 0126K-14150.2 och 0126K-11718.4 till forman for SVOA
e 0126K-14150.3 till forman for Sodertorns Fjarrvarme AB
e 0126K-13880.1 till forman Vattenfall AB

Ledningsratten (0126K-13880.1) till forman for Vattenfall AB kommer att
paverkas i samband med genomforandet av detaljplanen och ledningar samt en
elnétstation kommer behdva flyttas. Se nytt lage for elnétstationen, markerat med
E-omrade pa plankartan. All ledningsflytt (inom planomradet) som kréavs till foljd
av genomforandet av detaljplanen utfors av ledningsagaren men bekostas av
exploatdren. Nya ledningar forlaggs inom allman platsmark.

Ledningsratten (0126K-14150.2) till forman for Stockholm Vatten och Avfall AB,
kommer att paverkas i samband med genomférandet av detaljplanen och ledningar
kommer behova flyttas. All ledningsflytt (inom planomradet) som kravs till f6ljd
av genomforandet av detaljplanen utférs av ledningsagaren men bekostas av
exploatdren.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet ratt att utnyttja annan fastighet pa ett visst satt. Ett
servitut ar inte tidsbegransat. Det kan till exempel galla ratt till utfartsvag eller att
dra fram ledningar pa annan fastighet. Servitut kan bildas vid lantméteri-
forrattning eller genom privata avtal som inskrivs i tjanande fastighet genom
Fastighetsinskrivningen hos Lantmateriet.

Foéljande inskrivna avtalsservitut finns:

e 01-IM7-49/550.1, 01-1M7-49/555.1, 01-IM7-65/3663.1, 01-IM7-
65/5932.1 och 01-1M7-65/5933.1, avseende ledningar, vilka belastar
fastigheten Horningsnas 1:28, till forman for fastigheten Kallkarrsklinten 2
i Huddinge vilken dgs av Stockholm Vatten AB

e 01-IM7-49/549.1, avseende ledning belastar fastigheten Horningsnés 1:29
till forman for fastigheten Kallkarrsklinten 2 i Huddinge vilken &gs av
Stockholm Vatten AB
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e 01-IM7-49/553.1, avseende ledning belastar fastigheten Horningsnés 1:30
till forman for fastigheten Kallkarrsklinten 2 i Huddinge vilken &gs av
Stockholm Vatten AB.

e 01-IM7-49/554.1 avseende ledning, belastar fastigheten Horningsnas 1:31
till forman for fastigheten Kallkarrsklinten 2 i Huddinge vilken ags av
Stockholm Vatten AB.

e 01-IM7-49/552.1 avseende ledning samt 01-1M7-67/6778.1 avseende
tunnel vilka belastar fastigheten Horningsnas 1:32 bada till forman for
fastigheten Kallkarrsklinten 2 i Huddinge vilken &gs av Stockholm Vatten
AB.

e 01-IM7-50/525.1 och 01-IM7-71/7330.1, avseende ledningar belastar
fastigheten Horningsnas 1:33 till forman for fastigheten Kallkarrsklinten 2
i Huddinge vilken &gs av Stockholm Vatten AB

Ansékan

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder genomforas.
Ansdkan om lantméteriforrattning inlamnas till Lantmaterimyndigheten i
Huddinge kommun. Ansdkan gors av fastighetségare, ledningségare,
rattighetshavare eller annan sakégare.

For avtalsservitut som ska upphévas genom avtal ska ansékan om att ta bort
inskrivningar fran fastighetsregistret skickas till Lantméteriets
fastighetsinskrivning.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

De plankostnader som planarbetet medfor debiteras exploatéren, Huddinge
Samhallsfastigheter AB, manadsvis i efterskott enligt upprattat plankostnadsavtal.
Arbetet med att ta fram detaljplanen berdknas darmed inte resultera i nagra
kostnader for kommunen.

Kommunen ansvarar for utférandet av anlaggandet av allménna anldggningar
sasom omkringliggande gator, parkstraket och gang- och cykelvag genom
kvarteret (mellan Apelvagen och Sjédalsvégen). Intilliggande projekt, Etapp 4
bidrar genom exploateringsbidrag till halften av kostnaden for Sjodalsvéagen.
Exploateringsprojektet for Aspen ska vidare bidra till hdlften av kostnaderna for
Apelvagen.

Kommunen ska forvérva fastigheten Olivtradet 8 for natur inom allmén platsmark
och kommer att fa intakter fran forséljning av fastigheterna Horningsnas 1:28 och
Aspen 2.

Drift och underhall av allméan plats inom detaljplanen bekostas med skattemedel
efter kommunens driftévertagande.

Kostnader for fastighetsagarna

Exploatoren far dven utgifter for plankostnader, markforvarv, fastighetsbildning
och bygglov. Kostnader for omlaggning av ledningar samt anslutningsavgifter for
VA, fjarrvarme, el, tele, bredband med mera bekostar exploattren.



Vatten och avlopp
For anslutning till det allménna vatten- och avloppsledningsnétet ska avgift
betalas enligt Stockholm Vatten och Avfall AB:s taxa.

Gatukostnader
Uttag av gatukostnader kommer att regleras i exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatdren.

Ersdttning vid markférvérv/forsdljning

Exploatoren ska forvarva kommunens mark som i den nya detaljplanen utldggs
som kvartersmark for skola/forskola/idrott. Principerna for detta har reglerats i
intentionsavtal som godkéndes av kommunstyrelsen den 3 oktober 2018.

Bygglovavgift
Nér detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsdgaren ratt att soka bygglov
enligt planen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Ersattning for planldaggningen tas ut genom ett sérskilt uppréttat plankostnadsavtal
med Huddinge Samhallsfastigheter AB och darmed kommer ingen planavgift i
samband med bygglovgivningen att tas ut.

Fastighetsbildning

Huddinge Samhallsfastigheter AB betalar atgarder for fastighetsbildning i
samband med ny exploatering. Kommunen svarar for den del av
forrattningskostnad som avser dverforing av markomrade till Kommunens
fastighet. Kostnader for lantmateriforrattning avseende eventuella
ledningsrattsatgarder betalas vanligtvis av ledningsagaren. Kostnader for
fastighetsbildning debiteras efter nedlagd tid enligt kommunens taxa.

El och tele m.m.

Fastighetsagaren betalar anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvarme, bredband med
mera till skolan, férskolan och idrottshallen och ansvarar for att kontakta
respektive ledningshavare for anslutning.

For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnét:
— El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB

— Tele, kontakta Telia Sonera AB

— Fjarrvarme, kontakta Sodertorns Fjarrvarme AB

Kostnader for miljéskyddsatgdrder

Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetségaren. Kostnader for eventuell marksanering och ekologisk
kompensation infor kommande exploatering aligger exploatoren.
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Tekniska fragor
Tekniska utredningar genomforda, se lista pa sidan 2.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhéllsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen, trafik- och
landskapssektionen, gatuprojektsektionen och kommunstyrelsens férvaltning
strategisk fastighet - lokalsektion.

Kommunstyrelsen forvaltning:
Annika Colbengtson, planarkitekt
Yusuf Mohamed, plankoordinator
Robin Hansson, miljéplanerare
Josefin Haggdahl, projektledare gata
Helena Ma, trafikplanerare

Petra Nicander, exploateringsingenjor
Julia Putsep, landskapsarkitekt

Jesper Schonberg, lokalcontroller

Planarbetet har delvis bedrivits med konsultstdd genom
Johan Engstrém, projekteringsledare (konsult Waade)

Annika Colbengtson

Planarkitekt


https://insidan.huddinge.se/personlistning.html?Department=Strategisk%20fastighet-%20lokalsek

