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Unders6kning om betydande miljopaverkan for detaljplan for del av Visattra
1:1 (Centralmarken) inom kommundelen Flemingsberg.

Figur 1. Ungefarligt planomrade inom rod markering. Rod prickad linje avser Flemingsbergsdalens
planprogramomrade. (lllustrationsplan Flemingsberg planprogram, Huddinge kommun, 2020)
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Inledning

Bestammelser om undersokning

Enligt 6 kap. 3 § miljobalken ska en myndighet eller en kommun som upprattar eller
andrar en plan eller ett program som krévs i lag eller annan forfattning gora en
strategisk miljobeddmning om genomférandet av planen, programmet eller
andringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.

Inledningsvis behover det darfor klarlaggas dels om planen/programmet omfattas av
reglerna om strategisk miljobedémning, dels om planen eller programmets
genomforande kan ge upphov till betydande miljopaverkan (6 kap. 5 § miljébalken
samt 4-8 88 miljobeddmningsforordningen).

Om en undersokning ska goras for att klargéra om planen eller programmet kan ge
upphov till betydande miljopaverkan, ska samrad hallas, (6 kap. 6 § miljcbalken)
och ett beslut fattas om genomférandet av planen eller programmet kan antas
medfora betydande miljépaverkan eller inte (6 kap. 7 § miljobalken).
Undersokningen ska goras i enlighet med 58 i miljobedomningsforordningen
(2017:966)

Fran och med den 1 april 2020 ska ett sérskilt beslut om betydande miljopaverkan
tas senast i samband med samrad. | Huddinge kommun fattas det sérskilda beslutet
om betydande miljopaverkan av planchefen, enligt delegationsordning, i samband
med att detaljplanen gar ut pa samrad.

Syfte
Syftet med detta PM ar att dels utgéra samradsunderlag dels utgdra en avgransning
av det fortsatta arbetet med miljoéfragor inom detaljplanen.

Undersdkningen redovisar bland annat foljande:

e Genomgang av detaljplanens innehall, platsens forutsattningar och majlig
miljopaverkan till foljd av detaljplanen samt eventuella forslag till
kompletterande underlag/utredningar inom detaljplanearbetet.

e Motiverat stallningstagande avseende den bedémda miljopaverkan.

Beskrivning av detaljplan

Gallande planer och program

Planprogrammet fér Flemingsbergsdalen godkandes i april 2020. Detaljplanen for
Centralmarken utgor en av de efterfoljande detaljplanerna inom planprogrammet
och ar lokaliserad i stadsdelens centrala delar. Projektet utgor tillsammans med
detaljplan for stadscentrum en del av navet i Flemingsberg och ska erbjuda hdga
urbana kvaliteterna.

| RUFS 2050 ar Flemingsberg utpekad som en regional stadskarna — en plats i lanet
som har utvecklingspotential och kan komplettera Stockholm med en tét och
flerkarnig region. Planomradet ligger inom den mest centrala delen av den regionala
stadskarnan. Forhallningssatt inom en regional stadskarna innebéar bland annat att
planera for en mangsidig och funktionsblandad stads- och bebyggelsemiljo med
arbetsplatsintensiva verksamheter, offentliga funktioner och handel.

| kommunens dversiktsplan ar omradet markerat som regional stadskérna och
primart utbyggnadsomrade. Oversiktsplanen anger att malet for Flemingsberg &r att
skapa en levande, tat, gron och hallbar stad med en blandning av bostader,



arbetsplatser, service, handel, sport och kultur. Omradet ska vara sammanhangande
och binda ihop de olika delarna och 6verbrygga barriérer.

Projektet bedoms vara i enlighet med RUFS 2050 och 6versiktsplanen. Inom
planomradet finns en gallande detaljplan: Flemingsbergs arbetsomrade (0126K-
11735). For planomradet anges till storsta del anvandningen Huvudgata men &ven
Naturmark och kvartersmark for kontor samt kontor och eller bilservice.
Detaljplanen vann laga kraft 1990-09-21, genomforandetiden har I6pt ut.

Planens syfte

Syftet med planlaggningen &r att préva ny bebyggelse for kontor, verksamheter,
gator och eventuellt bostader inom stationsnéra lage i Flemingsberg. Detaljplanen
inbegriper en hog exploatering dar man ska verka for minst 33 000 kvm ljus BTA
byggrétter jdmte garage, varav i forsta hand minst 22 000 kvm BTA verksamheter
och/eller kontor, och cirka 11 000 kvm BTA avseende i forsta hand bostéder.

Figur 2. Ungefarligt planomrade i rétt.

Platsens forutsattningar

Planomradet bestar av del av fastigheten Visattra 1:1. Ytan ar preliminart cirka 1
hektar stort och bestar av naturmark, grusad yta samt en gang- och cykelvag.
Planomradet avgransas av Regulatorvagen, Kvarnangsvagen, fastigheterna
Magasinet 4 och 7 samt en del av Visattra 1:1. Historiskt har marken anvéants som
akermark och skogsmark. Planomradet utgor en viktig lank i Flemingsbergsdalen
som kan knyta ihop befintligt med nytt genom ny bebyggelse och allmén plats.
Detta pa grund av sitt lage inom stadscentrum mellan befintliga bostader,
rattscentrum och kommande bebyggelse pa andra sidan om Regulatorvagen.

Naturvarden och ekosystemtjanster

Naturmarken i omradet bestar av till stérsta del av blandad triviallovskog som delvis
ar fuktig. Naturvardesinventeringen har pekat ut omradet att ha visst naturvarde
(lagsta naturvérdesklassen, klass 4).



igur 3. Naturv‘ciresinventering, gula polygone representerar omraden av visst naturvde (klass
4), den lagsta naturvardesklassen. (Naturvardesinventering utvecklingsplaner. (Ekologigruppen
2017-2019).

Ekologigruppen har genomfért en kartering av trad inom planomradet. Majoriteten
av tradbestandet utgors av yngre triviallovtrad som annu inte har hunnit utveckla
hoga varden for biologisk mangfald. Tva stycken sarskilt skyddsvarda trad (hogsta
skyddsklassen) har observerats inom planomradet.

Inventering av skyddsviérda trad - Flemingsberg

() venteringsomrade
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Figur 4. Inventering av skyddsvérda trad, réda markeringar indikerar sarskilt skyddsvérda tréad av

hdgsta skyddsklass, i form av asp och sélg. (Ekologigruppen, 2021).

Enligt ekosystemtjanstvardering (Ekologigruppen 2020) har naturmarken pavisat
hog kapacitet for ekosystemtjansten flodesreglering samt kapacitet for
klimatreglering, luftrening och bullerdamning. Aven visst virde (lagsta
vardeklassen) for biologisk mangfald och pollinering har bekréftats vid inventering.
Omradet har &ven pekats ut att ha potentiellt varde i form av kulturella



ekosystemtjanster som otillgangligt omrade som erbjuder naturkontakt for
fotgangare.

Omradet ligger lokaliserat mellan de tva gréna kilarna "Hanvedenkilen™ och
"Bornsjokilen”. Glémstadalen ar utpekat som ett svagt samband i behov av
forstarkningsatgarder. Inom Flemingsbergsdalen saknas tydliga spridningssamband
for arter. Potentiellt viktiga strak for arters spridning i det narliggande landskapet
aterfinns vaster om Flemingsbergsdalen och norddst om, i Glomstadalen/
Flemingsbergs vatmark.

Topografi

Flemingsbergsdalen &r en dalgang som stracker sig i nordostlig-sydvastlig riktning.
Marknivan inom planomradet ar relativt varierande med bade branta och flacka
partier. Marknivaerna varierar mellan cirka +32 och +40. | stort lutar marken nedat
mot norr. En lagpunkt dar vatten kan ansamlas i handelse av kraftigare regn finns
inom planomradet.

rott. (Scalgo, Huddinge kommun, 2021).

Geotekniska forhallanden

Delar av omradet bestar av fyllnadsmaterial i form av stenig grusig sand, under
fyllnadsmaterialet aterfinns naturligt avsatt lera och gyttja. Det forekommer dven ett
omrade av sandig moran i planens sodra och Gstra delar samt omrade med berg i
dagen eller berg pa ringa djup.

Tidigare geotekniska undersokningar visar att marken, i l&get for planerad
detaljplan, ligger inom ett av de tva storre leromradena i Flemingsbergsdalen.
Lerans maktighet varierar fran ndgon meter i anslutning till fastmarksomradena i
mitten av Flemingsbergsbergsdalen, till cirka 15 meter som djupast i omradets
sydvéstra del, se figur 6.

Enligt SGU:s markradonklassificeringen ar Flemingsbergdalen att betrakta som en
normalradonmark. Detta maste dock bekraftas med méatningar i falt for varje



specifikt objekt. Inom omraden med fyllning maste fyllningsjorden kontrolleras med
avseende pa radon.
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Figur 6. De tva storre leromradenas utredning i Flemingsbergsdalen &r markerade i gult.
Detaljplaneomradet &r markerat med svart streckad linje. (Tyréns, 2019).

Ras och skred

Tyréns (2019) har utfort en arkivstudie i syfte att samla in utférda geotekniska
undersdkningar och déversiktligt beskriva de geotekniska och hydrogeologiska
forhallandena inom programomradet fér Flemingsbergsdalen. Risk for ras och skred
kan férekomma vid sluttande mark i omraden med losa jordar som lera eller silt.
Lokalt forekommer slanter med relativt brant lutning inom aktuellt planomrade
bestdende av moran och fastmarksomrade, dessa bedoms vara stabila for befintliga
forhallanden. Inom ramen for detaljplanen kommer en geoteknisk utredning att tas
fram for att redovisa och analysera de geotekniska forhallandena samt foresla val av
grundlaggning och forstarkningsbehov for konstruktioner.

Markfororeningar

Tyréns (2019) har utfort en inventering av miljogeotekniska forutsattningar (PM
inventering miljogeoteknik) for planprogrammet Flemingsbergsdalen som syftar till
att identifiera och sammanstalla information om k&nda och potentiella féroreningar i
mark och vatten. Utifran sammanstallningen bedoms omradet ha mattlig till 1ag risk
for fororeningar. Tidigare genomforda markprover (Obicon 2017, Oversiktlig
miljoteknisk markundersokning, Flemingsberg) visar vidare att fylinadsmaterialet
inom planomradet generellt har en Iag féroreningsniva och samtliga provpunkter
pavisade att fororeningsnivan underskrider riktvéardet for kanslig markanvandning.
For att klargora om eventuella fororeningar finns inom detaljplanen kommer en
markmiljéundersokning att tas fram inom ramen for detaljplanearbetet.



Hydrogeologiska forhallanden
Infiltrationskapaciteten i omradet bedoms som god i de delar av planen som bestar
av sandig moran medan forutsattningarna &r samre i de delar med lerjord.

Grundvattennivan inom programomradet Flemingsbergsdalen ligger generellt kring
+31 i dalgangens sydvastra del och kring +24 i omradets norra och nordostra del.
Grundvattennivan i Flemingsbergsdalen ligger kring en meter under befintliga
marknivaer i den sydvastra delen for att i den norddstra och norra delen ligga kring
1,3-4,7 meter under mark. Grundvattnets strémningsriktning ar mot norddst och
Flemingsbergsviken.

Recipient

Detaljplaneomradet avvattnas till Flemingsbergsviken som &r en del av sjon
Orlangen. Orlangen har klassificerats till dalig ekologisk status och kemisk status
uppnar ej god (uppnar dock god kemisk status utan dverallt 6verskridande amnen,
dvs kvicksilverfororeningar och PBDE). For den ekologiska statusklassificeringen
ar det 6vergddningsproblematiken som &r den utslagsgivande faktorn.

Miljokvalitetsnormer

Faststallda miljokvalitetsnormer (MKN) innebar god ekologisk status samt god
kemisk ytvattenstatus med tidsfrist och undantag: tidsfrist har getts for god
ekologisk status med avseende pa naringsamnen till ar 2027 med anledning av att
det anses finnas administrativa begransningar att nd god status redan 2021. Atgarder
behdver dock genomforas i sa stor omfattning som majligt till 2021 for att det ska
vara mojligt att klara tidsfristen. Mindre stranga krav har satts for kvicksilver och
PBDE eftersom det i dagslaget anses tekniskt omajligt att na de halter som
motsvarar god kemisk ytvattenstatus.

Halsa

En bullerutredning togs fram for programomradet Flemingsbergsdalen av Tyréns
(2019). Har framgar att Huddingevagen och jarnvéagen ar de primara bullerkallorna,
men dven en framtida sparvag syd. | utredningen ingar den framtida
overdackningen, som gor att mycket buller fran Huddingevagen och jarnvagen
begransas. Aktuell detaljplan kan dock inte utga fran att 6verdackningen blir av.
Trots detta kan bullernivaerna fran jarnvag och Huddingevagen antas begransas tack
vare den tillkommande hdga exploateringen som planeras for i detaljplan
Stadscentrum, norr om Centralmarken i anslutning till jarnvag och Huddingevagen.
Bebyggelsen kommer utgéra en naturlig bullerskarm for Centralmarkens
bakomliggande fastigheter. Prognosen for trafikrorelser pa Regulatorvagen, som
I6per 1angs med planens norra sida, innebar en 6kning jamfort med dagens situation.
Tillsammans med den planerade sparvég syd kan det komma att innebara framtida
okade bullernivaer inom planomradet.

| detaljplanen kommer i forsta hand bebyggelse for kontor och verksamheter prévas,
men eventuellt kan aven en mindre del bostader bli aktuellt. Overvagande del av
bebyggelsen kommer dock inte omfattas av samma bullerkrav som bostéader.
Eftersom trafikbuller paverkar manniskors hélsa finns en risk att eventuella bostader
inom detaljplanen blir bullerstorda, risken bedéms dock som liten.

En bullerutredning kommer tas fram, som dven omfattar stomljud och vibrationer.
Det kan ocksa bli aktuellt att utreda om t.ex. lastning och lossning inom omradet
kan ge upphov till buller pd omgivningen. Aven maxbullernivéer fran Huddinge
sjukhus helikopter som har en inflygningszon 6ver planomradet kan behdva beaktas.



Luftféroreningar alstras fran trafiken pa Huddingevégen, Regulatorvagen och
Kvarnangsvagen. ldag ar halterna inte pa sadana nivaer att miljokvalitetsnormer
overskrids.
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Figur 7. karta 6ver ekvivalent dygnsbuller for samlat vagnat. Detaljplaneomradet ar markerat med
réd linje. (Tyréns, 2017).

Angransande projekt

Det pagar flera andra projekt i nara anslutning till omradet som behéver beaktas
under planprocessens gang. Vaster om planomradet pagar planlaggning for del av
Generatorn 2 (Horntomten). Norr om planomradet planlaggs en ny detaljplan for
stadscentrum som innebér en kraftig exploatering. Sydvast om, i direkt anslutning
till omradet kommer planlaggning for en ny detaljplan paborjas inom kort. | soder
pagar ett programarbete for Visattra som kommer arbetas fram parallellt med
detaljplanearbetet for Centralmarken. Visattras programforslag och Centralmarkens
detaljplan behover bidra till att sammanlanka Visattra och Flemingsbergsdalens
fysiska struktur. Detaljplanen behdver aven férhalla sig till planerade
infrastrukturprojekt, som Regulatorvagens omvandling och sparvag syd, liksom
eventuell flytt av kvarnédngsvégen.

Det ar viktigt att sékerstélla att detaljplanen och kommande utbyggnad inte
omojliggor eller begransar kommande stadsutveckling i omgivningen. Detta innebér
att den byggnad som planeras inom detaljplanen ska vara anpassad for bade dagens
stadsmilj6é och den stadsmiljé som det planeras fér inom ramen for
Flemingsbergsdalens planprogram.

| arbetet med planprogrammet har nddvandiga utredningar genomforts pa
overgripande niva for hela programomradet. Utredningarna ar av skiftande karaktar
och detaljeringsniva och redovisar dversiktligt planprogrammets genomforande
inom olika intresscomraden. For att sakerstalla att alla etapper kan byggas ut och
folja den tankta planeringen kommer dvergripande utredningar att behova fortga
samtidigt som utredning sker pa detaljeringsniva inom ramen for enskilda
detaljplaner. En viktig forutsattning ar darfor att projektet synkas med pagaende
programovergripande planering vad galler framforallt trafik, dagvatten och skyfall.
Ytterligare en viktig forutsattning ar att projektet synkas med andra detaljplaner i
naromradet.
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Figur 8. Angransande projekt runt Centralmarken.

Majlig paverkan till féljd av detaljplan

Ett genomférande av detaljplanen kommer innebéra en stor férandring av platsen
som idag utgors till stor del av naturmark. Detaljplanen &r en del av
programomradet Flemingsbergsdalen som kommer att omvandlas fran ett storskaligt
verksamhetsomrade till en tatbebyggd stad med blandade funktioner, dér den
aktuella detaljplanen kommer utgdra en av de mest centrala och tata delarna. Idag
finns endast ett fatal boende i Flemingshergsdalen men nar programomradet &r
utbyggt bedéms det ge plats for cirka 12 500 boende och cirka 35 000 arbetande.

Biologisk mangfald, djur- och vixtarter

Detaljplanens genomforande kommer leda till att stora delar av befintlig naturmilj6
inom planomradet forsvinner, inklusive skyddsvarda trad som patraffats vid
naturvardesinventeringen. Pa sa satt forsvinner ocksa mycket av de ekosystem-
tjanster som finns pa platsen idag. Sammantaget kommer exploateringen innebéra
en negativ paverkan pa naturmiljon, men vardena ar inte sa hoga att en betydande
negativ paverkan bedéms ske.

I programmet for Flemingsbergsdalen klargors att vegetation utgor ett av de
viktigaste inslagen i den offentliga miljon och fungerar identitetsstarkande. Inom
detaljplanen for centralmarken &r det darfor viktigt att gronska om mojligt sparas
och i annat fall anldggs. Man kommer &ven att behdva arbeta med ekologisk
kompensation for att ersatta en del av de naturvarden och ekosystemtjénster som gar
forlorade.

Genom att exploatera inom ett storre omrade som redan &r utpekat som ett svagt
gront samband i bade ett kommunalt och regionalt perspektiv (mellan
Hanvedenkilen och Bornsjokilen) innebar en risk for att grona kopplingar férsvagas
ytterligare. Med hansyn till detaljplanens paverkan pa naturmiljon, liksom den
omfattande planerade exploateringen inom Flemingsbergsdalen, ar det av vikt att ta
hansyn till Flemingsbergsdalens inverkan pa de redan svaga gréna kopplingarna i
stort. FOr att beakta den kumulativa effekten av all foreslagen exploatering inom
Flemingsbergsdalens programomrade maste fragan parallellt behandlas pa en
overgripande strategisk niva. Bland annat med utgangspunkt i Ekologigruppens PM



(2020) vilken belyser vilka gronytor som &r av sérskild vikt att bevara samt hur
grona varden kan tillskapas och forstarkas.

Vatten

Grundvatten

Grundvatten har métts tidigare i flera punkter i nara anslutning till planomradet.
Grundvattennivan bedoms ligga nara markytan i delar av omradet. Till f6ljd av detta
kan grundvattensédnkning och grundvattenbortledning komma att kravas foér
byggnader som byggs med kéllare. Utgangspunkten ar emellertid att detta inte ska
ske, men i dagslaget &r det inte helt klarlagt hur t.ex. grundlaggning eller
konstruktion ska genomforas och om det kan komma att fa en paverkan pa
grundvattnet. Avsankning av grundvattennivaer &r en tillstandspliktig
vattenverksamhet, enligt 11 kap miljobalken. Tillstand séks hos och meddelas av
Mark- och miljédomstolen. Ett undantag fran tillstandsbestammelsen medges
emellertid i 11 kap 12 § miljobalken, dar det framgar att tillstdnd inte kravs om det
ar uppenbart att vare sig allménna eller enskilda intressen kan komma till skada
genom vattenverksamheten. Ytterligare undersokning av planens paverkan pa
grundvattnet kommer att utredas.

Dagvatten

En exploatering inom detaljplaneomradet innebar att stor del av markens befintliga
nivaer och karaktar forandras. Ytorna blir mer hardgjorda &n idag nar befintliga
grusade ytor och naturmark forvinner. Detta innebér att det finns risk for bade 6kade
dagvattenfloden och dkad belastning av féroreningar till Orlangen som ett resultat
av minskad infiltration. Om inga atgarder vidtas finns darmed risk for att
mojligheterna att uppna MKN forsvaras.

Berakningar gjorda inom dagvattenutredningen for hela programomradet for
Flemingsbergsdalen (Structor, 2020) visar dock att med atgarder sa minskar
fororeningarna inklusive fosfor, betydligt. Det kraver dock att atgarder i hela
omradet genomfors. Det pagar ett fortsatt parallellt arbete inom
samordningsprojektet for hela Flemingsbergsdalen att sékerstélla en fortsatt
overgripande fungerande dagvattenhantering t.ex. med lage och storlek av slutlig
reningsdamm och enhetliga krav som sammantaget ska ge en betydligt minskad
belastning pa recipienten jamfort med idag. Inom detaljplanen for centralmarken
kommer en dagvattenutredning tas fram dar paverkan pa recipient fortydligas och
forslag pa reningsatgarder redovisas. Med implementering av foreslagna atgarder
beddms planen inte medféra 6kade fororeningar eller floden jamfort med befintlig
situation.

Skyfall

Idag omfattas omradet av en lagpunkt dar vatten samlas och fordrojs. Genom att
bebygga omradet kommer befintlig Gversvamningsyta tas i ansprak. Utan en
fungerande 16sning riskerar planen att bidra till 6kade floden och 6versvamning
nedstroms. Hela Flemingsbergsdalen ligger i en lagpunkt och har redan idag stora
utmaningar med att hantera skyfall, det blir darfor viktigt att planen inte bidrar till
att forvarra befintlig situation.

Att sakerstalla en skyfallshantering inom planen &r en prioriterad atgard da det kan
fa effekter pa nedstroms bebyggelse. Inom detaljplanen kommer en
skyfallsutredning tas fram med forslag pa atgarder. Med foreslagna atgéarder bedoms
planen kunna hantera skyfallsfloden i jamforelse med befintlig situation och
undvika negativ paverkan.



Sulfidberg

| sodra Stockholmsomradet forekommer bergarter som innehaller sulfidmineraler.
Vid sprangning finns en risk for negativa konsekvenser pa grund av att ytor med
hdga sulfidhalter blottlaggs och riskerar att spridas med dagvatten. Sulfiden riskerar
forsurning och urlakning av metaller som kan paverka vattenmiljoer i och nedstroms
planomradet men dven recipienten Orlangen. En hdg andel sulfidmineral i
kombination med en stor volym av upplagda sprangda bergmassor kan darmed ha
en negativ inverkan pa miljon. Inom planomradet forekommer berg i dagen eller
berg pa ringa djup och viss sprangning kan komma att kréavas for den planerade
bebyggelsen. | dagslaget finns inte nagon information om volymer av schakt, var
eventuella schaktmassor ska anvandas eller information om huruvida berget
innehaller hog andel sulfidmineral. Fragan behover utredas vidare inom planarbetet.
Eftersom det bor rora sig om forhallandevis sma volymer berg bedéms det, forutsatt
ratt hantering att massorna, inte medfor risk for fororening av miljon.

Hdlsa

Luftkvalitet

Detaljplanens lokalisering i ett vagnara lage, bredvid Regulatorvégen och
Kvarnangsvagen, innebér att fler manniskor kommer exponeras for luftféreningar.
Den vag dar hoga halter kan uppsta ar Regulatorvagen som planeras att kantas av
hdg bebyggelse. Enkla dversiktberdkningar i programmet SIMAIr uppskattar att
varden for NO2 och PM10 inte riskerar att 6verskrida MKN i sadana gaturum, men
kan riskera att dverskrida riktvardena i miljomalet for frisk luft. Eftersom det inte
finns nagra lagre troskelvarden for nar luftféroreningar paverkar manniskors halsa
kan man inte utesluta att luftkvaliteten inom planomradet kan ge negativa effekter.
Planens tankta storskaliga bebyggelse tillsammans med 6vrig exploatering i omradet
kan komma att begransa forutsattningarna for luftrorelser jamfort med dagslaget,
detta kan sammantaget leda till hogre koncentrationer av luftféroreningar i omradet.
Med hansyn till befintlig luftkvalité bedéms inte planen bidra till en sadan
forsamring att det innebar en betydande paverkan pa manniskors halsa eller miljo.
Luftmiljon kommer att utredas samordnat med andra delar av Flemingsbergsdalen
dar nivaer bedoms kunna bli forhojda.

Lokalklimat

Bebyggelsen inom detaljplanen planeras att bli storskalig med en betydligt hogre
grad av hardgjorda ytor. Detta medfor en risk for hogre temperaturer, vilket kan bli
séarskilt problematiskt vid varmebdljor, ett alltmer vanligt forekommande fenomen i
ett varmare klimat. Med hédnsyn till planens lage med néra angransande naturmiljo,
som har en kylande effekt, beddms inte lokalklimatet bli ogastvanligt for ménniskor
att vistas i. Dock bor sarskild hansyn anda tas till planarbetet i forhallande till
struktur, bebyggelsens utformning och mojligheten att skapa temperaturreglerande
och skuggande gronska. Med hansyn till den planerade hoga exploateringen inom
Flemingsberg programomrade kan kumulativa effekter forvantas uppsta med
avseende pa lokalklimatet och hogre temperaturer.

Klimatpdverkan

Genom den nya bebyggelsen kommer mer trafik alstras till och fran omradet, vilket
ger upphov till utslapp av vaxthusgaser. Samtidigt finns politiskt antagna
malsattningar att resorna i Flemingsberg ska ske 70% med hallbara fardmedel.
Genom att bebyggelsen ar lokaliserad ndra ett kapacitetsstarkt kollektivtrafiknédra
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lage (pendel,- fjarrtdg, bussar och kommande sparvagn) finns goda forutsattningar
for att den privata bilismen kan begransas. Det finns samtidigt risk att planen genom
att t.ex. mojliggora parkeringslosningar i centrala lagen kan motverka ett sadant
mal. Planens lage innebar att den &r en viktig pusselbit i att knyta ihop Visattra med
Flemingsbergsdalen. Genom att planera for tydliga och gena strak genom
planomradet kan planstrukturen bidra positivt till att gynna hallbara fardsétt som
gang och cykel och pa sa satt minska klimatbelastningen fran framtida resor.

| hallbarhetsprogrammet till Flemingsbergsdalen har man satt ambitiésa mal
avseende minskning av véxthusgaser fran den planerade exploateringen. ldag star
bygg- och fastighetssektorn for cirka en femtedel av Sveriges klimatutslapp, darfér
blir det extra viktigt att fundera 6ver energieffektiva I6sningar och hallbara
byggmetoder. Genom till exempel medvetna materialval, kan bebyggelsen bidra till
att minimera utslappen. Miljocertifieringar av byggnader och kommande lagkrav pa
klimatdeklarationer &r nagra verktyg som kan ge stod i arbetet.

Befintliga tradmiljoer inom omradet utgor idag en kolsénka, Med hansyn till att
naturmark hardgors kommer darmed omradets kolinlagrande kapacitet att minska.

Sammantaget bedoéms planen bidra till 6kade utslapp av vaxthusgaser, men sett till
planens omfattning och med hansyn till planerade atgarder for att minska
klimatpaverkan, kan den ej anses medfora en betydande miljopaverkan.

Lage

Detaljplaneomradet har ett kollektivtrafiknara lage med bade pendel- och fjarrtag,
samt en framtida sparvag syd tillsammans med bussar, vilket ger
detaljplaneomradet och hela Flemingsbergsdalen goda forutsattningar

for att stor del av resorna ska ske med kollektivtrafik. En del av marken inom
detaljplaneomradet utgor idag en grusad etableringsyta, dvriga ytor utgors av
naturmark med visst naturvarde. Planforslaget anses bidra till en god hushallning av
markresurser med hansyn till det centrala och kollektivtrafiknéra laget. Marken &r
lamplig for en tat och blandad bebyggelse med arbetsplatser och service. Genom att
tillfora arbetsplatser i centrala Flemingsberg bidrar planen till att skapa en flerkarnig
region med en balanserad fordelning av arbetsplatser och bostader.

Genomforandet av detaljplanen gar i linje med RUFS 2050 om att starka den
regionala kdrnan Flemingsberg.

Landskap

Detaljplanen innebér, tillsammans med 6vrig utveckling, att bebyggelsen kommer
forandra dagens landskapsbild. Detaljplanen kommer medféra att befintlig
naturmiljo forvinner till forman for en tatbebyggd stad med blandade funktioner.
Detaljplanen ska prova en hog exploatering med stora volymer, vilket kan gora att
bebyggelsen upplevs storskalig. L&get for den nya bebyggelsen utgor en viktig
pusselbit i att knyta ihop Viséttra och Flemingsbergsdalen, varfor stor omsorg bor
laggas pa gestaltningen, da den har potential att utgora ett viktigt nytt landmérke. De
gestaltningsprinciper som tagits fram under programarbetet blir ddrmed viktiga att
folja.

For att halla ihop Visattra och Flemingsbergsdalen kommer nya kopplingar att
skapas, dessa kan komma att utgdora nya viktiga siktlinjer mot befintliga och
tillkommande landmérken. Genom att utforma gena och tydliga strak kan samtidigt
en god orienterbarhet uppnas. En utmaning pa platsen ar de topografiska
forhallandena samt de funktionella kraven pa byggnaden, tex. avseende lastning och
lossning med tyngre trafik inom planomradet. Detta medfor en risk att
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orienterbarhet och gena kopplingar prioriteras ned till forman for den planerade
verksamhetens behov.

Kulturvérden

| samband med programarbetet for Flemingsbergsdalen har en kulturmiljoanalys
tagits fram (White 2020). Analysen beskriver omgivningens kulturhistoriska vérden
och karaktarsdrag samt hur dessa kan paverkas med anledning av de férandringar
som planeras i stadsdelen. Karaktaren i Flemingsbergsdalen som helhet bestar av
utspridd 1&g bebyggelse i en dalgang omgiven av skogbekladda hojder men ocksa
praglat av infrastrukturbarridrer. Korsningen Regulatorvagen/Kvarnédngsvagen som
ligger precis i anslutning till planomradet, &r i kulturmiljéanalysen utpekad som
karnpunkt och sarskilt viktig for omradets éverblickbarhet. Siktlinjerna genom
omradet anges som viktiga, sarskilt planomradets norra del ar utpekad som kanslig
for hog bebyggelse medan den sodra delen beddms relativt okénslig. Att delar av
aktuellt omrade ar kansligt for hdga byggnader p.g.a. siktlinjerna, betyder dock inte
att hoga byggnader behover uteslutas, men att siktlinjer inom vissa delar behdver
hanteras med omsorg. Tingshuset och Polishuset i planomradets narhet ar utpekade i
kommunens kulturmiljoprogram som sarskilt véardefulla fastigheter som avses i
8kap 138 PBL. Den paverkan som ett genomférande av detaljplanen bedoms fa ar
framforallt pa siktlinjerna, vilka sannolikt inte kommer kunna behallas i sin helhet.

Sociala och rekreativa véirden

Planomradet pekas i ekosystemtjanstvarderingen (Ekologigruppen 2020) for
Flemingsbergsdalen ut som ett omrade med potentiellt rekreationsvérde i form av
naturkontakt for fotgdngare. Med den nya bebyggelsen kommer férutsattningarna
for att nyttja dessa varden minskas. Dock finns goda mdéjligheter att tillskapa nya
varden i mer koncentrerade strak och platser i anslutning till den planerade
fastigheten genom att arbeta med en medveten och omsorgsfull gestaltning som
bidrar med nya vistelsemiljoer som blir trevliga och trygga att vistas i.

Att tillskapa gena strak som knyter ihop Visattra med Flemingsbergsdalen &r en
viktig uppgift for detaljplanen med hansyn dess strategiska lage. Pa sa sétt kan
planen hjalpa till att 6verbrygga och minska de barriarer som finns i omradet idag.

Genom att ge majlighet for levande bottenvaningar langs med delar av fastighetens
fasad skapas ocksa forutsattningar for folkliv och méten. Planen mojliggor for
befolkning under fler av dygnets (kontor och bostéder) timmar och bidrar till en
okad trygghet i omradet. En social konsekvensanalys kommer genomfaras inom
ramen for planarbetet. Den samlade bedémningen &r att planen kommer bidra
positivt till att starka sociala och rekreativa varden.

Barnperspektivet

Inom detaljplaneomradet planeras inte for skola eller forskola. Omradet kommer
eventuellt innehalla bostader samt utgdra en knutpunkt dar manga barn och unga ska
passera. Omradet kan komma att upplevas som storskaligt, det finns dock mojlighet
att genom en omsorgsfull gestaltning anpassa skalan sa den kanns mer mansklig.
Idag saknas malpunkter for barn i omradet, daremot finns det visst varde i form av
naturkontakt i omradet. Barn som ska till Visattra fran Flemingsberg station passerar
genom omradet men uppehaller sig sallan dar. Att sékerstalla trygga kopplingar med
god belysning for barn och unga ar sérskilt viktigt da omradet kommer att utgora ett
viktigt strak mellan Viséttra och Flemingsbergsdalen. En risk utifran den planerade
verksamhetens specifika behov ar att skymda platser skapas pa baksidor av
fastigheten som upplevs otrygga samt att mojligheten att tillskapa gena strak
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prioriteras ned till fordel for verksamhetens behov. Aven sikra och trygga strak
under byggtiden ar viktiga att beakta.

WSP (2019) har tagit fram en barnkonsekvensanalys for stora delar av
programomradet Flemingsbergsdalen som visar pa att det finns goda forutsattningar
att utveckla omradet till att bli tryggare, sakrare och mer barnvanligt jamfort med
idag. En fordjupad social konsekvensanalys inklusive barnperspektivet ska
genomforas inom ramen for planarbetet som analyserar detaljplanens paverkan pa
barn och ungdomar och vilka atgarder som kan vidtas for att forbattra planen for
denna malgrupp. Den preliminara beddmningen ar att planen har mojlighet att bidra
positivt till att 6ka tryggheten i omradet for barn.

Kumulativa effekter

Ett flertal utvecklingsprojekt ar under framtagande samtidigt i
Flemingsbergsomradet sasom Tvéarforbindelse Sodertorn, narliggande detaljplaner,
Sparvag syd, framtida dverdackning och nedsénkning av Huddingevagen, samt
kommande bebyggelseutveckling i Visattra och Bjornkulla. Kumulativa effekter
som kan uppsta till foljd av detta ar exempelvis pa den storskaliga gronstrukturen,
lokalklimat med avseende pa temperaturokning, luftkvalité och pa vattenrecipienter.
Oversvamningsproblematiken till foljd av skyfall &r ett generellt problem i hela
programomradet, vilket for narvarande utreds.

Detaljplanen ar en av de forsta inom planprogrammet for Flemingsberg att
realiseras. Kommande utveckling i omradet ar planerad att ske under en langre tid
(fram till cirka 2050), vilket innebar att detaljplanen och de olika projekten kommer
att ge storningar som kan bli anstrangande fér boende och besokande i omradet och
paverka trafiksituationen.

Motiverat stillningstagande

Med sin nérhet till ett nytt resecentrum och strategiska lage som kopplar ihop
Visattra med Flemingsbergsdalen kommer fler manniskor vistas och réra sig genom
omradet i framtiden. Pa sa sétt tillskapas nya motesplatser, mojlighet till social
samvaro utokas och nya strak och kopplingar minskar dagens barriarer och bidrar
till en 6kad trygghet. Vidare ger det kollektivtrafiknara laget goda forutsattningar
for hallbara resesatt. Dessutom medfor planen positiva effekter i form av méjlighet
till nya arbetsplatser i Flemingsberg.

Detaljplaneforslaget innebar att befintlig naturmark kommer tas i ansprak, dock
bedéms naturvarden inte som hdga. Ekologiska kompensationsatgarder kommer att
kravas, vilket ger mojlighet till att tillskapa nya mangfunktionella ekosystemtjanster
utifrdn omradets behov, liksom tillskapandet av kvalitativa varden som i hogre grad
blir tillgangliga och kan nyttjas av fler. Detaljplanen &r en del av programomradet
Flemingsbergsdalen och ambitionen &r att rekreativa varden kommer att tillgodoses
inom planen saval som i andra delar av programomradet.

Avledningen av skyfall i omradet &r utmanande och eftersom befintliga
oversvamningsytor tas i ansprak maste en saker avledning genom omradet l6sas for
att inte 0ka risken for Gversvdmning nedstroms. En exploatering inom
detaljplaneomradet innebar en risk for att belastningen av fororeningar ékar i
Orlangen om atgarder inte genomfors. Dock bedoms i nulaget att det finns
forutsattningar for att implementera dagvattenatgarder inom detaljplaneomradet som
ska vara tillrackliga for att inte forsamra MKN. Sett till hela programomradet for
Flemingsbergsdalen &r ambitionen att MKN ska forbattras nar omradet &r
fullstandigt utbyggt och samtliga dagvattenatgarder vidtagits. Preliminara
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berékningar visar att fororeningsbelastningen minskar jamfort med idag om
foreslagna dagvattenatgarder vidtas for planomradet.

Huddinge kommun gor den sammanvégda beddmningen att detaljplanen inte ger
upphov till betydande miljopaverkan, som avses i 6 kap miljobalken, med beaktande
av 2 8 miljébeddémningsforordningen. En strategisk miljobeddmning, enligt 6 kap 3
8 miljobalken och 4 kap 34 § plan- och bygglagen, behéver darmed inte upprattas
for detaljplan for del av Visattra 1:1 (Centralmarken).

Med vanliga hélsningar

Sofia Gregorsson Jacob Lindkvist
Planarkitekt Miljoplanerare
Kommunstyrelsens férvaltning Kommunstyrelsens férvaltning
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