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Detaljplan f6r del av Generatorn 2 m.fl.

Sammanfattning

Samrad genomfordes under perioden 3 januari till 25 januari 2017 genom att
plankarta med bestdammelser och planbeskrivning sandes till berérda sakagare
enligt fastighetsforteckningen och berérda remissinstanser for yttrande. Hand-
lingarna har funnits tillgangliga i biblioteket i Flemingsberg, servicecenter i
Huddinge centrum och pa kommunens hemsida

Forandring mellan samrad och granskning

Det &r stora skillnader mellan granskningsforslaget och det planforslag som
skickades pa samrad. Skillnaderna mellan detaljplaneférslagen forklaras kort
nedan.

Samradsforslagets syfte var att mojliggéra byggnation for bostader, vardbo-
ende och centrumandamal i bottenplan i en kvartersstruktur. Planens syfte var
aven att reglera befintligt torg som angrénsade i vaster och séder om bostads-
kvarteret som allméan platsmark.

Efter samradet sa onskade fastighetsagarna att detaljplanen skulle fa en ny
inriktning. Efter diskussion med kommunen beslutades att prova en flexibel
detaljplan som skulle tillata bade kontor, centrumverksamhet, bostader, vard,
hotell och skola (gymnasium och hogre utbildning). Detaljplanen syftar &ven
fortsatt att reglera befintligt torg som allman platsmark men granskningsfor-
slaget innebar ocksa en utkning av torgytan.

Flexibiliteten innebar att detaljplanen skall kunna anpassas for olika verk-
samheter och forandras 6ver tid i takt med att stadsdelen utvecklas. Vilket ger
detaljplanen en langre hallbarhet 6ver tid och mer utrymmer for kreativitet.
Flexibiliteten avser inte enbart en bred anvandning utan ocksa en byggnads-
utformning. Flexibla detaljplaner staller hoga krav pa bygglovsprévningen
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samt att det finns ett stort fortroende mellan exploatér och kommun. Vilket
beddms vara maojligt i denna detaljplan.

Bakgrund

Samradsredogdrelsen innehaller en redovisning av de synpunkter som in-
kommit under samradet samt kommunens stallningstagande till dessa.

Hur har samradet gatt till?

Samrad genomfordes under tiden 3 januari till 25 januari 2017. Planhandling-
ar har skickats till berérda sakagare, myndigheter, namnder med flera. Under
samradstiden har planhandlingarna funnits tillgangliga i biblioteket i Fle-
mingsberg, servicecenter i Huddinge centrum och pa kommunens hemsida.

Planforslaget har redovisats vid ett offentligt informationsméte som holls i
kommunhuset pa Kommunalvagen 28 den 12 januari. Vid informationsmatet
nérvarande inga personer.

Sammanfattning av inkomna yttranden och kommentarer

Under samradstiden inkom 22 yttranden, varav 22 fran remissinstanser. Inga
yttranden inkom fran sakagare och dvriga. Yttrandena har sammanstallts i
denna samradsredogorelse.
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Inkomna yttranden fran remissinstanser

Remissinstanser

Yttranden aterges i sammanfattande form forutom Lansstyrelsens yttrande
som aterges i sin helhet. Fullstandiga yttranden finns i kommunens diarium
och kan begaras ut.

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen bedomer, under nu kanda forhallanden, att en miljokvalitets-
norm enligt 5 kap. miljobalken inte foljs. Den aktuella recipienten for dagvat-
ten, Orlangen, har i dagslaget dalig status for kvalitetsfaktorn naringsamnen.
Detta innebér att ingen forsamring for den kvalitetsfaktorn far ske. Enligt
dagvattenutredningen sa kan ytterligare naringsamnen komma att tillforas
recipienten vid ett genomférande av planen, trots planerade atgarder for re-
ning och fordréjning av dagvatten.

Om dessa problem kvarstar vid ett antagande kan Lansstyrelsen komma att ta
upp planen for prévning enligt 11 kap. 10 § PBL. Planen kan da komma att
upphévas enligt 11 kap. 11 § PBL.

Provningsgrunder enligt 11 kap. 10 8§ PBL
Lansstyrelsen har, i detta skede, foljande synpunkter pa de omraden som
Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 § PBL.

Synpunkterna nedan syftar till att ge kommunen underlag, rad och synpunkter
infor nasta skede i planprocessen. Kommunen far pa sa satt mojlighet att for-
tydliga och/eller komplettera planforslaget, sa att ett statligt ingripande kan
undvikas.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Léansstyrelsen vill informera om att EU-domstolen i en dom som meddelades
den 1 juli 2015, mal C461/13, gallande hur miljokvalitetsnormerna enligt
ramdirektivet for vatten ska tolkas och tillampas i tillstandsarenden, funnit att
medlemsstaterna ar skyldiga att inte meddela tillstand till verksamheter som
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riskerar att orsaka en forsamring av status eller nar uppnaende av god ekolo-
gisk ytvattenstatus aventyras. | domen tolkar EU-domstolen ocksa begreppet
forsamring i ramdirektivet sdasom en forsamring till en lagre klass for en en-
skild kvalitetsfaktor, dven om inte den sammanvagda statusen forsamras. Vi-
dare anser domstolen att for en kvalitetsfaktor som redan befinner sig i 1agsta
klass (Daélig) innebdr varje forsamring av denna en forsamring av status.

Lénsstyrelsen bedomer att avgorandet har baring pa planarenden och andra
arenden enligt Plan- och bygglagen. En slutsats av domen dr att det stalls be-
tydligt storre krav pa underlag i samband med planarenden och andra arenden
enligt Plan- och bygglagen, for att kunna bedéma om 6versikts- och detalj-
planer samt bygglov kan medges utan att de riskerar att leda till en forsamring
av status eller aventyrar att beslutade miljokvalitetsnormer for vattenfore-
komster kan foljas.

Den utpekade recipienten ar sjén Orlangen, som har otillfredsstallande ekolo-
gisk status och god kemisk ytvattenstatus med undantag for kvicksilver och
poly bromerade difenyletrar. God ekologisk status ska uppnas senast 2027
medan den goda kemiska statusen ska bevaras. Kvalitetsfaktorn naringsam-
nen har dalig status idag, vilket gor att ingen ytterligare forsamring ar tillaten.
For dvriga faktorer géller att den stora risken for att den ekologiska miljokva-
litetsnormen inte uppnas 2027 inte far bli storre.

Dagvattenhanteringen

Dagvattenutredningen (Bjerking 161219) innehaller en beskrivning av
recipientens MKN, aven da dessa behéver uppdateras mot nu géllande som
finns i VISS. Vidare konstaterar utredningen att féroreningsméngderna i dag-
vatten kommer att oka vasentligt efter planomradets exploatering. Framst
fosfor, kvéve, koppar, zink, bly och nickel kommer att vara hogre halter och
mangder.

Utredningen aterkopplar daremot inte till de forutsattningarna som rader i
Orlangen nar en bedémning gors av reningsbehovet for planomradets dagvat-
ten. Forslaget till att reducera dessa forhojda halter &r att anvénda gréna tak
och ett rorsystem som framjar bevattning av innergardens vaxter (Savaq sy-
stem) och reducerar volymer avrinnande vatten saval som minskar narsaltshe-
lastningen till ungeféar en femtedel av vad det annars skulle vara. Lansstyrel-
sen anser att det &r mycket bra att kommunen har styrt utformningen av taken
med planbestammelser och pa sa satt sakerstaller att grona tak uppfors. Enligt
dagvattenutredningen kommer dock planens genomférande fortfarande att
leda till att en férsamring av statusen pa kvalitetsfaktorn naringsamnen.
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Det finns inga uppgifter om reningseffekten av féreslagna Savaq systemet,
men i planbeskrivningen namns att effekten kan paverkas av langden lagda
ror och andelen grona vaxter pa innegarden. Kommunen bor fortydliga vilka
effekter som kan vara realistiska for den planerade anldggningen. Majligen
ska ytterligare reningsinsatser tillampas for att fa ner utslapp av naringsam-
nena.

| det fortsatta planarbetet behdver kommunen visa att ingen 6kning av
naringsamnen sker fran planomradet for att sakerstalla att ingen forsamring
av kvalitetsfaktorn naringsamnen orsakas for vattenférekomsten Orlangen.

Halsa och sékerhet
Lansstyrelsen bedomer att planen &r godtagbar ur risksynpunkt och uppfyller
Lansstyrelsens rekommenderade avstand mellan ny bebyggelse och jarnvag.

Nér det galler raddningstjanstens framkomlighet och méjligheten att utrymma
fran planerad bebyggelse, bor kommunen ocksa beakta sparvagens framtida
lage i narheten av planomradet.

Lansstyrelsen bedomer vidare att specialldsningar i form av 75 % inglasning
av balkongerna for ett par av lagenheterna &r godtagbart ur bullerhédnseende.

Behovsbeddmning
Léansstyrelsen delar kommunens bedémning att detaljplanens genomférande
inte kan forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Ovriga synpunkter

Enligt planbeskrivningen ska 3D-fastighetsbildning anvandas for att skapa
bland annat parkering under markplanet. I pa plankartan styrs ocksa detta
med planbestammelser. Enligt planbestdammelserna utgér centrumverksamhet
(C) och parkering (P) under torget, allmén platsmark. Lansstyrelsen anser att
centrumverksamhet inte utgor allméan platsmark. I den man som parkeringen
under torget ska utgoras av allman platsmark bor den planldggas som (P-
PLATS) i enlighet med Boverkets allménna rad.

Lansstyrelsen har tagit del av yttrande utan synpunkter pa planforslaget fran
Forsvarsmakten.

Kommentar:
Dagvattenhantering

| dagvattenutredningen for granskningsférslaget bedéms fororeningsmang-
den minska for alla @mnen forutom for kadmium som beréknas 6ka med en
hundratusendel (0,01 g/ar). Utredningen bedémer dock att beréknad 6kning
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ligger inom oséakerhetsmarginalen for att sdga att utsléappet indikerar att
ligga pa samma niva som befintlig situation samt att ytterligare rening kan
uppnas vid Orlangens vatmarksanlaggning innan det nar recipienten. Utred-
ningen hanvisar aven till att kadmium inte utgor den utslagsgivande faktorn
for bedémning av recipientens status och drar slutsatsen att detaljplanen inte
kommer paverka recipientens mojlighet att uppna uppsatta miljokvalitets-
normer.

Halsa och sdkerhet

Flemingsbergs station kommer i framtiden utvecklas till en effektiv och at-
traktiv bytespunkt for hallbart resande. Bytespunktens utformning innebéar att
Regulatorbron blir avstéangd for genomfartstrafik for motorfordon. Inom Sve-
rigeférhandlingen ar Sparvég syd ar beslutad att ha sin &ndstation i Fle-
mingsberg, dock med mojlighet till forlangning. Enligt planprogram fér Fle-
mingsbergsdalen sker forlangningen Iangs Regulatorvéagen ner i Flemings-
bergsdalen. Sparvagen planeras att ga i mitten av Regulatorbron med kor-
bana, cykelbanor och gangbanor pa émse sidor. Dialog har forts med Stock-
holms lans Trafikforvaltning. Om sparvagen far egna korfalt, vilket den plan-
eras att fa, och har en tryggad elférsorjning, bor det inte finnas en risk for
foreslagen bebyggelse.

Behovsbeddmning
Lansstyrelsens bedémning av kommunens behovsbedémning noteras.
Ovriga synpunkter

| granskningsforslaget foreslas fortsatt 3D-fastighetsbildning pa torget. An-
vandningarna parkering, centrumandamal och tekniska anlaggningar redovi-
sas dock som kvartersmark.

Lantméaterimyndigheten

Plankartan
e Fastighetsbeteckningar saknas i grundkartan
e Hojdangivelse saknas pa hojdkurvor i grundkartan
e Védgnamn saknas i grundkartan
e Ska ordet "korsmark” std pa plankartan?

29 9

e Ska det vara en pil som sdger att ’g” géller &ven omraden som far be-

byggas?
e Utgaende planlinjer?
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e Det star under egenskapshestammelser att balkonger far skjuta ut mot
bjornkullavagen. Det dr inte meningen att de ska skjuta ut 6éver allmén
plats? For i sa fall ligger det utanfor planomradet.

e | gdllande detaljplan finns utfartsférbud mot Regulatorbron och del av
Bjornkullavdagen. Om det ska tas bort bor en bestdmmelse finns om
detta detaljplanen. Annars fortsétter utfartsforbudet att galla och da
bor det finnas med aven i den nya detaljplanen for tydlighetens skull.

Planbeskrivningen

I stycket om fastighetsbildning beskrivs detaljerat hur fastighetsbildningen ar
tankt att ga till. Om beskrivningen ska vara sa detaljerad sa maste den skrivas
om sa att den stammer battre 6verens om hur det formodligen kommer att bli
genomfort. Bifogat finns forslag till ny lydelse pa texten.

Kommentar:
e | den reviderade plankartan inkluderas fastighetsbeteckningar
e | den reviderade plankartan har héjdkurvorna héjdangivelser
e | den reviderade plankartan redovisas vagnamnen
e Plankartan inkluderar i granskningsskedet ingen korsmark
e Pilen och g:et finns ej langre kvar i planforslaget

e Plankartan reglerar att; Balkonger och utstickande byggnadsdelar
mot/dver gata far kraga ut hogst 1,5 meter fran fasadliv med en fri
hojd om minst 4,5 meter ovan mark. Runt kvartersmarken finns ocksa
ett band av allméanplatsmark som innebér att balkongerna ligger inom
planomradet.

e Den reviderade plankartan redovisar utfartsférbud.

Forskolenamnden

Forvaltningen anser att nya forskoleplatser maste tillskapas innan ytterligare
exploatering av nya bostader kan ske eftersom trycket pa forskoleplatser re-
dan i dagslaget ar mycket stort inom omradet.

Forvaltningen anser vidare pa grund av radande platsbrist och det tkade ser-
vicebehov som pagaende- och planerat bostadsbyggande genererar maste den
planerade forskolan vid Smabrukets backe och planerad permanenta férskola
I Viséttra fardigstallas innan ytterligare nya bostader byggs.

Kommentar:
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Synpunkten noteras. Dialog kring granskningsforslaget har genomforts med
representanter fran Barn- och utbildningsférvaltningen. I nulaget finns inte
behov att uppfora ny skola eller forskola inom detaljplanen och de skolor
respektive forskolor som finns i omradet kommer kunna hantera eventuellt
tillkommande barn.

Grundskolenamnden

Barn- och utbildningsférvaltningen har idag ett underskott pa elevplatser i
omradet, de narmast aren kommer underskottet dka i takt med
bostadsbebyggelsen.

Trots planerna pa en ny stadsdel finns ingen mark anvisad for skolandamal
vilket innebér att det i nuldget inte finns maéjlighet att paborja uppforandet av
de skolenheter som behdévs for att kunna erbjuda skolpliktiga elever plats
inom den kommunala grundskolan.

Inom den kommunala verksamheten finns idag ett underskott av elevplatser
motsvarande 2 717 platser, med hjélp av fristaende aktorer inom och utanfor
Huddinge kommun samt andra kommunala skolor &r samtliga elever
skolplacerade. Situationen i nuvarande organisation for 2019 beréknas till ett
underskott pa 4 337 elevplatser och for 2031 till 10 472 elevplatser. Varfor
behovet av nya skolplatser inom Huddinge kommun maste beskrivas som
akut.

Sverige har ratificerat Barnkonventionen som slar fast att barnets basta alltid
skall komma i forsta rummet (artikel 3). Det betyder att vid stadsbyggande
skall barn och unga ha tillgang till trygga, trivsamma och tillgangliga miljoer
dar de kan motas och vara pa egna villkor. Barnombudsmannen (2014) har
uttalat att ”’I 6verenstimmelse med skyldigheterna enligt artikel 31 bor den
offentliga planeringen prioritera att skapa miljoer som framjar barnets valbe-
finnande. Skolan bor darfér utrustas med lampliga inom- och utomhusut-
rymmen for lek, idrott, spel och drama, bade under skoldagen och i anslutning
till den.”

Enligt Plan- och bygglagen ar skola vilken inkluderar skolgard ett allmant
intresse enligt 2 kap. 7 §. Friytan maste vagas mot andra allménna och
enskilda intressen varvid det vid bygglovsprovningen preciseras i 8 kap. 9 §
andra stycket om anordnande av tomt dar det anges att friytan skall vara
lamplig och tillrackligt stor. Paragrafens innebord fortydligas av Boverkets
allmanna rad (BFS 2015:1) men ocksa genom véagledningen for planering,
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utformning och forvaltning av skolans och forskolans utemiljo (rapport
2015:8).

Med hansyn till ovanstaende framhalls vikten av att anordna skol- och fritids-
hemsplatser i en god miljo innan bostader fardigstélls.

Kommentar:

Synpunkten noteras. Dialog kring granskningsforslaget har genomférts med
representanter fran Barn- och utbildningsforvaltningen. I nulaget finns inte
behov att uppfora ny skola eller forskola inom detaljplanen och de skolor
respektive forskolor som finns i omradet kommer kunna hantera eventuellt
tillkommande barn.

Gymnasienamnden

Forvaltningen ser positivt pa att en expansion av omradet utfors savida
kommunen kan tillhandahalla platser for barn och ungdomar i forskola,
grundskola och gymnasieskola.

Da gymnasieverksamheten ses ur ett regionperspektiv ar forutsattningarna
annorlunda an for grundskoleavdelningen och forskoleavdelningen. Antalet
16-19 aringar kommer att 6ka i hela lanet och Huddinge kommun kommer
genom att tillforskaffa ca 1000 nya gymnasieplatser att ta sin del av ansvaret.
Forvaltning ser att behovet av gymnasieplatser i Flemingsbergsomradet
kommer att tackas savida planerna pa att starta gymnasieskola i Flemings-
bergsomradet forverkligas.

Kommentar:

Synpunkten noteras. Dialog kring granskningsforslaget har genomférts med
representanter fran Barn- och utbildningsforvaltningen. I nulaget finns inte
behov att uppféra ny skola eller férskola inom detaljplanen och de skolor
respektive forskolor som finns i omradet kommer kunna hantera eventuellt
tillkommande barn. Granskningsforslaget tillater bland annat anvandningen
skola, men da enbart for gymnasium eller hogre utbildning.
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Kultur- och fritidsnamnden

Kultur- och fritidsnamnden har inga synpunkter pa byggnationen som sadan.
Daremot ar tillgang till goda ytor for friluftsliv och rekreation viktigt i ett
omrade som Flemingsberg som kommer fortatas och exploateras i hog grad.
Detta ar aven vasentligt att Huddinge ur ett marknadsforings- och folkhalso-
perspektiv klarar att erbjuda goda mojligheter till rekreation och friluftsliv
inom rimliga avstand fran bostaden

Kommentar:

Synpunkter noteras. Granskningsforslaget foreslar nya platsbildningarna
runt byggnaden, dessa gestaltas for att oka tillgangen till rekreation och in-
formell lek. P& andra sidan Bjornkullaleden ligger Tingsparken, som funge-
rar som en gron lank, men har fa lekvarden i nulaget. Vidare ligger Fle-
mingsbergsskogens naturreservat ca 800 meter fran planomradet och Fle-
mingsbergsparken ligger ca 500 meter fran planomradet. Flemingsbergspar-
ken haller pa att rustas upp for att bli en ny stadsdelspark i Grantorp, Hud-
dingevagen och jarnvagen ligger dock som en barriar mellan planomradet
och Flemingsbergsparken. Ambitioner finns om att i framtiden minska denna
barriareffekt genom nedsankning av Huddingevagen och éverdackning av
vag och jarnvag. Tillgangligheten till bland annat Flemingsbergsparken
kommer darmed forbattras.

Tillsynsndmnden

Forskola

Forvaltningen anser inte att den eventuella hyresgasten ska vara en forskola
eftersom forskolegarden inte uppfyller boverkets rekommendationer anga-
ende forskolegardar.

Dagvatten och vatten

Orlangen &r en vattenforekomst och omfattas av miljokvalitetsnormer for
vatten. Miljokvalitetsnormerna innebar att sjon ska na god vattenstatus till ar
2021. For att uppna detta behdver naringshalterna i sjon mer an halveras. Det
innebér att dagvattenutslapp inte far leda till att vattenkvaliteten i recipienten
forsamras.

Forvaltningen tar for givet att Huddinge dagvattenstrategi kommer att foljas.

Vid ett 100-arsregn som antas ge hoga floden har sekundara avrinningsvagar
utsetts, eftersom det befintliga dagvattensystem riskerar att bli fullt. De se-
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kundéra avrinningsvéagar som har utsetts, leder vattnet ut fran fastigheten och
vidare ut pa gatumarken.

Forvaltningen vill ha en redogorelse varfor inte dagvattensystemet i gatumar-
ken kommer bli fyllt om kan ta emot vatten fran sekundara avrinningsvagar-
na. Borde inte dagvattenhanteringen pa fastigheten dven dimensioneras for att
klara ett 100-ars regn.

Dagvattenanlaggningar ska anmalas till tillsynsnamnden, via e-tjanst pa
kommunens hemsida. Det kommer stéllas krav pa att egenkontrollprogram
finns upprattat med bland annat tydlig ansvarsférdelning och provatagning pa
utgaende vatten. Reningsgraden fran dagvattenanlaggningen ska vara sadan
att kommunens kommande riktlinjer for dagvattenutslapp ska kunna féljas,
annars kan tillsynsnamnden foreldgga verksamhetsutdvaren att installera yt-
terligare rening.

Lanshallningsvatten far under byggskedet inte slappas ut, utan féregaende
rening. Det kan komma att stallas krav pa provtagning av utgaende vatten.

Inom planomradet behdver det planeras for atgarder for att forhindra att
slackvatten vid eventuell brand hamnar i Flemingsbergsvikens vatmark.
Slackvatten &r fororenat och ska inte slappas ut i dagvattensystemet.

Buller
Enligt utforda bullerutredningar kommer bullerkraven i férordning
(2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggnader av uppfylls.

Det &r vart att notera ar att alla lagenheter i vardboendet &r under 35 kvadrat
och vid deras fasader ar 60 dBA tillrackligt for att bullerkraven ska klaras.
Det &r extra viktigt hur lagenheterna i vardboendet placeras, eftersom de som
bor dar tillbringar storsta delen av sin tid dar.

Folkhdlsomyndighetens allmanna rad om buller inomhus (2014:13) ska féljas
inom planomradet. Rad galler for bostadsrum i permanentbostader och fri-
tidshus. Som bostadsrum réknas rum fér sémn och vila, rum for daglig sam-
varo och matrum som anvéands som sovrum. De allménna raden géller dven
for lokaler for undervisning, vard eller annat omhandertagande och sovrum i
tillfalligt boende.

Riktvardet for maximalt ljud ar 45dBA och for den ekvivalenta ljudnivan &r
det 30dBA.

Naturvardsverkets allméanna rad om buller fran byggplatser, NFS 2004:15 ska
foljas. Boende och verksamheter krig byggarbetsplatsen ska informeras om
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arbeten som kan orsaka storning. Det kan komma att stéllas krav pa buller-
matning.

Utemiljo for boende pa vardboendet
For aldre ar den fysiska tillgangligheten sarskilt betydande for utevistelsen.
Nar vardbehovet blir storre desto blir viktigare blir narmiljon.

Manga éldre i behov av vard kommer séllan eller aldrig ut trots att det har stor
betydelse for halsan. Utevistelsen har bland annat positiva halsoeffekter ge-
nom solljus, luft och temperatur, positiva halsoeffekter genom sjélva utemil-
jon samt positiva hélsoeffekter genom fysiska aktiviteter utomhus. Fysiska
aktiviteter vid utevistelse forebygger bland annat kroniska sjukdomar, forbatt-
rar den fysiska formagan samt 6kar benmuskelstyrkan.

Miljons utformning ar en forutsattning for att utevistelsen skall fungera smi-
digt och motivera till utevistelse. Strévomraden, strak och parker i den offent-
liga miljon ar viktiga platser och det &r viktigt med tréd, gronska, vatten,
vackra vyer, sittplatser och mojligheter att traffa andra ménniskor. Promena-
den ar mycket viktig oavsett om det sker i skog och mark eller om det &r en
promenad runt kvarteret.

En lagsta ambitionsniva ar att kunna betrakta utomhusmiljon inifran, utsikten
fran ett fonster ar mycket vardefull for en person som inte kan komma ut.
Balkongen anvénds som uteplats for att folja med i skeendena utomhus och
uppleva ljud, luft och dofter.

Forvaltningen anser att balkongerna pa vardboendet inte ska vara placerade
utefter en bullerutsatt sida, eftersom balkongerna ska anvandas av boende pa
vardboendet, som inte har mojlighet att ta sig till utegarden eller utanfor bo-
endet.

En inglasad balkong vars priméra syfte att klara bullerriktvérden, &r inte
lamplig att ha som ett alternativ till utegarden om de boende inte kan ta sig till
garden.

Forvaltningen tycker att Boverkets rekommendation om 50 dBA ekvivalent-
niva dagvarde for forskolegardar ska foljas pa garden dar vardboendet har sin
utemiljo.

Kommentar:

Forskola

Dialog kring granskningsférslaget har genomforts med representanter fran
Barn- och utbildningsforvaltningen. | nuléget finns inte behov att uppféra ny
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skola eller férskola inom detaljplanen och de skolor respektive férskolor som
finns i omradet kommer kunna hantera eventuellt tillkommande barn.
Granskningsforslaget tillater bland annat anvéndningen skola, men da enbart
for gymnasium eller hogre uthildning. Dessa verksamheter har inte kraven pa
friyta.

Dagvatten och vatten

Foreslagen dagvattenhantering i granskningsforslaget uppfyller Huddinge
kommuns dagvattenstrategi. Vid kraftiga skyfall vart hundrade ar ligger det
primara fokuset pa att flodena inte ska medfora skador pa byggnader och
viktiga samhallsfunktioner. Vid ett skyfall sdsom ett 100-arsregn kommer
kapaciteten i Stockholm vatten och avfalls ledningssystems att Gverstigas och
dagvattnet kommer att beh6va avrinna ytligt. Da handlar det om att fordréja
och avleda dagvattnet via sekundara avledningsvagar och att sékerhetsstélla
att inga instangda omraden bildas med risk for skador. Genom en hojdsatt-
ning dar kvartersmarken placeras hogre &n omgivande gator, natur- och
parkmark kan vattnet tillfalligt avledas till dessa ytor. Det ar aven viktigt att
oppna ytor langsiktigt reserveras (dar vattnet tillfalligt kan ansamlas) i den
oversiktliga planeringen. Férutom dagvattenutredningen som har tagits fram
for granskningsforslaget gar det aven att titta pa dagvattenutredningen som
kommunen latit ta fram for Planprogram fér Flemingsbergsdalen. | den ut-
redningen ser man pa ett storre omrade, dar aktuellt planomrade ingar, och
fungerar som ett viktigt underlag for att kunna ta fram gemensamma lésning-
ar for exempelvis 100-ars floden som ar véldigt svara att hantera pa den
egna fastigheten.

Synpunkten kring Lanshallningsvatten noteras och exploatdren informeras.
For avledning av dverskottsvatten fran kvartersmarken ut i ledningsnétet an-
svarar Stockholm Vatten och Avfall AB. SVOA bor som huvudman for led-
ningsnatet folja upp hur ledningar ska kunna stangas av vid anslutningspunkt
och senast nedstroms planomradet for uppsamling av eventuellt slackvatten.
Raddningstjansten har i egenskap av verksamhetsutévare en skyldighet att
anmala till SVOA nér det sker eller riskerar att ske ett fororenat utslapp till
ledningsnétet.

Buller

| det reviderade planforslaget har det tagits fram en uppdaterad bullerutred-
ning av Akustikbyran AB (2020). Pa grund av de hdga bullernivaerna vid de
lagre vaningsplanen vid Regulatorbron sa har det inforts en begransning i
plankartan for anvandningen bostader. | granskningsforslaget tillats bostader
fran hojden +58 ovan nollplanet och uppat, da bullernivaerna ar lagre vid
denna hojd. Detta innebar att det i princip enbart &r mojligt att uppféra bo-
stader i de 6vre vaningsplanen. Plankartan reglerar vidare att planlésningar
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och lagenhetsorienteringar ska valjas sa att gallande riktvéarden for trafikbul-
ler utomhus vid fasad uppfylls. Vidare regleras det i plankartan via bestam-
melser att for bullerskyddad uteplats ska bullerskarm anordnas till en héjd av
minst +2,5 meter 6ver angiven byggnadshdjd.

Exploatdren informeras kring att boende och verksamheter krig byggarbets-
platsen ska informeras om arbeten som kan orsaka storning.

Utemilj6 for boende pa vardboendet

Granskningsforslaget har en flexibel utformning bade vad géller anvandning
och gestaltning. | granskningsforslaget kommer det vara mojligt att uppfora
ett vardboende, dock sa reglerar inte detaljplanen att de behover finnas en
innergard och kan darfor inte heller reglera bullernivan pa sagda innergard.
Inom granskningsférslaget kommer det vara mojligt att uppféra ett vardbo-
ende med balkonger mot en tyst sida, det kommer aven vara majligt att vard-
boendet ligger vid en bullerutsatt fasad. Granskningsforslaget méjliggor
bada alternativen, men da detaljplanen inte laser fast och sakerstéller en
mindre bullerutsatt innergard sa kan inte ett utforande dar balkonger vetter
mot en tyst sida sakerstallas. Det detaljplanen reglerar ar dock en utdkning
av Ebba Baats torg och att torget blir allmanplatsmark vilket ger kommunen
mojlighet att gestalta torget till en trevlig och attraktiv utemiljé. Narmaste
park kommer vara Tingsparken pa andra sidan Bjornkullavagen.

Natur- och byggnadsnamnden

Enligt planbestammelserna far balkonger skjuta ut mot Bjornkullavagen, in-

nergarden och mot torget, utover byggratten. Bjornkullavagen ligger utanfor
planomradesgransen, vilket innebér att planbestammelsen inte kan gélla dar.

Bestdmmelsen saknar &ven begrénsning vilket innebar att bygglov kan bevil-
jas for balkonger som innebar patagliga 6kningar i byggnadsarea.

Den korsprickade marken saknar bestammelse for tillaten storlek pa byggna-
der och anlaggningar. Det innebéar svarigheter att begransa sammanlagd
byggnadsarea pa innergarden vid bygglovsprovning. | planbeskrivningen for-
utsatts att principer om vaningsantal och utformning ska implementeras. Prin-
ciper som inte finns med i planbestammelser kan inte beaktas vid bygglovs-
provning.

Genomfoérandet av detaljplanen kommer att bli komplicerat och kréver bland
annat tredimensionell fastighetsbildning.
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Fastighetsbildning for att genomfora géllande detaljplan for omradet pagar for
fullt och paverkas av detta nya detaljplaneforslag eftersom delar av torget
laggs ut som allmén plats istallet for kvartersmark. Namnden anser att det ar
positivt att torget 1aggs ut som allmén plats men det ar olyckligt att inte det
inte gjordes redan vid forra detaljplaneldggningen. Detta har inneburit att for-
valtningen har fatt lagga ned mycket tid pa ett komplicerat genomforande
som forutséttningarna nu andras for.

Kommentar:

Plankartan i granskningsforslaget reglerar nu att; Balkonger och utstickande
byggnadsdelar mot/dver gata far kraga ut hogst 1,5 meter fran fasadliv med
en fri hojd om minst 4,5 meter ovan mark. Runt kvartersmarken finns ocksa
ett band av allmanplatsmark som innebar att balkongerna ligger inom plan-
omradet.

Plankartan inkluderar i granskningsskedet ingen korsmark.
Forvaltningen delar Natur- och byggnadsnamndens synpunkt att det var

olyckligt att inte Ebba Baats torg gjordes till allmanplats i den tidigare de-
taljplanen.

Social- och dldreomsorgsnamnden

Namnden har tidigare uttalat sig positivt i d&rendet och gor s aven i detta fall.
Behovet av dldreboenden i kommunen &r stort och kommer inte minska under
en dverskadlig framtid. Forvaltningen ser ocksa positivt pa ambitionen att
blanda lagenheter for unga och studenter med ett boende for &ldre. Tillgang-
ligheten till kvarteret och garden &r val utvecklad i planen, vilket &r en viktig
aspekt.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Hyresgastforeningens styrelse i Huddinge och lokal-
féreningen Regnbagen i Flemingsberg

Hyresgastforeningen ar positiva till byggandet av bostader och hade garna
sett att det hade planerats fler hyresrétter &n 60 av de totala 230 l&genheterna.
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Kommentar: Synpunkten noteras.

Foretagarna i Huddinge

Foretagarna i Huddinge ser positivt pa detaljplanen, men tycker ocksa att man
maste ta i beaktande att all nybyggnation okar trycket pa kollektivtrafiken.

Kommentar: Uppférande av en ny sparvag genom kommunen kommer 6ka
kapaciteten pa kollektivtrafiknaten och skapa forutsattning for en fortsatt hog
exploatering i Huddinge kommun.

Trafikverket

Trafik

Detaljplanen medfor okad biltrafik och darmed 6kad belastning pa det statliga
vagnatet. Planen &r en del av den kommande storre exploateringen i Fle-
mingsberg och det ar viktigt att trafik fran den, och fran kommande planer,
ingar i de kapacitetsberakningar och trafikutredningar som gors for utbyggnad
av det angransande vagnatet. Det ar ocksa viktigt att lokalisera vilka infra-
strukturatgarder, till exempel trafikplats Hogskolan och Flemingsbergsleden,
som eventuellt bor vara fardiga innan planen ar utbyggd.

Trafikverket vill darfor se en tydlig redovisning av den planerade exploate-
ringens tidplan kopplat till dess paverkan pa vag 226 och berérda korsnings-
punkter.

Buller

Bullerutredningen &r gedigen utford och tydlig men Trafikverket har &nda
svart att bedoma de bullernivaer som ar en féljd av den statliga infrastruk-
turen. Foljande punkter behover atgardas:

e Det star att hastigheten pa vag 226 ar 10 km/tim, vilket antagligen ar
ett skrivfel. Om inte sa behdver utredningen goras om.

e Prognoser for ar 2040 ska anvandas.

e FOr godstagen ar maxnivaer endast beraknade for husens bottenva-
ningar. Aven de 6vre vaningarna behéver beraknas.

e Bullernivaerna fran vag behover sarredovisas for vag 226.
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Ovrigt
Det hogsta huset har en hojd av cirka 50 m ovan mark. Ett sadant hogt hus
kan utgora flyghinder och ska anmaélas till Luftfartsverkets flyghinderdatabas.

Kommentar:
Trafik

Det planeras for stora ombyggnationer i den statliga infrastrukturen i Fle-
mingsberg, t ex Tvarforbindelse Sodertorn, Trafikplats Hogskolan och ned-
sankning vag 226. Detta kommer paverka resandemadnstret stort jamfort med
idag, men nya korvagar och nytt resebeteende i och med utvecklingen av reg-
ionala stadskarnan Flemingsberg. Tidplanen for detaljplanens utbyggnad &r
oklart. Aven trafikplats Hogskolan tidplan ar oklart. Det ar darfor svart att
bedéma den enskilda exploateringens paverkan pa det statliga vagnéatet annu.
En trafikmodell for hela Flemingsberg finns dock framtagen och konkretise-
ring av Flemingsbergs etappvisa utbyggnad sker kontinuerligt. Huddinge
kommun har aterkommande dialog med Trafikverket om Flemingsbergs ut-
byggnad och paverkan pa trafiknatet i den externa samverksansgruppen for
trafikplanering Flemingsberg.

Buller

I det reviderade planforslaget har det tagits fram en uppdaterad bullerutred-
ning av Akustikbyran AB (2020). | bullerutredningen har man for det fram-
tida scenariot hamtat trafiksiffror ur Prognos for framtida trafikfloden i Fle-
mingsbergsdalen 2050, WSP daterad 2019-11-14, med undantag for Regula-
torbron dér trafiksiffror tagits fram i samrad med Huddinge kommun.

Antal fordon Andel tunga fordon Skyltad hastighet
vég [arsmedeldygn] [%] [km/h]
Scenario 1 Scenario 2 | Scenario 1| Scenario 2 | Scenario 1 | Scenario 2
Huddingevigen. 0Ot | gp0 s el 25000 10 70
om Regulatorvigen =
Hu(ldmge\'age%l:”socler 26 000 16 000 10 70
om Regulatorvigen
Regulatorvigen 100 10 500 100 50 40
Regulatorvagen efter 1100 10 500 10 6
Bjornkullavigen
40 50
Bjornkullaviigen 1000 4500 6

Scenario 1 avser 2050 och Scenario 2 avser dagens trafiksituation. Berak-
ningsresultaten ar uppdelade pa vaghallare (statliga respektive kommunala
vagar)
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Ovrigt
En anmalan till Luftfartsverkets flyghinderdatabas utfors i genomférandeske-
det.

Trafikforvaltningen, Stockholms lans landsting

Stomljud och vibrationer fran framtida spartrafik beaktas ej i plankartan sa
som den nu &r utformad och kommunen bor 6vervéga att komplettera
plankartan med féljande formuleringar for att sakerstélla att en eventuell
framtida sparvag:

"Byggnader ska grundlaggas och utformas sa att maximal stomljudsniva i
sovrum ej overskrider 30 dB(A) SLOW vid tagpassage."

"Byggnader ska grundléggas och utformas sa att komfortvagd vibrationsniva i
bostadsrum ej éverskrider 0,4 mm/s vid tagpassage.”

Varje resa som genom samhéllets planering och tillganglighetsatgarder kan
ske i allmén kollektivtrafik &r en samhéllsekonomisk besparing. Det ar darfor
positivt att kommunen planerar ett vardboende inom 200 meters gangavstand
till kollektivtrafiken. Planen beskriver dock inte mojligheten till fardtjanstan-
goring av vardboendet. Trafikforvaltningen ser garna att planen kompletteras
pa denna punkt.

Gang och cykelvagar maste vara sékra, trygga, gena, attraktiva och tillgang-
liga for personer med funktionsnedsattning.

Kommentar:

En planbestammelse gallande grundlaggning har inforts i plankartan; Bosta-
der ska grundlaggas och utformas sa att vibrationsnivan i bostader inte 6ver-
stiger 0,4 mm/sekund.

Den reviderade detaljplanen mojliggor for en flexibel utformning och an-
vandning. Detaljplanen sékerstaller tillganglig angoring till fastigheten vilket
aven inkluderar fardtjanstgoring.
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Huge fastigheter
Huge fastigheter har inga invandningar eller synpunkter i &rendet.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Luftfartsverket
Luftfartsverket har inget att erinra.

Kommentar: Synpunkten noteras.

SRV Atervinning

SRV Atervinning har inget att erinra, men SRV 6nskar att de blir kontaktade
kring utformning av uppstéllningsplatserna for sopfordon samt att i mojlig-
aste man undvika eventuella kérningar och backningar pa innergardar.

Kommentar: Synpunkten noteras. Angoring till soprum kommer ske via kalla-
ren och via Bjornkullavagen.

Stockholm Vatten och Avfall

Stockholm Vatten och Avfall yttrar sig utifran va-teknisk synpunkt. Stock-
holm Vatten och Avfall har befintliga allmanna va-ledningar i anslutning till
planomradet i Bjornkullavagen, dar anslutning av dricksvatten respektive
spillvatten kan beredas. Beroende pa fastighetsindelningen och dess behov av
VA-anslutning kan va-ledningsnatet dock behdva byggas ut i den allménna
platsmarken (markerad som Torg i plankartan) och/eller u-omrade for all-
manna va-ledningar behéva avséttas i plankartan. Detta maste vidare utredas,
liksom behovet av ledningsrattsomrade. Eventuellt kan en gemensamhetsan-
laggning for VA-forsorjning av fastigheterna bli aktuellt. Ansékan om anslut-
ning till det allmé&nna va-ledningsnatet gors genom servisanmélan via Stock-
holm Vatten och Avfalls hemsida www.svoa.se.
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For anslutning till det allmanna va-ledningsnétet ska fastighetségaren erldgga
avgift enligt Stockholm Vatten och Avfalls géllande va-taxa. Befintliga ge-
nomforandeavtal mellan Stockholm Vatten och Skanska reglerar kostnaden
for anslutning inom avtalets giltighet.

Vattentrycket i omradet varierar normalt mellan +104 till + 110 m v p dver
stadens nollplan.

Det dr viktigt att man planerar markhdojder och grénytor sa att man i forsta
hand kan ta hand om dagvattnet inom fastigheten genom lokalt omhénderta-
gande av dagvatten (LOD). Fordrojning av dagvattnet bor ske inom fastighet-
en innan avledning av dverskottsvatten sker till det allménna dagvattennétet-
LOD inom den egna fastigheten forordas inom kommunen (dagvattenstrate-
gin) och reducering av dagvattentaxan kan erhallas om LOD kan pavisas.

Kommentar: Synpunkten noteras. FOrdrojning av dagvatten kommer att ske
inom den egna fastigheten och dagvattenutredningen uppfyller kommunens
dagvattenstrategi.

Svenska Kraftnat
Svenska Kraftnat har inget att erinra.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Sodertorns brandforsvarsforbund

| planbeskrivningen star det att Sodertrns brandférsvarsforounds PM 608
samt PM 609 ska beaktas i projekteringsarbetet. Sbff anser att det &r viktigt
att detta dven beaktas inom ramen for plandrendet. Exempelvis galler att:

Vid byggnationer av bostadshus kan rdddningstjansten utgéra den alternativa
utrymningsvagen om vissa forutsattningar uppfylls. | aktuellt planomrade kan
vi inte uttyda om raddningstjansten kommer fram med sina fordon runt om
hela byggnaden varfor detta bor beaktas i projekteringsskedet. Sbff vill dven
papeka att uppstallningsplats minst 50 meter fran samtliga angreppsvagar
géller oavsett utrymningsalternativ.
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Plantering av trad gor att stegutrymning kan forsvaras eller omojliggoras.
Sbff anser att utrymning som projekteras utan raddningstjanstens medverkan
ger ett mer robust brandskydd varfor detta &r ett bra alternativ. Dock bor man
skriva in i detaljplanen att utrymning ska kunna ske utan raddningstjanstens
medverkan om detta ska vara forutsattningar. Réknas raddningstjansten som
en alternativ utrymningsvag bor placering av véxtlighet i form av trad etc
placeras utifran var det ar tankt att raddningstjansten ska stéalla sina fordon.

| planen star det att bjalklag ovan p-garage etc ska vara korbart. Om forutsatt-
ningar ska finnas for att raddningstjanstens tunga fordon ska kunna kora pa
bjalklaget ska detta klara ett axeltryck sa att det foljer regler for barformaga
for bjalklag, regler aterfinns i BBR och EKS. Tidigare har axeltrycket angetts
som 100 kN.

Vid eventuell bebyggelse av Sparvag Syd ser Sbff att detta kan komma att
paverka planomradet. Detta kan vara genom exempelvis ursparning mot tom-
ten. Lansstyrelsen i Stockholms lan rekommenderar en bebyggelsefri zon pa
25 meter fran jarnvag i Riskhansyn vid nybebyggelse intill vagar och jarn-
vigar med transporter av farligt gods samt bensinstationer. Rapport 2000:1”.
Skyddsavstandet avser bland annat risker forknippat med avakning samt ur-
sparning vilket bor kunna appliceras pa sparvag. Dock kan riskreducerande
atgarder samt parametrar sdsom maximal hastighet etc minska risknivan var-
for kortare avstand kan accepteras. Utifran aktuell plan ser Sbff inte att planen
skulle strida mot bebyggelse av Sparvéag Syd, dock kan riskreducerande at-
garder bli aktuella i ett senare skede. Sbff dnskar ta del av riskanalys kopplat
till eventuell byggnation av Sparvag Syd da detta ar aktuellt.

Kommentar: Det har forts en dialog med Sbff kring uppstéllningsplatser och

behov av tillganglighet. Placering av vaxtlighet (trad) i vagomradet uppfors i
dialog i genomférandeskedet med Sbff eller sa att tillracklig uppstallningsyta
for raddningstjanstens fordon finns.

Sodertorns Fjarrvarme AB

Sddertorns Fjarrvarme AB har inget att erinra. Fjarrvarme och fjarrkyla finns
i Flemingsbergsdalen, och SFAB foreslar att uppvarmning via vattenburna
system ansluts till fjarrvarmenatet.

Kommentar: Synpunkten noteras.
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Skanova AB

Skanova Onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanldggningar i
nuvarande lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning. Denna standpunkt ska noteras i planhandlingarna.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgar-
den &ven bekostar den.

Kommentar: Synpunkten noteras.

Vattenfall Eldistribution AB

Da en stor expansion pagar i omradet maste ytterligare en natstation etableras.
Fragan om placering ar annu inte utredd och Vattenfall har i dagslaget inte
fatt all nédvandig information fran exploatoren for att kunna avgora vilken
typ av anslutning som kommer att kravas, vilket i sin tur styr hur langt fran
anslutningspunkt natstationen kan placeras. Fragan om elforsorjning maste
I6sas och avtal gallande stationens placering maste vara paskrivna innan pla-
nens antagande.

Eventuella speciallésningar, sasom inhysta stationer och utsmyckningskrav,
bekostas av exploatoren.

Eventuell flytt/forandring av befintliga elanlaggningar utfors av Vattenfall,
men bekostas av exploatoren.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och Vattenfalls anlagg-
ningar maste uppfylla det sakerhetsavstand som framgar av Elsakerhetsver-
kets starstromsforeskrifter.

Kommentar: Synpunkten noteras. Granskningsforslaget sakerstaller mojlig-
heterna att etablera teknisk anlaggning under Ebba Baats torg.



KOMMUNSTYRELSENS FORVALTNING

SIDA

KS 2016/1289 23 (23)

HUDDINGE
KOMMUN

Inkomna yttranden fran sakagare

Inga yttranden har inkommit fran sakagare.

Evelina Oberg

Planarkitekt



