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Sammanfattning

Detaljplanen ger mojlighet till fortdtning med tre punkthus med ungefar 220
lagenheter samt en forskola pd Sjodalsbacken, strax dster om Huddinge centrum.
Husen dr mellan 14 och 16 vaningar hdga. Det norra bostadshuset far mgjlighet
till forskoleverksamhet for cirka 100 barn och tillhérande utegérd. Ett LSS-
boende planeras i det sddra huset. For att tillgodose behovet av parkeringsplatser
planeras en garagebyggnad att anldggas mellan tvé av punkthusen i sdder.

Sjodalsbacken dr idag en atervindsgata som foreslas 6ppnas upp mot
Klockarvigen. Detta for att 6ka tillgédngligheten i vagnitet i Huddinge centrum
samt mojliggdra smidiga och sikra transporter till och fran forskolan. Gatan
foreslas bli enkelriktad. Sjodalsbacken som idag &r en enskild gata, foreslés i
detaljplanen att fa kommunalt huvudmannaskap. Det innebér att ansvaret for drift
och underhéll overgar till kommunen.

Den nya bebyggelsen kommer att ta delar av naturmarken pa den Gstra sidan av
Sjodalsbacken i1 ansprik samt ett befintligt parkeringsomrade. I samband med
detaljplanens genomforande kommer atgérder att vidtas for att tillgdngliggora
naturmarken genom att skapa en park med skogskaraktér for allménheten.
Gronomradets skogskaraktir ska bevaras. D4 manga trad avverkas i
exploateringen, planteras nya pé savél den nya forskolgédrden som
bostadsgardarna.

Detaljplanens syfte stimmer 6verens med kommunens mal om byggandet av fler
bostdder, en mer sammanhallen bebyggelse inom Huddinge centrum samt en
utokning av antalet forskoleplatser.

Behov av miljobedémning

Det bedoms att ett genomforande av detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan. For uppréttande av detaljplanen behover darfor inte en strategisk
miljobeddmning goras.

Genomférande
Bonava Sverige AB ér byggaktor. Ansvars- och kostnadsfordelning regleras i
tillhdrande genomforandeavtal

Bonava Sverige AB ér byggaktor.
Ansvars- och kostnadsfordelning regleras i tillhdrande genomforandeavtal.

Det bedoms att ett genomforande av detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan. For uppréttande av detaljplanen behdver darfor inte en strategisk
miljobeddmning goras.

Tidplanen dr som foljande:

Samrad 17 maj — 18 juni 2017

Granskning: 15 oktober — 11 november 2020
Antagande: 1:a kvartalet 2021

Byggstart: 2:a kvartal 2022

Forsta inflyttning: 1:a kvartal 2024
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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att pa Sjodalbacken mdjliggora for cirka 220 bostader,
forskola samt tillhdrande funktioner som garage, elnétstation, 16sningar for
dagvatten och buller. Detaljplanen syftar ocksa till att 6ppna Sjodalsbacken mot
Klockarvdgen for att skapa en tillgdnglig och sdker trafiksituation.

Bebyggelsen utgors av tre punkthus med en garageanldggning langs med tva av
punkthusen i s6der. Punkthusen &r mellan 14 och 16 vaningar hoga. Det norra
bostadshuset mdjliggor for forskoleverksamhet for cirka 100 barn och tillhdrande
utegard. Ett LSS-boende planeras i det sddra huset.

Sjodalsbacken dr idag en atervindsgata som foreslds Oppnas upp mot
Klockarvdgen. Detta for att oka tillgdngligheten i1 vignitet 1 Huddinge centrum
samt mojliggora smidiga och sdkra transporter till och fran forskolan. Gatan
foreslas bli enkelriktad. Sjodalsbacken som idag &r en enskild gata, foreslas i
detaljplanen att f4 kommunalt huvudmannaskap. Den nya bebyggelsen kommer
att ta del av naturmarken i Sjodalsbacken i ansprak samt ett parkeringsomrade
som idag anvinds av boende i Bostadsrittsforeningen Siken och i Huges
fastigheter. Dessa kommer att ersdttas med nya parkeringar. Behovet av
parkeringsplatser for de nya bostéderna tillgodoses i garaget. Det innehéller cirka
100 parkeringsplatser. I samband med planens genomforande kommer atgérder att
vidtas for att tillgéngliggora skogsparken. Gronomradets skogskaraktar ska
bevaras. D4 méanga trdd avverkas 1 exploateringen, planteras nya pé sivéil den nya
forskolegarden som pé bostadsgardarna.

Detaljplanens syfte stimmer 6verens med kommunens mal om byggandet av fler
bostédder, en mer sammanhallen bebyggelse inom Huddinge centrum samt en
utokning av antalet forskoleplatser.

Det bedoms att ett genomforande av detaljplanen inte medfor betydande
miljopaverkan. For uppréttande av detaljplanen behdver darfor inte en strategisk
miljobeddmning goras.

Plandata

Lagesbestamning, areal och markagoforhallanden
Omradet ligger 300 meter dster om Huddinge centrum och 500 meter fran tag-
och busstation. Planomradet bestar av ungefar 18 hektar mark.

Foljande fastigheter berdrs av detaljplanen:

- Klockarbacken 10, Morten 1 och Siken 3 som dgs av Huge Fastigheter AB

- Laxen 2, Tomtberga 3:25 och Tomtberga 3:1 som dgs av Huddinge
kommun

- Siken 2 som dgs av Bostadsrittsforeningen Siken 2

Fastigheten Klockarbacken 10 har en area pé cirka 1,51 ha och utgors idag av
skog. Cirka en tredjedel av fastigheten kommer att tas i ansprak for bostider.
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Snedbild som visar ungefdrligt planomrdde med réd markering

Fastigheten Laxen 2 utgor en elndtscentral. Del av fastigheten Tomtberga 3:25 blir
park .

Resterande fastigheter berdrs genom att delar av dessa kommer att ingé 1
lokalgata. Sjodalsbacken &r en lokalgata som idag ingér i fastigheterna Morten 1,
Siken 2 och Siken 3 och forvaltas av en gemensamhetsanlédggning. Enligt
planforslaget kommer kommunen att ta §ver som dgare och bli huvudman for
allmén platsmark.

Planforslagets forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Bebyggelse

Planerad bebyggelse

Inom detaljplaneomradet planeras tre stycken nya punkthus med bostdder
inklusive forskola. Det sddra huset ndrmast Sjodalsvigen byggs i 16 vaningar,
mittenhuset 1 15 vaningar och det norra huset 1 14 vaningar mot gatan.
Byggnaderna har utover detta en indragen takvaning dér bland annat
gemensamhetslokaler planeras. I plankartan regleras hojden med
planbestdmmelser om hogsta byggnadshdjd.

Husen har tva suterrdngvaningar mot gatan och moter naturparken pa kullen pa en
hogre nivd. Husen dr alltsa tvd vaningar ldgre mot parken 4n mot gatan.

For att tillgodose behovet av parkeringsplatser planeras en mellanbyggnad i tre
vaningar att anldggas mellan tva av punkthusen i sdder. Den hogsta vaningen av
vilken anvinds som bostadskomplement.
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Principsektion Iéngs gata. Hus A, B och C
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De tva sddra husen har forgardsmark mot gatan medan det norra huset ansluter
mot gatan i en annan vinkel och omges av sma platsbildningar. Det norra husets
vridning dr anpassad for att fungera i motet mellan Klockarvégen och
Sjodalsbacken. Forgardmarken regleras i1 plankartan genom prickmark.

De planerade bostidderna dkar behovet av forskoleplatser. Detaljplanen mojliggor
darfor for en forskola med kapacitet for cirka 100 barn 1 det norra huset (Hus A).
Forskolan placeras i de tre nedre planen. Tva av forskolans plan dr i souterrdng
och det tredje har &ppningar mot naturparken. Férskolelokalerna blir cirka 900 m?
1 BTA (bruttoarea).

Utdver detta intrymmer hus A elva normalplan samt en takvaning med lagenheter
och gemensamhetslokaler. Plankartan medger bostéderna i denna byggnad ovan
forskolan for att sikerstdlla dess lokaler.

I plankartan regleras forskolan som skolverksamhet for att ge en mer flexibel
anvindning av lokalerna i framtiden. Forskoleverksamheten regleras med avtal.

Hus A har dven en kéllarvdning med biutrymmen. Bostadskomplement finns dven
1 de tre vaningar avsedda for skolverksamheten.

I plankartan regleras dessa som foljande:

S2 Skola och bostadskomplement
B2 Bostdder ovan +38,0 meter over angivet nollplan

I de andra husen finns det inte begrénsningar for placeringen av bostéder.
Plankartan medger bostéder.

B1 Bostdder

Det mellersta huset (Hus B) har ett kéllarplan, tvé suterrdingvaningar plus en

vaning med girdsentré/uteplatser samt tolv stycken normalplan. Det har dven ett
liknande takhus som hus A. Det sddra huset (Hus C) dr utformat lika hus B men ar
en bostadsvaning hogre.

Hus B och Hus C kommer ha ldgenheter mot gatan 1 det forsta souterrdngplanet en
trappa upp frén gatan.

Mellan hus B och C kommer en ldgre bostadsgéird och ytor for uteplatser till
souterrdngldgenheterna ovanpa garaget. I plankartan regleras hogsta nockhojd i
meter 6ver nollplan f6r byggnaden som innehéller dessa.

I Hus C finns uteplats dver garagenedfarten. Aven hiir regleras i plankartan hogsta
nockhd6jd 1 meter 6ver nollplan f6r denna byggnadsdel.

Hogst upp pé de tre husen kommer varsin takterrass att anldggas.
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lllustration. Férslag pa utformning. Vy fran Skogsparken mot véster: Husen i
skymning.

Fasadillustration
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Gestaltning

Ett gestaltningsprogram har tagits fram dir planens syfte, att skapa en stadsdel
med hoga kvaliteter lyfts fram. Programmet ar en bilaga till denna
planbeskrivning och faststiller den gemensamma kvalitetsnivdn som kommunen
tillsammans med byggaktorerna dr 6verens om. Det kommer att utgora ett
underlag for projektering, bygglovhantering och byggande av anldggningar inom
detaljplaneomradet.

Husen har smala gavlar mot gatan s att naturparken oster om Sjodalsbacken
fortfarande ar synlig och har visuell kontakt med gatan och Sjodalsparken 1 vister.
Gavlarna utformas med balkonger och léatta material. Det slanka uttrycket
forstirks av ett monster med véxelvis inglasade och 6ppna balkonger. Detta ger
ett livfullt men &ndé ordnat intryck mot Sjodalsparken. Bottenvéningarna far
manga fonster och ett uppglasat uttryck.

Husens langsidor som klattrar upp for kullen har en tyngre murkaraktir och ar
kladda med tegel. For att visuellt bryta upp langsidorna delas murytan vertikalt
med smé indragna balkonger.

Varje hus far en individuell fargskala for tegel, balkongfronter och metallpartier.
Teglet kommer att ha avvikande kulorer mot de befintliga tre punkthusen pa andra
sidan gatan. Dessa kulorer dr dnda valda for att ga bra ithop med, och
utseendemissigt fungera tillsammans med de befintliga tegelhusen.

For att balkongerna inte blir for dominerande i stads- och gatubild regleras deras
utstrdckning med foljande allménna planbestimmelse:

Frdn bostadsbyggnadens fasad far balkong maximalt sticka ut 1,8
meter fran kortsidan och 0,5 meter fran langsidan.

Fasadmaterial regleras genom en planbestimmelse om utformning.

f1 Fasadens langsida ska vara i tegel/tegelbeklidd. Fasadens
kortsida ska vara i trd eller viderbestindig trdimitation

De delar av gestaltningen som inte regleras i plankartan, regleras i
exploateringsavtal.

Férskolegard

Planerad forskola rymmer cirka 100 barn. Forskolgarden har en yta pé cirka 2 000
m? vilket innebdr en friyta pa 20 m? per barn. I plankartan regleras forskolegarden
som skola:

S1 Skola

Garden har utformats sa att kreativitet och fantasi frimjas. Den har stora
hojdskillnader och dr uppdelad i flera terrasser.

P& den Oversta terrassen sparas berg 1 dagen och befintliga trad, for att stirka
gérdens naturliga karaktér och ge skugga. Detta sdkerstills i plankartan med
foljande planbestimmelse:

f3 Berg i dagen och befintliga trdd ska finnas kvar
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De naturliga inslagen pd girden utgdr en betydande del av gestaltningen och ér
ténkt att ge barnen mojlighet att anvinda, savil som ldra sig av, samt tillféra
gérden ekologiska virden. Vixtvalet dr anpassade med hénsyn till
Klockarebackens befintliga arter och ekologi. Det kommer att finnas plats for
odling och bérbuskar med mera for att ge barnen en nira kontakt till naturens
nyttor.

Terrasserna i sig utformas plana och tillgéngliga med ménga olika material s som
trd, asfalt, sand, barkflis, marksten och planteringar for att fa en variation av
upplevelser och lekmojligheter for barnen. Det finns ytor for rorelselek och platser
for rofylld lek. Tre av terrasserna skiljs at med slint dér savil vegetation, som
buskage och klédttermdjligheter dr tankta att uppmana till lek och rorelse samt ge
barnen tillfélle att utnyttja sin gard till fullo. En samlingsplats med gradidngtrappor
placeras mellan tvé nivaer och dven den kan anvindas for savél pedagogiska
syften som for lek eller hing.

Terrasserna &r direkt kopplade till byggnadens entréer och skapar en naturlig
rumslig indelning som kan gynna olika aldrars behov. Den nedre gérden har
speciellt utformats med hénsyn till de yngsta barnen och innehéller en blandning
av ytor for spring, cykling och lek i sandlada. Kring denna del kommer en
bullerskyddande végg att avgriansa girden frin trafiken och skapa en bittre
ljudmiljé for barnen. Pé terrassernas plana ytor ar det tdnkt att markmalning 1
form av spel, 16pbanor eller dylikt kan uppmana till spring och lek samtidigt som
dessa ytor dven fyller en funktion tillgdnglighetsméssigt.

Komplementbyggnaden anliggs inom ett omrade om cirka 50 m? i forskolgérdens
nedersta terras. Komplementbyggnadens takterrass kommer att utgora en del av
forskolegardens nista nivd. Pa s séitt kommer komplementbyggnaden inte ta i
ansprak delar av ytan avsett till forskolegarden.

Konsekvenser

Boverkets rekommendationer for friyta vid forskolor &r 40 m?/barn samt att den
totala storleken pa friytan helst bor dverstiga 3000 kvm.

I handlingen “’Riktlinjer for storlek pé friyta vid forskolor och skolor, Huddinge
kommun” antagen av kommunfullméktige i april 2020, foreslds en zonindelning
enligt 6versiktsplanen. Zon A &r omraden som dr mycket stationsnéra, 600 meter
fran sparbunden trafik, dit detaljplaneomradet tillhor. Inom zon A foreslds som
riktlinje att forskolans friyta dimensioneras till minst 20 m? per barn och en
sammanhingande yta om minst 2000 m?. Avstandet till alternativa grona ytor ska
vara mindre dn 300 meter. Anledningen &r att i kommunens mest centrala delar
ska bostdder, service, kultur och platser for rekreation fa plats pé en liten yta for
att skapa en funktionsblandad och levande stadsmiljo. I dessa lagen ér
exploateringsgraden hog och konkurrensen om marken stor. Det kan darfor finnas
anledning att gora avsteg fran Boverkets ytrekommendationer.

De riktlinjer som foreslas i handlingen uppfylls for denna detaljplan.

I centrala Huddinge idag d4r ménga skolor och forskolor som nyttjar samma
parker. Nér Tomtbergaskolan utokas kan besokstrycket pd Radsparken och
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Sjodalsparken riskera bli &nnu hogre. Det blir darfor mycket viktigt att nya skolor
och forskolor har hogkvalitativa gardar anpassade efter Boverkets
rekommendationer som gor att de inte dr beroende av omgivande parker for att
kunna erbjuda en god och utvecklande utomhusmiljo. Nér det géller forskolan i
Sjodalsbacken foljer den riktlinjerna for frityor som kommunen antagit och i
omedelbar ndrhet kommer den skogspark finnas att ta del av. For forskolor dr det
ofta svart att pa daglig basis forflytta sig stora avstidnd vilket gor ndromradet extra
viktigt. Sjodalsbacken dr en ny forskola och bedéms fa en hogkvalitativ gdrd med
tillracklig friyta sa att besok i andra parker inte dr nddvindigt for en fungerande
verksamhet. Det bedoms finnas goda mgjligheter att utforma forskolgarden med
varierande miljéer och lekmgjligheter. Inom garden finns goda sol- och
skuggtorhallanden samt god ljudkvalitet.

Landskapsbild/stadsbild
Storre delen av planomradet utgors av Klockarbacken som idag dr en obebyggd
skogsbacke.

Stadsbilden pa Sjodalsbacken domineras av punkthus varvade med lamellhus.
Bebyggelsen ldngs Sjodalsbacken bestar av punkthus (8-9 véningar) 1 rédbrunt
tegel och 6msom lamellhus (4-5 vaningar) i ljus puts. Denna bebyggelse ir fran
1950-talet. I dster finns ligre bebyggelse (4 véningar) i puts. Aven dessa hus ir
byggda pd 1950-talet. I delen ndrmast Klockarvégen star punkthus (5-8 véningar)
1 ljus puts fran 2000-talet.

De nya byggnadernas hojd gor att de kommer att vara vél synliga i Huddinges
centrums stadsbild, inte minst frdn Sjodalsparken.

De planerade husen ér halvt forskjutna mot de befintliga punkthusen pa andra
sidan gatan. Det ger utblickar frdn bade befintliga och nya hus samtidigt som ett
visuellt gront strdk mellan den nya naturparken och Sjodalsparken kan
astadkommas. I plankartan regleras den exakta placeringen av husen.

lllustration. Vy av ny bebyggelse sett fran Sjédalsparken
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Kulturhistoriska miljéer
Omradet bedoms inte innehalla nagra kulturhistoriska miljder.

Fornldmningar
Det finns inga kidnda fornldmningar inom omradet.

Bostdder, arbetsplatser och 6vrig bebyggelse

De tre planerade husen har totalt 216 stycken ligenheter plus 6 ldgenheter for
LSS-boende. Antalet ldgenheter kan dock variera beroende pa hur man pa férdelar
lagenhetsstorlekarna. Bruttoarean for de tre punkthusen och utan mellanbyggnad
och ramp #r cirka 25 280 m?. Bruttoarean for mellanbyggnad och ramp
(inkluderad garage) ir cirka 2 400 m?.

Detaljplanen mojliggor for nya arbetsplatser; personal till forskola och LSS-
boende.

Offentlig och kommersiell service

Omradet ligger cirka 300 meter fran Huddinge centrum dér det finns tillgang till
offentlig och kommersiell service i form av detaljhandel, livsmedelshandel,
kulturverksamheter och annan service. Utbudet dr betydligt stérre dn vad som ar
forvantat med hansyn till antalet boende och arbetande i ndromradet.

Med de nya boende som flyttar in i detaljplaneomradet kommer dessa
verksamheter att erhélla battre underlag. Planen mojliggér ocksa for forskola.
Inom 500 meter fran planomradet finns sex andra forskolor (varav hilften &r
kommunala), tvd kommunala grundskolor samt en kommunal gymnasieskola.

Ljusférhédllanden

En solstudie har genomf6rts for att utreda hur den planerade bebyggelsen
paverkar omgivningen. Alla planerade hus har bra forutséttningar géllande direkt
solljus vid sommarsolstand. Det planerade huset i soder har de bésta
forutséttningar géllande direkt solljus ret runt.

21 mars ki 09:00 21 mars kl 12:00 21 mars kl 15:00

E
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De andra tva husen har bra forutsittningar for direkt solljus pa formiddagen och
middagen vid vérdag- och hostdagjaimning. Befintlig bebyggelse langs med
Sjodalsbacken kommer att delvis skuggas av ny bebyggelse pa formiddagen och
vid vérdag- och hostdagjamning. Vid sommarsolstind kommer denna bebyggelse
att endast delvis paverkas under delar av formiddagen. Dessa hus skuggas delvis
redan idag vid samma tider av skogen pa Sjodalsbacken. Eftersom den nya
bebyggelsen kommer vara hogre dn de befintliga traden blir effekten att
mojligheten till direkt solljus paverkas.

Mitt pa dagen skuggar de planerade husen sig sjédlva, delar av husen pa andra
sidan Sjodalsbacken och husen lings med Klockarvigen i norr. P4 eftermiddagen
och kvillen skuggas husen pa andra sidan skogsomradet i Oster. Delar av
allménna ytor s som Sjodalsparken kommer att skuggas pa formiddagen och
naturmarken 1 Oster pa eftermiddagen/kvéllen.

Sammantaget bedoms skuggpaverkan som nya hus medfor pa bade befintliga hus,
gardar och allméinna ytor vara en rimlig konsekvens som forslaget medfor.

Lokalklimat

En vindkomfortstudie har genomforts for att utreda hur den planerade
bebyggelsen paverkar omgivningen. Den Ostra delen av forskolgarden véntas fa
ett gott vindklimat medan omrddet ndrmast hus A:s och hus B:s horn lampar sig
bist for kortare vistelse om inga atgérder vidtas. En stor del av gdrden mellan hus
B och C vintas enligt berdkningarna f en hdgre andel vindar 6ver 5 m/s én vad
som &r Onskvért for langvarig vistelse om inga atgirder vidtas. De atgérder som
vidtas i planen i form av bullerplank samt plantering av trdd och buskar bedoms
forbattra vindkomforten pa gardarna.

Naturmarken som tas i ansprak for bebyggelse anses inte vara av den
omfattningen sa att dess exploatering skulle avsevirt paverka lokalklimatet.

Da markplantering och flertalet trid kommer att planteras pa bostadsgardarna och
pa forskolgarden samt att taken till stor del kommer att vara vegetationskladda
med sedum, mojliggors reglering av lokalklimatet. Vegetationen bidrar bland
annat till att reglera lokalklimatet genom att skugga, binda vatten, avdunstning
och binda partiklar i luften.

Enligt 6versiktsplanen &r det avgorande att utsldppen av vaxthusgaser minskas
radikalt for att begrinsa klimatfordndringarna. Det effektivaste sdttet att minska
utsldppen fran transportsektorn dr att i forsta hand minska behovet av att resa och 1
andra hand vélja hallbara transportmedel sasom gang, cykel och kollektivtrafik.
Det loses bland annat genom att tithet, hog exploatering och funktionsblandning
efterstrivas i goda kollektivtrafikldgen som detta.

Tillgdnglighet till bostadshus
Bebyggelsen och den yttre miljon i omradet ska anpassas for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga eller andra funktionsnedséttningar.
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Social hdllbarhet

Detaljplanens genomforande innebdr att fler personer ska kunna bo centralt,
utnyttja det stora utbudet av service, kultur och aktivtiter som centrum har att
erbjuda, nérheten till pendeltdg, samt ndrhet till gronomraden. Ett LSS-boende
planeras i ett av husen, vilket innebér att manniskor med olika behov far mojlighet
att bo centralt. Vid nybyggnation dr det manga barnfamiljer som flyttar in. Det
kompletterar det dldre befolkning som bor i befintliga husen langs med
Sjodalsbacken. Detaljplanen bidrar ddrmed till att uppna en social beblandning i
omradet och 6ka den sociala sammanhallningen. Fler bostader ger tryggare
centrum.

En barnkonsekvensanalys har tagits fram 1 samband med detaljplanen med syfte
att analysera hur barn och unga paverkas av exploateringen. Da detaljplanen
mojliggdr for en forskola med cirka 100 barn, kommer detaljplanen att bidra till
att uppfylla behovet med forskoleplatser i centrala Huddinge. De nya bostidderna
inom detaljplanen innebér att manga barn flyttar in i planomradet och far nératill
forskola och gronomradet i Sjodalsbacken. Skogen kommer att delvis dndra
karaktir och utvecklas

Forskolan forviantas anvénda sig av delar av skogsparken under dagtid. Barn som
bor i omradet kommer troligtvis att besoka skogsparken pa sin fritid for att leka.
Den nya skogsparken kan dven locka dldre barn att vistas 1 grénomradet pa
fritiden.

Det finns en viss brist pa ungdomsaktiviteter i centrum och kommunen arbetar pa
det. Samtidigt finns det ett stort utbud av idrottsanldggningar, parker, lekplatser,
moteslokaler (som till exempel Huset) och scener i centrum. Huddinge centrum
erbjuder barn och ungdomar; forskolor, skolor, gymnasieskola, bibliotek, niarhet
till vard med mera. Det &dr ocksé néra till Stockholm med ett &nnu stérre utbud
aktiviteter for ungdomar.

Gator och trafik

I dagslédget ansluter Sjodalsbacken till Sjodalsvégen i soder och 1 norra delen finns
en kombinerad parkeringsplats och vandplan. Sjodalsvigen ansluter till Huddinge
centrum vésterut och till Stordngen Osterut. Gatustrukturen kring centrum préglas
av atervindsgator, vilket bade Sjodalsvégen i soder och Sjodalsbacken inom
planomrédet utgor. Sjodalsbacken och de anslutande gatorna &r lokalgator som é&r
relativt lagt trafikerade, sdrskilt Sjodalsbacken.

Sjodalsbacken forvaltas av en gemensamhetsanldggning mellan fastigheterna
Siken 2, Morten 1 och Morten 3. Denna plan avser att reglera Sjodalsbacken som
allmén platsmark och kommunen kommer dé ta 6ver dgandet samt driften av
gatan.

En tvé meter bred gangbana ir beldgen ldngs vistra sidan, korbanan é&r cirka 4,5
meter bred och ldngs Ostra sidan finns ytor for parkering.
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Principsektion fér gatan

For att pa ett battre sitt koppla ihop Huddinges centrala delar avser denna plan att
Sjodalsbacken 6ppnas upp mot Klockarviagen 1 norr. Gatan blir enkelriktad med
infart frdn Klockarvdgen. Pé det sdttet 6kar framkomligheten till och fran omradet
och det mojliggor goda forutsittningar for avfallshantering samt lastning och
lossning inom omradet.

I och med denna plan kommer Sjédalsbacken bli av mer stadsliknande karaktar i
jamforelse med idag. Koérbanan planeras till cirka 3,5 meter bred och lidngs gatans
Ostra sida ska yta for kantstensparkering, belysning och tradplantering finnas. Pa
Ostra sidan anldggs en tvd meter bred gangbana och pa den véstra anldggs en 3
meter bred gdng- och cykelbana.

Gdng- och cykeltrafik

Planomradet ligger inom gangavstand fran Huddinge centrum cirka 500 meter
Oster om Huddinge station. Fran Sjodalsbacken kan gaende ta sig visterut mot
Sjodalsparken och vidare mot Huddinge centrum via ett flertal kopplingar pa
Morten 1, Morten 3 och Siken 2. Vigen 6ver Morten 1 fungerar som infart for
boende samtidigt som den nyttjas av géngtrafikanter som tar sig mellan
Sjodalsparken och de Ostra delarna av Klockarvigen. Denna koppling har
identifierats som viktig for gdngtrafikanter.

P& Klockarvédgen norr om planomréadet och Sjodalsvdgen sdder om planomradet
gér lokala cykelstrdk dir gdng- och cykeltrafiken dr kombinerad.

Det finns ett behov av forbattring av gang och cykelnitet inom planomradet.
Sjodalsbacken forses med en gangbana pd den ena sidan och med en ging- och
cykelbana péd den andra sidan. Dessutom planeras for upphdjda Gvergéngsstillen
vid Sjodalsbackens korsningar for att mojliggora god sékerhet for gdende och
cyklister som ska passera vigen. Trafiksdkerheten ar av extra betydelse vid den
norra korsningen eftersom den ligger i anslutning till den planerade forskolan.

Kollektivtrafik
Planomrédet ligger inom ett stationsnidra ldge. Vid Huddinge station finns
pendeltagstation samt ett flertal busslinjer.
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Biltrafik

Sjodalsbacken nas i dagsldget med bil sdderifran frén Sjodalsvigen. Den norra
kopplingen till Klockarvéigen ar stingd for biltrafik. Sjodalsbacken har
hastighetsbegransningen 30 km/timme.

Sjodalsviagen kommer dven 1 fortsdttningen att klassas som lokalgata och
dimensioneras for en hastighet pd 30 km/timme. I detaljplanen foreslés att 6ppna
upp Sjodalsbacken mot Klockarviagen och gora Sjodalsbacken enkelriktad med
infart till omradet norrifran.

Effekten av 6ppnandet av Sjodalsbacken har utretts i en trafikanalys for
Stordngen, dir prognoser gjorts for vilka trafikfloden som kommer att passera
Sjodalsbacken vid 2050. Som en f6ljd av exploateringen visar analysen att
arsmedeldygnstrafiken pd Sjodalsbacken nér gatan dr enkelriktad och 6ppen mot
Klockarvdgen blir ungefar 1 450 fordon per dygn.

Kommunen anser att den prognostiserade trafikméngden &r rimlig for en sa pass
centralt beldgen gata som Sjodalsbacken. De framtida trafikflodena bedoms inte
paverka flodet eller framkomligheten pa nérliggande huvudvignit.
Flodeseffekterna pa det 6vriga vignitet kan ddrmed konstateras vara hanterbara
trots planerad utveckling av Sjodalsbacken samt sammankopplingen med
Klockarvagen.

Parkering

Enligt kommunens parkeringsprogram ska bilparkering for boende och arbetande
ske pé kvartersmark. I zon A som detaljplaneomradet tillhor, ska bilparkering pa
kommunens gatumark prioriteras for besdkare, angoring/leveranser och for
funktionsnedsatta. Antal parkeringsplatser for bil och cykel berdknas enligt
parkeringsnormen for zon A. Kommunen erbjuder en reduktion pa antalet
parkeringsplatser for bil med upp till 30 % om exploatoren forbinder sig att
genomfora ett flertal mobility-management-atgérder.

I dagslédget parkerar boende 1 fastigheterna Mdorten 1 och 3 samt Siken 2 pa
Sjodalsbacken, men i och med att kommunen tar dver dgandet av gatan med
denna plan kommer boendeparkering lings gatan inte ldngre vara mojlig. Vid
genomforandet av planen kommer totalt 34 befintliga parkeringsplatser ldngs
Sjodalsbacken och Klockarvigen tas i ansprak, varav 15 dr avsedda for besokare.
Befintliga parkeringsplatser for bade boende och besotkare ska ersittas mellan
exploatdren 1 projektet Sjodalsbacken, Huge och BRF Siken.

Besoksparkering kan till viss del ordnas pa gatumark langs Sjodalsbacken.
Resterande besoksparkeringar samt parkeringar for boende och forskola ska
ordnas pa kvartersmark. Parkering pé kvartersmark ska ordnas i en
parkeringsanldggning som stricker sig fran punkthuset i soder till punkthuset i
mitten. Anldggningen planeras med en kapacitet pé cirka 100 parkeringsplatser.

Infarten till garaget sker via mellersta punkthuset medan utfarten sker i en
betongtunnel sdder om sddra huset.
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Angéring och tillgénglighet

Angoring for besokare till bade befintliga och planerade bostdder ska i1 forsta hand
ske langs Sjodalsbacken dér kantstensparkering anldggs i gatan. Vid
Sjodalsbackens norra del samt lings Klockarvdgen kan angoring ske till
forskolan.

Gatan ska utformas sé att samtliga bostadsentréer nas via Sjodalsbacken pa ett
tillgéngligt satt.

Varumottagning och hdmtning av avfall

Varumottagning och hdmtning av avfall till forskolan ska ske fran Sjodalsbacken.
For forskolan ordnas en lastficka pd gatumark som ska vara tillgénglig for
varumottagning och himtning av avfall under dagtid. Liknande lastfickor ordnas
pa lampliga stillen langs gatan for att mojliggéra hamtning av avfall vid
bostadshusen. Exploatoren ansvarar for att avfallshanteringen dr godkind av SRV.

Drift och gatuunderhdll
Da kommunen tar 6ver dgandet av Sjodalsbacken vid genomforandet av denna
plan kommer kommunen att ansvara for drift och underhall av vagen.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Planomrédet utgdrs av en upphdjd skogsdunge med blandskog, berghillar och
upptrampade stigar. Omradets vistra och sddra sidor sluttar brant nedit medan
lutningen pa dess andra sidor dr mjukare. Hojdskillnaderna dr som storst mot
Sjodalsbacken dér hojdskillnaden som mest uppgar till cirka 7 meter.

Vegetationen bestar frimst av dldre tallar men &ven asp, bjork, ek, en, fagelbar,
hagtorn, hassel, 16nn, oxel, ronn, slan, silg och vartbjork. Ménga spér visar pa att
omradets utseende och innehall harstammar fran Huddinges gamla
kulturlandskap. Gamla enar och kérlvixterna bockrot och johannesort dr exempel
pa detta.

Omradet i stort bestér av ett tidigare Oppet torrbackslandskap med flertalet,
biotoper sd som berghéllar och hedmark samt fuktigare partier for med blébérsris
och frodigare grés- och dngsmark.

Bergmassan 1 omradet domineras av ojdmnkornig sedimentgnejs.

Naturvdrden, rekreation, lek och friluftsliv

Planomradet ligger néra Sjodalsparken och Radsparken. Radsparken dr en
aktivitetspark med djurlek, utegym, skatepark, ungdomshéng och multisportplan.
Sjodalsparken kommer att rustas upp ar 2020 till 2021.

Skogsmarken inom detaljplancomradet ar utpekad som en viktig park i Huddinge
kommuns parkprogram. I programmet for Huddinge centrum beskrivs omradet
som en tdtortsnira skogspark som ska utvecklas och tillgangliggoras. Den
erbjuder andra vistelsevdrden dn den narliggande Sjodalsparken.

Klockarbackens natur har 6versiktligt inventerats. Omradets naturvérde ar
vardagligt ur ett biologiskt perspektiv. Dock har det estetiskt virde for att
balansera de harda ytorna av de omkringliggande hoga husen.
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Entréer till gronomrédet ér otydliga men finns frén Klockarvigen och
Sjodalsvigen. Platsen dr vélbesokt vilket manga upptrampade stigar och
kojbyggen vittnar om. Naturmarken anvénds for rekreation av boende runt
omkring och av forskolor som utnyttjar den som utflyktsmal. De kvaliteter som
lockar forskolorna ér till exempel varierat djurliv, hoga trdd, stockar, naturliga
stigar, Oppna platser, bergsinslag, att naturen dr ordrd samt narhetsfaktorn.

Férslag pa utformning av skogsparken i naturomrddet.
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Konsekvenser

Skogen kommer att minska med en tredjedel efter detaljplanens genomforande,
med det dven den bostadsnira naturen i centrala Huddinge. Aven ytor for
rekreation minskar. Den ostordhet som idag kan upplevas pé platsen och
skogskédnslan kommer inte att finnas kvar 1 samma utstrackning. Skogskaraktiren
kommer att fordndras.

Resterande del av skogsparken anses uppfylla funktionen av nirnatur. Dess vilda
karaktér bevaras samtidigt som den gors mer tillgénglig. Det kommer fortfarande
finnas mojlighet att kunna sitta 1 solen, s6ka skugga bland trdden eller plocka
blabdr. Barnen kommer dven i fortsdttningen att pd egen hand kunna f& upptéicka
naturen, anvédnda fantasin, utveckla motoriken samt inlarningsférmagan.
Forskolorna kommer dven i1 framtiden kunna besdka skogsparken.

Ny bebyggelse placeras sé att det fortfarande mojliggors for utblickar fran
befintliga hus mot naturparken samtidigt som ett visuellt gront strdk mellan den
nya naturparken och Sjodalsparken kan dstadkommas.

Skogsparken har fortsittningsvis funktionen av ett bostadsnira, rekreativt
gronomrade for ndrboende och besokande 1 omradet. Befintlig entré fran géang-
och cykelvégen lings med Klockarvégen flyttas ndgot dsterut, samtidigt
tillkommer en ny entré med trappor fran Sjodalsbacken. Trots att del av
gronomrddet tas i ansprak for ny bebyggelse, forvéntas djurliv och véxtlighet 1
huvudsak kunna bestd om @n 1 mindre skala.

Sjodalsbacken ligger cirka 800 meter fran skogsomrédet i Solgarden. Riktlinjer 1
oversiktsplanen r att det fran bostaden bor vara max 300 meter till ett
gronomrdde eller park och max 800 meter till ett storre gronomrade, vilket anses
uppfyllas 1 Sjodalsbacken. Omradet anses dven 1 fortsdttningen ha bra tillgang till
sa vil skog som nédrgrénomréade.

Kommunens méalsdttning &r att vixa hallbart. Antalet kommuninvénare kommer
att 6ka och det behover darfor byggas fler bostéder. Det dr mer héllbart att fortéta
centrala omraden dér infrastrukturen dr utbyggd 4n att ta 1 ansprak ororda
gronomrdden dér infrastruktur dven saknas.

Ekologisk kompensation
Ett PM om ekologisk kompensation med foreslagna kompensationsatgirder har
tagits fram under arbetet med detaljplanen.

Da manga trad avverkas i exploateringen, ska ett 60-tal trdd nyplanteras pa savil
den nya forskolgérden som bostadsgardarna. Dessa foreslas besté av arterna asp,
bjork, 16nn, plommon, rénn, silg och tall. Kompletterande forslag pa
vegetationsplan som illustrerar forslag pa placering, storlek och antal trdd har
tagits fram som bilaga till PM:et.

Forskolgardens platder sammanldnkas med vegetationsklddda slénter dér det
anldggs storre sammanhédngande buskage och planteras trdd som utgdr bra
livsmiljoer for faglar och insekter.
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Inspirationsbild, skogspark i Arsta

Totalt 4r det planerat cirka 525 m? planteringsyta vid forskolan och ytterligare
cirka 500 m? pé &vriga tomten samt totalt cirka 400 m? pa takterrasserna inklusive
sedumtak pa takbyggnaderna. Aven dessa ytor redovisas i de foreslagna
vegetationsplanerna.

Nyplanterade trdd anldggs dven ldngs med gatan. Traden planteras 1 skelettjord
som hjélper till med dagvattenhanteringen pa kommunens mark.

Gronomradet som utdver dess sociala funktion dven ar viktig ur naturhidnseende,
utvecklas och tillgidngliggors enligt parkprogrammet. Entréerna till omradet
synliggors med till exempel anldggning av stigar, spdnger med mera. Exempel pa
atgérder ar placering av bénkar i soliga ldgen, belysning for att 6ka
trygghetskdnslan och anvéndandet av platsen dven under morka perioder,
naturlekplats samt forstirkning och utveckling av nya och befintliga stigar pa
platsen.

Dagvattnet fran forskolgadrden kommer att fordrdjas i en 6ppen regnbadd ldngs
med Klockarvigen, och 1 och med detta skapas ytterligare en milj6 for artrik flora
och fauna da bland annat ovanndmnda vixtval gors dven for regnbadden.

Geologiska férhdllanden

Geotekniska PM har tagits fram for befintlig naturmark ar 2017 respektive
Sjodalsbackens végstrackning ar 2020. Rapporten fran ar 2017 visar pé att marken
bestar 1 stort sett uteslutande av berg i dagen eller ytnira berg med ett tunt lager
morén ovan berget. I ldget for planerad gard till forskolan férekommer dock
fyllning f6r végen. Fyllningen underlagras till delar av sandig lera med
torrskorpekaraktér pa ett tunt lager friktionsjord ovanpa berg.

I undersdkningspunkten vid Sjodalsbackens vindplan har fyllningen en tjocklek
av ca 1,5 meter och leran cirka 2 meter.

Vid de utférda sonderingarna patriaffades inga storre sprickzoner och
sprickfrekvensen i berget ar 1ag.

22 (48) Planbeskrivning, Detaljplan for Klockarbacken 10 m.fl. (Sjodalsbacken)



Rapporten fran ar 2020 visar att jordlagret generellt utgors av ca 0,5-1,0 m
fyllning ovan ca 0,5-4,0 m lera eller friktionsjord pa berg. Djup till berg varierar
mellan 2,0-5,0 m.

Grundvattenférhallanden

En hydrogeologisk utredning har gjorts for att redovisa de hydrogeologiska
forhdllandena och bedoma eventuella konsekvenser pa grundvatten i omradet som
detaljplanen medfor. Inom planomradet och dess omgivningar existerar
grundvattenmagasin i jord sdvil som i berg. Grundvattenmagasin i berg
forekommer 1 bergmassans sprickzoner och forvéntas sta i lag hydraulisk kontakt
med omgivande grundvattenmagasin i jord. Grundvattenmagasinet i jord &terfinns
1 friktionsjorden under leran omkring hojdpartiet och upptrader hér frdmst under
slutna forhéllanden.

Fororeningar i form av PAH och alifater pétriffades i tva provpunkter som togs
under 2017. Analysen visade dock att inget jordprov oversteg Naturvardsverkets
riktvarden for kénslig markanviandning (KM) med avseende pa alifater, aromater,
PAH, tungmetaller eller klorerade alifater. Utredningen visar dven att vattenkemin
inte Ooverstiger nigra gransvarden och klassas dirmed som icke-aggressivt mot
armering eller betong.

Visst inldckage av grundvatten under byggskedet forvintas i schakterna da
dimensionerade grundvattennivéer i jordmagasinet ligger 6ver planerad djupaste
schaktbotten for byggnaderna.

For hus A innebir det en grundvattenavsidnkning pa maximalt 4,5 meter i
jordmagasinet, for hus B maximalt 1,8 meter och hus C maximalt 1,6 meter.
Utredningen bedomer dock att den mingd vatten som kontinuerligt kommer att
lacka in 1 schakterna forvéntas bli mycket liten d& jordmagasinet 1 det ndrmaste &r
obefintligt i ndrheten av samtliga foreslagna huskroppar. Med tanke pa den
formodat daliga hydrauliska kontakten mellan berggrundvatten och omgivande
grundvattenmagasin i jord bedoms dédrmed inte heller grundvattenmagasinet pa
varken Ostra eller véstra sidan komma att paverkas i1 nagon storre utstrackning
under byggskedet.

Det bedoms inte bli ndgon betydande omgivningspaverkan i grundvattenmagasin 1
jord 6st om hojdomrédet da den hydrauliska kontakten mellan jordmagasinen om
vardera sida av hojdomradet forvéntas vara liten. Inget avsevért
paverkningsomrade forvéntas heller uppstd avseende jordgrundvattenmagasinet
vaster om hojdomradet da det dr en begrinsad forekomst av grundvattenmagasin i
jord 1 hojd med de planerade byggnaderna. I soder beddms det inte heller uppsta
nagot paverkansomrade med avseende pa jordgrundvattenmagasinet da
grundvattensdnkningen vid hus B och C &r som hogst 0,3 m under berdknad lagsta
grundvattenniva. Vid hus A ar grundvattensdnkningen ca 2 meter men da schaktet
befinner sig ca 140 meter norr om grundvattenmagasinet i soder och pa grund av
topografins sluttning bedéms risken for pdverkan minska.

Grundvattnet 1 bergets sprickzoner som ér i direkt anslutning till planerade
bergschakt bedoms dock paverkas under byggskedet. Lanshéllning av schakt for
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hus A bedoms paga i ca 4 minader medan lanshallning for 6vriga byggnader
beddms paga i ca 3 manader. Under den tiden kommer sprickzonerna att draneras
men det paverkade omradet beddms vara mycket litet med tanke pa bergets
formodade tithet. De identifierade vatten- och energibrunnar i omradet forvéntas
ej paverkas negativt av den planerade exploateringen sett till grundvattenpdverkan
da de ligger bortom péverkansomradet.

Den hydrogeologiska utredningen utgér underlag for beslut om tillstand for
vattenverksamhet enligt 11 kap. miljobalken, som definierar all verksamhet som
paverkar grundvattnet, d.v.s. bortledande, tillforsel, fordndring av djup eller ldge,
ej paverkas negativt av den planerade exploateringen sett till grundvattenpaverkan
ej paverkas negativt av den planerade exploateringen sett till grundvattenpdverkan
da de ligger bortom péverkansomradet som tillstandspliktig verksamhet. Tillstdnd
for vattenverksamhet behdvs dock inte enligt § 12 samma kapitel, om det ar
uppenbart att varken allménna eller enskilda intressen skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pé vattenforhallanden. Bedomning, av vilken
inverkan som uppenbart inte skadar allménna eller enskilda intressen, gors pa
verksamhetsutovarens risk. Det dr verksamhetsutdvaren som har skyldighet att
visa att undantagsmojligheten kan anviandas och verksamhetsutdovaren har
juridiskt ansvar for eventuella skador som uppstér till f61jd av icke tillstdndsgivna
vattenverksamheter samt innehar bevisbordan att verksamheten inte medfort nagra
skador vid eventuella skadestandsansprék. Verksamhetsutdvaren har tagit del av
utredningens bedomning och ar inforstadd 1 de givna omstédndigheterna.

Hus A

Fardig golvniva: +231m 7N
Djupaste schakt +21,1 m Sektion D-D — —
- 7

Hus B /
Fardig golvniva: +25,0 m /
Djupaste schakt: +23,0 m

Garage
Férdig golvniva: +244 m
Djupaste schakt: +22,4 m |

Hus C
Fardig golvniva: +244m  +

Byggnad Min GV | Max GV | Dim. GV

Djupaste schakt: +22,4 m
Hus A +23,1m| +24,6m| +25,6m
Hus B +22,7m| +23,8m| +24,8m
Hus C +222m| +230m| +24,0m
Garage (vid hus C) +22,2m| +23,0m| +24,0m

0 &0 P 100 160 200 m

L | Ko SWERER99 18 00 )

Redovisade berdknade grundvattennivder, planerade férdig golvniva och
schaktnivd. Min GV = berdknade ldgsta grundvattennivdn, Max GV = berdknade
hégsta grundvattennivdan, Dim. GV = dimensionerade hégsta grundvattennivan.
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Utredningen bedomer att de planerade atgérderna inte utgor tillstdndspliktig
vattenverksamhet med hianvisning till att den dranering som kommer att ske vid
byggskedet dr mycket liten. Denna slutsats baseras pa den forvédntade laga
kontakten mellan bergsomradet och de omgivande grundvattenmagasinen i jord,
grundvattenmagasinet i jord i 0st och sdder om hojdomrédet &r ringa,
grundvattensénkningen é&r tillfallig, forvantad grundvattensankning vid hus B och
C édr endast 0,3 meter samt avstandet mellan schakt och den enskilda vattentikten
(ca 110 meter).

Utredningen papekar dock att det &r viktigt att utféra egenkontroll i form av
kompletterande grundvattennivamitningar i jord, véster om de planerade
schakterna.

Forslag pa grundldggning

Grundldggning av byggnaderna kan utforas pa packad sprangbotten. Alternativt
kan grundldaggningen utforas direkt pa planspréngt rensat berg. Normala
uppfyllnader kan utforas utan risk for skred eller att skadliga markséattningar
uppkommer.

Omgivningspaverkan

Riskanalys med avseende pa vibrationer i omgivningen ska uppréttas samt
besiktning av nérliggande byggnader utforas innan vibrationsalstrande arbeten
utfors.

Hydrologiska férhdllanden

Planomradet avvattnas mot sjon Trehorningen som ingar i Tyresans sjosystem.
Det avrinnande vattnet passerar en reningsanlidggning i TrehOrningens véstra del.
Anldggningen dr dock for liten i forhéllande till de stora vattenfldden den tar
emot. Enligt Tyresans atgardsprogram (Lénsstyrelsen i Stockholm, Rapport
2007:24) prioriteras dtgiarder genom bland annat f6rdrdjning av dagvatten
uppstroms fran sjon Trehorningen for att minska dagvattenflodet och tillforseln av
ndringsdmnen via dagvatten.

Sjon Trehdrningen betecknas ha mycket hoga halter fosfor enligt
Naturvardsverkets beddmningsgrunder och dr den mest 6vergddda sjon i Tyresans
sjosystem. Vattenkvaliteten i1 sjon paverkar vattenforekomsterna nedstroms, det
vill siga Magelungen och Drevviken som omfattas av miljokvalitetsnormer.
Trehorningen har tidigare tagit emot avloppsvatten fran hushall och verksambheter,
men numera bestar det inkommande vattnet till storsta delen av dagvatten. Sedan
avlastningen fran avloppsvattnet har vattenkvaliteten forbéttrats avsevért, men
fortfarande visar sjon flera symptom pé dvergddning i1 form av syreftria
bottenforhdllanden, fosforfrigorelse fran bottnarna, litet siktdjup och
algblomningar.

Miljokvalitetsnormer for vatten

Trehorningen klassas som Ovrigt vatten 1 VISS (Vatteninformationssystem
Sverige) och saknar sdledes miljokvalitetsnormer, men sjon paverkar
vattenomradena nedstroms, sjdarna Magelungen och Drevviken, som omfattas av
miljokvalitetsnormer. Sjdarnas nuvarande ekologiska status

ar “otillfredsstidllande” och de uppnar ej god kemiska status. For att uppna ~’god
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ekologisk status” behover niringshalterna i sjdarna mer dn halveras. De hoga
halterna av niringsdmnen medfor en hog produktion av vixtplankton och en hég
syreforbrukning med syrebrist som f6ljd under sjons sprangskikt.

Kommunens mal for Trehorningen ar att sdnka fosforhalten till 28 pg/1 till ar
2021, vilket motsvarar en belastning pa ca 200 kg/ar. Framtagen
dagvattenutredning (AFRY, 2020) redovisar att fosforhalterna reduceras till 68
pg/l, jamfort med 110 pg/l i dagsliget. I atgardsprogrammet som tagits fram for
Trehorningen rdknas inte med att dagvattenatgirder vid exploateringar ska ge
ndgon positiv nettoeffekt, forutom vid exploateringen av Stordngens
industriomrade.

Dagvattenutredningen visar att genomforandet av detaljplanen kommer att
innebdra okade fororeningsméngder jamfort med dagslédget avseende samtliga
dmnen forutom bly, om inte reningsatgérder vidtas. Fororeningshalterna dkar dven
for amnena kvéve, zink, kadmium, krom, kvicksilver, olja och bens(a)pyren om
inte reningsatgérder vidtas. Med foreslagna reningsatgérder i detaljplanen
understiger dock fororeningsbelastningen och halterna befintliga nivaer for
samtliga &mnen efter exploatering. Den totala fororeningsbelastningen per ar for
hela detaljplaneplanomrédet reduceras till under dagens nivaer efter detaljplanens
genomfdrande. Onskat fordrojningskrav erhills och den totala
fororeningsbelastningen pa recipienten minskar.

Sulfidberg

Da genomforandet av detaljplanen innebar viss sprangning av berg har en bedomning,
om foreliggande risk av sulfidhaltigt berg och utslépp av sulfidmineraler till grund-
och ytvatten, ansetts vara nddvéindig. Vid forekomst av sulfidhaltigt berg kan
bergmassor som produceras medfora att sulfidmineralisering exponeras for luftens
syre, vilket kan bidra till oxidation, syrabildning och metallutlakning. Det finns da
risk att vattendrag och nedstroms liggande vattenomraden paverkas negativt. For att
beddma situationen inom planomradet och minimera eventuella risker har en rapport
om sulfidberg tagits fram med syfte att bedoma risken att forsurande berg
forekommer inom det omrade som ska schaktas ut.

Totalt togs tolv bergsprover dér planerade huskroppar foreslds lokaliseras. Av
dessa prover visade hélften 1dga svavelhalter (<100 mg/kg TS), tre prover visade
svavelhalter mellan 100 och 500 mg/kg TS och tva prover mellan 500 och 1000
mg/kg TS. Inom schaktomradet ligger halterna vél under 1000 mg/kg TS. Ett av
proven uppstroms for schaktning aktuella omradet har halter 6ver 1000 mg/kg TS.
Punkten kommer att paverkas av grundvattensdnkning enbart under byggtiden och
bedoms inte paverka grundvattnets kvalitet.

Utifrén kart-, berg- och grundvattenanalyser beddmer utredningen att omradet inte
ar paverkat av forsurning och bergmaterialet dr inte syraproducerande inom
schaktomradet. Bergprovernas pH indikerar att materialet inte ar forsurat och
uppvisar nira neutrala pH-viarden. Bergmaterialets neutraliseringspotential
bedOms dven vara storre dn bergmaterialets forsurande effekt. Den summerade
beddmningen &r att bergmaterialet inte orsakar forsurade forhallanden i
grundvattnet 1 dagsldget och 1 denna del inte paverkar miljo-kvalitetsnormer for
vatten negativt.
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Vid genomforandet foreslas att ett kontrollprogram tas fram, for att bedoma
mojligheten till att ateranvdnda bergmassorna utan potentiell risk for framtida
forsurning samt en beddmning av material som behdver skyddsatgérder eller
skickas till deponi. Forslag pa kontrollprogram framgér i rapporten.

Risk for ras och skred

Risk for ras och skred foreligger inte heller inom planomrédet. Enligt underlag
frdn Sveriges geologiska undersokning, SGU (2018), forekommer inga
forutséttningar for skred i finkornig jordart inom planomradet baserad pé en
lutningsanalys. Forutsittning i det hidr sammanhanget syftar till att jorden ska
besta av lera och/eller silt samt att marklutningen &r tillrdckligt stor, vilket gor att
spontana skred kan uppsta, men inte nodvéandigtvis.

Klimatanpassning

Huddinge kommun har gjort en analys om hur klimatférédndringarna kan péverka
kommunen i framtiden (Oversiktlig klimat- och sarbarhetsanalys Huddinge
kommun, juni 2012). For hela Stockholmsomradet innebar klimatfordndringarna
torrare somrar och varmare vintrar, med att bland annat antalet kraftiga skyfall
kommer att 6ka och virmebdljor.

E03-05
mos-1
Wi-15
mi5-2
225
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b  ma0-3s

Oversvimningssituationen inom och utanfér planomrddet. Bilden visar vilka
omrdden som har ett stdende vattendjup pG mer én 30 cm vid ett 100-drsregn.
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Enligt analysen kan Huddinge komma att paverkas av klimatforandringarna
genom att dag- och spillvattensystemen 16per 6kad risk att bli 6verbelastade, med
atfoljande 6versvamningar och briaddningar, till f6ljd av 6kad nederbord. Risken
for lokala 6versvdmningar, till f61jd av intensiva och ldngvariga regn 6kar
framforallt i omraden med mycket hirdgjorda ytor.

Kommunens riktlinje dr att en gata som behover vara tillgénglig for
raddningstjdnsten far 6versvimmas med max 30 cm for att mojliggora
framkomlighet for fordon. Dagvattenutredningen har dérfor identifierat omrédden
dar staende vattendjup Sverstiger 30 cm.

Det inringade omradet pd Sjodalsvigen sydvést om planomradet dversvimmas for
bade befintlig och planerad situation med nivéer 6ver 30 cm enligt
dagvattenutredningen. Kommunen kommer att hantera
Oversvamningsproblematiken hér i ett storre sammanhang.

Detaljplanens péverkan pa det inringade omradet bedoms som ringa. Se dven
under avsnitt Dagvatten.

Vegetationen inom planomridet bidrar till att reglera temperaturerna i omradet.
Genom att sikerstilla nytt inslag av vegetation och gronytor, for de trad och
markvegetation som forsvinner, uppnas en viss klimatanpassning till 6kade
temperaturer dd den nya vegetationen bidrar till att reglera floden och temperatur.
Trad, markplantering och sedumtak bidrar bland annat till att reglera lokalklimatet
genom att skugga, binda vatten, avdunstning och binda partiklar i luften.

Med de vidtagna atgérder inom detaljplaneomradet och andra dtgérder som anges
1 Oversiktsplanen, anses paverkan pa klimatet vara minimal Det dr framforallt
vixthusgasen som behdver minskas radikalt for att begrénsa
klimatfordndringarna. Det effektivaste séttet att minska utslappen fran
transportsektorn &r att i forsta hand minska behovet av att resa och 1 andra hand
vilja hallbara transportmedel sdsom gang, cykel och kollektivtrafik. Det l6ses
bland annat genom att téthet, hog exploatering och funktionsblandning
efterstravas 1 goda kollektivtrafikligen som detta.

Storningar och risker

Férorenad mark

En miljéteknisk markundersdkning har utforts inom planomradet under ar 2017.
Jordprovtagningar gjordes med skruvborr och grivmaskin. Majoriteten av
provtagningarna gjordes ldngs med fastighetsgrins mot Sjodalsbacken medan tva
provtagningar gjordes i hojd med planerad forskolegard. Totalt valdes atta
jordprov for analys. Spar av PAH och alifater patréffades vid tva punkter vid
Sjodalsbackens nordostra del.

Halter 6verstigande Naturvardsverkets riktvarden for kinslig markanvéndning
(KM) gillande alifater, aromater, PAH, tungmetaller eller klorerade alifater har
inte patriffats for ndgon av de analyserade proverna.
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Det saknas dirfor motiv till tgarder avseende fororeningar i marken vid bade
nuvarande och framtida markanvéandning for bostadsomrade.

Inget grundvatten pétraffades vid undersokningen varfor uppgifter om eventuella
fororeningar i grundvattnet inte redovisas 1 utredningen.

Luft och lukt

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer f6r
luft. Miljokvalitetsnormer for utomhusluft géller for olika fororeningar i
utomhusluften. For ndrvarande finns miljokvalitetsnormer for kviavedioxid,
svaveldioxid, bly, kvidveoxider, partiklar (PM 10 och PM 2,5) kolmonoxid,
bensen, ozon, arsenik, kadmium, nickel, bly och bens(a)pyren.

Vid hogt trafikerade gator 1 stadskédrnor och utmed storre infarter riskerar halterna
av partiklar PM10 och kvévedioxid (NO2) att ligga i ndrheten av eller 6ver
normvérdena.

Ostra Sveriges Luftvardsforbund som samordnar regionens miljédvervakning av
luft har latit SLB-analys utfora 6versiktliga berdkningar av omréadet ar 2015.
Miljokvalitetsnormerna for luft dverskrids inte inom planomradet. Enligt den
oversiktliga luftfororeningskarteringen ligger PM10-halterna i intervallet 20-25
ug/m’. Dygnsmedelvirdet som inte far dverskridas 4r 50 pg/m? och riktvirdet for
miljokvalitetsmalet dr 30 ug/m?.

For kvivedioxid ligger halterna i intervallet 18—24 pg/m®. Dygnsmedelvirdet som
inte far dverskridas 4r 60 ug/ m*. Miljokvalitetsmal for dygnsmedelvirde av
kvévedioxid ar inte beslutat.

Det trafikflode som detaljplanen mdjliggor beddms inte paverka uppkomsten av
luftfororeningar i den man att miljokvalitetsnormerna eller riktvirden for
miljokvalitetsmélet for luft overskrids.

Buller, vibrationer

Enligt forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader (2015:216) bor buller
fran spartrafik och végar inte overskrida 60 dBA ekvivalent ljudniva vid en
bostadsbyggnads fasad, och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal
ljudniva vid en uteplats om en sddan ska anordnas i anslutning till byggnaden. For
en bostad om hogst 35 kvadratmeter giller i stéllet att bullret inte bor 6verskrida
65 dBA ekvivalent ljudniva vid bostadsbyggnadens fasad.

Naturvardsverket har 1 samrad med Folkhdlsomyndigheten tagit fram en
véigledning under ar 2017 kring riktvarden for buller pa skolgérd fran vig- och
spartrafik. Med begreppet skolgérd avses en 6ppen plats utomhus vid en skola
eller forskola, ofta inhdgnad av staket eller stangsel, ddr barnen vanligen
tillbringar sina raster eller dar pedagogisk verksamhet bedrivs. Pa ytor som
anvinds for lek, vila eller pedagogisk verksamhet bor ljudmiljon vara god och
mojliggora den tankta verksamheten. Riktvdrden dr framtagna for bade befintlig
och ny skolgard.
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Riktvirden om 50 dBA ekvivalent bullerniva (drsmedeldygn) bor underskridas for
en ny skolas skolgérd, som exponeras for buller fran viag- eller spartrafik, pa delar
av girden som &r avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Vidare bor
den maximala nivan 70 dBA underskridas pa dessa ytor. Dessa nivaer motsvarar
de nivder som enligt 3 § i forordning (2015:216) om trafikbuller vid
bostadsbyggnader bor underskridas pa en uteplats vid nya bostadsbyggnader for
att forebygga oldagenhet for ménniskors hélsa.

En bullerutredning for viag- och spéartrafik har tagits fram 1 samband med
detaljplanen (2020) dér buller fran védg har berdknats utifran trafikdata for 2019
ars vagtrafik samt ett framtidsscenario for 2050 ars végtrafik. Buller fran jairnvig
har gjorts utifran trafikdata for ar 2018 respektive prognos for 2040 ars
jarnvégstrafik. Inga andra bullerkéllor, som ger upphov till omgivningsbuller som
exempelvis industriverksamheter eller kopcentrum med flédktanldggningar har
kunnat konstateras i omradet. Inte heller flygtrafik eller flygplatser finns i
nédrheten av planomradet som kan utgora en bullerkélla.

Sjodalsbacken, som i dagslédget ar stangd for genomgédende trafik, planeras att
Oppnas upp och goras till en enkelriktad gata fran Klockarvigen till Sjodalsvigen.
Andra hastighetssdkrande atgérder ar att gang- och cykelbanorna pa Klockarviagen
och Sjodalsvdgen dr genomgéende, vilket innebér att fordon som ska korsa dessa
maste kora upp for en kant for att kunna passera. Pa mitten av Sjodalsbacken
kommer ocksa ett gupp anldggas.

Resultaten i utredningen grundar sig pa en enkelriktad gata mellan Klockarvigen
och Sjodalsvagen, hastighetssdkrande atgérder samt bullerdtgirder. Enligt
utredningen underskrids riktvardet om 60 dBA ekvivalent ljudnivé for samtliga
fasader pd de foreslagna byggnaderna vid 2019 &rs trafikscenario. For 2050 ars
trafikscenario ér ekvivalent ljudniva hogst 60 dBA for samtliga byggnaders
fasader, forutom en del av bottenviningen for hus C mot Sjodalsbacken, dir det
berdknas bli 61 dBA ekvivalent ljudniva. Denna del dr dock inte avsedd for
bostéder, vilket innebér att samtliga planerade bostédder ej overskrider riktvérdet
om hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva. For befintliga byggnader ar hogsta
berdknad ekvivalent ljudniva 57 dBA for nuldget och 59 dBA ekvivalent ljudniva
vid ar 2050.

Majoriteten av forskolgarden underskrider satta riktvirden om 50 dBA ekvivalent
ljudniva for bada scenarierna medan riktvirden om 70 dBA maximal ljudniva
endast uppfylls for majoriteten av forskolgarden i1 framtidsscenariot. I
nuldgesscenariot dr det en mindre del som dverskrider 70 dBA maximal ljudniva
medan resterande del av garden underskrider riktvérdet.

Runt forskolgirden foreslds en bullerskdrm med en héjd pa 2,0 meter for att
reducera bullernivderna som annars uppkommer. Ekvivalenta ljudnivéer vid
forskolgarden for nuldge och framtida situation beréknas uppga till hogst 50 dBA
for den yta som avses for lek, vila och pedagogisk verksamhet. Ett mindre omrade
ndrmast Sjodalsbacken forviantas uppna ekvivalenta ljudnivaer om 55 dBA. Detta
omrade anses vara begrénsat och kan rdknas som 6vrig vistelseyta.

30 (48) Planbeskrivning, Detaljplan fér Klockarbacken 10 m.fl. (Sjodalsbacken)



54 T A JF 4 .. . . P .
- s _§0 10 w Berdknade ekvivalenta ljudnivéer vid
. s ii ZI: 1 2050 érs scenario fér hus C:s fasad

® s o dale mot Sjédalsbacken. En begrdnsad del
55 4 o . . ..

® 5 A av bottenvdningen, som ej ér avsedd

N . for bostdder, éverskrider 60 dBA
55 s i

57 &7

ekvivalent ljudnivd. Resultat frén

$ & o bullerutredningen.

56 57 58 59

57 S8 59 60

57 58 6 6

61
58 59

60

59
MJ

For badde nuldgesscenariot och framtidsscenariot berdknas majoriteten av den del
av forskolgérden som dr avsedd for lek, vila och pedagogisk verksambhet att uppna
hogst 70 dBA maximal ljudniva, forutom en del av ytan dar hogst 75 dBA
maximala ljudnivén berdknats. Denna yta bedoms dock vara begrdnsad i storlek
jamforelsevis med Ovrig yta som dr avsedd for lek, vila och pedagogisk
verksamhet. Omréadet ndrmast Sjodalsbacken dverskrider ockséd 70 dBA maximal

ljudniva, men utgdr som tidigare nimnt en mindre del av skolgérden och kan
rdknas som Ovrig vistelseyta.

Utredningen har foreslagit atgérder for att minimera bullernivaerna som férvintas
genereras. Bland annat foreslas bullerskdrmar kring uteplatserna for LSS-boendet,
mellan hus B och C samt vid forskolan och takterrassen vid hus A.

I plankartan regleras bullerskdrmen med f6ljande planbestimmelse:

mi Bullerskdrm med en hojd av 2 meter och over anslutande
markniva ska finnas ldngs hela anvindningsgrdnsen

En administrativ planbestimmelse har lagts till i plankartan for att sikerstilla att
atgirden dr vidtagen innan verksamheten tas 1 drift.

Bygglov far inte ges for skolverksamhet forrdn bullerskdrm
enligt skyddsbestimmelsen m; har uppforts.

Gemensam uteplats foreslés mellan hus B och C samt uteplats for LSS-boendet.
For hus A foreslas en takterrass utgéra gemensam uteplats for bostdderna.
Uteplatserna for LSS-boendet och mellan hus B och C behover forses med
bullerskidrmar for att underskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA

maximal ljudniva for bdde nuldges- och framtidsscenariot. Bullerskdrmarna for
dessa uteplatser ska vara minst 1,2 meter hoga.
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I plankartan regleras bullerskédrmarna for uteplatserna mellan hus B och C med
foljande planbestimmelse:

m Bullerskdrm med en héjd av 1,2 meter ska finnas ldngs med
hela egenskapsgrdnsen mot gatan. Skdrmen fdr strdcka sig
utover angiven nockhojd.

Bullerskdrmarna for LSS-boendet regleras i plankartan med foljande
planbestdmmelse:

ms3 Bullerskdrm med en héjd av 1,2 meter ska finnas ldngs med
hela egenskapsomradets, kortrikning mot gata och
ldngdriktning mot soder. Skdrmen far stricka sig utover
angiven nockhojd.

En administrativ planbestimmelse har lagts till i plankartan for att sikerstélla att
atgirderna &r vidtagna innan de boende flyttar in.

Bygglov far inte ges for bostdder forrdn bullerskdrm enligt
skyddsbestdmmelser m> och ms har uppforts.

Ekvivalenta och maximala ljudnivaer underskrids pa foreslagen uteplats vid hus
A:s takterrass for bada nuldges- och framtidsscenario. Samtliga bullerskérmars
foreslagna placeringar och utbredningar framgar i bullerutredningen.
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Ljudniva Leq
i dB(A), inkl fasadreflex
Fasadnivaer som frifaltsvarde

s0 < A
75 <M <- =0
70 < [ <= 75
65 < I <= 70
60 < <= 65
55< <= 60
50 < I <= ss
<= 50

Berdknade ekvivalenta ljudnivder vid 2019 Grs scenario. Resultat fran
bullerutredningen.

Ljudniva Leq
i dB(A), inkl fasadreflex
Fasadnivaer som frifaltsvarde

g0 < I

75 <M <= =0
70< <= 75
65<- <= 70
60 < <= 65
55.& <= 60
50 < I <= 55

<= 50

Berdknade ekvivalenta ljudnivder vid 2050 Grs scenario. Resultat fran
bullerutredningen.
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Ljudniva Lmax
i, inkl fasadreflex
Fasadnivaer som frifaltsvarde
95 <[

90 < [ <- o5
85 < I <-

30 < [ <= 85
75 < I <= 80
70 < <= 75
65 < I <= 70

<= 65

Berdknade maximala ljudnivéer vid 2019 Grs scenario. Resultat frén
bullerutredningen.

Ljudniva Lmax

i, inkl fasadreflex

Fasadnivaer som frifaltsvarde
<= 95

o5 <N
90 < [

8s < I <= 90
80 < I <= ss
75 < I <= 80
70< <= 75

65 < I <= 70

<= 65

Berdknade maximala ljudnivéer vid 2050 drs scenario. Resultat frén
bullerutredningen
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Teknisk forsorjning

Dagvatten

Dagvattenutredningen redovisar berdknade dagvattenfloden fore och efter
exploatering. I dagsldget uppskattas dagvattenflodet vara 98 1/s for de omriden
som ska exploateras, riknat pé ett 20-arsregn med 10 minuters varaktighet.
Motsvarande regn efter exploatering med klimatfaktor (1,25) uppgér till 151 U/s.
For gronomraden som inte exploateras &r skillnaden i flédet 21 1/s, vilket beror pa
klimatfaktorn som anvinds vid berdkning av framtida floden. For Sjodalsbacken
oOkar flodet frén 63 1/s i dagsliget till 85 I/s efter exploatering. Det totala befintliga
dagvattenflodet fran hela planomradet for ett 20-arsregn med en varaktighet pa 10
min dr 244 1/s. Totalt dagvattenflode vid ett 20-arsregn med klimatfaktor efter
exploatering berdknas vara 340 1/s, men med foreslagna dagvattenatgérder
berdknas flodet kunna fordrojas ner till 149 1/s, vilket ér ldgre dn befintlig
situation.

For att hantera de floden som uppstar efter exploatering kravs en total
magasinvolym om 124 m? fordelat inom planomridet diir exploatering kommer att
ske. Forslag pd alternativ for rening och fordrdjning av dagvattnet har redovisats
for de olika omradena inom planomréadet och framgar i figuren nedan.

For avrinningsomrade A behdver 34 m? dagvatten fordrojas vilket foreslas ske via
en ny regnbddd innan det leds vidare till kassettmagasin. Kassettmagasinets
volym ir beriknad till cirka 31 m®. En fordrdjning av 44 m® dagvatten behdvs for
avrinningsomrade B. Detta foreslas ske med ett leca- eller makadamfyllt
fordrojningsmagasin med en volym pa 95 m®. Magasinet har méjlighet att fordroja
cirka 445 m? vid lecafyllning eftersom stdrre delen av utrymmet mellan
bergskirning och konstruktion foreslas nyttjas som magasin. Vid
makadamfyllning minskar fordréjningsvolymen négot dé porvolymen for
makadam &r cirka 30 % medan den vid leca &r cirka 40 %. For Sjodalsbacken
foreslas att de trdd som ska placeras ldngs med gatan enligt gatusektionen
planteras i skelettjord. Totala volymen som behover fordrdjas frén gatan dr cirka
46 m>.

Fororeningsméngder och halter i dagvattnet har berdknats utifran schablonhalter i
modellverktyget StormTac. Resultaten visar att fororeningshalterna 6kar for
dmnena kvéve, zink, kadmium, krom, nickel, kvicksilver, olja och bens(a)pyren
efter exploateringen utan foreslagna reningsétgdrder. Vid berdkning av
fororeningsméngderna ér det endast bly som minskar vid exploatering utan
foreslagna reningsétgarder. Vid genomforandet av foreslagna dagvattenatgirder
minskar fororeningshalterna och méangderna for samtliga dmnen jamfort med
dagens berdknade situation. Dagvattenatgirdernas berdknade effekt pa
fororeningshalter och méngder redogors nedan.

Enligt dagvattenutredningen berdknas framtida flodet vid ett 100-arsregn uppga
till totalt 716 1/s vilket beriknas generera en volym pa ca 430 m> dagvatten.
Befintligt flode vid ett 100-arsregn berdknas vara ca 650 1/s vilket berdknas
generera en volym om ca 390 m>. I utredningen bedoms det att med foreslagen
dagvattenhantering blir forandringen i dagvattenvolym vid skyfall liten och
paverkan pad omraden nedstréms antas inte fordandras.
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Inom planomrédet ldmnas avrinningsvdgarna fria.

Foreslagna dagvattenatgirder kommer att foras in 1 exploateringsavtal med
exploatoren.
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Principskiss 6ver dagvattenhanteringen inom planomrdadet som redovisar vart
dagvattnet avvattnas och pa vilka sdtt det tas omhand. Kassettmagasin vid
foérskolgdrden édr markerad med svart rektangel. Férdréjningsmagasin i
bergskdrning dr markerat i gratt ldngs med hus B och C.
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Amne

Fosfor

Kvave

Bly

Koppar

Zink
Kadmium
Krom

Nickel
Kvicksilver
Suspenderad
substans
Olja
Bens(a)pyren

Enhet

ug/l
ug/l
ug/l
ug/l
ug/l
ug/!
ug/l
ug/l
ug/l
ug/l

ug/l
ug/l

Idag

110
1300
4,7

13

25
0,23
2,8

1,7
0,023
41 000

270
0,0023

Plan “utan
rening”
110
1500
41

13

27

0,27
3,3

2,3
0,027
40 000

280
0,0044

L

Plan "med rening

68
1000
2,2

6,5

12
0,14
1,5

1,1
0,015
18 000

100
0,0014

Berdknade féroreningshalter fran planomrddet idag och efter planens
genomférande, utan och med féreslagna reningsatgdrder av dagvattnet.
Halterna dr berdknade med en drsnederbérd pé 600 mm

Amne Enhet Idag Plan “utan | Plan "med rening”
rening”
Fosfor kg/ar 0,67 0,72 0,45
Kvive kg/ar 7,7 10 6,7
Bly kg/dr | 0,029 0,027 0,015
Koppar kg/ar 0,079 0,088 0,042
Zink kg/ér | 0,15 0,18 0,079
Kadmium kg/Gr | 0,0014 0,0018 0,00093
Krom kg/ér | 0,017 0,022 0,0100
Nickel kg/6r | 0,010 0,015 0,0070
Kvicksilver kg/ér | 0,00014 0,00018 0,000096
Suspenderad kg/ar 250 260 118
substans
Olja kg/dr | 1,6 1,0 0,66
Bens(a)pyren kg/ar 0,000014 0,000029 0,0000092

Berdknad féroreningsbelastning fran planomradet idag och efter planens
genomférande, utan och med féreslagna reningsdatgdrder av dagvattnet.
Mydingderna dr berdknade med en drsnederbérd pd 600 mm.
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Elférsérjning

For att befintlig byggritt for transformatorstation inom fastigheten Laxen 1, 1
géllande plan, battre ska stimma 6verens med faktiskt placering for
transformatorstation, ingar den i planforslaget.

Energiforsérjning
Bebyggelsen kommer anslutas till fjarrvirmenitet.

Avfallshantering

Vart och ett av husen kommer att ha soprum for hushallssopor som nés via
separata entréer fran gatan. Trottoaren anpassas for haimtning med hjilp av
ramper. Sopbilar stannar pa tidsreglerad uppstéllningsplats framfor respektive hus.
Enligt kommunens miljoprogram 2017 - 21 ska flerbostadshus vid nyproduktion
ha fastighetsnéra insamling dir matavfallssortering ingar.

Réddningstjéinst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Byggnaderna utryms via TR2- trapphus (sluten brandcell).

Ett uppdppnande av gatan medfor att riddningstjanst ockséd kan na befintliga och
foreslagna byggnader norrifran via Klockarvégen.

Tidigare stdllningstaganden

Regionalplan
Omradet &r utpekat som regional stadsbygd med utvecklingspotential.

Oversiktsplan

Enligt 6versiktsplanen antagen av kommunfullmiktige 1 juni 2014 ligger
planomradet inom primért fortdtnings- och utbyggnadsomride for Huddinge
centrum. I strukturplanen dr planomradet markerat dels som inre stadskérna och
exploateringsomrade, dels som parkomrade. Sjodalsbacken dr markerat som
befintlig stadsgata.

Program for Huddinge centrum

Planomradet ingar i programmet for Huddinge centrum, vilket godkéndes av
kommunfullméktige 1 juni 2013. Enligt programmet ska de centrala offentliga
rummen fortdtas for att skapa en levande stadskérna. Det ska ske med forsiktighet
avseende gronomraden och sambandet dem emellan. Bebyggelsen kan ha en
relativt hog exploateringsgrad for att utnyttja det goda kollektivtrafikldaget. Ny
bostadsbebyggelse langs Sjodalsbacken betonar gaturummet och ger mgjlighet att
skapa lokaler for forskoleverksamhet. Kopplingen upp till Klockarbacken
forstarks med hjélp av trappor och strak i anslutning till eller genom huset. For
planomradet foreslogs lamellhus i sju véningar ldngs med Sjodalsbackens Ostra
sida med en upprustning av naturmarken intill (G6).

Klockarbackens natur (G6) beskrivs som en liten tatortsnédra skogspark.
Naturomrédet har stor potential som rekreationsomrade for ndrboende och
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forskolor. Omrédet utvecklas genom att enklare stigar eller spanger anldggs samt
att nivaskillnader tas upp med hjélp av trappor dér det dr nodvéandigt.

Till skillnad fran programmet har kommunen i detaljplanen valt att bygga istéllet
pa hojden for att minska fotavtrycket pa naturmark och samtidigt uppna en hog
exploateringsgrad. Lamellhusen ansags bland annat utgéra en barriér till
Sjodalbacken.

Gallande detaljplaner
Detaljplanen berdr foljande planer:

Klockarbacken mm 0126K-12484 (LK 1995)

I detaljplanen &r skogen angiven som naturmark som ska bevaras. Naturmarken &r
1 detaljplanen kvartersmark med bostadsdndamal och skyddas genom att
bebyggelse inte far uppforas. Hela naturmarken kommer att omfattas i den nya
detaljplanen. Genomforandetiden for detaljplanen har gétt ut.

Sjodalsbacken 0126K-12455 (LK 1995)

Detaljplanen géller for Sjodalsparken, bostadsbebyggelsen pé vistra sidan om
Sjodalsbacken och Sjodalsbacken (gatan). Sjodalsbacken &r planlagd for
parkering och angoring till bostdderna och ska vara tillgdnglig for en
gemensamhetsanlidggning. En mindre del mellan véndplan och Klockarvigen
utgors av parkmark. I sodra delen ér ett mindre omréade planlagt for
transformatorstation (Es). P4 vissa mindre delar av planen géller att marken ska
vara tillgidnglig for allmdnna underjordiska ledningar. Gatan med
parkeringsplatser ldngs med gatan samt transformatorstationen kommer att
omfattas i den nya detaljplanen. Genomforandetiden for detaljplanen har gitt ut.

Klockarvigen 0126K-14185 (LK 2005)

Detaljplanen anger omradet mellan Sjodalbacken och Klockarvégen, tillhdrande
kommunal fastighet Tomtberga 3:1, som lokalgata med parkering. Parkeringen tas
1 ansprak for gata i den nya detaljplanen, da Sjodalsbacken 6ppnas mot
Klockarvigen. Detaljplanen har genomforandetid kvar fram till slutet av augusti
2020.

Paradisbacken 0126K-10450 (LK 1981)

Stadsplanen reglerar bland annat Sjodalsgatan. En liten del av denna gata kommer
att inkluderas i den nya detaljplanen med syfte att reglera befintligt utfartsforbud.
Genomforandetiden for stadsplanen har gatt ut.

Planuppdrag och program for detaljplanen

I samband med att planprogrammet f6r Huddinge centrum godkéndes i
kommunstyrelsen den 2 maj 2013 fick samhéllsbyggnadsndmnden 1 uppdrag att
uppratta en detaljplan for omradet vid Sjodalsbacken enligt programmet. Efter det
har Huge som bestillde planen meddelat att projektet inte &r ekonomiskt hallbart
med hénsyn till de krav som stillts pa byggnation och projektet. For att projektet
ska vara ekonomiskt genomforbart har en hogre exploatering provats genom ett
fornyat planuppdrag. Samtidigt har NCC/Bonava overtagit projektet fran Huge
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genom en avsiktsforklaring. Att ge kommunstyrelsens forvaltning ett fornyat
planuppdrag beslutades i kommunstyrelsen den 25 maj 2016.

Planens forenlighet med miljébalken
Markanvéndningen i planen ér forenlig med bestimmelserna om hushéllning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. miljébalken (MB).

Det finns inte behov av en miljobedémning enligt férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedéms inte bli foljden
av planens genomforande.

Behovsbeddmning

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning for en
detaljplan uppréittas om den kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Overgangsbestimmelser i miljobalken (2017:955) giller for denna detaljplan
varfor en undersokning om betydande miljopaverkan inte genomforts enligt 6 kap.
MB. Aldre foreskrifter giller fortfarande, dirmed har kriterierna i bilaga 2 och 4 i
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar beaktats, och
kommunen har gjort en behovsbeddmning och tagit stillning till om ett
genomforande medfor en betydande miljopéaverkan eller inte.

Planen

Syftet med planlédggningen &r att mojliggdra nybyggnation av flerbostadshus och
forskola i kollektivnidra lage. Detaljplanen syftar ocksa att oppna Sjodalsbacken
mot Klockarvégen for att skapa en tillgdnglig och séker trafiksituation.
Bebyggelsen utgors av tre punkthus med en garageanldggning ldngs med tva
punkthusen i sdder. Punkthusen dr mellan 14 och 16 vaningar hoga. Det norra
bostadshuset far mojlighet till forskoleverksamhet for cirka 100 barn och
tillhdrande utegard. Ett LSS boende planeras i det sddra huset. De miljofragor
som varit mest aktuella for detaljplanen dr dagvatten, ekologisk kompensation,
grundvattenpdverkan och buller.

Platsen

Planomrédet utgors idag av naturmark samt befintlig gata, Sjodalsbacken.
Naturmarken bestar av en upphdjd skogsdunge med blandskog, berghillar och
upptrampade stigar. Omradets véstra och sodra sidor sluttar brant nedat medan
lutningen pé dess andra sidor dr mjukare. Hojdskillnaderna ar som stdrst mot
Sjodalsbacken dér hojdskillnaden som mest uppgar till cirka 7 meter.

Paverkan

Detaljplanens syfte stimmer 6verens med kommunens mal om byggandet av fler
bostdder, en mer sammanhallen bebyggelse inom Huddinge centrum samt en
utokning av antalet forskoleplatser.

Detaljplanen medfor att en tredjedel av befintlig skogsmark tas i ansprak for
bebyggelse, vilket i sin tur medfor att ytor for ndrrekreation och bostadsnéra
naturmark minskar. Aven befintligt parkeringsomride som idag anviinds av
boende i bostadsrittsforeningen Siken och Huges fastigheter kommer tas i
ansprak.
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I samband med planens genomférande kommer atgérder att vidtas for att
tillgédngliggora skogsparken. Gronomradets skogskaraktér ska bevaras. D& manga
trdd avverkas i exploateringen ska nya planteras pa savél den nya forskolgarden
som bostadsgardarna. Omradet anses dven i fortsédttningen ha bra tillgéng till s&
vél skog som nirgronomrade. Trots att del av gronomradet tas i ansprak for ny
bebyggelse, forvantas djurliv och viaxtlighet 1 huvudsak kunna besta om &n i
mindre skala.

Om inga atgirder vidtas forvintas dagvattenflodet och fororeningsbelastningen att
oka fran planomradet med den foreslagna exploateringen. Atgirder har till fljd
av detta foreslagits. Med de dagvattenédtgéarder som vidtas reduceras den totala
fororeningsbelastningen per ar for hela detaljplaneplanomrédet till under dagens
nivder. Onskat fordrojningskrav erhalls och den totala fororeningsbelastningen pa
recipienten minskar.

Kommunen har som mal att véixa. Antalet kommuninvéinare ska dka och det
behover byggas flera nya bostéder. Det dr mer hallbart att fortita centrala
omraden dir infrastrukturen dr utbyggd &n att ta 1 ansprak orérda gronomraden dér
infrastruktur ocksa saknas. Exploatering av orérda gronomraden undviks genom
att ny bebyggelse framfor allt sker i centrala omraden och genom en hog
exploateringsgrad. Planforslaget har utformats sé att intrdng pa naturomradet ar
minimal och dndé& uppnas en hog exploateringsgrad for bostdder.

De intrdng som @nda gors kompenseras i enlighet med anvisningarna i
oversiktsplanen. Grénomradet som utdver dess sociala funktion dven ér viktig ur
naturhdnseende, utvecklas och tillgédngliggors enligt parkprogrammet. En annan
atgird 4r maximering av gronskan inom kvartersmark. Det gynnar pollinerare och
bidrar till temperatursdnkning vid vdrmebdljor.

Med inforda atgirder 1 form av bullerskydd, klaras bullerkraven pa uteplatser och
pa mesta delen av forskolgérden.

Enligt 6versiktsplanen &r det avgorande att utsldppen av vaxthusgaser minskas
radikalt for att begrinsa klimatfordndringarna. Det effektivaste séttet att minska
utsldppen fran transportsektorn dr att 1 forsta hand minska behovet av att resa och 1
andra hand vélja hallbara transportmedel. Det 16ses bland annat genom att tithet,
hog exploatering och funktionsblandning efterstravas i goda kollektivtrafikldgen
som detta.

Den samlade bedomningen ér att ett genomforande av detaljplanen inte medfor en
betydande miljépaverkan. Upprittande av detaljplanen behdver darfor inte
kompletteras med miljobedomning enligt miljobalken och plan- och bygglagen.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande

Planarbetet sker med utdkat planforfarande enligt 5 kap. 7§, PBL 2010:900 (SFS
2014:900) 1 dess lydelse efter januari 2015. Forslaget stimmer 6verens med
kommunens oversiktsplan men anses vara av betydande intresse for allmédnheten
eftersom bebyggelsen kommer att ge ett patagligt intryck i stadsbilden samt att det
tar naturmark i1 ansprak for bostadsbebyggelse.

Tidplan

Samrad 17 maj — 18 juni 2017
Granskning 15 oktober — 11 november
Antagande kvartal 1 2021

Laga kraft* tidigast kvartal 2 2020

Byggstart kvartal 2 2022

Forsta inflyttning kvartal 1 2024

(*om detaljplanen inte overklagas vinner den laga kraft cirka 4 veckor efter antagandebeslutet.)

Genomfdrandetid

Genomforandetiden ér 5 &r frdn dagen detaljplanen vinner laga kraft. Under
genomforandetiden ska fastighetséigare och berdérda kunna utgd frén att deras
rattigheter enligt planen inte dndras. De rittigheter 1 form av angiven
markanvindning, byggrétter med mera som detaljplanen ger upphov till ar
gillande tills detaljplanen upphévs eller dndras.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Huddinge kommun &r huvudman f6r allmén platsmark (gatumark och naturmark)
och ansvarar dirmed for drift och underhall.

Exploatoren dr ansvarig for anldggningar, byggande och drift inom kvartersmark
samt for teknisk forsorjning.

Stockholm Vatten och Avfall AB dr huvudman for vatten- och avloppsledningar,
dagvattenledningar pa allmén platsmark. Stockholm Vatten och Avfall AB
ansvarar dirmed for att ovanstdende anldggningar byggs ut och ansvarar for drift
och underhall.

Sodertorns Fjarrvarme ansvarar for fjarrvirmeledningar pa allmén platsmark fram
till forbindelsepunkt.

Vattenfall ansvarar for elledningar pa allmén platsmark och pa kvartersmark fram
till anslutningspunkt. Vattenfall ansvarar dven for samtliga nétstationer.

Skanova ansvarar for markforlagda teleanldggningar péd allmén platsmark och pa
kvartersmark.
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Huddinge kommun, IT-avdelning, ansvarar for kanalisation fiber till kommunens
verksambheter.

Avtal

For att reglera kostnaderna for att ta fram detaljplanen har ett plankostnadsavtal
upprattats mellan kommunen och Bonava Sverige AB. Avtalet forbinder Bonava
till att bekosta framtagandet av en ny detaljplan och dess utredningar.

Huge Bostdder AB sdsom édgare till fastigheten Klockarbacken 10, kommer teckna
ett Gverlatelseavtal med Bonava Sverige AB. Avtalet innebir att Bonava Sverige
AB forvarvar den mark som i detaljplanen ar kvartersmark for bostdder och
forskola.

Ett avtal om 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas mellan
Bostadsrattsforeningen Siken 2, dgare till fastigheten Siken 2, och Bonava Sverige
AB sasom blivande fastighetsdgare till kvartersmark for bostdder och férskola
inom detaljplanen. Enligt 6verenskommelsen ska ett bestimt markomrade
Overforas fran fastigheten Siken 2 till ndgon/nagra av Bonavas blivande
fastigheter for kvartersmark for bostdder. Avtalet innebér att all mark som ar
utlagd som kvartersmark inom Siken 2 1 planen ska 6verforas till ndgon/nagra av
de blivande fastigheterna for kvartersmark bostider.

Ett avtal om 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas mellan
kommunen och Bostadsrittsforeningen Siken 2, dgare till fastigheten Siken 2.
Enligt 6verenskommelsen ska ett bestimt markomrade dverforas fran fastigheten
Siken 2 till ndgon av de kommunalédgda fastigheterna Tomtberga 3:1 eller
Tomtberga 3:25. Markomradet dr utlagt som allmin platsmark gata i detaljplanen
och ér till for att sdkra allminhetens tillgang till marken. Avtalet blir giltigt under
forutséttning att detaljplanen vinner laga kratft.

Kommunen ska dven inga ett avtal om dverenskommelse om fastighetsreglering
med Huge Bostidder AB (fastighetsdgare till Klockarbacken 10). Avtalet behover
sakerstidlla tillgdngen och ritten av mark som dr utlagd for allmén platsmark {for
gata och naturmark 1 planen. Avtalet bor sdledes medfora att nér detaljplanen
vinner laga kraft dverfors marken genom fastighetsreglering till nagon av de
kommunala fastigheterna Tomtberga 3:25 eller Tomtberga 3:1.

Ett ramavtal har upprittats mellan det kommunala fastighetsbolaget, Huge
Fastigheter AB (numera Huge Bostdder AB) och Bonava Sverige AB som
godkéndes den 13 juni 2016 av kommunfullméktige Ett ramavtal 4r en generell
overenskommelse som faststéller villkor for kontrakt som senare ska tilldelas.

For att sdkerstilla att detaljplanen genomfors ska ett exploateringsavtal tecknas
senast 1 samband med att detaljplanen antas av kommunen. Ett exploateringsavtal
ar ett avtal som reglerar genomforandet av planen och ér villkorat utav att
detaljplanen vinner laga kraft. Avtalet kommer i detalj reglera ansvars- och
kostnadsfordelningen mellan kommunen och exploatdren.
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Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrdttsliga atgdarder innefattar bland annat avstyckning, markoverforning
genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanliggningar, servitut
eller ledningsrdtt. Lantmdterimyndigheten i Huddinge kommun genomfor efter
ansokan fastighetsrdttsliga atgdrder genom en lantmdteriforrdttning. Detta kan
ske efter att detaljplanen har vunnit laga krafft.

Fastighetsbildning

Genom avstyckning, avskiljande av mark, frén fastigheten Klockarbacken 10
bildas tre nya fastigheter for bostider, respektive bostader och forskola. Till
kvartersmarken for bostéder och forskola overfors dven del av fastigheterna
Morten 1, Siken 2 och Siken 3 till de nya avstyckade fastigheterna for bostédder.
Del av fastigheterna Morten 1, Siken 2 och Siken 3 som utgoér gatan
Sjodalsbacken dverfors till ndgon av kommunenens s.k. gatufastigheter (allman
platsmark, gatumark). Del av fastigheten Laxen 2 regleras till ndgon av
kommunens s.k. gatufastigheter for att bredda gatan (allméan platsmark,
gatumark). For naturmarken, regleras del av fastigheten Klockarbacken 10 dver
till ndgon av kommunens sa kallade gatufastigheter (allmén platsmark,
naturmark). Fastighetsbildningen enligt ovan, ska vara genomford innan bygglov
medges.

Forskolan beldgen 1 bottenvaningen i ett av bostadshusen ska drivas i privat regi.
Forskolan kommer antingen att Gverlatas genom att utrymmet 3D-fastighetsbildas
eller genom ett avtal som later forskoleverksamheten verka inom utrymmet. Att
3D-fastighetsbilda innebér att man styckar av utrymmet och bildar en egen
fastighet som sedan kan Overlatas, likt ett vanligt fastighetskop.

Ledningsratt

Ritt att anldgga och underhdlla allmdnna ledningar for till exempel vatten,
avlopp och el kan sdkerstdllas genom ledningsrdtt. Ovanfor en underjordisk
ledning med ledningsrdtt far normalt ingen bebyggelse uppforas. Déiremot kan
oftast staket och vegetation som inte paverkar ledningen finnas ovanfor
ledningen.

Inom planomradet finns f6ljande ledningsrétter:

0126K-13575.2 och 0126K-13880.1 - Vattenfall AB,

0126K-13575.3 - Skanova AB och

0126K-12574.1 och 0126K-13575.1 - Stockholm Vatten och Avfall AB

I genomforandet av detaljplanen kommer ledningsrétterna att paverkas och
ledningar kommer behdva flyttas. All ledningsflytt utfors av ledningségaren.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanliggning, forkortning ga, dr en anldggning inom
kvartersmark som anvdnds gemensamt av tvd eller fler fastigheter, t.ex.
gemensam infartsvdg, VA-ledning, miljohus, parkering eller lekplats. Ansokan om
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bildande av gemensamhetsanldggning hos lantmdterimyndigheten ska géras av de
fastigheter som ska ingd i anldggningen.

Inom planomradet finns en befintlig gemensamhetsanldggning for vég, Siken
ga:1. Fastigheterna Morten 1, Siken 2 och Siken 3 dr deldgare i anldggningen och
upplater markomrade for den gemensamma végen (Sjodalsbacken). Genom
detaljplanen blir Sjodalsbacken allmén platsmark (gata) och kommunen tar 6ver
huvudmannaskapet for gatan. Siken ga:1 upphévs och gatan blir kommunal
lokalgata.

Nya gemensamhetsanldggningar kan inréttas for parkeringsgaraget som blir
gemensambhet for de tre bostadsfastigheterna och for den gemensamma
bostadsgarden mellan det mellersta huset och det sddra huset.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet rdtt att utnyttja annan fastighet pd ett visst sdtt. Ett
servitut dr inte tidsbegrdnsat. Det kan tillexempel gdlla rdit till utfartsvig eller att
dra fram ledningar pd annan fastighet. Servitut som bildas vid forrdttning kallas
officialservitut eller genom avtal och kallas avtalsservitut.

Inom planomradet finns foljande servitut:
0126K-12513.1 - gédng- och cykelvig (langs med fastigheten Klockarbacken 10
norra grans)

0126IM-03/10755.1 — géngvéig, belastar Tomtberga 3:25
0126K-15063.1 — vig, belastar Siken 3
01-IM7-55/3673.2 — f6rbud virmecentral
01-IM7-55/3678.1 — ledning

01-IM7-55/3679.1 — ledning

01-IM7-58/2822.1 - ledning

Servitut for vidg som belastar Siken 3 kommer att upphora da Sjodalsbacken blir
en kommunal lokalgata. Servituten avseende forbud mot viarmecentral och
ledningar kan komma att upphévas 1 kommande lantmaéteriforrattning beroende av
om de paverkas av detaljplanen.

Ovriga servitut ér ofdrindrade.
Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen far kostnader for att forviarva marken for allmén platsmark for gata
och for natur. Kommunen ansvarar for ombyggnad av Sjodalsbacken och del av
Sjodalsviagen samt for utbyggnad av gangvigar till naturomradet. Kommunen
ansvarar dven for upprustning av naturmarken. Drift och underhéll av gatorna
(Sjodalsbacken och Sjodalsviagen), gdngvégarna till naturomradet och
naturmarken bekostar kommunen genom skattemedel.
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Kostnader for fastighetsagaren

Fastighetsdgaren bekostar samtliga dtgiarder inom den egna kvartersmarken.
Fastighetsdgaren far vidare utgifter for markforvarv, fastighetsbildning,
plankostnader (enligt plankostnadsavtalet), och bygglov. Fastighetségaren far
kostnader for flytt av ledningar samt anslutningsavgifter for VA, fjarrvirme, el,
tele, bredband med mera.

Vatten och avlopp
For anslutning till det allmédnna VA-ledningsnitet ska avgift betalas enligt

Stockholm Vatten och Avfall AB:s Va-taxa.

Gatukostnader
Uttag av gatukostnader kommer att regleras i exploateringsavtalet mellan
kommunen och exploatdren.

Ersdttning vid markférvérv/forsdljning

Kommunen 6vertar (16ser in) mark som &r utlagd som allmén platsmark i
detaljplanen d.v.s. gatumarken for Sjodalsbacken samt naturmarken.
Kvartersmarken for bostidder och forskola ska overlétas till exploatoren.

Overtagandet av marken sker nir detaljplanen har vunnit laga kraft och ska
genomforas. For att bygglov ska kunna beviljas krévs att fastigheten
Overensstimmer med detaljplanen.

Bygglovavgift

Nir detaljplanen har vunnit laga kraft och genomforandetiden har paborjats, har
fastighetségarna ritt att soka bygglov enligt planen. Bygglovavgiften debiteras
enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Ersdttning for planldggningen tas ut genom ett sérskilt uppréttat plankostnadsavtal
som har tecknats med exploatdren. Ingen planavgift i samband med
bygglovsgivning tas ut.

Fastighetsbildning

Fastighetsdgaren betalar fastighetsbildningskostnaden for att bilda fastigheter
inom kvartersmark. Fastighetsregleringar som innebér att kommunen tillf6rs mark
som &r allmén platsmark i1 detaljplanen bekostas av kommunen. Bildande av
ledningsrétt betalas i normalfallet av ledningsédgaren. Kostnader for
fastighetsbildning debiteras efter nedlagd tid enligt taxa.

El och tele m.m.

Exploatoren betalar anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvirme, bredband med
mera till bostdderna och forskolan och ansvarar for att kontakta respektive
ledningshavare for anslutning.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder
Atgirder for dagvattenhantering, ekologisk kompensation och eventuella itgirder
for bullerskydd for blivande bebyggelse, aligger fastighetsdgarna.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Foljande utforda tekniska utredningar ér av betydelse for genomforandet:

e PM-ekologisk kompensation (inkl. illustration gronytor och véxtval)
Landskapslaget, 2017-11-17 rev 2020-05-14

Dagvattenutredning, AF-Infrastructure, 2020-05-08

Projekterings PM/Bergteknik, Sweco, 2017-12-01, rev 2019-09-09
Rapport Hydrogeologi; Sweco, 2020-04-22

Miljoteknisk markundersékning, AF Infrastructure, 2017-10-19
Provtagningsplan, AF Infrastructure, 2017-07-12

Rapport sulfidprovtagning, Sweco, 2020-02-21

PM Utformning forskolegard, Landskapslaget, 2018-10-12
Markteknisk unders6kningsrapport/geoteknik, Sweco, 2017-11-17
Projekterings PM/geoteknik, Sweco, 2017-11-17, rev 2019-09-10
PM Geoteknik, Ramboll, 2020-10-05

Utlatande, berg, geoteknik, hydrogeologi, Sweco, 2019-05-29
Trafikbullerutredning, Bjerking, 2020-04-30, rev 2020-10-04
Rapport om sulfidberg, Ecoloop 2020-02-10, rev 2020-02-21
Gestaltning och illustrationer, HMXW arkitekter, 2020-08-14

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhillsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen,
gatuprojektsektionen och trafik- och landskapssektionen.

Alvin Mielli

Planarkitekt
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