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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojligg6ra byggnation av ett nytt kvarter med
lagenheter, service och en forskola i anslutning till det befintliga Tingshuset, i
nara anslutning till Huddinge centrum och station. Detaljplanen syftar &ven till att
andra detaljplanen for det befintliga Tingshuset for att stimma 6verens med den
nuvarande anvandningen. Eftersom platsen utgor ett entrémotiv fér centrala
Huddinge &r det viktigt att i detaljplanen sékerstélla att den tillkommande
bebyggelsen gestaltas med stor hénsyn till omgivningen och dess publika lage.

Framtagandet av detaljplanen mojliggor uppférandet av cirka 440 bostéader, en
forskola med tre till fem avdelningar samt att nuvarande anvéndning i befintliga
Tingshuset bekraftas.

Planomradet ligger i kollektivtrafikzon A, cirka 300 meter norr om Huddinge
station. Vidare ar planomradet belaget inom influensomradet for Sparvag syd dar
18 500 bostader ska byggas i kommunen innan 2030. Planomradet bestar idag av
det befintliga Tingshuset, markparkering och en del naturmark.

Behov av strategisk miljébedémning

Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 5-8 §§ miljobalken och bilaga 4 i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) beddms inte bli en
foljd av planens genomférande. Darmed beddms det inte finnas behov av att géra
en strategisk miljobedémning enligt 6 kap. 3 8 miljobalken.

Genomforande

Planarbetet genomfors med standardférforande enligt PBL 2010:900 i dess
lydelse efter 2 januari 2015.

Beréknad tidplan for planprocessen ar:

Samrad 4 februari — 5 mars 2021
Granskning Kvartal 3 2021
Antagande Kvartal 1 2022

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Ett genomforandeavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatdren och
godkénnas av kommunstyrelsen i samband med att detaljplanen antas.
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Detaljplan

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggtra byggnation av ett kvarter med lagenheter, en
forskola samt service i anslutning till det befintliga Tingshuset ndra Huddinge
station. Detaljplanen syftar dven till att &ndra detaljplanen for det befintliga
Tingshuset for att stdmma Overens med den nuvarande anvandningen. Vidare
syftar detaljplanen till att sékerstélla att den tillkommande bebyggelsen gestaltas
med stor hansyn till det entrémotiv planomradet utgor for centrala Huddinge.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagofoérhallanden och markférhallanden
Planomradet beror fastigheterna Tingshuset 1 & 2 samt del av Fullersta Gard
1:170 och ar cirka 17 000 kvm stort. Tingshuset 1 &gs av Centria AB, Tingshuset
2 ags av Tuss Holding (ALM Smaa Bostad) och Fullersta gard 1:170 ags av
Huddinge kommun. Fastigheterna ligger i centrala Huddinge inom kommundelen
Fullersta och har ett mycket kollektivnéra ldge med Huddinge station cirka 300
meter bort.
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Planomradets ungefarliga lage i centrala Huddinge

I norr gransar planomradet till Kyrkdammen och omgivande parkomrade. | vést
och Ost gransar fastigheterna till riksvag 226 (Huddingevagen) respektive Vastra
stambanan, samtidigt som det i soder gransar till befintliga bostader i kvarteren
Domarringen och Radstugan.

Planomradet bestar idag av det befintliga Tingshuset, markparkering och en del
naturmark.
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Bild som visar planomradets utbredning till vanster. Till hoger en nulageskarta.

Inom planomradet har problem med séttningar forekommit pa befintliga
byggnader. Det befintliga Tingshuset grundlades pa betongpélar men huset
skadades ett antal ar efter utférandet och fick forstarkas 1975. Dessforinnan
utrymde byggnadsinspektdren byggnaden med hanvisning till rasrisk.

Planforslagets forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Bebyggelse

Planférslaget medger en kvartersbebyggelse med cirka 440 framforallt mindre
lagenheter. Kommunen och exploatdr kommer dock i kommande
genomforandeavtal reglera att minst 20% av bostéderna ska vara minst 60
kvadrat. I 6vrigt ligger tonvikten pa mindre lagenheter, framforallt ett- och tva
rum och kok. | kvarteret foreslas flera olika typer av boendeformer. Bostadsrétter
foreslas pa sikt vara den dominerande upplatelseformen. En forskola och
centrumfunktioner medges ocksa i planforslaget.

Detaljplanen har utformats for att mojliggora bebyggelse i hog arkitektonisk och
gestaltningsmassig kvalitet. I och med att detaljplanen mojliggor ett kvarter med
relativt stor byggnadsvolym har det varit viktigt att bryta ner denna for att skapa
dynamik och intressanta rumsbildningar langs gaturummet och motverka
upplevelsen av storskalighet. Bebyggelsen bearbetas pa olika satt i motet med
omgivningen. Genom volymforskjutningar samt olika vaningshojder och indrag i
byggnadsdelarna skapas ett variationsrikt formuttryck och upplevelsen av
storskalighet och enformighet motverkas. Genom volym och uttryck ska
bebyggelsen markera entrén till Huddinge centrum sett fran Huddingevagen och
Vastra stambanan.

Skalan i kvarteret varieras mellan 5 och 9 vaningar, med tonvikt pad mellan 7 och 9
vaningar. For att fa till en bullerskyddande effekt maste bebyggelsen byggas i
ungefar samma hojd och gardsrummet maste slutas.

For att fa till en tyst gard och skapa en koppling till det befintliga Tingshuset
foreslas en gardsbyggnad placeras mitt i kvarteret. De nedersta vaningarna i
gardshuset foreslas reserveras for forskolan och gardshyggnaden bidrar aven till
att skapa en bullerskyddad forskolegard. Forskolan ska drivas i privat regi, besta
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av tre till fem avdelningar och ha minst en 2000 kvm stor gard, vilket ger en friyta
pa minst 20 kvm/barn och upp till 33 kvm/barn. Detta Gverensstimmer med
Huddinge kommuns friyteriktlinjer for forskolor i kollektivtrafikzon A.

Mellan det tillkommande kvarteret och Kyrkdammen féreslas en kvartersgata.
Kvartersgatan syftar framforallt till att klara tillgdnglighet och brandkrav for
bostaderna men utformas som ett flytande torg pa kanten mot det grona.
Karaktaren ska k&nnas som ett brygglandskap som kopplar ihop parkmiljon med
kvartersbebyggelsen. Ytan mellan befintlig parkering och dammen upplevs idag
otrygg och otillganglig. Genom bebyggelsen och utvecklandet av ett tydligt
bryggstrak langs Kyrkdammen bedéms tillgangligheten och tryggheten kunna
0Oka.

Ett torg mellan Tingshuset och det nya kvarteret foreslas ocksa utvecklas da
tillfarten ifran Huddinge stationsvag kommer stangas av. Det bedoms ocksa skapa
ett tydligare och mer attraktivt strak bort mot Kyrkdammen.

KYRKDAMMEN

Illustrationsplan dver tillkommande bebyggelse.
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Gestaltning

Den nya bebyggelsen kommer utgora ett nytt entrémotiv for omradet vilket staller
krav pa god arkitektur och ett val avvagt uttryck. Kvarteret kommer vara val
synligt bade ifran Huddingevagen och ifran Vastra stambanan. Da planomradet
ligger i ett strategiskt lage samt for att sékra gestaltningen av stadsmiljoer for
boende och beskande sa har tva gestaltningsprogram tagits fram inom ramen for
denna detaljplan. Det ena gestaltningsprogrammet beskriver kvartersmarken och
den tillkommande bebyggelsen och det andra beskriver gestaltningen av allmén
plats. Gestaltningsprogrammen bilaggs planhandlingarna.

Gestaltning av kvartersmark
Nedan beskrivs huvuddragen i gestaltningen av bebyggelsen och kvartersmarken.

Bilder som visar 6vergripande gestaltningsgrepp for kvarteret

Kvaretet utformas med en 6ppen struktur mot det befintliga Tingshuset for att
bade rama in och ta avstamp ifran byggnaden. Strukturen bidrar till en tyst gard
och mojlighet att klara bullerriktvarden. Skalan arbetas sedan ner genom ett
volymspel med trappande bebyggelsehdjder. Skalan trappas ner mot Tingshuset
och mot soder for att fa till goda solférhallanden pa garden. Vidare knacks aven
den stora byggnadsvolymen genom fasadlivsforskjutningar, som ocksa bidrar till
att arbeta ner skalan pa det storskaliga kvarteret.

1/

Bilder som visar dvergripande gestaltningsgrepp for kvarteret

Vidare halls det stora kvarteret ihop av en sammankopplande sockelvaning i tra
som varieras hojdmassigt for att skapa en lekfullhet och variation. For att bryta
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ner volymen ytterligare anvéands aven flera olika takuttryck som ocksa far
kvarteret att uppfattas som uppdelat i mindre delar och saledes mindre monotont.
En varierande fargsattning bidrar aven det till att dela upp kvarteret i mindre
volymer.
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Fasadritningar for det tillkommande kvarteret.

AIM:‘ ; 3
|- HTTHETIRS

Visualisering dver tillkommande bebyggelse. Vy fran Huddinge stationsvag.
Befintliga Tingshuset till hoger i bild.

Visualisering dver tillkommande bebyggelse. Vy fran Huddingevéagen och
Kyrkdammen.
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Gestaltningen av kvartersmarken och bebyggelsen beskrivs vidare i det separata
gestaltningsprogrammet. Gestaltningsprogrammet syftar till samradet att redovisa
de 6vergripande principer och stéllningstaganden som gjorts gallande
gestaltningen. | kommande skede kommer gestaltningsprogrammet att géras mer
detaljerat. Gestaltningsprogrammet kommer till antagandet av detaljplanen
bildggas genomfdrandeavtalet.

Gestaltning av allméan plats

Gestaltningen av allmén plats syftar till att mota upp kvarteret och den
tillkommande bebyggelsen genom att skapa en attraktiv och vél gestaltad milj6
runtom bebyggelsen. Den évergripande gestaltningsidéen utgar fran principen att
starka och framhéva platsens befintliga kvaliteter. En viktig aspekt for det &r att
Oka tillgangligheten runt om Kyrkdammen och forstarka de kopplingar som finns
idag. Gestaltningen ska oka tryggheten i omradet. Nedan beskrivs nagra
Overgripande gestaltningsprinciper for allmén plats:

o Befintlig parkmark samt vardefulla trad ska i s stor utstrackning som
mojligt bevaras.

e Dagvatten ska i forsta hand hanteras i naturliga gronytor.
Regnbaddar anvands for att fordroja dagvatten fran hardgjorda ytor.

¢ Belysning ska mdta upp och anpassas efter bebyggelsens skala.

e Mobler och utrustning sa som bankar och papperskorgar ska ha enhetlig
utformning med avseende pa typ, material och kulor.

Gestaltningen av allman plats har delats in i tre delomraden med sina respektive
karaktéarer.
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Delomrade 1 — Regionalt cykelstrak & infartsparkering - Har breddas den
befintliga gang- och cykelvagen till regional cykelstrakstandard. Ny tradrad
ersatter den befintliga och belysningen byts ut. Infartsparkeringen far en battre
struktur och en tydligare gata till kvarteret skapas.

Sektion som visar delomrade 1

Delomrade 2 — Promenadstraket och bryggorna — Denna del av promenadstraket
runt Kyrkdammen byggs forsiktigt om for att skydda naturvéarden. Nytt och
tillgangligt bryggsystem med utsikts- och vistelseytor planeras.

Prelimings fastighetegrans
3 Famsiagen byggnad

Referensbilder 6ver férandring med utveckling av bryggor

Delomrade 3 — Det grona cykelstraket — Det grusade gang- och cykelstraket
breddas och rustas upp. Befintliga trad som skarmar av bilvagen behalls. Dagens
infart fran Huddinge stationsvég tas bort for att fa till ett tydligare parkstrak.
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Sektion som visar delomrade 3

Gestaltningen av allman plats och delomradena beskrivs mer i PM for allméan
plats.

Stadsbild

Tingshusbyggnaden ar en vélkand byggnad vid den norra infarten till Huddinge
station och Fullersta torg. Genom sina sju vaningar och centrala placering utgor
Tingshuset ett framtrddande inslag mellan den storskaliga infrastrukturen i form
av Véstra stambanan och Huddingevégen. Placeringen i ett val synligt lage var
medvetet genomford som en myndighetsforklaring. Idag innehéller byggnaden
inte langre nagon av de tidigare myndighetsfunktionerna men genom ett
kontinuerligt nyttjande samt fa och varsamma ombyggnader sa ar dess karaktar
till stora delar bevarad. Planforslaget bidrar saledes till en stor férandring av
stadsbilden genom tillskapandet av ett storskaligt bostadskvarter som bade
kommer synas pa hall och konkurrera med Tingshuset. Fran ett
kulturmiljoperspektiv bedoms Tingshuset klara av konkurrensen fran ett
tillkommande kvarter, se mer under Kulturmiljo. Da det tillkommande kvarteret
kommer vara synligt fran ett stort ndromrade samt vara val synligt i form av
entrépunkt till Huddinge station och centrum bedéms saledes gestaltningen av
kvarteret och dess omgivning som véldigt viktig.

Det tillkommande kvarteret ar en fortsattning av kvartersstrukturen sydvést om
planomradet vilket skapar en samhdrighet och naturlig fortsattning av det
befintliga bostadskvarteret. Bebyggelsen vinklas for att mota upp parkstraket som
fortsatter in genom Kyrkdammen och bort mot Avagen samt 6ppnar upp mot
Tingshuset.
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Planforslagets bebyggelsetypologi i ett storre perspektiv
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Ljusférhéllanden

En solstudie har tagits fram for omradet. Solstudien visar att bostads- och
forskolegarden har en begréansad solinstralning vid vardagjamning. Mellan
klockan 1215 far delar av garden direkt solljus. Ovrig tid 4r garden i slagskugga
fran kvarteret. Torget och takterrassen bedoms erhalla en god solinstralning.

Vid sommarsolstand bedéms bostads- och forskolegarden erhalla en god
solinstralning. Mellan klockan 9 och 12 far delar av garden direkt solljus och vid
klockan 15 ar i princip hela garden i direkt solljus.

Avseende dags- och solljus till bostédderna sa kan det finnas inre horn pa den
foreslagna garden med dalig dagsljustillgang. Detta kan atgardas genom val av
planlésning och lagenhetsstorlek. Sannolikt kommer dock nagra rum pa de lagsta
vaningarna mot innergarden inte klara kraven pa direkt solljus pa grund av
paverkan av den egna huskroppen, men i det flesta delar finns forutséttningar att
klara BBR:s dagsljuskrav. Ljusforhallandena for bade gard och lagenheter
kommer utredas vidare i det fortsatta planarbetet. Med héansyn till
bullerforhallanden pa platsen finns det stora utmaningar med att justera hojden pa
byggnaderna for att fa till battre ljusforhallanden.

Befintlig bebyggelse kommer dock inte att skuggas av det tillkommande
kvarteret.
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Solstudie dver planomrade. Vardagjamning till vanster och sommarsolstand till
hoger.
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Tillgdnglighet till bostadshus

Planerad bebyggelse ska ha tillgangliga entréer och utformas med tillgéangliga
inomhusmiljoer. Tillgangligheten i omradet bedéms vara god da det inte finns
nagra storre hojdskillnader. Tillganglighet till och inom byggnaderna regleras vid
prévning av bygglov och anmadlan enligt plan- och bygglagen, PBL.

Strandskydd
Planomradet berors inte av strandskydd.

Offentlig service

Inom planomradet finns det behov av att etablera en forskola med tre till fem
avdelningar. Forskolan kommer att lokaliseras i bottenvaningen pa gardshuset och
vara i tva plan med entréer fran torget mellan gardshuset och det befintliga
Tingshuset. Forskolan kommer att ha tillgang till en forskolegard i direkt
anslutning till férskolan och garden kommer minst vara 2000 kvm i enlighet med
kommunens riktlinjer for forskolor i zon A. Gardens utformning beskrivs under
rubriken Lek och rekreation.

Kommersiell service

Planomradet ligger i nara anslutning till Huddinge centrum med ett stort utbud av
kommersiell service. Inom planomradet kommer det finnas majlighet att etablera
verksamheter for centrumandamal i bottenvaning och vaningen ovan
bottenvaning.

Arbetsplatser

Detaljplanen beddms kunna generera cirka 21 arsarbeten, 17 arsarbeten for
forskolan och minst 4 stycken for service och mindre butiker. Ett stort antal
arbetsplatser finns idag i det befintliga Tingshuset. De bedéms inte paverkas
negativt av exploateringen. Genom att ge det befintliga Tingshuset en mer aktuell
anvandning bedoms forutsattningarna for att fortsatt kunna innehalla arbetsplatser
oOka.

Lek och rekreation

Inom planomradet kommer ingen ny allman lekplats att byggas. Den narmast
belagna lekplatsen ligger pa 500 meters gangavstand fran planomradet i
Sjodalsparken. Pa nagot langre gangavstand, 550 respektive 600 meter, finns
lekplatser i Radsparken och Fullerstaparken. Parkomradet runt Kyrkdammen ar ett
storre rekreationsomrade och ligger i direkt anslutning till planomradet.

Forskolegarden som detaljplanen gor utrymme for erbjuder goda majlighet till lek
for forskolebarnen och for de boende efter forskolans oppettider. Garden utformas
for att erbjuda en variation av lekmajligheter och ger plats for bade aktiv lek, vila
och pedagogisk verksamhet. En terrass foreslas ocksa pa taket till gardshuset for
att ha yta tillganglig for de boende dven under forskolans dppettider.
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Visionsbild som visar garden i kvarteret.

Vidare sa mojliggor detaljplanen att det skapas ett nytt torg, som placeras centralt
i omradet och mojliggor for moten, lek och umgénge. Det bedoms saledes finnas
goda mojligheter for lek och rekreation bade inom planomradet och i nara
anslutning till planomradet.
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Social héllbarhet

Detaljplanens genomfdrande innebér att fler personer ska kunna bo centralt och
utnyttja det stora utbudet av service, kultur och aktivtiter som Huddinge centrum
har att erbjuda, narheten till pendeltag, samt narhet till gronomraden.

Detaljplanen bidrar ocksa till att uppna en social beblandning i omradet och dka
den sociala sammanhallningen genom att bidra med en stor del mindre lagenheter
som idag saknas i omradet.

Vidare har en social konsekvensanalys tagits fram inom ramen for
detaljplanearbetet. Utredningen konstaterar 6vergripande att planforslaget
sammantaget har mojlighet att bidra till social hallbarhet genom att erbjuda en ny
typ av bostad som idag saknas i kommunen och som éven kan méta de framtida
bostadsbehoven i kommunen. Vidare bidrar tillkomsten av bostader och lokaler
till mer liv och rorelse i omradet vilket okar den informella 6vervakningen och
darmed tryggheten. Planforslaget har saledes stora mojligheter att bidra till att en
plats som idag upplevs som otrygg forstarks och utvecklas och genom det upplevs
mer trygg.

Barn- och ungdomsperspektivet

Inom ramen for den sociala konsekvensanalysen har barn- och ungdomars
paverkan av forslaget varit ett viktigt perspektiv att undersoka. Utredningen
konstaterar att barn och unga i kvarteret kommer ha god tillgang till offentlig
friyta och gronytor. Aven tillgang till lekplatser och stérre vardefulla parker ar
god. Planfdrslaget beddms aven bidra till 6kad trygghet runt Kyrkdammen vilket
ocksa &r positivt for barn och unga som flyttar in i kvarteret men ocksa for de som
redan idag ror sig i omradet. | den dialog som forts i samband med den sociala
konsekvensanalysen pekas omradet runt Kyrkdammen ut som en otrygg plats for
barn och unga idag. Det har &ven framkommit i tidigare medborgardialoger
kommunen fort. Det bedoms saledes vara positivt for barn och unga att
planforslaget forstarker platsen och genom fler ménniskor i rorelse och stérre
informell Gvervakning bidrar till 6kad trygghet.

Forskolan i kvarteret okar tillgangen pa forskoleplatser och placeringen i narheten
av stationen beddéms ocksa vara bra ur ett tillganglighetsperspektiv.

Boverkets rekommendationer for friyta vid forskolor dr 40 kvm per barn samt att
den totala storleken pa friytan helst bor dverstiga 3000 kvm. |

handlingen "Riktlinjer for storlek pd friyta vid forskolor och skolor, Huddinge
kommun” antagen av kommunfullmaktige i april 2020, foreslas en zonindelning
enligt dversiktsplanen. Zon A &r omraden som dr mycket stationsnara, 600 meter
fran sparbunden trafik, dit planomradet tillhor. Inom zon A foreslas som riktlinje
att forskolans friyta dimensioneras till minst 20 kvm per barn och en
sammanhangande yta om minst 2000 kvm. Avstandet till alternativa gréna ytor
ska vara mindre an 300 meter. Anledningen &r att i kommunens mest centrala
delar ska bostader, service, kultur och platser for rekreation fa plats pa en liten yta
for att skapa en funktionsblandad och levande stadsmilj6. | dessa lagen ar
exploateringsgraden hog och konkurrensen om marken stor.
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Forskolan i kvarteret planeras for mellan 3 och 5 avdelningar och gardsytan maste
vara minst 2000 kvm stor. Friytan per barn kan alltsa variera mellan 20 och 33
kvm per barn vilket gar i linje med kommunens friyteriktlinjer for Zon A.

Med hansyn till kvarterets lage maste bebyggelsen slutas for att uppna goda
bullernivaer pa forskolegarden. Planforslaget klarar de bullerriktvarden som finns
for forskolegardar. En konsekvens blir dock att ljusforhallandena pa garden inte
blir optimala. Slagskuggan som skapas pa garden under stora delar av aret bedéms
inte vara tillfredstallande ur en lekvardessynpunkt. Da gardsytan for forskolan
konkurrerar med gardsytan for de boende riskerar det att leda till ett hogt slitage
och begransar barns spontana rorelse.

Sammanfattningsvis beddms den 6kade tryggheten som planférslaget bidrar med
att vara positivt for barn och unga. Vidare nas friyteriktlinjer och bullernivaer for
den planerade forskolan. Som en konsekvens blir garden dock relativt mork och
utmaningar kopplat till samutnyttjande i form av drift och underhall mellan
forskolans och de boendes behov riskerar att uppsta. Den sociala
konsekvensanalysen bidrar med ett antal rekommendationer till férskolan som
kommer att arbetas vidare med i det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Kulturmiljévéirden

Inom planomradet ligger det befintliga Tingshuset som uppfordes 1959 efter
ritningar av arkitekten Karl J Karlstrom. Tingshuset ar utpekat som en
kulturhistoriskt intressant byggnad i den kulturmiljéinventering som Stockholms
ldns museum tog fram for kommunen 2013. Den slutsats Stockholms lans
museum kom fram till da var att exploatering i anslutning till Tingshuset inte
paverkar Tingshusets varden da det genom sin storlek och utformning klarar
konkurrens fran tillkommande bebyggelse. De kulturhistoriska véardena for
Tingshuset bedoms inte paverkas negativt att detaljplanens genomfarande.

I kommunens kulturmiljéinventering ifran 2019 beskrivs Tingshuset som en
kulturhisotirkst intressant byggnad utan att ge nagra riktlinjer eller
rekommendationer. Idag bedrivs primart kontorsverksamhet inom fastigheten
Tingshuset 1 och delvis &ven inom Tingshuset 2.

I och med genomférandet av detaljplanen foreslas dock den garagebyggnad som
ar pabyggd Tingshuset att rivas. | den dversiktliga kulturmiljéutredning som tagits
fram inom ramen for detaljplanen konstateras att "garagebyggnaden uppford i
vinkel mot norr, bevarar sitt ursprungliga fotavtryck men har blivit pa- och
ombyggd pa ett ovarsamt satt vilket innebér att den i princip saknar
kulturhistoriskt varde och dr talig for fordndringar”.

Vidare konstateras i utredningen att 6vriga delar av planomradet, bestaende av en
asfalterad parkeringsyta, grasytor och spridda planteringar har tillkommit i
samband med Tingshuset och saknar spar av aldre markanvandning och
verksamhet. Vilket leder till slutsatsen “Detta, tillsammans med den
kringgardande infrastrukturen och laget vid centrumomradets yttre grans,
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innebar att platsen har en 1ag lasharhet och i princip saknar kulturhistoriskt
vdrde.”

Planforslaget foreslas att utformas med stor medvetenhet till det befintliga
Tingshuset genom att lata Tingshuset fortsatt sta som en solitar. Kvarteret
utformas i en kvartersstruktur som moter Tingshuset i skala mot jarnvagen och
trappar ner mot Tingshuset mot Huddinge stationsvag och torgytan som skapas
mellan Tingshuset och det tillkommande kvarteret.

Sammantaget gors bedémningen att planforslaget inte riskerar att forvanska de
kulturhistoriska varden som finns pa platsen idag.

Tingshuset kommer dock fa en varsamhetsbestammelse (k-bestimmelse) i
samband med att byggratten andras fran allmant andamal till centrum (C) for att
sékerstélla att eventuella &ndringar tar stor hansyn till kulturmiljon.

Fornldmningar

Inom planomradet finns det inga kanda fornlamningar. Om en okand fornlamning
patraffas under arbetets gang ska arbetet i enlighet med 2 kap. 10 § i
kulturmiljolagen omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmala forhallandet hos Lansstyrelsen.

Gator, trafik och mobilitet

Ldge och gatustruktur

Planomradet ligger i ett attraktivt och expansivt omrade inom gangavstand fran
Huddinge centrum som &r en viktig kollektivtrafiknod med station for pendeltag
och bussterminal. | naromradet finns handel, service och arbetsplatser.
Detaljplaneomradet ligger i nara anslutning till flera regionala cykelstrak, sa som
Salemstraket och Gommarenstraket.

Omradet avgransas i sydost av jarnvagen och i vast av Huddinge stationsvég, en
huvudgata som gér under Huddingevagen (vdg 226) mot Avagen, men som &ven
ansluter till Huddingevéagen. Genom planomradet, norr om den befintliga
byggnaden Tingshuset, gar en insticksgata som ar en del av Huddinge stationsvag.
Gatan anvands idag for leveranser till Tingshuset och som infart till
markparkeringsytan pa norra sidan om Tingshuset. Infarten séder om Tingshuset
leder till en av kommunens infartsparkeringar.
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Teckenforklaring

Kollektivtrafik
(P) Pendeltag

Buss

= Kommunalt huvudvagnat
A= Statligt vagnat
Regionalt cykelstrak
- Huvudcykelstrak
¢ = Huvudsaktligt gangnat

Hallplatser

1 Huddinge station

2 Huddinge stationsvag

3 Huddinge kommunalkaentor
4 Huddinge centrum

Inre ring anger ett avstand om 502m.

Bilden ovan visar gatustrukturen i omradet med det kommunala vagnatet, statligt
vagnat, cykel- och gangbanor samt kollektivtrafiknoder

Gdngtrafik

Tingshuset ligger pa ett avstand om cirka 300 meter fran Huddinge
pendeltagsstation, vilket motsvarar ett gangavstand pa ungefar fem minuter.

Pa den sodra sidan om sparet, i h6jd med stationsomradet, ligger Huddinge
centrum som, tillsammans med Huddinge station, kommer att vara de framsta
malpunkterna for de boende och verksamma inom omradet Tingshuset. Det korta
avstandet till malpunkterna innebér att det finns goda majligheter att ga till fots.
Gangvagarna i omradet dr utpekade som delar av det Gvergripande gangnatet i
styrdokumentet Gangplan for Huddinge kommun (2018). Det 6vergripande
gangnatet utgor stommen i hela kommunens gangnat och syftar till att erbjuda
smidiga, trygga och sékra ga ngresor till kollektivtrafik, service och andra dagliga
behov.

Cykeltrafik

De befintliga gang- och cykelbanorna i omradet kring Tingshuset ar i dagslaget
utpekade som huvudcykelstrdk. Ett huvudcykelstrak l6per langs med planomradet
mot Huddinge station och Huddinge centrum i sédergaende riktning och mot
Stockholm i norrgaende riktning. Med cykel kan Stockholms innerstad nas pa
cirka 30-45 minuter, déar den kortare tiden utgar fran resa med elcykel.

Soder om planomradet delar sig cykelstraket. Ett strak gar i nordlig riktning
genom parkomradet vid Kyrkdammen och under Huddingevagen mot Kungens
kurva, via Avagen.

Detaljplanen innebér en breddning av gang- och cykelvagarna runt om Tingshuset
som far regional standard och kommer att ansluta till dels det regionala
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cykelstraket langs med Huddingevégen och dels bort langst Avéagen och Kungens
kurva och darmed bidra till genomférandet av Cykelplan for Huddinge kommun
(2016).

Strax norr om planomradet gar ett lokalt cykelstrak som viker av under
Huddingevégen och vidare mot Stuvsta station. Detta strak kommer
fortsattningsvis vara ett lokalt cykelstrdk men fa ett delvis annan strackning.

Cykelstrak runt planomradet. R6tt ar strak med regional standard. Gult ar lokalt
cykelstrak.

Kollektivtrafik

| Huddinge kommun ska kollektivtrafiken vara utgangspunkt vid all planering.
Huddinge kommuns mal for kollektivtrafiken ar att den ska vara attraktiv med
korta restider, hog turtathet, smidiga byten och 6kad palitlighet. Det ska uppnas
genom att bland annat planera utifran ett stamnét for kollektivtrafik. Stamnatet &r
ett spar- och vagnat och utgor kollektivtrafikens huvudnat i kommunen.

Enligt Riktlinjerna for planering av kollektivtrafiken i Stockholms lan ar
riktvardet for avstand till kollektivtrafik 500 meter verkligt gangavstand och 400
meter fagelvagen, for omraden med flerbostadshus och hdg arbetsplatstathet i
vilken skolor ingar.

Tingshuset har idag goda kollektivtrafikférbindelser i och med néarheten till
Huddinge station dar det bade finns pendeltagstation och bussterminal. Det
mojliggor resor till och fran centrala Stockholm, resor inom kommunen och till
narliggande kommuner. Bussterminalen vid Huddinge station ligger norr om
sparen vid Huddinge stationsvég dar bland annat stombuss 172 Norsborg-
Skarpnack avgar. Soder om sparen finns ytterligare ett flertal busslinjer som avgar
fran busshallplatserna vid Huddinge centrum. Pendeltag linje 40 Uppsala C-
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Sodertélje C, linje 41 Mérsta-Sodertalje C och linje 44 Kallhall-Tumba trafikerar
Huddinge Station. Fran Huddinge stationsomrade och centrum avgar idag bussar
och pendeltag varje 10-15 minuter i rusningstrafik. Planomradet ligger &ven inom
Sparvég Syds influensomrade.

Kartan ovan visar befintliga busslinjer i anslutning till planomradet.

For att underlatta busstrafikens framkomlighet sd kommer Huddinge stationsvég
att fa prioritet mot utfarten fran infartsparkeringarna och boendeparkeringen, som
kommer att byggas i ett garage under de planerade bostaderna. Utfarten kommer
fa véajningsplikt mot Huddinge stationsvéag.

Biltrafik

Den framtida biltrafiken till Tingshuset kommer att kunna ta sig till omradet via
Huddinge stationsvag. Vdgen, som har karaktdr av en huvudgata, passerar vaster
om planomradet och har i dagslaget ett flode pa ca 3 500 fordon/dygn. Den
berdknade trafikalstringen fran projekt Tingshuset forvantas 6ka flodet pa
Huddinge stationsvédg med cirka 150 fordon/dygn. Av den tillkommande trafiken
sa utgor boende och anstéllda i omradet den storsta delen, foljt av besokare till
forskolan. Enbart en mindre del utgérs av nyttotrafik.

Strax norr om planomradet Tingshuset passerar lansvag 226 — Huddingevagen
som tar sin bérjan i Arsta och fortsatter till Flemingsberg. Huddingevagen &r idag
en av Stockholms viktiga infartsleder soderifran och knyter an till planomradet via
trafikplats Fullersta och Huddinge stationsvag.

Ny gatustruktur

| samband med exploateringen kommer dagens infart fran Huddinge stationsvag
tas bort. Istéllet kommer all infart och utfart ske via dagens infartsparkering.
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Infartsparkeringen far saledes delvis dndrad karaktar och kommer utvecklas fran
enbart parkeringsyta till att ocksa innehalla infart till bade befintliga Tingshuset

och det tillkommande bostadskvarteret. Inom planomradet kan trafiken fardas pa
den enkelriktade slinga som utformas i anslutning till infartsparkeringen och som
ger framkomlighet till de framtida kvartersgatorna och det underjordiska garaget.
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Ny infart

Ny gata utmed kvarteret (gul i bild) och ny gata fér angdring (réd i bild).

Bilden ovan visar tva nya kvartersgator samt infarten till planomradet som
kommer att leda till garage och infartsparkeringen.

| den framtida gatustrukturen byggs en kvartersgata (gul i bilden ovan) som
stracker sig runt kvarteret, langs den 6stra och norra sidan av planomradet.
Ytterligare en mindre insticksgata pa kvartersmark, mellan dagens Tingshus och
det nya kvarteret, skapar framkomlighet for avfallshantering och leveranser till
forskolan och kommersiella verksamheter i bottenvaning. Kvartersgatorna ar
dimensionerade for sma trafikfloden och ar avsedda for enstaka leveranser eller
angoring vid inflyttning, samt for fardtjanst och raddningstjanst.

Ang0oring avfallshantering

Avfallshanteringen for det nya kvarteret kommer att ske med infart via slingan
med mojlighet for Los-fordon (sopbil) att vanda pa en vandplan som utformas
med karaktaren av en torgyta mellan det befintliga Tingshuset och gardshuset.
Infarten gors via en mindre kvartersgata. Avstandet mellan angoring for sopbil
och avfallsrum féljer kommunens riktlinjer om max cirka 10 meter.
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Parkering for bil och cykel

Cykelparkering

Cykelparkeringen ska utformas enligt riktlinjer i Huddinge kommuns
parkeringsprogram. Cykelparkering ska anordnas néra entréer, vara vaderskyddad,
stoldsaker, trygg och lattillganglig. Cykelparkering bor utformas pa ett sadant satt
att den kan nyttjas av alla typer av cyklar. Flertalet av cykelparkeringar ska
anordnas inomhus i exempelvis cykelrum som nas fran markplan utan att cykeln
behdver lyftas eller béras i trappor.

Det ska finnas laddningsinfrastruktur fér eldrivna cyklar i cykelrummen.

Mobilitet och flexibla parkeringstal

Huddinge kommun arbetar aktivt med hallbara transporter och for att framja
resande med gang, cykel och kollektivtrafik. Det gors genom kampanjer, tjanster
och information, som uppmuntrar till att forandra attityder och beteenden,
kombinerat med parkeringslosningar som pa sikt ska bara sina egna kostnader.

Planomradet for Tingshuset ligger i zon A, pa gangavstand till Huddinge
pendeltagsstation, vilket ger goda méjligheter for hallbart resande. | projektets
trafik- och mobilitetsutredning foreslas mobilitetsatgarder i syfte att minska de
boendes behov av att &ga bil och darmed behovet till bilparkering. Flexibla
parkeringstal, som innebér en sédnkning av parkeringstalet i utbyte mot
mobilitetsatgarder, kommer tillampas i projektet.

Sa kallade mobilitetsatgarder syftar till att erbjuda alternativ som gor det enklare
att resa utan att dga en bil. En kombination av atgarder som okar
kollektivtrafikens och cykelns konkurrenskraft gentemot bilen och framjar gang
kan fungera som ett effektivt styrmedel for att minska bilinnehavet och framja
mer hallbara transportval.

Nedan listas nagra exempel pa atgarder som exploatéren kan komma att
genomfora i utbyte mot en reduktion av parkeringstalet:

e Medlemskap i bilpool for de boende.

e En cykelpool inréttas for de boende dar de far mojlighet att lana ladcyklar,
cykelkarror och elcyklar samt tillgang till service for reparationer.

e Prova-pa-kort i kollektivtrafiken delas ut till boende vid inflyttning.

e Kontinuerlig marknadsféring av de olika MM-atgarderna som erbjuds och
atgardernas paverkan pa bilinnehavet foljs upp

e Leveransskap i anslutning till fastigheten

e Personlig resecoach

e Erbjudande om flytthjalp av en cykelflyttfirma

Exploattren kan i samrad med kommunen utveckla forslag till
mobilitetslosningar. Nar nya bilparkeringsanlaggningar uppfors bor de mest
attraktiva platserna reserveras for bilpoolsbilar, elbilar och/eller andra eldrivna
fordon som forses med laddningsplatser.
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Bilparkering

Bilparkering ska utformas enligt riktlinjerna i Huddinge kommuns
parkeringsprogram. For att kunna faststalla ett grundldggande parkeringstal
anvander Huddinge kommun en zonindelning som &r beroende pa avstandet till
sparbunden kollektivtrafik.

Zon A: 600 meter Zon C: >1200 meter
radiellt avstand radiellt avstand

Zon B: 600-1200
meter radiellt avstand

Principskiss éver zonindelningen i Huddinge kommun

Da planomradet for Tingshuset ligger i Zon A, finns goda mojligheter att arbeta
med beteendepaverkande atgarder, se avsnitt Mobilitet och flexibla parkeringstal
ovan. Detta for att kunna tillampa flexibla parkeringstal.

Den tillkommande boende- och besoksparkeringen kommer att ordnas i ett garage
under kvarteret. Parkering for verksamheterna i det befintliga Tingshuset kommer
ocksa att anordnas i garaget under kvarteret.

PARKERING BIL: 161 5T
CYKEL 658 ST

N\ / P

Forslag pa utformning av garage under kvarteret

Angoring for lastning och lossning samt avi&mningsplatser for forskolan kommer
att ske utmed gatan i sédra delen av planomradet.
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Infartsparkering for bil

Inom planomradet, intill sparet finns idag 121 bilparkeringsplatser som &r
forlagda pa en stor hardgjord parkeringsyta pa allman plats. 110 platser anvands
framst av personer som infartsparkerar och 11 platser ar upplatna med servitut till
boende i omradet. UtGver det finns ett antal garage langs sparet som ocksa ar
upplatna med servitut till boende i omradet.

Delar av parkeringen ar planlagd som parkmark och vissa delar som allmén plats.
Planforslaget reglerar ytan som parkering pa kvartersmark vilket gor det mojligt
att nyttja den fullt ut som en infartsparkering, da dagens planbestammelser inte
tillater sarbestammelser som exempelvis fri parkering vid innehav av SL-kort.
Idag anvands en del av infartsparkeringsplatserna av boende i nérheten.
Forandringen bedoms saledes frigora fler platser for infartsparkering nar
mojlighet ges till att reglera ytan pa ett tydligt och battre sétt.

I och med exploateringen kan markparkeringsytan goras tydligare, fa battre
forutsattningar att hantera dagvatten och belysas béttre, vilket bidrar till att skapa
en mer attraktiv plats. Samradsforslaget redovisar samma antal platser
infartsparkeringar som i dagslaget. Det beddms dock i praktiken att vara fler i och
med att platserna kan regleras pa ett battre satt framover. | det fortsatta planarbetet
kommer antalet infartsparkeringar fortsétta utredas med malsattningen att skapa
fler.

Parkering fér personer med funktionshinder

Boverkets byggregler, 3:122, anger att en angorings- eller parkeringsplats for
fordon for personer med funktionsvariationer ska kunna ordnas inom 25 meters
gangavstand fran en entré som ér tillganglig for personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsférmaga. Minst en tillganglig och anvandbar gangvag ska finnas
mellan tillgangliga entréer till byggnader och parkeringsplatser. Tillganglig
parkering kommer att 16sas inom planomradet.

Trafikséikerhet

De befintliga gdng-och cykelvéagarna i omradet ar till stor del separerade fran
végen vilket ger en mer trafiksédker miljo for oskyddade trafikanter. I och med
standardhojningen pa straket utmed Tingshuset fran huvudcykelstrak till regionalt
cykelstrak sa kommer det dven ske en separering mellan gaende och cyklister pa
denna stracka. Ett stort antal gdende forvantas korsa cykelstraket for att nd
parkeringsytan s6der om Tingshuset och en trafikséker I6sning for
korsningspunkterna behdver utredas.

Ett nytt 6vergangsstalle och en ny cykelpassage kommer att anldggas vid infarten
till omradet, invid korsningen med Huddinge stationsvég, for att ge béttre
framkomlighet och prioritering for oskyddade trafikanter.

Léangs kvartersgatan som gar runt kvarteret kommer prioritering att ges till de
gaende och denna gata ar darfor tankt fungera som en gangfartsgata.

Sdker skolvég

Planomradets lokalisering ger goda mojligheter att ga och cykla till forskolan. |
anslutning till férskolan kommer det finnas god tillgang till cykelparkering och
barnvagnsparkering.
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Planen medfor investeringar som bidrar till 6kad trafiksékerhet.

Hamtning och lamning av barn kommer att ske pa allman plats genom
langsgaende kanstensparkering for korttidsbesokare pa lokalgatan som l6per
utmed den sodra delen av Tingshuset. Avlamningsplatserna ansluter till en
separerad gang- och cykelvag.

Drift- och gatuunderhdll

Kommunen ar vaghallare for allmén plats inom detaljplanen, vilket innebar att
kommunen skater drift och underhall for lokalgatan. Gatan har en stadsmassig
utformning med kantstensparkering vilket innebar att parkeringen behdver vara
reglerad sa att det finns méjlighet att regelbundet skota drift och underhall av
gatan. Infartsparkeringarna som ar planlagda som kvartersmark driftas ocksa av
kommunen.

Fastighetsdgaren skoter drift och underhall av gatorna pa kvartersmark.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Planomradet ingar som en del i det bla-gréna strak som stracker sig fran
Gommaren, langs Fullerstadn och Kyrkdammen ned till Trehorningen.
Planomradet och Kyrkdammsomradet som ligger intill, &r inte skyddat som
naturreservat eller Natura 2000-omrade och har inga naturminnen. Omradena
omfattas inte av nagra riksintressen eller andra skydd, men Kyrkdammsomradet ar
utpekat i 6versiktsplanen som ett ekologiskt kansligt omrade (ESKO) med
avseende pa hydrologi och sarskild skotsel. Planen kommer inte att paverka
Kyrkdammens hydrologiska funktion. Omradet har en sérskild skotsel for att dess
naturvéarden och sarskilda pragel ska finnas kvar. Da planomradet till en liten del
stracker sig in i Kyrkdammsomradet, kommer extra hansyn tas vid utformningen
av bebyggelsen som vetter mot Kyrkdammen. Inom planomradet finns inget
generellt biotopskydd. Det finns inte heller ndgra skyddsvérda trad enligt
lansstyrelsens inventering.

Inom planomradet finns idag cirka 5000 kvm gronyta. Den nya bebyggelsen
kommer att ta gronomrade i ansprak men vattenomradet kommer inte att
paverkas. Efter exploatering av omradet kommer det att finnas cirka 2500 kvm
gronska inom planomradet. Nya buskar och trad kommer att planteras utanfor
planomradet vilket kompenserar en del av det som forsvinner.

Naturvdrden
Allmant om naturvéarden

Kyrkdammsomradet bestar av vattendrag, dammar, fuktiga omraden, gangstigar,
bryggor med mera. Omradet ar, sedan 1997, en dagvattenanlaggning. Omradet ar
bullerutsatt, i och med sin plats vid Huddingevagen, men trots det &r omradet
viktigt for vattenlevande insekter, groddjur, fladdermdss och faglar. Omradet
bedoms, i en naturvardesinventering fran 2018, ha enstaka biotopkvaliteter med
positiv betydelse for biologisk mangfald samt ett patagligt artvarde. Omradet har
klassats med bevarandegrad 3. Det betyder att inte varje objekt behdver vara av
betydelse for biologisk mangfald men att omradet ar av sarskild betydelse for att
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den totala arealen av dessa omraden ska kunna finnas kvar. Rekommendationen
for denna typ av omraden ar att de bor sparas i sa stor utstrackning som majligt.
Eventuell exploatering bor goras med stor forsiktighet och forlorade vérden ska
kompenseras.

Groddjur

I Kyrkdammsomradet och i anslutning till planomradet, har tre arter av groddjur
hittats: mindre vattensalamander, vanlig groda och vanlig padda. Dessa arter &r
fridlysta. Detta innebar ett forbud mot att medvetet doda, skada eller fanga
individer av arterna, samt att samla in eller skada rom. Omradet har ett betydande
varde for groddjur och har flera vardefulla livsmiljoer. Slutsatser fran 2019 och
2020 ars inventeringar visar att arterna minskar i storlek jamfért med
Sodertornsekologernas inventering 2008. Orsakerna till minskningen ar svara att
veta sékert. Sakkunniga gor bedémningen att bevarandestatusen for samtliga tre
arter inte ar gynnsam i omradet.

For att sékerstélla att bevarandestatusen for groddjuren inte férsdmras kommer
olika atgarder att genomforas. De bestar till exempel av att anlagga
groddjursdammar, skapa dvervintringsplatser samt forbattra levnadsmiljon i ett
vatmarksomrade. Att skapa groddjursdammar bedomer experterna vara den
effektivaste typen av atgard. Skyddsatgarder som minimerar antalet djur som
riskerar att skadas eller d6 under byggtiden kommer ocksa att genomforas. Till
granskningsskedet kommer atgarderna att planeras och beskrivas mer i detalj.
Atgarderna kommer sedan att sikerstéllas i exploateringsavtalet.

Fladdermdss

Vid inventering i Kyrkdammsomradet hittades 6 arter. Av dessa &r en art
rodlistad, nordfladdermus. Sverige ar ansluten till det europeiska
fladdermusavtalet EUROBATS, som innebér ett extra skydd for fladdermass,
deras boplatser och viktigaste jaktomraden. Pa en nationell niva anses enstaka
platser vara rika fladdermusmiljéer om det finns 6 eller fler fladdermusarter. Med
sina 6 arter ar darfor Kyrkdammsomradet en rik fladdermusmiljo.
Nordfladdermus och dvriga arter i omradet bedéms ha gynnsam bevarandestatus.

Aktiviteten hos fladdermdssen tar under hégsommaren fart forst kring midnatt
vilket tyder pa att det inte finns nagon koloni i direkt anslutning till omradet.
Bedomningen &r att omradet framst ar en viktig jaktbiotop.

| arbetet att skydda fladdermdss rekommenderar EUROBATS bland annat att:

e Vattensamlingar till exempel dammar bevaras och skots for att behalla
eller forbattra insektstillgangen

e Vattendrag i narheten av en koloniplats bor bevaras da dessa fungerar som
bade transportstracka och jaktbiotop

e Trad som véxer intill vattensamlingar bor bevaras

e Ljus/belysning vid kolonier och jaktmarker undviks

Utifran dessa rekommendationer planerar kommunen att dammarna inte ska roras.
Befintlig vegetation narmast dammen kommer att bevaras sa langt som mojligt.
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Detaljerna kring utformningen av kvarteret kommer att ses dver utifran
fladdermussituationen och presenteras till granskningsskedet. Sakkunniga
kommer att hjalpa till med detta. Mellan och kring husen kan kompenserande
atgarder goras genom att plantera trad, buskar och rabatter som bidrar med nektar
for insekter, vilka i sin tur blir mat for fladdermdssen. En belysningsplan med
séarskilt fokus pa fladdermdss kommer att tas fram. Atgarderna kommer att
sékerstéllas i exploateringsavtalet.

Allé

Pa baksidan av det befintliga Tingshuset (mot jarnvagen) finns en tradrad langs
med gang- och cykelvagen. Denna tradrad, av fagelbér, uppfyller definitionen? for
en allé. Alléer har ett sarskilt biotopskydd. Allén bestar av 15 trad varav 12
stycken mater minst 20 cm i diameter i brosthéjd. Efter att ha undersokt gamla
flygfoton kan slutsatsen dras att traden ar minst 30 ar gamla. Da manga av traden
ar skadade, nagot dott och manga generellt i daligt skick kommer kommunen att
anstka om dispens for att ta bort allén och ersétta den med nya trad. Detta
kommer att ske i samband med breddningen av gang- och cykelvégen. Syftet ar
att ersétta hela allén med nya trad med battre vaxtforutsattningar.

Rekreation och friluftsliv

Kyrkdammsomradet framst men aven till viss del planomradet, anvands for
rekreation. Det finns ett gang- och cykelstrak genom omradena som leder fran
Avigens regionala cykelstrék till Huddinge centrum. Kyrkdammsomrédet finns
utpekat i parkprogrammet. Parkprogrammet lyfter fram att omradet ska behalla
sin naturliga karaktar men att det ska géras mer valkomnande. Omradet upplevs
tryggt pa dagtid men morkt och otryggt pa kvallstid. Kyrkdammsomradet &r ett
uppskattat omrade for barn till exempel for att mata ander och spana efter faglar
och smadjur i naturen. Broarna 6ver vattnet ar spannande inslag fér barn. Planen
bidrar till att naturomradet rustas upp, tillgangligheten okar, tryggheten okar,
tillskott av parkliknande kvaliteter och métesplatser skapas.

Planomradet ligger mellan jarnvagen, Huddingevagen och Huddinge stationsvag.
Jarnvégen &r en barriér for att ta sig till exempel till Huddinge centrum.
Huddingevagen gar pa bro i anslutning till planomradet och kan passeras under.
Huddinge stationsvag ar en barridr for att ta sig till exempel till busstationen. Inga
av dessa barriarer forbattras eller forsdmras i samband med exploateringen.

Ekosystemtjdnster och ekologisk kompensation

Kyrkdammsomradet ar en sekundér spridningskorridor fér groddjur och vildbin.
Omradet har hog kapacitet for vattenrening och flédesreglering och har viss
kapacitet for luftrening och bullerddmpning samt kapacitet for klimatreglering.
Det finns god forutsattning for pollinering. Omradet har hogt véarde/kapacitet for

! Definition av allé: den bestér av I6vtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av
minst fem trad langs en vég eller det som tidigare utgjort en vdg eller i ett i 6vrigt 6ppet landskap.
Tréaden ska till 6vervdgande del utgéras av vuxna trad, vilket innebér att mer &n halften av tréden
ska vara vuxna. Med vuxna trad avses trdd som mater minst 20 cm i diameter i brosthojd eller har
uppnétt en alder av 30 ar.
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kulturella ekosystemtjanster. Planen kommer att paverka ekosystemtjansterna pa
foljande satt:

e Biologisk mangfald: Groddjur och fladdermdss kan paverkas.

Olika atgarder (se ovan under rubriken naturvarden) kommer att
genomforas sa att bevarandestatusen inte forsamras och att arterna stors sa
lite som mojligt.

Kyrkdammsomradets varden utifrdn ESKO ska bevaras sa langt som
mojligt. Da planomradet till en liten del stracker sig in i
Kyrkdammsomradet, kommer extra hansyn tas vid utformningen av
bebyggelsen som vetter mot Kyrkdammen.

Allén kommer att tas bort men erséttas med nya trad.

e Pollinering: Forutsattningarna for pollinering paverkas da till exempel
blommande trad som salg och vide till viss del forsvinner. Nya trad,
buskar och planteringar tillkommer som kompenserar delar av det som
forsvinner.

e Vattenrening och flodesreglering: paverkas inte.

e Luftrening, klimatreglering och bullerdampning: Kapaciteten som gronska
och trad bidrar med kommer att paverkas till viss del da en del befintliga
trad forsvinner och ersatts med nya.

e Kaulturella ekosystemtjanster (rekreation, halsa och vélbefinnande):
kommer att utvecklas i samband med exploateringen.

Geologiska férhdllanden

Inom storre del av planomradet bestar marken av fyllning pa torv, pa lera, pa
friktionsjord, pa berg. Leran &r av sulfidhaltig karaktar och har en skjuvhallfasthet
som klassas som extremt Iag till mycket lag. Sattningar pagar i omradet.

Grundlaggning for den tillkommande bebyggelsen maste utféras med palar pa
grund av de maktiga lerlagren. Da marken sétter sig maste atgarder goras i
anslutning till bebyggelsen sdsom pendlade ledningar, lankplattor alternativt
forstarkning av leran. Markférhallandena innebér att sarskilda atgarder maste tas
vid schakt med hénsyn till stabilitet och grundvatten. Konstruktioner ska utfors
tata och utan drénering under grundvattenytan.

Gator, ledningsstrak, gard och forgardsmark kan grundforstarkas med palar eller
jordfdrstarkning. Pa grund av fortsatta sattningar i omradet ar det dock
problematiskt att utfora jordforstarkning. Detta ska sarskilt beaktas da hojningar
av marknivan ar aktuellt och i anslutningar mellan vég/ledningar och palade
konstruktioner. H6jdséattningen kommer eventuellt att ge stabilitetsproblematik
om det forekommer nivaskillnader. Héjningar av markytan bor begransas for att
minimera riskerna.

Vid projektering ska en bedémning av paverkan pa omgivningen tas fram. Typ av
palar och palordning bor véljas utifran att minimera paverkan pa omgivningen.
Vid val av grundlaggning ska en riskanalys och ett kontrollprogram tas fram for
att sakerstélla att ingen paverkan sker pa befintliga byggnader och konstruktioner.
Avstandet till jarnvagen ar relativt stort, cirka 50 meter, varfor paverkan pa den
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kan antas bli begransad. De geotekniska forhallandena ska utredas vidare under
det fortsatta planarbetet.

Markradon

Planomradet ligger i ett lagriskomrade for markradon. Vid den geotekniska
undersokningen méttes radonhalten till under 100 Bg/m®. Gransvardet for sund
boendemiljo ar 200 Bg/m?. Byggnaderna foreslas byggas radonsikrade.

Hydrologiska férhallanden

Planomradet ligger i en lagpunkt och har kanda problem med 6versvamningar.
Skyfallsfragan beskrivs mer detaljerat under rubriken: Oversvamningar, skyfall
och klimatanpassning.

Grundvattnet i planomradet ar hogt. Nivan ar +23,1 vilket motsvarar markytan.
Intrangande vatten har observerats cirka 1 meter under markytan i samband med
den geotekniska undersokningen. For schakt under grundvattennivan behovs
troligtvis lanshallning med pumpar for att mojliggora arbete i torrhet.

Det finns inga vardefulla grundvattenforekomster i eller i narheten av
planomradet.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planomradet ingar i Fullerstadns avrinningsomrade, som avrinner till
Trehdrningen. Trehdrningen ar Huddinges mest paverkade sjoé och ar i VISS
klassad som 6vrigt vatten. Sjon tillnér Tyresans huvudavrinningsomrade.
Trehdrningen ligger hogt upp i avrinningsomradet och kan paverka vattendrag och
sjoar nedstroms till exempel Agestasjon och Magelungen. Enligt VISS &r den
ekologiska statusen for Magelungen klassad som otillfredsstallande. Detta beror
pa vaxtplankton/naringsamnespaverkan. Den kemiska statusen ar klassad

till “uppnar ej god” pa grund av hoga halter kvicksilver, polybromerade
difenyletrar (PBDE), PFOS samt tributyltenn.

Trehorningens daliga status beror pa att ett avlioppsreningsverk tidigare 1ag vid
sjon. Nar det togs bort och sjon muddrades blev vattenkvaliteten i Trehdrningen
och sjoarna nedstroms mycket béttre. En reningsanlaggning for dagvatten, en
skarmbassang, finns i sjon. Trehorningen har ett atgardsprogram som togs fram
2014. Detta program omfattar framst atgéarder for den befintliga miljon men lyfter
ocksa fram vikten av att paverkan fran dagvatten vid nyplanering inte ska
forsdmra utan snarare forbattra statusen i Trehdrningen.

Dagvattenutredningen har jamfort minskningen av fosforbelastningen fére och
efter exploateringen. Vid exploateringen (kvartersmark och allmén platsmark)
minskar fosforbelastningen fran dagens 1,0 kg/ar till 0,7 kg/ar. Utan rening skulle
belastningen ha 6kat till 1,3 kg/ar efter exploatering. Sammantaget leder
exploateringens dagvattenhantering till en generell forbattring av
fororeningsbelastningen till recipienterna (se vidare i avsnittet om dagvatten under
rubriken Teknisk forsorjning). Detta innebar battre forutsattningar att minska
belastningen pa Trehorningen och att uppna miljokvalitetsnormer i nedstroms
liggande vattendrag och sj0ar.
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Risk for ras, skred och erosion

| planomradet finns ingen risk for jordskred, men det finns vissa
stabilitetsproblem i Kyrkdammsomradets norra del men det bedoms inte paverka
exploateringen.

Oversvdmning, skyfall och klimatanpassning

Skyfall

Planomradet ligger i en lagpunkt. En 6versiktlig skyfallsmodellering har tidigare
gjorts for hela Huddinge. Denna har anvants som utgangspunkt for den detaljerade
skyfallsutredningen for planen. Scenariot som har simulerats i skyfallsmodellen ar
ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25. Det har inte gjorts nagot avdrag for
ledningsnatet. Detta fOr att stora delar av ledningsnétet for dagvatten mynnar ut i
Kyrkdammen. Vid simulering av nuldget kom det fram att den maximala
vattennivan i Kyrkdammen och i omradet runt omkring kan bli 23,97 meter,
avrundat till 24,0 meter. Om ett skyfall skulle ske idag, se bild nedan, blir det
cirka 0,5-1,0 meter staende vatten pa Tingshusets parkering och pa delar av gang-
och cykelbanan och infartsparkeringen bakom Tingshuset (mot jarnvéagen). Pa
évriga delar av gang-och cykelbanan och infartsparkeringen kan cirka 0,1-0,5
meter vatten bli staende.

TINGSHUSET ‘

Vattenniva 24,00 m

ﬁ‘. 1
’ ‘ & hr - -“-.‘l e Teckenférklaring
i B 5 s Vattendjup [m] - befintlig
N S
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Vid simulering med den nya bebyggelsen inlagd, se bild nedan, kommer det fram
att den maximala vattennivan i Kyrkdammen och i omradet kan bli +24,04 meter,
avrundat till +24,1 meter. Det skiljer 7 cm, eller avrundat 0,1 meter, i maximal
vattenniva mellan de olika scenarierna. Den marginella 6kningen av vattennivan
paverkar inte den befintliga miljon efter exploatering.

Planbeskrivning, Kvarteret Tingshuset 33 (57)



TINGSHUSET ‘

Vatlenrisd 24.10 m N

Teckenférklaring

Vattendjup [m] - framtid
< 0,1 (Transpareat)

B 0.1-03

B o3-05

B os-10

Bl 10-15

>15

Figur 18: Vattennivan pa +24.1 m for framtidens scenario

Kommunen har valt att reglera skyfallsfragan med planbestammelserna nedan:
Utférande

Byggnader ska utformas och utforas sa att de ej skadas vid naturligt 6versvammande vatten till en hojd av minst +24 1 meter 6ver nollplanet.
Byggnaders tekniska utrustning ska placeras till en hajd av minst +24,6 meter dver nollplanet eller utformas sa att de e] skadas vid naturligt
oversvammande vatten. For bostader ska fardigt golv anordnas till en hojd av minst +24 6 meter over nallplanet och faor forskolan ska fardigt
galv. anordnas till en hojd av minst +24 3 meter over nollplanet., 4kap. 1651st1p

Infart till underjordiskt garage ska placeras over +24 1 meter aver nollplanet., 4kap. 16§1st1p.

Nedan redovisas utgangspunkter och atgarder for att 16sa skyfallsproblematiken i
omradet:
e Laget far inte forsamras for befintliga byggnader (Tingshuset).
Nar man jamfor de tva olika simuleringsbilderna ovan ser det ut som att
laget forsdmras vid Tingshusets baksida efter exploatering. Det dr dock
ingen reell skillnad utan beror pa olika hojdsattningsmodeller i de tva olika
scenarierna.
e Entréer och lokaler kan dversvdmmas.
Kommunen har valt att inte reglera nivaerna for fardigt golv i lokaler och
entréer. Om dessa har en lagre hojd an +24,1 meter ska de dock byggas
vattensékert enligt planbestammelsen.
e Fardig golvhojd i bostader ska vara minst 0,5 meter Gver vattenytenivan.
Detta har reglerats i planbestammelse. Den hogre sékerhetsnivan pa
bostader beror pa att vatten i en bostad kan ge skador pa egendom som inte
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gar att ersatta och skadan drabbar enskilda. Skador pa en byggnad kan
daremot oftast repareras.

e Fardig golvhojd i forskolan ska vara minst 0,2 meter Gver vattenytenivan.
Detta har reglerats i planbestammelse. Den lagre sakerhetsmarginalen pa
forskolan beror pa majligheten att gora entrén till forskolan
tillganglighetsanpassad.

e Teknikutrymmen ska antingen vara i ett vattentatt utrymme eller ligga 0,5
meter ver vattenytenivan. Detta har reglerats i planbestammelse.

e Garagets infart ska ligga 6ver den maximala vattenytenivan.

Detta har reglerats i planbestammelse.

e Gator kan ha staende vatten, men om gatan ar en utrymningsvag, kan inte
mer &n 0,3 meter vatten bli staende.

Utrymningsvagen, som kommer att ga fran Huddinge stationsvag via
gang- och cykelvagen langs med Tingshuset baksida (jarnvéagssidan) in till
kvartersgatan, kommer att fa en justerad hojdsattning sa att max 0,3 meter
vatten blir stdende pa den. For kvartersgatan, som ocksa ar en
utrymningsvag, kommer héjdsattningen ocksa att justeras.

e | undantagsfall kan gang- och cykelvég raknas som tillganglig gata for
utrymning (med maximalt 0,3 meter staende vatten).

Utrymningsvagen kommer att ga via gang- och cykelvagen langs med
Tingshusets baksida (jarnvagssidan). Denna kommer att fa en justerad
hojdsattning sa att max 0,3 meter vatten blir stdende pa den.

e Gang- och cykelvagar och parkeringar kan dversvammas.

Inga atgarder planeras.

e Innergarden byggs pa ett bjalklag och hojdsatts sa att det endast blir lite
vatten stdende dér vid 6versvamning (i simuleringsbilderna har en annan
lagre hojdsattning for innergarden anvants, varfor det dar ser ut att bli
mycket vatten stdende pa garden).

Varmeoeffekter

Planomradet riskerar inte att fa stora varmedeffekter da det omges till stor del av
vatten och gronska. De befintliga asfalterade parkeringsplatserna samt taken pa
befintlig garageldnga kan idag ge en varmedeffekt. Tingshusets parkering kommer
att forsvinna i samband med exploateringen. Infartsparkeringen kommer att finnas
kvar. Gronska ska planeras in i parkeringsomradet, dels for att minska
varmeoeffekten men ocksa for dagvattenhantering samt for att gynna gronstruktur
och ekosystemtjanster.

Klimatpdverkan/Utsldpp av véxthusgaser

Av de vaxthusgasutslapp som produceras inom Huddinges granser star trafiken
for nastan 60 procent av utslappen. Exploateringen skapar en okning pa cirka 150
fordon per dygn fran dagens 3500 till 3650 fordon/dygn pa Huddinge stationsvag.
Detta bidrar till 6kade utslapp av vaxthusgaser.

Byggskedet och materialval ar viktiga for en byggnads klimatpaverkan under sin
livscykel. Enligt en forskningsstudie (IVL och KTH) kan 70-80 procent av en
byggnads klimatpaverkan harledas till hela byggprocessen, forutsatt att
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energitillforseln i driftskedet kommer fran fornybara bréanslen. Driftsfasen star for
en mindre del. Fran den 1 januari 2022 galler lagen om klimatdeklarationer for
byggnader. Den omfattar alla som soker bygglov efter detta datum, vilket géller
for denna exploatering. Delar av husen kommer att byggas i trd, vilket ar bra ur
klimatsynpunkt.

Masshantering kraver generellt mycket transporter vilket leder till paverkan pa
klimatet. En masshanteringsplan ska upprattas.

Kolséankor kommer att forsvinna da vissa befintliga storre trad kommer att ersattas
med nya mindre trad.

Storningar och risker

Elektromagnetiska fdlt

Det skyddsavstand som galler for bebyggelse i narheten av jarnvag klaras. | nara
anslutning till planomradet finns en transformatorstation. Avstandet mellan
transformatorstationen och annan brannbar byggnadsdel maste vara minst 5 meter.
De nya husen kommer att ligga cirka 20 meter fran transformatorstationen och
bedoms séledes inte vara utsatt for nagon risk.

Férorenad mark och stérande verksamheter

Planomradet &r inte utpekat i lansstyrelsens kartlaggning av potentiella fororenade
omraden. Utifran en historisk kartlaggning av planomradet har det upptackts, i
gamla bygglovsritningar, att det troligtvis funnits ett branslerum, for eldningsolja,
i anslutning till en oljepanna inne i Tingshuset. | dvrigt har det inte kommit fram
nagra uppgifter om hantering eller lagring av kemikalier inom fastigheten. Utifran
denna information bedoms risken for forekomst av fororeningar fran
verksamheter, som har bedrivits inom fastigheten, vara liten.

Planomradet bestar av fyllnadsmaterial och Tingshusets parkering av asfalt. |
fyllnadsmaterial av okant ursprung patréaffas ofta tungmetaller och polycykliska
aromatiska kolvaten (PAH). En analys har gjorts pa ett stickprov i
fyllnadsmaterialet i samband med den geotekniska undersokningen. Provet ar
taget pa 0,5 — 1 meters djup. Resultatet visar att oljefororeningar, alifater (C16-
C35) ligger over gransvardet for kanslig markanvéandning (KM) men under
gransvardet for mindre kanslig markanvandning (MKM). Ovriga resultat ligger
under gransvérdena for KM.

En preliminar bedémning av resultatet visar att omradet kan bebyggas med
bostader utan att det ar nagon risk for manniskors halsa eller miljo.
Fororeningarna i fylinadsmaterialet kommer att saneras i samband med
byggnationen. Till granskningsskedet kommer fragan att utredas vidare.

Det finns en drivmedelsstation cirka 180 meter fran planomradet.
Skyddsavstandet mellan drivmedelsstation och bebyggelse klaras.

Luft

Planomradet ligger i nara anslutning till Huddingevagen och Huddinge
stationsvag dar utslapp av luftféroreningar och vaxthusgaser sker fran trafiken.
Varden for PM10 och kvéveoxider understiger miljokvalitetsnormerna. For
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kvaveoxider klaras aven miljokvalitetsmalet. VVardet PM10 ligger strax 6ver
miljokvalitetsmalet. Huddingevagen gar pa en bro éver Kyrkdammsomradet utan
omgivande bebyggelse. Luftféroreningarna darifran bedéms darfor inte paverka
exploateringen da utspadningseffekten ar ganska stor for varje meter fran véagen
man kommer.

I och med den nya exploateringen kommer delar av Huddinge stationsvag att fa
bebyggelse pa bada sidor om vagen, dock pa ett ganska langt avstand. For att
undersoka om luftmiljo paverkas av detta har SMHIs verktyg anvants.
Modelleringen visar att halterna av kvaveoxider och PM10 underskrider den nedre
utvarderingstroskeln? och det finns darfor inget behov av att genomfora en
fordjupad kartldggning av halterna.

Lukt

Det finns inga verksamheter i narheten av planomradet som orsakar luktstorningar
och inte heller nagra planerade verksamheter i planomradet som kan ge upphov
till luktstérningar.

Buller

Planomradet ligger i ett bullerutsatt lage med trafikbuller fran Huddingevagen pa
ena sidan och jarnvagsbuller fran andra sidan. Utifran gallande férordningar och
vagledningar har foljande utgangspunkter anvants:

e Ldgenheter ska vid fasad klara 60 dBA ekvivalent ljudniva.

e Om ldgenhet ar 35 m? eller mindre ska 65 dBA ekvivalent ljudniva klaras.

e Vid gemensam uteplats ska 50 dBA ekvivalent och 70 dBA maximal
ljudniva klaras.

Eftersom l&get ar bullerutsatt behdver avstegsfall tillampas:

e FoOr lagenheter dar 60 dBA Gverskrids ska lagenheten vara genomgaende
sa att minst halften av bostadsrummen vetter mot fasad dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva klaras.

Forskolegarden:

e De delar av forskolegarden som ar avsedd for pedagogisk verksamhet, lek
och vila ska klara 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal
ljudniva.

Berékningarna har utforts enligt standardiserad berdkningsmodell.

Samtliga planerade bostader berdknas fa en relativt hog ekvivalent ljudniva pa den
mest utsatta sidan. Detta innebér att 1agenheter dar 60 dBA dverskrids ska vara
genomgaende sa att minst halften av bostadsrummen vetter mot fasad dar 55 dBA
ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva klaras. De Gversta vaningarna
pa den nordligaste fastigheten ar gulmarkerade, se figurer nedan. De ljudnivaerna
ar beraknade till ekvivalent 56 dBA respektive 71 dBA maximal ljudniva. Dessa
lagenheter bedoms dock klara kravet enligt avstegsfallet da det kommer att finnas
balkonger pa dessa fasader som bedoms skapa en ljudmiljo vid fasad dar som

2 Den nedre utvarderingstroskeln ar ungefar halva vérdet av miljokvalitetsnormen.
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bidrar till att uppfylla kraven. | 6vrigt bedoms det som rimligt att samtliga
planerade lagenheter klarar avstegsfallets krav.

Trafikbuller
Situation ar 2030
Ljudniva vid fasad

Frifahsvarde

EKVIVALENT LIUDNIVA
Leq/dBA

TECKENFORKLARING
7™
B setinig bygsnad
[ Planerad byggnad
—Taknock
—_— g

e

;-ﬁ
& e
- efterklang:

PART OF AFRY

RS SN

2020-1001
Bilaga: AO3 - Lieq w3

Trafikbuller

| Situation ar 2040

Ljudniva vid fasad
Frifaitsvarde

EKVIVALENT UUDNIVA-
LeqidBA

|efterklang:

PART OF AFRY

784493 -Tingshuset
Projektnummer: 784493
Kund: ALM SMAA
UTFORD AV:

NEM
GRANSKAD AV:
AN
20201001
Bilaga: A0 - LAeq w1
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Trafikbuller
Situation ar 2040
Ljudniva vid fasad

EXVIVALENT UUDNIVA
LeqidBA

TECKENFORKLARING
—-— iy
I sefiotig bygsnad
] Pianersd byggnad
— Taknock
— g

efterklang:

PANT GF AFRY

Trafikbuller
Situation ar 2040
Ljudniva vid fasad
Fritasvirde

PART OF ArRY

Situation ar 2040
Ljudniva vid fasad
Frifasvarde
Maximal ljudnivd frin spértrafik

TECKENFORKLARING
i

I setnnig byzanad
2] ptanerad bygsnad
— Taknock
—iag
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Trafikbuller
Situation ar 2040
Ljudniva vid fasad

Frifaltsvirde
Maximal ljudniva frén vagtrafik

MAXIMAL LIUDNIVA
Umax d8A

TECKENFORKLARING
_—
B eerintic byggnad
] ptanerad byagnad
— Taknock
— JSrnvig

efterklang:

PART OF AFRY

Trafikbuller
Situation ar 2040
Ljudniva vid fasad
Frifaltsvirde
Maximal fjudnivh frén spdrtrafik

MAXIMAL LUDNIVA
Lmax | d8A

TECKENFORKLARING
-

B eefintis byzgnad
[0 ptanerad byggnad
—Taknock
— g

efterklang:

PART OF AFRY

Trafikbuller
Situation ar 2040
Ljudniva vid fasad
Frifaltsvirde
Maximal ljudniva fran vagtrafik

efterklang:

| an ok aeny
784493 - Tingshuset
Projektnummer: 784493
Kund: ALM SMAA
UTFORD AV:
NEM

GRANSKAD AV:
AN

2020-10-01
Bilaga: BO3 - Lmax w3
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R Trafikbuller
B Situation ar 2040
Ljudniva vid fasad
Fritiitsvarde
| Maximal ljudnivé frén spdrtrafik

MAXIMAL LUDNIVA
Lmax | d8A

90<
85< <= 90
80< <= 85
5 <= 80
70< <75
65< . <=7
<= 65
TECKENFORKLARING
g
B eetintig byggnsd
[ Pranerad byggnad
— Taknock

— i

efterklang:

784493 - Tingshuset
Projektnummer: 784493
Kund: ALM SMAA
UTFORD AV:
NEM

GRANSKAD AV:
AN

2020-1001
Bilaga: €03 - Lmax w3

Da manga lagenheter kommer att ha balkonger i utsatta lagen kommer det att
finnas gemensamma uteplatser pa innegarden. For uteplatser accepteras 5 stycken
Overskridanden vid vérsta timmen, vilket klaras.

Beraknad ljudniva pa forskolegarden tangerar Naturvardsverkets riktvarden om 50
dBA ekvivalent ljudniva. Inom utredningen har ett flertal olika atgarder provats
och inte ens med 16 meter hdga bullerskyddsskarmar for att sluta hela kvarteret
klaras riktvardet, se figur nedan. Detta indikerar att bullret pa garden beror pa sa
kallat bullerregn samt att ljudet bryts nedat vid takfotterna och via reflektioner i
narliggande fasader nar garden.

Utan bullerskarmar blir berdknad ekvivalent ljudniva 51-52 dBA pa stora delar av
forskolegarden, vid gardsoppningarna 53-54 dBA, se bild nedan. Fasaderna
kommer att vara forsedda med balkonger vilket gor att reflektioner inte kommer
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att nd garden pa samma sétt. Ljudet kommer att ha brutits upp och ddampats pa
vagen ner mot garden. Fasaderna i sig kommer forutom balkonger inte vara sa
slata som de &r i berakningsmodellen, vilket gor att viss forlust kommer att ske i
fasadreflektionerna. Sammantaget bedéms ljudnivan pa forskolegarden bli hogst
50 dBA. Det kommer att byggas bullerskyddsskarmar enligt figuren nedan for att
fa till en &nnu storre yta med 51-52 dBA da en del buller faller in i
gardséppningarna.

Det gar att skapa lite tystare sovplatser genom att komplettera garden med en
pergola eller liknande 16sning med ett tackt tak for att ddmpa buller som kommer
ovanifran. Detta kommer att utredas vidare under det fortsatta planarbetet.

En liten andel av garden far 71 dBA maximal ljudniva fran spartrafik, se bild
nedan. Med balkonger pa fasaden kommer ljudnivan att vara hogst 70 dBA pa
hela garden.

Trafikbuller
Situation ar 2040
Spartrafik
Gard markerad i rott

MAXIMAL UUDNIVA

Scale 1:500
PR )

efterklang:

Bilaga: C04 - Lmax spér gérd

Fasadmaterial, fonster och uteluftdon kommer att valjas sa att det blir en god
ljudmiljo inomhus med stangda fonster.
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Den planerade bebyggelsen kommer inte att medfora 6kade trafikbullernivaer i
form av direkt eller reflekterande ljud till befintliga bostader i naromradet, annat
an i forsumbar omfattning < 1 dBA.

Vibrationer och stomljud
Markvibrationer kan orsaka paverkan pa manniskor och byggnader sarskilt nar
hus och spar ar grundlagda pa lera eller annan mjuk mark.

Komfortvibrationer fran jarnvagstrafiken beraknas kunna uppga till 0,25 mm/s till
0,55 mm/s (riktvarde 0,40 mm/s).

Anvands styva trabjalklag, i de nya byggnaderna, beddéms komfortvibrationerna
bli cirka 50 procent hogre an for korta betongbjalklag. Detta gor att &ven den lagre
delen av spannet for beraknade vibrationer for korta betongbjalklag, 0,25 mm/s,
kommer mycket nédra Trafikverkets riktvarde for vibrationer och kan inte utan
vidare utredning anses vara ett lampligt val. En sékrare bedémning kan géras om
vibrationer méts i intilliggande byggnad och i mark.

For jarnvag med slitna hjul och raler bedéms stomljudsnivan kunna uppga till
cirka 37 dB(A) Max SLOW (mal for hogsta ljudniva 30 dB (A) Max SLOW).
Med nysvarvade hjul och nyslipade raler kan man rdkna med cirka 5-10 dB(A)
lagre vérde. En sdkrare beddmning kan géras om méatning av stomljud och/eller
vibrationer i befintligt hus pa Huddinge stationsvag eller pa slagna palar gors. |
det fall stomljudsnivaerna éverskrider projekteringsmalet kan byggnaden isoleras
genom att grunden separeras fran stommen med stomljudsisolerande mattor.

Stomljud och vibrationer kommer att utredas vidare till granskningsskedet.

Byggnadsfritt avstand till statlig vég och jdrnvig

Vég 226, Huddingevagen, ligger drygt 60 meter ifran planomradet. Fran sparmitt
av det yttre sparet pa Vastra stambanan &r cirka 60 meter till bostadshebyggelse
och det befintliga Tingshuset. Trafikverket har ett sparreservat utmed Vastra
stambanan for att ta hojd for framtida utbyggnad av hoghastighetsjarnvag. Exakt
placering av framtida spdr &r osakert. Detaljplanen ar dock anpassad sa att
planerad bebyggelse ligger utanfor gransen for sparreservatet. Avstandet till
sparreservatet fran narmst planerad bebyggelse inom planomradet &r minst 25
meter.

Farligt gods och riskhantering

Inom ramen for detaljplanearbetet har en riskutredning innehallandes bland annat
en riskinventering genomforts. Vag 226, Huddingevagen, ar sekundarled for
farligt gods och gar cirka 60 meter ifran planomradet. Vastra stambanan som
ocksa transporterar farligt gods ligger drygt 25 meter ifran planomradet. Bostader
forlaggs dock pa ett minsta avstand pa 55 meter till Vastra stambanan.
Utredningen slar fast att vid avstandet till riskkallorna som detaljplanen medger ar
riskerna att beakta som relativt sma och nagra sérskilda restriktioner om
markanvéandningen erfordras inte.

Risknivaerna for Huddinge stationsvéag och Vastra stambanan ligger under
ALARP-omradet och bedoms darfor som acceptabla utan ytterligare
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sakerhetshojande atgarder. For Huddingevagen visar en konservativ bedémning
att risknivan ligger inom nedre delen av ALARP-omradet. Sékerhetshéjande
atgarder har beaktats men inte bedémts som nodvéndiga, sarskilt eftersom inga
lokala malpunkter for transporter av giftig gas identifierats vid och runt
planomradet.

Riskutredningen rekommenderar dock att forskolan placeras i skydd bakom annan
bebyggelse, med tanke pa att det &r en extra utsatt grupp som kommer visas dar
och att atgarden ar enkel att genomfora (rimlighetsprincipen). Den placering som
planférslaget medger for forskola uppfyller rekommendationen.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Kapaciteten i ledningssystemen for dricksvatten, spillvatten och dagvatten racker
till for den foreslagna exploateringen. Planomradet ligger inom VA-
huvudmannens verksamhetsomrade. Ledningsnatet for dagvatten utgors av ett
duplikatsystem.

Dagvatten

Utgangspunkten for dagvattenfragan i planarbetet har varit kommunens
dagvattenstrategi. For atgardsarbetet har Stockholm stads atgardsniva® anvants.

Efter exploatering kommer dagvattenfléden 6ka. Detta beror pa den minskade
mangden gronytor i vilka dagvatten infiltrerar i relativt hog grad samt 6kningen av
mangden takytor som har en hdg avrinning. Med de foreslagna
dagvattenatgarderna kommer dagvattnet fordrojas sa att flodena efter exploatering
kommer ned till samma niva som nulaget.

Fororeningsbelastningen minskar for majoriteten av undersokta amnen efter
exploatering vilket beror pa att omradet i dagslaget till stor del bestar av en
parkeringsyta som har hoga nivaer for manga @mnen, medan takytor som det 6kar
av till efter exploatering, har forhallandevis laga nivaer av undersokta amnen.
Efter rening minskar féroreningsméngderna for alla @mnen med mellan 28-89 %.

Amne (kg/ar) F N Fb Cu Zn cd Cr Ni Hg 88 Olja
Innan 047 68 0,057 0089 029 0,0016 0,032 0,031 000016 290 1,7
Efter, utanrening 064 81 0,013 0059 0,14 00023 0,018 0,017 0,00011 140 09

0,65

Efter, med rening 0,34 44 0,006 0,037 0,054 0,0011 0,012 0,014 0,000074 90
Forandring (%) 28 25 89 58 81 31 63 55 54

(=g}

Fororeningsmangder for kvartersmarken

3 Mélet &r att 90 procent av dagvattnets arsvolym ska fordrojas och renas, vilket motsvarar
anlaggningar som kan rena de forsta 20 mm nederbérd fran en hardgjord yta.
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Amne (kg/ar) P N Pb Cu Zn cd Cr Ni Hg $5 Olja
Innan 054 87 0064 011 032 00015 0036 0,033 00002 330 22

Efter, utanrening 061 95 0064 012 032 0,0018 0,038 0,035 000022 340 24
Efter, medrening 037 44 0,014 0,039 0,082 0,00084 0,0096 0,0094 0,00011 74 0861

Forandring (%) 31 49 78 65 74 44 73 72 -45 78 72

Fororeningsmangder for allman platsmarken

Flera olika typer av dagvattenatgarder planeras i omradet till exempel vaxtbaddar
och skelettjordar. For att rena och fordréja de forsta 20 mm vid regn for den
planerade exploateringen behdvs totalt cirka 760 m? upphojda vaxtbaddar, 700 m?
skelettjordar och cirka 650 m? évriga gronytor. | bilden nedan visas en helhetsbild
Over den foreslagna dagvattenhanteringen.

- |
1 r—‘::"“‘—‘—1 F'..":R‘j
Vixtbiddar p3 o || | Vextbaddarvid T
forgardsmark ' Linjeavvattning | | uteplatserpa | | Vaxtbaddar
Co | innergard ! kring forskola
pa innergard
S~
\\\‘i/
Vixtbaddar pa Skelettjordar
torget

Bild som visar foreslagna dagvattenatgarder

Elférsérjning
Projektet beddms kunna anslutas till befintligt elnét.

Energiférsérining
Mojlighet att ansluta till fjarrvarme finns.

Avfallshantering

Avfallshantering ska vara tillganglig, estetisk och sdker. Avfallshanteringen ska
ske enligt gallande renhallningsordning (avfallsplan och renhallningsforeskrifter)

Flerbostadshusen vid nyproduktion ska ha fastighetsnara insamling dar
matavfallssortering ingar.

Exploatdren kommer ordna fastighetsnara insamling i tva miljérum inne i
byggnaderna. Dar kommer det att finnas mojlighet att sortera de flesta avfallsslag
som uppkommer i flerbostadshus.
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| planforslaget reserveras inte plats for separata atervinningsstationer utan
fastighetsnara insamling for atervinning av forpackningar och tidningar (FT1) ska
ske inom kvarteret.

Réddningstjénst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenférsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Planbestammelser

Anviéindningsbestdmmelser

Detaljplanen tillater flera olika anvandningar vilket kan generera en
funktionsblandning i omradet. Anvandningarna som medges ar alla av begransad
omgivningspaverkan och bedéms mojliga att kombinera.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap. s s5122p
L 7(7;{\7!7}?\7 | Gata

| PARK | Park

Bestammelsen (GATA) syftar till att sékerstélla tillganglighet till kvarteret nar
den tidigare vaganslutningen fran Huddinge stationsvég tas bort. Cykelbanan
maste i och med exploateringen delvis flyttas da den i dagslaget ligger pa
kvartersmark. Viss kvartersmark behéver dock planldggas som (PARK) for att
sékerstélla en fastighetsreglering.

| B | Bostader

Anvandningen (B- bostéder) &r huvudanvandningen for kvarteret och syftar till att
sékerstalla att bostader kan komma till.

Kontor

Befintliga Tingshuset far anvandningen (C — centrum) och (K — kontor) och
bedéms stamma dverens med den pagaende anvandningen. Idag ar det befintliga
Tingshuset planlagt som allmént &ndamal trots att det i praktiken fungerar som
kvartersmark och inrymmer bade kontor och mindre verksamheter.

| C, | Centrum i bottenvaning och vaning ovan bottenvaning ar tillatet

Anvéandningen (C1 — Centrumandamal i bottenvaning och vaning ovan
bottenvaning ar tillatet) ges till storre delen av bostadskvarteret och syftar till att
ge mojlighet till mindre kontors- eller handelsetableringar och pa sa satt skapa
mer liv och rorelse i omradet.

| P | Parkering

P — Parkering syftar till att sakerstélla att den kommunala markparkeringen kan
anvandas till infartsparkering. Ytan behdver saledes vara kvartersmark och inte
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allmén plats. Bostadskvarteret planlaggs ocksa med P for att mojliggora en 3-D
fastighetsbildning for parkeringsgaraget under mark.

Férskola far inrymmas i bottenvaning och vaning ovan bottenvaning. Férskolegard ska ha minst 2000 kvm friyta.

Férskolegard

Forskolan har fatt tre olika anvandningar.

S; — Forskola far inrymmas i bottenvaning och vaning ovan bottenvaning-
Forskolegard ska ha minst 2000 kvm friyta, innehaller sjalva byggratten for
forskolan och placeras i gardshuset. Att gardsytan knyts till anvandningen syftar
till att sékerstalla att friytekraven foljs.

S, &r en anvandning utan nagon byggrétt pa infarten till forskolan for att
sékerstalla forskolans tillgéanglighet.

S ar ocksa en bestammelse utan nagon byggratt men som syftar till att sakerstalla
forskolans anvandning av garden.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Hégsta utnyttjandegrad i total bruttoarea inom anvandningsgransen ar 22500 kvm., 4kap. 11§ 1st1p

e, Hégsta utnyttjandegrad i total bruttoarea inom anvandningsgransen &r 5300 kvm., 4 kap. 11§ 1st1p.

Egenskapsbestammelserna for byggnationens omfattning syftar till att reglera
kvarterets utbredning samtidigt som ett visst matt att flexibilitet i byggratten ges.
Egenskapsgranserna for kvarteret ar relativt generosa for att inte lasa fotavtrycket
i detta skede. Istallet ges e1 och e> som reglerar den totala utnyttjandegraden.

Marken far inte férses med byggnad. Terasser, murar, trappor och anlaggningar fér dagvatten far uppféras till en
héjd pa 1,5 meter., dkap 11§1st1p

En stor del av planomradet bestar av prickmark som reglerar var bebyggelsen far
placeras. Prickmarken &r dock ratt generds och terrasser, uteplatser, trappor med
mera tillats.

®) Hogsta nockhdjd 1 meter dver angivet nollplan, 4kap. 11§1st1p.

Kvarteret bestar vidare av flera mindre egenskapsomraden som alla har fatt
separata nockhdjder for att sakerstélla att den relativt hoga bebyggelsen utformas
med varierade bebyggelsehojder och genom det bidrar till att minska
uppfattningen av kvarterets skala.

Hégsta totalhsjd i meter éver angivet nollplan och galler ovansida bjélklag som far planteras och férses med

uteplatser, balkonger, entrébalkong, vaxthus, lekutrustning, bullerplank och skarmtak. Komplementbyggnader till
férskolan om maximalt 30 kvm och en maximal byggnadshéjd om 3 meter far ocksa uppféras ovan totalhéjden.. 4
Kap. 11§ 1st1p

Bestammelsen om totalhojd syftar till att reglera hojden pa garden utan att ta bort
byggratten for garage under mark. Ovan totalhojden far komplementbyggnad till
forskolan, uteplatser, balkonger mm placeras. Aven markmodelleringar far goras
da ytan kan planteras.

Hogsta byggnadshojd | meter over angivet nollplan, 4kap. 11§1st1p.

-
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Byggnadshojden ges till det befintliga Tingshuset och ar precis samma som i den
befintliga detaljplanen. Tingshuset ska inte fordndras i samband med framtagandet
av ny detaljplan utan det &r bara anvandningen som ska uppdateras utifran
nuvarande anvandning.

~730 Minsta takvinkel 1 grader, 4kap, 1151st1p

En minsta takvinkel har ocksa getts for delar av kvarteret dar sadeltak foreslas.
Takvinkeln syftar till att sakerstalla att sadeltaket blir av da det bedoms vara ett
viktigt utryck for gestaltningen.

Utformning

f, Fasad inom anvandningsgransen som vetter mot allman plats ska delas in vertikalt med en langsta fasadlangd av
25 meter. Vertikaliteten ska uttryckas med en djupverkan i fasad. Pa fasad som vetter mot jarnvagen kan
vertikaliteten uttryckas med variation i fasadutformningen., 4kap. i6§1st1p

f. Fasad ska utformas i tré inom anvéndningsgransen. Sockelvaning kan utformas i avvikande material., 4kap. 16§ 1st1
P-

f, Taket ska utgdras av gemensam takterass. Takterass med tillhérande staket och annat skydd far uppféras utéver
maximal nockh&jd. Dessutom far véxthus uppféras pa takterassen till en hégsta bruttoarea om 40 kvm och hégsta
byggnadshdjd om 4 meter utéver hégsta utnyttjandegrad inom anvandningsgrénsen., 4kap. 16§ 1st1p

f. Sockelvaning inom anvandningsgrénsen som vetter mot allman plats ska utformas med trafasad och varieras

héjdledes.. 4kap. 1651st1p

Utformningsbestammelserna syftar till att lasa fast nagra av kvarterets viktigaste
gestaltningsgrepp. F1 beror fasaden som vands ut fran kvarteret och sakerstaller att
volymen delas in i mindre delar. F2 beror fasaden pa gardshuset dar tra bedoms
nodvandigt for att sarskilja gardshuset mot dvriga kvarteret och skapa en tydlig
enskild volym i mitten av kvarteret. Fs syftar till att delvis kompensera for att
storre delen av garden anvands for forskolan under dagtid genom att sakerstélla att
aven en takterrass kommer till for de boende, dven véxthus far uppforas pa
terrassen. Fs ar en del av kvarterets gestaltningsgrepp med en sockelvaning i tra
som varieras hojdmassigt mellan kvarteret for att skapa liv i den gaendes skala.
Balkong far ha ett maxdjup om 2,0 meter métt fran fasad och far éverkraga allman plats, gard samt prickmark., 4 kap. 165 1st1p.

Utkragande byggnadsdelar 8ver allmé&n plats ska tillgodose en frihéjd om minst 3,5 meter., 4kap. 16§ 1stip
Entrébalkong ska inte rdknas in som del av total bruttoarea och far dven uppféras éver garden. Entrébalkong far bara uppféras vid réd

markering i illustration 1. Entrébalkong far inte vara djupare &n 2,5 meter., akap 16§ 1st1p.

Bestammelserna ovan reglerar hur balkonger och loftgang far uppforas.
Bestammelserna syftar till att sikerstélla balkongernas forhallande till allman
plats genom att en frih6jd maste till vid utkragande byggnadsdelar. Vidare har det
bedomts viktigt att styra var loftgang far uppforas for att fa till en variation inom
kvarteret.

Minst halften av bostadsrummen i alla bostader som ar stome 8n 35 kvm ska vara vanda mot en ljuddampad sida,, 4iep 165 1st1p

Da planomradet ar utsatt for hoga bullernivaer syftar planbestammelsen till att
sakerstalla att lagenheterna utformas pa ett satt som klarar bullerriktvérdena.

Utférande

Bygagnader ska utformas och utforas sa att de ej skadas vid