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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora byggnation av fler bostader pa fastigheten
Stensattningen 5, samt att tillskapa en bostadsform i Glomsta som tidigare
saknats. Vidare syftar dven detaljplanen till att sdkerstalla att ny bebyggelse
utformas med stor hansyn till bade omgivning och omgivande bebyggelse i bade
skala, form och uttryck.

Framtagandet av detaljplanen mojliggor uppforandet av 22 bostadsratter i en ny
boendeform i Glomstadalen, som bidrar till kommunens mal om fler bostader,
storre blandning av bebyggelsetyper samt mer underlag for kollektivtrafik.

Planomradet &r belaget inom influensomradet for Sparvag Syd dar 18 500
bostader tillskapas innan 2030. Planomradet bestar idag av en tidigare bradgard
och ar i stor utstrackning hardgjort och omgéardas av villabebyggelse at alla hall.

Behov av strategisk miljcbedomning

Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 5-8 §8§ miljobalken och bilaga 4 i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) bedéms inte bli
foljden av planens genomfdrande. Darmed beddms det inte finnas behov av att
gora en strategisk miljobedomning enligt 6 kap. 3 8 miljobalken.

Genomforande
Planarbetet genomfors med standardutférande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse
efter 2 januari 2015.

Beraknad tidplan for planprocessen ar:

Samrad 11 juni — 31 juli
Granskning kvartal 4 2020
Antagande kvartal 2 2021

Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

I samband med framtagande av detaljplanen upprattas ett mark- och
genomforandeavtal i vilket kostnads- och genomférandeansvar regleras.
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Detaljplan

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att majliggora byggnation av fler bostader pa fastigheten
Stenséttningen 5, samt att tillskapa en bostadsform i Glémsta som tidigare
saknats. Vidare syftar dven detaljplanen till att sdkerstélla att ny bebyggelse
utformas med stor hansyn till bade omgivning och omgivande bebyggelse i bade
skala, form och uttryck.

Planens huvuddrag

Framtagandet av detaljplanen mojliggor uppforandet av 22 bostadsratter i en ny
boendeform i Glomstadalen, som bidrar till kommunens mal om fler bostéder,
storre blandning av bebyggelsetyper samt mer underlag for kollektivtrafik.

Planomradet &r belaget inom influensomradet for Sparvag Syd dar 18 500
bostader tillskapas innan 2030. Planomradet bestar idag av en tidigare bradgard
och ar i stor utstrackning hardgjort och omgéardas av villabebyggelse at alla hall.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoforhallanden och markférhallanden
Planomradet berdr fastigheten Stenséttningen 5 och ar i enskild dgo. Planomradet
gransar i norr till Skalgropsvagen, till vaster Lillerudsvagen, till soder och dster
gransar planomradet till enfamiljshus. Aktuell fastighet ligger inom kommundelen
Glomsta som tidigare varit ett fritidshusomrade men &r nu under omvandling och
karaktariseras idag av villabebyggelse. Forutom villabebyggelse finns dven Glémsta
gard och Glomstastugan inom nagra hundra meter fran fastigheten. | 6vrigt aterfinns
bevarad Gppet dngs- och hagmarkslandskap och skog med patraffade fornlamningar i
naromradet. Fastigheten &r cirka 3000 kvm. Idag star en industribyggnad pa
fastigheten och i princip hela fastigheten &r hardgjord. Fastigheten ar
ursprungligen kraftigt kuperad, men uppfylld i samband med att befintlig byggnad
uppfordes. Marken ar aven férorenad efter tidigare industriverksamhet. Viss natur
finns i planomradets sodra del, bland annat en uppvuxen ek.
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Planomréadet inom streckad vit linje.
Planforslagets forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse pa fastigheten bestar av en storre industribyggnad i en
vaning. | stort satt hela fastigheten tas upp av byggnaden idag. Byggnaden har
tidigare varit en bradgard. Byggnaden har sedan anvants for smaindustri och
sedan en kort tid tillbaka fungerar den som lagerverksamhet.

Befintlig industribyggnad idag.
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Detaljplanefdrslaget medger 22 bostadsratter i flerbostadshus mellan 70 och 85
kvadratmeter. Bebyggelsen foreslas att utformas i tva separata huskroppar.

Skiss illustrationsplan 2020-04-24

[llustrationsplan for fastigheten.

Planférslaget tar hansyn till fastighetens naturliga terrang och medger bebyggelse
i suterrang, vilket bidrar till att dra ner upplevelsen av bebyggelsens skala.
Planforslagets foreslagna byggnadshéjd langs Skalgropsvagen kommer inte vara
hogre an vad som tillats i befintlig detaljplan. Den Gversta vaningen ar en
vindsvaning.
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Fasadritningar dar suterrangvaningen synliggors.
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STENSATTNINGEN 5

Lagenhet 1

Lagenhet 2

110

BEFINTLIC MARKNIVA j

Planforslaget mojliggor en bebyggelse med tva lagenheter ovanpa varandra. De

tva Oversta planen tillhor en lagenhet, medan markplanet och suterrangvaningen
tillhor en lagenhet. Den dvre lagenheten ansluts genom en entrébalkong som nas
bade genom hiss och trappa.

VY FRAN NORDOST

VY FRAN SKALGROPSVAGEN VY FRAN OVAN

Vyer pa foreslagen bebyggelse.
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Planforslaget medger ett mindre fotavtryck an den befintliga industribyggnaden.
Huskropparna far dock vara hogre an befintlig industribyggnad. Dock ar avstandet
till befintliga byggnader sa pass stort att nagon skuggning inte kommer ske. Se
nedan for solstudier dver tillkommande och befintlig bebyggelse.

21 mars kI 9

Solstudie vid vardagsjamning klockan 9, 12 och 16.
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Solstudie vid sommarsolstand klockan 9, 12 och 16.
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Det roda strecket motsvarar fotavtrycket av den befintliga industribyggnaden. De
grona strecken motsvarar fotavtrycket for tillkommande bostadsbyggnader.
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Gestaltning
Fokus pa gestaltningen i detaljplanen har varit att se till att bebyggelsen utformas
med stor hansyn till den befintliga bebyggelsen i bade skala, form och uttryck.

Bebyggelsen foreslas att utformas i tva separata huskroppar som for att skapa ett
mer smaskaligt uttryck inte laggs i liv med varandra. For att ytterligare starka ett
smaskaligt uttryck och for att fa till en god anpassning till omgivande miljo
utformas byggnaderna ocksa med fasadlivsforskjutningar. Form och material har
utgatt ifran omgivande bebyggelse, varfor ett ganska enkelt utryck i form av
staende trapanel och ett falsat plattak foreslas.

ASDSS

IIIustrafionsbiId over tf‘;;lknkt bebyggelse.
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Se bild ovan fér utformning av bebyggelsen. Bilden bilaggs exploateringsavtalet.

Landskapsbild

Omradet praglas idag av friliggande villatomter men landskapsbilden bedéms inte
brytas pa ett sadant satt att det forvanskar omradets karaktar. Forandring fran
nuvarande industribyggnad anses positiv.

Befintlig bebyggelsestruktur i omradet domineras av friliggande hus pa relativt
stora fastigheter. De senast tillkomna villorna pa andra sidan Skalgropsvégen har
uppforts fran ar 2015 och framat.

Forslagets visuella intryck ar tva radhuslangor som inte ger ett storre avbrack i
den befintliga strukturen. Bostaderna blir ett positivt inslag i bebyggelsen jamfort
med befintlig industribyggnad. Upplevelsevardena i sig fordndras inte specifikt
for fastigheten, men helhetsintrycket beddms bli mer positivt for omgivningen.

Den tidigare bradgarden var fran borjan betydligt storre an den industribyggnad
som star kvar idag pa fastigheten Stenséttningen 5, varav majoriteten av omradet
redan har omvandlats till bostader. Planforslaget ligger i linje med den utveckling
omradet star infor. Bebyggelsen foreslas ocksa utformas for att anpassas till
omgivningen.
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Bostader och befintlig industribyggnad pa Skalgropsvagen.

Ljusférhdllanden
Detaljplanen mojliggor goda ljusforhallande for bade den tillkommande och den
befintliga bebyggelsen.

Tillgdnglighet till bostadshus
Bebyggelsen ska utformas tillganglig. Hiss finns for att sékerstélla tillganglighet
till de ovre lagenheterna, samt tillgang till utegard.

Offentlig service
Detaljplanens genomférande ger inte upphov till ett behov av utdkad offentlig
service.

Kommersiell service
Det finns ingen kommersiell service i narheten av planomradet.

Arbetsplatser

Detaljplanen bedoms inte leda till nagra nya arbetsplatser tillskapas. Inga
arbetsplatser forsvinner heller. Verksamheten ar precis nedlagd och fungerar som
lager idag.
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Lek och rekreation

I Glomsta finns det idag en brist av offentliga lekplatser. Det har d&rfor bedomts
viktigt att detaljplaneforslaget tydligt redovisar hur bade lek och rekreation kan
ske pa den egna fastigheten. | forslaget ar det nastan 1200 kvm avsatt for
gemensamma ytor pa fastigheten. Sedan planarbetet startade har det d&ven kommit
ett investeringsbeslut for att bygga en ny lekplats i Glomsta. Platsen for ny
lekplats &r ca 150 meter ifran planomradet. Sammantaget behdvs mojligheterna
for lek och rekreation saledes som stora.

Plats for ny lekplats

Planomréade

Social héllbarhet

Detaljplanen mojliggor bade fler bostader samt uppférandet av en ny boendeform
i Glomsta vilket ar positivt ur ett socialt hallbarhetsperspektiv. Byggnationen
bidrar ocksa med storre majligheter till kvarboende vilket &r positivt. Foreslagen
bebyggelse ger fler ménniskor méjlighet att bo i Glomsta aven utan mojlighet
eller vilja att bo i ett enfamiljshus. Vidare bedoms planférslaget kunna bidra
positivt till den sociala miljon i omradet da bland annat trafiksituationen bedéms
bli battre i och med att industribyggnaden forsvinner. Miljon bor bli mer
inbjudande och upplevas mer tryggt an med befintlig verksamhet.

Kulturmiljévérden

Planomradet ligger i anslutning till flera omraden som pekats ut som
kulturhistoriskt véardefulla. Framférallt gar gamla Tingsvagen/Gota landsvag
(nuvarande Lillerudsvéagen) i direkt anslutning till planomradet. | kommunens
kulturmiljoinventering fran ar 2019 (annu inte publicerad) star det att Tingsvagen
fortsatt ska vara lasbar och bibehalla sin strackning. Breddning ska undvikas, och
gronskan kring vagen &r en viktig del av helheten och ska ej avverkas. |
kulturmiljéinventeringen som togs fram fér kommunen 2003 tillsammans med
Stockholms Léans Museum star det att Tingsvagens vagstrackning ar en av fa i
lanet och att vagstrackningen bor respekteras och vardas. Den foreslagna
bebyggelsen har medvetet dragits in sett ifran Lillerudsvagen for att sakerstalla att
gronskan kan bevaras. Det finns dven ett utfartsforbud i detaljplanen for att
sakerstalla att Lillerudsvagens dragning inte paverkas genom att styra infarten till
Skalgropsvagen.
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Vidare finns det flera fornlamningar i anslutning till planomradet, bland annat
stensattningar, gravfalt och en gammal bytomt/gardstomt. Cirka 100 meter ifran
planomradet ligger ocksa Glémsta herrgard och vidare langs med Lillerudsvagen
ligger Glomstastugan.

Detaljplaneforslaget bedéms inte ha en negativ inverkan pa kulturmiljon i
omradet.

Fornldmningar
Det finns inga kanda fornlamningar inom planomradet.

Gator och trafik

Gatustruktur

Planomradet nas ifran Skalgropsvagen som ansluter till Lillerudsvagen, som
vidare ansluter till vag 256/Glomstavagen.

Gdngtrafik
I anslutning till planomradet finns det inga utbyggda gangbanor. Det kommer inte
heller byggas ut nagra gangbanor i samband med genomférandet av detaljplanen.

Cykeltrafik

Detaljplanen berdrs inte av kommunens cykelplan. | narheten av planomradet
finns det dock flertalet utpekade cykelstrak i kommunens cykelplan (2030). Ett
framtida regionalt cykelstrak som kommer ansluta till Masmo, Flemingsberg och
Huddinge centrum finns inom knappt 200 meter ifran planomradet.

= Regionalt

= Huvudcykelstrak

Lokalcykelstrak

Cykelstrak i narheten av planomradet. Planomradet streckat i vitt.
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Kollektivtrafik

Planomradet &r val anslutet till kollektivtrafik och kategoriseras utifran
kommunens definition som “Kollektivtrafiknira”. Den narmsta busshallplatsen,
Lillerudsvagen, ligger drygt 200 meter ifran planomradet, dar buss 740 mellan
Huddinge centrum och Skarholmen trafikerar med 15 minuters trafik stérre delen
av dygnet.

Stamnatsbuss 172 trafikerar busshallplats Gustav Adolfsvagen som ligger drygt
500 meter ifran planomradet. Bussen kopplar ihop Skarpnack med Norsborg, via
bland annat Huddinge centrum och Flemingsbergs station. Busshallplatsen
trafikeras dven av buss 865 som gar mellan Skarholmen och Handen.

Sparvag Syd planeras fran Flemingsberg till Alvsjo via bland annat Kungens
kurva, Segeltorp och Frudngen. Fastigheten ar belagen inom influensomradet for
nya Sparvag syd och forvéntas ligga inom 600 meter fran ny sparstation, enligt det
underlag som anvints i ”Principer for medfinansieringsersittning for Sparvag
Syd” som antogs av Kommunfullméaktige 2019-09-30 810. Se bild nedan.

Buffert till sparstation pa 600 och 1200 meter. Planomrade som grén rektangel
med svart linje runt.

Biltrafik

Detaljplanens genomférande forvantas fa marginella foljder for trafikflodena i
omradet. Enligt den trafikalstring som gjorts uppskattas att bebyggelsen kommer
leda till att arsmedeldygnstrafiken (ADT) &r 23 fordon. Det bedéms inte paverka
trafiksituationen i omradet negativt.

| dagslaget har anvandningen pa platsen inneburit bland annat godstransporter
samt fordonsrorelser for bland annat bestdkare och arbetare, vilket med
genomforandet av detaljplanen kommer att forsvinna.

Detaljplanen bedoms saledes leda till en béttre trafiksituation i omradet.
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Parkering

All parkering ska anordnas pa kvartersmark. Exploatoren ska vid utbyggnaden av
fastigheten redovisa hur tillracklig parkering anordnas enligt Huddinge kommuns
géllande parkeringsnorm.

| dagslaget utgar planforslaget ifran ett p-tal pa 1, i framtiden kommer dock
planomradet vara inom 600 meter ifran en sparvagsstation vilket foranleder ett
lagre parkeringstal. Den redovisade parkeringslésningen tar hojd for det genom att
vara flexibel och kan minskas om det framtida behovet minskar till foljd av béttre
anslutning till kollektivtrafik.

Parkeringsytan far inte hardgoras utan ska vara genomslapplig och trad ska
planteras mellan var fjarde parkeringsruta.

Cykelparkering ska ocksa ordnas enligt gallande parkeringsnorm och placeras i
anslutning till entréerna for att premiera cyklandet. Cykelparkeringen ska ocksa
utformas i enlighet med kommunens parkeringsprogram.

Trafiksdkerhet

Trafiksékerheten beddms bli battre i samband med genomférandet av
detaljplanen. Verksamheten har precis lagts ner i vantan pa bostader, men har
tidigare inneburit ett alstrande av tung trafik i form av leveranser och
fordonsrarelser for kunder nagot som bedéms minska i och med genomférandet
av den nya detaljplanen. Utan genomférandet av detaljplanen kommer den tunga
trafiken fortsatta. N&rliggande gator ar dock inte trafikseparerade och det saknas
gang- och cykelvagar i gatunatet.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Planomradet utgors till storsta delen av hardgjorda ytor i form av asfalterad
beldggning och befintlig bradgardsverksamhet som till mestadels &r grundlagd pa
berg och fyllnadsmassor enligt den geotekniska undersdkning som gjorts (VAP,
2019-09-09). Vid fastighetsgrans av planomradets vastra, sodra och Ostra delar
bestar marken av slanter, med inslag av viss markvegetation och barr-och l6vtrad.

Planomradet omges av asfalterade vagar i nord-sydlig och 6st-vastlig riktning och
villabebyggelse i soder och dster. Pa bada sidor av omgivande vagar fortsatter
villabebyggelsens struktur. Cirka 100 meter 6st om planomradet finns
Kastaskogen som ar utpekad i Huddinges gronstrukturplan fran ar 2012 som ett
omrade som utgor en viktig del av kommunens gronstruktur.

Planforslaget innebar en mindre andel bebyggd yta pa fastigheten an i dagslaget
vilket mojliggor att kunna skapa storre ytor for inslag av vegetation samt ger
forutsattningar for att bevara befintliga trad inom fastigheten. Foérslaget kommer
att ha en lagre grundlaggning &n nuvarande byggnad vilket innebér att
fyllnadsmassor kommer att tas bort och att héjdnivaerna delvis jamnas ut.

Naturvérden
Planomradet i sig bedoms inte ha hoga naturvarden. Féreslagen mark for
bebyggelse utgor i dagslaget en tidigare bradgardsverksamhet som idag fungerar
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som smaindustri/lagerverksamhet, med begransat inslag av vegetation. Pa
fastigheten finns en stor ek som inte ar utpekad som skyddsvard enligt underlag
fran lansstyrelsen i Stockholm.

Planomradet utgdr ingen egen spridningskorridor men fastigheten ligger inom ett
omrade som angransar till Bornsjokilen. Mellan Bornsjokilen och Hanvedskilen
finns ett svagt samband identifierat enligt den regionala utvecklingsplanen for
Stockholm (RUFS 2050).

Planforslaget kommer att mojliggora ett storre inslag av vegetation som kan skapa
varden for platsen. Den ek som finns inom fastigheten ska bevaras for att fortsatta
utgora potentiell fodo- och habitatplats for insekter och faglar och for att inte
forsvaga eventuella spridningssamband.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet utgor ingen funktion for rekreation och friluftsliv men angransar till
Késtaskogen som kan erbjuda dessa kvaliteter. Skalgropsvagen som gar langs
fastigheten i 6st-vastlig riktning mojliggor passage till skogsentrén och
Lillerudsvégen i nord-sydlig riktning mojliggor fortsatt forbindelse till Glomsta
Gard och vidare genom Glomsta.

Planforslaget bedoms inte paverka mojligheterna for rekreation och friluftsliv i
naromradet och i Késtaskogen.

Ekosystemtjéinster och ekologisk kompensation

Planomradet bedéms ha begransad maéjlighet till funktionsdugliga
ekosystemtjanster pa grund av den laga omfattningen av ekologiska komponenter
inom fastigheten. Dock férekommer en del storre trad vid fastighetsgrans sdderut
som bland annat bidrar till markstabilisering, klimatreglering i form av vatten-,
luft- temperatur- och vindreglering samt gynnar den biologiska mangfalden.
Forutom att utgora potentiella bo- och fodoplatser for bland annat faglar och
insekter har traden estetiska vérden.

Planforslaget innebar att andel hardgjord yta kommer att minska och mer
vegetationsbekladda ytor mojliggors. Detta ger stérre mojlighet att skapa och
nyttja ekosystemtjénster. | och med att en del befintliga trad avses forbli orérda, i
synnerhet eken, bevaras ekosystemtjansterna som de bidrar med.

Geologiska férhdllanden

Den geotekniska undersékningen (VAP, 2019-09-09) som tagits fram visar att
nuvarande byggnad &r grundlagd pa berg och fyllnadsmassor, bestaende av grus,
sand, lera och storre block. Fastigheten ligger jamnt med Skalgropsvagens niva pa
+ 40,8 medan Lillerudsvégen sluttar ner till + 32 langs séder om grannfastigheten
Stensattning 6. Marknivan mellan de tva fastigheterna ligger pa +36 till +37. Djup
mellan befintlig hardgjord markyta till berg varierar mellan 1,5-5 meter, vilket
motsvarar nivaer pa ca +36 till +39. Berggrunden bestar av bergarten vacka som
innehaller silikat.
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Befintliga fyllnadsmassor schaktas bort ner till berg, ca 1-2 meter jordmaterial,
for att fa en slantlutning pa 1:1. Bergsprangning om ca 2,5 meter behover goras
for mer an halva de planerade byggnaderna for att na planerad
grundlaggningsniva, vilket enligt konsult via mejl bedémer vara cirka 1000 m?
berg. Rekommenderat grundlaggningsforslag ar platta pa mark pa packad fyllning
ovan berg. Foreslagen tradgard och terrasser kan grundlaggas pa fyllnadsmassor
forutsatt att massorna ar fria fran markfororeningar (VAP, 2019-09-09).

Markradon och sulfid

Enligt den geotekniska undersokningen ar bergarten varken radonalstrande eller
sulfidhaltig. Eventuell férekomst kan anda kontrolleras genom radonmatning eller
okulér besiktning (sulfidférekomst) av sakkunnig vid frilagd bergyta och vid hdga
halter radongas ska byggnadsgrunderna utforas radonsékra. Den geotekniska
undersokningen bedomer att bergets frilagda yta kommer bade att vara liten till
storlek och senare tackt av byggnad/fylining, vilket begrénsar vittringsprocessen.
Risken for miljopaverkan av sulfidforande bergart bedoms som mycket liten aven
om det skulle forekomma i omradet. Vid eventuell extremt hog forekomst kan
sprangd bergyta tackas med ett tatskikt i form av lera.

Hydrologiska férhallanden

Grundvattennivaerna ar inte kanda men enligt den geotekniska undersokningen
patraffades inget grundvatten under den skruvprovtagning som gjorts eller i en
meter djupa provgropar langs gransen mot fastigheten séder om berdérd fastighet.
Grundvattennivan beddms ligga under planerad grundlaggningsniva och
grundvattennivaerna bedoms darmed inte paverkas av foreslagen bebyggelse da
nivaerna bor ligga under planerad schaktbotten sett till topografin. Marknivan vid
fastighetsgrans soderut ligger lagre an planerad schaktbotten fér planerad
bebyggelse samt att det finns ett befintligt ledningsnat med dranerade
ledningsgravar i gatorna som leder vattnet mot lagre nivaer, darmed bedéms
grundvattnets tryckniva ligga vél under + 36.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planomradet ingdr i Ostra Malarens vattenskyddsomrade (sekundar skyddszon)
och foreskrifter beslutade av lansstyrelsen i Stockholms l&an den 25 november
2008 ska foljas. Avrinning av dagvatten fran planomradet sker till Albysjon som i
sin tur leder ut till Malaren - Rodstensfjarden. Recipienterna omfattas av
miljokvalitetsnormer for god ekologisk status och god kemisk ytvattenstatus. |
nulaget uppnas god ekologisk status for bada recipienterna men de uppnar ej god
kemisk status da gransvardena for amnena perfluoroktansulfon (PFOS),
kvicksilver (Hg) och polybromerade difenyleterar (PBDE) 6verskrids. For
Rddstensfjarden dverskrids dven gransvarden for tributyltenn (TBT). Tidsfristen
da god kemisk status ska vara uppnadd ar satt till ar 2027, men enligt
lansstyrelsens Vatteninformationssystem Sverige (VISS) finns risk att det inte
uppnas till utsatt ar pa grund av olika utslappskallor. Hur detaljplanen ska
mojliggora reducering av utslapp fran fastigheten till recipienterna redogors i
avsnitt Dagvatten.
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Risk fér ras, skred, erosion och éversvimning

Enligt framtaget material fran Sveriges geologiska undersokning (SGU) ar
fastighetens Gstra och sodra delar utpekade som aktsamhetsomrade for
forutsattningar for skred, ras och erosion i finkorniga jordarter. FOr att inte risk for
ras ska uppsta foreslas det i den geotekniska utredningen att schakt i
fyllnadsmassor ska utforas enligt angiven slantlutning 1:1.

Inom fastigheten finns i dagslaget ingen risk for dversvamning vid ett skyfall
enligt Huddinge kommuns skyfallskartlaggning, lansstyrelsens
oversvamningskartering eller det webbaserade verktyget SCALGO Live. Den
dagvattenutredning (VAP, 2020-04-20) som tagits fram redovisar att foreslagen
bebyggelse som detaljplanen medger inte kommer att bidra till att det uppstar en
oversvamningsrisk inom eller utanfor fastigheten. Forslaget innebér mindre
hardgjord yta i jamforelse med dagens situation och storre mojlighet att
omhanderta de vattenméangder som uppstar vid ett berdknat 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25. Enligt foreslagen hojdsattning finns ingen risk att fastigheten
eller néarliggande fastigheter paverkas av éversvamning vid skyfall.

Klimatanpassning

For Sverige innebar klimatforandringarna 6kad nederbord och intensivare regnfall
med risk for 6versvamningar som resultat samt hdga temperaturer och risk for
varmeboljor under sommarmanaderna. Genom att minska andel hardgjorda ytor
och istéllet utoka andelen vegetationsbekladda ytor gar det i detaljplaneringen
anpassa till ett forandrat klimat.

Aktuell fastighet har i dagslaget en hog hardgoringsgrad vilket bidrar till en hog
avrinning av regnvatten. De hardgjorda ytorna innebar aven en hagre yt- och
lufttemperatur lokalt da varmen absorberas och lagras i materialet.

Planforslaget innebar majlighet till en Iagre andel hardgjord yta och mer inslag av
vegetation som motverkar effekterna av klimatférandringarna. Forslaget har
saledes storre mojlighet att ta omhand om ett skyfall och bidrar till att reglera
lokalklimatet an befintlig bebyggelse.

Stérningar och risker

Inga verksamheter befinner sig i narheten av planomradet som innebér att
rekommenderat skyddsavstand mellan bostader och verksamheter dventyras. Den
befintliga bradgardsverksamheten kommer att avlagsnas med denna detaljplan.

Elektromagnetiska fdlt

Vid planering av bostader ska skyddsavstand uppratthallas till kraftledningar och
transformatorstationer som ger upphov till magnetfalt. Det finns framtagna
referensvarden for allmanhetens exponering for magnetfalt som bygger pa EU-
riktlinjer. Referensvardena skiljer sig beroende pa frekvens och ett magnetfalt
med frekvensen 50 Hz har referensvérdet 100 uT (mikrotesla) medan for
kraftledningar pa 400 kV har referensvarde pa 10-20 uT.

Magnetfaltens styrka avtar snabbt med avstandet fran kallan.
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Det finns ingen transformatorstation eller kraftledning inom planomradet eller i
planomradets narhet som kan ge upphov till magnetfalt.

Férorenad mark

En oversiktlig miljoteknisk markundersékning har utforts pa fastigheten i
november 2017 (Structor, 2017-11-28). Fororeningshalter har patraffats stallvis i
évre fyllning (0 — 1,0 meter) till nivaer éver Naturvardsverkets generella
riktvarden for mindre kéanslig anvandning, MKM, med avseende pa metaller (zink
och arsenik) och PAH. Beddémningen &r att massorna hamnar inom klass 3 inom
avfallsdeponins klassificering. Ovriga prover som tagits redovisar nivéer for
riktvardet ké&nslig markanvandning, KM, vilket innebér klass 4 inom
avfallsdeponins klassificering. Majoriteten av jordproverna visar inga halter éver
KM.

Upplysning om den fororenade marken har lamnats till Huddinge kommuns
miljotillsynsavdelning som meddelat att ytterligare provtagningar ska goras och
fororenade jordmassor maste efterbehandlas. Framtagen rapport rekommenderar
aven att ytterligare provtagningar av marken gors nar befintlig byggnad har rivits.

Marksanering ska ske innan startbesked fér ny byggnad kan ges.

Luft

Kommunen ska vid planering beakta miljokvalitetsnormer for luft da det vid
storre vagar och hogt trafikerade gator finns risk att halterna av partiklar PM10
och kvavedioxid NO ligger 6ver normvardena som finns beslutade i
luftkvalitetsforordningen (2010:477).

Ostra Sveriges Luftvardsforbund som samordnar regionens miljéévervakning av
luft har Iatit SLB-analys utfora dversiktliga berdkningar i omradet ar 2015. Enligt
den Oversiktliga karteringen av dygnsmedelvérden for PM10 ligger halterna i
intervallet 20-25 ug/m?, vilket bade #r under normvirdet pa 50 pg/m? och vérdet
for miljokvalitetsmélet som #r pa 30 pg/m®. Arsmedelvirdet for PM10 ligger i
intervallet 10-15 ng/m? vilket ar vardet for miljokvalitetsmalet som &r 15 ug/m?,
men de Karterade halterna ligger under normvérdet som &r 40 pg/m®.

For dygnsmedelvardet av kvavedioxid ligger halterna i intervallet 18-24 pug/m®.
Dygnsmedelvirdet som inte fir verskridas dr 60 pg/ m®. For arsmedelvardet
ligger halterna i intervallet 5-10 pg/m? vilket ar bade under normvérdet och vérdet
for miljokvalitetsmalet som ligger p& 40 pg/m? respektive 20 pg/m?®.

Miljokvalitetsnormerna for luft och miljokvalitetsmalet for frisk luft uppnas med
god marginal.

Forslagets paverkan pa luftkvaliteten bedéms inte vara markbar. Trafikflodena
som detaljplanen ger upphov till bedoms inte paverka att miljokvalitetsnormerna
eller miljokvalitetsmalen inte uppnas.

Buller
Enligt Huddinge kommuns bullerkartlaggning (2014) uppgar bullernivaerna fran
vag- och spartrafik till 45-50 dBA ekvivalent ljudniva inom fastigheten. Detta &r
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lagre an de framtagna riktvardena enligt forordningen om trafikbuller vid
bostadsbyggnader (2015:216). Enligt trafikbullerférordningen ska buller fran vag-
och spartrafik inte 6verstiga 65 dBA ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads
fasad och 50 dBA ekvivalent ljudniva samt 70 dBA maximal ljudniva vid en
uteplats om en sadan anordnas i anslutning till byggnaden.

Detaljplanens paverkan pa bullernivaerna anses inte vara markbara. Trafikflodena
till fastigheten bedoms inte generera sadana ljudnivaer att det anses skapa
olagenhet for boende i omradet eller att riktvarden for buller fran vagtrafik
overskrids. Da Tvarforbindelsen Sodertérn kommer att stracka sig genom
Glomstadalen antas biltrafiken och genererade bullernivaer vid Glomstavagen
snarare minska &n oka i framtiden.

En bullerutredning har darmed ansetts obehdvlig for denna detaljplan.

Farligt gods
Planomradet ligger drygt 150 meter ifran Glomstavéagen (vag 256) som &r utpekad
som sekundarled for farligt gods. Nagon risk bedéms inte foreligga.

Teknisk forsorjning

Vattenférsérjning, spillvatten

Befintliga avloppsledningar for spillvatten och ledningar for vattenforsorjning
finns i direkt anslutning till planomradet. Omradet va-férsorjs genom anslutning
till det allméanna ledningsnétet.

Dagvatten

En dagvattenutredning (VAP, 2020-04-20) har tagits fram for bebyggelseforslaget
med avsikt att redogora detaljplanens paverkan pa dagvattenfloden och
fororeningsutslapp som avleds till Albysjon samt dversvamningsrisk vid ett 100-
arsregn. Utredningens syfte &r saledes att identifiera och foresla atgarder for att
minska uppkomsten av fléden och féroreningsbelastning till recipienten.

Utredningen foreslar att parkeringsytor utformas med grasarmering och 6vriga
delar av fastigheten avvattnas mot singelfyllt dike och fordréjningsmagasin langs
fastighetens sddra del innan avledning till befintligt dagvattennét sker. Fastigheten
far aven en hogre andel gronyta jamfort med dagens situation dar 6versilning av
dagvatten kan ske. Enligt berakningar pa ett 10-arsregn med varaktighet pa 10
minuter och en klimatfaktor pa 1,25, kommer dagvattenflodet att minska fran ca
24 1/s med befintlig bebyggelse till ca 3,3 I/s efter den nya exploateringen. For att
hantera flodena beréknas det behovas en effektiv utjamningsvolym om 10,3 m®.

Fororeningsmangder och halter i dagvattnet har beraknats utifran schablonhalter i
modellverktyget StormTac. Resultaten visar att fororeningshalterna for samtliga
amnen minskar efter exploateringen utan foreslagna reningsatgarder. Vid
berdkning av féroreningsmangderna &r det endast kadmium (Cd) som okar vid
exploatering utan foreslagna reningsatgarder. Vid genomférandet av foreslagna
reningsatgarder minskar fororeningshalterna och mangderna betydligt for samtliga
amnen jamfort med dagens berdknade situation.
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Elférsérjning
Projektet beddms kunna anslutas till befintligt elnét.

Energiférsérjning
Uppvarmning kan ske med vattenburna system som kan ansluta till
fjarrvarmenatet. Sodertdrns Fjarrvarme AB har fjarrvarme i omradet.

Avfallshantering

Avfallshantering ska ske enligt avfallsplanen och anpassas till langtgaende
kéllsortering och atervinning. Exploatoren ska forsakra sig om att 16sningen for
sophantering ar godkand.

Réddningstjdnst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Planbestammelser

Nedan listas de planbestammelser som anvéants pa plankartan for att reglera den
kommande bebyggelsen, foljt av en kort motivering kring syftet till
bestammelsen.

[ B ‘ Bostader

Syftet med B- bostader ar att reglera att det ar bostader som uppfors pa
fastigheten.

ﬂg Minsta takvinkel i grader, 4kap. 1151 21 p.

Bestammelsen om minsta takvinkel syftar till att sakerstélla att planforslaget
anpassas till omgivningen.

Marken far inte forses med byggnad. Uteplatser, murar, plank och trappor far uppforas. . sxa. 1151810,

Bestammelsen om prickmark syftar till att reglera var bebyggelsen far uppféras pa
fastigheten.

f, Endast skarmtak for cykelstall medges ovan totalhjd och far enbart placeras mot byggnadsgavlar till ett maximalt djup av 1.5 meter., akap. 185 1st1p.

A Tak ska vara av bandtakt plat., sxap.1eg51s1p

f. Endast entrébalkong med tillhérande trappa fir uppfiras och ska huvudsakligen utformas eller kl3s in i tri. Récken till entrébalkong ska vara av smide_, sxap ss51st1p
Fasad ska utformas i tra. Dock fir sutterangvaningen utformas med puts., 4xap. 155 1st1p.

far uppforas over prickmark mot garden till ett djup av maximalt 1,5 meter och en bredd av 3,5 meter. Racken ska utformas i smide.. 4xap. 155 1st1p.

Hégsta totalhjd | meter Gver angivet nollplan . Endast skorsten till en hajd av 1 meter far sticka upp ovan totalngjd., <kap. ie51stip

Utformningsbestdmmelserna ar i denna detaljplan valdigt detaljerade med syftet
att sékerstalla att den tillkommande bebyggelsen méter bade omgivningen och
den omgivande bebyggelsen pa ett medvetet satt. Det har bedomts viktigt att
sakerstalla bland annat takutformning och fasadmaterial. | ett projekt som pa ett
konkret satt ska anpassas till en befintlig miljé har det bedomts viktigt att
sékerstalla en god anpassning.
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n. Marken far inte anvandas for parkering, 4»ap.13518t3p.

n; Tradet far inte fillas eller starkt beskdras. Trad som angripits av sjukdom eller skadats far fillas efter marklov. Erséttningsplantering ska ske av borttaget irid, 2xao 13

n, Parkeringen ska utformas som en integrerad del | angransande kvartersmark. Marken ska vara genomsiapplig och trad ska minst planteras mellan var fiarde
parkeringsmuta., sxap. 13515t2p.

n Hardgjorda ytor br minimeras och mot Lillerudsvagen och fastigheterna siderut bér befintlig vegetation i form av trad och buskar bevaras, eller ersdttas vid

borttagande., xap. 105

Syftet med n-bestdmmelserna &r dels att sakerstalla hur mycket av fastigheten som
hardgors och varna om de naturvarden som finns idag, och dels att fastigheten
utformas med stor hansyn till omgivningen. Ett villaomrade &r i regel inte sarskilt
hardgjort, och har i regel stor gronska sparad.

En stor ek far inte fallas om den inte skadas eller blir sjuk och det far inte ske utan
marklov. Vidare ska erséttningsplantering ske i det fall tradet maste tas bort.
Vidare har det bedomts vara estetiskt viktigt att parkeringslosning utformas pa ett
satt som smalter in bland villabebyggelsen, varfor marken inte far hardgoras samt
att trad ska planteras. Till sist &r det &ven en mer generell bestammelse om att
hardgjorda ytor bér minimeras mot fastigheterna séderut och mot Lillerudsvagen,
samt att befintlig vegetation bor bevaras. Marken far inte heller anvandas for
parkering.

Stéangsel och utfart

b O (1 Utfartsforbud, 4kap.95

Utfartsforbudet syftar till att sakerstalla att angoring och infart till den nya
bebygelsen sker via Skalgropsvagen och inte ifran Lillerudsvagen for att
Lillerudsvagens strackning och utformning beddms viktig att bevara av
kulturmiljoskal.

Minsta fastighetsstorlek &r 2000 kvadratmeter, sxap. 185138t p.

Bestammelsen minsta fastighetesstorlek syftar till att reglera att fastigheten inte
kan styckas i framtiden. Fastigheten &r drygt 2700 kvm idag.

Villkor fér startbesked

Startbesked far inte ges for ny byggnad férrén marksanering har ko mmit till stand. 4 @p. 14515115,

Bestdmmelsen ovan syftar till att sékerstalla att den nya bebyggelsen inte kommer
pa plats innan det ar sékerstallt att markfororeningarna ar hanterade.

Tidigare stdllningstaganden

Regionplan

I den regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS 2050), antagen
2018, anges planomradet som strategiskt stadsutvecklingsomrade. De strategiska
stadsutvecklingsomradena pekas ut som platser med potential att utvecklas till tata
och sammanhangande stadsmiljoer. Férhallningsattet for planering i dessa
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omraden ska bland annat syfta till att bidra med ett blandat bostadsbestand dar
individer med olika behov och forutsattningar har mojlighet att bo. Planforslaget
ar forenligt med regionplanen.

Oversiktsplan

Huddinge kommuns dversiktsplan, antagen i juni 2014, visar kommunens
langsiktiga vilja for hur Huddinge ska utvecklas gallande bebyggelse,
infrastruktur och naturomraden. 1 6versiktsplanen anges planomradet som Gvrig
tatort. | omraden som definieras som Gvrig tatort ar det efterstravansvart med
funktioner, upplatelseformer och bostadstyper som leder till en 6kad blandning.
Planfdrslaget ar forenligt med oversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Fastigheten Stenséattningen 5 omfattas idag av detaljplan ”omrade kring Glomsta
gard” som vann laga kraft 1997-01-30, aktbeteckning 0126K-12606.
Genomfdrandetiden var 15 ar och gick ut 2012-01-30. Gallande detaljplan medger
bostader i form av friliggande hus i hogst tva vaningar, darutover far inte vind
inredas eller suterrangvaning anordnas. Hogst tva lagenheter far inredas, varav
den mindre inte far ha en storre bruttoarea 4n 65 m?. Byggnadshojd for
huvudbyggnad &r hogst 6,5 meter och for garange/férrad hogst 3 meter.
Taklutning minst 14 grader och max 38 grader. Minsta tomtstorlek & 1000 m2
och byggnadsarean far totalt inte vara storre &n 200 m2, varav byggnadsarean for
bostad far vara hogst 150 m2, och garage- och forradsbyggnader hogst 36 m2.
Sammanlagda byggnadsarean for garage/forrad far vara hdgst 50 m2.

| befintlig detaljplan togs byggréatten for industri bort och ersattes av en byggrétt
for friliggande smahus. Detaljplanen har dock inte genomforts pa fastigheten och
industriverksamheten kvarstar idag. | planbeskrivningen beskrivs det pa féljande
satt: ”Verksamheten dr numera relativt omfattande med storningar for
kringboende som foljd. Planforslaget ger inte mojlighet till fortsatt
bradgardsverksamhet.”

Planuppdrag och program for detaljplanen

Projektet finns med i plan fér samhéllsbyggnad och lokalférsorjning i Huddinge
2019-2021 med utblick till 2032. Vidare fick kommunstyrelsens férvaltning i
februari 2018 i uppdrag att prova flerbostadshus pa fastigheten Stensattningen 5.

Behov av strategisk miljobedomning

Enligt 6 kap. 3 § miljobalken ska en myndighet eller en kommun som upprattar
eller &ndrar en plan eller ett program som krévs i lag eller annan forfattning gora
en strategisk miljébeddmning om genomférandet av planen, programmet eller
andringen kan antas medfcra en betydande miljopaverkan.

Inledningsvis behover det darfor klarldggas dels om planen/programmet omfattas
av reglerna om strategisk miljobeddémning, dels om planen eller programmets
genomforande kan ge upphov till betydande miljopaverkan (6 kap. 5 §
miljobalken samt 4-8 88§ miljobedomningsférordningen).
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En undersokning om betydande miljépaverkan har gjorts for detaljplanen.
Kommunen goér den sammanvégda bedémningen att detaljplanen inte bedéms
kunna ge upphov till betydande miljépaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap 5
888, med beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 4). Motivet till
stallningstagandet grundas pa vad detaljplanen majliggor for bebyggelse samt den
analys av forslaget som redovisas i undersokningshandlingen.

En strategisk miljobedémning, enligt 6 kap 38 MB behtver darfor inte upprattas
for detaljplanen.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken
Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. miljobalken.

Samradshandling, Stensattningen 5 29 (32)



Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardférfarande. Om det bedoms
nodvandigt under planarbetets gang kan byte av férfarande ske till utokat
planférfarande enligt PBL 2010:900. Ett planprogram beddms inte nddvandigt.

Tidplan
Ett enkelt tidsschema 6ver genomférandets olika delar redovisas nedan.
e Plansamrad detaljplan 11 juni — 31 juli 2020
e Granskning av detaljplan 4 kv 2020
e Detaljplan antas av KF 1 kv 2021
e Detaljplan laga kraft* 2 kv 2021
e Bygglov 3 kv 2021
e Byggstart Under 2021
e Inflyttning bostader 2022-2023

(*om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka 4 veckor efter
antagandebeslutet.)

Genomforandetid
Planens genomforandetid &r 5 ar.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Planen omfattar inte nagon allman platsmark. Pa kvartersmark ansvarar
fastighetsagaren for anldggande och drift samt teknisk forsérjning.

Avtal
Intentionsavtal har tecknats med exploatéren. | samband med antagande av
detaljplanen kommer intentionsavtalet att ersattas med ett exploateringsavtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning
Planen medfor ingen férandrad forutsattning for fastighetens grénser.

Ledningsratt
Fastigheten berdrs inte av befintliga ledningsratter och nagra nya férvantas inte
behdvas i samband med detaljplanens genomfdérande.

Gemensamhetsanlaggningar och servitut
Bedoms ej aktuellt.
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Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Detaljplanens genomforande innebdr inte nagra kostnader for kommunen. Intakter
kommer dock till genom bade gatukostnadsavgift och medfinansiering for sparvég
syd.

Kostnader for fastighetsagarna

Fastighetsdgarna kommer alaggas kostnader for gatukostnader tillhrande
befintlig, men outnyttjad byggratt. Da stérre byggratt medges i och med
genomforandet av denna detaljplan kommer ocksa gatukostnadsavgiften att raknas
upp. Vidare tillkommer medfinansieringsavgift for sparvag syd da planomradet
ligger inom influensomradet.

Vatten och avlopp
Anslutningsavgifter tas ut i enlighet med Stockholm Vattens VA-taxa.

Gatukostnader
Gatukostnader kommer att debiteras exploatdren utifran gatukostnadsutredning
for Glomsta gard.

Bygglovavgift
Bygglovsavgift kommer tas ut i enlighet med kommunens taxa i samband med
ansOkan om bygglov efter laga kraft vunnen detaljplan.

Planavgift
Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan kommunen och fastighetségaren till
Stenséttningen 5. Planavgift kommer darfor inte att tas ut.

El och tele m.m.
Kostnader for anslutning till respektive ledningsnét belastar fastighetsagaren.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder
Eventuella miljoskyddsatgarder bekostas till fullo av exploatéren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
e Dagvattenutredning (2020, VAP)
e Geoteknisk undersokning (2019, VAP)
e Miljoteknisk undersdkning (2017, Structur)

Administrativa fragor
Detaljplanen har tagits fram av samhé&llsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen.

Albin Lindeskar

Planarkitekt
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