Huddinge

Planbeskrivning
Detaljplan for Generatorn 2 m.fl., inom
kommundel Flemingsberg

Granskningshandling

Kommunstyrelsens férvaltning, 2021-01-13
Samhdllsbyggnadsavdelningen
Diarienummer KS-2016/1289



Planhandlingar

| detaljplanen ingar foljande handlingar:

Planbeskrivning (denna handling), 2021-01-13
Plankarta med bestammelser, 2021-01-13
Gestaltningsprogram, 2020-11-30 White arkitekter

Utredningar som utgdr underlag till detaljplanen:

Horntomten, Flemingsbergsdalen Berédkning av trafikbuller for scenario 1
och 2, Rapport R161005-3rev2 2020-06-24 Akustikbyran

PM Dagvatten Horntomten, Flemingsberg, Huddinge kommun
2020-10-21, Structor

Horntomten — Kv. Generatorn 2 PM Mobilitet och parkering, FK 2020-
12-04, White Arkitekter

Barnkonsekvensanalys tillhérande detaljplan for Generatorn 2 m.fl. 2020-
06-15, Skanska

PM Avfall Hérntomten Flemingsberg, 2020-06-15 Tyréns

Kv Generatorn - Horntomten, brandtekniskt PM angaende brandtekniska
strategier etc. Brandskonsulten 2020-04-30



Detaljplan for Generatorn 2 i kommundelen Flemingsberg

Standardforfarande (PBL 2010:900 med dess lydelse efter 2015-01-
02)

Detaljplanen har tagits fram av samhéllsbyggnadsavdelningen pa
kommunstyrelsens forvaltning i samarbete med lantméteriet och
miljé-och bygglovsforvaltningen.

Projektgrupp

Jonas Ellenfors, Plansektionen

Evelina Oberg, Plansektionen

Robin Hansson, Plansektionen

Daniel Bernebrant, Mark- och exploatering

Carin Gebenius, konsult Svefa

Louise Rittsjd, konsult AFRY

Jack Lu, Trafik- och landskap

Catarina Pettersson, Gatuprojektsektionen

Hanna Lovén, Lantmaterimyndigheten, Huddinge

Richard Castillo, bygglov, milj6- och bygglovsforvaltningen

Planbeskrivning, Detaljplan for Generatorn 2 i kommundelen Flemingsberg 3 (57)



Innehall

Sammanfattning
Detaljplan
Planens syfte
Plandata
Planforslagets forutsattningar, férandringar och konsekvenser
Tidigare stallningstaganden
Behov av strategisk miljobedémning
Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljébalken
Genomfdrande
Organisatoriska fragor
Fastighetsrattsliga fragor
Ekonomiska fragor
Tekniska fragor
Administrativa fragor

o O O 0O n

50
52
53
54
54
55
55
57
57



Sammanfattning

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for bebyggelse inom den nya stadsdelen
Flemingsbergsdalens mest centrala och téta delar. Den nya bebyggelsen ska i
huvudsak rymma kontor och centrumverksamhet men ger &ven mojlighet till
bostader, vard, hotell och utbildning (gymnasium och hdgre utbildning). Planens
syfte &r dven att reglera och uttka befintligt torg som allman platsmark.

Detaljplanens anvandning mojliggor for en flexibilitet for att kunna anpassa for
olika verksamheter och foréndras 6ver tid i takt med att stadsdelen utvecklas.
Flexibiliteten avser inte enbart en bred anvandning utan ocksa byggnads-
utformning. |1 detaljplanen har tva gestaltningsscenarion prévats; en mer kompakt
form med lutande tak samt en byggnad med en hdgre byggnadsdel mot
Regulatorvégen och en lagre byggnadsdel mot torg och Bjornkullavégen.
Bottenvaningens utformning mot gata och torg ska ha en offentlig karaktar med
forhojda bottenvaningar med centrumverksamheter i bada scenarierna.

Byggnaden ska fa en val omhandertagen och medveten gestaltning genom
fasadmaterial och arkitektonisk idé. Detta redovisas i tillhérande
gestaltningsprogram.

Gallande detaljplan reglerar en liknande struktur av bebyggelse. Skillnaden fran
géllande detaljplan ar framforallt att mojliggora for mer kontor i form av en hogre
byggnad mot Ebba Baats torg och Regulatorbron, samt skapa en mer flexibel
anvandning genom att tillata flera anvandningar. Planens syfte dr aven att reglera
befintligt torg som angransar i vaster och séder om kvarteret till allmén platsmark.

Planfdrslaget mojliggor cirka 41 000 bruttoarea (BTA). Under hela kvarteret
byggs garage for bil och cykel i tva plan dér in- och utfart sker mot
Bjornkullavagen och under Regulatorbron i gemensam anordning.

Byggnaden varierar i hojd, mellan 5 och 16 vaningar.

Planfdrslaget foljer intentionerna i Oversiktsplanen genom att bidra med fler
bostader och arbetsplatser samt genom att utveckla Flemingsberg till en regional
stadskarna. Detaljplanen ska bidra till att starka omradet som entrépunkt. Detta
foljer aven intentionerna i Program for Flemingsbergsdalen, som anger att i
strategiska lagen kan bebyggelsen vara hogre for att markera platsen, till exempel
vid entrépunkter.

Nya bostéder och verksamheter ger 6kat underlag for handel, service och
kollektivtrafik och bidrar till att skapa en variation i byggnadsbestandet vilket
bedoms ge positiva effekter pa hela omradet.



Detaljplan

Planens syfte

Detaljplanens syfte ar att mojliggora for ny bebyggelse inom den nya stadsdelen
Flemingsbergsdalens mest centrala och tata delar. Den nya bebyggelsen ska i
huvudsak rymma kontor och centrumverksamhet men ger d&ven mojlighet till
bostader, vard, hotell och utbildning (gymnasium och hogre utbildning).
Bebyggelsens entréplan skall innehalla centruméandamal och skall vara till storsta
delen uppglasad, entréer skall gestaltas tydligt avskiljbar mot resterande fasad och
med val utformade detaljer. Byggnaden skall i huvudsak utféras med en fasad i
tegel eller naturstenskaraktar.

Planens syfte &r &ven att reglera befintligt och planerat torg som angransar i vaster
och soder om kvarteret som allman platsmark for att tillskapa ett attraktivt strak
mellan S6dra entrén och Flemingsbergsdalen.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoférhallanden och markférhallanden
Planomradet ligger i Flemingsbergsdalen och i anslutning till Bjornkullavagen
och Regulatorbron. Planomradet ligger cirka 100 meter dster om Flemingsbergs
station och cirka 800 meter 6ster om Flemingshergs centrum. Planomradet
omfattar cirka 1 hektar.

Planomradet &r avgransat till att omfatta ett nytt kvarter och befintligt anslutande
torg. Anledning till planomradets avgransning &r att anvandningen i gallande
detaljplan for Flemingsbergsdalen 1 (0126K-15891, laga kraft 2014-09-18) ska
andras, samt att torget ska regleras som allméan platsmark istallet for kvartersmark.

Detaljplanen omfattar del av fastigheterna Generatorn 2, Generatorn 8,
Generatorn 4, Generatorn 7 som alla ar i enskild 4go. Planomradet omfattar dven
del av fastigheten Visattra 1:1 som dgs av Huddinge kommun.

Huddinge
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Planforslagets forutsattningar, forandringar och konsekvenser
Planomradet bestar av ett torg samt av en 6ppen obebyggd yta som anvéands som
markparkering. Det finns &ven en infartsvag till ett garage som ligger under
befintligt bostadshus soder om Generatorn 2 vilken behalls via den nya
bebyggelsens garage.

Delar av planomréadet, fastigheten Generatorn 2 samt granden mot Ebba Baats torg

Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

| direkt anslutning till planomradet finns bostads- och handelskvarter med
verksamheter som till exempel ICA Maxi, Lidl, 1agenhetshotell, gym,
Flemingsbergshallen samt mindre verksamheter i bottenvaning av bostads-
kvarteret.

Flemingsbergshallen %
ICA Maxi

Pagaende planarbete.”
"Sodrd Entrén” T+ ;

Oversikt planomréadet

Huddinge




Befintligt 1agenhetshotell synligt fran Huddingevagen.

Bebyggelsestruktur /kvartersstruktur
Befintlig bebyggelse i anslutning till planomradet bestar idag av ett bostads- och
handelskvarter med ICA Maxi, sporthall, gym och bostadskvarter med butiker.

I och med planprogrammet for Flemingsbergsdalen anlaggs en ny stadsstruktur
med nya malpunkter och strak som behdver métas upp i omgivande kvarters-
utformning for att fa den avsedda effekten att koppla ihop befintligt och nytt och
skapa ett sammanhangande stadsnét av strak. Genom planomradet kommer ett av
dessa viktiga strak att ga som ar tankt att koppla samman torgbildningar. Den
foreslagna bebyggelsens fotavtryck anpassas darfor for att mojliggora ett brett och
tydligt strak som kopplar ihop den sddra och norra delen av Flemingsbergsdalen.
Det breda straket bidrar till och starker torgetableringen som redan finns pa
platsen idag. Torget kommer dven att utvecklas och ges storre mojligheter till
bade urban gronska och dagvattenhantering. Sammantaget dkar darmed platsens
vistelsevarden betydligt.

Hornet mot Bjornkullavagen och Regulatorvagen kommer att fa en 6kad betydelse
i och med kvarterets utbyggnad och Flemingsbergsdalens fortsatta utveckling.
Tillkommande bebyggelse ska medla mellan befintlig bebyggelse och kommande
bebyggelse i Flemingsbergsdalen.
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Utsnitt fran planprogrammet for Flemingsbergsdalen som visar planerad
kvartersstruktur, planomradet ar markerat med heldragen linje.




Stadsbild

PLANOMRADE REGULATORVAGEN

Stadsiluett med planomradet markerat. Utsnitt fran Planprogrammet for
Flemingsbergsdalen.

I och med att planprogrammet for Flemingsbergsdalen genomfors sa kommer
naromradet till planomradet att fa en helt annan stadsbild an nulaget. Stadsdelen
kommer da att besta av en tat blandad stadsbebyggelse och planomradet beraknas
vara placerat centralt i denna nya stadsstruktur. Dérfor foreslar detaljplanen en
hogre skala &n vad nuvarande intilliggande bebyggelse har.

Ny bebyggelse

Planomradet &r strategiskt beldget i Flemingsbergs stadsdelscentrum och ingar i
ett storre utbyggnadsomrade i Flemingsbergsdalen. Den foreslagna bebyggelsen
skall bidra till den nya féreslagna stadsbilden som redovisas i Planprogrammet for
Flemingsbergsdalen. Syftet ar att bebyggelsen ska tillféra kvalitet och identitet till
omradet, med tillgangliga och levande bottenvaningar utmed planerade strak och
torg. Ett sadant strak gar utmed Ebba Baats torg mellan Regulatorbron och
Flemingsbergs stdra stationsuppgang.

| bottenvaningen mot Ebba Baats torg och Regulatorbron inryms lokaler for
centrumverksamhet sasom till exempel restauranger och caféer.

I 6vrigt mojliggor detaljplanen en flexibel anvandning av bebyggelsen som
kommer kunna anvéandas bade som bostader, kontor, hotell, vard eller utbildning
(gymnasium eller hdgre utbildning). Under hela kvarteret och torget byggs garage
i tva plan.

Hela kvarteret varierar i hojd, mellan +64,5 och +104 meter i byggnadshdjd dver
angivet nollplan (ca 5-16 vaningar). | korsningen Bjérnkullavagen/ Regulatorbron
foreslas bebyggelsen bli som hogst for att sedan stegvis trappas ned med lagst
vaningsantal mot granden vid Ebba Baats torg. Hojderna regleras i plankartan.
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Flexibel utformning

Detaljplanen mojliggor en flexibel anvandning och utformning av byggnads-
volymen. Flexibiliteten innebdr att detaljplanen skall kunna anpassas for olika
verksamheter och forandras over tid i takt med att stadsdelen utvecklas. Vilket ger
detaljplanen en langre hallbarhet 6ver tid. Flexibiliteten i bade anvéandning och
volym innebér att byggnaden kan komma att fa en mangd olika utseenden. |
planprocessen sa har tva olika gestaltningsscenarion provats. Bada scenarierna
ryms inom detaljplanens fastslagna parametrar och illustrerar moéjligheterna som
den flexibla detaljplanen tillater.

Det finns ett antal stadsbyggnadsprinciper som togs fram som ett led i
utvecklingen av Flemingsbergsdalen som &r styrande for utformning av kvarteret;

1. Att utveckla ett stadscentrum med sammanhangande strak och stadsrum
med placering av lokaler i bottenvaningen.

Detaljplanen reglerar torget som allméan plats och bebyggelsen sa att ett brett
och tydligt strak i enlighet med planprogrammet medges. Det allmanna torget
gestaltas som en yta for bade umgange och gronska. Bebyggelsens entréplan
skall innehalla centrumandamal och vara till storsta delen uppglasad for att pa
sa satt tillskapa en levande bottenvaning.

Huddinge




Fagelperspektiv Gver straket och torget

2. Mojliggora for en hogre byggnadsvolym i stadscentrumets tataste delar
utmed Regulatorbron.

Bebyggelsens hojder regleras sa att den hogsta byggnadshojden tillats mot
Regulatorbron och korsningen Regulatorbron/Bjornkullavéagen.

3. Reglera en lagre byggnadsvolym mot befintlig bebyggelse.

Légsta tillatna byggnadshdjd ligger mot den befintliga bebyggelsen pa
Generatorn 7. Dér anpassas hojderna sa att de maéter befintlig
bostadsbebyggelses skala.

Byggnadsvolymer och skala

Den flexibla utformningen av detaljplanen ger forutsattningar till bred variation av
utformning av tillkommande bebyggelse. Under planarbetet sa har det tagits fram
tvd majliga gestaltningsscenarion for utformning och gestaltning av kvarteret.

Detaljplanen utformas for att mojliggora bagge dessa scenarion. Byggnads-
volymen forhaller sig bade till den planerade skalan i Flemingsbergsdalen, med en
hogre hojd mot Regulatorbron och Bjérnkullavégen och en lagre mot den
befintliga stenstadsskalan vid Generatorn 7 och Ebba Baats torg. De dramatiska
hojdskillnaderna ar en utgangspunkt for gestaltningsforslagen, dar
takutformningen och volymspelet kommer att vara det identitetsskapande i den
storre skalan.

Scenario ”Hogt och lagt”

| scenariot har byggnaden en tydlig lag och en hogdel. En lagre byggnadsvolym, 5
vaningar mot Ebba Baats torg och i 6 vaningar mot Bjornkullavagen formar en
bas pa vilken hogdelens smalare byggnadskropp placeras (16 vaningar). Lagdelen
knyter an till hojderna i befintlig bebyggelse medan hogdelen knyter an mot den
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foreslagna hogre byggnadsvolymerna som planeras komma norr om
Regulatorbron. Anvandningen i byggnaden kommer ocksa att variera mellan
hogdelen och lagdelen. I entréplan &r det tankt att vara centrumandamal, i Gvriga
lagdelen foreslas kontor, vard och utbildning medan hdgdelen innehaller hotell
och bostader.

Vi) e L7
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Vy fran Regulatorbron, White Arkitekter

Hogt och 1agt, vy fran Bjornkullavagen och omradesfasad. White Arkitekter

Huddinge




Vy fran Regulatorvéagen, norrifran. White Arkitekter

Den lagre byggnadsvolymen gestaltas med en storre andel glas, for transparens
mot omgivningen, men ocksa for att mota dagsljusbehovet for den framtida
verksamheten. Fasaden i de nedre vaningarna delas in i en rytmik som ger en
vardighet till byggnaden. Fasadmaterialet i de t&ta delarna &r ett robust material,
forslagsvis skiffer, aterbrukat tegel eller liknande keramiska material i en
jordférgad skala. Detaljeringen i fonsteromfattningar och mindre livskillnader ger
spanning och variation till upplevelsen i den néra skalan. For ytterligare
information kring gestaltningen se bifogat gestaltningsprogram.
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Scenario ”Kompakt”

Scenariot bygger pa idén att medla mellan de omgivande platsernas olika skalor
genom ett lutande plan som i soder ansluter till bostadsskalan och i norr till
Flemingsbergsdalens centrala delars betydligt hogre skala. Aven detta scenario
innebar att hojderna ror sig mellan 5-16 vaningar. Byggnaden organiseras internt
kring ett Gverglasat atrium och lampar sig framst for kontor, utbildning och vard.
Byggnadens utformning gor att viss anvandning inte ses som mojlig, exempelvis
bostader da det inte gar att tillgodose behov av dagsljus.

LLLLE ll:
TIrE j

Vy frén Ebba B&ats torg, White Arkitekter

Huddinge
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Mojlig utformning “kompakt” och omrddesfasader. White Arkitekter

Scenariot innehaller restaurang och lokaler i bottenvaningen och kontor, vard och
utbildning ovan entréplan. Kompakt bygger pa idén att medla mellan de
omgivande platsernas olika skalor genom ett lutande plan som i sdder ansluter till
bostadsskalan och i norr till Flemingsbergsdalens centrala delars betydligt hogre
skala.

Entréplanet utformas med ett publikt innehall mot saval Ebba Baats torg, som
Regulatorbron och Bjérnkullavagen. Anslutande mark runt byggnaden varierar i
hojdniva och darfoér har placering av entréer och hojdsattning pa lokaler studerats
noga och anpassats for att skapa bra floden och god visuell kontakt med
omgivande gator och torg.

| taket mot soder integreras langsgaende terrasser i takytan som aven fungerar
som ljusinslapp till bakomliggande kontor. Stora delar av taket klas med solceller.
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Bottenvdning/entréplan

Entréplanet/bottenvaningen ska ges ett 6ppet inbjudande intryck som skapar
aktivitet och samspel med det allméanna torget. Detta for att verka for en blandstad
med flera malpunkter langs huvudstraket i omradet.

For att sakerstalla levande bottenvaningar med inbjudande entréer bor dessa
entréer gestaltas tydligt avskiljbara mot resterande fasad med val utformade
detaljer och ett 6ppet intryck. Fasader langs Regulatorvagen ska ha en hdg
arkitektonisk kvalitet i utformning och material da byggnaderna ramar in ett
viktigt offentligt rum och strdk i omradet. Héjdskillnaderna mellan gatan och
entréer kommer hanteras inom byggnadskroppen, exempelvis genom indragna
entréer.

Pa forgardsmarken mot torget ska platsen gestaltas som en entrézon med
planteringar och sittplatser.

Referenser bottenvaning

Ebba Badts torg

Torget lankar samman Flemingsbergsdalen i sydostlig riktning mellan Sodra
entrén och det nya stadscentrumet i norr.

Torget utformas multifunktionellt med flera olika delar som tilltalar en bred grupp
anvandare. Har ska det vara bekvamt, sakert och tillgangligt att réra sig bade till
fots och pa cykel. Skona sittplatser, frodig gronska och identitetsgivande
belysning bjuder in till samvaro, lek och rekreation.

Huddinge




!
f
I | BEF. TRAPPA = =
===t e
o h%
=
.' ' 7 TERF
! 7 THE:
!
| & &
_._‘ bR R /
) AR SOLCELLE|
/' | SRR : £ 7
/ BEF. BELAGGNING BRI W /
/ © /
/ P :
i
fo "": /'

% TERRASS
| GEMENSAM

ALLMAN PLATSMARK
KVN“E"SMAR /\ /
DBEL & Q ! \

Ilustrationsplan, del av Ebba Baats torg, White Arkitekter

Detaljplanen medger ett torg pa drygt 800 m2. Torget utgors av bade kvartersmark
och allmén platsmark, varav zonen narmast bebyggelsen ar kvartersmark och
gestaltas exempelvis med en avvikande markbeldggning. Detta for att tydliggora
uppdelningen mellan allméant och privat och darmed underléatta for bland annat
drift och underhall.

Torget gestaltas for att skapa hoga vistelsevarden som bidrar till bade projektet
och till staden som helhet. En svagt lutande ramp utgor forslagets ryggrad, mot
vilka olika funktioner och entréer vander sig. Rampen mellan Regulatorbron och
Ebba Baats torg gor att torget kan nas tillgangligt. Narmast fasaden terrasseras
marken sa att skona sittplatser i behagligt soderlage skapas, samtidigt som en
zonering mellan det offentliga och halvprivata tydliggors.

| véster valkomnas bestkaren av ett soldéack i tré. | torgets mitt skapas ett
samlande flexibelt rum dér lek och konstnérlig utsmyckning kan satta sin prégel.
Trappan mot Regulatorbron fungerar som en informell sittplats, dar besdkaren kan
blicka ut 6ver platsbildningen nedanfor.

Vid utformningen av straket som kopplar sddra entrén med Ebba Baats torg och
vidare in i Flemingsbergsdalen har stor vikt lagts vid trygghetsaspekter saval for
sjalva straket som for entréer till bostadshus och lokaler med latt Gverblickbara
ytor och utan prang.
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Fagelperspektiv av torget soderifran. White arkitekter

Gestaltning

Ett gestaltningsprogram har tagits fram for detaljplanen som beskriver kvaliteter,
varden och karaktérer som ska vara végledande vid den fortsatta utvecklingen av
planomradet.

Principer for byggnadsgestaltning

- Byggnaden utformas med tydligt offentlig gatu- och torgsida

- Bottenvaningen ska innehalla lokaler for att signalera offentlighet

- Fasadmaterial ska vara av hog kvalitet; foretradesvis tegel,
naturstenskaraktér till exempel skiffer, med detaljer i tra

1

Z B -

Forslag p& material och kulor

Byggnadens 6vre del ska gestaltas arkitektoniskt avlasbar i relation till
byggnadens bottenvaningar. Har ar det viktigt att arbeta med detaljering for att
skapa ett kvalitativt uttryck i den ndra skalan. Djup, profilering, materialval och
farger ska skapa uttryck och liv i fasaden.

Ljusférhdllanden
Skuggningen okar jamfort med idag. Effekterna pa kringliggande bebyggelse
bedomts som acceptabla med tanke pa det centrala laget.

Planforslaget skapar skuggningsforhallanden som visar att det finns goda
forutsattningar for sol pa Ebba Baats torg vid lunchtid och under eftermiddagen

Huddinge




och att den direkta solinstralningen till bostadshuset Generatorn 7 i mycket liten
grad paverkas av den tillkommande bebyggelsen.

Tillgéinglighet till bostadshus
Tillkommande byggnation ska félja de krav och riktlinjer som stalls pa
tillganglighet enligt BBR.

Offentlig service
Detaljplanens avsikt med vardenheten ar kopplat till ett behov av mer offentlig
service i Flemingsberg, och i Huddinge generellt.

Kommersiell service
Detaljplanen medger centrumandamal, gymnasium och vard, vilket bedoms oka
mojligheterna till god kommersiell service i naromradet.

Arbetsplatser

Detaljplanen ar flexibel och antalet tillkommande arbetsplatser &r darmed svar att
uppskatta. Om det inom planen i enlighet med scenario “kompakt” uppfors ett
kontorshus om cirka 41 000 bruttoarea (BTA) ar uppskattningen att det kan
tillkomma cirka 2 000 arbetsplatser.

Lek och rekreation
De nya platsbildningarna som medges i planforslaget gestaltas for att 6ka
tillgangen till rekreation och informell lek.

Planforslaget tar inte i ansprak omraden av varde for natur, rekreation eller
friluftsliv. Trafiken medfor svarigheter for barn att rora sig pa egen hand till
intilliggande omraden.

Fran planomradet ska gang- och cykelstrak leda till Naturreservatet
Flemingsbergsskogen.

Flemingsbergsparken rustas och anldggs som stadsdelspark i Grantorp. Det &r
cirka 500 meter dit.

Barn- och ungdomsperspektivet

Omradet kannetecknas av en hog exploatering for arbetsplatser, service, handel
och nojen. Aven om barn inte ar malgruppen for den foreslagna bebyggelsen s&
beddms manga barn besoka och vistas i omradet. De framsta icke-kommersiella
malpunkterna for barn finns norr om planomradet, men malpunkter for barn
sasom platser for idrottsandamal, kollektivtrafik och handel &r belagna i
planomradets narhet. Darmed ar utformningen av kvarteret viktigt aven ur ett
barnperspektiv.

Planforslaget bedoms bidra till att 6ka upplevd trygghet i omradet genom nya
publika lokaler i bottenvaning utmed viktiga strak och Ebba Baats torg. For att
minska barridreffekten (och 6ka sékerheten) av omgivande vagar och att skapa
trygga strak for barn ar det viktigt med sékra korsningar dar goda siktforhallanden
uppratthalls utmed Bjornkullavagen och Regulatorvagen.
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Utformningen och gestaltningen av granden och straket vid Ebba Baats torg &r
viktigt for att platsen ska upplevas som trygg och inbjudande. De befintliga
bostaderna pa Bjornkullavagen bidrar till positiv naturlig 6vervakning pa granden
och straket. Att bottenvaningarna utformas med glasade och transparanta ytor kan
verka positivt for trygghetsupplevelsen.

Torget gestaltas med god 6verblickbarhet och med belysning som 6kar tryggheten
nattetid. Torget planeras ocksa att utformas for att synliggora ekosystemtjéanster,
sasom fordrojning och rening av dagvatten. Detta ar positivt for omradet som
domineras av centrumbebyggelse i stor skala och hardgjorda ytor. Det &r positivt
med vaxtlighet pa torget och langs strak, men det ar viktigt att undvika téta
buskage som skymmer sikten och darmed kan skapa otrygga miljoer.

Ebba Baats torg idag

Hdllbarhetsprogram

Inom ramen for planprogrammet for Flemingsbergsdalen har ett
hallbarhetsprogram tagits fram. Hallbarhetsprogrammet innefattar vergripande
hallbarhetsmal som berdr hallbarhet utifran ekologiska, miljomassiga,
ekonomiska och sociala aspekter.

Planforslaget bidrar till att skapa fler métesplatser i form av torg, strak och
kommersiell service. Ett genomférande av planforslaget innebér att torget
utvidgas och att den obebyggda ytan nedanfor torget ersétts av byggnader och
platser for manniskor. Nya strak och kopplingar kommer skapas samtidigt som
vissa befintliga kopplingar kommer andras. Genom att tillféra kontor, vard och
utbildning skapas funktionsblandning vilket kan bidra till att 6ka tryggheten da
platsen befolkas med fler manniskor under dygnets alla timmar.
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Detaljplanens genomfdérande bidrar till att uppfylla ett antal av de hallbarhetsmal
som finns i hallbarhetsprogrammet for Flemingsbergsdalen.

e Exploat6ren har hogt stallda krav pa byggnadens uppférande och
klimatavtryck, exempelvis ar de bada byggnadsscenarierna ar utformade
for att kunna uppfylla Sweden Green Building Councils (SGBC)
certifiering NollCO2

e Detaljplanen mojliggor for trivsamma och trygga platser dar alla kanner
sig valkomna

e Detaljplanen har tydliga malpunkter och det ar enkelt att orientera sig i
omradet.

e Kvarteret hjalper till att minska sociala och fysiska barriérer

e Gron- och blaytorna ar mangfunktionella (dagvatten, socialt, mikroklimat,
identitet med mera)

e Detaljplanen skall ha en sa Iag klimatpaverkan som méjligt

o | kvarteret ar det latt att vara klimatsmart

o | kvarteret prioriterar vi hallbara fardsatt éver ohallbara

e Kvarteret ska bidra till att skapa nya arbetstillfallen och praktikplatser for
personer i naromradet

Under kapitlet klimatpaverkan gar det att lasa mer kring ambitionerna kring
byggnadens uppfoérande och klimatavtryck. Utvidgningen och gestaltningen av
Ebba Baats torg beraknas leda till trivsammare och tryggare platser. Planomradet
ligger i ett viktigt strak och byggratten anpassas for att leda till en tydlig
strakutformning. | parkeringsutredningen premieras hallbara fardsatt, omradets
lokalisering bidrar ocksa till goda forutsattningar att minimera anvandandet av bil.

Social héllbarhet

De delar av torget som énnu ej ar uppbyggt kommer att byggas inom ramen for
genomforandet av denna detaljplan. Torget ar en métesplats som i framtiden
kommer bli en centralt beldgen plats. Ambitionen ar att torget ska fungera som en
motesplats for Flemingsbergs samtliga invanare.

Fornlémningar
Planomradet omfattas inte av Huddinges kulturmiljéinventering (reviderad 2013).
Det finns inga kanda fornlamningar inom eller i anslutning till planomradet.

Gator och trafik

Huddinge kommun har en antagen trafikstrategi (antaget maj 2013) med
tillhérande atgardsplaner' som anger prioriteringar, riktlinjer och principer for hur
trafik- och mobilitet hanteras i kommunen. For Flemingsberg pagar det ett arbete
att ta fram en mobilitets- och parkeringsplan, som ska konkretisera kommunens
arbete med parkering och mobilitet ytterligare utifran Flemingsbergs

L Gangplan, cykelplan, kollektivtrafikplan, mobility managementplan, parkeringsprogram och
trafiksékerhetsplan
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forutsattningar och planerad utveckling. I fragor rérande parkering utgar denna
detaljplan fran utkast till Mobilitets- och parkeringsplan? for Flemingsberg.

Denna plan tar avstamp i planprogram for Flemingsbergsdalen som bland annat
fordjupar sig i gatustrukturer, hierarkier, sektioner samt mobilitetsfragor for
programomradet.

Detaljplanen ligger inom det som parkeringsprogrammet anger som Zon A, dvs
stationsnara omrade. Vilket innebar att planen har mycket goda forutsattningar for
hallbart resande. For detaljplanen finns en malsattning om 90 procent hallbart
resande.

Gatustruktur

Planomradet angréansas idag av Regulatorbron, Bjornkullavagen och Ebba Baats
torg. Regulatorbron och Bjornkullavdgen ar huvudgator for genomfartstrafik for
samtliga trafikslag. Granden vid Ebba Baats torg ar en atervandsgata som syftar
till att 16sa angoring for fastigheterna Generatorn 4 och 7. Ebba Baats torg &r en
torgyta som idag fungerar for vistelse, och som ar en viktig koppling vidare mot
Regulatorbron. Dessutom sker angdring till Generatorn 4 via torget fér personer
med rorelsehinder.

Bjornkullavagen idag, intill planomradet

Regulatorbron &r i dagsléget den enda vagkopplingen 6ver véstra stambanan och
darmed den primdra infarten till Flemingsbergsdalen. | framtiden planeras for fler
kopplingar 6ver jarnvagen. Detta innebér att bade Regulatorbron och
Bjornkullavagen kommer avlastas fran fordonstrafik pa sikt. Infarterna till
planomradet kommer framéver ske via Bjornkullavagen soderifran istallet for
Regulatorbron.

2 Version 200710
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Trappan som leder upp till Ebba Baats torg.

Planomradet ligger endast 100 meter fran Flemingsbergs station, med bussar,
pendeltdg och regionaltag. Vid Flemingsbergs norra stationsuppgang kommer det
tillkomma en sparvag och en bytespunkt. For att fa till en attraktiv och effektiv
bytespunkt kommer Regulatorbron behdva stangas av for allmén
genomfartstrafik. Regulatorbron kommer i framtiden endast vara farbar for
gangtrafikanter, cyklister, kollektivtrafik och utryckningstrafik.
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Strategiskt viktiga strak och platser enligt planprogram for Flemingsbergsdalen.
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Regulatorbron

I mdébleringszonen kommer det planeras for cykelparkering, bankar och gronska.
For att uppna goda vistelsevarden sa gestaltas mébleringszonen med
tradplanteringar, sittmdjligheter, belysning och cykelstall och eventuellt konst vid
trappan ned till Ebba Baats torg. Gangbanan narmast husfasad halls fri fran
mdblering, vilket underléttar framkomligheten for driften. Regulatorbron utgér en
utmaning da den lutar ca 5 % fran brofastet utefter huset, ned mot hérnet
Regulatorbron/Bjoérnkullavagen. Genom att tillkommande byggnad hanterar
hojdskillnaden som lutningen innebar inom byggnadskroppen sa mojliggors
tillgdngliga entréer till fastigheten.

Ebba Baats torg (granden)

/

SOLCEL

Forslag pa moblering i granden

Gréanden pa Ebba Baats torg kommer programmeras om till ett gangfartsomrade
med mojlighet till tradplanteringar, sittplatser och cykelparkering. Da det &r ett
gangfartsomrade, planeras mobleringen i sicksack for att reducera hastigheten for
fordon.

Gdngtrafik

Planomradet angransar till tre dvergripande gangstrak - Regulatorbron,
Bjornkullavagen och Ebba Baats torg. Gangstraken har en uppsamlande funktion
och syftar till att erbjuda smidiga, trygga och sakra gangresor till kollektivtrafik,
service och andra storre malpunkter som behdver nas till vardags. Utéver det
évergripande gangnatet finns ett lokalt gangnét, déar granden vid Ebba Baats torg
ingar, som fyller funktionen att ssmmankoppla entréer eller intressanta
malpunkter till det 6vergripande gangnatet.

Gangvéagnatet pa Ebba Baats torg bryts i dagslaget av en trappa och hiss, vilket
gor det svart att fa till en tillganglig och palitlig gangkoppling. I planférslaget
kommer torget att utokas med en ramp som lutar max 5 procent med viloplan.
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Detta kommer utg6ra den mest tillgangliga gangkopplingen pa Ebba Baats torg
och forbattra standarden.

Granden vid Ebba Baats torg utgors idag av en ca 12 meter bred asfalterad yta.
Granden kommer att regleras och mableras om till ett gangfartsomrade dar all
rorelse sker utifran gangtrafikanternas behov.

Samtliga gator och torget kommer fa béattre belysning, fler sittmdjligheter och en
gestaltning som bidrar till 6kad attraktivitet och trygghet for gangtrafikanterna.
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Det 6vergripande gangnétet enligt planprogram Flemingsbergsdalen.

Cykeltrafik

Planomradet angransar till tva huvudcykelstrak — Regulatorbron och
Bjornkullavagen. Huvudcykelstraken kopplar ihop stadsdelar med varandra och
mojliggor smidiga och sakra cykelresor mellan storre malpunkter, t ex stationer,
sjukhus, centrum, service och skolor.
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Overgripande cykelvagnatet enligt planprogram Flemingsbergsdalen.

Kollektivtrafik
Planomradet ligger ca 100 meter fran Flemingsbergs station och busshallplats som

fungerar som en bytespunkt for bade buss, pendeltag, regionaltag och pa sikt dven
sparvag.

GATA MED MOJLIGHET
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Infrastruktur for kollektivtrafik enligt planprogram Flemingsbergsdalen
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Biltrafik
Planomradet angransas av tva huvudgator — Regulatorvagen och Bjornkullavagen.
Bjornkullavdgen kommer utgora huvudgatan.

Ebba Baats torg ar korbar for biltrafik, dock endast for angoringstrafik och
utryckningstrafik till fastigheterna Generatorn 4 och 7. Behovet av att kunna
framfora bil, driftfordon och storre utryckningsfordon i granden och torget
kommer-kvarsta i framtiden.

Fastigheten kommer alstra en del biltrafik. Dock beddms de allra flesta resa med
kollektivtrafik, cykel eller till fots, tack vare fastighetens centrala lage och tillgang
till kollektivtrafik och god cykelinfrastruktur.

Parkering

Planen ligger inom parkeringszon A, enligt kommunens parkeringsprogram?. |
PM parkering och mobilitet framgar ambitionerna och exempel pa
mobilitetsatgarder som syftar till att minska efterfragan pa bilparkering inom
detaljplanen. Om exploatorer infor bygglov vill jobba med flexibla p-tal kan
parternas ataganden, avsikter och 6verenskommelser géllande mobilitetsatgarder
beskrivas i separat mobilitetsavtal mellan kommunen och exploatér. Detta &r ett
avsteg fran Huddinge kommuns Mobility Managementplan® dar avtal om flexibla
p-tal vanligtvis tecknas i samband med exploateringsavtalet.

For mer detaljerad beskrivning av parkeringslésningar och samnyttjande, se
separat PM.

Moped- och cykelparkering
Parkeringstalet utgar fran kommunens parkeringsprogram?®.

Cykelparkering for boende och anstéllda kommer lésas i en sa kallad cykelhub i
markplan i hérnet Bjornkullavagen/granden vid Ebba Baats torg. Hubben fordelar
sig pa tva plan, i entréplan och i 6vre garageplan G2. Vid entrén kommer det dven
finnas cykelverkstad med reparationsmgjligheter.

Enligt kommunens parkeringsprogram bor besoksparkering vanligtvis lésas pa
kvartersmark. Det saknas dock lamplig forgardsmark for cykelparkering och
efterfragan behover delvis istallet I6sas pa allman plats for att cykelparkeringen
ska bli funktionell och attraktiv. Eftersom cykelparkering ar pa allman plats,
kommer den &ven allmanheten till gagn och med mojligheter till samnyttjande av
parkering for olika anvandare.

Bilparkering

Bilparkering kommer I6sas pa kvartersmark. Fastigheten kommer ha bilparkering
i tva garageplan. Det Oversta garageplanet kommer ha sin infart fran
Bjornkullavdagen. Den undre garageplanet kommer ha sin infart under

3 parkeringsprogram Huddinge kommun (2016)
4 Mobility managementplan, Huddinge kommun (2016)
5 Parkeringsprogram Huddinge kommun (2016)
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Regulatorbron, via lastgatan som gar langs jarnvagen. For att skapa flexibilitet ar
garagets tva plan sammankopplade. Lastgatan ansluter idag soderut vid
Bjornkullavagen och norrut vid Kvarnédngsvégen.

Fran garageplanen nar man med hiss och trappa upp till gatuniva pa Ebba Baats
torg och till bebyggelsens entréplan.

Fran det undre garageplanet nas aven befintligt garage under Generatorn 7.

Parkeringsgaraget kommer vara en 6ppen anlédggning, vilket innebér att det inte
kommer finnas nagra lasta platser, vilket mojliggor for samnyttjande av
parkeringen — bade for bil och cykel. Detta innebér att antalet faktiska
parkeringsplatser kan minskas. For berakningar se separat PM mobilitet och
parkering.

Pa allman plats kommer det anordnas ett fatal platser avsedda for angoring av
taxi, fardtjanst, parkering for rorelsehindrad och lastning/lossning. Dessa platser
kommer finnas pa Bjornkullavagen. Ingen angéring kommer vara tillaten pa
Regulatorbron pa grund av det framtida genomfartsforbudet. Entréerna behdver
placeras och utformas for att klara tillganglighetskraven for fardtjanst och
rorelsehindrade.

Parkering fér rérelsehindrad

Parkering for rorelsehindrade 16ses pa bagge garageplanen, néra hiss och trappa.
Om behovet skulle uppsta av fler platser for rorelsehindrade kan dessa
iordningstéllas i garage. Parkeringstalen foljer parkeringsprogrammet och ingen
reduktion ar mojlig for parkering for rorelsehindrade. Tva parkeringsplatser for
rorelsehindrade anordnas i gatuniva som kantstensparkering langs
Bjornkullavéagen.

Gods- och nyttotrafik

Fastighetens behov av gods- och avfallstransporter kommer ske under
Regulatorbron, via det undre garageplanet. Antalet transportrorelser &r inte
kartlagd eftersom fastighetens anvéndning inte &r bestamd. Lastning och lossning
for eventuell restaurang kommer ske fran Bjornkullavéagen for att klara de krav
som stalls for varutransporter till restaurangverksamheter.

Trafikséikerhet

Infart- och utfart till garage kommer ske fran Bjornkullavagen och fran under
Regulatorbron. Pa Bjornkullavagen kommer utfarten korsa gang- och cykelbanan.
Ur trafiksakerhetssynpunkt ska behovet av fri sikt tillgodoses med utgangspunkt
fran framkomlighetskrav for fotgangare pa korsande gangbanan pa
Bjornkullavagen. Detta innebér att garageutfarten placeras minst 10 meter fran
nérmaste korsning och med sikttriangel om minst 1,5 x 1,5 meter vid utfarten
vilket regleras med korbar in- och utfart. Granden vid Ebba Baats torg kommer
utformas som ett gangfartsomrade for att hastigheterna ska kunna hallas laga och
darmed minska risken for skador vid eventuella kollisioner. Pa Regulatorbron, vid
Ebba Baats torg, kommer pollare, eller annan moblering, att séttas upp for att
minimera risken for fordon att kéra ner pa torget.
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Séiker skolvég

Ingen grundskola eller férskola ingar i planen. Dock ligger Ebba Baats torg invid
en idrottshall. Ebba Baats torg ar darfor en plats som redan idag nyttjas av barn
och ungdomar. Det ar dock inte tankt att det skall ga ndgon trafik dver torget och
detaljplanen sakerstaller tydliga strak dar det skall vara tryggt att rora sig.

Drift- och gatuunderhdll

Ebba Baats torg ags och forvaltas idag av Skanska. Denna plan avser att reglera
grénden och storre delen av torget som allman platsmark och kommunen kommer
da ta dver dgandet samt driften av ytorna. Pa grund av hojdskillnaderna mellan
Regulatorbron och Ebba Baats torg kommer rampens lutning innebara
handskottning eller s kommer installation av varmeslingor vara nédvandigt for
att kunna ta hand om sné pa rampen.

Mellan torget och den foreslagna byggnaden kommer det finnas en remsa med
forgardsmark som driftas av fastighetséagaren da det ar en del av kvarterets
dagvattenhantering.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Foreslagen mark for bebyggelse bestar i dagslaget till storsta delen av hardgjorda
ytor och en grusad markparkeringsplats. Den norra och 6stliga delen av
planomradet bestar av en hojdrygg av jordmassor med markvegetation. Marken
vilar pa postglacial lera och i soder finns renskrapat berg. Planforslaget innebér att
befintlig mark tas i ansprak for byggnation.

Naturvirden

Foreslagen mark for bebyggelse utgér markparkering och slanter med jordmassor
med viss markvegetation och det finns inga betydande naturvérden inom eller i
direkt anslutning till planomradet.

Ekosystemtjdnster och ekologisk kompensation

Forekomsten av ekosystemtjanster inom planomradet &r begransad och da inga
betydande naturvérden identifierats saknas aven motiv for att kompensera
naturvarden som forsvinner. Ekosystemtjanster som &r aktuella for platsen ar
kopplade till jordmanen, den unga vegetationen och omfattar bland annat viss
vattenrening, temperaturreglering och biologisk mangfald.

I och med byggnadens takgronska och de nya platshildningarnas gronska kommer
platsens ekosystemtjanster starkas. Framforallt forvantas platsens biodiversitet,
dagvattenhantering, lokala habitat samt rekreativa varden hojas.

Geologiska férhdllanden

Inom foreslagen mark for bebyggelse varierar jordlagerforhallanden mellan
fyllning, lera ovan friktionsjord samt berg i dagen. Vattenkvoten i leran
understiger 45 % vilket innebar att krypsattningar inte forvantas uppsta.
Grundlaggningen foreslas pa palar vid lermarken och pa berg. | de delomraden
dar grundlaggning pa berg ar aktuellt kommer sprangning att ske.
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Enligt SGU:s berggrundskartor ligger fastigheten inom bergarten vacka vilket
innebar en forhojd risk for forekomst av sulfidhaltigt berg. Bergets sulfidhalt har
ej undersokts och berdknad sprangning uppgar till ca 3000 kubikmeter berg.
Samtliga schaktmassor foreslas transporteras till Eriksbergs deponi for kross.
Omfattningen beddms i nuldget inte utgdra ett behov fér en undersokning av
bergets sulfidhalt. Dock bor det klarldggas fore byggstart exakt vilken méangd
bergschakt som kan tillatas utan att narmare undersokningar av bergets sulfidhalt
maste utforas, utifran ansvariga myndigheters regelverk.

Markradon
Omradet har vid matningar bedomts huvudsakligen som lagriskomrade (de
laglanta delarna med lera) och i 6vrigt som normalriskomrade.

Hydrologiska férhdallanden

| samband med exploatering av omradet kommer dagvattnet fran foreslagen mark
for bebyggelse att avledas ut i en storre dagvattenledning pa 6-7 meters djup i
Bjornkullavagens nya dragning, for vidare avrinning till Flemingsbergsvikens
vatmarksanlaggning och Orlangen. Grundvattenmatningar har utforts inom
planomradet och grundvattnets medelniva beraknas ligga ca 1,3 m under befintlig
markyta. Foreslagen grundlaggning beddms ligga ovanfor aktuella
grundvattennivaer inom omradet och den planerade byggnationen bedéms inte
paverka grundvattensituationen.

Den foreslagna marken for bebyggelse ligger i en topografisk sdnka med risk for
staende vattendjup upp till 0,5 meter enligt kommunens skyfallskartering.
Maxflodet vid ett 100-arsregn fran omradet ar enligt kommunens
skyfallsmodellering relativt 1agt (0,01-0,02 m®s/m). Enligt framtagen
dagvattenutredning beddms ytlig avrinning i dagslaget ske norrut, under
Regulatorbron.

En viss del av dagvattnet fran takytorna kommer att avvattnas ut fran omradet till
dagvattenservis vid Bjornkullavagen. Resten av det vatten som ansamlas pa
takytorna kommer att ledas mot véxtbaddar pa takterrasser och vegetationskladda
takytor eller rinna mot férgardsmark. Dagvatten fran torgytan kommer att tas
omhand i skelettjordar pa torget. I den nya hojdsattningen kommer ytlig avrinning
inte langre kunna ske norrut under Regulatorbron utan foreslas istallet ske genom
granden vid Ebba Baats torg och sedan séderut langs Bjornkullavagen.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Dagvattnet fran planomradet leds mot sjon Orlangen, som ingar i Tyresans
sjosystem, ett sjosystem dar Ostersjon ar slutrecipient. Orlangen ar en
vattenférekomst som omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten.
Orlangen har klassats med dalig ekologisk status och har fatt en tidsfrist att uppna
god ekologisk status till &r 2027. For att uppna detta behdver naringshalterna i
sjon mer an halveras. Orlangen uppnar inte heller god kemisk status da
gransvarden for de prioriterade &amnena PFOS, kvicksilver och polybromerade
difenyletrar Gverskrids.
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Dagvattenutredningen som tagits fram for detaljplanen har berdknat
fororeningsméingderna for bebyggelseforslagen “kompakt” och ”hdgt och 1agt”.
Utifran dessa scenarion har dagvattenatgarder foreslagits for att minska
uppkomsten av fororeningsmangder jamfort med dagens situation. Vid
genomforandet av detaljplanen, med foreslagna dagvattenatgarder, bedoms
fororeningsmangden minska for alla &mnen férutom fér kadmium som beréknas
oka med en hundratusendel (0,01 g/ar). Utredningen beddémer dock att beréknad
6kning ligger inom osakerhetsmarginalen for att sdga att utslappet indikerar att
ligga pa samma niva som befintlig situation samt att ytterligare rening kan uppnas
vid Orlangens vatmarksanldaggning innan det nar recipienten. Utredningen
hanvisar &ven till att kadmium inte utgdr den utslagsgivande faktorn for
bedémning av recipientens status och drar slutsatsen att detaljplanen inte kommer
paverka recipientens majlighet att uppna uppsatta miljokvalitetsnormer.

Risk fér ras, skred, erosion, 6versvimning och virmeeffekt

Enligt underlag fran Sveriges geologiska undersokning (SGU) finns det utpekade
aktsamhetsomraden inom planomradets syddstra och nordvastra delar dar
forutsattningar for skred i finkornig jordart identifierats baserad pa en
lutningsanalys. Risken for ras eller skred inom planomradet vid och efter
byggnation bedoms dock som liten med tanke pa de lokala forutséttningarna och
beddms vara obefintlig med den nya bebyggelsen.
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Utpekade omraden dar férutééttningar for skred i finkornig jordart identifierats i
underlag fran SGU. Planomradets ungefarliga avgransning inom bla polygon.
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| dagsléaget finns en Gversvamningsrisk inom planomradet vid ett 100-arsregn
enligt Huddinge kommuns skyfallskartlaggning och lansstyrelsens
oversvamningskartering for Stockholms lan, da planomradet ligger i en
topografisk sanka. Kommunens skyfallskartering redovisar ett 100-arsregn med 6
timmars varaktighet med en klimatfaktor pa 1,25. Det staende vattendjup som
uppstar inom planomradet vid ett skyfall & som hogst 0,5 meter.
Dagvattenutredningen som tagits fram redovisar dven resultat fran
modelleringsverktyget SCALGO Live, med ett maximalt vattendjup pa 37
centimeter vid befintlig situation.

Klimatanpassning

For Sverige innebar klimatférandringarna 6kad nederbdrd och intensivare regnfall
med risk for dversvdmningar som resultat samt hoga temperaturer och risk for
varmeboljor under sommarmanaderna. Genom att minska andel hardgjorda ytor
och istallet utoka andelen vegetation och vegetationsbekladda ytor gar det i
detaljplaneringen att anpassa samhallet till ett forandrat klimat.

Trots att bebyggelsen som detaljplanen mojliggor innebar stor del hardgjorda ytor
kommer inslag av mark- och takvegetation, sasom vaxtbaddar och
vegetationskladda tak, kunna bidra till reglering av vattenfloden och
temperaturreglering, vilket minskar risken for att lokala varmeoar ska bildas.

Vegetationskladda tak bidrar till temperatur- och vattenreglering, vilket innebér
viss flodesreducering vid skyfall och lokalt lagre temperaturer vid varmebdljor.
Tréad nara byggnaden och pa torget bidrar aven till att reglera vattenfloden, ge
skugga och evapotranspiration (avdunstning) som reglerar lokalklimatet.

Planerad situation innebar att befintlig lagpunkt och avrinningsvag norrut kommer
att byggas bort. Istéllet blir den l&gsta delen vid den befintliga ytan nedstroms
Ebba Baats torg. For att inte det vatten som uppstar vid ett skyfall ska bli instangt
eller ledas ner mot ICA Maxi och Lidl-kvarteret soderut,-kommer mindre
justeringar ske pa den befintliga torgytan och mot granden vid Ebba Baats torg.
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Principskiss for hur ytlig avrinning bor ske vid skyfall for att inte skapa éversvamning vid
oonskade platser. Bilden visar forslag pa laglinje langs granden vid Ebba Baats torg
vidare ut mot Bjornkullavagen.

Parallellt med denna detaljplan planeras detaljplanen Sodra entrén, dar det idag ar
markparkeringsplatser for bland annat ICA Maxi. Sédra entrén har en viktig
funktion for skyfallsfloden och detaljplanen kommer att utformas for att kunna
skapa en ny skyfallsvag. Skyfallsflodet som kommer ldngs Bjornkullavagen
foreslas darmed rinna genom planomradet for Sodra entrén och fortsatta norrut
ldngs med lastgatan under Regulatorbron, langs forlangningen av den planerade
Generatorslingan och vidare mot Orlangens vatmarksanlaggning.

I nuldget ar den befintliga parkeringen norr om Regulatorbron
Oversvamningsdrabbad. Vid en befintlig skyfallssituation hamnar det vattnet som
inte tas upp i ledning vid denna yta. Aven i planerad situation kommer
skyfallsvatten fran planomradet att hamna dér, men via en langre rinnvag.
Situationen beddms darmed inte bli vérre efter genomférandet av detaljplanen.
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Planerad avledning av skyfall i omradet fran aktuell detaljplan (réd polygon) och Sodra
entrén (lila polygon) till Orlangens vatmarksanlaggning. Blatt moln visar
Oversvamningsdrabbad parkeringsplats.

Klimatpdverkan

De bada byggnadsscenarierna ar utformade for att kunna uppfylla Sweden Green
Building Councils (SGBC) nya certifiering NollCO2, och darmed uppna netto
noll klimatpaverkan enligt SGBCs definition. Byggnaden ska aven certifieras till
lagst LEED guld och Morkgront®. Markgront staller betydligt hogre krav pa
vatten, material, avfall och energi an vad certifieringarna gor i bade LEED och
Breeam.

De framtida byggnadsmaterialen kommer att valjas utifran klimatpaverkan, dar
aterbrukade material kommer att prioriteras. Féreslagna fasadmaterial ar
aterbrukat tegel, skiffer eller annat material med naturstenskaraktar. Samtliga
fasadmaterial ar valda utifran laga vaxthusgasutslapp. Planen medger de hogre
bjalklagshojder som traéstomme behdver, alternativt kommer gron betong att
nyttjas och betongmangden att optimeras. Bada scenariona ar ocksa utformade for
maximerad flexibilitet for att ge byggnaden langsta mojliga livslangd och
mojliggora forandrad anvandning i framtiden.

Stor vikt har lagts vid en kompakt utformning med bra formfaktor for att skapa en
energieffektiv byggnad, samtidigt som lokalerna invandigt ska fa god tillgang till

dagsljus. Taken har optimerats i bade utformning och orientering for att maximera
andelen solceller. Byggnadsscenario Kompakt ger med sina taklutningar stora ytor

6 Skanskas egna klassning for gréna byggnader
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mot solen och darmed en effektiv generering av fornybar energi fran solceller
integrerade i takytan. Scenario Hogt och lagt har ndgot samre forutsattningar med
solceller placerade pa tak i kombination med gréna ytor samt integrerade i fasad
mot soder. Detta bedoms técka behovet av fastighetsel samt &ven bidra till att
kompensera den klimatskuld som uppkommer vid byggnationen. Energin till
varme och kyla kommer att utgoras av fjarrvarme och fjarrkyla, alternativt
geoenergi.

Stérningar och risker
Inga verksamheter befinner sig i narheten av planomradet som innebér att
rekommenderat skyddsavstand mellan bostader och verksamheter inte uppnas.

Elektromagnetiska filt

Studier har observerat en 6kad risk vid magnetfaltsexponering som i
arsmedelvarde har varit hogre an cirka 0,4 mikrotesla
(Stralsakerhetsmyndigheten). Planomradet ligger cirka 170 meter ifran en 220
kilovolts kraftledning, vilket bedéms vara ett tillrackligt langt avstand for att inte
medfdra en risk att 0,4 mikrotesla dverskrids for eventuella bostader.

Férorenad mark
Enligt geotekniskt PM antas det inte finnas fororeningar i jorden med hanvisning
till den tidigare anvandningen i omradet.

Luft

Enligt den 6versiktliga karteringen ligger PM10 halterna i intervallet 20-25 pg/m®.
Dygnsmedelvirdet som inte far dverskridas dr 50 pg/m3 och riktvardet for
miljokvalitetsmalet ar 30 pg/m?®.

For kvavedioxid ligger halterna i intervallet 30-36 pg/m®. Dygnsmedelvirdet som
inte far dverskridas 4r 60 ug/ m*. Miljokvalitetsmal for dygnsmedelvarde av
kvévedioxid &r inte beslutat.

Buller

En bullerutredning for vag- och spartrafik har tagits fram av Akustikbyran AB
(2020), som redovisar forvantade ljudnivaer vid fasad beraknade utifran trafikdata
for ett nulage och ett framtidsscenario for 2050 ars vagtrafik. Buller fran jarnvag
har beraknats utifran trafikdata for ar 2019 respektive prognos for 2040 ars
jarnvagstrafik. Bullerberakningarna har gjorts pa de tva scenariorna, “kompakt”
och ”hogt och 1agt”, som redovisas for scenario 1 (framtid) och scenario 2
(nulége).

Forslaget “kompakt” avser kontor, skola och vérdlokaler. For dessa
anvandningstyper saknas krav for hogsta ljudnivaer vid fasad, dock ska hogsta
ljudnivéer inomhus uppfyllas enligt foreskrifter i BBR.

Forslaget "hogt och lagt” avser forutom kontor aven bostader, vilka omfattas av
foérordningen (2015:216). Samtliga redovisade bostader &r hogst 35 m? och
darmed galler kravet pa hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. For
alternativet hogt och l1agt” foreslas en takterrass som uteplats pa takplan med
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entré fran vaningsplan 7. En bullerddmpande atgérd i form av tatt racke,
forslagsvis i glas, med en hojd pa 2,5 meter foreslas runt hela takterrassen.

.

Foérslag pa utformning och ligenhetsstorlekar for alternativ "hégt och ldgt”. Pilen pekar
norrut mot Regulatorbron.

Som underlag till berdkningarna har trafiksimuleringar anvénts for végtrafik och
spartrafik utifran kommunens trafikuppgifter samt Trafikverkets uppgifter.
Anvanda trafikuppgifter framgar i tabell 1 och 2 nedan.

Tabell 1. Trafiksiffror som anvénts i bullerutredningen.

Antal fordon Andel tunga fordon Skyltad hastighet
Viig [arsmedeldygn] [%] [km/h]
Scenario 1 Scenario 2 | Scenario 1| Scenario 2 | Scenario 1 | Scenario 2
Huddingeviigen. norr | (0 5 inpe 25 000 10 70
om Regulatorvigen =
Huddingevi gen.“socler 26 000 16 000 10 20
om Regulaforviagen
Regulatorvigen 100 10 500 100 50 40
Regulatorvégen efter 1100 10 500 10 6
Bjérnkullavigen
40 50
Bjdrnkullavigen 1 000 4500 6

Tabell 2. Trafikuppgifter for jarnvagstrafik som anvénts i bullerutredningen.
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Arsmedeldygntrafik
Tégtyp [fordon/dygn] Léngd Signalerad hastighet
[m] [km/h]
2019 2040
Snabbtag (X2000). stannar 7 10 162 60
Snabbtag (X2000), passerar 60 135 162 160
Pendeltag (360), stannar 205 259 214 60
Godstag, passerar 14 24 650 100
Persontag X40, passerar 13 178 105 160
Persontag X50-54, passerar 8 17.5 110 160
Ovriga passagerartag SPass. 15 35 260 160
passerar
Ovriga passagerartag SPass, 73 260 60
stannar
Sparvig syd 110 60 30

Scenario 1 (framtida prognos, 2040/2050)

Ljudnivan vid fasad mot Regulatorbron uppgar till 58-65 dBA for bada
bebyggelseforslagen. Mot Bjornkullavagen beréknas den dygnsekvivalenta
ljudnivan uppga till 55-59 dBA for de lagre vaningsplanen och 50-55 dBA for de
hogre. Ovriga fasader beraknas fa ljudnivaer pa 55-60 dBA, férutom fasader mot
glastaket dar ljudnivan beraknas uppga till 45-55 dBA, med hdgst ljudnivaer hogst
upp. Pa foreslagen takterrass i alternativ ”hogt och 13gt” beriiknas den ekvivalenta
ljudnivan uppga till 50-57 dBA och den maximala ljudnivan till 70-75 dBA utan
atgarder. Med foreslagna atgarder beraknas den ekvivalenta ljudnivan hamna
mellan intervallet 45-51 dBA och den maximala ljudnivan beréknas inte Gverstiga
70 dBA.

Dygnsekvivalent ljudniva
fran vig- och spartrafik
LAeq24n dB(A)

Alternativ hogt och lagt

trafikmangd enl
scenario 1 (framtida)

<= 50

50 < <= 55

55 < <= 60

ils 60 < <= 65
T=——= 65< <=70

. 70 < <= 75

75 <

- Symbolférklaring

7 - Ovriga byggnader
7, [ Hus, Homtomten
lE Hard mark

Scenario “hogt och lagt” vid ett framtidsscenario. Ekvivalenta ljudnivder redovisas for
fasader mot Regulatorvbron och Bjornkullavagen.
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Dygnsekvivalent ljudniva
fran vag- och spartrafik
L seq2un dB(A)

Alternativ kompakt

trafikméangd enl
scenario 1 (framtida)

Symbolférklaring
= Ovriga byggnader
l:l Hus, Horntomten

‘E Hard mark

Scenario “kompakt” vid ett framtidsscenario. Ekvivalenta ljudnivder redovisas for
fasader mot Regulatorbron och Bjornkullavagen. Byggnadens takutformning beror pa
begransningar i modellering av lutande takytor i berékningsprogrammet som anvants.
Resultaten pa fasad paverkas inte.

Scenario 2 (nulage)

Ljudnivan vid fasad mot Regulatorbron beraknas uppga till 60-66 dBA ekvivalent
ljudniva i nulaget, med hogst ljudnivaer for de lagre vaningsplanen samt fasaddel
narmast jarnvagen och Huddingevagen. Fasader mot Bjornkullavagen berdknas fa
ljudnivaer pa 55-62 dBA ekvivalent ljudniva. For 6vriga fasader berdknas
ljudnivan uppga till 55-60 dBA, forutom fasader mot glastaket dar ljudnivaer pa
50-55 dBA kan forvantas.

Pa takterrassen beraknas ekvivalenta ljudnivaer motsvarande som for scenario 1
och maximala ljudnivaer till 65-70 dBA. Med foreslagna atgarder beraknas
ljudnivan inte 6verstiga 70 dBA maximal ljudniva.

Dygnsekvivalent ljudniva
fran vag- och spartrafik
Lacg2an dB(A)

Alternativ hogt och lagt

trafikméangd enl
scenario 2 (nulige)

<= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < B <= 65
65 < <= 70
70 < <=75
75<

Symbolférklaring
= Befintliga byggnader
[ ] Ny bebyggelse

X7 Hard mark

Scenario “hégt och lagt” vid ett nuldgesscenario. Ekvivalenta ljudnivder redovisas for
fasader mot Regulatorbron och Bjornkullavéagen.
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Dygnsekvivalent ljudniva
fran vidg- och spartrafik
Lcqan dB(A)

Alternativ kompakt

trafikméngd enl
scenario 2 (nuldge)

b <= 50
50 < <= 55
55 < <= 60
60 < <= 65
65 < <= 70
| 70< =75
75<

| Symbolforklaring
5 = Befintliga byggnader
(| Ny bebyggelse
X Hard mark

Scenario “kompakt” vid ett nuligesscenario. Ekvivalenta ljudnivier redovisas for
fasader mot Regulatorbron och Bjérnkullavagen. Byggnadens takutformning beror pa
begransningar i modellering av lutande takytor i berékningsprogrammet som anvants.
Resultaten pa fasad paverkas inte.

For det framtida trafikscenariot beraknas ljudnivan inte dverstiga 65 dBA
ekvivalent ljudniva vid nagon fasad. For nulaget redovisar daremot berdakningarna
att vaningsplan 1-3 mot Regulatorvagen dverskrider 65 dBA ekvivalent ljudniva
langs hela fasaden. Vaningsplan 2-6 foreslas inrymma kontor och berdrs inte av
riktvarden for beraknade ljudnivaer. Det innebér att bostader om hdgst 35 m?
endast kan uppfdéras inom de delar som inte dverskrider 65 dBA ekvivalent
ljudniva. Bilderna nedan redovisar var eventuella lagenheter kan fordelas mot
Regulatorvégen for de olika byggnadsférslagen (inom gul och orange fasad).

2 Dygnsekvivalent Iiudli\'d
fran vag- och spartrafik
Lacq2en dB(A)

Alternativ kompakt

trafikmangd enl
scenario 2 (nuldge)

<= 50

Orange och gul fasad uppfyller riktvarde om hogst 65 dBA vid fasad och ar inom dessa
delar som lagenheter om higst 35 m? kan inrymmas.

Detaljplanen mojliggor att bostader om hdgst 35 m? kan uppforas mot
Regulatorvagen fran vaningsplan 4 och hogre, dar riktvardet for ekvivalent
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ljudniva uppfylls vid fasad. Vid de delar av fasaden som 6verskrider 65 dBA
ekvivalent ljudniva kommer bostader inte att vara mojliga att uppfora. Detta
innebar saledes att forslag “kompakt” ér styrande som ett virsta scenario eftersom
alternativet har en hogre andel som inte uppfyller riktvardet.

Detaljplanen mojliggor aven att foreslagen takterrass kan anordnas som
gemensam uteplats som uppfyller riktvérdena om ekvivalent och maximal
ljudniva. En bullerdampande atgard, som exempelvis tatt glasracke, med en hojd
om minst 2,5 meter ska omsluta hela terrassen. Enligt berdkningarna éverskrider
dock en mindre del av foreslagen takterrass 50 dBA ekvivalent ljudniva vid
nuldgesscenariot, men detta anses acceptabelt da det ar en begransad del av
terrassen samt att mojligheten finns att utforma denna pa annat satt, t.ex. gora
denna nagot indragen.

Dygnsekvivalent ljudniva
fran vig- och spartrafik
Lacg2en dB(A)

Alternativ hogt och lagt

Ljudnivaer pa takterrass
med och utan bullerplank

<= 50
50 < <= 55
55 < <= 60

- <= 65
<= 70
<= 75

60<B
65 <
70 <
75 <

i Scenario 2 I .
%ceednglrjllcl’e:plank ‘ med bullerplank Symbolférklaring

Berékningshajd: 1,5 m 6ver tak S Berakningshdjd: 1,5 m 6ver tak

2,5 m bullerplank

Foreslagen takterrass som gemensam uteplats. Ett 2,5 meter hogt bullerplank krévs for
att klara riktvardena om ekvivalent ljudniva for uteplats. En mindre del av uteplatsen
overskrider riktvardena for nulaget men detta anses acceptabelt pa grund av det &r en
begransad yta samt att mojlighet finns att utforma takterrassen sa att riktvardena inte
overskrids for nagon del.

—

Maximal
fran vig- och spartrafik
Larmax dB(A)

Alternativ hogt och lagt

Ljudnivaer pa takterrass
med och utan bullerplank

<= 65
65 < <=70
70 < . <=75
75:% <= 80

80 < <= 85
85 < <= 90
90 <

Scenario 1 7 Scenario 2
med bullerplank LA med bullerplank :
Berakningshojd: 1,6 m 6ver tak |~ Berakningshojd: 1,5 m évertak | —— 25 m bullerplank

Symbolférklaring

Maximal ljudniva vid féreslagen takterrass med bullerplank.
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Vibrationer

Vibrationer bor inte éverstiga 0,4 mm/sek vagd RMS (root mean square) i
bostader for att minimera markbar paverkan pa manniskor inomhus. Planerade
bostader ska utforas och grundlaggas sa att vibrationsniva inomhus inte dverstiger
0,4 mm/sekund.

Farligt gods

Huddingevégen, som befinner sig cirka 160 meter véaster om planomradet, ar
sekundarled for farligt gods. Narliggande jarnvag, ungefar 100 meter fran
planomradet, ar primérled for farligt gods. En riskanalys ar sedan tidigare
framtagen och reviderad infor detta planarbete. Riskanalysen konstaterar att
planomradet ar belagen pa tillrackligt avstand fran farligt gods-trafik och att det
finns bebyggelse mellan kéllan och planomradet som gor att risken minskar
ytterligare. Rekommendation pa minsta avstand mellan bostader och jarnvag pa
50 meter uppfylls i detaljplanen.

Sparvag syd kan i framtiden komma att byggas pa Regulatorbron och passerar i
sadana fall planomradet. Dialog har forts med Stockholms lans Trafikforvaltning.
Om sparvagen far egna korfalt, vilket den planerar att fa, och har en tryggad
elférsorjning, bor det inte finnas en risk for foreslagen bebyggelse.

Teknisk forsorjning

Vattenférsérjning, spillvatten

Befintliga avloppsledningar for spillvatten och ledningar for vattenforsorjning
finns i direkt anslutning till planomradet. Omradet va-forsorjs genom anslutning
till det allménna ledningsnétet.

Dagvatten

Dagvattenutredningen redovisar berdknade dagvattenfloden fére och efter
exploatering for de tva bebyggelsescenarierna. For att fa ner dagvattenflodet till
befintlig situation har erforderliga fordrdjningsvolymer beraknats for allman
platsmark och kvartersmark, dar 15 m2 fordrojningsvolym kréavs for allman
platsmark medan 22 m? fordréjningsvolym (inklusive reducerad flodesfaktor)
beréknas behdvas for kvartersmark.

I forslaget “kompakt” foreslds dagvatten inom kvartersmark omhéndertas 1
fordrojningsvolymer bestdende av grona takterrassytor (4 m®) och skelettjord i
forgardsmark mot Ebba Baats torg (15 m®) samt mot korsningen
Regulatorvagen/Bjornkullavagen (4 m®). Med foreslagna dagvattenatgérder
beraknas dagvattenflodet minska fran 125 I/s till 58 I/s.
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A

Takyta

Skelettjord pa forgardsmark

Area: 135 m’

Fordrojning: 15 m’

B
Takyta

1

Takyta

15—y

wjning: 4am’
I/s

Grona terrasser
Fordréjning: 1 m

Grdna terrasser

11/s

13 /5,

D
Takyta
Forgardsmark

251/s

Skelettjord pa forgardsmark

E
Torgyta

221/

Area: 40 m®

Servis Bjornkullavdgen
Totalt inflode: 58 I/s

21/

Fordréjning: 4 m*

Flodesschema for alternativ "kompakt” med redovisade floden, fordrdjningsvolymer och

Skelettjord pa torget
Area: 190 m*

5 |/s

Fordréjning: 15 m?

totalt utgaende flode till servis.

I forslaget ”hogt och lagt” foreslas dagvatten inom kvartersmark omhéandertas i
fordrojningsvolymer fordelat pa grona takterrassytor (3 m®) och vegetationskladda
takytor (6 m*® + 6 m®) samt skelettjord i forgardsmark mot Ebba Baats torg (7 m®).
Med foreslagna dagvattenatgarder berdknas dagvattenflodet minska fran 98 I/s till

41 |/s.
Sedumtak o
/ Fordréjningsvolym: 3 m’
/ I/s
A 71 Grona terrasser "
Takyta : Férdréjningsvolym: 2 m® -
\12 s
Skelettjord pa
B 141/s forgardsmar]k ss
Takyta Area: 60 m
Fordrojningsvolym: 7 m
C 121/ Servis Bjornkullavagen
Takyta [ 4s— [ o erasser  |——2is—3  Totaltflode: 411/s
Fordrojningsvolym: 1 m
Ifs.
\ Sedumtak 21
Foérdrdjningsvolym: 3 m’
D 121 Sedumtak 2 s
Takyta Férdréjningsvolym: 6 m®
Forgardsmark 21/
E Skelettjord pa torget sifs
T 221/ Area: 190 m* s
orgyta Fordrojningsvolym: 15 m?

Flédesschema for alternativ "hégt och ldgt” med redovisade floden, fordrdjningsvolymer

och totalt utgaende flode till servis
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For allman platsmark foreslas ytor pa torget avsedda for skelettjordar (190 m?)
som uppfyller erforderlig fordrojningsvolym om 15 m?.

Resultaten fran StormTac visar att fororeningshalterna och mangderna okar for
amnena fosfor och kadmium for bada bebyggelsescenariorna utan foreslagna
reningsatgarder. Med foreslagna dagvattenatgarder beraknas fororeningshalterna
minska for samtliga amnen efter exploatering, for bada bebyggelsealternativen,
bortsett fran en marginell 6kning av mangden kadmium med en hundratusendel
(0,01 g/ar) efter exploatering av "kompakt” trots reningsatgirder.

Alternativ "kompakt” blir 4ven i detta fall styrande som ett vérsta scenario
eftersom de genomfdrbara atgarderna i alternativet ger en samre reningseffekt
jamfort med foreslagna atgarder for alternativ ”hdgt och 14gt”. Detaljplanen har
darfor utformats sa att den mojliggor de atgarder som bidrar till att minst klara den
rening och fordréjning som alternativ “kompakt” kraver och bedémningen &r att
fororeningsmangderna kommer att minska vid genomférandet av detaljplanen.
Vad galler den marginella 6kningen av kadmium ar bedémningen att det ar vél
inom osakerhetsmarginalen for att saga att utslappet indikerar att ligga pa samma
niva som befintlig situation samt att dagvatten genomgar ytterligare rening i den
befintliga vatmarksanlaggningen innan det nar Orlangen.

i Befintlig situation .Planerad .situation Planerat?l situation
Amne g/ innan rening [ug/l] efter rening™ [ug/l]
Alt 1 Alt 2 Alt 1 Alt 2
Fosfor 100 140 140 66 69
Kvave 2100 1300 1500 550 810
Bly 18 25 23 1,1 0,92
Koppar 27 9,1 10 4,5 52
Zink 92 27 27 10 10
Kadmium 03 0,63 049 0,25 0,19
Krom 89 3,7 34 1,7 1,6
Nickel 838 38 33 2,1 2
SS 84 000 20000 18 000 10 000 9 200
BaP 0,037 0,0095 0,0091 0,0053 0,0051

Beraknade fororeningshalter for befintlig och planerad situation, fore och efter rening
for alternativ 1 (kompakt) och alternativ 2 (hogt och lagt).
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) Befintlig situation 4 Planerad. situatioﬂn Planergd situatior:
Amne lkg/a] innan rening [kg/ar] efter rening™ [kg/ar]
Alt 1 Alt 2 Alt 1 Alt 2
Fosfor 0,22 038 0,26 0,17 0,13
Kvéve 45 35 29 14 1,5
Bly 0,039 0,0066 0,0044 0,0029 0,0017
Koppar 0,059 0,024 0,019 0,012 0,0099
Zink 0.2 0,072 0,05 0,027 0,02
Kadmium 0,00064 0,0017 0,00094 0,00065 0,00036
Krom 0,019 0,0097 0,0064 0,0046 0,0031
Nickel 0,019 0,01 0,0063 0,0055 0,0037
SS 180 53 33 27 17
BaP 0,000081 0,000025 0,00017 0,000014 0,0000096

Beradknade fororeningsméngder for befintlig och planerad situation, fore och efter rening
for alternativ 1 (kompakt) och alternativ 2 (hégt och lagt).

Elférsérjning

Vattenfall Eldistribution AB har elledningar i narheten av planomradet. En
transformatorstation finns under Regulatorbron och en annan kan uppforas vid
Tingshuset langs med Bjornkullavégen.

Energiférsérjning
Tillkommande bebyggelse kan anslutas till fjarrvarme. Sédertdrns fjarrvarme AB
har befintliga fjarrvarmeledningar langs Bjornkullavagen.

Exploatoren ska folja de krav som anges i kommunens klimat- och energiplan.
Malsattningen ar att exploatdren ska uppfora byggnader med miljéanpassat
material och lag energiférbrukning.

Avfallshantering

For kvarterets avfallshantering foreslas ett storre miljérum/atervinningsrum pa 70
kvm i husets garageplan (-2). Miljérummet &r tillgangligt for hdmtning under
Regulatorbron

For lamning av avfall nas miljérummet fran alla delar av byggnaden via hiss till
garageplanet (-2).

For centrumandamal med restaurang i bottenvaningen behdvs ett andra miljérum.
| det sddra hornet utmed Bjornkullavagen planeras ett miljorum. Avstandet mellan
restaurangen och miljorummet &r ca 50 meter och en lastplats for sopbil finns i
direkt anslutning till miljérummet.

For grovavfall hanvisas till narmaste atervinningscentral SRV Flemingsberg, ca
700 meter fran planomradet.

Réddningstjénst
Sodertorns brandférsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.
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Samtliga grander och végar runt om projektet &r att betrakta som raddningsvagar
och mojliggor atkomst for raddningstjanstens raddningsfordon till lagenheter,
lokaler och takterrasser i den nya bebyggelsen.

Raddningstjanstens tillganglighet till omradet &r inom normal insatstid.
Brandposter kommer att ordnas. Vid behov av nédutrymning av boende med hjalp
av raddningstjénstens fordon bedéms framkomlighet och uppstallningsytor kunna
Klaras.

Planbestdmmelser
Nedan redovisas ett urval av plankartans bestammelser med forklaring och syfte.

Planbestdimmelser for allmdn plats

TORG

Bestdmmelsen anger torg som markanvandning. Med en utokad torgyta kommer
en platsbildning tillskapas och ge utrymme for ett allmant gangstrak intill
foreslagen bebyggelse.

GATA

Andamalet GATA reglerar del av Regulatorvigen och Bjornkullavagen for att
mojliggora god anpassning till befintlig gata for in- och utfarter och offentlig
moblering. For att sakerstalla allmanhetens passage fran Bjornkullavagen till Ebba
Baats torg regleras granden for gangtrafik, GATAL

Planbestdimmelser kvartersmark

Bostader (B)

Fran hojd +58 ovan nollplanet tillats bostader. (B?) reglerar underbyggd
anvandning under granden vid Ebba Baats torg dar det finns befintliga
bostadsforrad som tillhor bebyggelse pd motstaende sida av granden.

Centrumandamal (C)

Denna syftar till att m6jliggora en funktionsblandad och effektiv markanvandning
med en bottenvaning mot gata, torg och gangstrak. Bottenvaningen ska bidra till
ett levande gaturum med fasad som ar uppglasad och valkomnande. C2 och C3
foreskriver att centrumandamal far finnas underbyggt allméan plats och
kvartersmark. | centrum ingar en rad olika verksamheter t ex butiker, restauranger,
kontor, hotell och annan service

Kontor (K)
Huvudanvandningen for planomradet &r kontor.

Vard (D)
For att ge en Okad flexibilitet till anvandningen méjliggors for vard.

Parkering (P)

I och med kvarterets begransade yta, och for en effektivanvéndning av ytor
avsedda for parkeringsandamal, har parkering anordnats i underbyggda
parkeringsgarage under kvartersmark och allmén plats.

Huddinge




Tekniska anlaggningar (E)
Planomradet innehaller flera tekniska anlaggningar for att tillgodose behovet av
elnétsstation och dagvattenhantering under bade kvartersmark och allmén plats.

Utbildning (S)
For att ge en 0kad flexibilitet till anvandningen av byggnaden mojliggors for
hogre utbildning sdsom gymnasium och hogskola.

Byggnad far inte uppféras
Byggnad far inte uppforas men trappor, offentlig moblering, terrass och mur far
uppforas.

Markens héjd 6ver angivet nollplan
Syftet med bestdmmelsen &r att sékerstélla en god anslutning och hgjdséattning
med avseende pa avrinning vid skyfall samt god tillganglighet och framkomlighet.

Utfart far inte finnas
Utfartsforbud galler mot huvudgata, torg och gata.

Hogsta byggnadshojd 6ver angivet nollplan

Generellt regleras hojd pa byggnaden med byggnadshdj, dar fasad mot granden
vid Ebba Baats torg ar berakningsgrundande fasad for byggnadshojd. Planen
mojliggor flexibel byggnads-utformning med en hégre byggnadsdel mot
Regulatorvégen och en lagre byggnadsdel mot befintlig bebyggelse i granden vid
Ebba Baats torg. Byggnadshdjden ar delvis tilltagen for att medge hogre
vaningshajder i bottenvaningar och for mojligheten att bygga med trastomme.

Hogsta totalhojd 6ver angivet nollplan
Huset mojliggor &ven ett glasatrium, for att de inte ska bli hdgre an byggnaderna
regleras den med en totalhojd. teknisk anlaggning och dyl. ingar i totalhdjden.

Utformning

Mot gata och torg ska bottenvaning ha en offentlig karaktar med lokaler
bottenvaningen. For att mojliggora for centrum regleras lagsta sockelhojd till
minst 5 meter. Placering och utformning av byggnadskroppen ska anpassas efter
markens naturliga beskaffenhet. Férekommande marklutningar ska sa langt som
mojligt tas upp genom variationer i sockelhdjd. Bottenvaningen ska dven ges ett
avskiljbart intryck med detaljer och material t ex trd som markerar
bottenvaningen. Motivet ar att skapa forutséttningar for utatriktade verksamheter
langs planerade strak och gaturum.

Kvalitéerna i gestaltning av fasader har sékerstallts i detaljplanen genom
utformningsbestammelser. Fasader ska utféras utan synliga elementskarvar,
alternativt ska elementskarvar utféras som en del av gestaltningen for att
sékerstélla en kvalitativ fasadutformning. Detaljplanen reglerar att fasader i
huvudsak utforas i tegel i eller naturstenskaraktér, med det avses t ex skiffer.
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Balkonger har reglerats i planen genom en generell utformningsbestammelse.
Balkonger pa byggnaden far kraga ut hogst 1,5 meter fran fasad och med en lagsta
fri hdjd om minst 4,5 meter 6ver mark. Detta galler runt hela kvarteret.

Beroende pa typ av tak sa bor takytorna utformas pa ett sadant satt att de kan
mojliggora takterrasser och vegetationsbeklatt tak som bidrar till biologisk
mangfald och dagvattenfordrojning samt forses med solceller.

Hogsta bruttoarea (e)

Bebyggelsens omfattning regleras dels genom utnyttjandegrad, dér ett e-tal anger
hur stor bruttoarea byggnaden far uppta ovan mark, dels genom
byggnadshdjderna. Bruttoarea (BTA) ar den sammanlagda ytan av alla
vaningsplan pa mark. Underbyggt garage ingar inte i berakningen

Skydd mot stérningar

Byggnationen anpassas med planlésningar och lagenhetsorienteringar for att klara
gallande bullerkrav. Beroende pa husets utformning maste aven bostadsterrass pa
taket bullerskyddas med en bullerskérm till en hdjd av minst 2,5 meter éver
byggnadshdjd.

Foremal med en hojd av 45 meter eller hdgre 6ver mark ska hindermarkeras enligt
Transportstyrelsens foreskrifter och allmanna rad (TSFS 2010:155)

Vid projektering och férandring for grundlaggning kan det finnas behov av
ytterligare atgarder for kannbara vibrationer. En byggnadsteknisk
skyddsbestammelse har lagts till i plankartan for att sakerstélla atgarden.

Tidigare stdllningstaganden

Regional utvecklingsplan

Enligt RUFS 2050, lagakraft oktober 2018 Regional utvecklingsplan for
Stockholms 1&n 2050 redovisas Flemingsberg som en framtida regional
stadskarna. Flemingsberg &r en av de storsta malpunkterna pa den sodra
lanshalvan. Sysselsattningen domineras av offentliga arbetsplatser som &ar
inriktade pa sjukvard, hogre utbildning, forskning och rattsvasendet. Har finns
pendel-, region och fjarrtagstation och karnan har en mycket god tillganglighet
med kollektivtrafik. Inom gangavstand fran stationen finns ett stort antal
arbetstillfallen, utbildningsplatser och bostéder. Har finns det behov av att
utveckla ett samlande stadscentrum for att binda samman och stérka stadskarnan
till en attraktiv bostads-, student- och etableringsort. Tillgangligheten till omradet
forbattras pa sikt genom en utbyggnad av Sparvag Syd, Tvarforbindelse
Sodertorn, Trafikplats Hogskolan, bytespunkt Flemingsberg, lansvag 226 och
Forbifart Stockholm.

Gallande detaljplaneforslag anses vara forenligt med RUFS 2050.

Oversiktsplan
I Oversiktsplan 2030 (antagen maj 2014) ar mélet for utvecklingen av
Flemingsberg att skapa en levande, tat, gron, och hallbar stad med en blandning
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av bostéder, arbetsplatser, handel, kultur med mera. Omradet ska utgora en
sammanhangande stadsvav som binder ihop de olika delarna och éverbryggar
barriarerna i omradet. Det bor vara enkelt att cykla, ga och aka kollektivt i
Flemingsberg. Markanvandningen ar angiven som primért fortatnings- och
utbyggnadsomrade, och delar av grénomradet ar angivet som bevarandeomrade.

Gallande detaljplaneforslag anses vara forenligt med OP 2030.

Planprogram

Ett planprogram for Flemingsbergsdalen, KS-2018/1281, antagen april 2020 har
nyligen tagits fram for att utgora ett underlag for kommande planering i omradet.
For planomradet ar omradet utpekat for ny bebyggelse och viktiga platser och
strak.

Stadsdelen ska vara tat och erbjuda urbana kvalitéer med korta avstand mellan
arbetsplatser, bostader, kollektivtrafik, handel, service, upplevelser, park och
natur. Ett nytt samlande stadscentrum med den hogsta koncentrationen av
arbetsplatser skapas. Inom programomradet planeras for cirka 35 000 arbetsplatser
och cirka 5 000 bostader. Pa sa satt sikras bade en dag- och nattbefolkning.
Planprogrammet har tillhorande bilagor i form av bland annat ett
hallbarhetsprogram och ett kvalitetsprogram for allman plats.

Géllande detaljplaneforslag anses vara forenligt med planprogrammet for
Flemingsbergsdalen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Gallande detaljplan for planomradet ar Detaljplan for Flemingsbergsdalen I (del
av Generatorn 1 m.fl.), med plannummer 0126K-15891. Detaljplanen vann laga
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kraft 2014-09-18. Genomforandetiden var fem ar. Gallande detaljplan reglerar ett
torg och en kvartersstruktur med bostader och till viss del centrumandamal i den
sodra halvan av planomradet, medan den norra delen, langs med Regulatorbron,
regleras med centrumandamal. Parkering anlaggs i plan under mark och
byggnadernas héjdbestammelser varierar mellan 20 till 60 meter hoga (+ 56,5 till
+ 98).

Angransande detaljplan for (del av) Generatorn 2 och 3 (Sddra entrén) (2020/506
.313). Planlaggningen syftar till att skapa en attraktiv stationsentré med torg och
god forbindelse mellan kringliggande omraden och den sédra uppgangen till
pendeltagsstationen i Flemingsberg.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Planomradet ingar i Plan for samhallsbyggnad och lokalforsorjning med utblick
till 2035 (KS-2019/2814). Projektet ar en forandring av den ursprungliga
detaljplanen Flemingsbergsdalen, del 1 (del av Generatorn 1 m.fl.) och &r ett av
flera pagaende projekt i utbyggnaden av Flemingsbergsdalen. Inom omradet
foreslas byggnader med huvudandamalet kontor. Kontorsarbetsplatserna ska
kompletteras med lokaler for handel och service i bottenplan samt behov av
garage i omradet.

Kommunfullméktige beslutade 2016-09-12 att ge kommunstyrelsen i uppdrag att
ta fram fornyad plan for Generatorn 2 i Flemingsberg, i enlighet med
kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande.

Behov av strategisk miljobedomning

Enligt 4 kap. 34 8 plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning for en
detaljplan uppréattas om den kan antas medfora en betydande miljépaverkan.
Overgangsbestammelser i miljobalken (2017:955) galler for denna detaljplan
varfor en undersokning om betydande miljopaverkan inte genomforts enligt 6 kap.
MB. Aldre foreskrifter galler fortfarande, darmed har kriterierna i bilaga 2 och 4 i
forordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar beaktats, och
kommunen har gjort en behovsbeddmning och tagit stallning till om ett
genomfdérande medfor en betydande miljopaverkan eller inte.

Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Utformningen av foreslagen bebyggelse forhaller sig till det bullerutsatta laget och
dagvattenatgarder foreslas for att hantera de annars 6kade dagvattenflodena och
fororeningsmangderna.

Med hanvisning till ssmmanfattningen och den detaljerade miljébeskrivningen
under rubriken “Forutsdttningar, fordndringar och konsekvenser” bedoms ett
genomforande av planen inte medfora betydande miljopaverkan. Uppréattandet av
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detaljplanen behdver darmed inte kompletteras med en miljokonsekvens-
beskrivning.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken

Markanvéndningen i planen ar férenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. miljobalken (MB). Det finns inte
behov av en miljobeddmning enligt forordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedoms inte bli foljden
av planens genomférande.

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
5 kap 3 8 MB. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och &ar foreskrifter
om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om det behovs for att
varaktigt skydda manniskors hélsa eller miljon eller for att avhjalpa skador pa
eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon. Det finns i dag
miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vattenforekomster, fisk- och musselvatten
samt omgivningsbuller. Miljokvalitetsnormerna enligt 5 kap. miljobalken bedéms
inte 6verskridas med foreslaget andamal.

Det beddms inte finnas behov av att géra en miljébedémning enligt férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedéms
inte bli féljden av planens genomfdrande.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardforfarande. Om det bedoms
nodvandigt under planarbetets gang kan byte av forfarande ske till utokat
planférfarande enligt PBL 2010:900. Ett planprogram bedéms inte nddvandigt.

Tidplan
Granskning april 2021

Antagande december 2021

Genomforandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran den dag planen har vunnit laga
kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allménna platser. De allménna platserna i
planomradet ar sedan tidigare delvis uppférda. Kommunen ansvarar for drift och
underhall.

Fastighetsagare ansvarar for anldggande och drift inom kvartersmark.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och
kvartersmark fram till proppskap i byggnad. Vattenfall ansvarar dven for samtliga
natstationer.

Sodertérns Fjarrvarme ansvarar for fjarrvarmeledningar pa allman platsmark fram
till forbindelsepunkt.

IT-leverantor ansvarar for teleledningar pa allméan platsmark och pa kvartersmark
fram till overlamningspunkt (fasadmatarskap).

Avtal

Tidigare exploateringsavtal har tecknats mellan Kommunen och Exploattren
(Skanska) 1990-08-14. Det har kompletterats med avtal om andring och tillagg till
exploateringsavtal, tecknat 2014-02-20. De bada avtalen galler ett storre omrade i
Flemingsbergsdalen och reglerar ansvar, kostnadsférdelning och 6vriga
genomforandefragor.

Ett nytt exploateringsavtal kommer att upprattas mellan Kommunen och
Exploatoren specifikt for denna detaljplan for att reglera fragor om ansvars- och
kostnadsfordelning samt dvriga genomférandefragor. Sadant avtal avses upprattas
under planarbetes gang och behandlas av samhéllsbyggnadsutskottet och
kommunstyrelsen innan antagande av planforslaget.
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Ett plankostnadsavtal har tecknats mellan Kommunen och Exploat6éren angaende
ersattning for planlaggningen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Exploatoren dger idag fastigheten Generatorn 2. Planforslaget moéjliggor att
kvartersmarken kan avstyckas till flera fastigheter. Verksamheter i bottenvaning
ingar i respektive fastighet. Fastighetsbildning for de tva garageplanen studeras
vidare under genomfdrandet. Befintligt torg avser att bli allmén platsmark och
Overforas till Huddinge kommun.

Planforslaget medger sa kallade tredimensionella fastighetshildningar.
Centruméandamal, C, bostader, B, kontor, K, gymnasium, Sz, och vardanlaggning,
D, arden ”primira” anvindningen for kvartersmarken. Den sekundéra
anvandningen ar parkeringsgaragen. Torg och Gata ar den priméra”
anvandningen for allmén plats och parkeringsgarage (P), centrumandamal, (C),
och bostadsforrad (B1) ar den sekundara. Parkeringsgaragen, P, under
intilliggande bostadskvarter sker i tva plan, en kundparkering till de kommersiella
ytorna, och ett for de boende.

For att bygglov ska kunna beviljas kravs att fastigheten 6verensstdammer med
detaljplanen.

Ledningsratt
Inga nya ledningsréatter bedoms behdva tillkomma till f6ljd av genomforande av
detaljplanen.

Gemensamhetsanlaggningar
Detaljplanen ger inte specifikt stod for inrattande av gemensamhetsanldggningar.

Servitut

Servitut kommer att behdva upprattas. Servitut kommer att bildas for en roklucka
pa torget som ér till for underliggande garage. Servitut kommer &ven att uppréattas
for tillgang till elcentral genom det nedre garageplanet.

Ytterligare servitut kommer att behdvas om 3D-fastighet bildas

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser
Drift och underhall av allman platsmark inom detaljplanen bekostas av
kommunen.

Kostnader for fastighetsagarna

Det ekonomiska ansvaret for projektering, utbyggnad och anldggande inom
kvartersmark ligger pa fastighetsagaren. Fastighetségare kan fa en intékt vid till
exempel forsaljning av nybildad fastighet eller del av fastighet.
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Upphdvande av ledningsratter och flyttningar av ledningar som i dag &r tryggade
med servitut eller ledningsréatt bekostas av fastighetsagare om initiativet till flytten
kommer fran fastighetsagaren.

Gatukostnader

Kostnader for allmanna anlaggningar regleras i tidigare upprattat avtal med
Exploatoren som erlagger exploateringsbidrag for detta. Kostnaderna ska ses dver
i det fortsatta planarbetet och &ndringar ska bestammas i nytt exploateringsavtal.

Ersdttning vid markférvdrv/férsdljning
Exploatéren ska utanfor kvartersmarken 6verlata omraden till Kommunen utan
ersattning.

Bygglovavgift
Bygglovsavgiften tas ut, enligt Kommunens bygglovtaxa, i samband med ansdkan
om bygglov efter laga kraft-vunnen detaljplan.

Planavgift
Plankostnadsavtal har upprattats och ingen planavgift ska tas ut av
fastighetsagaren vid bygglovsprévning.

Fastighetsbildning
Kostnad for fastighetsbildning beror pé tidsatgangen. Kontakta
lantmé&terimyndigheten for mer information, telefon 08-535 300 00.

Kommunen betalar fastighetsbildningar vid inlésen av allman platsmark.
Fastighetsagare betalar fastighetsbildningskostnaden for att bilda fastigheter eller
gemensamhetsanlaggningar inom kvartersmark. Bildande av ledningsratt betalas i
normalfallet av ledningsdgaren.

El och tele m.m.

Befintliga teleledningar finns i planomradet. Natagaren 6nskar att sa langt som
mojligt behalla befintliga teleanldaggningar i nuvarande lage for att undvika
oldagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flytt av befintliga
ledningar.

Om natagaren behdver vidta flyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsatts att den part som initierar atgarden bekostar den.

For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnat:
- El, kontakta vattenfall Eldistribution AB, tel. 020-82 00 00
- Tele, kontakta Teliasonera AB, tel. 90200
- Fjarrvarme, Sodertdrns Fjarrvarme AB, tel. 08-534 705 00

Kostnader for miljéskyddsdtgdrder
Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetsagaren.
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Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Utforda tekniska utredningar redovisas. Behovet av ytterligare tekniska
utredningar klarlédggs for det fortsatta genomférandet.

Dokumentation och kontroll

Exploatéren behdver under genomférandet uppfora en palplan. Kommunen
behdver kontrollera hur exploatdren har lokaliserat befintliga bropalar och vilka
forsiktighetsatgarder som planeras att vidtas. Se genomfort Teknisk PM, PM
angaende restriktioner vid grundlaggning intill Regulatorbron, Iterio AB,
Uppdragsnummer: 4704, 2017-08-11.

Exploattren behover i genomférandeskedet genomfora ritningar (grundplan och
palplan) som visar hur exploatoren tankt att ny grundlaggning ska samverka med
befintlig bankpalning. Se genomfort Teknisk PM, PM angaende restriktioner vid
grundlaggning intill Regulatorbron, Iterio AB, Uppdragsnummer: 4704, 2017-08-
11.

Exploatdren ska under entreprenadens gang mata grundvattennivaer i omradet och
sandas over till kommunen. Detta behovs for att sékerstalla att grundvattennivan
inte sénks permanent eftersom det kan skada brons konstruktion. Se genomfort
Teknisk PM, PM angaende restriktioner vid grundlaggning intill Regulatorbron,
Iterio AB, Uppdragsnummer: 4704, 2017-08-11.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhéllsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploatering, gatuprojektsektionen,
trafik- och landskapssektionen, lantméteriet, bygglov samt med konsultstod fran
AFRY och Nai Svefa.

Evelina Oberg

Planarkitekt
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