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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra byggnation av ett nytt kommunhus och ett
nytt bibliotek med en sammanbindande torgyta samt en pabyggnad av
Paradisgaraget. Detaljplanen mojliggor for anvandningarna kontor,
centrumverksamhet, parkering och allméan plats for gata. Bebyggelsen syftar till
att skapa arbetsplatser och allmanna servicefunktioner i ett centralt och
kollektivtrafiknara lage. Gatan syftar till att ge atkomst till intilliggande
bebyggelse och ge allman atkomst till platsen. Torgytan framfor kommunhuset
syftar till att skapa en motesplats och forstarka kopplingen och orienterbarheten
mellan Sjodalstorget och Paradistorget.

Detaljplanen ska aven mojliggora intentionerna i utvecklingsplanen for centrala
Huddinge avseende att skapa levande stadsmiljoer och utveckla centrum genom
omvandling och varsam komplettering.

Framtagandet av detaljplanen mojliggor for cirka 29 000 kvm BTA kontor och
centrumverksambhet.

Planomradet ligger mycket centralt i direkt anslutning till Huddinge centrum och
nara kollektivtrafik. Idag finns verksamheter som vardcentral, gymnasieskola och
kulturskola inom planomradet.

Behov av strategisk miljobedémning

Ett genomforande av detaljplanen beddms inte medfora en betydande
miljopaverkan. For upprattande av detaljplanen behover darfor inte en strategisk
miljobedémning goras.

Genomférande

Planarbetet genomférs med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse
efter 2 januari 2015.

Beréknad tidplan for planprocessen ar:

Samrad 11 mars — 4 april 2022
Granskning kvartal 3 2022
Antagande kvartal 2 2023

Genomfdrandetiden ar 5 ar fran det datum da detaljplanen vunnit laga kraft.

Ansvars- och kostnadsfoérdelning regleras i kommande genomférandeavtal.
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Detaljplan

Detaljplanens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora byggnation av ett nytt kommunhus och ett
nytt bibliotek med en sammanbindande torgyta samt en pabyggnad av
Paradisgaraget. Bebyggelsen syftar till att skapa arbetsplatser och allménna
servicefunktioner i ett centralt och kollektivtrafiknéra lage. Gatan syftar till att ge
atkomst till intilliggande bebyggelse och ge allméan atkomst till platsen. Torgytan
framfor kommunhuset syftar till att skapa en maétesplats och forstarka kopplingen
och orienterbarheten mellan Sjodalstorget och Paradistorget.

Detaljplanens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor en utveckling och pabyggnad av befintlig kontorsbyggnad
I direkt anslutning till Huddinge centrum. Vidare méjliggdrs en omvandling av
befintlig markparkering for att mdéjliggora ett nytt centralt huvudbibliotek.
Paradisgaraget foreslas ocksa byggas pa med tva ytterligare vaningsplan for att
langsiktigt sakra parkeringsbehovet for Huddinge centrum. Vidare foreslas
utvecklade gang- och cykelkopplingar samt en ny entréplats som bidrar till att
koppla ihop det som idag uppfattas som en sluten baksida av Huddinge centrum,
med resten av Huddinge centrum och Sj6dalstorget.

Detaljplanen mgjliggor for anvandningarna kontor, centrumverksamhet, parkering
och allman plats for gata.

Detaljplanen ska aven mojliggora intentionerna i utvecklingsplanen for centrala
Huddinge avseende att skapa levande stadsmiljoer och utveckla centrum genom
omvandling och varsam komplettering.

Genomforandet av detaljplanen mojliggor for cirka 29 000 kvm BTA kontor och
centrumverksambhet.

Planomradet ligger mycket centralt i direkt anslutning till Huddinge centrum och
nara kollektivtrafik. Idag finns verksamheter som vardcentral, gymnasieskola och
kulturskola inom planomradet.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagofoérhallanden och markforhallanden
Planomradet bestar av fastigheten Paradisbacken 33, Tomtberga S:1, del av
Tomtberga 3:28, del av Tomtberga 3.25 och del av Forellen 11. Paradisbacken 33
ags av Huddinge Samhallsfastigheter AB, Tomtberga S:1 &r en marksamféllighet
som &gs gemensamt av Huddinge Samhallsfastigheter AB och Huge Bostader AB
och Tomtberga 3:28 samt Tomtberga 3:25 &r gatufastigheter som ags av Huddinge
kommun.

Planomradet &r cirka 1,5 hektar stort och bestar till storsta del av hardgjord mark i
form av en befintlig kontorsbyggnad, parkeringshus, markparkering kantad av



tradplanteringar och gata. Planomradet ar lokaliserat cirka 300 meter fran
Huddinge station och ligger darmed i ett kollektivtrafiknara lage.

I norr gransar planomradet till Huddinge centrum med bade bostader och
verksamheter, i 6st gransar planomradet till Centrumkyrkan samt ett mindre
naturomrade, i vast till befintliga bostader i kvarteret Koljan samt i soder till
befintliga villor langs med Solvégen.

Bild som visar planomradets ungefarliga utbredning.
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Beskrivning av detaljplanen

Planerad bebyggelse

Bebyggelsen som planforslaget medger innebdr att befintligt kontorshus inom
Paradisbacken 33 kan byggas pa med tva vaningar, och kommer att utgéra det nya
kommunhuset. Kontorshuset bestar idag av fem vaningar och byggnaden kommer
att anpassas bade interiort och exteriort for att samspela med sin omgivning och
fungera som kommunhus.

En ny biblioteksbyggnad foreslas pa befintlig markparkeringsyta och kan
uppforas i tre vaningar. Detaljplanen mojliggor att byggnaden kan byggas
samman med det nya kommunhuset, for att pa sa sétt kunna samnyttja vissa
funktioner pa ett enkelt satt. En sammanbyggnad innebér att en byggnadsdel
uppfor i tva vaningar och utgor en lank mellan de tva byggnaderna.
Trygghetsaspekten vid en saddan koppling mellan byggnaderna &r viktig att beakta
i planarbetet framat da det blir en sluten fasad och potentiell baksida av
byggnaden. Biblioteksbyggnaden foreslas byggas under med ett garage i en
vaning, for att mojliggora for parkering i direkt anslutning till kommunhus och
bibliotek.

Detaljplanen mojliggora ocksa for en pabyggnad i tva vaningar av Paradisgaraget
for att inrymma ytterligare parkeringsplatser. Detta beskrivs vidare under rubriken
Parkering.

Pa kvartersmarken planeras for en torgyta i anslutning till kommunhusets och
biblioteket entréer. Platsen syftar till att binda samman ytan framfor den nya
bebyggelsen och samtidigt forstarka den visuella och fysiska kopplingen mot
Sjodalstorget.



PARADISGARAGET

arkitekter AB

o

Situationsplan 6ver tillkommande bebyggelse. Bild: White

328

Situationsplan som visar mojlig sammanbyggnad av kommunhus och bibliotek.
Bild: White arkitekter AB
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Gestaltning

Den nya bebyggelsen kommer att utgéra en malpunkt for allménheten och utgéra
ett nytt inslag i stadsbilden da planomradet ligger hogt i forhallande till sin
narmiljo och i ett mycket centralt lage. Det stéller hoga krav pa god arkitektur och
ett val avvagt uttryck. Ett gestaltningsprogram har tagits fram for att exemplifiera
hur bebyggelsen kan gestaltas och upplevas.

Detaljplanen utformas for att mojliggora en bebyggelse som haller en hog
arkitektonisk och gestaltningsmassig kvalitet. Bade pabyggnaden pa befintlig
kontorsbyggnad och biblioteket ska utgora ett nytt tillagg till befintlig stadsbild
och samtidigt harmonisera med befintlig bebyggelse och skala. Stor vikt laggs vid
utformning av publika platser som gator och torgyta, for att skapa trivsamma
platser och undvika otrygga platshildningar sa langt det ar mojligt. Gestaltningen
bearbetas I6pande under planarbetets gang och kommer att fortsatta utvecklas
framat.

Flygvy fran séder. Bild: White arkitekter AB

Kommunhuset

Befintligt kontorshus byggs pa med tva vaningar som &r indragna fran fasad for
att bryta ner skalan och inordnar sig i befintlig byggnads tydliga struktur. Har kan
ocksa terrasser och indragna balkonger anlaggas. Byggnadens tegelfasad kan klas
in i en puts med en kulér som paminner om nuvarande fargsattning, medan
pabyggnaden kan uppféras med tra och glas. Fonstersattningen pa den pabyggda
foreslas paminna om befintlig byggnads fonstersattning for att koppla samman
delarna visuellt och skapa en ny helhet. Sockelvaningen foreslas bevaras i
befintligt utférande med pelare och balkar i betong. Nya entréer och passager
inordnas i strukturen.



Biblioteket

Bibliotekshyggnaden foreslas att uppforas med ett ribbverk av tré och glas som
I6per runt hela byggnaden. Det skapar en 6ppen fasad samtidigt som byggnaden
riktar sig utat och slutna fasader och baksidor kan undvikas. Byggnaden kan
forses med ett biotoptak, som bade hanterar dagvatten och bidrar till biologisk
mangfald, och lanterniner som slapper in ljus ovanifran.

Vy fran Paradistorget éver biblioteket (till hoger i bild) och kommunhuset. Bild:
White arkitekter AB

Vy fran planomradets norra del med Huddinge centrum i ryggen. Bild: White
arkitekter AB
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Sektion genom kommunhus och bibliotek. Centrumkyrkan till vénster och
kvarteret Kolja till hoger. Rod markering visar befintligt kontorshus tak. Bild:
White arkitekter AB

Sektion genom bibliotek och underbyggt garage. Befintlig byggnad i Huddinge
centrum till vanster och villa pa Solvégen till hoger. Bild: White arkitekter AB

Paradisgaraget

Detaljplanen mojliggor for en pabyggnad pa Paradisgaraget i tva vaningar. Infor
samrad har endast volymen studerats for att fa en uppfattning om hojd och skala
samt hur pabyggnaden forhaller sig till befintlig miljo. Volymen ska bearbetas
under det fortsatta planarbetet och ett gestaltningsarbete ska inledas.

Torgyta

Mellan kommunhuset och biblioteket foreslas en torgyta som lankar samman de
tva byggnaderna och skapar en koppling till det intilliggande Sjodalstorget.
Torgytan utformas bade som en motesplats med gott om sittmajligheter och dven
en passage och lank mellan de nya funktioner som skapas pa platsen. Grénska i
form av trad och planteringsytor ger platsen rumslighet och bidrar med
ekosystemtjénster som skugga och dagvattenhantering.
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Ilustrationsplan som visar entréplatsen framfér kommunhuset. Bild: White
arkitekter AB

Allmén plats

Gestaltning och utveckling av allmén plats utgor en viktig del av planarbetet.
Gatusektioner och 6vergangar mellan allmén plats och kvartersmark kommer att
studeras vidare i det fortsatta planarbetet.

Stadsbild

Planomradet har ett hogt lage och den planerade bebyggelsen blir synlig fran flera
hall. Da detaljplanen m6jliggor for en pabyggnad av bade kontorshuset pa
Paradisbacken 33 och Paradisgaraget stalls krav pa hdg arkitektoniska kvalité och
genomarbetad utformning.

Vy fran korsningen Kommunalvagen. Bild: White arkitekter AB
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Vy fran Solvagen, vasterifran. Bild: White arkitekter AB
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Vy fran Kommunalvégen fran norr.

Ljusférhdllanden

Inom planomradet planeras det inte for bostader vilka staller hogre krav pa
dagsljus. Dock bér rum dar méanniskor vistas mer an tillfalligt utformas och
orienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus ar maéjlig, om detta inte ar orimligt
med hansyn till rummets avsedda anvandning.

Tillgénglighet

Planerad bebyggelse ska ha tillgangliga entréer och utformas med tillgangliga
inomhusmiljcer. Tillgangligheten i omradet bedéms vara god da det inte finns
nagra storre hojdskillnader inom planomradet. Tillganglighet till och inom
byggnaderna regleras vid prévning av bygglov och anmélan enligt plan- och
bygglagen, PBL.
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Réddningstjdnst

Detaljplanen mgjliggor god framkomlighet for raddningstjanstens fordon.
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning ska beaktas i projekteringen.

Avfallshantering

Avfallshanteringen for den nya bebyggelsen kommer att ske med infart via gatan
som l6per langs med kvarteret Koljan och fortsatt séder om biblioteksbyggnaden
till planomradets sydostra del dar maéjlighet att vanda finns. Avstandet mellan
angoring for sopbil och avfallsrum féljer kommunens riktlinjer om max 10 meter.
Avfallshanteringen ska ske enligt kommunens avfallsplan och
renhallningsforeskrifter.

Kommersiell service
Inom planomradet kommer det att finnas majlighet att etablera kommersiell
service och verksamheter for centruméandamal.

Arbetsplatser

Detaljplanen beddms kunna generera cirka 50 arbetsplatser, vilket bidrar till att
uppfylla kommunens arbetsplatskvot. Detaljplanens genomférande innebér till
storsta del en omplacering av arbetsplatser som redan finns.

Gator och trafik

Gatustruktur

En trafikutredning har tagits fram for att sakerstélla att nddvandiga funktioner och
trafikrorelser kan ske pa ett bra satt i och med genomforandet av detaljplanen.

Trafikslingan runt torget foreslas tas bort och ersatts med vandmojligheter for
béade bilar och leveransfordon. Darmed fredas den nya torgytan framfor
kommunhuset fran trafik, vilket bedoms viktigt ur bade ur trafiksakerhetsaspekt
och ar ocksa positivt for upplevelsen av att vistas pa torgytan. Leveranser till det
nya kommunhuset sker vid samma angéringspunkt som idag, genom en
backrdrelse in till lastkajen i det sydvastra hornet, och fordonen tar darefter
samma vég tillbaka.

Det anléggs en mindre yta for parkering norr om biblioteksbyggnaden dér
tillganglighetskravet pa 25 meter till entré klaras. Torgytan forlaggs direkt oster
om parkeringsplatsen och skapar en mer definierad entréplats och en tydligare
koppling ner mot centrum och Sjodalstorget.

Forbattrade gang- och cykelkopplingar till omradet foreslas. Mellan det foreslagna
biblioteket och kvarteret Koljan foreslas en gang- och cykelbana i enlighet med
standard for ett lokalt cykelstrak att uppforas. Gang- och cykelbanan foreslas att
ansluta till Solvagen och pa sa satt skapa en tydlig koppling till omradet
soderifran. Vidare foreslas trottoarerna mellan Paradisgaraget och kvarteret
Koljan att omstruktureras for att fa till en trygg, saker och attraktiv gang- och
cykelkoppling till det nya kommunhuset och biblioteket. Den exakta
utformningen av infarten fran Kommunalvagen kommer fortsétta att utredas under
det fortsatta planarbetet.
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— Gangvag

—— Gang- och cykelvdag
- -~ Gangvég i blandtrafik
Huvudcykelstrak

— Cykel i blandtrafik

O Trappa

--- Ny foreslagen cykelkoppling

Bild som visar omradets nuvarande gatustruktur med foreslagen ny
cykelkoppling.

Breddad gang ol




Parkering for cykel och bil

Cykelparkering

Cykelparkering ska utformas enligt riktlinjer i Huddinge kommuns
parkeringsprogram. Cykelparkering ska anordnas néra entréer, vara véderskyddad,
stoldsaker, trygg och lattillganglig. Cykelparkering bor utformas pa ett sddant sétt
att den kan nyttjas av alla typer av cyklar. Flertalet cykelparkeringar ska anordnas
inomhus i kommunhuset i exempelvis cykelrum som nas fran markplan utan att
cykeln behover lyftas eller baras i trappor.

Det ska finnas laddningsinfrastruktur for eldrivna cyklar i cykelrummen.

Mobilitet och flexibla parkeringstal

Huddinge kommun arbetar aktivt med mobility management, som &r ett satt att
framja hallbara transporter och minska bilanvandningen genom att forandra
resenarers attityder och beteenden, kombinerat med parkeringslosningar som pa
sikt ska béra sina egna kostnader.

Planomradet ligger i zon A, pa gangavstand till Huddinge pendeltagsstation, vilket
ger goda mojligheter for hallbart resande. | projektets mobilitetsutredning (som
togs fram i samband med forstudien for nytt kommunhus) foreslas
mobilitetsatgarder i syfte att framst minska de anstélldas behov av att anvéanda bil
som transportmedel till det nya kommunhuset, och darmed behovet till
bilparkering. Flexibla parkeringstal, som innebar en sdnkning av parkeringstalet i
utbyte mot mobilitetsatgarder, kommer att tillampas i projektet. Exploatéren atar
sig att genomfora atgarder och etablera tjanster som kan minska efterfragan pa
bilparkering. Sa kallade mobilitetsatgarder, syftar till att erbjuda alternativ, som
gor det enklare att resa utan att 4ga en bil. En kombination av atgarder som okar
kollektivtrafikens och cykelns konkurrenskraft gentemot bilen och framjar gang
kan fungera som ett effektivt styrmedel for att minska bilinnehavet och framja
mer hallbara transportval.

I mobilitetsutredningen som togs fram inom ramen for forstudien for nytt
kommunhus foreslogs en reduktion av parkeringstalet pa 50 % utifran typ av
projekt, dess lage och de foreslagna mobilitetsatgarderna.

For att kunna uppna en reduktion pa 50% kravs det att mobilitetsatgarderna satts
in pa en verksamhetsovergripande niva, det vill sdga hela verksamheten ska arbeta
aktivt med samtliga mobilitetsatgarder och kanna ett gemensamt ansvar.
Dessutom krdvs att utformning av omgivningen anpassas till det nya laget i form
av breda, trygga gang- och cykelvagar som genom tydliga strak leder mot det nya
kommunhuset.

Nagra exempel pa atgarder som exploatéren kan komma att genomféra i utbyte
mot en reduktion av parkeringstalet &r cykel- och kollektivtrafikframjande
atgarder, bilpool och cykelpool for tjansteresor, marknadsmassig avgift pa
bilparkering med flera.
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Exploatoren kan i samrad med kommunen utveckla andra férslag till
mobilitetslosningar. Nar nya bilparkeringsanlaggningar uppférs bor de mest
attraktiva platserna forses med laddningsplatser och reserveras for bilpoolsbilar,
elbilar och/eller andra eldrivna fordon. Mobilitetsatgarderna sakerstalls vidare i
exploateringsavtalet.

Mobilitetsutredningen fran forstudien bifogas detaljplanen. Dock redovisar
mobilitetsutredningen dven flera lokaliseringsalternativ och innehaller delar som
inte ar relevanta for detaljplanen. Till ndsta skede kommer mobilitetsutredningen
att fordjupas och tydliggoras.

Bilparkering

Bilparkering ska utformas enligt riktlinjerna i Huddinge kommuns
parkeringsprogram. For att kunna faststélla ett grundldaggande parkeringstal
anvander Huddinge kommun en zonindelning som ar beroende pa avstandet till
sparbunden kollektivtrafik.

Zon A: 600 meter Zon C: >1200 meter
radiellt avstand radiellt avstand
/

Zon B: 600-1200
meter radiellt avstand

Principskiss éver zonindelningen i Huddinge kommun.

En parkeringsutredning har tagits fram inom ramen for detaljplanearbetet.

| utredningen har en inventering och en belaggningsstudie gjorts for att fa en
dverblick dver hur manga parkeringsplatser som finns i dagslaget och hur eller om
de kan disponeras annorlunda och pa ett mer effektivt satt. Det &r bland annat
Paradisgaraget, Forellgaraget och Storangshallens markparkering som har utretts.
Utgangslaget for projektet ar att inte tillfora fler parkeringsplatser om det inte
finns ett behov av det utan att underséka mojligheter till samnyttjande av
befintliga parkeringsplatser. Parkeringsutredningen visar att det finns goda
mojligheter att ordna parkeringen till det nya kommunhuset och biblioteket genom
att nyttja befintliga parkeringsplatser i omradet pa ett battre och mer effektivt sétt.

Detaljplanen ger dock mojlighet att bygga ett parkeringsgarage under det
foreslagna biblioteket samt en del av entréplatsen. Vidare ges ocksa majlighet att
bygga pa Paradisgaraget med tva ytterligare vaningsplan. Detaljplanen bedéms
saledes redovisa mojligheterna att utnyttja befintliga parkeringsplatser mer
effektivt samtidigt som majlighet att tillskapa fler platser ocksa ges.

Ytan dar biblioteket foreslas att uppforas ar idag markparkering for bade boende i
kvarteret Koljan samt for besokare till verksamheterna i det befintliga
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kontorshuset pa Paradisbacken 33. Parkeringsplatserna kommer att tas bort i och
med exploateringen men foreslas att ersattas i nagon av de narliggande eller
tillkommande parkeringsanlaggningarna. Antalet parkeringsplatser kommer att
Oka i och med genomférandet av detaljplanen.

Parkering fér personer med funktionshinder

Boverkets byggregler, 3:122, anger att minst en angorings- eller parkeringsplats
for fordon for personer med funktionshinder ska kunna ordnas inom 25 meters
gangavstand fran en entré. Entrén ska vara tillganglig for personer med nedsatt
rérelse- eller orienteringsformaga. Minst en tillganglig och anvandbar gangvag
ska finnas mellan entréer till byggnader och parkeringsplatser. Tillganglig
parkering kommer att I6sas inom planomradet pa kvartersmark.

Arendeinformation

Planférfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett utokat forfarande. Ett planprogram
beddms inte nddvandigt.

Genomfoérandetid

Genomforandetid ar en administrativ bestdmmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar tankt att genomféras. Efter genomférandetiden &ar
byggratten mer osaker eftersom planen da far ersattas, andras eller upphévas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas och utan sarskild
ekonomisk kompensation till fastighetsdgarna om en byggratt som inte ar
utnyttjad minskas. Men om kommunen inte andrar eller upphéver planen fortsatter
den att galla och ger byggratt som tidigare.

Genomfarandetiden &r 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap

Kommunen ar huvudman for allmén plats i detaljplanen.
Tidplan

Samrad 11 mars — 4 april 2022
Granskning Kvartal 3 2022

Antagande Kvartal 1 2023
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Motiv till detaljplanens regleringar

Anviéindningsbestdmmelser

Detaljplanen tillater flera olika anvandningar vilket kan generera en
funktionsblandning i omradet. Anvandningarna som medges ar alla av begransad
omgivningspaverkan och bedoms majliga att kombinera.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats

| GATA | Gata

Anvandningen (GATA) syftar till att sakerstélla atkomst till befintligt bostadshus i
Kvarteret Koljan samt allménhetens tilltrade till platsen.

Kvartersmark

‘ C ‘ Centrum

‘ P ‘ Parkering

‘ P, ‘ Parkering under +320 meter dver angivet nollplan.

Kvartersmarken i plankartan planlaggs som centrum, kontor och parkering. Det
befintliga kontorshuset och det foreslagna biblioteket planlaggs som bade centrum
och kontor. Anvandningarna centrum och kontor ar relativt breda anvandningar
for att inte lasa den framtida anvandningen. Syftet med att inte reglera
anvandningen mer ar skapa en viss flexibilitet. Exempelvis ryms de pagaende
anvandningarna inom nya de anvandningarna.

Aven ytor utanfor sjalva byggratten, exempelvis torgytan och all férgardmark
planldggs som kvartersmark med anvandningarna centrum och kontor.

Parkeringen har fatt tva olika anvandningar. Anvandningen P (parkering) syftar
till att bekrafta anvandningen pa befintligt parkeringshus (Paradisgaraget) samt
mojliggora for underbyggt garage under biblioteket. Anvéndningen P, syftar till
att mojliggora for garage under allman plats. Garaget under biblioteket gar in
under den allménna gatan. Bestammelsen mojliggdér en 3D-fastighetsbildning som
kravs for att ha kvartersmark under allmén plats.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande

Marken far inte forses med byggnad

P oooooCoOO Endast parkeringsgarage under mark

Bestammelserna som reglerar begransning av markens utnyttjande reglerar var
byggnation far uppforas. Mark som &r planlagd som prickmark har inte bedémts
lamplig for att uppfora byggnader pa. Mindre komplement som exempelvis
skarmtak utanfor entréer eller ver cykelstall samt atgarder for att gestalta
torgytan bedéms kunna inrymmas.

Cirkelmarken syftar till samma sak som prickmarken, att marken inte bedéms
lamplig for att byggnad ska fa uppforas ovan mark. Skillnaden &r att marken far
bebyggas under med parkeringsgarage. | 6vrigt bedoéms liknande atgarder kunna
komma till ovan marken.

Hdéjd pa byggnadsverk

h, Hégsta nockhdjd ar 48.5 meter dver angivet nollplan
h, Hégsta nockhdjd ar 49.5 meter dver angivet nollplan
h, Hégsta nockhdjd ar 59.5 meter dver angivet nollplan
h. Hégsta nockhdjd ar 49 meter dver angivet nollplan

Detaljplanen reglerar separata nockhojder for att sakerstalla att bebyggelsen
utformas med varierande hojder och darmed minimera den upplevda skalan.

Markens anordnande och vegetation

n, Marken far inte anvandas for parkering
n, Entrétorg med parkkaraktar. Ytan ska utfdras med grénytor och
planteringar.

N3 placeras pa ytan dar en torgyta foreslas placeras samt pa den yta dar en
gangvag idag gar. Bestammelsen syftar till att sékerstalla att parkering inte far ta
ytorna i ansprak.

N2 galler specifikt pa den foreslagna torgytan och syftar till att sakerstélla att ytan
inte hardgors helt och hallet utan att det ar en tydlig parkkaraktar med planteringar
och gronytor. Det bedoms vara viktigt for omradets gestaltning att mycket
gronska tillfors i anslutning till byggnaderna.
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Markreservat fér allménnyttiga &ndamal

u, Markreservat for allmannnyttiga underjordiska ledningar.
Egenskapsomradet avgransas av sekundar egenskapsgrans.

X, Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik.
Egenskapsomradet avgransas av sekundar egenskapsgrans.

I och med genomfdrandet av detaljplanen kommer en del allmén plats att
planlaggas som kvartersmark. Bade bestammelsen u1 och xi syftar till att fortsatt
sakerstalla allméan tillgang till vissa ytor inom detaljplaneomradet. Ett sa kallat u-
omrade laggs till under en befintlig gangvag for att sakerstalla att de ledningar
som ligger dar fortsatt kan ligga kvar. Samma gangvag kommer ocksa att bli ett sa
kallat x-omrade for att sakerstalla att allmannyttig gang- och cykeltrafik fortsatt
far tillgang till ytan. Att ytan trots de allméannyttiga andamalen anda foreslas
planlaggas som kvartersmark handlar om att fa till ytor fér hantering av dagvatten,
ytor dar vegetation som forsvinner kan kompenseras samt for att fa till tydliga
driftforhallanden pa platsen.

Utformning

f, Bygagnad ska uppfdras med vegetationsklatt tak, undantaget ytor
som forses med lanteminer, och med trafasad

2 Sydvastra hormet av byggnaden far 6verkraga allman plats. Minsta
frihojd &r 4.7 meter dver gatans hajd.

fa Ovan +46 meter dver angivet nollplan far enbart lanteriner
uppfdras.

f Byggnadens fasad fran en hajd om +52.1 éver angivet nollplan ska
forses med indrag pa minst 2.0 meter fran byggnadens Gvriga
fasadliv. Fran +56.5 éver angivet nollplan far enbart lanterniner
uppféras. Se illustration 1.

f. Utkragande byggnadsdelar far ha ett maxdjup om 1.0 meter matt

fran fasad och far éverkraga prickmark. Utkragande byggnadsdelar
ska tillgodose en frihdjd om minst 2.0 meter dver mark.

Utformningsbestammelserna syftar till att reglera de viktigaste greppen for bade
utformning av bebyggelsen och dess gestaltning.

F1 syftar till att sakerstélla att byggnaden pa torget bryts av mot 6vriga volymer i
omradet. En trafasad bedoms viktig ur det hanseendet. Det vegetationskladda
taket beddms dels vara viktig ur ett gestaltningsperspektiv, men framfor allt syftar
bestammelsen till att sékerstalla att den vegetation som forsvinner i och med
exploateringen ersatts och kompenseras. Ett biotoptak ar saledes viktigt att
sékerstalla. Ytor dér lanterniner (ljusinslapp) planeras behdver inte utformas med
ett vegetationsklatt tak. Eventuell nddvandig teknisk utrustning behéver inte heller
utformas med vegetationsklatt tak.

F» syftar till att tillata det sydvastra hornet av byggnaden pa torget att kraga ut
over allmén plats (GATA). En fri h6jd behdver finnas for att sdkerstélla gatans
funktion. Byggratten har inte beddmts kunna minskas utan att den framtida
verksamheten riskerar att fi negativa konsekvenser samtidigt som det inte
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bedomts mojligt att utoka ytan at andra hall, sdledes har avvagningen gjorts att
byggnaden far 6verkraga allman plats.

Fs reglerar uttrycket pa byggnaden pa torget och reglerar att enbart lanterniner
(ljusinslapp) far komma till ovan en viss hojd. Nockhdojden ar satt till Gvre kant pa
de foreslagna lanterninerna, varfor denna utformningsbestdmmelse reglerar en
lagre hojd och vad som far uppforas ovan den. Funktioner som vanligtvis medges
ovan nockhéjd bedéms kunna inrymmas ovan denna hojd ocksa.

Fa reglerar uttrycket pa den befintliga kontorsbyggnaden och den foreslagna
pabyggnaden. Nockhdjden pa byggnaden &r satt till den hogsta punkten pa de
foreslagna lanterninerna. Utformningsbestammelsen syftar till att sakerstélla att
inte hela hojden kan anvéndas till pabyggnad. Byggnaden &r relativt stor redan
idag och vid en pabyggnad har det bedomts viktigt att arbeta med att bryta ner
skalan. Darfor foreslas att byggnaden ovan en hojd pa +52,1 ska forses med ett
fasadindrag. Vidare regleras att enbart lanterniner (ljusinslapp) medges ovan
+56.6. Funktioner som vanligtvis medges ovan nockhdjd bedéms kunna
inrymmas ovan denna hojd ocksa. Bestammelsen redovisas med en illustration i
plankartan.

Fs — Den befintliga kontorsbyggnaden har idag utkragande byggnadsdelar som
kragar ut Over prickmark. Bestdimmelsen syftar till att inte gora de befintliga
byggnadsdelarna planstridiga. Vidare bedoms den relativt storskaliga volymen pa
byggnaden kunna brytas upp genom mindre utkragande byggnadsdelar, vilket
medges.

Skarmtak 6ver entréer och cykelstall far uppforas ovan prickmark och mark som endast far
bebyggas under med parkeringsgarage.

Utformningsbestammelsen ovan syftar till att medge att mindre skarmtak far
uppfdras ovan entréerna, trots att marken inte far forses med byggnad. Mindre tak
ovan cykelstall medges ocksa.

Utnyttiandegrad

g Stdrsta bruttoarea ar 7000 m? inom anvandningsomradet
Egenskapsbestammelserna for byggnationens omfattning syftar till att reglera
kvarterets utbredning samtidigt som ett visst matt att flexibilitet i byggratten ges.

Egenskapsgranserna for kvarteret ar relativt generdsa for att inte lasa fotavtrycket
I detta skede. | stallet ges e1 som reglerar den totala utnyttjandegraden
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning

| detaljplanen &r gatumark planlagd som allmén platsmark med kommunalt
huvudmannaskap. Enligt plan- och bygglagen har kommunen som huvudman for
allmén platsmark, skyldighet och réattighet att forvérva all allman platsmark.
Kommunens forvarv av allméan platsmark kommer att ske genom fastighets-
regleringar (markoverlatelser). Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun
genomfor fastighetshildningsatgarder efter ansokan fran fastighetsagare sa att de
stdmmer Overens med plankartan och dess bestammelser.

Huddinge kommun behdver fora 6ver mark fran del av Tomtberga S:1 till
kommunens fastighet Tomtberga 3:28 for &ndamal allman platsmark for gata (se
omrade markerat med lila farg pa bild nedan). For den nya vandplanen (dndamal
allman platsmark gata) vid biblioteket sker en markoverforing fran kommunens
fastighet Tomtberga 3:25 till kommunens fastighet Tomtberga 3:28 (se omrade
markerat med gul farg pa bild nedan).

Mark fran Tomtberga S:1 kommer foras 6ver till fastigheten Paradisbacken 33 for
andamal kvartersmark (se omrade markerat med rod farg pa bild nedan). Fran
kommunens fastighet Tomtberga 3:28 kommer mark foras over till fastigheten
Paradisbacken 33 for andamal kvartersmark (se omrade markerat med gra farg pa
bild nedan).

Fran kommunens fastighet Tomtberga 3:28 kommer mark foras 6ver till Huge
Bostaders fastighet Paradisbacken 31 for andamal kvartersmark (se omrade
markerat med gron farg pa bild nedan)

/ I Frin Tomtberga 3:28 till Paradisbacken 33
/ B FrinTomtberga S:1 till Tomtberga 3:28

Fran Tomtberga 3:25 till Tomtberga 3:28
/ I Fran Tomtberga 511 till Paradisbacken 33
i B FrinTomtberga 3:28 till Paradisbacken 31

Karta som visar foreslagna fastighetsférandringar.
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Kartan ovan visar markomraden markerade med lila och gul farg som ska
overforas till kommunens fastighet Tomtberga 3:28. Rod- och gramarkerade
markomraden ska 6verlatas till Huddinge Samhéllsfastigheters fastighet for
kvartersmark i enlighet med detaljplanen Paradisbacken 33. Gront markerat
markomrade ska 6verforas till Huge Bostéaders fastighet Paradisbacken 31.
Ungefarliga arealer for mark anges i tabellen nedan.

Fastighet Erhaller mark Avstar mark Markanvandning i
detaljplanen
Paradisbacken 31 Cirka 230 m? Kvartersmark
Paradisbacken 33 Cirka 4180 m? Kvartersmark
Tomtberga 3:25 Cirka 40 m? Allmén platsmark
Tomtberga 3:28 Cirka 200 m? Cirka 2480 m? Allmin platsmark
och kvartersmark
Tomtberga S:1 Cirka 2090 m? Kvartersmark och
allmén platsmark

Tabell som redovisar foreslagna fastighetsforandringar.

Rattigheter

Ledningsrdtt

Ratten att anldgga och underhalla allménna ledningar kan sakerstéllas genom
ledningsratt eller annan rattighet. Om sa behovs far ledningsratter skapas for till
exempel allmanna vatten- och avloppsanlaggningar samt for dagvattenledningar.

Inom planomradet finns foljande ledningsratter:

e 0126K-12499.1 och 0126K-14150.3 till forman for Sodertorns Fjarrvarme
AB

e 0126K-12499.2 till forman for Stockholm Vatten AB

e 0126K-12499.3 och 0126K-13880.1 till forman Vattenfall Eldistribution
AB

Ledningsratterna (0126K-12499.3) till forman for Vattenfall Eldistribution AB
samt (0126K-12499.2) till forman for Stockholm Vatten AB kan komma att
paverkas i samband med genomférandet av detaljplanen och ledningar kan behdva
flyttas eller skyddas i detaljplan. All ledningsflytt (inom planomradet) som kréavs
till foljd av genomfdrandet av detaljplanen utférs av ledningsédgaren men bekostas
av Huddinge Samhallsfastigheter AB (exploatdren). Nya ledningar forldggs inom
allmén platsmark. Ledningssamordning kommer fordjupas i det fortsatta
detaljplanearbetet.

Sodertorns Fjarrvarme AB har ledningar inom u-omradet i den norra delen av
planomradet och ledningsratt behdver uppréttas.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet ratt att utnyttja annan fastighet pa ett visst satt. Ett
servitut &r inte tidsbegransat. Det kan till exempel galla ratt till utfartsvég eller att
dra fram ledningar pa annan fastighet. Servitut kan bildas vid
lantmateriforrattning eller genom privata avtal som inskrivs i tjinande fastighet
genom Fastighetsinskrivningen hos Lantmaéteriet.

25



Tekniska fragor

Utbyggnad allmdn plats

En gang- och cykelvag utmed gatan vid kvarteret Koljan mot Solvagen kommer
att byggas ut och gatan vid Paradistorget kommer att byggas om.

Utbyggnad vatten och avlopp

De befintliga ledningssystemen for dricksvatten, spillvatten och dagvatten har
kapacitet att klara av det exploateringen innebar. Planomradet ligger inom VA-
huvudmannens verksamhetsomrade. Ledningsnatet for dagvatten utgors av ett
duplikat system.

Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatoren star for alla kostnader forknippat med framtagandet av detaljplanen
genom plankostnadsavtal och ansvarar fr och bekostar utbyggnaden pa
kvartersmark.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen ansvarar for utférandet av anldggandet av allménna anlaggningar
sdsom gata och gang- och cykelvég och tar ut den kostnaden av fastighetsagaren
genom exploateringsbidrag.

Kommunen ska forvarva del av fastigheten Tomtberga S:1 for gata inom allméan
platsmark och kommer att fa intékt fran dverlatelse av del av fastigheten
Tomtberga 3:28.

Drift- och gatuunderhdll
Kommunen ar idag huvudman for allman platsmark inom planomradet.

Drift och underhall av allman plats inom detaljplanen bekostas med skattemedel
efter kommunens driftévertagande.

Kostnader for fastighetsagarna

Huddinge Samhallsfastigheter AB far utgifter for plankostnader, markforvarv,
fastighetsbildning och bygglov. Kostnader for omlaggning av ledningar samt
anslutningsavgifter for VA, fjarrvarme, el, tele, bredband med mera bekostar
exploatoren.

Planavgift

Ersattning for planldggningen tas ut genom ett sérskilt uppréttat plankostnadsavtal
med Huddinge Samhallsfastigheter AB och ddrmed kommer ingen planavgift i
samband med bygglovgivningen att tas ut.

Bygglovavgift
Nér detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetségaren rétt att soka bygglov
enligt planen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.

Vatten och avlopp
For anslutning till det allménna vatten- och avloppsledningsnétet ska avgift
betalas enligt Stockholm Vatten AB:s taxa.
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El och tele m.m.
Fastighetsdgaren betalar anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvarme, bredband med
mera och ansvarar for att kontakta respektive ledningshavare for anslutning.

For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnét:
— El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB

— Tele, kontakta Telia Sonera AB

— Fjarrvarme, kontakta Sodertorns Fjarrvarme AB

Gatukostnader
Uttag av gatukostnader kommer att regleras i exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatdren.

Fastighetsbildning

Huddinge Samhallsfastigheter AB betalar atgarder for fastighetsbildning i
samband med ny exploatering. Kommunen svarar for den del av
forrattningskostnad som avser éverféring av markomrade till kommunens
fastighet. Kostnader for lantmateriférrattning avseende eventuella
ledningsrattsatgarder betalas vanligtvis av ledningsagaren. Kostnader for
fastighetsbildning debiteras efter nedlagd tid enligt kommunens taxa.

Ersdttning vid markférvérv/forsdljning

Exploatoren ska forvarva kommunens mark som i den nya detaljplanen utldggs
som kvartersmark for centrum/kontor. Principerna for detta har reglerats i
intentionsavtal som godkandes av kommunstyrelsen den 2 februari 2022.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder

Kostnader for dagvattenanlaggningar, ekologisk kompensation och eventuell
marksanering infor kommande exploatering aligger Huddinge Samhallsfastigheter
AB.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allmén platsmark vilket innebar att
kommunen ansvarar for att bygga om gatan och bygga ut gang- och cykelvag
samt ansvarar for drift och underhall.

Fastighetsagaren ar ansvarig for anldggande och drift inom kvartersmark.

Stockholm Vatten AB (SVOA) ar huvudman for vatten- och avlioppsledningar,
dagvattenledningar och dagvattenanlaggningar pa allman platsmark som ingar i
den allmanna VA-anlaggningen. SVOA ansvarar for att ovanstaende anlaggningar
byggs ut och ansvarar for anlaggningarnas drift och underhall.

Sodertorns Fjarrvarme ansvarar for fjarrvarmeledningar pa allméan platsmark och
kvartersmark fram till férbindelsepunkt.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till 6verlamningspunkt (elcentral). Vattenfall Eldistribution AB
ansvarar dven for att anlagga en ny elnatstation inom planomradet.
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TeliaSonera/Skanova AB ansvarar for teleledningar pa allméan platsmark och pa
kvartersmark fram till Gverlamningspunkt (fasadmatarskap).

Kommunens IT-avdelning ansvarar for fiberledningar/kanalisation pa allmén
platsmark och pa kvartersmark for kommunhuset och biblioteket.

Avtal

Intentionsavtal har tecknats mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samhallsfastigheter AB i vilket det bland annat regleras inriktning for ny
detaljplan och kommande markéverlatelser m.m.

Ett plankostnadsavtal mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samhallsfastigheter AB har tecknats for att reglera kostnaderna for framtagandet
av detaljplanen.

Exploateringsavtal ska traffas mellan kommunen och Huddinge
Samhallsfastigheter AB i samband med att detaljplanen antas av kommunen.
Exploateringsavtalet kommer i detalj reglera ansvars- och kostnadsfordelningen
mellan kommunen och Huddinge Samhallsfastigheter AB gallande
genomforandet av detaljplanen.
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Planeringsunderlag

Kommunala
Detaljplaner, omrddesbestimmelser och férordnanden
Planomradet omfattar hela eller delar av féljande detaljplaner:

Stadsplan for Huddinge centrum 0126K-102901.
Detaljplan for Paradistorget 0126k-121136.
Stadsplan for Paradisbacken 0126K-10450.
Stadsplan for Paradisbacken 11 0126K-10818
Detaljplan for Huddinge centrum 0126K-11411.

Planprogram
Detaljplanen har inte foregatts av nagot planprogram.

Oversiktsplan
Huddinge 6versiktsplan 2030 antagen 2014.

Utvecklingsplan
Utvecklingsplan for centrala Huddinge godkand 2021.

Undersékning om betydande miljépdverkan
Ett PM for undersokning av betydande miljopaverkan har tagits fram.

Miljékonsekvensbeskrivning
Ingen miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram, da planen inte bedéms
medféra en betydande miljépaverkan.

Sdrskilt beslut om betydande miljépdaverkan

Da planen startat efter 1 april 2020 géller att ett sarskilt beslut om betydande
miljopaverkan ska tas senast i samband med samrad. Det sarskilda beslutet om
betydande miljépaverkan fattas av planchefen pa delegation i samband med att
detaljplanen gar ut pa samrad.

Ovriga kommunala beslut och underlag

Kommunfullméktige tog den 4 oktober 2021 beslut om att godkénna en fordjupad
utredning om nytt kommunhus samt faststallde att det nya kommunhuset ska
lokaliseras till fastigheten Paradisbacken 33. Huddinge Samhéllsfastigheter AB
utsags till huvudman for det nya kommunhuset och ar tillika fastighetségare for
Paradisbacken 33. Besluten ligger till grund for att kommunen ska inleda ett
arbete med att uppratta en ny detaljplan.

Regionala
Regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050)

Utredningar
e Bullerutredning (Akustikverkstan 2022)
e Dagvattenutredning (Tyréns 2022)
e Forstudie Huddinge kommunhus (White 2021)
e Geoteknisk utredning (AFRY 2022)
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Gestaltnings PM (White 2022)
Markmiljéundersdkning (AFRY 2022)
Mobilitetsutredning (AFRY 2021)
Trafikutredning (AFRY 2022)
Parkeringsutredning (AFRY 2022)
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Planeringsforutsattningar
Tidigare stadllningstaganden

Kommunala

Detaljplaner och omrddesbestdmmelser

Planomradet &r planlagt sedan tidigare. For del av fastigheten Paradisbacken 33
samt del av Tomtberga 3:28 galler stadsplan fér Huddinge centrum 0126K-
102901 dar anvandningen ar reglerad till A, allmant d&ndamal, samt park. En
mindre del av fastigheten Paradisbacken 33 omfattas av stadsplan for
Paradisbacken 11 0126K-10818 och anger anvandningen allméant andamal.
Fastigheten Tomtberga S:1 samt del av fastigheten Tomtberga 3:28 omfattas av
detaljplan for Paradistorget 0126k-121136 som anger anvandningen parkering
samt lokalgata. En mindre del av Tomtberga 3:28 omfattas av stadsplan for
Paradisbacken 0126K-10450 som ar planlagt som park. For del av Forellen 11
samt del av Tomtberga 3:25 och Tomtberga 3:28 galler detaljplan for Huddinge
centrum 0126K-11411 och anger anvandningarna parkering, gata samt park.

Samtliga detaljplaners genomfdrandetid har gatt ut.
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Planraster som visar gallande detaljplaner inom planomradet

Planuppdrag
Kommunstyrelsen gav den 2 februari 2022 kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att upprétta ny detaljplan for fastigheten Paradisbacken 33 med flera.

Oversiktsplan

| Huddinge kommuns oversiktsplan, Oversiktsplan 2030, anges planomréadet som
primart fortatnings- och utbyggnadsomrade. Detaljplaneférslaget bedoms stamma
Overens med Gversiktsplanen.
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Utvecklingsplan

Kommunen har tagit fram en utvecklingsplan for Centrala Huddinge, som ska
godkandes av kommunfullmaktige i december 2021. Beslutsversionen har legat
till grund for lokaliseringsutredningen for nytt kommunhus och &r en del av den
forstudie som tagits fram. Projektet stammer darmed val verens med innehallet i
utvecklingsplanen och kommer fortsattningsvis forhalla sig till dess riktlinjer.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunfullméktige tog den 4 oktober 2021 beslut om att godkénna en fordjupad
utredning om nytt kommunhus samt faststéllde att det nya kommunhuset ska
lokaliseras till fastigheten Paradisbacken 33. Den fordjupade utredningen ligger
till grund for detaljplaneforslaget.

Regionala

Regionplan

| den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) &r platsen utpekad som

ett “strategiskt stadsutvecklingslige” som kidnnetecknas av en hog regional
tillganglighet och med potential att utveckla tdta och sammanhangande
stadsmiljoer. Pa dessa platser finns det &ven “potential att utveckla urbana
kvaliteter och bidra till en starkare social hallbarhet”. Detaljplanen bedéms
stdamma Gverens med den regionala utvecklingsplanen.

Ovriga forutsattningar

Riksintressen
Omradet omfattas inte av nagra riksintressen eller ar utpekat i RUFS 2050 som
regional gronstruktur.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Planomradet berdr inte jordbruk eller skogsbruk. Omradet tar inte oexploaterad
mark i ansprak eller ar ett ekologiskt kansligt omrade.

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planomradet ingar i Fullerstaans avrinningsomrade, som avrinner till sjon
Trehorningen. Trehorningen ar en del av vattenforekomsten Tyresan-
Balingsholmsan. Trehdrningen har inte statusklassats, men bedéms ha problem
med naringshalter och 6vergddning. Trehdrningens daliga status beror pa att ett
avloppsreningsverk tidigare (1951-1972) lag vid sjon. Néar det togs bort och sjon
muddrades blev vattenkvaliteten i Trehdrningen och vattendrag och sjoar
nedstroms mycket battre. En reningsanlaggning for dagvatten, en skdrmbasséng,
finns i sjon. 2020 genomfdrdes en kemisk féallning i sjon for att minska
internbelastningen av fosfor i sedimenten. Efterféljande métningar indikerar pa ett
gott resultat. Trehorningen har ett atgardsprogram som antogs 2014. Detta
program omfattar framst atgérder for den befintliga miljon men lyfter ocksa fram
vikten av att paverkan fran dagvatten vid nyplanering inte ska forsamra utan
snarare forbattra statusen i Trehdrningen.
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Tyresan-Balingsholmsan ar en vattenférekomst med mattlig ekologisk status med
hanvisning till framfor allt dvergédning, men statusklassningen ar osaker. Kemisk
status uppnar ej god status pa grund av forhojda halter av kvicksilver och
bromerad difenyleter, tva s kallade 6verallt 6verskidande prioriterade &mnen”
som beddms forekomma i samtliga svenska vatten. Bortrédknat de 6verallt
overskridande prioriterade &mnena beddéms den kemiska statusen vara god.

Miljékvalitetsnormer for luft

Planomradet ligger 35 meter fran Kommunalvagen och 120 meter fran
Storangsleden och cirka 55 meter fran jarnvagen. Halterna av PM10 och
kvéaveoxider i planomradet understiger miljokvalitetsnormerna och
miljokvalitetsmalen.

Miljékvalitetsnormer fér buller

Enligt férordningen om omgivningsbuller ska kommuner med mer &n 100 000
invanare ha kartlagt omgivningsbullret inom kommunen och tagit fram strategiska
bullerkartor som visar bullersituationen. Planomradet skyddas fran buller av
befintlig bebyggelse runt omkring, varfor dagens dygnsekvivalenta ljudnivaer
ligger pa ungefar 50 dB (A) enligt kommunens dvergripande bullerkartlaggning.

Miljo

Mark och vegetation

Omradet omfattas inte av nagra riksintressen eller andra skydd. Planomradet
bestar till stor del av hardgjorda ytor med fa inslag av gronska. | planomradets
sydostra del finns en grasyta med ett befintligt konstverk och befintlig
byggandsforgardsmark bestar av buskar och planteringar.

Naturvdrden

Naturvardesinventeringen for centrala Huddinge visar att planomradet inte har
nagra sarskilda naturvarden. Omradet gransar till ett omrade med naturvardesklass
3, patagligt naturvarde, se bild nedan.
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Karta som visar utdrag fran genomford naturvardesinventering for centrala Huddinge

Sdder om fastigheten Paradisbacken 33, ut mot Solvédgen, precis utanfor
planomradet, finns en stor ek och en tall. Dessa trad ar bevarandevarda.

33



Tradraderna runt parkeringen kommer 2023 att uppfylla kriterierna® for en allé.
Tréadraderna bestar av 26 trad av arten fagelbar.

Bild over tradrad runt befintlig parkering

Rekreation och friluftsliv

Planomradet praglas inte av rekreation. Manniskor gar dver torget/parkeringen
med olika mal. Narmaste naturomrade med rekreationsvérden finns inom 750
meter fran planomradet i S6rskogen. Narmaste park, Sjodalsparken, ligger cirka
250 meter fran planomradet.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Ekosystemtjcinster

I ekosystemtjanstanalysen for utvecklingsplanen for centrala Huddinge, pekas
omradet ut som ett bristomrade for ekosystemtjanster pa grund av den hoga
andelen hardgjorda ytor. De ekosystemtjanster som finns i planomradet, fore
exploatering, ar biologisk mangfald framst i form av de befintliga traden.
Ekosystemtjansten pollinering har ett varde utifran att traden pa befintlig
parkering ar blommande trad samt att planomradet ingar i karnomradet for
nyttoinsekter. Tréden bidrar i liten grad med ekosystemtjansterna luftrening,
bullerddmpning, klimatreglering och flodesreglering. Gronska frdmjar &ven
kulturella ekosystemtjanster sasom hélsa, valbefinnande och mental aterhamtning,
men detta varde anses vara litet i detta omrade.

1 Definition av allé: den bestar av 16vtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestér av minst fem trad
langs en véag eller det som tidigare utgjort en vag eller i ett i dvrigt Oppet landskap. Traden ska till
Overvagande del utgdras av vuxna trad, vilket innebdr att mer &n hélften av traden ska vara vuxna. Med vuxna
trad avses trad som méter minst 20 cm i diameter i brosthojd eller har uppnatt en alder av 30 &r.
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Dagvatten

Omradet ar till stor del hardgjort med fa inslag av gronska. Detta leder till att
dagvattenflodena fore exploatering inte i dagslaget har sa stora mojligheter att
fordrojas.

Dimensionerande | Aterkomsttid Dimensionerande Aterkomsttid
regn, 10 min 10 ar, utan regn, 10 min 20 ar, utan
varaktighet klimatfaktor varaktighet klimatfaktor

I/s l/s
Nulige 155 Nuldge 195

Tabell som visar dagvattenflodet i dagslaget

Fororeningsmangderna i dagvattnet fore exploatering visas nedan. I nuléget finns
inga dagvattenlosningar i omradet. En liten fordrojning och rening kan ske i de
befintliga gronytorna.

Amne Befintlig situation

(kg/ar)
Fosfor (P)

0,60
Kvave (N)

7,10
Bly (Pb)

0,03
Koppar (Cu)

0,07
Zink (Zn)

0,26
Kadmium (Cd)

0,0023
Krom (Cr)

0,03
Nickel (Ni)

0,03
Kvicksilver (Hg)

0,00018
SS

220,00
Olja

1,90
PAH16

0,0034
BaP

0,00008

Tabell som visar féroreningsmangder i dagvattnet i dagslaget

Geotekniska forhallanden

Geologiska férhdllanden

Den geotekniska dversikten visar att marken generellt bestar av cirka 0,8-2,1
meter fyllningsmaterial pa berg. I tva undersokningspunkter har ett jordlager, som
har en maktighet mellan cirka 0,8 och 2,7 meter och innehaller siltig varvig lera
med torrskorpekaraktar, observerats under fyllningen och ovanpa friktionsjord
(moran). Dessa punkter ligger vid omradets syddstra och sydvéstra horn.

Ingen storre risk foreligger vad géller totalstabilitet och sattningar.

Markradon
Omradet klassas som ett normalriskomrade for markradon.
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Hydrologiska férhallanden

Hydrologiska férhdllanden

Grundvattenytan ligger cirka 4 meter under marknivan. Det finns inga vardefulla
grundvattenférekomster i eller i narheten av planomradet.

Markavvattning
Planomradet omfattas inte av nadgot markavvattningsforetag.

Halsa och sakerhet
Elektromagnetiska fdlt
I nara anslutning till planomradet finns en transformatorstation.

Férorenad mark

En 6versiktlig miljohistorisk inventering (AFRY 2022) av planomradet och dess
narmiljo har tagits fram. Inom planomradet finns Folktandvarden som ar
registrerad som miljofarlig verksamhet. Nagra andra pagaende eller tidigare
miljofarliga verksamheter finns inte inom planomradet. | naromradet finns ett
antal olika verksamheter som kan vara potentiella férorenare till exempel en
drivmedelsstation.
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Karta som visar potentiella fororeningar

Bildtext

| fyllnadsmassor, som finns i marken pa befintlig parkering, kan fororeningar
sasom metaller, oljekolvéten och PAH forekomma. | asfalt tillverkad fore 1975 ar
stenkolstjara vanligt forekommande och kan darmed innehalla halter av PAH.

Markproverna visar att marken generellt sett &r ren. I en punkt fanns halter av
alifater C16-35 i halter 6ver KM men under MKM. | en annan punkt fanns halter
av kobolt i halter 6ver KM men under MKM. PFAS och klorerade I6sningsmedel
visade pa halter under rapporteringsgransen.
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Grundvattenprover har inte kunnat tas eftersom det inte har gatt att satta
grundvattenror i marken pa grund av narhet till berg. Grundvattenprov ska om
mojligt tas i ett av borrhalen for den geotekniska undersokningen.

Lukt
Det finns inga verksamheter i eller i narheten av planomradet som orsakar
luktstorningar.

Buller

Planomradet ligger 35 meter fran Kommunalvagen och 120 meter fran
Storangsleden och cirka 55 meter fran jarnvagen. Planomradet skyddas till viss
del fran detta buller av befintlig bebyggelse runt omkring planomradet. Buller fran
trafiken inom planomradet bidrar med buller. For kontorshyggnader och bibliotek
finns inga riktvarden for buller vid fasad.
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Utdrag ur framtagen bullerutredning, Akustikverkstan 2022

37



Stomljud och vibrationer
Det finns ingen risk i planomradet for vibrationer eller stomljud som 6verstiger
riktlinjerna.

Risk fér ras, skred, erosion,
Planomradet har enligt SGU:s kartvisare inte nagon risk for ras eller skred.

Oversvdmning

En oversiktlig skyfallsmodellering har tidigare gjorts for hela Huddinge. Den
visar att omradet inte har stora problem med skyfall, utan far ett maxdjup pa 0,1-
0,3 meter i vissa punkter, se bild nedan.
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Utdrag ur Huddinge kommuns skyfallskartlaggning

En viss del av vattnet kommer in ifran nordvést via gatan, Paradistorget. Vattnet
kommer fran intilliggande byggnader och direkt fran markavrinningen pa gatan.
Vatten rinner aven bakom befintlig byggnads norddstra del, langs gatan och
vidare norrut via parken, men dven vaster mot den kommande torgytan. Vatten pa
parkeringen ansamlas fran de hardgjorda ytorna som parkeringen har, men éven
fran taket pa byggnaden. Vatten ansamlas dven vid ljusgardarna. Ut fran
planomradet flodar vattnet 6ster om centrumbebyggelsen utanfor planomradets
norra grans, vidare ner till den stérre lagpunkten vid Sjodalsparken, men dven ut
ifran planomradets s6dra delar, som ar del av ett annat avrinningsomrade.
Beroende pa marklutning norr om befintlig byggnad &r det osakert om vattnet
flodar direkt ut ur planomradets norddstra del, eller om det flodar langs plantering
intill byggnaden och sedan vidare mot parkeringen eller med flodet ut ur
planomradets grans norrut.
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Karta som visar flodesriktningar for skyfall

Viédrmedeffekt
Planomradet riskerar att fa varmeoeffekter da stora delar av omradet ar hardgjort,
men befintliga trad bidrar med viss klimatreglering.

Byggnadsfritt avstand till statlig vég och jdrnvég

Byggnadsfritt avstand till statlig vag och jarnvag ar 25 meter. Planomradet ligger
cirka 55 meter respektive cirka 120 meter fran Vastra stambanan och
Storangsleden (vag 259).

Farligt gods
Vastra stambanan (cirka 55 meter fran planomradet) och Storangsleden (cirka 120
meter fran planomradet) ar transportleder for farligt gods.

Stérande verksamheter
Det finns en drivmedelstation pa Kommunalvégen cirka 35 meter fran
planomradet.

Kulturmiljo

Kulturmiljévérden

Det finns inga kulturmiljévéarden inom planomradet. Direkt Gster om planomradet
ligger Centrumkyrkan som ar utpekad som en kulturhistoriskt intressant solitar i
kulturmiljoprogrammet fran 2019.

Fornlémningar

Inga kénda fornlamningar finns inom eller intill planomradet. Om en okéand
fornlamning patraffas under arbetets gang ska arbetet i enlighet med 2 kap. 10 § i
kulturmiljolagen omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmala forhallandet hos Lansstyrelsen.

Social hallbarhet

Inom planomradet finns idag befintliga verksamheter bland annat i form av
vardcentral, kulturskola och gymnasieskola. Det ar verksamheter som riktar sig
till allmanheten, barn och ungdomar. Utdver befintligt kontorshus bestar platsen
av en parkeringsyta och en korslinga som I6per runt den. Det finns fa kopplingar
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till och genom omradet idag vilket gor att platsen kan uppfattas som ddslig och
otrygg. Barns tillgang till platsen idag bedéms begransad.

Offentlig service
Inom planomradet finns idag offentlig service som till exempel vardcentral,
gymnasieskola och kulturskola.

Kommersiell service

Planomradet ligger i direkt anslutning till Huddinge centrum med ett stort utbud
av kommersiell service. Har finns butiker, banker, apotek, caféer och restauranger
med mera.

Arbetsplatser
Det finns arbetsplatser i befintligt kontorshus inom planomradet och ett stort antal
arbetsplatser i naromradet med det centrala laget i Huddinge centrum.

Trafik

Ldge och gatustruktur

Planomradet ligger i ett attraktivt och expansivt omrade inom gangavstand fran
Huddinge centrum, som ar en viktig kollektivtrafiknod med station for pendeltag
och bussterminal.

Omradet angors fran Kommunalvagen som ocksa ar den enda vagen in till
omradet for biltrafik. Trafiken inom planomradet idag utgors av en enkelriktad
gata runt Paradistorget och befintlig markparkering. Varuleveranser angor
befintlig kontorsbyggnad i byggnadens syddstra hérn och leveranser till
restaurang Folkes Bistro och symaskinsbutiken sker norr om parkeringsplatsen.
Utanfor entrén till kontorshuset finns en parkeringsplats for rorelsehindrade och
taxistopp. Avfallshantering for kvarteret Koljan sker véaster om befintlig
markparkering. Dar l6per ocksa en smal trottoar.

= < !
[A : > = = Samtlig trafik
i == Trafik vid Koljan
/ ELLEN 11 .

Karta som visar dagens trafiksituation i omradet
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Gdng och cykeltrafik
Det nuvarande Paradistorget saknar direkta cykelkopplingar med befintligt
cykelnat. Gangnatet vid Paradistorget forbinds till Gvrigt gangnét via
dvergangsstallet i Paradistorgets nordvastra del. Utformningen av gangnatet
mellan Paradistorget och Solvagen é&r bristfallig. Befintlig gangbana &r vid
smalaste punkten, vid miljohuset 6ster om kvarteret Koljan, enbart 0,8 meter bred
och gangvagen genom grénytan mellan Paradistorget och Solvagen ar cirka en
meter bred. Det finns dven flera upptrampade eller grusade gangvagar i grénytan
men de saknar en tydlig anlagd koppling.
Il . Vs

— Gangvag

—— Gang- och cykelvag

- -~ Gangvég i blandtrafik
Huvudcykelstrak

—  Cykel i blandtrafik

O Trappa

Karta som visar nuvarande gang- och cykelkopplingar narmast Paradistorget

Kollektivtrafik

I Huddinge kommun ska kollektivtrafiken vara utgangspunkt vid all planering.
Huddinge kommuns mal for kollektivtrafiken ar att den ska vara attraktiv med
korta restider, hog turtathet, smidiga byten och 6kad palitlighet. Det ska uppnas
genom att bland annat planera utifran ett stamnét for kollektivtrafik. Stamnétet ar
ett spar- och vagnat och utgor kollektivtrafikens huvudnat i kommunen.

Enligt riktlinjerna for planering av kollektivtrafiken i Stockholms l&n &r riktvardet
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for avstand till kollektivtrafik 500 meter verkligt gangavstand och 400 meter
fagelvagen, for omraden med flerbostadshus och hog arbetsplatstathet.

Enligt Huddinge kommuns kollektivtrafikplan (KF 13 nov 2017) klassas
planomradet som kollektivtrafiknara. Planomradet har goda
kollektivtrafikforbindelser i och med narheten till Huddinge station dér det bade
finns pendeltagstation och bussterminal. Det mojliggor resor till och fran centrala
Stockholm, resor inom kommunen och till ndrliggande kommuner.
Bussterminalen vid Huddinge station ligger norr om sparen vid Huddinge
stationsvag, dar bland annat stombuss 172 Norsborg-Skarpnack avgar. Soder om
sparen finns ytterligare ett flertal busslinjer som avgar fran busshallplatserna vid
Huddinge centrum. Pendeltag linje 40 Uppsala C-Sodertalje C, linje 41 Marsta-
Sodertélje C och linje 44 Kallhall-Tumba trafikerar Huddinge station. Fran
Huddinge stationsomrade och centrum avgar idag bussar och pendeltag varje 10—
15 minuter i rusningstrafik. Planomradet ligger dven inom Sparvég Syds
influensomrade.

Biltrafik

Planomradet ansluts ifran Kommunalvagen for biltrafik. Biltrafiken kan ta sig i en
rundslinga runt befintlig markparkering. | 6vrigt ansluter planomradet inte till
gatunétet for bil.

Trafiksdkerhet

Trafiksakerheten bedéms 6verlag vara god pa platsen. Det finns ett 6vergangstalle
pa Kommunalvéagen och ett pa Paradistorget. Fordon som ska fardas ut pa
Paradistorget kan blockera 6vergangstallet for att fa battre sikt pa trafiken pa
Kommunalvagen. Utfarten ifran Paradisgaraget mot Paradistorget bedéms inte
vara optimal da utfarten har dalig sikt och sker direkt éver trottoar.
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Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

Huddinge kommun behéver forvarva mark fran Tomtberga S:1 for andamal
allmén platsmark for gata. For kvartersmarken for nya kommunhuset och
biblioteket behdver Huddinge Samhallsfastigheter AB forvarva mark fran
Tomtberga S:1 samt fran Huddinge kommun. Huge Bostader AB behéver
forvarva mark av Huddinge kommun for kvartersmark.

Servitut for allman gang- och cykeltrafik behover sakerstallas for den befintliga
gang- och cykelvagen till Sjodalsvagen.

Befintliga ledningar for Skanova respektive Stokab, inom u-omradet i den norra
delen av planomradet, behéver sakerstallas genom servitut eller ledningsratt.

Ledningsratterna (0126K-12499.3) till forman for Vattenfall Eldistribution AB
samt (0126K-12499.2) till forman for Stockholm Vatten AB kan komma att
paverkas i samband med genomférandet av detaljplanen och ledningar kan behdva
flyttas eller skyddas i detaljplan.

Sodertorns Fjarrvarme AB har ledningar inom u-omradet i den norra delen av
planomradet och ledningsratt behdver uppréttas.

Miljo

Undersékning om betydande miljépdverkan

Enligt 6 kap. 3 § miljobalken ska en myndighet eller en kommun som upprattar
eller &ndrar en plan eller ett program som krévs i lag eller annan forfattning gora
en strategisk miljobeddmning om genomférandet av planen, programmet eller
andringen kan antas medftra en betydande miljopaverkan.

Sammanfattning av undersékningen

Detaljplanen kommer att innebara att en del av traden i allén kommer att behtva
avverkas. Kommunen kommer att soka dispens fran biotopskyddet for de trad som
behover avverkas. Dessa trad kommer sedan att kompenseras. Planen kommer att
paverka ekosystemtjansterna genom nagot minskat vérde géllande biologisk
mangfald, pollinering, luftrening, klimatreglering och bullerdampning och genom
ett Okat varde géllande vattenrening, flodesreglering och kulturella
ekosystemtjanster.

De geotekniska forutsattningarna innebdr att om ett garage ska byggas under
biblioteket, kommer troligen sprangning behdva ske.

Kontorsverksamhet, dit bibliotek och kommunhus hor, bedéms vara mindre
kanslig markanvandning. Eventuellt behov av sanering av markfororeningar ska
utredas vidare mellan samrad och granskning.

Dagvattenhantering leder till en generell forbattring av fororeningsbelastningen
till recipienterna. Detta innebér battre forutsattningar att minska belastningen pa
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Trehorningen och att uppna miljokvalitetsnormer i nedstroms liggande vattendrag
och sjoar.

HOjdsattningen ar viktig for att sdkerstélla att skyfallsvattnet rinner vidare till
lagpunkter och inte bli staende. Modelleringen visar att maxdjupet ar 0,1-0,3
meter for planomradet. Raddningstjansten klarar upp till 0,3 meter for utrymning.

Denna exploatering sker i ett stationsnéra lage med goda mojligheter till hallbart
resande. Dock beréknas trafiken dka till och fran Paradisgaraget i och med dess
pabyggnad. | planomradet kommer ett garage under mark troligen att byggas
varfor schaktmassor kommer att uppsta. En masshanteringsplan kommer att tas
fram for att framja livscykelperspektivet.

Pabyggnaden av den befintliga byggnaden och biblioteket kommer troligen att
byggas med trastomme och delar av fasaden byggs ocksa i tra. Den befintliga
byggnaden kommer att aterbrukas.

Trafiken i omradet leder inte till att MKN for luft dventyras.

Bullerutredningen visar att det inte blir nagra storre forandringar i ljudniva for
kommunhusets befintliga vaningsplan mellan nollalternativ 2040 och
utbyggnadsalternativ 2040. Kommunhusets véstra och norra fasad beréknas fa
maximala ljudnivaer éver 70 dBA i nagra berakningspunkter vid de befintliga
vaningsplanen. Ljudnivaer vid 6vriga byggnader i naromradet beraknas ej
paverkas namnvart av om- och nybyggnationen.

Motiverat stéllningstagande

Kommunen gor den sammanvagda bedémningen, utifran det som beskrivs

1 ”Undersokning om betydande miljopaverkan for detaljplan Nytt kommunhus —
Paradisbacken 337, att detaljplanen inte beddms kunna ge upphov till betydande
miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap 5-88), med beaktande av
forordningen 1998:905, bilaga 4). Motivet till stallningstagandet grundas pa vad
detaljplanen mojliggor for bebyggelse samt den analys som redovisas
undersokningshandlingen.

En strategisk miljobedémning, enligt 6 kap 38 MB behdver darfor inte uppréattas
for detaljplanen.

Riksintressen enligt miljébalken
Den foreslagna markanvandningen ar forenlig med bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken (MB) 3 och 4 kap.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Sammantaget leder exploateringens dagvattenhantering (se vidare under rubriken
Dagvatten) till en generell forbattring av fororeningsbelastningen till
recipienterna. Detta innebar battre forutsattningar att minska belastningen pa
Trehorningen och att uppna miljokvalitetsnormer i nedstroms liggande vattendrag
och sjoar.

Miljékvalitetsnormer for luft
Trafiken i omradet leder inte till att MKN for luft eller miljomalet for Frisk luft
aventyras.
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Miljékvalitetsnormer fér buller

Ljudnivaer vid befintliga byggnader i ndromradet beréknas ej paverkas namnvart
av om- och nybyggnationen. Ljudnivaer vid samtliga nérliggande
bostadsbyggnader uppfyller riktvéardet for ekvivalent ljudniva vid fasad, se vidare
under rubriken Buller.

Mark och vegetation
Framst trad och en del gronyta pa parkeringen forsvinner nar exploateringen sker.

Naturvdrden

Eken och tallen pa kortsidan av fastigheten Paradisbacken, precis utanfor
planomradet, kommer inte att paverkas. En del av traden i den kommande allén
kommer att behdva avverkas i samband med byggnationen av biblioteket.
Kommunen kommer att séka dispens fran biotopskyddet for de trad som behover
avverkas. Dessa trad kommer sedan att kompenseras. | vrigt bedéms inga
naturvéarden paverkas.

Rekreation och friluftsliv
Exploateringen varken 6kar eller minskar méjligheten till rekreation och
friluftsliv.

Ekosystemtjéinster
Planen kommer att paverka ekosystemtjansterna pa foljande sétt:

e Biologisk mangfald: minskat vérde, da trad pa parkeringen tas bort och
eventuellt inte ersatts i motsvarande grad.

e Pollinering: minskat vérde, da de blommande traden pa parkeringen tas
bort och ersétts troligen av biotoptak pa biblioteket och nya trad.

e Vattenrening och flédesreglering: dkat varde, med nya dagvattenldsningar.

e Luftrening, klimatreglering och bullerdampning: minskat vérde, da trad pa
parkeringen tas bort och inte ersatts i motsvarande grad.

o Kulturella ekosystemtjanster (rekreation, halsa och valbefinnande): 6kat
varde, da torgytan i hogre utstrackning an idag ger plats for moten,
samvaro, sittplatser med mera.

Dagvatten

Flodesberakningar visar att avrinningen kommer att 6ka efter exploatering pa
grund av 0kad andel takytor samt att berdkning av fléden for planerad bebyggelse
gjorts med klimatfaktor. Avrinningen av dagvatten fran planomradet bedéms dock
ej 6ka jamfort med nulédget om den beréknade férdréjningsvolymen anléggs.

Dimensionerande Aterkomsttid | Aterkomsttid |[ Dimensionerande Aterkomsttid | Aterkomsttid
regn, 10 min 10 ar, utan 10 ar, med regn, I.O min zq ar, utan 2q ar, med
varaktighet klimatfaktor | klimatfaktor || varaktighet klimatfaktor | klimatfaktor

I/s I/s I/s I/s
Nulage 155 Nuldge 195
Efter omdaning 178 222 Efter omdaning 223 279

Tabell som visar dagvattenfldden efter genomford exploatering
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Fororeningsberakningen indikerar att fororeningsbelastningen i dagvatten okar
efter exploatering utan atgarder men att den kommer minska efter rening jamfort

med nul&get.

Amne Befintlig situation Planerad omdaning Planerad omdaning Differens

(kg/ar) utan rening (kg/ar) med rening (kg/ar) (kg/ar)
Fosfor (P)

0,60 0,71 0,29 -0,31
Kvave (N)

7.10 7.6 4.9 -2.24
Bly (Pb)

0,03 0,015 0,0042 -0,028
Koppar (Cu)

0,07 0,055 0,023 -0,046
Zink (Zn)

0,26 0,13 0,045 -0,22
Kadmium (Cd)

0,0023 0,0029 0,00068 -0,0016
Krom (Cr)

0,03 0,024 0,019 -0,011
Nickel (Ni)

0,03 0,021 0,0068 -0,019
Kvicksilver (Hg)

0,00018 0,00014 0,000077 -0,00010
58

220,00 140 39 -181
Qlja

1,90 1,3 0,36 -1,54
PAH16

0,0034 0,0024 0,00056 -0,0028
BaFP

0,00008 0,000053 0,000053 -0,000027

Tabell som visar dagvattenfororeningar efter genomford exploatering

Huvudprincipen fér omhéndertagandet av dagvatten i planomradet ar avledning

till vaxtbaddar och skelettjordar, se bild nedan.

Wl xonmonhu s 86 a°
WOl ek giog .
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W Gingvig 32

Karta som redovisar féreslagna dagvattenldsningar évergripande

Skelettjordarna foreslas att ta hand om avrinningen som sker framforallt fran

torgytan. Véxtbaddarna foreslas att placeras runtom den befintliga byggnaden dér

Huddinge




det idag finns planteringar. Ytbehovet for vaxtbaddarna ar framtagna utifran
antagande om att vaxtbaddarna placeras vid respektive fasad fér byggnaderna.
Oster om den befintliga byggnaden foreslas avrinningen fran den sédra takytan
avledas mot trad i skelettjord. Véxtbaddar foreslas anlaggas for att omhéanderta
takavvattningen fran den nya biblioteksbyggnaden men ett alternativ kan vara att
istallet anlagga ett vegetationsklatt tak. For dessa I6sningar krévs en area pa totalt
387 m?.

Inga dagvattenatgarder har foreslagits for Paradisgaraget till samradet.
Pabyggnaden bedoéms inte leda till en férsamring av dagens situation da ytorna ar
lika stora.

Dagvattenhanteringen kommer att fordjupas och utredas vidare till
granskningsskedet.

Geotekniska forhallanden

Geologiska férhdllanden

De geotekniska forutsattningarna innebdr att om ett garage ska byggas under
biblioteket, kommer troligen sprangning behova ske.

Markradon
Byggnaderna ska byggas radonsakert.

Hydrologiska forhallanden

Hydrologiska férhallanden

Da grundvattennivan ligger cirka 4 meter under markytan, bor byggnationerna
kunna ske utan att sarskild hansyn behover tas till grundvattennivan.

Halsa och sakerhet

Elektromagnetiska fdlt

Avstandet mellan transformatorstationen och annan brannbar byggnadsdel maste
vara minst 5 meter. Det befintliga huset och det nya tillkommande biblioteket
ligger och kommer fortsatt att ligga cirka 30 respektive 8 meter fran
transformatorstationen och bedéms saledes inte vara utsatt for nagon risk.

Férorenad mark

Kontorsverksamhet, dit bibliotek och kommunhus hér, bedéms vara mindre
kanslig markanvandning. Eventuellt behov av sanering av markfororeningar ska
utredas vidare mellan samrad och granskning.

Buller

Bullerutredningen visar att det inte blir nagra storre forandringar i ljudniva for
kommunhusets befintliga vaningsplan (vaning 1-5) mellan nollalternativ 2040 och
utbyggnadsalternativ 2040 for ekvivalent ljudniva och for maximal ljudniva.
Kommunhusets vastra och norra fasad berdaknas fa maximala ljudnivaer 6ver 70
dBA i nagra berakningspunkter vid de befintliga vaningsplanen. I det fortsatta
arbetet behdver en inventering och/eller métning av befintlig fasad och
fasaddampning goras for att avgora om atgérder behovs.

47



Ljudnivaer vid évriga byggnader i naromradet berdknas ej paverkas namnvart av
om- och nybyggnationen. Ljudnivaer vid samtliga narliggande bostadsbyggnader
uppfyller riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad.

=4 Kund: rge al i
Q jekt: 21411 Trafikbuller
Paradisbacken 33, Huddinge kommun
Bilaga 3, Rapport 21-411-R1b
Ekvivalent ljudniva
Nollalternativ 2040
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Kund: Huddinge Samhillsfastigheter
Projekt: 21-411 Trafikbuller
Paradisbacken 33, Huddinge kommun
Bilaga 4, Rapport 21-411-R1b
Maximal fudniva
Nollalternativ 2040
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Utdrag ur framtagen bullerutredning, Akustikverkstan 2022
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Kund: Huddinge Samhillsfastigheter

Q Projekt: 21-411 Trafikbuller
i 33, Huddinge kommun

Bilaga 5, Rapport 21-411-R1b
Ekvivalent ljudnivi
Utbyggnadsalternativ 2040
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Kund: Huddinge Samhillsfastigheter
Projekt: 21-411 Trafikbuller
i 33, Huddinge kommun

Eilaga 6, Rapport 21-411-Rib
Maximal ljudniva
Utbyggnadsalternativ 2040
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Utdrag ur framtagen bullerutredning, Akustikverkstan 2022

Ras, skred och erosion
Exploateringen bedoms inte leda till nagon risk for ras, skred eller erosion.

Oversvdmning

Precis som for nulaget kommer avrinning fran planomradet vid skyfall dven i
framtida situation att avledas ytligt 6ster om centrumbebyggelsen utanfor
planomradets norra grans. Det ar ocksa mojligt att avrinning kommer ske norrut
via parken och soderut ur planomradet. Avrinningen fran planomradet bedéms
inte 6ka vid ett klimatanpassat 10-ars regn jamfort med nuldge da fordrojning
kommer ske med hjélp av fordrgjningsmagasin. Vid skyfall &r dock inte dessa
atgarder tillrackliga, varfor hojdsattningen ar viktig for att séakerstalla att vattnet
rinner vidare till ldgpunkter och inte bli staende. Modelleringen visar att
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maxdjupet ar 0,1-0,3 meter for planomradet. Raddningstjansten klarar upp till 0,3
meter for utrymning.

Klimatanpassning
Planomradet far ungefar samma varmedoeffekt jamfort med idag.

Klimatpdverkan/Utsldpp av véxthusgaser

En viktig aspekt nar det galler klimatpaverkan och exploatering ar lokalisering av
projektet. Denna exploatering sker i ett stationsnara ldge med goda mojligheter till
hallbart resande. Av de véxthusgasutslapp som produceras inom Huddinges
granser star trafiken for nastan 60 procent av utslappen. Inom planomradet
bedéms trafikméangderna och utslappen att dka efter exploatering i och med
pabyggnaden Paradisgaraget.

Masshantering kraver generellt mycket transporter vilket leder till stor paverkan
pa klimatet. | planomradet kommer troligen ett garage under mark att byggas
varfor schaktmassor kommer att uppsta. En masshanteringsplan kommer att tas
fram for att framja livscykelperspektivet.

Byggskedet och materialval ar viktiga for en byggnads klimatpaverkan under sin
livscykel. Fran den 1 januari 2022 galler lagen om klimatdeklarationer for
byggnader. Den omfattar alla som soker bygglov efter detta datum.

Pabyggnaden av den befintliga byggnaden och biblioteket kommer troligen att
byggas med trastomme och delar av fasaden byggs ocksa i tra. Den befintliga
byggnaden kommer aterbrukas. Tanken &r att byggnaderna ska utformas med
hansyn till ett livscykelperspektiv.

Byggnadsfritt avstand till statlig véig och jdarnvdg
Skyddsavstandet mellan statlig véag/jarnvag och den planerade bebyggelsen klaras
i detaljplaneforslaget.

Farligt gods och stérande verksamheter

Cirka 35 meter fran planomradet langs Kommunalvéagen finns en
drivsmedelstation. Vastra stambanan (cirka 55 meter fran planomradet) och
Storangsleden (cirka 120 meter fran planomradet) &r transportleder for farligt
gods.

Den yta som i detaljplanen hamnar narmast bade leder for transport av farligt gods
och stérande verksamhet &r planerad som parkering (pabyggnaden av
Paradisgaraget) respektive gata. Nagon ny bebyggelse foreslas inte i nara
anslutning till nagon riskkélla. Vidare medges ingen anvandning for stadigvarande
vistelse.

Fran det foreslagna biblioteket ar det som minst ett avstand om cirka 130 meter
till drivsmedelstationen samt cirka 170 meter till VVastra stambanan och cirka 140
meter till Storangsleden. Fran kontorshuset ar avstanden annu langre. Utifran
avstanden bedoms detaljplaneforslaget inte foranleda nagon risk for manniskors
hélsa och sakerhet. Nagra konsekvenser avseende risk bedoms saledes inte
detaljplaneforslaget medfora.
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Karta som visar pa avstand fran planomradet till potentiella riskkallor

Bebyggelse

Ljusférhéllanden

En skuggstudie har tagits fram for planomradet. Skuggstudien visar att skillnaden
mellan skuggning idag, fran den befintliga bebyggelsen, och den skuggning som
uppstar av den planerade bebyggelsen ar relativt liten. Det som gar att utlasa ur
skuggstudierna ar att befintliga bostader direkt vaster om planomradet, kvarteret
Koljan, far en skuggverkan pa morgonen av den planerade bibliotekshyggnaden.
Befintliga punkthus norr om planomradet &r idag delvis skuggbelagda av
befintligt kontorshus ett par timmar pa eftermiddagen. |1 och med pabyggnaden pa
kontorsbyggnaden bedoms den skuggverkan paverka nagot fler lagenheter i huset
an idag.

Den planerade pabyggnaden péa Paradisgaraget medfor en viss skuggning pa
befintligt bostadshus sodra del, direkt norr om Paradisgaraget, vid lunchtid under
var- och hoéstdagjamning.

Sammantaget bedéms skuggpaverkan som planerad bebyggelse medfcr pa
befintlig bebyggelse och allménna ytor vara en rimlig konsekvens av
detaljplanens genomférande.
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Sol- och skuggforhallanden vid var- och hostdagjamning. Rod linje markerar hur
skuggorna faller idag.

N
el 2
20 mars K. 12

Skuggpaverkan fran Paradisgaraget under var- och hostdagjamning. Rod linje markerar
hur skuggorna faller idag.
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Stadsbild och landskapsbild

Detaljplanens genomférande innebdr en forandring i stadsbilden. Den nya
bebyggelsen innebér att befintligt kontorshus byggs pa och utgdr en stérre volym
an vad som finns pa platsen idag. Detaljplanen mojliggor for en pabyggnad i tva
vaningar av Paradisgaraget, vilket ocksa kommer att medfora en forandring av
stadshilden i Huddinge centrum. Biblioteksbyggnaden uppfors i tre vaningar och
kommer att paverka stadsbilden fran Solvagen och Sjodalstorget bland annat. Den
planerade bebyggelsen kommer att vara visuellt pataglig for omgivningen fran
flera hall, men bedéms inte paverka stadsbilden negativt. Bebyggelsen bedéms
utgora ett tidstypiskt arkitektoniskt inslag i stadsbilden samt 6ka orienterbarheten i
Huddinge centrum.

Social hallbarhet

| planarbetet behdver hansyn tas till det sociala perspektivet och alla ménniskor
som bor, verkar och ror sig i omradet. Framfor allt barns och ungas perspektiv
beddms viktigt att lyfta fram eftersom barn inte sjélva kan framfora sina
synpunkter pa detaljplaneforslaget. Vidare bedoms ocksa bade aldre- och
funktionshinderperspektivet med flera som viktiga aspekter att hantera inom
ramen for detaljplanearbetet, dar framfor allt tillganglighet och trygghet ar viktiga
fragor att arbeta vidare med. Detaljplanens genomforande bedéms bidra till en
positiv forandring for bade aldre och funktionshindrade.

Kommunhuset och biblioteket kommer att utgéra en viktig traffpunkt och
motesplats for kommuninvanarna vilket bedéms bidra positivt till den sociala
héllbarheten. Detaljplanens genomférande bedéms kunna ha positiva effekter ur
ett socialt perspektiv da planforslaget har goda majligheter att bidra till ett mer
tillgangligt kommunhus fér medborgarna, bibliotek samt en métesplats som bidrar
till mer liv och rorelse i Huddinge centrum. Projektet forvéantas ocksa bidra till
okad social hallbarhet i och med skapande av nya métesplatser genom torgytan
utanfoér kommunhuset och biblioteket. Den nya torgytan blir mer inbjudande &n
idag och gors tillgangligt for alla aldrar, med yta for samvaro och rekreation. Att
samla hela kommunens och kommunala bolagens personal till en byggnad i
anslutning till Huddinge centrum forvantas ocksa bidra till 6kat underlag for
handeln i centrum. Projektet bidrar ocksa till 6kad orienterbarhet i centrum och
béttre tillganglighet till Centrumkyrkan. Fragor och utmaningar kopplade till
trygghet hanteras kontinuerligt i projektet.

Kommunens checklista for barnkonsekvenser har fyllts i. Dar anges att barn
anvander platsen i mycket begransad omfattning idag. Det finns verksamheter i
befintligt kontorshus som riktar sig till ungdomar, bland annat kulturskolan och
gymnasieskola. De verksamheterna kommer att omlokaliseras nér detaljplanen
genomfors.

En befintlig parkeringsyta tas i ansprak for biblioteket, som &r en malpunkt for
barn och unga. Torgytan utanfér kommunhuset och biblioteket blir bilfritt och
skapar en tydlig koppling mellan Sjodalstorget och nya Paradistorget, vilket 6kar
tryggheten och trafiksakerheten for barn och unga. Gang- och cykelstrak
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utvecklas och platsen blir mer tillganglig for alla. Utifran barn och ungas
perspektiv bedéms detaljplanens genomférande bidra till en positiv férandring.

Kulturmiljo

Centrumkyrkan som utgor en kulturhistorisk solitar, och ar beldgen direkt oster
om planomradet, ar idag en del i det stadsméassiga sammanhang som utgor
Huddinge centrum. Kyrkan uppfordes 1929 och darefter har Huddinge centrum
och ovrig intilliggande bebyggelse tillkommit. Detaljplanens genomférande som
bland annat innebar att kontorshuset som ligger intill centrumkyrkan byggs pa
med ytterligare tva vaningar bedoms inte paverka Centrumkyrkans
kulturhistoriska vérden negativt. Detaljplanens genomforande innebér att befintlig
gangpassage tas bort vilket kommer medfora att Centrumkyrkan synliggors mer
an idag samt att den blir mer tillganglig.

Befintlig gangpassage markerad med vitstreckad linje

Riksintresse
Detaljplanens genomforande bedoms inte paverka nagot riksintresse.

Trafik

Ldge och gatustruktur

Detaljplaneforslaget mojliggor en forandring av gatustrukturen i omradet. Dagens
rundslinga kommer att stdngas av. | stéllet mojliggors en vandplan for
persontrafik. Konsekvenserna av den foreslagna gatustrukturen forvéntas bli att
entréytan och kopplingen ner mot Huddinge centrum halls bilfri, samtidigt som
fler fordon kommer att dka framfor kvarteret Koljan da trafiken behover vanda.

Gdng och cykeltrafik

Detaljplaneforslaget bedoms fa positiva effekter pa gang- och cykeltrafiken i
omradet. Omradet byggs ut med nya och utvecklade gang- och cykelvagar och
Paradistorget kopplas tydligare ihop med bade Solvagen och Kommunalvégen.
Det gangstrak som gar precis norr om framtida kommunhus samt 6ster ut mot
bostaderna vid Paradisbacken kommer att planldggas som kvartersmark. Det &r
idag planlagt som gata och park. Ett x-omrade som sékerstéller att straket ar
allmént tillgangligt kommer dock att laggas till.

Huddinge




Kollektivtrafik

Detaljplaneforslaget bedéms ligga i linje med kollektivtrafikplanen. Planomradet
ligga i néra anslutning till Huddinge station och laget &r kollektivtrafiknédra. Det
bedoms finnas goda moéjligheter for bade arbetare och bestkare att ta sig till
omradet med kollektivtrafik.

Biltrafik

Detaljplaneforslaget bedoms leda till en 6kning av trafik i omradet. Framfor allt
ger den mojliga pabyggnaden av Paradisgaraget upphov till en 6kning av
biltrafiken i omradet. Det nya kommunhuset och biblioteket bedoms inte leda till
nagon storre 6kning av trafiken i omradet, jamfort med dagens anvéandning pa
platsen.

I den framtagna trafikutredningen har kapaciteten for bade korsningen
Paradistorget/Kommunalvagen och Kommunalvagen/Storangsleden utretts.
Utredningen har inte tagit hojd for en utbyggnad av Paradisgaraget men landar i
slutsatsen att korsningen Paradistorget/Kommunalvégen klarar den tillkommande
trafiken som det nya kommunhuset och biblioteket bedoms alstra. Det bedéms
inte foreligga nagon risk for kdbildning. Utredningen konstaterar att trafiken
skulle kunna 6ka med 20 % ytterligare utan att framkomligheten skulle bedémas
forsamras. Kommunen gor saledes bedomningen att trafiken, aven med en
utbyggnad av Paradisgaraget inte riskerar att leda till samre framkomlighet pa
Paradistorget. Till granskningen kommer fragan att utredas vidare.

Trafikutredningen konstaterar dock att korsningen
Kommunalvagen/Storangsleden har dalig kapacitet och riskerar att bli
overbelastad under eftermiddagens maxtimme ar 2030. Korsningens hoga
belastning bedéms dock inte bero pa den trafik som alstras i och med
detaljplaneforslaget. Nar Tvarforbindelse Sodertérn éppnas for trafik kommer
trafikflodet pa Storangsleden minska vilket kommer att reducera belastningen i
korsningen.

Trafikséikerhet

Detaljplanen kommer att leda till en 6kad trafikalstring pa Paradistorget, bade for
fordonstrafik och for gaende och cyklister. For att minska risk for konflikter
foreslas korsningen mellan Kommunalvéagen och Paradistorget att byggas om.
Aven gatan mellan Paradistorget och Kvarteret Koljan foreslas att struktureras om
for att fa till en trygg koppling till omréadet for gaende och cyklister. Med
foreslagna atgarder bedoms trafiksdkerheten kunna bli béttre i omradet.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhé&llsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen, trafik och
landskapssektionen samt gatuprojektsektionen.

Michaela Vitale
Planarkitekt
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