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Inledning

I Vérby pédgar arbetet med tva detaljplaner som genererar ett tillskott om ca 2500
bostider till 2045. Pa den plats diar Spendrups ldnge haft sin verksamhet i Varby
planeras en ny sjonéra stadsdel 1 Huddinge — Véarby udde. Omrédet &r en viktig
entré till Huddinge kommun och sédra Stockholm. Hér planeras for cirka 2000
bostidder tillsammans med bland annat skola, férskolor, vardboenden och butiker.

En grundskola for F-9 med 600 skolelever planeras att inhysas i den befintliga
byggnaden som fram tills alldeles nyligen anvénts for Spendrups huvudkontor.
Enligt Huddinge kommuns riktlinjer ska friytan per skolelev vara 23 m?. Detta
innebir att den totala skolgirdsytan behdver uppgé till 13 800 m?.

Denna PM ir avgrénsad till de strandskyddsfragor som uppstar sévitt avser den
skola med tillhérande skolgérd som planeras for inom planomradet.

Strandskydd inom Varby udde

Upphédvande av strandskydd

For att mojliggora en exploatering av skola och skolgard inom planomradet
behover det strandskydd som kommer att aterintrdda i samband med antagande av
den nya detapljplanen upphivas delvis. Forutsittningarna for sadant delvis
upphorande av strandskyddet redogdrs for nedan i denna PM.

Oversikt dver strandskyddslinjer frdn Malaren och Gdmmarbicken

I samband med att en ny detaljplan antas for omrddet kommer strandskydd att
aterintrdda inom delar av planomridet. Strandskydd om 100 meter kommer
saledes att gilla fran Mélaren véster om den planerade skolan samt fran
Gommarbécken sydost om skolan. Strandskyddets utstrackning redovisas pa
foljande bild med bla linje.



Figur 1. Strandskyddets utstracking fran Gémmarbacken och Milaren.

Delar av planomradet kan anses vara ianspraktaget och dr val avskilt fran
strandlinjen av en vag

For delar av omrédet i1 anslutning till den planerade skolan finns det sérskilda skél
att upphdva strandskyddet med anledning av att marken i fraga redan har tagits i
ansprak pa ett sdtt som gor att den saknar betydelse for strandskyddets syften och
att marken i fraga &r vl avskild fran strandlinjen genom en vag.

Vérby allé har ett trafikflode om cirka 5000 fordon/dygn och utgdr ihop med
gang- och cykelbanan 0ster om végen en tydlig skiljelinje mellan Mélarens
strandomrade med Vérbybadet och Spendrups huvudkontor med intilliggande
anlidggningar och hardgjorda ytor. Vigen har utifrin kommunens uppfattning en
sadan avskiljande funktion att det mindre omradet dster om végen som ligger
inom Mélarens strandskyddsomrade far en begriansad funktion for det rorliga
friluftslivet. Bedomningen forstarks av det faktum att det lings Varby allés vistra
kant loper ett 160 meter langt staket norrut. Varbybadet och strandomradet nas
antingen via ett overgangsstille vid Spendrups huvudkontor eller vid nésta
overgéangsstille som ligger 160 meter norrut, utanfor planomradet (se figur 2 och
3).

3(19)
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Figur 2. Varby allé soderut, Spendrups fére detta huvudkontor och gang- och cykelvag pa vanster
sida. Langs vagen loper ett staket och till hoger skymtar Varbybadet.

Figur 3. Flygfoto 6ver Varby allé och Varbybadet. Varby allé och staketet avskiljer det
strandskyddade omradet 6ster om végen fran strandomradet vid vattnet. Passage ar endast mojlig
vid dvergangsstillena.

Savitt avser omradet i direkt anslutning till det som idag utgér Spendrups
huvudkontor aterfinns ddr ytor som &r att betrakta som ianspraktagna pa ett sétt
som innebdr att marken saknar betydelse for strandskyddets syften.

Rakt sdder om befintlig byggnad dterfinns planteringar och hardgjorda ytor som
4r anlagda i syfte att tjéina personer verksamma i byggnaden. Oster om byggnaden
aterfinns dven uteplatser som tydligt tillhor byggnaden och den verksamhet som
bedrivs i densamma och som otvetydigt ér att betrakta som ianspraktagna ur
strandskyddshénseende.
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Figur 5. Inhdgnad uteplats 6ster om kontorsbyggnaden.

Omradet rakt vister om byggnaden &r i sin helhet iansprdktagen genom
hardgjorda ytor, trappor och privata parkeringsytor som tjanar byggnaden.
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Figur 6. Byggnadens vastra sida.

Tidigare forslag

I det planforslag som skickades ut pa samrad redovisades en utformning av
skolgard som i stor utstrickning hade sin grund i en strdvan att undvika den del av
omradet som kommer att omfattas av strandskyddet nér det dterintrader. Fortsatta
utredningar har emellertid visat att tidigare samratt skolgardsomréade av flera olika
anledningar inte dr lampligt som skolgérd.

I planforslaget som gick till samrdd 14g skolgarden nordost om den
planerade skolbyggnaden inom en sandbarrskog som &r utpekad som
nyckelbiotop och endast en mindre del av skolgdrden berdrdes da av
strandskydd. Efter samradet reviderades naturvédrdesinventeringen
(Naturcentrum, 2022), och nyckelbiotopen som tidigare klassats med
patagligt naturvirde (klass 3) erholl i den reviderande NVI:n hogt
naturvérde, klass 2, eftersom det vid ett terbesok patraffades flera arter
som inte patriffades vid den forsta inventeringen. Det har ocksa
konstaterats att sandbarrskogens markskikt dr kédnsligt for slitage och
erosion och att detta kommer att paverkas negativt av att det anlaggs en
skolgard. Eftersom sandbarrskogen priaglas av kraftiga hojdskillnader och
har ett dmtéligt markskikt, har kommunen velat préva en ny utformning av
skolgarden. Syftet med den nya utformningen &r att undvika negativ
paverkan pé den vérdefulla sandbarrskogen och dess markskikt liksom fa
en mer tillgénglig skolgard som inte priglas av kraftiga hojdskillnader.
Aven bullerforutsittningarna har med den nya utformningen kunnat
forbéttras da skolgdrden hamnar pa en ldgre niva dér bullernivaerna léttare
kan sidnkas med hjélp av atgérder.
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Rattsliga utgangspunkter

Av 4 kap. 17 § plan- och bygglagen (PBL) foljer att i en detaljplan far kommunen
upphéva strandskydd enligt 7 kap. miljobalken for ett omrdde om det finns
sdrskilda skil for det och om intresset av att ta omrédet i ansprék pé det sétt som
avses med planen viger tyngre dn strandskyddsintresset.

I 7 kap. 18 ¢ § miljobalken (MB) anges att som sérskilda skél vid provningen av
en frdga om upphédvande av strandskyddet far man beakta endast om det omrade
som upphévandet avser:

1. redan har tagits i ansprak pa ett satt som gor att det saknar betydelse
for strandskyddets syften,

2. genom en vag, jarnvag, bebyggelse, verksamhet eller annan
exploatering ar val avskilt fran omradet narmast strandlinjen,

3. behdvs for en anlaggning som for sin funktion maste ligga vid vattnet
och behovet inte kan tillgodoses utanfér omradet,

4. behovs for att utvidga en pagaende verksamhet och utvidgningen inte
kan genomféras utanfér omradet,

5. behover tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse
som inte kan tillgodoses utanfér omradet, eller

6. behover tas 1 ansprak for att tillgodose ett annat mycket angeldget
intresse.

For skolgérden bedéms punkterna 1, 2 och 5 ovan vara av relevans. Aven for det
fall att punkten 1 eller 2 inte bedoms som tillimplig helt eller delvis sa kan
punkten 5 tillimpas pa hela det omrade dir strandskydd behdver upphévas med
anledning av skolgarden.

Av 7 kap. 18 f § foljer vidare att ett beslut om att upphiva eller ge dispens fran
strandskyddet inte ska omfatta ett omrade som behdvs for att mellan strandlinjen
och byggnaderna eller anldggningarna sikerstilla fri passage for allmidnheten och
bevara goda livsvillkor for djur- och véxtlivet.

Kommunens behov av tatortsutveckling ér ett sddant angeldget allmént intresse
som kan utgora sérskilt skil for upphdvande av strandskyddet (prop. 2008/09:119
s. 106). Aven behov av tillkommande skolplatser sorteras in under sidant
angeldget allmént intresse som kan ligga till grund for ett upphavande (jfr. Mark-
och miljéoverdomstolen, dom den 27 april 2016 i mal nr P 8109-15).

Kommunens behov av tillkommande skolplatser

I planprogrammet som foregick nu aktuellt detaljplanearbete har kommunen
uppstillt som krav att det 1 projekt Varby udde tillskapas en skola (f-9) med cirka
600 platser. Redan tillkommande antal hushall inom Vérby udde genererar ett
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okat behov av skolplatser, vilka med nodviandighet behover tillskapas i omradets
ndrhet.

Kommunen har utrett behovet av skolplatser samt mojligheten att tillgodose detta
behov pa andra platser inom kommunen i bifogade PM (PM Behov och utbud av
skolplatser 1 Varby, Planheten Nordvistra, 2023-03-12, dnr. KS-2020/100), bilaga
1.

Av kommunens utredning framgér bl.a.

Att det finns ett underskott pa skolplatser inom Varby;

Att en ny skola inom planomradet for Varby udde kréavs for att hantera behovet av
skolplatser for invanare i sdvél den nya stadsdelen som for det aktuella
niaromradet;

Att storleken pé den foreslagna skolan inte kan minskas; samt

Att det helt och héllet saknas alternativa lokaliseringar inom relevant avstand fran
Vérby udde och inom relevant tidshorisont;

4

Figur 7. Grundskolor i ndrheten av planomradet (inringat i rott), blaa symboler ar kommunala
grundskolor och lila symbol &r friskola. Planomradet inringat i rétt.
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Den foreslagna detaljplanen syftar till att mojliggora en ny stadsdel med
bostider for cirka 5000 nya boende. Den planerade skolan med skolgard i
Véarby udde krévs for att forsorja den framtida stadsdelens behov av
skolplatser och barnomsorg. Det dr en fordel att skolan kan inhysas i
lampliga lokaler i en befintlig byggnad inom planomradet, ndmligen
Spendrups f.d. huvudkontor vid Varby allé. En skola medfor stora fordelar
for den nya stadsdelen och dess invénare eftersom den bidrar till en
levande stadsmiljo och kan bli en trygghetsskapande métesplats i
stadsdelen. Samtidigt far boende i omréadet en nérliggande skola dit barn
via sdkra skolvdgar kan gé eller cykla, vilket ocksd kan medfora att
behovet av biltransporter minskar.

Skolbyggnaden, Spendrups f.d. huvudkontor

Med anledning av att skolan kommer att inrymmas i en befintlig byggnad
aktualiseras inga omedelbara strandskyddsfragor av skolbyggnaden som sadan.

Nytt forslag till skolgard
Ny utformning av skolgarden

Mot bakgrund av de vidare utredningar som foretagits inom ramen for planarbetet
och att tidigare foreslagen utformning av skolgarden beddmts vara oldmplig ur ett
antal avseenden sé har en ny utformning av skolgarden tagits fram. Den nya
utformningen har anpassats efter bl.a:

= naturvarden och allmanhetens tillgang till strandomraden — de varden som
strandskyddet avser att skydda;

= kulturvarden i omradet;
= kommunens krav pa buller- och partikelnivaer;
= kommunens krav pa friyta per elev; samt

= terrangen i omradet som gor att vissa delar inte ar lampliga som skolgard.
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Det nya forslaget till skolgard berors av strandskydd fran Gommarbécken sdder
och oster om skolbyggnaden. Ett mindre omrade av den planerade skolgérd norr
om byggnaden berdrs av strandskydd fran Mélaren.

Strandskydd
fran

== Skolgardsgrins
=~ Strandskyddslinje

Figur 8. Foreslagen utformning pa skolgard.

Allemansrattsliga varden

I den nya utformningen av skolgarden har stora anstringningar gjorts for att
undvika paverkan pa de allemansréttsliga virdena och for att ta sa lite som mojligt
av strandskyddad mark i ansprék. Skolgdrden kommer att hignas in vilket ar
nodvéndigt for att skapa en séker miljo for de yngre barnen.

Omréadet soder och dster om Spendrups kontorsbyggnad som berors av
strandskydd fran Gommarbacken utgors dels av en parkmiljo, dels av hardgjorda
ytor, parkeringsplatser, en inhdgnad uteplats och planteringar. Parkmiljon ar
resterna av en frukttradgard anlagd pa 1800-talet i anslutning till Varby killa och
brunnshuset. Den stéingslade delen av skolgdrden kommer foretradesvis att
forlaggas narmast den befintliga byggnaden pa mark som till stora delar redan ar
att anse som ianspréktagen och i dvrigt 1 anslutning till sddan mark samt utanfor
strandskyddat omréde. Det dr endast en liten del av parken pa baksidan av
kontorsbyggnaden som tas 1 ansprak genom att den hignas in som skolgard,
medan storre delen av parken inklusive delen som vetter mot Gommarbacken
ligger utanfor planomradet och forblir helt opaverkad. I h6jd med
kontorsbyggnaden leds Gommarbicken in 1 en kulvert. De ur allemansrittslig
synpunkt viktigaste miljoerna laings Gommarbécken och runt Varby kélla
paverkas alltsé inte, och fri passage ldngs bécken tillgodoses.
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Omrédet norr om byggnaden som berors av strandskydd fran Mélaren utgors av
en hdrdgjord upplagsyta/vindplan intill en ekonomibyggnad samt av en liten yta
skog, knappt 0,1 hektar, som &r en del av ett skogsomrade pa cirka 7 hektar. Detta
omrade dr vél avskilt fran Milarens strandomrade av Varby allé och stingslet
langs denna. Den ur allemansrittslig synpunkt viktiga miljon bedoms vara
Varbybadet som ligger pd andra sidan av Varby allé.

i\

= Skolgérdsgrans
= Strandskyddslinje

I:] Strandskydd upphévs

4 A Skolgard utanfor strandskyddat omrade

Figur 9. Inom lila ytor avses strandskyddat att upphavas.
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Naturvarden

Huvuddelen av det omrade som nu foreslas som skolgérd har begriansade
naturvirden.

Sydost om byggnaden finns Varby kélla och en omgivande parkmiljé med ett
flertal gamla grova trdd som bidrar till att omradet far en dlderdomlig karaktir. I
omradet rinner Gommarbécken i1 en backravin, biacken rinner sedan in i kulvert
vid Varby allé. I parken utgors markskiktet av kortklippta grasmattor.
Parkomrédet har bedomts ha visst naturvéirde (naturvirdesklass 4) medan flera av
trdden 1 parken utgdr punktobjekt med hogsta eller hogt naturvirde
(naturvidrdesklasserna 1 och 2). Norr om parkmiljon finns en cirka 7 hektar stor
sandbarrskog som ar utpekad som nyckelbiotop och har beddmts ha hogt
naturvérde (klass 2). Sandbarrskogen ligger ligger i huvudsak utanfor
strandkyddat omréde.

Skolgardsgrins
Strandskyddslinje

Haogt naturvarde - naturvardesklass 2
Stor positiv betydelse fér biclogisk mangfald

Patagligt naturvérde - naturvirdesklass 3
Patagligt positiv betydelse for biologisk
mangfald

Visst naturvérde - naturvardesklass 4
Viss positiv betydelse fér biologisk mangfald

Figur 10. Foreslagen skolgards forhallande till naturvarden. De hogsta naturvarden aterfinns i
ravinen som omger Gommarbacken samt i sandbarrskogen.

Skyddsvérdet av den parkmark som behdver tas i1 ansprak for skolgarden ar ur
biologisk synpunkt 14gt eftersom den utgors av en grasmatta. De biologiska
vardena ar uteslutande dldre trad, vilka kommer att finnas kvar och inte heller
kommer att paverkas negativt av att de ligger inom en skolgard. Storre delen av
parken liksom Gommarbécken och den omgivande ravinen ligger utanfor
planomradet och pdverkas inte.
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Det kommer att ske en viss paverkan pa biologiska varden dir den norra delen av
skolgarden hamnar inom sandbarrskogen, men anpassningar kommer att géras for
att virdena i huvudsak ska kunna kvarsta. Det ir endast cirka 370 m? av
skolgarden som hamnar inom strandskyddsomréde i sandbarrskogen, medan en
nagot storre del hamnar utanfor strandskyddsomrade fast inom sandbarrskogen.

Intranget 1 sandbarrskogen utgdr en liten del av dess totala area och
sandbarrskogens ekologiska funktion bedoms darfor kunna kvarsté. Till skillnad
frén forslaget pa skolgird som gick till samrdd medfor det nya forslaget betydligt
mindre paverkan pa hoga naturvirden eftersom skolgérden forlaggs mer i parken
an 1 sandbarrskogen.

Kulturvarden

Spendrupsparken gestaltades kring 2002—2004 nir huvudkontoret uppfordes, med
bland annat humlestorar som anknyter till Spendrups verksamhet. Omréadet ligger
inom det som &r utpekat som sérskilt vardefullt omrade 1 Huddinges
kulturmiljoprogram dér f6ljande anges for omradet:

”Brunnsanldggningen med rotter fran 1700-talet med Brunnshus med omgivande
park, brunn med kioskbyggnad ska bevaras, vardas och underhallas.”

Spendrupsparkens nuvarande utformning bedéms ha ett begransat kulturhistoriskt
véirde dd den dr uppford pd en yta som tidigare var bebyggd och darmed saknar
aldre trdd och dess gestaltning, &ven om den hade ambitionen att knyta an till
kontorsbyggnaden och bryggeriverksamheten, har en relativt 1&g verkshdjd. De
viarden som ar kopplade till Varby killa bedoms inte padverkas i ndgon namnvéard
omfattning.

Enligt den framtagna kulturmiljéutredningen for detaljplanen bedoms det
som mojligt att gd vidare med foreslagen skolgard eftersom det inte sker
nagon direkt paverkan pa omradet dster om Varby all¢, med Varby killa,
backravin, brunnshus, frukttrdd med mera. Péverkan dr indirekt genom att
den omgivande industrimiljon omvandlas till bostadsmiljo.
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Bullerhansyn

En akustisk utredning har genomforts for skolgarden for att visa pa bullerviardena.
Utredningen visar att bullret 6kar ju hogre upp i terringen man befinner sig.
Omradet rakt 6ster om den tilltdnkta skolbyggnaden dr bast ur bullerhidnseende.
Det kan séledes konstateras att den nya utformningen av skolgérden &r att foredra
digare var ute pa samrad.

LR e ==

Forklaring:
e Lokal bullerskyddsskarm,
hajd 2 m
Lokal bullerskyddsskarm,
hajd 4 m

Ekvivalent [judniva f&r dygn
1,5 m dver mark

B1 — 65 dB(A)

51 — 55 dB(A)

I:l 56—60  dB(A)

< 50 dB(A)

Figur 11. Karta som visar ekvivalent ljudniva 1,5m 6ver mark med bullerskdrmar.
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Sammanfattande bedomning

Stora anstrdngningar har vidtagits for att forlagga skolgarden pa sadan mark som
hyser begrdnsade allemansrittsliga virden och dér hoga naturvérden inte paverkas
negativt. Omradet som kommunen bedomer hysa de hdgsta allemansréttsliga
virdena, ndmligen omradet i ndrheten av Gommarbécken ligger utanfor
planomrédet och paverkas inte. Skolgardens utformning innebér dock att
strandskyddets utbredning i parken inte kan uppga till 100 meter. Intrdnget i de 1
nuldget allemansréttligt tillgdngliga ytorna beddms som begriansat och kommer
inte motverka strandskyddets syfte att langsiktigt sdkra allmadnhetens tillgéng till
strandomraden.

Det nya forslaget till placering av skolgard innebir dven att omrdden med
dokumenterat hoga naturviarden sparas 1 storre utstrickning én tidigare forslag till
skolgérd.

Huddinge kommun har stora arealer skyddad natur och platser ldmpliga for
tatortsutveckling dr darfor f4. Varby udde-omradet utgors i huvudsak av redan
exploaterad mark och ar darmed en lamplig plats for titortsutveckling. Skolan -
liksom detaljplanen i sin helhet - férvéntas medfora langsiktiga fordelar for
samhdllsutvecklingen genom att tillgodose behov av skolplatser och utbildning, pa
ett ndra avstand for boende i den nya stadsdelen, men skolan har ocksd mojlighet
att ta emot elever fran andra delar av kommunen eller frdn grannkommunerna.
Sammantaget bedoms paverkan pé strandskyddet vara liten 1 forhallande till
virdet av att anldgga den aktuella skolan och skolgarden.

Vid en avvdgning mellan de intressen som strandskyddet avser att virna och det
allménna intresset 1 form av tétortsutveckling och tillskapande av skolplatser som
ligger bakom ett partiellt upphidvande av strandskyddet inom detaljplanen menar
kommunen att det allmidnna intresset av titortsutveckling 1 detta fall viger tyngre.
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Utredning av alternativa platser fér en skola/skolgard

Det ar kommunens uppfattning att en skola som i forsta hand ska tjéna
nidromradet, det vill siga Varby udde, bor placeras i en relativ ndrhet till detta
omrade. Kommunens beddmning &r att ungefar 2-5 km avstand &r en rimlig
avgriansning for att utreda alternativa lokaliseringar for en skola.

Inledningsvis kan konstateras att Varby uddes lige innebér vissa geografiska
utmaningar som begrinsar alternativa lokaliseringar. Planomradet omgérdas av
vatten i vist och nordvést. S6der och dster om planomradet utgér E4/E20 en
grans. Pa motsatt sida av E4/E20 sé aterfinns Gommarens naturreservat samt
redan bebyggd mark med bostidder och blandade industri- och handelsbyggnader,
alltsd mark som ej dr mojlig att exploatera for skoldndamal.

Norr om planomradet utgor strandskyddet langs med Mélaren en naturlig
begrinsning for stora delar av det omrade som &r obebyggt idag.

Mot ovan angiven bakgrund har kommunen analyserat f6ljande alternativa
lokaliseringar.

Alternativ 1 - tidigare samradd skolgard

I samradsforslaget 1ag skolgarden 1 huvudsak utanfor strandskyddat omrade och
endast en liten av dess mest véstra del ldngs Varby allé berordes av strandskydd
frdn Mélaren. I stéllet 1ag skolgdrden 1 huvudsak i sandbarrskogen, ett omrade
som efter samradet har konstaterats ha hdgre naturvirden 4n i den forsta
klassningen som gjordes innan samréd, det vill sdga hogt naturvirde i stillet for
patagligt naturvirde. Omraden med hoga naturvirden (klass 2) bor undanhéllas
exploateringar eftersom sddana omriden &r av stor betydelse for den biologiska
mangfalden och for att det tar lang tid att utveckla sa hoga naturvéirden. Det fanns
ocksé andra nackdelar med att ha skolgirden i1 sandbarrskogen: den préglas av
stora hojdskillnader med kraftiga sluttningar vilket skapar tillgédnglighets- och
sakerhetsproblem. Sandbarrskogen har ocksa, framforallt i de brantare delarna, ett
erosionskénsligt markskikt. Den i samradet foreslagna placeringen av skolgarden
inom sandbarrskogen har bedomts medfora alltfor negativa konsekvenser for
naturvirden samtidigt som topografin gor det svart att erbjuda en
tillgdnglighetsanspassad skolgard. Denna placering av skolgérden beddms dérfor
som orimlig.

Alternativ 2 — annan plats inom planomradet

Alternativ placering av skola och skolgird inom planomradet har utretts. Dessa
krav har stillts pa alternativen:

Skolgérd: 13 800 m? for att uppnd kommunens krav pé friyta
Skolbyggnad: 2000 m?> BY A i 3 vaningar

Hogst S0dBA pa storre delen av skolgarden.
Miljokvalitetsmélet frisk luft ska klaras
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Mojliga placeringar ses i figur 12. Alla berdrs i ndgon mén av strandskydd, men
placeringen 1 rod rektangel ligger 1 huvudsak utanfor strandskyddat omride. Alla
forslagen har stor paverkan pa den foreslagna och vél genomarbetade
kvartersstrukturen som skulle forlora flera kvaliteter sdsom planerade
mdotesplatser, kopplingar och forskolor. Vissa av placeringarna skulle fa svért att
klara bullerkraven trots omfattande bullerskydd. Att forldgga skola och skolgérd
helt utanfor strandskyddat omrade inom planomradet innebar antingen att
skolgarden maste goras mindre eller att skolan hamnar narmare E4/E20 vilket gor
att paverkan fran buller och luftfororeningar blir svéra att hantera. Det bedoms
dérfor inte som rimligt att anldgga skola utanfor strandskyddat omrdde inom
planomradet.

Figur 12. Alternativa lagen for skolgard inom planomradet.

Alternativ 3 — Bygga ut befintliga skolor

Se avsnitt 0 ovan. En utbyggnad av befintliga skolor 1 ndromrédet bedoms inte
som mojlig eller rimlig att genomfora.

Alternativ 4 —- Omradet norr om planomradet

En 6versyn av utbyggnadsmojligheterna 1 Varby enligt granskningsforslaget av
Huddinge kommuns nya oversiktsplan visar att det 4r sm& mojligheter att anldgga
en ny skola med en skolgard pa 13 800 m? inom Véarbyomradet. Oversiktsplanen
foreslér fortitning av redan bebyggda omraden samtidigt som stora delar av
Vérby bestar av natur- och parkomraden som ska bevaras. Norr om Varby udde
aterfinns dven stora fornldmningsomraden som helt undantas fran exploatering.
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Inom Vérby dr Véarby udde det omrdde som har stora exploateringsmojligheter
och dir storre anlaggningar, som en ny skola med skolgérd kan inrymmas.

Kommunen har dven utrett fragan grundligt separat, se bilaga 1. Utredningen visar
att det inte dr mdjligt att anldgga ny skola inom rimligt avstand fran Véarby udde.
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Figur 13. Utsnitt ur 6versiktsplan, dar befintliga skolor dr utmarkta med S. Omraden lampliga for

fortatning i olika nyanser av rott.
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Sammanfattande bedomning

Inget av ovan redovisade alternativ bedoms som mdgjliga eller rimliga att
genomfora, varfor kommunen har valt att g vidare med det forslag som redovisas
1 avsnitt 0 ovan.

Slutsats

Skolan och foreslagen utformning av skolgarden medfor inte att livsvillkoren for
vixt- och djurarter pé platsen visentligt fordndras. Delar av omrddet behdver dock
inhdgnas for att skapa en séker miljo for skolans yngre elever, vilket kraver ett
undantag fran strandskyddsbestimmelserna. Skolan och skolgarden utgor i detta
fall och med sérskilt beaktande av att nirmare 2000 nya lagenheter tillkommer, ett
angeldget samhillsintresse som viger tyngre dn de begrdnsade viarden inom
strandskyddat omrade som péaverkas. En skola pa platsen bedoms ocksé ge
langsiktiga fordelar for samhallsutvecklingen. Genomford utredning visar att det
saknas forutsattningar att anldgga skolan utanfor det strandskyddade omradet. Det
foreligger dirmed forutséttningar i enlighet med 4 kap. 17 § PBL och 7 kap. 18 ¢
§ punkt 5 MB att upphéva strandskyddet for att anldgga skolgarden inom
foreslagen detaljplan. For vissa delar av skolgarden &r dven 7 kap. 18 ¢ §
punkterna 1 och 2 tillimpliga.



