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Sammanfattning

Planens huvuddrag

Detaljplanen mojliggor bebyggelse med en blandning av olika anvéandningar, en
hog arkitektonisk och gestaltningsmassig kvalitet samt ett utforande som bidrar
till att bebyggelsen verkar bullerddmpande mot omgivningen. Detaljplanen ar
anpassad efter utgangspunkter som foljer av planprogrammet for
Flemingsbergsdalen.

Detaljplanen ger forutsattningar for en blandning av anvandningar. De
huvudsakliga andamal som mojliggors ar verksamheter, kontor, kultur- och
idrottsanlaggningar, skola for gymnasium eller hogre utbildning och parkering.

Centralt for detaljplanen &r att mojliggora bebyggelse for teater- och
kulturverksamhet i lokaler som bland annat ska inrymma ateljéer, verkstader,
kontor, repetitionssalar, arkiv och forrad.

Behov av miljobedomning

Det beddms att ett genomforande av detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan. For uppréttande av detaljplanen behover darfor inte en strategisk
miljébeddmning goras.

Genomfoérande

Planarbetet sker med standardforfarande enligt plan-och bygglagen SFS 2010:900
i dess lydelse efter 2 januari 2015. Detaljplanen ar uppdelad med olika
genomfdrandetid. For omraden med beteckningen ax &r genomférandetiden 5 ar
och bérjar den dag detaljplanen vinner laga kraft. For omrade med beteckningen
az &r genomforandetiden 5 ar och baérjar 3 ar efter den dag detaljplanen vinner laga
kraft. Ett genomforandeavtal ska uppréttas mellan kommunen och exploatéren
och godkannas av kommunfullméktige i samband med att detaljplanen antas.
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Detaljplan

Planens syfte

Detaljplanens syfte &r att mojliggora bebyggelse i den nordostra delen av
Flemingsbergsdalen. Detaljplanen syftar &ven till att medge en blandning av olika
anvandningar, en hog arkitektonisk och gestaltningsmassig kvalitet samt ett
utférande som bidrar till att bebyggelsen verkar bullerddmpande mot
omgivningen.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoforhallanden och markférhallanden
Planomradet ligger vid Elektronvéagen och Jonvégen i Flemingsberg. Planomradet
ar cirka 10 000 kvadratmeter och berdr fastigheten Regulatorn 1 som idag 4gs av
Fabege AB:s koncernbolag samt fastigheten Viséttra 1:1 som dgs av Huddinge
kommun.

Omgivningen utgdrs av industri- och verksamhetsomradet i Flemingsberg.

Orienteringsbild. Planomradet ar schematiskt markerat med svart streckad linje
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Planforslagets forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Planbestammelser

Anviindningsbestimmelser

Detaljplanen tillater flera olika anvandningar vilket skapar en flexibilitet och kan
generera en funktionsblandning i omradet. De anvandningslag som medges ar alla
av begransad omgivningspaverkan och bedéms méjliga att kombinera.
Detaljplanen styr inte att anvandningslagen maste kombineras utan 6ppnar upp
mojligheten for det. Nagra anvandningar har preciserats for att sortera bort
anvandningslag som vanligtvis ingar inom anvandningen men som bedémts
olampliga utifran forutséttningar pa platsen.

Z; — Verksamheter med begrénsad omgivningspdverkan, ej handel med
skrymmande varor

Verksamheter tillater en bred anvandning. Anvandningen innehaller olika typer av
ytkravande verksamheter som har begransad omgivningspaverkan. Det innebér att
verksamheter som i begransad utstrackning avger lukt, ljud, ljus, buller eller andra
typer av storningar kan lokaliseras har. Exempelvis ingar lokaler for
serviceverksamheter, tillverkning, lager och verkstader. | anvandningen ingar
aven komplement till verksamheten, sa som parkering och kontor. Da det inte har
genomfarts nagon utredning, varuforsorjningsplan eller motsvarande som styrker
att det finns skél av betydande vikt sa medges inte handel med skrymmande varor
i omradet.

K — Kontor

I anvandningen ingar kontor och tjansteverksamhet med liten eller ingen
varuhantering. Verksamheten ska inte medfora storning av betydelse for
omgivningen. | anvandningen ingar komplement sa som konferenslokaler och de
personalutrymmen som behdvs.

Ri1 - Kulturell bes6ksanldggning, Idrotts- och sportanléggning

Anvandningen besdksanldggningar ar preciserad till kulturell beséksanlaggning
och idrotts- och sportanlaggning. Besoksanlaggningar ar avsett att tillampas for
verksamheter som riktar sig till besokare. | anvandningen ingar aven sadant som
kan ses som komplement till besoksanlaggningen. Det kan till exempel vara
mindre butiker, restauranger, servicehus, verkstéder, garage eller parkering.

S1— Gymnasium, Hégre utbildning

Anvandningen skola ar preciserad till gymnasium och hdgre utbildning.
Anvandningen ar avsedd att tillampas for skolor och andra undervisnings- och
forskningsverksamheter. | anvandningen ingar skolor utan behov av friyta sa som
gymnasieskola, hogskola, universitet och 6vrig vuxenutbildning. I anvandningen
ingar aven sadant som hor till skolverksamheten, till exempel matsal,
forskningslokaler, bibliotek, personalkontor, skolgard och parkering.
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P; — Parkeringshus, Parkeringsgarage

Anvandningen parkering ar preciserad till parkeringshus och parkeringsgarage.
Anvandningen &r avsett att tillampas for sjalvstandiga parkeringsanldggningar.
Det kan till exempel vara parkeringshus eller parkeringsgarage for bilar eller
storre cykelparkeringar. Aven de utrymmen som behovs for anldggningens skotsel
och till anvéndningen knuten verksamhet rédknas hit. Med sjalvstdndig menas att
parkeringen inte behdver utgora ett direkt komplement till ndgon annan
anvandning, utan att en fastighet aven &r mojlig att avstyckas enbart for
parkeringsandamal.

Egenskapsbestémmelser

Inom anvandningsomradet for Z1, R1, S1, K och P1 finns ett antal olika
egenskapsomraden. Bebyggelse medges inom alla egenskapsomraden férutom dar
det ar angivet prickad mark (mark som inte far forses med byggnad). Denna mark
ar avsedd som forgardsmark dar dagvattenhantering, véxtlighet och planteringar
samt in- och utfart ar tankt att anordnas. Inom egenskapsomraden dar bebyggelse
medges regleras en rad olika planbestimmelser som bland annat styr
bebyggelsens omfattning, placering och utformning. Nedan foljer dessa
bestdimmelser och en forklaring till vad de syftar till att reglera. Forklaring och
syfte med ovriga planbestdammelser redogdrs for senare i planbeskrivningen inom
respektive temaavsnitt som berors av de bestammelserna.

Bebyggandets omfattning

Inom anvandningsomradet for Z1, R1, S1, K och P1 medges olika hojdnivaer inom
de olika egenskapsomradena. Avsikten ar att méjliggora en relativt hog
bebyggelse men i varierande bebyggelsehojder for respektive egenskapsomrade.
Bebyggelsen regleras i varierande hogsta nockhdjd fran + 60,0 meter dver angivet
nollplan till + 79,0 meter Gver angivet nollplan. Detta motsvarar ungefér 30 till 50
meter 6ver befintlig markniva. Tillaten byggnadsarea avgransas utifran arean for
egenskapsomradena vilket uppgar till ungefar 7000 kvadratmeter totalt. For att
sakerstdlla att bara en viss andel av omradet tillats anvéandas for
parkeringsandamal regleras aven att storsta tillatna bruttoarea for
parkeringsandamal inom planomradet ar 8000 kvadratmeter.

Placering
[Dér inget anges ska byggnadens fasad placeras hogst 3,0 meter fran grans for
egenskapsomradet]
Bestammelsen syftar till att sakerstalla att bebyggelsen uppfors med tathet mot
framtida planerade gator och kvarter i omgivningen.

Utformning (inom angivna delar av planomrddet)
[f1 - Fasad ovan sockelvaning ska utformas med utkragande byggnadsdel
(fasaddekoration, bursprak, balkong eller liknande som skapar
reliefverkan/djupverkan). Utkragande byggnadsdel far endast utforas ovan
sockelvaning med en fri hojd pa minst 4,0 meter ovan intilliggande markniva]
Bestdmmelsen syftar till att sakerstalla den fasaddekoration som &r avsedd som
fasadmaterial pa delar av bebyggelsen. Bestammelsen tydliggor ocksa att
sockelvaning ska ha en fri hojd och inte far forses med denna dekoration eftersom
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bottenvaning ska utformas pa ett annat sétt med entréer som moter gaturummet
samt att gatuunderhall kan tankas krava en viss fri hojd.

[f2 - Huvudentré mot soder ska utformas med indrag pa minst 2,5 meter fran
byggnadens ovriga fasadliv och en forhojd sockelvaning som markeras med ett
sarskiljande uttryck i férhallande till ovanliggande vaningsplan]
Bestammelsen syftar till att sékerstalla gestaltningsidén for inskjuten huvudentreé i
sOder.

[f2 - Sockelvaning mot soder ska i huvudsak vara uppford i transparent
material]
Bestammelsen syftar till att sékerstélla att utformningen av bottenvaningarna mot
sOder till stor del utfors i material som skapar en transparens och moéjliggér utbyte
och aktivitet mellan byggnaden och gaturummet. Det handlar framst om att en
stor del av bebyggelsens fasad ér forsedd med uppglasade entréer och
fonsterpartier.

[fs - Tak ska anordnas med ytor for dagvattenhantering med en sammanlagd

fordrojningsvolym pa minst 5 kubikmeter. Minst 20 % av takytan ska utforas

med sedum eller annan vaxtbekladnad]

[fs - Tak ska anordnas med ytor for dagvattenhantering med en sammanlagd

fordrojningsvolym pa minst 10 kubikmeter. Minst 30 % av takytan ska utforas

med sedum eller annan vaxtbekl&adnad]
Bestammelserna f4 och fs syftar till att sékerstélla dagvattenhantering enligt
mangd och utformning som bedomts nodvandigt for egenskapsomradet utifran de
atgardsforslag som redovisas i den dagvattenutredning som Structor (2020) tagit
fram som underlag till detaljplanen. Bestammelserna anger hur tak inom
egenskapsomraden ska anordnas genom fordrojningsvolym i kubik samt att
angiven procentuell del ska utforas i sedum eller annan vaxtbekladnad da det
utgodr en del i gestaltningsidén for den planerade bebyggelsen. Vegetationen kan
aven ge ett inslag av ett levande material som skiftar i farg och form vilket ar
viktigt i den tita bebyggelsestrukturen som planeras i omradet.

[fs - Ovre vaningsplan som vetter sdderut, fran en hojd om +50,0 meter Gver
angivet nollplan, ska forses med indrag pa minst 2,0 meter fran byggnadens
ovriga fasadliv]
Bestdmmelsen fortydligar hur indrag ska utféras i byggnadsdelar som vetter
soderut for att bryta upp byggnadsvolymen. Matt anges till indrag om minst 2,0
meter fran byggnadens évriga fasadliv, planbestammelsen hindrar med andra ord
inte att ett storre indrag utfors i bebyggelsens volym.

Utformning (fér hela planomrddet)
[Lastkaj och parkeringsanldaggning med tillhgrande utrymme for angérande
fordon ska utformas tydligt avskdrmad och som en integrerad del inom
byggnaden]
Bestdmmelsen syftar till att sékerstélla att parkeringsanlaggning och lastkajer
utformas som en integrerad I6sning inom huvudbyggnaden och inte som
konstruktion utanfor byggnaden eller i form av 6ppen markparkering.
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[Elnatstation med tillhdrande elledningar far anlaggas som en integrerad del av
byggnaden under forutséttning att anldggningens huvudsakliga funktion &r
forsorjning av den aktuella byggnaden]
Bestdmmelsen syftar till att fortydliga att elanldggningar som forsorjer byggnaden
medges om de &r utformade som en integrerad byggnadsdel inom
huvudbyggnaden.

[Bebyggelsens dvre vaningsplan, fran en hojd om +50,0 meter 6ver angivet
nollplan, ska utformas med volymforskjutningar/indrag i djupled vilket tydligt
delar upp bebyggelsen i olika enheter]
Bestammelsen syftar till att reglera att bebyggelsens volym ska brytas upp sa att
upplevelsen av storskalighet minskar.

[Utkragande byggnadsdel (fasaddekoration, bursprak, balkong eller liknande)
som ligger i grans for egenskapsomradet far kraga ut max 0,5 meter fran fasad
med en fri hojd for sockelvaning pa minst 4,0 meter ovan intilliggande
markniva]

Bestammelsen syftar till att sékerstalla att utanpaliggande profil pa fasad,
bursprak, balkong eller liknande kan anordnas om byggnadsdelen kragar ut max
0,5 meter utanfor grans for egenskapsomradet. Fri hojd pa minst 4,0 meter ovan
intilliggande markniva anges med hénsyn till att den intimare bearbetningen i
utformningen av bottenvaningen bedéms kravas mot gaturummet samt att
gatuunderhall kan tankas krava en viss fri hojd.

[Bebyggelsens nockhojd far inte understiga +50,0 meter 6ver angivet nollplan]
Bestammelsen syftar till att sakerstalla att bebyggelsen uppférs om minst +50,0
meter dver angivet nollplan vilket motsvarar ungefar 20 meter éver befintlig
markniva. For att bebyggelsen ska uppratthalla en nagorlunda god
bullerdampande funktion mot framtida planerade bostader séder om planomradet
ar bedémningen att bebyggelsen behdver uppforas i en lagsta nockhdéjd om 20
meter.
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Bebyggelse

Befintlig bebyggelse

Det aktuella planomradet ligger inom industri- och verksamhetsomradet i
Flemingsberg. Omradet ligger i en dalgang, Flemingsbergsdalen. | éster gransar
vatmarken i Flemingsberg, en bit sdderut angransar bostadsomradet Viséattra och i
nordvast angransar bostadsomradet Grantorp. Den dvergripande karaktaren hos
bebyggelsen i omgivningen &r att det bestar av en relativt storskalig och
ytkravande industri- och verksamhetsbebyggelse.

Narmast planomradet, pa fastighet Regulatorn 1, finns verksamhetsbebyggelse
som ar uppford i tva till sex vaningar, i huvudsak med tegelfasad. Se vidare om
bebyggelsen under avsnittet Kulturmiljovarden. Strax norr om planomradet finns
en transformatorstation med nagra enklare byggnadskonstruktioner i en vaning.
Oster om planomradet, ldngs Jonvagen, finns verksamhetsbebyggelse som ar
uppford i en till tva vaningar med platfasad. Inom planomradet finns ingen
bebyggelse.

Del av verksamhetsbebyggelse pa fastighet Regulatorn 1 som vetter narmast mot planomradet.
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Visionen fér Flemingsbergsdalen

| planprogrammets illustrationer redovisas bebyggelse inom nu aktuellt omrade i
en placering och uttryck som skiljer sig en aning mot det planférslag som nu ar
aktuellt. Planprogrammets illustrationer representerar visionen for den planerade
stadsutvecklingen i omradet, en vision som sedan konkretiseras i efterféljande
detaljplaner. | detaljplanarbetet hanteras ett mer lokalt och avgransat omrade och
nya avvagningar kan kravas utifran de specifika planeringsférutsattningar och
behov som finns pa platsen.

Gentemot detaljerade illustrationer i planprogrammet finns det avvikelser
gentemot nu aktuellt planforslag, framst vad géller placering och hojd pa den
planerade bebyggelsen. Placeringen som nu foreslas beror framst pa ett behov av
att halla skyddsavstand mot jarnvagen och att mojliggora tillrackligt utrymme for
en planerad framtida gata norr om planomradet. Utformning och placering av
bebyggelsen har dértill anpassats i planforslaget i ett utférande som ar fordelaktigt
ur bullerhanseende for framtida planering av bostader séder om planomradet.

Planomradet ar schematiskt inringat med streckad vit cirkel.
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Utbyggnadsetapper - planprogrammet och detaljplanen

Den planerade bebyggelsen ar anpassad bade mot radande forutséttningar pa
platsen, vilket nedan bendmns som skede 1, samt den framtida planerade
stadsutvecklingen som foljer av planprogrammet fér Flemingsbergsdalen, vilket
nedan benamns som skede 2. Daremellan finns ocksa en period da delar av
omgivningen har utvecklats och forandrats men dar andra delar kvarstar som de &r
idag eller bara berdrs av mindre férandringar. | realiteten kommer det ske en
succesiv stadsutveckling dar dagens industri- och verksamhetsomrade allt
eftersom omvandlas till den stadsmiljé som &r tankt genom visionen i
planprogrammet for Flemingsbergsdalen. | planprogrammet finns en dverskadlig
etappindelning for bebyggelseutvecklingen dar nu aktuellt planomrade ingar inom
etapp 4. Den planerade bebyggelsen inom planforslaget ingar dock numera
snarare inom etapp 1 och mojligen etapp 2 for de Gstra delarna av planomradet.
Vad géller planomradets narmsta omgivning i 6vrigt sa ar detta avsett att
omvandlas utefter planprogrammets intentioner langre fram i tiden.

N ETAPP1
N ETAPP 2
N ETAPP 3
N ETAPP 4
| ETAPP S
ETAPP 6

Princip for utbyggnadsetapper fran planprogrammet for Flemingsbergsdalen.
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En succesiv stadsutveckling i omgivningen

Detaljplanen mojliggor bebyggelse for verksamheter som bland annat ska
inrymma ateljéer, verkstader, kontor, repetitionssalar, arkiv och forrad for teater-
och kulturverksamhet. Planforslaget medger dven att tva-tre vaningar kan byggas
ovanpa den tankta byggnaden for teater- och kulturverksamheten, dessa
vaningsplan ar initialt tankt att inrymma kontor. Denna del av bebyggelsen kallas
nedan Hus A. Utover detta mojliggor detaljplanen bebyggelse som inte ar lika
fastlagt i dess tankta innehall och programmering. Inriktningen ar dock att 6vrig
bebyggelse ska innehalla idrottsfunktioner sa som sporthallar for racketsport,
basket eller motsvarande, skola i form av gymnasial utbildning, hogskola eller
annan hogre utbildning, parkeringshus eller parkeringsgarage samt kontor. Denna
del av bebyggelsen kallas nedan Hus B. For den del av Hus B som ligger l&angst i
oster anges en genomforandetid som pabdrjas senare eftersom bebyggelsen ar
tankt att uppforas efter det att kraftledningen som angrénsar i denna del av
planomradet ar markforlagd.

O Férsta utbyggnadsomradet [ | Befintlig trafikkoppling

&
. Andra utbyggnadsomradet  [[7] Trafikkoppling som anordnas till férsta utbyggnadse
e Etapp 3 planprogram ] Planerad framtida trafikkoppling
Etapp 4 planprogram

O Etapp 6 planprogram

Ilustration som redovisar en succesiv stadsutveckling i omgivningen. Planforslaget ingdr i en
forsta etapp (blatt och gront) av en férandring i linje med planprogrammet for
Flemingsbergsdalen. Den narmsta omgivningen i évrigt ar i huvudsak avsedd att omvandlas
langre fram i tiden.
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Skedesindelning

| skede 1 utgor bebyggelsen en utdkning av industri- och verksamhetsomradet.
Bebyggelsens anvandning, volym och skala ar andamalsenlig med hansyn till
omgivande befintlig bebyggelse. Bebyggelsen &r placerad pa parkeringen och
slanten i den norra utkanten av industri- och verksamhetsomradet men
representerar samtidigt en identitetsskapande entré mot jarnvagen och
Huddingevagen for den stadsutveckling som &r planerad for framtiden.
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Situationsplan skede 1 (rddande forutsattningar pa platsen) Illustration: Strategisk Arkitektur

| skede 2 utgdr bebyggelsen en integrerad del av den nya stadsplanestruktur med
omgivande kvarter, gator, parker mm som stakats ut genom planprogrammet for
Flemingsbergsdalen. Bebyggelsens utformning ar anpassad for att dess
anvandning, volym och skala @ven ar andamalsenlig i detta skede da det finns en
hogre grad av stadsméssighet med gaturum som fylls med liv och rérelse av de
nya bostadskvarteren intill. Bebyggelsen blir an mer viktig som en robust volym
med bullerddmpande effekt for omkringliggande bostadskvarter.

\
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Situationsplan skede 2 (planerad stadsutveckling utifran visionen i planprogramm
Flemingsbergsdalen) Illlustration: Strategisk Arkitektur

ELEKTRONVAGEN
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Gestaltning

| processen for att hitta en gestaltning som bedoms lamplig pa platsen har
stadsbyggnadsprinciper som finns angivna i planprogrammet for
Flemingsbergsdalen varit vagledande. Dessa principer har tolkats och omformats
med hansyn till platsens forutsattningar i vad som i planarbetet kallas
gemensamma spelregler. De gemensamma spelreglerna har sedan fungerat som
utgangspunkt vid framtagandet av detaljplanens gestaltningsprogram som
konkretiserar de intentioner som finns for den planerade bebyggelsen.
Bebyggelsen som planférslaget medger ar en relativt storskalig volym i robust
karaktar. Genom volym och uttryck ska bebyggelsen markera entrén till
Flemingsbergsdalen sett fran Huddingevagen, jarnvagen samt den planerade
tvarforbindelsen Sédertdrn och den ska verka bullerddmpande mot framtida
bostadskvarter soder om planomradet.

Vy fréan nordost

Vy fran sydvast

Principen for hanteringen av bebyggelsens storskaliga volym sker genom indrag och
volymforskjutningar. Illustration: Strategisk Arkitektur
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Detaljplanen har utformats for att mojliggora bebyggelse i hog arkitektonisk och
gestaltningsmassig kvalitet. | och med att detaljplanen mdjliggor en stor
byggnadsvolym &r det viktigt att bryta ner denna for att skapa dynamik och
intressanta rumsbildningar langs gaturummet och motverka upplevelsen av
storskalighet. Bebyggelsen ar tankt att bearbetas pa olika satt i motet med
omgivningen. Genom volymforskjutningar samt olika vaningshéjder och indrag i
byggnadsdelarna skapas ett variationsrikt formuttryck och upplevelsen av
storskalighet och enformighet motverkas.
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Fasad mot véster Fasad mot &ster

Bebyggelsen avses utformas med férskjutningar, indrag och formuttryck som kan motverka
upplevelsen av storskalighet. Fasader: Strategisk Arkitektur

Fasader bearbetas med materialval och sma volymforskjutningar for att ge ett
intressant formuttryck pa avstand. Mot den manskliga skalan i gaturummet
utformas bottenvaningar med en intimare bearbetning och detaljering. For att
aktivera gaturummet och skapa dverblickbarhet ska fasaden i bottenvaningen ges
en hogre grad av transparens med flera entréer och uppglasade partier.
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| det gestaltningsprogram som har tagits fram som underlag for detaljplanen
konkretiseras de intentioner som finns for den planerade bebyggelsen.
Detaljplanen reglerar dven ett antal bestdammelser som styr bebyggelsens
utformning.

Landskapsbild/stadsbild
Detaljplanen innebar att ny bebyggelse tillkommer pa platsen vilket darmed
kommer forandra dagens landskaps- och stadsbild. Detaljplanen &r en forsta del av
forandringen av programomradet Flemingsbergsdalen, fran ett storskaligt
verksamhetsomrade till en tatbebyggd stad med blandade funktioner. Den
planerade bebyggelsen bedéms inte ha nagon negativ inverkan pa omradets
orienterbarhet eller 6verblickbarhet, &ven om bebyggelsen i sig kan upplevas som
storskalig.
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Planforslagets bebyggelsevolym i vitt fran den nordostra delen av Flemingsbergsdalen sett fran
norr (jarnvéagen och Huddingevégen). Illustration: Strategisk Arkitektur

Pa grund av bebyggelsens synliga placering i Flemingsbergsdalens norddstra hérn
mot jarnvagen och Huddingevagen samt dess langa fasad foreslas en uppbruten
volym i varierande hojd. Hojderna varierar med nagot hogre hojder i dst, da det ar
denna del som kommer vara mest synlig fran jarnvagen och Huddingevagen
norrifran. Husets hojder 6verskrider dock inte bakomliggande planerad
bostadsbebyggelse, vilket skapar en dynamik och ett djup i upplevelsen av entrén
till nya Flemingsbergsdalen. Mot vést trappar hojderna ner for att battre moéta
gaende och cyklister samt genom den lagre skalan skapa utblickar for planerade
bostader bakom huset.

Ljusférhdllanden

Inom planomradet planeras det inte for bostader vilka staller hogre krav pa
dagsljus. Dock bor rum dar ménniskor vistas mer an tillfalligt utformas och
orienteras sa att god tillgang till direkt dagsljus & majlig, om detta inte ar orimligt
med hansyn till rummets avsedda anvéndning.

Samradshandling, Detaljplan for del av Regulatorn 1 m.fl. 17 (51)



Ett exempel pa utrymmen dar manniskor vistas mer an tillfalligt kan vara
klassrum i skolor. Exempelvis kan kontor och klassrum med férdel placeras med
fonsterpartier at soder medan verkstader och repetitionslokaler kan vara mer
lampligt att placera at norr dar fasaden ar mer sluten.

Da planomradet ar belaget norr om framtida bebyggelsetapper inom
Flemingsbergsdalen &r risken for skuggverkan pa planerad bostadsbebyggelse
soderut lag. Den planerade bebyggelsens langd kan ocksa fungera som
avskarmning som kan skydda den framtida bostadsbebyggelsen mot nordliga
vindar.

|___________I

. |
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Planforslagets bebyggelsevolym i gront fran den nordéstra delen av Flemingshergsdalen sett fran
norr (jarnvagen och Huddingevagen). Langdsektion: Strategisk Arkitektur

Bebyggelsen planeras utformas med plant tak och forvantas inte skuggas av
framtida bostadsbebyggelse soder om planomradet. Darmed finns forutsattningar
for att placera solfangare och/eller solceller pa den del av taken som inte behdver
vara gront for dagvattenhanteringen eller planeras bli takterrass for vistelse.

Tillgdnglighet

Planerad bebyggelse ska ha tillgangliga entréer och utformas med tillgéangliga
inomhusmiljoer. Bebyggelsen ska fungera utifran nuvarande situation da
bebyggelsen tillkommer i befintligt verksamhetsomrade (skede 1) och dels i
framtiden da det blir en del av stadsmiljén i Flemingsbergsdalen (skede 2). Detta
innebar att bebyggelsen inom planomradet maste kunna anpassa sig till saval
befintliga marknivaer samt till en mojlig forandring av omkringliggande
marknivaer till skede 2. Férandringen av marknivaerna forvantas i nulaget framst
ske pa byggnadens sodra sida.

| skede 1 ligger befintlig markniva lagre i sydvast och sydost. For att fa till en
tillganglig huvudentré l6ses detta med tillganglig ramp i sydvast. Ett antal ramper
ldngs byggnadens sodra fasad mojliggor tillganglighet till Gvriga entréer. Detta
sker utanfor planomradet, men pa samma fastighet, Regulatorn 1.

| skede 2 planeras omkringliggande allménna gator att byggas ut vilket innebdr att
marknivan hojs i soder och ramper kan tas bort da entréerna blir tillgangliga direkt
fran gatan. Lutning pa gatan soder om planomradet beraknas inte 6verstiga 5%.
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Offentlig- och kommersiell service

I omgivningen finns industrilokaler med olika typer av verksamheter. S6der om
planomradet langs Regulatorvagen finns en grundskola (internationella engelska
skolan) och ett yrkesgymnasium. | Flemingsbergs stationsbyggnad finns ett par
mindre butiker och restauranger. Vid Ebba Baats torg intill stationen finns nagra
matbutiker och en sporthall.

Detaljplaneforslaget medger anvandningar som mojliggor att offentlig- och
kommersiell service skulle kunna etablera sig pa platsen vilket bedoms vara
positivt da det kan generera mer liv och rorelse i denna del av omradet.

Planomradet

.
-
-
-
-
.

2

Internationella éngélska skolan

) > ,(,, 'S8 .—-“') e

Funktioner i omgivningen. Brunt omrade = Industri, verksamheter mm, Gult omrade
= Bostéder, R6tt omrade = handel, service mm. Rad cirkel = gymnasieskola, orange
cirkel = grundskola, lila cirkel = torg.

Arbetsplatser

Projektet bidrar med verksamheter som pa ett viktigt satt medverkar till den
levande stad med varierande funktioner som kommunen vill verka for i
Flemingsbergsdalen. Projektet férvéantas innebdéra cirka 50 fasta arbetstillfallen for
teater- och kulturverksamheten och dven oka antalet besokare till omradet.

Barn- och ungdomsperspektivet

En barnkonsekvensanalys (BKA) har gjorts som del i planprogrammet for
Flemingsbergsdalen. BKA:n for planprogrammet har tagits fram av WSP och
visar pa att det finns goda forutsattningar att utveckla omradet till att bli tryggare,
sékrare och mer barnvénligt jamfort med idag.
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Omradet kan komma att upplevas som storskaligt, tomt och 6de pa kvéllar och
helger da en stor del av omradet planeras for kontor. Det ar darfor viktigt att
sakerstalla trygga och upplysta kopplingar till och fran malpunkter for barn och
unga.

Projektet bedoms framst ha paverkan pa barn- och ungdomar genom att de nyttjar
gang- och cykelvagar i omradet till och fran skolan samt att féreslagen
anvandning med idrottslokaler i framtiden kan bli en malpunkt for barn- och unga.
Teater- och kulturverksamheten kan i viss man ocksa tankas fungera som en ny
malpunkt/motesplats for barn och unga i olika aldrar.

Projektet ska sakerstélla att det finns god tillganglighet och en miljo i 6vrigt som
tar hansyn till barn- och ungdomar under byggskedet och efter genomférandet.
Sweco (2020) har angett ett par forslag till mojliga atgarder sa som forbattrad
belysning, trafiksékerhetshoéjande atgarder i korsningspunkter, att vistelseytor
sékerstills i omradet och att barn- och unga bor involveras i byggskedet. Atgarder
ska utredas vidare for att ta hansyn till hur stadsmiljén och planerad bebyggelse
kan anpassas utefter barnperspektivet. Det ska &ven utredas vidare hur/nar barn-
och unga kan engageras och ges mojlighet att bidra med synpunkter under
byggskedet.

Pa lang sikt finns ambitionen att stadsdelen ska utvecklas sa att det finns betydligt
béttre anpassade stadsmiljoer for barn och ungdomar genom visionen for
Flemingsbergsdalen.

Social héllbarhet

Inom ramen for planprogrammet for Flemingsbergsdalen har ett
hallbarhetsprogram tagits fram. For att integrera hallbarhetsfragor som
identifierats i arbetet med planprogrammet vidare i denna detaljplan ska en
handlingsplan for hallbarhet tas fram. Handlingsplanen som féljs upp lépande
under detaljplanearbetet beskriver aktiviteter och ansvar. Handlingsplanen ska
utgora en del i kommande genomférandeavtal och vissa aktiviteter ska foljas upp i
kommande genomfdérandeskede.

Inom detaljplaneomradet &r mojligheterna att tillskapa vistelse- och
rekreationsvarden, sasom torg, strak och parkmark begransade. Daremot kan
exempelvis idrotts- och kulturverksamheter som mdjliggérs med anledning av
planforslaget bidra med sociala varden. Verksamheterna kan bidra till att det
tillskapas en malpunkt och maétesplats i omradet som kan bidra till att allt fler
manniskor i olika aldrar ror sig i omradet under en storre del av dygnets timmar,
vilket i sin tur kan bidra till en 6kad sékerhet och trygghet.

Exempel pa aktiviteter som tas upp i handlingsplanen vilka har baring pa fragor
rérande social hallbarhet &r dels att utreda mojligheten till att integrera lokal
arbetskraft och dels arbeta med tillfalliga atgarder for att pa olika sétt gora ytor
omkring planomradet mer attraktiva.
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Kulturmiljévérden

I samband med programarbetet har en kulturmiljéanalys tagits fram av White
(2020). I kulturmiljéanalysen beskrivs omgivningens kulturhistoriska vérden och
karaktarsdrag samt hur dessa kan paverkas med anledning av de forandringar som
planeras i stadsdelen.

Bebyggelsen strax soder om planomradet var den forsta industribebyggelsen i
omradet i form av Billmans Regulator ABs fabrik som stod fardig 1963. |
kulturmiljéanalysen konstateras det att Flemingsbergsdalen halls samman av
tydliga siktlinjer bade inom och genom omradet trots barriarer och hojdskillnader.
Siktlinjerna skapar en visuell kontakt mellan Viséttra och Grantorp samt
Flemingsbergs gard. Industribyggnaden séder om planomradet (Billman
Regulator AB) &r enligt kulturmiljéanalysen ett landmarke som bidrar till att
forstarka orienterbarheten. Kontorsbyggnaden med dess lagdel bedoms aven vara
sarskilt vardefull.

Kontorsbyggnaden pa fastighet Regulatorn 1 bedéms vara av kulturhistoriskt varde.

I kulturmiljéanalysen ges ett antal rekommendationer infor fortsatt forandring i
omgivningen. Planomradet berdrs inte av nagra specifika rekommendationer och
ligger i huvudsak inom ett omrade som ar okansligt for hog bebyggelse, i norddst
gransar det dock till omrade som bedomts kansligt for hog bebyggelse. Det
framgar i kulturmiljoanalysen att det vasentliga &r att siktlinjer och visuella
kopplingar inom de kansliga omradena beaktas, hog bebyggelse behdver inte
nodvandigtvis uteslutas inom dessa omraden. Bedomningen &r att foreslagen
bebyggelse i detaljplanen inte paverkar kulturmiljovarden negativt.
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Fornlémningar
Det finns idag inga kanda fornlamningar inom eller i anslutning till planomradet.
Tidigare har en hog med beteckningen L2016:250 funnits pa naturmark i den

centrala delen av planomradet, men denna ska vara helt undersokt och borttagen
enligt inventering gjord 1981.
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Karta 6ver den borttagna fornlamningen L2016:250, Planomradet markerat med vit streckad
linje och fastighetsgranser med gul heldragen linje. Kartutdrag fran RAA Fornsok.

Med anledning av arbetet med planprogrammet for Flemingsbergsdalen tas en
arkeologisk utredning fram. Det har bedomts att denna ska koncentrera sig pa den
oexploaterade skogsmarken pa sluttningen mot Visattra i sodra delen av
programomradet och inte pa verksamhetsomradet i dalen, dar planomradet ar
belaget, da omradet redan &r sa pass exploaterat och hardgjort.

Om en okand fornlamning patraffas under arbetets gang ska arbetet i enlighet med
2 kap. 10 § i kulturmiljolagen omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska
omedelbart anméla forhallandet hos Lansstyrelsen.

Gator och trafik

Gatustruktur

Idag ansluts planomradet fran Jonvéagen och Elektronvégen. Norr om planomradet
och jarnvagen ligger vag 226, Huddingevagen, som ingar i det regionala vagnétet.
Det finns en gang- och cykeltunnel, Vardkasetunneln, nordvast om planomradet.
Fran Flemingsbergs centrum nar gangtrafikanter och cyklister planomradet via
Vardkasetunneln. Fran Flemingsbergs pendeltagstation nas planomradet utmed
gang- och cykelvagar via Vardkasetunneln eller genom att anvanda gang- och
cykelvagen utmed Regulatorvégen.

Den framtida gatustrukturen planeras att férandras i linje med intentionerna i
planprogrammet for Flemingsbergsdalen. Exempelvis planeras en ny gata i
framtiden norr om planomradet. Gatan ar tankt att ansluta till den nya bro som
planeras 6ver Huddingevagen som da blir en forlangning av Flemingsbergsleden.
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Auvsikten &r att det dven ska finnas en gang- och cykelvag utmed den nya gatan
som sedan ansluter till det regionala cykelstraket som fortsatter mot
Flemingsbergsskogen. I framtiden (skede 2) ar det tankt att leveranser till
planomradet i huvudsak sker fran denna gata norr om planerad bebyggelse.

| skede 2 planeras dven for en kvartersgata soder om planomradet. Det &r inte
bestamt exakt vilket innehall gatan ska ha men den ar tankt att utformas med hoga
vistelsevarden och utformas for att i forsta hand prioritera gang- och cykeltrafik.

Gadng- och cykeltrafik

Gangtrafikanter nar planomradet fran Flemingsbergs station via Regulatorvéagen
och Elektronvagen. Gangbanor finns pa bada sidor av Elektronvagen som &r
utpekad i Huddinge kommuns gangplan som del i det 6vergripande gangnatet. Det
finns dven en gang- och cykelbana utmed Regulatorvagen som ansluter till
gangbanorna pa Elektronvagen.
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Kartbild 6ver det 6vergripande gatunatet och hallplatser for kollektivtrafik. Vit linje = Vag/gata,
bla linje = mindre gata/gang och cykelvag, rod cirkel = stationsuppgang tag, lila cirkel =
busshallplats. Radie med avstand p& 600 meter fran norra stationsuppgangen = rad streckad linje

Fran Flemingsbergs centrum kan gangtrafikanter anvanda gang- och cykelvagen
utmed Huddingevagen via Vardkasetunneln for att na planomradet. | samband

med Tvarforbindelse Sodertorn kommer Trafikverket bredda den del av
Vardkasetunneln som ligger under Huddingevagen.
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Det finns dven en separat gang- och cykelbana som korsar omradet och leder
vidare till Grantorp/Glomsta i norr och till Orlangen/Flemingsbergsskogen i Gster.
Denna foreslas i ett forsta skede flyttas narmare transformatorstationen norr om
planomradet med bibehallen standard och funktion.

| naromradet finns flera gang- och cykelvagar, varav ett regionalt cykelstrak
(Salemstraket). Salemstraket stracker sig fran Salem i soder till Gullmarsplan via
Flemingsberg i norr. En omledning av Salemstraket planeras i och med att en ny
gang- och cykelvag med regional standard ska anléaggas i samband med att
trafikplats Hogskolan byggs.

| Huddinges cykelplan framgar att det regionala cykelstraket (Glomstastraket) ska
fortsatta genom Flemingsbergsskogen. En ny gang- och cykelvag som
Trafikverket planerar i samband med Tvérforbindelse Sédertorn kommer att
ansluta till den framtida planerade gatan norr om planomradet via Annerstastraket
och Vardkasetunneln. Gang- och cykelvéagen ska sedan fortsatta mot
Flemingsbergsskogen.

De planerade gang- och cykelbanorna ar i linje med kommunens riktlinjer och
utformning som anges i Gangplan for Huddinge kommun (2018) och Cykelplan
for Huddinge kommun (2016).

Kollektivtrafik

Planomradet har ett stationsnara lage med ett avstand inom 600 — 1 200 meter till
Flemingsbergs pendeltagsstation. Flemingsbergs station &r en viktig
kollektivtrafikknutpunkt i sédra Stockholm som idag trafikeras av bade
regionaltag och pendeltag.

Den narmsta busshallplatsen, Vardkasen, ligger pa Huddingevagen och trafikeras
av flera busslinjer som tar resenérer till malpunkter sdsom Kungens kurva,
Skarholmen, Huddinge centrum, Fruangen, Tumba, Trangsund/Skogas och
Haninge. Busshallplatsen Flemingsbergsstation ligger ca 850 meter fran
planomradet och trafikeras av ytterligare ett antal busslinjer. Pa Halsovagen finns
ocksa en busshallplats, Sodertdrns hogskola. Den hallplatsen trafikeras bland
annat av stombusslinje 172 som gar mellan Skarpnéck och Norsborg.

Den framtida utformningen av Regulatorvagen ar tdnkt som huvudgata med
mojlighet for Sparvag syd att fortsatta 6sterut fran Regulatorbron. Sparvag syd ska
ga mellan Flemingsberg och Alvsjo i sédra Stockholm, via Masmo, Kungens
kurva, Skarholmen och Fruangen. Sparvag syd har tidigarelagts fyra ar med
projektstart 2020 och kommer att starka de kollektiva tvéarférbindelserna, skapa
forutsattningar for ett hallbart resande och innebéara att Huddinge far ett etablerat,
palitligt kollektivtrafiksystem.
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Tillfdllig infart/Upphdvande av gdllande detaljplan

Planbestammelser for del av géllande plan (Ostra Flemingsbergs industriomrade
(0126K-10333, laga kraftvunnen oktober 1980), som anger parkmark for aktuellt
omrade, foreslas upphavas. Detta for att mojliggora en tillfallig infart till den nya
bebyggelsen via kommunens fastighet Visattra 1:1 innan alla férhallanden for att
mojliggora den planerade gatan inom detta omrade &r utrett.

Biltrafik

Biltrafik nar omradet via Elektronvagen eller Jonvégen. En tillfallig infart med
angoring till bebyggelsen sker i forlangningen av Jonvéagen pa ytan som idag
bestar av en upplagsplats. Lastning sker ocksa via denna gata som utgar fran den
befintliga vandplanen pa Jonvagen och stracker sig runt Hus B fram till tankt
integrerad lastkaj inom byggnaden for att sedan ledas tillbaka ut fran byggnaden
mot Jonvagen igen. Se illustration nedan. Avfallshantering sker ocksa via den
tillfalliga infartsgatan.

| framtiden i skede 2 ska biltrafik fortsatt nd planomradet norr om planerad
bebyggelse men da via en ny gata, parallellt med jarnvagen. Gatan ar tankt att
ansluta till en ny bro 6ver Huddingevagen och blir da en forlangning av
Flemingsbergsleden.

PARKERING

Infart

Omdragning gang- och cykelvag
Befintlig gata

Befintlig géng- och cykelvég

Trafikalstring for Hus A i antal fordonsrorelser per dag pa gatunatet beraknas till
cirka 180 fordon per dygn, ungefar 20 % utg6rs av mindre transportbilar, 5 % av
transporter med stora transportbilar och 7 % av personbilar. For Hus B beréknas
trafikalstringen vara cirka 145 respektive 190 personbilar per dygn. Den totala
trafikalstringen pa vardagar bedoms till ungefar 520 fordon per dygn.
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Moped- och cykelparkering

Cykelparkeringen ska utformas enligt riktlinjer i Huddinge kommuns
parkeringsprogram. Cykelparkering ska anordnas ndra entréer, vara vaderskyddad,
stoldsaker, trygg och lattillganglig. Cykelparkering bor utformas pa ett sddant satt
att den kan nyttjas av alla typer av cyklar. Ett antal cykelparkeringar ska dven
anordnas i exempelvis ett cykelrum som nas fran markplan utan att cykeln
behover lyftas eller béras i trappor.

Bilparkering

Bilparkering ska utformas enligt riktlinjerna i Huddinge kommuns parkerings-
program. Da detta omrade ligger kollektivtrafiknara finns mojligheten att arbeta
med beteendepaverkande atgarder (se mobility management nedan). Detta for att
kunna tillampa flexibla parkeringstal. Den tillkommande parkeringen ska framst
ordnas i garage. Tillfalligt kan parkering pa befintlig parkering séder om
planomradet anvéandas.

Handikapparkering

Boverkets byggregler, 3:122, anger att en angérings- eller parkeringsplats for
rorelsehindrade fordon ska kunna ordnas inom 25 meters gangavstand fran en
entré som dr tillganglig for personer med nedsatt rorelse- eller
orienteringsférmaga. Minst en tillganglig och anvandbar gangvég ska finnas
mellan tillgangliga entréer till byggnader och parkeringsplatser.

Mobility management
Planomradet ligger i kollektivtrafikzon B, cirka 850 meter fran Flemingsbergs
pendeltagsstation, vilket motsvarar ett gangavstand pa ungefar 10 — 15 minuter.

Mobility management (MM) &r ett koncept for att framja hallbara transporter och
paverka resesatt genom att forandra attityder och beteenden. Mobilitetsatgarder
syftar till att bjuda alternativ och gdra den enklare att klara sin egen mobilitet utan
att d4ga egen bil. En kombination av atgarder som okar kollektivtrafikens, gang
och cykels konkurrenskraft gentemot bilen och atgarder som forsvarar
bilparkering, kan fungera som ett effektivt styrmedel for att minska bilinnehavet
och framja mer hallbara transportval. For att uppna resultat kombineras ofta
fysiska atgarder i trafikmiljon med information och koordination av olika
verksambheter.

Trafiksékerhet

Inledningsvis kommer gangtrafikanter och cyklister fran Vardkasetunneln ledas
till den omflyttade gang- och cykelvagen utmed den tillfalliga infartsgatan norr
om planomradet. Nar den nya gatan norr om planomradet ar anlagd kommer det
behovas en hastighetsékrad passage for gangtrafikanter och cyklister fran
Vardkasetunneln. Langs den nya gatan kommer det finnas en gang- och cykelvég
pa den sida som vetter mot jarnvéagen, denna fortsatter sedan mot Jonvagen och
vidare osterut mot Orlangen/Flemingsbergsskogen. In- och utfarter till Hus A och
Hus B ar tankt att lokaliseras vid den del av bebyggelsen som vetter mot den nya
gatan i norr. For att sdkerstélla god sikt bor det vara vanstersvangférbud for stora
langa fordon.
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Sdker skolvéig

Det finns befintliga gang- och cykelbanor utmed Elektronvégen, Jonvagen och
Regulatorvégen som eleverna kan anvéanda for att komma till Internationella
Engelska Skolan Huddinge och Yrkesgymnasiet Huddinge som ligger langs
Regulatorvagen strax soder om planomradet.

Inledningsvis kommer eleverna fortsatt kunna anvéanda de befintliga gang- och
cykelbanorna i omradet. For att hoja trafikséakerheten for eleverna kan det kravas
att tillfalliga trafikséakerhetshojande atgarder genomfors med anledning av tung
trafik i omradet.

Till skede 2 planeras nya tydliga gang- och cykelvagar i omradet for att barnen
ska ha en trygg och séker skolvag.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Marken i omgivningen ar i huvudsak hardgjord och asfalterad, nagra naturmiljoer
har dock blivit besparade. Dessa ytor kan uppfattas som impedimentytor i
verksamhetsomradet. Inom det aktuella planomradet aterfinns bland annat nagra
sadana naturmiljéer med kvarlamnade trad och enbuskar. | planomradet finns i
ovrigt parkeringsplatser, en gang- och cykelbana samt ett upplag. Marken sluttar
mot norr, fran parkeringen som ligger pa omkring + 30 meter 6ver angivet
nollplan till gang- och cykelvagen som ligger pa omkring + 27 meter éver angivet
nollplan.

Naturvdrden och ekologisk kompensation

Flemingsbergsskogens naturreservat ligger i narheten av planomradet, och ar
utpekat i Huddinge kommuns gronstrukturplan som ett stdrre sammanhéangande
skogsomréade med forutsattningar for en hig biologisk mangfald. Oster om
Flemingsbergsdalen anlades 1995 Flemingsbergsvikens vatmarksanlaggning med
avsikt att rena dagvatten. Omradet ar idag ett mycket vardefullt vatmarksomrade
for fagellivet, fladdermdss, groddjur och insekter och har hdga naturvéarden med
rik tillgang pa dod ved.

Ekologigruppen (2020) har undersokt naturvérden och befintliga
ekosystemtjanster inom Flemingsbergsdalen. Utredningen visar att det inom
planomradet finns bade naturvards- och signalarter samt rodlistade arter
(tallticka), som kommer att tas ned till foljd av exploateringen. Naturen inom sa
gott som hela planomradet bedoms ha ett hogt varde for biologisk mangfald.
Inventering av skyddsvarda trad visar pa att det finns tallar, varav en pekats ut
som ett sarskilt skyddsvart trad, klass 1, inom detaljplaneomradet.
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Karthild éver inventerade naturvarden inom planomradet. Gron yta redovisar ungefarlig
utbredning fér omrade med hogt véarde for biologisk mangfald. Gron cirkel redovisar ungefarligt
lage for naturvards- och signalarter. Gron cirkel med svart markering &r trad med rodlistad art
(tallticka). Inom omrade med gron streckad linje finns en allé med salg.

Langs med gang- och cykelvagen inom planomradet finns ett dike dar visst
dagvatten idag leds och ansamlas. Enligt en berakning som gjorts utifran ett 100-
ars regn har dikets area beraknats till ungefar 300 kvadratmeter. Med anledning av
planerad bebyggelse behdver marken schaktas och diket tas bort. Kommunens
bedémning ar att atgarden kraver anmélan om vattenverksamhet. Darfor har
foljande planbestammelse inforts pa plankartan:

[Utfyllnad av dike kraver marklov. Utfylinad av diket i omradet far endast ske i
enlighet med den anmalan om vattenverksamhet som ska géras. En godkand
anmaélan ska redovisas i bygglovet]

Enligt Artportalen har en gulsparv, NT, horts sjunga/spela inom planomradet.
Dock har detta inte validerats. Gulsparven lever vanligtvis i buskmarker och
skogsbryn och héckar i snariga och tata skogs- och buskomraden. Darmed beddms
inte omradet nédvandigtvis utgdra en viktig bo- och fortplantningsplats for arten
och darmed heller inte paverka arten negativt.

Vid en inventering av planomradet uppmarksammades en tradallé bestaende av ett
20-tal salgar innanfor staketet vid upplagsomradet, se kartbild ovan. Traden
uppmater en stamdiameter pd mellan 20-25 cm och definieras som vuxna trad.

Alléer kan innefattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap 11 §
miljobalken. Definitionen av en allé ar 16vtrad planterade i en enkel eller dubbel
rad som bestar av minst fem trad langs en vég eller det som tidigare utgjort en vag
eller i ett Ovrigt Oppet landskap. Traden ska till 6vervagande del utgoras av vuxna
trad, det vill saga minst 20 cm i diameter i brosthojd eller uppnatt en alder pa 30
ar (det som forst uppnas).
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En jamforelse av flygfoton i omradet éver tid indikerar att allén inte funnits pa
platsen fore 2008. Se jamforande flygbilder fran 1975, 2008 respektive 2019
nedan.

Traden l6per langst med staketet och foljer staketet nér det viker av, och inte
ldngst med véagen. Darmed ar det med stor sannolikhet sjélvetablerade sélgar som
inte tillkommit eller skotts med syfte att skapa en allé, utan snarare latits vaxa fritt
och pa sa satt aven dolt upplagsomradet. En bedomning om sélgallén innefattas av
det generella biotopskyddet eller inte sker i samrad med Lansstyrelsen som kan
fatta ett besluta om den fortsatta hanteringen.

Till f6ljd av planerad bebyggelse inom detaljplanen kommer naturmiljon,
salgallén samt den vardefulla tall och tallticka som idag finns pa platsen att
behova tas bort. Kommunen kommer att vidta skyddsatgérder och
kompensationsatgarder for dessa forluster, inom och utanfor planomradet.
Forlusten av gronytan planeras att kompenseras genom att anldgga grona
tak/véaggar pa de byggnader som planeras inom detaljplanen, detta kan gynna
pollinerande insekter vid ratt vaxtval. Salgar ar en tidigt blommande art pa varen
och kan darmed ha vérden for pollinerande insekter. Salgallén som tas ned kan
exempelvis kompenseras med en aterplantering av salgar inom eller i narheten av
planomradet for att aterskapa allén och fortsatt gynna den biologiska mangfalden.
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Den tall med tallticka som tas ner inom detaljplanen l&ggs ut som dod ved i
skogszoner intill Flemingsbergsskogens naturreservat, i syfte att gynna
vedlevande insekter och vedsvampar. Fagelholkar, insektshotell och bihotell
placeras ut for att gynna den lokala biologiska mangfalden. Ekologiska
kompensationsatgarder ska regleras i kommande genomférandeavtal.

For att beakta den sammanlagda effekten av all foreslagen exploatering inom
Flemingsbergsdalens programomrade kan kompensationsatgarder aven bli
aktuella utanfor detta planomrade. Detta behéver hanteras parallellt pa en
évergripande strategisk niva.

Rekreation och friluftsliv

Det aktuella planomradet ligger inom ett industri- och verksamhetsomrade i
Flemingsberg och anvands inte i nagon storre utstrackning for rekreation och
friluftslivssyften. Gang- och cykelvagen genom planomradet kan dock nyttjas som
ett strak for att ta sig mot rekreations- och friluftslivsomradena i
Flemingsbergsskogen och Glémstadalen. Gang- och cykelvagen ska bevaras men
dras om i en ny strackning for att anpassas mot den planerade bebyggelsen. En
realisering av detaljplanen skulle kunna medféra att omradet blir mer exponerat
och majliggora att fler manniskor ror sig i omradet och i forlangningen aven
vidare ut i Flemingsbergsskogens naturreservat och Glémstadalen.

Geologiska- och geotekniska férhdllanden

Inom arbetet med planprogrammet har de geotekniska forhallandena undersokts
overgripande. Det aktuella planomradet ligger i granslandet mellan versiktligt
utmarkerat moran- och fastmarksomrade samt lerjordsomrade. Inom omradet gar
det dven att urskilja berg i dagen.

Utdrag fran SGU:s jordartskarfa. Skrafferad yté (/isar fyllning, gul farg visar postglacil
lera och rod farg visar berg. Vit markering visar planomradet.
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En geoteknisk och miljoteknisk undersékning har genomférts av Tyréns (2020)
som underlag till detaljplanen. | undersokningen framgar att jorden i laget for
planerad byggnad bestar av 0,3 — 3,1 meter fyllningsjord utlagd pa upp till 4,5
meter torrskorpslera eller lera. Leran underlagras av upp till 7 meter friktionsjord
vilande pa berg. En stor del av utfylinaden utfordes under 1960-talet da
verksamhetsbebyggelsen pa fastigheten Regulatorn 1 byggdes ut.

Med anledning av foreslagen bebyggelse behdver den befintliga slanten schaktas,
delvis kommer bergschakt kréavas. For den del av byggnaden som placeras pa berg
kan normal grundlaggning ske, pa 6vrig mark kravs palgrundlaggning.

Sulfidhaltigt berg

Tyréns (2020) har utfort en dversiktlig berggrundsgeologisk undersékning for att
utreda eventuell forekomst och hantering av sulfidhaltigt berg for planerad
bebyggelse inom planomradet. Inga bergprover har tagits inom ramen for
undersokningen. Eventuellt sulfidinnehall inom omradet var svart att bedéma till
foljd av begrénsad forekomst av berg i dagen och avsaknad av exponerade
sprickytor. Mé&ngden bergschakt har i ett tidigt skede uppskattats till cirka 2000
m3, och planeras att transporteras bort frdn omradet efter utford bergschakt. Om
bergmassorna ateranvands inom omradet kan det uppsta en risk for forsurning
fran bergmaterialet och darmed risk for sulfidhaltigt berg. Darmed
rekommenderas massor som ateranvands inom arbetsomradet att provtas och
kontrolleras i kommande byggskede, for att kartlagga eventuell forekomst av
sulfid. I det fall massorna fraktas till annan plats &r det viktigt att notera att
gallande lagstiftning for fororenade massor ska féljas. Paverkan pa vattenmiljon i
naromradet bedoms vara starkt begransad om foreslagna atgarder foljs.

Markradon

Planomradet har enligt SGU:s storskaliga matning en gammastralning, med
avseende pa uran, pa cirka 3749 Bq/kg, vilket enligt markradonklassificeringen
ar att betrakta som en normalradonmark. Planerade byggnader ska uppforas pa ett
radonskyddat satt. Detta bor dock bekraftas med matningar i falt. Inom omraden
med fyllning maste fyllningsjorden kontrolleras med avseende pa radon.

Hydrologiska férhallanden

I samband med den geotekniska och miljotekniska undersékningen har
grundvattenmétningar genomforts. Grundvattennivaerna har matts pa tre olika
platser och varierar fran 1,3 till 4,7 meter under mark. Grundvattennivaerna ligger
nara markytan i de lagre delarna av omradet och i den 6stra delen av
undersékningsomradet dar bebyggelse inte planeras. Utgangspunkten &r att
grundvattenséankning och grundvattenbortledning inte ska genomféras med
anledning av planerad bebyggelse. For att utfora grundvattensankande atgarder
eller grundvattenbortledning kravs tillstand for vattenverksamhet.
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Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planomradet avvattnas till Flemingsbergsviken som &r en del av sjon Orlangen.
Orlangen &r en vattenforekomst och har klassificerats av Lansstyrelsen och
vattenmyndigheterna till dalig ekologisk status och kemisk status uppnar ej god
(uppnar dock god kemisk status utan 6verallt 6verskridande &mnen, dvs
kvicksilverféroreningar och PBDE).

Faststallda miljokvalitetsnormer (MKN) innebdr god ekologisk status samt god
kemisk ytvattenstatus med tidsfrist och undantag: tidsfrist har getts for god
ekologisk status med avseende pa naringsamnen till ar 2027 med anledning av att
det anses finnas administrativa begransningar att na god status redan 2021.
Atgarder behover dock genomforas i s& stor omfattning som méjligt till 2021 for
att det ska vara mojligt att klara tidsfristen. Mindre stranga krav har satts for
kvicksilver och PBDE eftersom det i dagslaget anses tekniskt omojligt att na de
halter som motsvarar god kemisk ytvattenstatus.

En exploatering inom planomradet innebéar en dkning av hardgjord yta och
darmed en risk for att belastningen av naringsdmnen och andra féroreningar okar i
Orlangen, savida inga atgarder gors, vilket skulle innebara att MKN inte kan
foljas. Utgangspunkten &r att genom lokala atgarder inte 6ka
fororeningsmangderna ut fran planomradet, jamfort med befintlig situation idag.
Detaljplanen ska heller inte omojliggora for den dvergripande dagvattenhantering
I framtida utbyggnadsetapper i Flemingsbergsdalen, dar ambitionen &r att
ytterligare reningssteg tillkommer nedstroms, innan slutlig avledning sker till sjon
Orlangen. Structor (2020) har tagit fram en dagvattenutredning i syfte att beskriva
hur foreslagen exploatering kommer att paverka dagvattnet i omradet med
avseende pa floden och fororeningar samt foresla lamplig systemldsning for
dagvattenhanteringen. Flodet fran fastigheten far inte oka till foljd av
exploateringen och dagvattensystemet ska dimensioneras for att klara en
fordrojning och rening av ett sa kallat 10-arsregn, inklusive klimatfaktor. For att
en fordrojning av ett 10-arsregn ska klaras inom detaljplanen krévs en total
fordrojningsvolym av dagvattnet pa 69 me for skede 1 (med provisorisk gata och
vandplan) och 58 m? for skede 2.

Dagvatten som leds till Orlangen maste vara sa rent att det inte ger negativ
paverkan pa levande organismer och far heller inte medféra att gallande MKN
forsamras. Dagvattenutredningen foreslar att dagvatten fran den provisoriska
gatan och véandplanen leds till ett vegetationsklatt krossdike i anslutning till gatan,
och darefter ansluts diket mot det befintliga Flemingsbergsdiket.
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Dagvatten fran takytor bor tas omhand i ogddslade grona tak, regnbéaddar eller
skelettjordar pa markytan. Avvattning bor ske norrut eller mot byggnadens
kortsidor eftersom det finns begransat med utrymme pa kvartersmark att anlagga
dagvattenldsningar pa byggnadens sodra sida. Dagvatten fran den hardgjorda
kvartersmarken bor ledas till regnbaddar eller skelettjordar pa kvartersmarken.
Med foreslagna atgarder indikerar fororeningsutslappen bli lagre eller ligga kvar
pa samma niva for samtliga undersokta amnen.

I plankartan regleras ett antal planbestdmmelser for att sékerstalla
dagvattenhantering enligt mangd och utformning som bedémts nodvandigt utifran
de atgardsforslag som redovisas i den dagvattenutredning som Structor (2020)
tagit fram som underlag till detaljplanen.

Pa forgardsmark regleras foljande (olika andel for olika egenskapsomraden)
[b1 — Minst 30 % av marken inom egenskapsomradet ska vara genomslapplig]
[n1 — Marken ska anordnas med magasin som har en sammanlagd
fordrojningsvolym pa minst 35 kubikmeter]

Pa bebyggelse regleras foljande (olika andel for olika egenskapsomraden)
[fs - Tak ska anordnas med ytor for dagvattenhantering med en sammanlagd
fordrojningsvolym pa minst 5 kubikmeter. Minst 20 % av takytan ska utforas
med sedum eller annan vaxtbekladnad]
[fs - Tak ska anordnas med ytor for dagvattenhantering med en sammanlagd
fordrojningsvolym pa minst 10 kubikmeter. Minst 30 % av takytan ska utforas
med sedum eller annan vaxtbekladnad]

Markavvattning
Markavvattning ar forbjudet i Stockholms lan. For att fa utféra markavvattning
behovs tillstand samt dispens sokas, enligt 11 kap 138 miljobalken.

Inom detaljplaneomradet finns idag inga aktiva markavvattningsforetag. De
torrlaggningsforetag som har funnits inom programomradet for
Flemingsbergsdalen (fastighet Regulatorn 2) &r upphévda.

Klimatanpassning - Risk fér ras, skred, erosion och éversvimning

Enligt Tyréns (2020) har den befintliga slanten inom planomradet idag
tillfredsstallande stabilitet. I och med byggnationen inom omradet ersétts slanten
med en byggnad, vilket innebar en forbattring av de redan tillfredsstallande
stabilitetsforhallandena. Ingen risk for ras och skred bedoms foreligga for
planerade forhallanden. Till foljd av att detaljplanen innebéar en 6kad mangd
hardgjord yta foreligger ingen risk for att erosion ska uppsta. Ett varmare och
bl6tare klimat paverkar inte denna beddmning.
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WSP har under 2018 utfort en skyfallsmodellering for Huddinge kommun som
visar att delar av planomradet vid ett skyfall (bade 100-arsregn och
Kopenhamnsregn) kommer fa ett maximalt vattendjup mellan 0,1-0,5 meter.

Enligt dagvattenutredningen (Structor, 2020), finns inga betydande
oversvamningsrisker i befintlig situation och med den prelimindra hojdsattning
som utreds for planomradet skapas inte heller nagra lagpunkter eller instangda
omraden. | dagvattenutredningen framhavs vikten av att byggnader anlaggs hogre
an omgivande mark och att gator bor ligga lagre an byggnader for att fungera som
sekunddra avrinningsvégar och leda bort dagvattnet mot planerade
Oversvamningsytor i enlighet med intentioner i planprogrammet for
Flemingsbergsdalen.

Klimatpdverkan/Utsldpp av véixthusgaser

Delar av den planerade bebyggelsen (Hus A) har projekterats pa en
systemaovergripande niva, det innebér att det finns vissa antaganden vad géller
klimatpaverkan for denna del av den planerade bebyggelsen. Vad galler 6vrig
planerad bebyggelse (Hus B) har inte projekteringen pabdrjats sa de antaganden
som redovisas nedan &r inte nddvandigtvis applicerbara for den byggnaden. Den
forsta etappen av den planerade bebyggelsen (Hus A) ska genomga en sarskild
miljocertifiering som staller hdga krav vad galler miljéanpassat byggande. |
miljocertifieringen gors exempelvis bedémningar kring byggnadens
energianvandning, inomhusklimat, vattenhushallning och avfallshantering. Ett
exempel pa en konkret aktivitet som kan komma att genomféras ar berakning av
CO2-paverkan fran material, transporter och i samband med byggprocessen. Det
kan da ge information om byggnaden eller delar av byggnadens klimatpaverkan.
Vidare kan det komma att stallas krav pa att minimera mangden cement och
tillsatser vid inkop av betong. Det finns dartill idéer om passiva designlésningar
for minskad klimatpaverkan genom ett valisolerat klimatskal pa bebyggelsen. Vad
géller energianvandningen utreds bergvarme, solceller och frikyla. Inom projektet
finns &ven héga ambitioner kring materialeffektivitet genom att se dver
mojligheterna att anvanda atervunnet material i produkter och material samt
genom optimering av materialanvandning. Det sistndmnda kan handla om att
optimera prefabricerade byggnadsdelar, rérdragning, standardmatt eller malning.
Materialeffektiviseringen kan tankas bidra till en minskad klimatpaverkan genom
att en mindre andel material och resurser anvands.
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Stérningar och risker

Farligt gods och riskhantering

Vaéstra stambanan, Huddingevagen och den planerade vagen tvarforbindelse
Sodertorn ar transportleder for farligt gods. Lansstyrelsen i Stockholm har tagit
fram riktlinjer for planlaggning intill vagar och jarnvagar dar det transporteras
farligt gods, Riktlinjer for planlaggning intill vagar och jarnvagar dar det
transporteras farligt gods (2016). Lansstyrelsens rekommendationer om
skyddsavstand fran transportleder for farligt gods varierar beroende pa typ av
markanvandning. Riskhanteringsavstandet ar uppdelat i tre zoner med lamplig
markanvandning (se bild nedan).
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.
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ZONA

<30 meter
Bebyggelsefritt omrade.
ZONB

30-50 meter

Tekniska anlaggningar,
industri, verksamheter,
kontor, parkering mm.
ZONC

50-150 meter
Bostader, skola mm.

o - N

Kartbild som illustrerar rekommenderade riskavstand och anvandningsomraden utifran Vastra
stambanan och Tvarférbindelse Sodertorn. Planomradet ar markerat med vit streckad linje.

Enligt Lansstyrelsens riktlinjer reckommenderas att ett avstand om 30-50 meter
fran jarnvag, respektive 40-75 meter fran vag for farligt gods, bor hallas for
kontor och verksamheter. Avstandet méts fran den narmaste vagkanten, respektive
narmaste sparmitt.

Trafikverket har ett sparreservat utmed Vastra stambanan for att ta hojd for
framtida utbyggnad av hoghastighetsjarnvéag. Exakt placering av framtida spar ar
osakert. Avstandet till sparreservatet fran narmaste planerade bebyggelse inom
planomradet ar ungefar 30 meter.

Huddingevagen &r sekundar transportled for farligt gods och ligger pa andra sidan
om jarnvégen i forhallande till planomradet. Avstandet fran Huddingevagen till
planomradet ar 6ver 80 meter.

Trafikverket planerar Tvarforbindelse Sodertorn planeras dster om planomradet.
Végen kommer att klassas som en primér transportled for farligt gods. Avstandet
fran vagen till planerad bebyggelse ar ungefar 75 meter.
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Som underlag till detaljplanen har Brandskyddslaget (2020) kartlagt riskkallor i
omradet och tagit fram forslag pa atgarder. Vad galler riskhantering i forhallande
till transportleder for farligt gods har det konstaterats att det endast &r gentemot
jarnvagen som sarskilda anpassningar kravs. Ovriga riskkallor (Huddingeviagen
och Tvarforbindelse Sodertorn) ligger pa sa pass langt avstand fran planomradet
att risknivan bedéms forsumbar. Foljande planbestammelser reglerar utforandet
av bebyggelse som vetter mot jarnvégen:

[Det ska vara mojligt att utrymma bort fran jarnvagen pa ett sakert stt]

[Fasader mot jarnvagen utfors i obrannbart material alternativt med en
konstruktion som motsvarar lagst brandteknisk klass EI 30]

[Friskluftsintag ska riktas bort fran jarnvéagen]

[FOnster i fasader som vetter mot jarnvégen ska utféras med brandklassade
fonster som far vara 6ppningsbara]

Elektromagnetiska fdlt

Ungefar 35 meter norr om planomradet finns en transformatorstation och 5-10
meter angransande 6ster om planomradet gar luftburna 70 kV kraftledningar langs
med Jonvégen.

Transformatorstation

Pt 7=t VRS N

Bilden visar avstand fran transformatorstation och kraftledningar gentemot detaljplanens
avgransningar.

Nérheten till kraftledningarna och transformatorstationen innebér framst risk fér
paverkan genom elektromagnetiska falt, vilket kan paverka hélsan negativt for de
som exponeras under en langre tid, men kan dven paverka utrustning m.m.
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Elledningens funktion &r dven viktig att skydda utifran risken for brandspridning
fran exempelvis bebyggelse.

Vattenfall planerar att konvertera regionnatet pa strackan Flemingsberg-Lissma
fran 70 kV till en dubbel 130 kV-ledning. Detta innebér att genom
Flemingsbergsdalen och 6ver detaljplaneomradet planeras ledningarna att
markforlaggas. En markférlaggning av ledningarna skulle innebéra ett i princip
obefintligt elektromagnetiskt falt samt att risken for den yttre brandpaverkan
forsvinner. Men eftersom kraftledningarna i dagsléaget fortfarande &r luftburna
behodver detaljplanen anpassas med hansyn till detta.

Planlaggning av bebyggelse i ndrheten av de aktuella kraftledningarna har varit
foremal for prévning tidigare. I planhandlingarna fér Andring av detaljplan for
Batteriet 6 (0126K-15868), antagen 2014, anges uppgifter om en matning av
stralningen som alstras fran kraftledningarna. Av planhandlingarna framgar att
stralningen konstaterats till maximalt 0,29 uT (mikrotesla) pa en hojd 4,5 meter
over mark 14 meter fran ledningarna. Det finns inga faststallda rikt- eller
gransvarden i Sverige som begransar lagfrekventa magnetfalt 6ver tid men i
stralsakerhetsmyndighetens rapport Magnetfalt i bostader (2012) framkommer att
det finns studier som indikerar att magnetfaltsexponering som i arsmedelvarde &r
hogre én cirka 0,4 p'T mojligen kan innebéara forhojda cancerframkallande risker.
Huddinge kommun f6ljer rekommendationer fér samhallsplanering och byggande
som anges av myndigheterna, under forutséttning att det kan genomforas till
rimliga kostnader. Stralsakerhetsmyndighetens rekommendationer vid
samhallsplanering och byggande innebadr att nya bostader, skolor och férskolor
bor undvikas att placeras nara elanlaggningar som ger foérhéjda magnetfalt samt
strava efter att begransa falt som starkt avviker fran vad som kan anses normalt i
hem, skolor, forskolor respektive aktuella arbetsmiljoer. Utformning eller
placering av nya kraftledningar och elektriska anldggningar bor stréva efter att
maéanniskors exponering for magnetfalt begréansas.

Av elsakerhetsskal rekommenderar dock elsakerhetsverket ett minsta avstand
mellan luftburna kraftledningar som har en spénning som ar hogre an 55 kV och
bebyggelse till minst tio meter inom detaljplanelagt omrade. Kraftledningar som
ligger i tunnlar ger ofta forsumbara magnetfalt i markniva och enligt kommunens
oversiktsplan ska darmed kraftledningarna pa sikt gravas ned inom kommunen for
att minska de elektromagnetiska féltens paverkan.

Det ar framst omradet i den ostra delen av detaljplanen dar det kravs sarskild
h&nsyn vad géller nérheten till kraftledningarna. Planerad bebyggelse inom
egenskapsomradet langst i Gster ligger inom ett avstand pa mellan 5-30 meter fran
grénsen for ledningsratten inom vilken ledningarna &r lokaliserade. Bebyggelse
inom detta omrade ar dock tankt att uppforas forst nar ledningarna ar
markforlagda. Darfor anges en genomforandetid som paborjas senare for denna
del av planomradet. Bebyggelsen kommer da forst medges nar det foreligger ett i
princip obefintligt elektromagnetiskt falt och da risken for paverkan utifran
elsakerhet eller yttre brandpaverkan inte langre finns kvar.
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Inom omrade med beteckningen az galler foljande planbestammelse:

[Genomforandetiden ar 5 ar och bérjar 3 ar efter den dag detaljplanen
vinner laga kraft]

Férorenad mark

Tyréns (2020) har pa uppdrag av Fabege AB utfort en miljoteknisk
markundersokning for Regulatorn 1. Undersdkningen &ar framtagen for att
understka markmiljon med avseende pa eventuella fororeningar i jord och
grundvatten infor planerad bebyggelse inom fastigheten. Undersékningen
omfattar provtagning av jord i atta punkter med skruvprovtagning samt
kompletterande jordprovtagning med fyra provgropar pa grund av att sten och
block forsvarade skruvprovtagning. Aven grundvattenprovtagning utfordes i tva
grundvattenror. Vid undersokning av jord har halter 6ver generellt riktvarde
mindre kanslig markanvandning (MKM) ej pavisats. Forekommande haltnivaer
bedéms med detta ej kunna kopplas till risker fér den markanvandning som
planeras for platsen.

Grundvattenanalyser fran de tva grundvattenréren visar pa halter under samtliga
bedomningsgrunder med avseende pa alifater, aromater, BTEX och PAH. For
metaller patraffades nickel i forhojd halt i en provpunkt. Klorerade alifater har
pavisats inom undersokningsomradet. Klorerade alifater &r ett 16sningsmedel som
tidigare anvants inom industrin och kemtvattar. Faltintryck och analyserade
prover fran undersdkningsomradet indikerar en markmiljo som ar latt fororenad
av metaller och PAH och fradmst bundna till jord. De laktester som utférts visade
att jordmassorna har lag lakbarhet och kan déarmed klassas som ett stabilt material.
Sammantaget bedoms de halter som patraffats i jord inte utgora ett hinder for
planerad bebyggelse med avseende pa miljo och manniskors hélsa.

Till foljd av att klorerade alifater patraffats har bedomning gjorts att en
kompletterande miljogeoteknisk undersokning erfordras for att klargora férekomst
och utbredning av de klorerade alifaterna. Inom ramen for detaljplanen kommer
utredningen innefatta provtagning i befintliga och kompletterande grundvattenror
samt en redovisning och analys av dessa.

Innan bebyggelse kan uppforas i omradet behover fororeningssituationen vara
fardigutredd och eventuella saneringar genomférda. Déarav regleras aven foljande
bestdmmelse i plankartan:

[Startbesked for byggnad far inte ges innan markfororeningar har avhjalpts]

Luft

I och med utbyggnaden av Tvéarférbindelse Sodertérn kommer biltrafiken att 6ka
markant i anslutning till planomradet, vilket aven innebar att utslappen av
vaxthusgaser fran biltrafiken kommer att oka. Ostra Sveriges Luftvardsforbunds
spridningsberakningar, Utslapp fran tunnelmynningar langs Tvarforbindelse
Sodertorn (2018) visar att berakningar av utslapp fran tunnelmynningar ar
forknippat med stora osékerheter. Hur halterna sprids i omgivningen ar beroende
pa utformning av Flemingsbergstunnelns vastra mynning och omgivande terrang.
Aven hur mycket av utslappen inne i tunneln som transporteras till mynningen
beror pa hur évrig ventilation av tunnelroret &r dimensionerad.
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Berakningar visar att miljokvalitetsnormen for NO2 klaras vid tunnelmynningen
som kan tankas paverka planomradet. Detta baseras pa prognoser for den framtida
fordonsflottans teknikutveckling och sammansattning, vilket innebér laga utslapp
av NOx ar 2035. For partiklar (PM10) 6verskrids miljokvalitetsnormen i omradet
narmast mynningarna, inom 50-100 meter fran vagbanans mitt och inom 150
meter fran mynningen langs vagbanan, det vill sdga en bit dster om planomradet.
Enligt SLBs luftfororeningskartor for partiklar (PM10) och kvéavedioxid (NO2)
(2020) foreligger heller ingen risk att MKN for luft 6verskrids fran
Huddingevagen.

Buller

Den bullerutredning som tagits fram av Tyréns under 2019 som underlag for
planprogrammet Flemingsbergsdalen visar att planomradet kommer att utséttas
for bullerstérningar. Dessa storningar kan primart harledas fran Huddingevagen,
Vastra Stambanans spartrafik och kommande Tvarforbindelse Sodertorn.
Bullerutredningen visar att en strategisk placering av byggnader och genom att
anpassa byggnaders form, utifran dess funktion, inom programomradet, kan
bullerstorningar forebyggas och minska behov av lokala bullerskyddsatgarder
sasom bullerskyddsskarmar. Detta innebar att byggnader av mindre bullerkénslig
karaktar, sasom kontor och handel, vilka saknar riktvarden for utomhusmiljon och
darmed kan placeras narmare de huvudsakliga bullerkéllorna. Funktioner for tankt
bebyggelse inom detaljplanen &r av sadan art och darmed kan bebyggelsen agera
bullerskydd for bakomvarande bebyggelse, vilket redovisas i bullerutredningen
som tagits fram inom ramen for detaljplanen av Delta Akustik (2020).

Bullerutredningen visar att bebyggelsen inom detaljplanen kommer att utsattas for
cirka 65-75 dBA ekvivalent ljudniva och cirka 80-90 dBA maximal ljudniva fran
vag- och spartrafik utan bullerskyddsatgarder ar 2045.

Bullernivaer pa bakomliggande planerade bostéader, inklusive skarmande effekt av
Hus A och Hus B beddms uppga till under 60 dBA ekvivalent ljudniva och
innehaller riktvirden for bostader >35 m?. Delar av den bebyggelse som &r tankt i
hornen av de planerade bostadskvarteren far ekvivalenta ljudnivaer 6ver 60 dBA,
vilket medger sma bostader om hégst 35 m?. De éversta vaningarna far ljudnivaer
over 65 dBA, vilket kraver tillgang till tyst sida. Bebyggelsens sidohdrn mot
jarnvagen far maximala ljudnivaer mellan 70-75 dBA medan bebyggelsens
gavelsidor far cirka 10 dBA hégre maximala ljudnivaer, da dessa inte ligger i
bullerskugga bakom Hus A och B.

Bullernivaer pa planerade bakomliggande bostader, exklusive skarmande effekt
av Hus A och Hus B innebar att de ekvivalenta ljudnivaerna beréknas uppga till
Over 65 dBA for bostadshusens sida mot jarnvagen och gavelsidor. Detta stéller
krav pa att lagenheterna ska ha tillgang till en tyst sida.

Egenalstrade bullerkéallor, sdsom tekniska installationer pa tak, huvar och galler,
beddéms hanteras genom att anldggas mot jarnvagen. Aven verksamhetsbuller, fran
exempelvis verkstadslokaler eller kulturlokaler, beddms kunna hanteras genom en
ljudisolerad fasad for att klara kraven for bostader, 85 dBA ekvivalent ljudniva.
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Stomljud och vibrationer

Planomradet ligger inom riskomradet for paverkan av vibrationer och stomljud
fran spartrafik pa Vastra Stambanan och bilrampen mellan jarnvagen och
byggnaden. Vibrationer fran jarnvagen maste forebyggas vid projektering av
byggnadernas konstruktion och grundlaggning. Ett riskavstand for stomljud ska
innehalla 30 dBA maximal ljudniva och 50 meter utan atgard under spar. Ett
riskavstand for komfortvibrationer ska klara hégst 0,4 mm/s och 15 meter utan
atgard under spar. Méatningar av vibrationsnivaer pa platsen for de nya
byggnaderna visar att riktvarden kommer att innehallas. Riktvérden for stomljud
kommer att klaras for merparten av planerad bebyggelse. I delar av planerad
bebyggelse finns stérningskanslig verksamhet och har behdvs atgarder vidtas
genom att vibrationsisolera byggnadens stomme fran berggrund och fundament.

Teknisk forsorjning
Vattenférsérjning, spillvatten

Forsorjning av vatten och avlopp inom planomradet sker genom befintligt va-nat
ldngs Jonvagen som distribueras av Stockholm Vatten och Avfall AB.

Dagvatten
Planomradet ligger inom Stockholm Vatten och Avfalls verksamhetsomrade for
dagvatten. Kommunala ledningar finns idag i direkt anslutning till omradet.

Elférsérjning

Forsorjning av el sker genom befintligt elnét i omradet. Angransande i dstra delen
av planomradet har Vattenfall Eldistribution AB en 70 kV-ledning. Ledningen
ansluter till VVattenfalls transformatorstation som ar beldgen strax norr om
planomradet. Kraftledningen planeras markforlaggas. Samrad for koncession om
markforlaggning ar planerad till 2020, markforldggning kan sannolikt ske 2023
om koncessionsprocessen foljer tidplanen.

Energiférsérjning

Forsorjning av varme sker genom befintligt fjarrvarmenat inom planomradet. En
befintlig fjarrvarmeledning gar precis angransande till den véstra gransen for
planomradet. | den vistra delen av planomradet &r det en liten del som beror
gallande u-omrade for fjarrvarmeledningen, darfor anges ett u-omrade langst ut i
vastra delen av planomradet.

Avfallshantering

Avfallshanteringen ska ske enligt kommunens avfallsplan och
renhallningsforeskrifter. Ungefar 500 meter syddst om planomradet finns en
atervinningscentral dér aven farligt avfall, grovsopor, elavfall och tradgardsavfall
hanteras.

Réddningstjéinst
Sodertorns brandférsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning ska beaktas i projekteringen.
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Tidigare stdllningstaganden

Regionplan

I RUFS 2050 ar Flemingsberg utpekad som en av atta regionala stadskarnor — en
plats i 1anet som har utvecklingspotential och kan komplettera centrala Stockholm
i en tat och flerkarnig region. Enligt RUFS 2050 bor de yttre regionala
stadskarnorna stimuleras i sin stadsutveckling och komplettera den centrala
regionkérnan. Den hoga tillgangligheten i kollektivtrafiksystemet ska varnas och
marken omkring stationerna bor anvéndas for stadsbebyggelse med mycket hog
tathet. Ambitionen bor vara att skapa upplevelserika, tata och varierade miljoer
utifran stadskarnornas respektive profiler. Torg, parker, vatten, gronomraden och
motesplatser ar viktiga for karnornas attraktivitet, liksom mojligheten att pa ett
tryggt satt ta sig fram till fots och per cykel. Tillgangligheten till omradet
forbattras pa sikt genom en utbyggnad av Sparvag Syd, Tvarforbindelse
Sodertorn, lansvag 226 och Forbifart Stockholm.

Planforslaget innebér en fortatning med bebyggelse i den regionala stadskérnan
och bedoms vara forenligt med regionplanens mal.

Oversiktsplan

| kommunens 6versiktsplan for 2030 kan utldsas att planomradet &r lokaliserat
inom den regionala stadskarnan Flemingsberg som ocksa utgor primért
utbyggnadsomrade. Inom de priméara utbyggnadsomradena ska fortatning med
funktionsblandade miljéer prioriteras. Omradet ligger aven i narheten av utpekade
stamnat for kollektivtrafik och beror ett gront samband som behdver stérkas.

Planférslaget bedéms 6verensstamma med intentionerna i Gversiktsplanen.
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Utdrag ur markanvandningskartan for Huddinge kommuns oversiktsplan.
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Ovriga kommunala planer och program

I utvecklingsprogrammet for Flemingsberg formulerades en visionsbild av den
regionala stadskarnan Flemingsberg 2050. Visionen ar att Flemingsberg ar 2050
ar ett av Sveriges mest betydelsefulla centrum for utbildning, forskning och
kreativitet.

Kommunen arbetar med att ta fram en utvecklingsplan foér Flemingsberg som &r
en konkretisering av utvecklingsprogrammet for Flemingsberg 2050.
Planforslaget bedoms dverensstimma med dvergripande malsattningar fran
utvecklingsprogrammet och den kommande utvecklingsplanen.

Huddinge kommun har &ven en arkitekturstrategi, denna antogs av
kommunfullmaktige 2020-03-23. Arkitekturstrategin ska tydliggéra kommunens
hallning i malsattningen att skapa attraktiva stadsmiljoer. Arkitekturstrategin ska
inspirera och fungera som stod och diskussionsunderlag men aven utgora ett
arbetsverktyg i samband med exempelvis detaljplanering. I arkitekturstrategin
anges tva huvudsteg for processen i att arbeta fram en attraktiv bebyggelsemiljo,
att utga fran platsen och att utveckla platsen. All planering ska utga fran platsens
specifika potential och utmaningar och darefter ska skapandet av det nya och hur
det inforlivas i det befintliga generera ett mervérde och en utveckling av platsen.

Planforslaget ar framtaget med hénsyn till de riktlinjer som anges i
arkitekturstrategin. Huvudstegen att utga fran platsen och att utveckla platsen har
genomsyrat arbetsprocessen i att hitta en véalfungerande gestaltning for den
planerade bebyggelsen i planomradet.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden
Inom planomradet finns tva gallande detaljplaner. Genomforandetiden for
detaljplanerna har gatt ut.

$h 2B ST . @ :
Avgréansningar for gallande detaljplaner (svart linje). Markanvandning for kvartersmark (industri

och tekniska anlaggningar) redovisas i blatt. Ovriga omraden &r planlagt som allmén plats (gata,
vag, park, gc-vag eller liknande). Planomradet &r markerat med vit streckad linje.
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Detaljplan for Regulatorn 1 (0126K-15625), antagen 2012, géller for majoriteten
av planomradet. Inom detta omrade medges industriandamal. Den del som beror
planomradet ar planlagd som prickmark dar bebyggelse inte far uppforas. | den
nordvastra delen av planen regleras dven mark for gang- och cykelvag.

Stadsplan for Ostra Flemingsbergs industriomréade delplan 11 (0126K-10333),
antagen 1980, géller for den norra delen av planomradet. Inom detta omrade
regleras mark for park eller plantering samt gang eller cykelvag.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Planprogram fér Flemingsbergsdalen

Kommunstyrelsen beslét 13 augusti 2018 att ge kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att uppratta ett planprogram for de centrala delarna av Flemingsberg, i
samband med beslutet om planprogramuppdraget tecknades aven en
avsiktsforklaring mellan kommunen och Stockholm Syd SBD AB.

Planarbetet resulterade i planprogrammet for Flemingsbergsdalen som godkéndes
i kommunfullmaktige den 20 april 2020. | planprogrammet finns utgangspunkter
for efterfoljande detaljplaneldggning. Planprogrammet syftar till att utveckla
omradet till en stadsdel som uppvisar hdga stadsbyggnadskvalitéer, och som
genom en flexibel bebyggelsestruktur formar att mota foranderliga
omvarldsforutsattningar och utvecklas dver tid.
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_ JiShrron > Pro ramkarta, bild, ETTELVA.

Programkarta ur planprogrammet for Flemingsbergsdalen, aktuellt omrade &r schematiskt
inringat med streckad réd cirkel.

| planprogrammet framgar att Flemingsbergsdalen ska vara ett nav for hela
Flemingsberg, en motesplats med internationell atmosféar som lever stora delar av
dygnet. Stadsdelen ska 6verbrygga fysiska och sociala barriarer med en urban och
identitetsskapande stadsmiljo samt arkitektur av hog kvalitet. Stadsdelen ska vara
tat och erbjuder narhet mellan arbetsplatser, bostader, kollektivtrafik, handel,
service, upplevelser, park och natur.
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For planomradet anges i planprogrammet att bebyggelsen foreslas utgoras av
robust bebyggelse som inte ar kanslig for trafikbuller. Bebyggelsen ska utgéra
bullerskydd mot framtida bakomliggande kvarter. Det framfors dven att
bebyggelsen behdver gestaltas med omsorg. Markanvandning som anges ar
evenemang, kultur, sport, kontor.

Planforslaget bedoms 6verensstimma med utgangspunkterna i planprogrammet.

Planuppdrag
Projektet finns med i forslag till plan for samhéllsbyggnad och lokalférsérjning
2020-2023. Beslut om planuppdrag togs i kommunstyrelsen den 1 april 2020.

Behov av strategisk miljobedomning

Huddinge kommun gjorde den sammanvégda bedémningen att detaljplanen inte
ger upphov till betydande miljopaverkan, som avses i 6 kap miljobalken, med
beaktande av 2 § miljobedémningsforordningen.

Aven om detaljplanen tar naturmark i ansprak kan detta pa sikt kompenseras inom
évriga omraden inom programomradet. En exploatering inom planomradet
innebér en risk for att belastningen av naringsamnen och andra féroreningar 6kar i
Orlangen. Implementerade dagvattenatgarder inom planomradet bedéms vara
tillrackliga for att inte forsdmra miljokvalitetsnormer (MKN). Sett till hela
programomradet for Flemingsbergsdalen ar ambitionen att MKN ska forbéttras
nar omradet ar fullstandigt utbyggt och samtliga dagvattenatgarder vidtagits.
Preliminéra berékningar visar att fororeningsbelastningen minskar jamfort med
idag om olika dagvattenatgarder vidtas for hela programomradet. Dock kvarstar
ett antal osakerheter att utreda pa 6vergripande niva, sasom risk och sakerhet,
fororenad mark och MKN for vatten, vilka kommer hanteras i det fortsatta arbetet.

Lansstyrelsen gjorde samma beddmning som kommunen i sitt beslut, daterad 17
april 2020, att detaljplanens genomférande inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedémning, enligt 6 kap 3 § miljobalken och 4
kap 34 § plan- och bygglagen, behdver darmed inte uppréttas for detaljplan for del
av Regulatorn 1 m.fl.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken
Markanvandningen i planen ar forenlig med bestammelserna om hushallning med
mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. miljobalken (MB).

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer (MKN)
enligt 5 kap 3 § MB. MKN meddelas av regeringen och &r foreskrifter om
kvaliteten pa mark, vatten och luft samt miljon i 6vrigt om det behovs for att
varaktigt skydda ménniskors hélsa eller miljon. Det finns MKN for utomhusluft,
vattenférekomster, fisk- och musselvatten samt omgivningsbuller.

Planforslaget bedoms inte medféra att MKN Overskrids eller dventyra mojligheten
att uppna antagna MKN.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardférfarande. Detaljplanen har
foregatts av planprogram for Flemingsbergsdalen.

Planuppdrag Plansamrad Antagande Laga kraft
9 el

Preliminarl planfrslay Slugilt ag Fiirclig plan

Genomforande

Tillfille for yttrande Tillfille for yttrande

Tidplan
Planuppdrag 1 april 2020
Samrad Juni — Augusti 2020
Granskning Oktober — November 2020
Antagande Kv. 12021
Laga kraft Kv. 2 2021

Genomforandetid

Detaljplanen ar uppdelad med olika genomfarandetid for tva delar av
planomradet. Egenskapsomradet langst i 6ster har getts en genomfdérandetid som
paborjas senare an for resterande del av planomradet eftersom denna bebyggelse
ar tankt att uppforas forst da kraftledningen som angransar i oster ar markforlagd.

Inom omraden med beteckningen ax galler foljande planbestammelse:

[Genomforandetiden &r 5 ar fran den dag detaljplanen
vinner laga kraft]

Inom omrade med beteckningen az galler foljande planbestammelse:

[Genomfdrandetiden ar 5 ar och baorjar 3 ar efter den dag detaljplanen
vinner laga kraft]

Fore genomforandetidens borjan far bygglov for atgarder enligt planen inte ges.
Forst nér detaljplanens genomférandetid borjar kan bygglov enligt detaljplanen
l&mnas.

Efter genomforandetidens utgang far planen andras eller upphavas utan att
rattigheter som uppkommit genom planen beaktas (PBL 5:11) men planen
fortsatter att galla om inte kommunen andrar eller upphaver planen.
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Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Ansvaret for anlaggande och drift inom kvartersmark aligger exploatéren.

Huvudman for allman plats sasom gata- och parkmark i omgivningen ar Huddinge
kommun med ansvar for anldggning och drift.

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for allmanna VVA-ledningar och
dagvattenledningar/- anldggningar.

Sodertorns Fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarme.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till méatarskap i byggnad.

Skanova AB ansvarar for fiber- och teleledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till forsta telefonjacket.

Avtal

Plankostnadsavtal har upprattats mellan kommunen och fastighetsagaren for
Regulatorn 1, Flemingsdal Fastigheter 3 AB (heldgt dotterbolag till Fabege AB)
for att reglera kostnader i planarbetet.

Intentionsavtal har uppréttats mellan parterna Huddinge kommun, Flemingsdal
Fastigheter 3 AB (fastighetségare) och Fabege AB (koncernmoderbolag).
Flemingsdal fastigheter 3 AB och Fabege AB betraktas gemensamt som
exploator, darav kallas de bada aven exploator i handlingarna. Avtalet reglerar
forutsattningar for framtagande av detaljplanen, forutsattningar foér genomférandet
av detaljplanen samt framtida dverlatelser mellan parterna. Intentionsavtalet ska
ersattas av ett genomforandeavtal i samband med att detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Fastighetsbildning kravs for att anpassa fastighetsgranser till de nya granserna i
detaljplanen. For att bygglov ska kunna beviljas krévs att fastigheten
Overensstammer med detaljplanen. Exploatéren ansvarar for att ansoka om
fastighetsbildning.

Ledningsratt

Det finns ingen ledningsratt inom omradet som avses for exploateringen. Daremot
finns det ledningsratter intill planomradet och inom det omrade dar gallande
detaljplan avses upphévas.

De ledningsratter som berors ar:

0126K-12275.2, belastar Visattra 1:1 till forman for Vattenfall Eldistribution AB
0126K-13880.1, belastar Visattra 1:1 till forman for Vattenfall Eldistribution AB
0126K-15792.1, belastar Visattra 1:1 till forman for VVattenfall Eldistribution AB

Det pagar en ledningssamordning dar ledningsflyttar for bade skede 1 och 2
samordnas. Exploatdren ansvarar for ledningssamordningen.

46 (51) Samradshandling, Detaljplan for del av Regulatorn 1 m.fl.



Gemensamhetsanlaggningar
Det finns inga befintliga gemensamhetsanlaggningar inom planomradet. Inga nya
gemensamhetsanldggningar behover skapas.

Nyttjanderattsavtal och servitut

Inom planomradet finns ett antal ledningar med oinskrivna avtalsservitut mellan
kommunen och Vattenfall Eldistribution AB. Vidare finns ett inskrivet
avtalsservitut avseende kraftledning med aktbeteckning D201800093257:1.
Servitutet belastar Visattra 1:1 och ar till forman for Transformatorn 2, som ags av
Vattenfall Eldistribution AB.

For att reglera behovet av tillféallig infart till fastigheten norrut samt reglera
atkomst till entréer soderut fran Jonvagen/Elektronvagen ar avsikten att Huddinge
kommun och fastighetségaren ska teckna ett avtalsservitut. Avtalsservitutet ska
tecknas efter det att genomfdrandeavtalet har vunnit laga kraft.

For att sakerstalla tillgang till nya entréer under skede 1 kravs nagon form av
tillfalligt servitut/nyttjanderatt 6ver kvartersmarken utanfor planomradet for
tillkommande fastighet/fastigheter. Detta ska hanteras innan de nya fastigheterna
bildas.

Det kan bli aktuellt med en upplatelse/servitut for ledningar séder om
planomradet vilket utgor kvartersmark enligt gallande detaljplan under skede 1
och framtida gata i skede 2. Om det blir aktuellt regleras det genom separat avtal
mellan ledningsagare och fastighetségare.

g / Mark som foreslés overforas frén
o 7 Visattra 1:1 till ny fastighet for HUS A

Visafra Tt

> / Mark som foreslas éverforas fran
Regulatorn 1 4 Visattra 1:1 till ny fastighet for HUS B

kY / Mark som foreslas avstyckas fér ny
A fastighet HUS A

Illustration som redovisar fastighetskonsekvenser med Mark som foreslas avstyckas for ny
anledning av detaljplanen. fostighat HESD
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Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

De plankostnader som planarbetet medfor debiteras exploatdren manadsvis i
efterskott enligt uppréttat plankostnadsavtal. Arbetet med att ta fram detaljplanen
berdknas darmed inte resultera i nagra kostnader for kommunen. Projektet
berdknas generera ett positivt exploateringsnetto till foljd av forsaljning av
kommunal mark som i detaljplanen planldggs som kvartersmark.

| genomforandeavtalet regleras att kommunen ska fa en erséttning for utbyggnad
av allmanna anlaggningar. Eftersom planomradet saknar allméan platsmark
kommer erséttningen endast beréra kommande anlédggningar som byggs utanfér
planomradet. Kommunen ska &ven avtala om och fa ersattning for Sparvag syd
enligt kommunens antagna riktlinjer.

Eventuellt tillkommer kostnader for atgarder som berdr upprustning pa allman
platsmark utanfor planomradet. Det kan exempelvis handla om kostnader vid
eventuella trafiksakerhetshojande atgarder eller nyanlaggande av 6vergangstallen.
Detaljplanen foranleder dock inga omfattande nya framtida driftkostnader
eftersom ny allmén platsmark inte planlaggs.

Kostnader for fastighetsagarna

Vatten och avlopp

For anslutning till det allménna VA-ledningsnatet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten och Avfall AB:s VA-taxa. Avgiften utgors av en
anlaggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).

Anlé&ggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nér Stockholm Vatten och
Avfall AB har upprattat och anvisat forbindelsepunkten dar fastigheten ska
anslutas till de allménna ledningarna. Normalt debiterar dock Stockholm Vatten
och Avfall AB anldggningsavgiften efter uppmaning om anslutning av
fastighetségaren. Kontakta Stockholm Vatten och Avfall AB for mer information.

Ersdttning vid markférvdrv/férsdljning

Ersattning for markoverlatelser regleras i kommande genomférandeavtal.
Principerna for ersattningen ar avhandlade i undertecknat intentionsavtal och
ersattningens niva ska vara marknadsméssig och faststallas med stod av opartisk
varderare.

Ersdttning foér allmdnna anldggningar och Spdrvdg syd

Fastighetsdagaren ska betala erséttning for allménna anlaggningar som kommunen
ska bygga utanfor planomradet och medfinansiering for utbyggnad av Sparvag
syd. Kostnaderna regleras i kommande genomférandeavtal.

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetsagarna ratt att fa bygglov i enlighet med planen. Bygglovavgiften
debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.
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Planavgift

Ett plankostnadsavtal finns. Avtalet anger att fastighetségaren ska betala fér
planarbetet i enlighet med kommunens senast uppdaterade plan- och
bygglovstaxa. Fakturering sker kontinuerligt under planarbetet. Nagon planavgift
for detaljplanen kommer darfor inte att tas ut i samband med bygglov.

Fastighetsbildning

Kostnad for lantméteriforrattningar debiteras utifran den tid som behdver laggas
ner i arendet och baseras pa kommunens taxa. Kostnaderna for fastighetsbildning i
samband med nyexploatering betalas av exploatéren. Kommunen svarar for den
del av forrattningskostnad som avser 6verforing av markomrade till Kommunens
fastighet. Kostnader for lantmateriforrattning avseende eventuella
ledningsrattsatgarder debiteras ledningsagaren.

El och tele m.m.

Exploattren svarar for kostnader for anslutningsavgifter till el, tele med mera. For
uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnat ska
ledningsnatsagaren kontaktas.

Kostnader fér miljéskyddsdtgdrder
Kostnader for eventuell marksanering infor kommande exploatering aligger
exploatoren.

Tillfélliga atgdrder

Inom ramen for genomforandet av detaljplanen ska en del tillfalliga atgarder
genomforas, bland annat den tillfalliga infarten. Denna bekostas av
fastighetsagaren. Fastighetsagaren star aven for andra tillfalliga atgarder pa
kvartersmark utanfor planomradet. Detta ska preciseras i kommande
genomforandeavtal.

Ekologiska kompensationsdatgdrder
Exploatéren ska bekosta de ekologiska kompensationsatgéarder som ska
genomforas.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
| arbetet med att ta fram samradshandlingar har féljande tekniska utredningar
tagits fram:

Bullerutredning, Delta Akustik, 2020-04-27
Gestaltningsprogram, Strategisk Arkitektur, 2020-06-05
PM Dagvatten, Structor, 2020-05-25

PM Risk, Brandskyddslaget, 2020-05-26

PM Trafik, Sweco, 2020-06-05

PM Miljéteknisk markundersdkning, Tyréns, 2020-03-03
PM Geoteknik, Tyréns, 2020-02-05

Utredning sulfidberg, Tyréns, 2020-02-06
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Dokumentation och kontroll

Patraffade markfororeningar har anmalts till tillsynsmyndigheten. Det finns dven
en skyldighet att anmala efterbehandlingsatgarder till tillsynsmyndigheten innan
atgarder vidtas. Egenkontrollprogram for uppféljning av efterbehandlingsatgarder
ska upprattas och redovisas. Markfororeningar som patréaffas ska avhjélpas och
marken ska saneras till kanslig markanvandning (KM) innan dess att bygglov far
medges. Exploatoren ansvarar for att utféra nédvandiga ataganden som kravs
kopplat till markféroreningar gentemot tillsynsmyndigheten.

Dagvattenanldggningar ska anmalas till tillsynsmyndigheten.

Administrativa fragor

Ansvaret for arbetet med denna detaljplan ligger pa
samhéllsbyggnadsavdelningen, kommunstyrelsens forvaltning. Ansvarig
planarkitekt och projektledare ar Jonas Kinell. Ovriga deltagare i projektgruppen
ar Asa Tjusberg, exploateringsingenjor, Carina Nordstrém (konsult fran Svefa),
exploateringsingenjor, Cin Hui Nilsson, trafikplanerare, Catarina Pettersson,
gatuprojektledare, Maria Bergslind, miljoplanerare (konsult fran Iterio) och
Elisabeth Tornberg, landskapsarkitekt (konsult fran Norconsult). Referensperson
fran bygglovavdelningen &r Sofia Diring Forslund och fran den kommunala
lantmé&terimyndigheten Karin Almgren respektive Hanna Lovén.

Jonas Kinell

Planarkitekt
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