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Handlaggare
Therese Alvén Kommunstyrelsen
Eva Ellenfors

Ramavtal avseende tillaggstjanster for verksamhetsnara
tjanster och sma byggentreprenader

Forslag till beslut
Kommunstyrelsens beslut
Under forutsittning att kommunfullméktige 1 enlighet med drende KS-2023/2171
antar Ramavtal avseende hyresvillkor for verksamhetslokaler och anldggningar
beslutar kommunstyrelsen att
1. Ramavtal tilldggstjanster for verksamhetsndra tjénster och smé
byggentreprenader med tillhdrande bilagor, bilaga 1 till kommunstyrelsens
forvaltnings tjénsteutldtande daterat den 17 januari 2024, antas.
2. Beslutanderitten avseende mindre fordndringar utan principiell betydelse
av ramavtalet med tillhdrande bilagor delegeras till kommundirektoren.

Sammanfattning

Respektive forvaltning eller verksamhet har 16pande under aret behov av att kopa
vissa tjinster eller entreprenader som inte ingér i hyran for respektive lokal eller
som avser utforande av sddana dtaganden som aligger kommunen som hyresgast
enligt respektive hyresavtal. Huddinge Samhillsfastigheter AB kan bista med
sddana ataganden till de av kommunens olika forvaltningar som ar hyresgéster till
bolaget. Parterna foreslds dirmed ingd Ramavtal {or tilldggstjénster avseende
verksamhetsnéra tjanster och sma byggentreprenader med tillhdrande bilagor.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Huddinge kommun ("kommunen”) forhyr verksamhetslokaler av Huddinge
Samhillsfastigheter AB (“bolaget”). Hyresvillkoren for dessa uthyrningar styrs av
Ramavtal avseende hyresvillkor for verksamhetslokaler och anldiggningar
("Befintligt Ramavtal hyresvillkor”) vilket har reviderats och foreslds antas av
Kommunfullméktige den 18 mars 2024 ("Nytt Ramavtal hyresvillkor”)!.

! Befintligt ramavtal hyresvillkor beslutades av kommunfullméktige 2018-06-11, KS-2017/1706.
Forslag till Reviderat ramavtal hyresvillkor framgér av drende KS-2023/2171.
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Befintligt ramavtal hyresvillkor anger att hyresgéstanpassningar, som inte finns
med i kommunens mal och budget, kan faktureras kommunen som en
engangskostnad 1 direkt anslutning till utférandet. Beloppet for
hyresgéstanpassningar har satts till en miljon kronor vilket inte &r
Overensstimmande med kommunens Instruktion for redovisning av investeringar
i immateriella och materiella anldggningstillgangar. Inte heller ar det i linje med
den strategiska lokalforsorjningen att utfora storre kostsamma atgarder utanfor det
behov som anges 1 lokalresursplanen. I forslag till Nytt Ramavtal hyresvillkor har
darfor mojligheten att bestilla hyresgéstanpassningar med direktfakturering till ett
sa hogt belopp tagits bort.

Kommunen, genom respektive forvaltning/verksamhet, har dock behov av att
kdpa vissa ytterligare tjdnster eller byggentreprenader som inte ingér i hyran for
respektive lokal eller som avser utférande av sddana ataganden som éligger
kommunen som hyresgist enligt respektive hyresavtal.

Bolaget kan bistd med sadana dtaganden till de av kommunens olika forvalt-
ningar/ som dr hyresgéaster i bolagets fastigheter. Parterna foreslds ddrmed inga
Ramavtal tilldggstjdnster for verksamhetsndra tjdnster och sma
byggentreprenader med tillhdrande bilagor ("Ramavtal tillaggstjanster”).

Beredning av arendet

Framtagande av Ramavtal tilldggstjénster har skett i samarbete mellan kommunen
och bolaget. Fastighetskonsultbolaget Svefa AB med underkonsult PG
Magnusson Advokatbyrd AB har varit kommunen behjalplig-

Ramavtal tillaggstjanster

Ramavtal tilliggstjanster omfattar tjénster och byggentreprenader som
kommunen, genom sina forvaltningar/verksamheter, bestiller av bolaget
avseende:

e Verksamhetsniira tjinster: vilket avser servicetjdnster for att tillgodose
forvaltningarnas/verksamheternas sirskilda verksamhetsanknutna behov
med koppling till en forhyrd lokal men som inte ingér 1 hyran for enskilt
hyresavtal, t.ex. inkdp och montering av material eller flytt av utrustning;
eller

¢ Sma byggentreprenader: vilket avser projekt dér de totala kostnaderna
for arbeten och material uppgér till maximalt ett prisbasbelopp, exklusive
moms, t.ex. mindre byggprojekt, hyresgéstanpassningar eller
installationsarbeten i1 redan uppférda byggnader som dgs av Huddinge
Samhéllsfastigheter AB

Bestéllningar av tilldggstjédnsterna gors for att tillgodose verksamhetens behov
utover vad som ingdr 1 hyran for lokalen. De dtaganden som avropas avser
generellt engangsatgirder, men kan 1 vissa fall utgoras av atgérder som vidtas fler
dn en gang.
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Ramavtalet tillaggstjanster géller inte nar tjdnsten redan finns upphandlad av
kommunen. Respektive forvaltning har en skyldighet att stimma av med
kommunens upphandlingsenhet avseende detta innan bestéllning kan ske.
Ramavtalet géller heller inte for byggentreprenader dér ersittningen forvéntas
Overstiga ett prisbasbelopp. Sddana uppdrag ska hanteras enligt kommunens
Riktlinjer for lokalforsorjning.

Forvaltningens synpunkter

Kommunstyrelsens forvaltning anser att forslag till Ramavtal tilldggstjanster
kompletterar Nytt Ramavtal hyresvillkor och tydliggér vad forvaltningarna far
bestdlla utanfor hyresforhdllandet samt 1 forhdllande till Riktlinjer for
lokalforsorjning som reglerar lokalprojekt och hyresgéstanpassningar. Samtidigt
klargdrs vad som kan bestéllas genom bolaget och vad som behdver bestéllas
utifran andra upphandlade avtal.

Kommunstyrelsens forvaltning anser vidare att Ramavtal tilldggstjénster skapar
drivkrafter for en okad affarsméssighet, kostnadseffektivitet och dndamalsenlighet
och foreslar darmed att forslag till Ramavtal for tilldggstjinster avseende
verksamhetsndra tjidnster och smd byggentreprenader antas.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Forslag till beslut bedoms skapa proaktivitet och kostnadseffektivitet avseende
lokalinvesteringar. Ramavtal tilldggstjanster mojliggor for verksamheterna att vid
behov bestilla tjinster vars kostnader dock ska rymmas inom vid var tid beslutad
budget for respektive forvaltning.

Genom forslag till Ramavtal tilldggstjénster tydliggors gransdragningen mot vad
som ingar i hyresforhallandet enligt Nytt Ramavtal hyresvillkor och vilka tjdnster
som forvaltningarna kan/inte kan bestélla av bolaget. Forslag till Ramavtal
tilldggstjanster tydliggor dven gransdragning mot hyresgéstanpassningar och
lokalprojekt vilka hanteras i1 Riktlinjer for lokalforsorjning vilket medfor en mer
langsiktigt och sammanhéllen lokalresursplanering.

Camilla Broo Petra Asplund Eriksson
Kommundirektor Ekonomidirektor
Bilagor

Bilaga 1. Forslag till Ramavtal tilliggstjdnster for verksamhetsnéra tjanster och sma
byggentreprenader med tillhdrande bilagor

Beslutet ska skickas till
Samtliga ndmnder och bolag
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