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SAMMANFAT TNING

Utvecklingsplanen for Varby konkretiserar var framtidsvision
for stadsdelen.

Planen fyller glappet mellan kommunens oversiktsplan och
de efterféljande detaljplanerna som beskriver varje stadsut-
vecklingsprojekt mer specifikt. Syftet ar att konkretisera 6ver-
siktsplanens intentioner och att vara vagledande for efterfol-
jande detaljplanarbete.

Utgangspunkten i arbetet ar visionen for Varby, "Varby flyttar
granserna’, som togs fram under 2018. Visionen bygger pa de
vardensommanniskornaiVarby skaparsamtstadsdelens unika
forutsattningar med sitt kuperade landskap och strandlinjen
langs Malaren och Albysjon.

Utvecklingsplanen har utgatt fran en social konsekvensanalys
dar de boende fatt uttrycka forvantningar pa och tankar kring
Varby idag och i framtiden. Planen baseras dessutom pa visio-
nen och omfattar fyra strategier for utveckling, vilka bygger pa
fyra samverkande teman. Dessa utgor garanten for att de de-
lar som byggs passar ihop och tillsammans skapar en attraktiv
plats dar manniskor vill leva, besdka och verka i. Fokus ar att
mojliggora en langsiktig hallbar utveckling av Varby.

Utvecklingsplanen redovisar framtida bebyggelse, infrastruk-
tur och gréon- och blastruktur som tillvaratar det unika laget
mellan sjo och natur och ger utrymme till 6 700 nya bostader,
service, motesplatser med mera.
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INLEDNING

SYFTE

Utvecklingsplanen for Varby ska sdkerstalla att framtida for-
andringar av mark- och vattenanvandning inom kommunde-
len leder kommunen mot en langsiktigt hallbar tillvaxt och ett
forverkligande av visionen for Varby. Utvecklingsplanen ar en
sammanhallen ide for hur Varby ska vaxa; den star for helhets-
tanken och ar garanten for att det som byggs hanger ihopien
helhet och skapar en hallbar och attraktiv miljo for att leva och
verka i, samt besoka.

UTVECKLINGSPLANEN KONKRETISERAR
OVERSIKTSPLANEN

Utvecklingsplanen ar en konkretisering av 6versiktsplanen,
som i sin tur utgar fran den regionala utvecklingsplanen for
Stockholms lan (RUFS). Utvecklingsplanen syftar till att saker-
stalla att dversiktsplanens intentioner och markanvandning
genomfors och utgdr steget mellan éversiktsplan och de-
taljplan. Utvecklingsplanen omfattar strukturer som tar plats
och som inte gar att l&sa inom enskilda planprojekt sasom
gron- och blastruktur samt dvergripande trafikinfrastruktur.
Den fortsatta processen kommer att foljas av framstallan av
detaljplan och genomfdrande.

Det kan ibland finnas behov av att ta fram fordjupat kunskaps-
underlag for ett storre omrade for att kunna ta stallning till
genomforbarheten av ett enskilt projekt. Det kan till exempel
handla om atgardsvalsstudier for trafikatgarder, planprogram,
lésningar for hantering av dagvatten och skyfall, lokaliserings-
studier for kommunalt finansierad service med mera.

Utvecklingsplanen ar ett 6vergripande strategiskt dokument.
Den arvagledande for utvecklingen men inte juridiskt bindan-
de. Processen ar inte lagreglerad i plan och bygglagen. Vid
efterfoljande detaljplanering och genomfdrande finns en rad
andra styrdokument, till exempel olika typer av program, stra-
tegier och handlingsplaner, som kompletterar utvecklingspla-
nens styrning och vagleder arbetet.

Utvecklingsplanen visar en dnskvard utveckling i Varby pa lang
sikt fram till 2050 eller annu langre. Nar och om utvecklingen
faktiskt sker ar beroende av statliga investeringar, marknadens
intresse och fastighetsagarnas intresse men aven pa kommu-
nens ekonomiska formaga.

PROCESSEN

Med utvecklingsplanen for Varby vill Huddinge kommun sa-
kerstalla en process som tal upp- och nedgangar i konjunk-
turen och skapa ett stabilt ramverk for att mota ett framtida
behov av en mer funktionsblandad och tat bebyggelse i en
vaxande region.

Arbetet med att ta fram samradshandlingen av utvecklings-
planen har skett i dialog med lokala intressenter, boende och
lokala fastighetsagare. Utvecklingsplanen forhaller sig aven till
Agenda 2030 med de globala malen for en hallbar utveckling
och FN:s konvention om barnets rattigheter, som blev svensk
lagijanuari 2020.
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RUFS OVERSIKTS- UTVECKLINGS- DETALJ- GENOM-
PLAN PLAN PLAN FORANDE

Processen fran regional planering till genomférande.



RUFS 2050

Stockholms landstingsfullmaktige antog 2018 en ny regional
utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS) med fokus
pa utveckling fram till 2050. RUFS:en ger kommunerna i regi-
onen stod i arbetet med att battre forsta hur de alla kan hjal-
pas at for att astadkomma en mer hallbar och attraktiv stor-
stadsregion. RUFS:en lyfter mellankommunala fragor och slar
an ett antal gemensamma mal for hela regionen.

RUFS 2050 har fyra huvudmal for att na visionen om Europas
mest attraktiva storstadsregion. De fyra malen ar:

1. En tillganglig region med god livsmiljo

2. En 6ppen, jamstalld, jamlik och inkluderande region

3. En ledande tillvaxt- och kunskapsregion

4. En resurseffektiv och resilient region utan klimatpaverkan-
de utslapp.

Varje mal har darefter ett antal delmal for att fortydliga hur de
kan brytas ner for kommunerna.

For den rumsliga utvecklingen lyfter planen fram ett antal
principer som uttrycker vad regionen behover utga ifran:

» Stadsutveckling i de basta kollektivtrafiklagena

« Sammanlankande regionala stadskarnor

» Resurseffektiva system for manniskor och gods

« Sammanhangande gronstruktur och robust vattenmiljo

« Starka kopplingar mellan stad och land

« Tillgangliga innovations-, foretags- och beslutsfattarmiljoer

REGIONAL UTVECKL
INGSPLAN
FOR STOCKHOLMSREGIONEN

RUFS 2050

Va storstadsregion

Europas mest attrakti

JL

Stockholms lins landsting

Regional utvecklingsplan for Stockholmsregionen (RUFS 2050).

RUFS 2050 pekar ut Varby som ett “‘primart bebyggelseom-
rade” och fyller darmed en viktig funktion genom att skapa
attraktiva livsmiljoer for fler i nara anslutning till den regionala
stadskarnan Kungens Kurva/Skarholmen. Enligt RUFS 2050
har de primara bebyggelseomradena potential att utvecklas
till tata och sammanhangande miljder med urbana kvaliteter.
Dessa omraden innehaller bostader, verksamheter, gronst-
ruktur, service med mera.

Planen lyfter aven fram Varby som en viktig del for gronstruk-
turen. Det finns idag ett gront samband mellan Gommarens
naturreservat och Bornsjokilen i Botkyrka som vi vill starka.

Huddinge kommun stravar mot att uppfylla de uppsatta
malen i RUFS 2050 och ser utvecklingsplanen for Varby som
ett steg i det arbetet genom att visa hur Varby planeras att
utvecklas.

Utsnitt fran plankartan fér RUFS 2050, inzoomad pa Varby.
Kalla: Region Stockholm.

Utsnitt fran gronstrukturkartan fér RUFS 2050. Varby markerat med svart
linje. Streckad pil visar svaga samband. Kélla: Region Stockholm.

VARBY IGAR OCH IDAG

Varbys historia

Varby har en lang historia, som avspeglar sig i den byggda mil-
jon. Fornlamningar visar att har bodde manniskor redan for
4000 ar sedan. Laget vid vattnet gav platsen en strategisk be-
tydelse. FOr att signalera att frammande skepp var i sikte tan-
des vardkasar pa hojderna kring vattnet, nagot som Hudding-
es kommunvapen paminner om an idag.

Vid 1600-talets mitt hade nuvarande Varby gard vaxt till ett
storgods med en standsmassig herrgardsbyggnad. Darefter
har olika typer av bebyggelse tillkommit under olika perioder.
Den stora omvandlingen fran landsbygd till forort skedde forst
pa 1970-talet efter att Varberg och Skarlholmen byggts ut. Nar
tunnelbanan drogs till Norsborg kom aven miljonprogrammet
till Varby med flerbostadshus i modernistisk stil, centruman-
laggning och tidstypisk trafikseparering.

Till de kulturhistoriskt intressanta miljoerna i Varby hor bland
annat sommarnojena Masmo villa och Dalhyddan fran borjan
av 1900-talet, resterna av Varby gard, halsobrunnen Varby kal-
lafran 1707, det 300 meter langa bostadshuset Ormen Langeii
Masmo fran mitten av 60-talet, loftgangshusen i rott tegel fran
/0-talet langs Backgardsvagen och Ralph Erskines karaktarss-
tarka bebyggelse pa Myrstuguberget fran 80-talet.

Namnet Varby kommer antagligen fran ordet "vakt” och Varby betyder
da "byn ddr vakten fanns”. Detta kan vara relaterat till vardkasarna som
var placerade pa héjderna. Kélla: Stockholms ldans museum)

'

FLEMINGSBERG

Varbys lage markerat med vit linje i kommunen (réd streckad linje) mar-
kerat med och regionen.

Nuldagesbeskrivning av Varby

Varby ar Huddinges vastligaste kommundel, belagen intill Ma-
larens vattenien kil mellan Varberg i Stockholms stad och Fit-
tja i Botkyrka kommun. I stadsdelen bor knappt 11 000 invana-
re, varav cirka 78 procent har utlandsk bakgrund. | jamforelse
med kommunen som helhet uppvisar Varby lagre siffror vad
galler inkomster och andra socioekonomiska indikatorer.

Néstan atta av tio invanare i Varby har utléandsk bakgrund.

Gamla OBS! Stormarknad med Ormen Lange och Masmoberget i bakgrun-
den. Foto: Huddinge kommuns arkiv.

En &ldre arkitektskiss éver planerade OBS! Stormarknad med E4/E20 till
vanster i bild. Bild: Huddinge kommuns arkiv.



Riksintressen

| Varby finns ett flertal riksintressen. Dessa ar: E4/E20, vag
259 (Botkyrkaleden), Tvarforbindelse Sodertdrn, Malaren och
strandomraden for friluftslivet samt yrkesfiske i Malaren.

Stadsstruktur, bebyggelse och kommunikationer
Bostadsbestandet i Varby ar relativt ensidigt med overvagan-
de andel hyresratter. Flera fysiska barriarer praglar stadsde-
len, framst stora trafikleder som E4/E20 och Botkyrkaleden.
Varby trafikeras av saval lokalbussar som stomlinjebussar och
tunnelbana med stationerna Varby gard och Masmo. Gang-
och cykelvagarna i stadsdelen haller generellt en ganska lag
standard. Trafiksepareringen, som foljer miljonprogrammets
stadsbyggnadsprinciper, Okar barns mobilitet men bidrar ock-
s till otrygghet eftersom farre ror sig i omradet. Avsaknaden
av livoch rorelse leder till att barnen hamnar i ett eget rorelse-
monster utan vuxna vilket kan leda till upplevd otrygghet.

Medan gang- och cykelvagnateti Varby gard ar relativt valinte-
grerat saknas flera viktiga kopplingar i Varby haga. Dessutom
upplevs flera platser som otrygga.

Gronstruktur, offentliga rum och kulturmiljo

I Varby maots flera viktiga delar av den regionala gronstruktu-
ren. Det medfor hoga naturvarden och ger en god tillgang till
gronska i hela stadsdelen, aven om den behover tillganglig-
goras pa ett battre satt jamfort med idag. Dartill finns anlagd
gronska i form av bostadsgardar och parker, som Varbyparken
och Solhagaparken.

I'Varby gard ar temalekplatser i Varbyparken liksom idrottsplat-
sen, dansbanan och skateparken viktiga motesplatser. Samti-
digt upplever manga en brist pa motesplatser, sarskilt for barn
i aldrarna 9-13 ar och kvinnor. I anslutning till de tva tunnelba-
nestationerna finns torgytor, men anvandningen av platserna
kan forbattras.

Vy over 70-talssbebyggelsen i Varby gards centrum.
Foto: Huddinge kommun.

Ormen Lange i Varby haga. Foto: Huddinge kommun.

Strandlinjen ar till stora delar otillganglig pa grund av bebyggel-
se, infrastruktur eller topografi. Den befintliga strandpromena-
den ska fortsatta utvecklas och badstranden vid Varbybadet ar
en viktig och popular motesplats, speciellt sommartid. | stads-
delen finns manga kulturhistoriskt intressanta miljoer fran oli-
ka tidsepoker, saval fornlamningar som bebyggelse fran 1700-
och 1800-talet, tidigt 1900-tal och 1970-talets rekordar.

Service, vardagsliv och identitet

Detkommersiella utbudeti Varby ar begransat medan utbudet
i det ndrliggande Skarholmen/Kungens kurva ar desto storre
vilket skapar utmaningar for det lokala naringslivet. Det ar del-
vis en tillgang for Varby samtidigt som det ocksa ar ett problem
da lokala naringsidkare far svart att sta sig i konkurrensen. Var-
by ar relativt valforsett med samhallsservice sasom bibliotek,
apotek, vardcentral, simhall, restauranger och livsmedelsbu-
tiker. Har finns aven mojligheter till rekreation och idrott. Det
finns ett stdrre serviceutbud i Varby gard jamfort med Haga.

Kulturutbudet ar begransat, foreningslivet lider brist p& anda-
malsenliga lokaler och manga kvinnor upplever de offentliga
rummen som mansdominerade. Samtidigt finns stora pro-
blem med otryggheti centrum i Varby gard, som bland annat
bottnarilag orienterbarhet, slitage och fa dgon pa platsen.

Soder om Varby gard, finns ett stort gravfalt dar far betar under
sommarhalvaret. Gravfaltet bestar av 90 fornlamningar fran
yngre jarnaldern. N&gra av gravarna har markerats med stenar
som rests. Har hittades ocksa en stor silverskatt ar 1871.

Det finns en stark karlek till Vardby bland de boende och den

kulturella mangfalden, gemenskapen och narheten till vattnet
framhalls av manga boende som de framsta styrkorna.
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AGENDA 2030

Det internationella samfundet genom FN antog ar 2015
Agenda 2030, vilket ar en global agenda foér en hallbar
utveckling. Agenda 2030 innehaller sjutton globala mal som
ska uppnas till 2030.

Malen syftar till att uppna en hallbar utveckling och fokuserar
pa social, ekonomisk och miljomassig hallbarhet. Malen har
brutits ner pa nationell niva och Huddinge kommun arbetar
in dem i den kommande oversiktsplanen.

Utvecklingsplanen har utgatt fran detta ramverk.
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Foto: Maja Brand.

FN:S BARNKONVENTION

Den 1januari 2020 blev FN:s konvention om barns rattigheter
svensk lag. Detta innebar att bland annat att barns rattigheter
ska beaktas vid avvagningar och bedomningar som gors. Barn
och unga under 18 ar utgor en femtedel av Sveriges befolk-
ning, och det ar viktigt att beslutsfattare lyssnar pa och ser de-
ras behov nar de tar beslut som kan paverka dem.

Konventionen har totalt 54 artiklar som bland annat berdr hur
barns valmaende ska sakerstallas och barns mojligheter att fa
gorasin rost hord. Nagra av artiklarna ar sarskilt relevantainom
fysisk planering:

Artikel 2: Alla barn har samma rattigheter och lika varde.
Ingen far diskrimineras.

Artikel 3: Barnets basta ska komma i framsta rummet vid alla
atgarder som ror barnet.

Artikel 6: Varje barn har ratt att dverleva, leva och utvecklas
fysiskt, psykiskt, andligt, moraliskt och socialt.

Artikel 12: Barn har ratt att uttrycka sina asikter och fa dem
beaktade i alla fragor som beroér dem.

Artikel 31:

Varje barn har ratt till lek, vila och fritid samt att fritt delta i
det kulturella och konstnarliga livet.

11



SOCIAL KONSEKVENSANALYS

White arkitekter har pa uppdrag av Huddinge kommun gjort
en social konsekvensanalys (SKA) for stadsdelen Varby. Har
aterges delar ur den. SKA:n omfattar hela Varby, men de flesta
intervjuer utfordes i Varby gard.

Varbys lage nara kollektivtrafik, gronska och vatten innebar en
stor potential. Platsens historia och det dramatiska landskapet
ar vardefulla men underutnyttjade tillgdngar, gréonomradena,
strandlinjen, utsiktspunkterna och de kulturhistoriska miljoer-
na behover lyftas fram och tillgangliggdras. Det forstarker de
rekreativa vardena och bidrar till en stark identitet.

Den splittrade stadsstrukturen och de fysiska barriarer som
praglar stadsdelenidag behdver dverbryggas. Sarskilt kontakten
mellan Varby gard och Varby haga liksom kopplingarna till
andra kummundelar behdver starkas. For att arbeta bort den
upplevda otryggheten och mansdominansen behdver de of-
fentliga rummen utvecklas med attraktiva malpunkter, somisin
tur ger fler dgon pa platsen, battre éverblick och inkluderande
gestaltning. Uppskattade motesplatser behover tas om hand
och utvecklas samtidigt som fler motesplatser av olika karaktar
tillfors. Sarskilt Varby gards centrum behover ett lyft for att upp-
fattas som attraktivt och for att kunna ge plats at fler verksamhe-
ter, saval kommersiella som i offentlig och foreningsdriven regi.

Med fler bostader skapas ett Okat underlag for service sam-
tidigt som det ger en mojlighet att skapa ett mer varierat bo-
stadsbestand. En val avvagd blandning av upplatelseformer
och bostadstyper bor efterstravas. Trafiksepareringen gynnar
barns rérelsefrinet men bidrar ocksa till ddsliga och otryg-
ga platser. Darfor blir det viktigt att bdde bevara den befint-
liga strukturens styrkor och atgarda svagheterna genom val
genomtankta tillagg.

Bilinnehavet i Varby ar relativt lagt
medan andelen kollektiva resor &r Av de dryga 44 000 arbetsplat-
hoégre én i évriga Huddinge. ser som finns i Huddinge ar
Déremot &r det fa Varbybor som cirka 1 900 lokaliserade i Varby.
cyklar eller gar till sina arbeten
och andra sysselsédttningar.

00%

7 A

Ar 2016 var 60 procent av besé-
Enligt en undersékning fran 2012 &r karna pa biblioteket i Varby flickor/
drygt 80 procent av anvandarna pa kvinnor medan 36 procent var
olika spontanidrottsplatser pojkar/man ~ Man/pojkar och 4 procent var
medan endast 20 % &r flickor/kvinnor. ~ blandade grupper fran skola och
kommuner, bland annat Huddinge. forskola. Kalla: Verksamhetsplan
Kalla: Blomdahl, U, Elofsson, S & Akes- 2018 for kultur och fritidsnamnden.
son M (2012). Spontanidrott for vitka? ~ KFN-2017/146

SKA

En social konsekvensanalys (SKA) ar ett verktyg for att belysa
sociala aspekter av stadsutveckling. Genom en SKA kan varde-
full information om hur ett omrade eller plats anvands lyftas
fram genom samtal med manniskorna som anvander platsen
eller bor i omradet.

Ar 2016 var endast 5 procent av hégstadietjejerna i Varby aktiva i organiserad
féreningsidrott, vilket inte bara var den ldgsta andelen i Huddinge utan aven
i landet som helhet. Aven pojkarnas féreningsidrottande var ldgre &n snittet i
Huddinge, men lag en bra bit dver motsvarande siffror for flickorna.

Kélla: Verksamhetsplan 2018 for kultur och fritidsnamnden. KFN-2017/146.

H172% Hyresratter 26% Bostadsratter [12% Aganderater

Bostadsbestandet inom Varby domineras idag av upplatelseformen hyresratt.
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ROSTER FRAN VARBYBORNA OM VARBY

Vi har forsokt driva kvinno-
kafé men vi har ingenstans
att vara. Vi behover “vart”
stalle dar man inte ser oss

Narheten till Gommarens naturreservat ® o
ar det basta. Men nu har de ju tagit bort
stigarna, det ar synd. Andra omraden har
bara en liten park. Sa ar det inte har i Varby,
vi har mycket natur

- Kvinna, 46 ar

- Man, 30-ars aldern

| Varby ar allt ndra. Ta ett steg och
Det ar inte latt att hitta i bo- du ar framme dar du vill vara

stadsomradet, allt ar for lika .
-Tjej14 ar

- Kulturarbetare i Varby

Caféet som kom gjorde alla
glada, men det blev ju bara
rokande gubbar dar

Vi har massor av saker att gora.
Dansbana, mest for tjejerna och

skatepark, mest for killar
- Kvinna 58 ar [

- Tjejer 13-14 ar ®

C
O
L & Jag far paniki 1’
0‘ gangtunneln

_ Kvinna, 50-ars aldern Vi"ér Inte sa heronliga har. Alla
kanner alla! Manga har bott

har lange
- Pensionar
Fordomarna om Varby ar orattvisa.
Manga pratar om Varby, alla vet
hur det ar, men ingen har varit dar. .
Varby ar varldens snyggaste person ) _
med fel kldder pa. Och centrumet k Det ar otryggt i centrum,

ar en varta mitt pa nasan Jjag'gar aldrig i centrum 99

- Kvinna, 50-arsaldern

- Man, 50 ar A.

Citaten pa sidan ar tagna ur de intervjuer som White arkitek-
ter gjorde inom ramen for uppdraget med den sociala konse-
kvensanalysen.
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VARBY 2050

Under 2018 och 2019 arbetade Huddinge kommun fram en
vision for framtidens Varby.

VISION: VARBY FLYTTAR GRANSERNA

I Varby flyttas granserna for hur och var vi bor, lever, reser och
arbetar. Har flyttas grénserna for hur manniskor lattare kan leva
ett variationsrikt, socialt vardagsliv med umgange, lek, idrott
och friluftsliv.

Tack vare sitt unika, naturnara och kuperade lage vid Malarens
strand, utvecklas Varby till en plats som erbjuder en ny sorts
livsdynamik. Har finns vattnet och batarna, attraktiva boende-
miljoer med sociala motesplatser, naturen och flexibla kom-
munikationerna som gor det maojligt att rora sig snabbt och
enkelt bdde inom kommunen och vidare i regionen pa bara
nagra minuter.

Det som en gang var en forort ar nu pa vag att bli porten till en
vaxande storstad.

VARA BYAR - VAR BY

Utvecklingsplanen vilar pa en barande idé som speglar sig i
stadsdelens namn och kommer till uttryck i tanken om “vara
byar” som tillsammans bildar "var by”. Det ar en idé som er-
kanner vardet av den byggda miljons variationsrikedom och
samtidigt ser behovet av att knyta samman Varbys splittrade
stadsstruktur tillen sammanhallen helhet.

De olika bostadsomréddena med sina olika karaktarer behaller
sin identitet och kopplas samman genom ett utvecklat gatu-

VARA BYAR

Duvberget, Myrstuguberget, Ostra Varberget, Varby gard och Varby haga har
alla sin egna identitet. Samtidigt bildar de tillsammans helheten Varby.

nat, tillkommande bebyggelse, sammanbindande offentliga
rum och gestaltningsmassiga element som ger stadsdelen en
tydlig profil. Samtidigt utformas stadsmiljon i Varby for att fram-
ja moten, trygghet och gemenskap.

SA NAR VI DIT

Utvecklingsplanen utgar fran visionen och forhaller sig bland
annat till en langsiktigt hallbar utveckling, Agenda 2030 och
FN:s barnkonvention. For att mojliggora en forflyttning som
utvecklar Varby fran forort till en dynamisk och vattenéra stads-
del, innehaller utvecklingsplanen ett antal strategier och del-
strategier.

P& de kommande sidorna presenteras de fyra barande strate-
gierna som har mejslats fram ur visionen och som fokuserar
pa att bygga vidare pa befintliga kvaliteter, koppla samman, ut-
veckla de offentliga rummen samt férmedla en stark berattelse
om platsen. Varje strategi har i sin tur ett antal delstrategier som
fortydligar vad som ar prioriterat for utvecklingsplanens olika
delar.

Delstrategierna fortydligar hur respektive strategi uttrycks i den
fysiska miljon nar kommunen, fastighetsagare och Varbybor
tillsammans arbetar med att genomfora utvecklingsplanen.
Den struktur som presenteras och tillhdrande strategier ska ses
som ett ramverk for utvecklingsplanen och fungera som stoéd
och styrning for fortsatt planering. Vid avslutningen av varje
kapitel presenteras delstrategierna som legat till grund for de
foreslagna forandringarna tillsammans pa ett samlat satt.

Det pagar flera projekt for nya bostader, skolor och forskolor
som kommer att addera nya arsringar till Varby och den bebyg-
gelse som finns idag. Dessa projekt kommer ocksa bidra till att
Varby nar sin vision ar 2050.
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FYRA BARANDE STRATEGIER

VARIATIONSRIK & LEVANDE

Variationsrikedom och blandning ar nyckelord f&r Varby. De
olika "byarna” har sin karaktar men samverkar i "Var by, dar var-
dagslivet star i centrum. Det innebar att miljéon utformas for att
underlatta vardagen och ge plats &t social, kulturell och biolo-
gisk mangfald. Har finns bade lugnet och pulsen liksom motes-
platser dar manniskor med olika bakgrund, ekonomi, alder och
intressen kan motas. De offentliga rummen ar inkluderande
och foranderliga.

DELSTRATEGIER

) Bebyggelse i varierad
skala och hogre tathet
kring huvudstrak och
noder

@ Offentlig och kommer-
siell service samspelar
kring huvudstrak och noder

@ Gréna och multifunk-
tionella offentliga rum
som kompletterar
varandra

© En mangfald av
inkluderande motesplat-
ser med normmedveten

gestaltning
© En blandning av typo-
logier, upplatelseformer
och arkitektoniska uttryck

SAMMANHALLANDE & VALKOMNANDE

Vattnet och gréonskan omfamnar bebyggelsen som vavs sam-
man till en brokig men sammanhallen helhet — Var by. Sam-
tidigt knyts stadsdelen narmare sin omvarld genom effektiva
kopplingar och olika trafikslag, som gor att aven vattnet kan
nyttjas for resande.

Stadsstrukturen ar logisk med synliga noder och malpunkter
medan en blandning av funktioner skapar rorelser i hela om-
radet. Uppseendevackande landmarken, tydliga entréer och
inbjudande fénster bildar ett valkomnande ansikte utat.
Signaleldarna brinner ater, men i ny tappning.

DELSTRATEGIER

Ett sammanhallet och
finmaskigt gatunat som ar
latt att forsta

Ett sammanhallet nat
av offentliga rum och
motesplatser

En sammanhallen
gron- och blastruktur som
ar latt att rora sig i

Tydliga entréer, att-
raktiva bytespunkter och
fonster mot omvérlden

Topografin anvands for
att skapa overblick och
landmarken
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IDENTITETSSTARK

Det sjonara laget, naturen och det dramatiska landskapet ar
identitetsbarande element som tillsammans med Varbys varie-
rade bebyggelse, blandade befolkning och historiska l@mning-
ar bildar en tydlig och stark identitet.

Vattnet och gréonskan ar standigt narvarande som en blagron
trad genom stadsdelen. Social, kulturell, estetisk och biologisk
mangfald karaktariserar miljon. Samtidigt ar historien tydligt av-
lasbar i bade stadsbild och landskap. Varby ar bade ett hem
och en destination att besoka — Var by.

DELSTRATEGIER

@ Gestaltning som utgar
fran landskapets former
och det sjonara laget

@ Bebyggelsens arsring-
ar och skiftande karakta-
rer bevaras och utvecklas

© Varbys historia syn-
liggors i ett nat av platser
och manskliga avtryck

O Offentliga rum med
hog kulturnarvaro som
speglar befolkningens

mangfald

HALSOFRAMJANDE & TRYGG

Utgangspunkten for all utveckling i Varby ar att stadsstrukturen
ska framja fysisk och psykisk halsa. Den fysiska miljon bjuder
in till vila och aterhamtning men uppmuntrar ocksa till méten,
lek ochrorelse. | "var by” tar manniskan och sarskilt barnen mer
plats och samsas med bilen. Grénskan ar integrerad i bebyg-
gelsen som vander sig mot solen, vattnet och de offentliga
rummen. Stadsstrukturen och rummens gestaltning skapar
befolkade och halsosamma miljoer dar manniskor kanner ge-
menskap och trygghet.

DELSTRATEGIER

0 Offentliga rum i
mansklig skala med bot-
tenvaningar som aktiveras
med ratt innehall

@ En variation av grona
rum med mjuka over-
gangar, fran det anlagda
till det naturliga

© Variationsrika miljoer
som prioriterar manniskan
I gaturummet och upp-
muntrar till rorelse

(4] Bebyggelsen ordnas
och formas for att skapa
ett gott mikroklimat

(5] Bostader med direkt
tillgang till kvalitativa, rym-
liga och valdefinierade
uterum
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Markanvandningskartan visar en oversiktlig bild over
av hur utvecklingsplanens barande strategier skapar
utvecklingspotential for Varby 2050. Langs med vatt-
net utvecklas dagens strandpromenad till ett langre
strak som foljer hela Varbys vattenlinje, som forstarks
med nya malpunkter och parker som kompletterar de
befintliga motesplatserna som en sammanvavande
funktion for omradena.

Stora delar av Varby kompletteras med mer bebyggelse
av saval bostader som kommersiell- och offentlig ser-
vice framfor allt i och kring de lokala centrumen. Den
storsta forandringen sker | Varby haga-omradet som
till stor del fortatas och en ny stadsfront mojliggors
tillsammans med Varby Udde. Torget utanfor Masmos
tunnelbanestation utvecklas med saval bostader, nya
lokaler for néarservice och vistelsevarden som en for-
starkt malpunkt i omradet.

| Varby gard ger den storskaliga bebyggelsestruktu-
ren stora maojligheter att fortata och komplettera med
mindre projekt pa manga platser, men den storsta for-
andringen sker | centrum dar befintliga lokaler omdis-
poneras och ges en effektivare markanvandning. Pa
sa vis kan en ny kdrna skapa battre stadsmassighet
med kommersiella och kommunala verksamheter och
motesplatser. Varbyravinen utvecklas som en multi-
funktionell yta for hantering av skyfalls- och dagvatten-
hantering saval som ett attraktivt parkstrak med vistel-
sevarden for att minska barriareffekter.

Aven utanfér de lokala centrumen sker viss fortatning,,
ldngs med Botkyrkaleden tillkommer en mer stads-
massig bebyggelse medan utvecklingen inom respek-
tive omrade i huvudsak ar av mer varsam karaktar.
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FORM OCH INNEHALL

Nar Varby utvecklas ar det viktigt att forhalla sig till den
befintliga strukturen. Det kraver bade respekt for det exis-
terande och mod att tanka nytt. Nar dagens bebyggelse
kompletteras ska det ske pa ett satt som tillfor nya kvalite-
ter till omradet och nytt innehall till stadsdelen.

Bebyggelsen i Varby har idag en utformning med utbred-
da parkeringsytor och storskaliga gatumiljoer. Det bidrar
till en gles och delvis fragmenterad stadsbild som delar
av dygnet kan upplevas som otrygg. Det galler sarskilt de
centrala delarna av Varby. De nya kvarter som byggs och
de tillagg som gors ska tillféra variation och sammanfoga
den splittrade stadsbilden. Malet ar en tydligare struktur
och sammanhang dar dagens befintliga bebyggelse-
struktur utgor en grundlaggande pusselbit.

Entat stadsdel med valfungerande rumsliga samband har
inte bara fordelen att den ger plats for fler ménniskor, den
skapar ocksa goda forutsattningar for ett battre utbud av
arbetsplatser, service och ett tryggt socialt stadsliv. Hogre
befolkningstathet genererar stdrre underlag for service
och ger battre forutsattningar for ett levande kvallsliv dar
en rad kvaliteter maste samverka for att skapa en intres-
sant, funktionell och hallbar helhet.

Stadens skala, husens variation och forhallande till varan-
dra samt hur fasader, bottenvaningar och offentliga rum
utformas ar av sarskild betydelse nar Varby utvecklas tillen
tatare stadsmiljo.

Okad variation behévs for att skapa en dynamisk och intres-
sant stadsmiljo som ar hallbar dver tid. Variationen ar en vik-
tig parameter nar det galler saval upplatelseform som inne-
hall och funktion och blir mest pataglig nar det kommer till
gestaltning. For att skapa ett varierat uttryck efterstravas en
smaskalig fastighetsindelning for att komplettera den stor-
skaliga bebyggelsen och gestaltningen. Med hjalp av med-
vetna strategier for bland annat markutnyttjande, byggna-
dernas placering och de offentliga rummens utveckling
kan vi atgarda de brister manga upplever i den befintliga
miljon och skapa en hallbar och gynnsam stadsutveckling.

Inspirationsbild dver hur smaskalig fastighetsindelning kan bidra till en
mer variationsrik stadsmiljo.

Mansklig skala

Hur manniskor upplever en plats betyder mycket for hur den
anvands. Med mansklig skala menas den gestaltning som
byggnader ges pa de nedersta vaningarna inom den rymd
som vi som manniskor kan uppfatta tydligt. Det kan handla om
att bryta upp en lang huskropp i flera mindre delar for att ge
en okad variation i arkitekturen. Det kan ocksa handla om en
Oppen fasad pa bottenvaningen med stora fonster som gor att
vi kan se in i byggnaden och se vad som sker dar. For platser
kan det handla om att de inte ar for stora utan bryts upp med
exempelvis moblering, véxtlighet och dylikt.
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OLIKATYPER AV STADSUTVECKLING

Dentillkommande bebyggelseutvecklingen kanidelasinifyra
olika former av stadsutveckling enligt kartan pa nasta sida.

Fortatning

Inom befintliga kvarter finns ambitionen att komplettera med
ny bebyggelse som starker den nya stadsstrukturen och tar
tillvara pa daligt utnyttjad men redan bebyggd mark samt om-
vandlar baksidor till framsidor genom att addera ny bebyg-
gelse till den. Stor fortatningspotential finns inom ramarna
for miljonprogramsomradet i Varby gard samt langs med de
storre gatorna dar ny bebyggelse kan hjalpa till att laka ihop
storskaliga strukturer och delomraden.

Omvandling

Befintliga bostadsomraden omvandlas och utvecklas for att
starka de lokala stadsdelscentrumen. Exempelvis frangar man
separarade funktioner, det vill saga gang- och cykelvagar helt
avskilda fran gator for fordonstrafik, till en mer blandad an-
vandning. Omraden somidag domineras av en slags verksam-
het eller funktion omvandlas sa att befintliga verksamheter
blandas upp med andra typer av funktioner, exempelvis bosta-
der for att skapa en mer blandad och levande stad. Omradena
kan behalla sin ursprungliga identitet men enskilda verksam-
heter som ar svara att kombinera med en tat stad kan ocksa
behova flytta.

Principskiss fortatning av bebyggelsestruktur.

Smaskalig utveckling

I delar av Varby finns omraden som beddms olampliga att for-
andra i storre skala. Detta kan bero pa exempelvis deras lage i
stadsdelen, typ av befintlig bebyggelse, omradets gestaltning,
omkringliggande forutsattningar eller andra faktorer.

I dessa omraden kan det fortfarande ske en utveckling genom
ny bebyggelse. Det sker da i en mindre omfattning

an komplettering som namns ovan. Det kan handla om ensta-
ka fastigheter som kanske delas eller att ett nytt bostadshus
mojliggdrs. Ett mindre tillagg kan goras i en kanslig kulturmiljo
med stor omsorg for detaljer och utformning.

Principskiss omvandling av byggnad.

Ny exploatering

Inom Varby finns ett fatal omraden som kan utvecklas, till ex-
empel en mindre del av Masmoberget och delar av Myrstu-
guberget. Har utvecklas framtida stadskvarter som pa ett na-
turligt satt knyts till befintlig stadsstruktur samtidigt som natur
och gronska tillgangliggors.

Principskiss ny exploatering.
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o Varberg

Skarholmen

AT LEVANDE OCH VARIATIONSRIKA OMRADEN

En tatare och val utformad stadsmiljo skapar forutsattningar
for service och verksamheter som i sin tur skapar liv och rorel-
seide offentliga rummen. Det innebar att komplettering bade
ar ett satt att adressera dagens problem med otrygghet och
att mota dnskemalen om ett stdrre lokalt utbud. Det underlat-
tar i sin tur vardagen och bidrar till livskvalitet for de boende.
Den sociala hallbarheten starks av en tatare struktur med flera
olika typer av upplatelseformer, vilket ger manniskor mojlighet
till okade valmojligheter for hur de vill bo och leva i omradet.

strukturen utformas, utan om hur manga som bor och arbetar
inom omradet och vilka mojligheter det finns att leva sitt var-
dagsliv dar.

Utifran sitt geografiska lage vid den regionala stadskarnan
Kungens kurva-Skarholmen ar potentialen for nya storre han-
dels- och arbetsplatsetableringar starkt begransad. Daremot
finns forutsattningar for att starka narservice och foreningsliv.
Boende- och besdksmalstathet balanseras for att ge under-

Korpberget

B
7 L — | =

\

lag till en stadsmiljo som upplevs som levande och trygg un-
Varby utvecklas och blir en mer urban och tat stadsmiljo men  der bade dagtid och kvallstid. Dar det ar mojligt prioriteras en
det innebar inte bara hdga hus. Det ar manga ganger stads-  blandning av bostader och verksamheter/foreningsliv/service
kvarter med en variation av lagre vaningsantal som faktiskt ar ~ som underlattar vardagslivet.
de tataste.
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Varby gard

Nar vi utvecklar Varby prioriterar vi tat stadsbebyggelse som
skapar rum med blandade funktioner. Den nya bebyggelsen
blir mellan 4 och 6 vaningar, med enstaka undantag for att
markera specifika platser. Ett varierat stadslandskap efterstra-
vas och delar av stadsdelen kommer ocksa fortsattningsvis
omfatta omraden och tillagg av lagre bebyggelse med till ex-
empel stadsradhus och villor.

I befintlig liksom tillkommande bebyggelse bor uteplatser in-
till bostader pa bottenvaningarna tillskapas pa lampliga stall-
en genom att anvanda forgardsmarken. Malet ar att skapa en
mer personlig och trygg miljé som ar mer levande. Levande

ldag ar strukturen i Varby gard storskalig och enhetlig utifran
1970-talets ideal under miljonprogrammet. Vi vill fortata med
mindre byggprojekt pa ett flera befintliga fastigheter. Langs
med Varbackavagen, Varby allé och vid ett antal andra platser
finns det mojligheter att skapa ny bostadsbebyggelse. Dessa
omraden ar utpekade som potentiella fortatningsomrade pa
kartan till vanster.

Genom att flytta Varbyskolan fran sitt nuvarande lage kan fler
kvarter med nya bostader skapas nara tunnelbanan. Med de
nya bostaderna blir det mojligt att Oppna ytterligare en entré
till tunnelbanestationen.

Slagsta

stadsmiljoer och tathet handlar inte bara om hur den fysiska

Gommarens

naturreservat

Aktiva och passiva gaturum

Begreppet aktiva gaturum syftar pa platser dar det sker manga
moten och handelser. Det kan vara torg eller centrumstrak
dér det finns butiker och verksamheter i bottenvaningar som
lockar till sig besokare. Det ar har vi ror oss nar vi flanerar i en
stad for att se andra manniskor och for att sjalva synas.

| ——

fre OLIKA TYPER AV STADSUTVECKLING

FI ttja ' F’“'JanaSGt .I' | Det passiva gaturummet ar det som ligger lite vid sidan om. En
[ | ‘f—‘ﬂ Potentiellt fortatningsomrade mindre gata utan nagra verksamheter i bottenvaningen. Héar
%Rﬂ\f HﬁGA i . finns ett lugnare stadsliv mer fokuserat pa de boende.
e~ : Fotentiellt omvandlingsomrade
= — ™, Omrade med potential far ny
5 s o exploatering
P, Smaskalig utveckling Oppna och slutna gaturum
= o - Det dppna gaturummet ar inte omgdardat av bebyggelse pa alla
Al | Lokal t
bysjon "\ Okall centrum sidor. Det kan vara en gata som gar genom ett stérre grénom-
| \ rade, eller i utkanten av det med bebyggelse pa en sida.
[ \~ - &cp& Det slutna gaturummet dr motsatsen till det 6ppna. Har finns
! & bebyggelse pa alla sidor med éppningar som leder manniskor
%%-,_, vidare i stadsbebyggelsen till andra platser.
— -y Lekplatsen i Varby gard ar mycket uppskattad och exempel pa en levande
M}’fStUgUL‘]E‘ng[ plats. Foto: Hakan Lindgren.
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Torget flyttas och far en ny placering med malet att starka
kopplingen mellan Varby allé och tunnelbanan. Torgets nu-
varande yta omvandlas istallet till stadsbebyggelse med god
gestaltning, bra kvalitet i material och tydliga kopplingar till
platser i naromradet. Genom denna omstrukturering skapas
goda forutsattningar for att platsen ska kunna nyttjas av fler
och pa ett mer varierat satt jamfort med idag.

Varby udde

Pa platsen for det tidigare bryggeriet mellan E4/E20 och Ma-
laren kommer ett nytt vattennara stadsdelsomrade att vaxa
fram. Varby udde utvecklas till en tat stadsdel med en kvarters-
struktur som erbjuder en stadsmassighet som kompletterar
omgivande omraden med nya offentliga rum. Omradet blir
en ny stadsfront fran motorvagen och mot Malaren. Omradet
binder samman Varby haga med Varby gard genom bland an-
nat en strandpromenad. Tillsammans med Varby haga kom-
mer omradet att utgora en viktig visuell entré till kommunen
och sodra Stockholm for resande pa motorvagen.

Situationsplan over Varby udde tagen fran samradshandlingen for detaljpla-
nen for omradet. Bild: Arkitema.

Varby haga

Varby haga, vilket i Stockholmsregionen kanske ar mer kant
som Masmo pa grund av tunnelbanestationens namn, har
idag en karaktar av ett storskaligt och glest strukturerat om-
rade med bostadsbebyggelse och extern handelsplats fran
mitten av 1960-talet. Genom Tvarforbindelse Sédertdrn ges
mojligheter att omvandla stora delar av omradet till en ny tat
urban bebyggelsestruktur med ett utvecklat lokalt centrum.
Platsen vid Fittjanasets strand blir en ny viktig nod i det of-
fentliga rummet. Har ansluter straket fran Flottsbro langs
Albysjon i sdder for att fortsatta norrut mot Varby udde och

Kart barn har manga namn

Omradet Varby haga har historiskt sett bendmnts som Haga
i Varby, Masmo och Varby haga. Utvecklingsplanen har valt
att anvanda namnet Varby haga dven om det inte finns nagot
ortsnamnsbeslut for att gora det.

Varby gard. Vattenkontakten blir en naturlig dragningskraft
och tillkommande bebyggelse kan placeras séa att den riktar
sig mot vattnet. Den nya bebyggelsen ar en variationsrik och
tat stadsstruktur med tydliga offentliga rum och strak. Torget
vid tunnelbanestationen och stadsdelsparken utvecklas till ett
mer stadsmassigt torg med narservice som leder besokare
och boende naturligt vidare in i omradet och ner mot vattnet.
I Varby haga finns det storsta behovet av att starka tillgangen
till grundlaggande samhallsservice for de boende.

Myrstuguberget

Omradet ar utbyggt och enhetligt utformat under 1980-talet.
Fortatningar inom den befintliga bebyggelsen beddms inte
kunna ske i nagon storre utstrackning. | utkanten av omradet
ar det mojligt att komplettera med ny bebyggelse.

Mot nordost kan Botkyrkaleden omvandlas nar kommunen
tar Over ansvaret for vagen da Tvarforbindelse Sodertorn ar
utbyggd. Vid omvandlingen av Botkyrkaleden ar det viktigt att
ny bebyggelse placeras pa ett satt sa att det inte forsvarar moj-
ligheterna att starka de ekologiska sambanden som idag ar
svaga. Det ar en langsiktig ambition att starka dessa samband
och det kan aven vara aktuellt att arbeta med kompensations-
atgarder for att starka de ekologiska sambanden.

Séder om omradet och i vaster mot vattnet ar det mojligt att
komplettera med ny bostadsbebyggelse i mindre skala.

Genom att starka strandpromenaden langs med Albysjon, Fit-
tjianaset och Malaren starks kopplingen sdderut mot Flottsbro.
Straket knyts ihop till en sammanhangande lank for allman-
heten. Nedanfor Myrstuguberget ges mojlighet att skapa en
unik plats intill Albysjon som har potential att bli en attraktions-
upplevelse for bade Varbys invanare saval som for besdkare
fran andra delar av regionen (las mer s. 53).
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STADSLIV

Bebyggelse i varierad skala och hogre tathet kring
huvudstrak och noder

Skalan i Varby kommer att variera och ar tankt att generellt
vara runt 4-6 vaningar. Vid stadsdelscentrumen, huvudstraken
langs med Varby allé och Botkyrkaleden och vid noder och
malpunkter kan det vara lampligt att ldta delar av bebyggelsen
vara nagot hogre. Det kan goras genom en hogre hojd pa flera
byggnader, eller genom att en byggnad far skjuta upp markant
i hojdled. Utanfor dessa omraden blir strukturen glesare.

De tata strukturerna byggs ihop med offentliga platser och
strak med attraktiva vistelsemiljoer som ger forutsattningar
for mer livoch rorelse mellan husen. Platserna som skapas ska
ocksa anpassas till vardefulla kulturmiljoer. Stadsdelens tathet
kommer darmed att variera enligt diagrammet pa sidan 29 dar
hogre tathet visas i en morkare nyans.

Bebyggelsestrukturen ska utvecklas pa ett sédtt som tillfor rumsliga kvaliteter
som gor staden levande. Visionsbild som visar Varby udde. Bild: Arkitema.

Nod

En nod ar en knutpunkt i stadsstrukturen dar flera funktioner
eller upplevelser samlokaliseras. Exempelvis kan det vara en
blandning av flera kollektivtrafikslag, kommersiell och offentlig
service eller betydelsefulla platser i det offentliga rummet.

Centrum

Varby har tva centrum, stadsdelscentrumet i Varby gard och
det lokala centrumet i Varby haga. Dessa centrum har olika
karaktar och innehall. Varby gérds stadsdelscentrum har en
utbredd centrumfunktion med service och butiker saval som
stora offentliga parkrum med hoga vistelsevarden. Varby ha-
gas lokala centrum har ett mer begransat utbud av butiker i hu-
vudsak for handel samt ett mindre antal serviceanlaggningar.
StruktureniVarby haga har utformats utifran ett planeringside-
al for externhandel med stora parkeringsytor och breda gator
och idag saknas en samlande punkt for boende och besdkare
i Varby haga.

Genom att utveckla bebyggelsen i en mer mansklig skala
skapas tydliga strak och samband mellan Masmotorget och
Solhagaparken i Varby haga till torget i Varby udde. Med fler
pbostader och service skapas ett tydligt och definierat lokalt
centrum med flera mélpunkter. Varby haga och Varby udde
vaxer ihop till ett gemensamt omrade (se karta s. 28). Varby
gards centrum forstarks med en ny struktur som skapar en
tydligare stadsmassighet och tillskapar dppna nya torgbild-
ningar och offentliga rum med starka vistelsevarden. Med
definierade och utvecklade centrum framjas ett enklare var-
dagsliv. Ett enklare vardagsliv gor det lattare for Varbyborna att
utféra sina arenden pa ett mer smidigt och tillgangligt satt och
fa sina livspussel att fungera mer hallbart.

Skateparken i Ravinen. Foto: Huddinge kommun.

Stadslivet blir en viktig del av Varbys utveckling. Foto: Maja Brand.
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UTVECKLING AV VARBY GARDS CENTRUM

Varby gards centrum ar ett lokalt stadsdelscentrum i direkt an-
slutning till tunnebanan. Platsen har med sin storskaliga mo-
dernistiska bebyggelse skapat en karna med 6ppna tomma
ytor med torg i tre nivaer som ar bade svar att aktivera och att
orientera sig i. Har finns viktiga funktioner som skola, simhall,
bibliotek och ett kommersiellt centrum. Centrumet ar utpekat
som ett lokalt stadsdelscentrum i kommunens oversiktsplan.
Bebyggelsen i centrum, liksom stor del av ovrig bebyggelse |
Varby gard, ar uppford under 1960 - 70 talet dar ett underhalls-
och renoveringsbehov av offentliga lokaler planeras att ske
under utvecklingsplanens planeringshorisont.

Fortatning av karnan

Det finns stor utvecklingspotential for en forandring av centru-
mets karna. Aven den framtagna sociala konsekvensanalysen
for Varby (se s. 12) pekar ut behov av andra typer av ytor an
de som finns idag. For att omvandla karnan behover lokalise-
ring av viktiga funktioner ses dver. Genom att exempelvis flytta
skolan frigors yta for att samlokalisera funktioner och skapa
nya l6sningar som bidrar till en 6kad stadsmassighet. Fler bo-
stader i anslutning till tunnelbanan kan byggas tillsammans
med val gestaltade offentliga rum dar manniskor mots och
trivs. Med fler bostader i Varby gards centrum kommer fler
manniskor rora sig vid platserna under dygnets alla timmar,
vilket starker upplevd trygghet och trivsel.

Att hitta en ny yta for en skola i Varby gard ar dock utmanande.
Fastighetsagandet ar splittrat och till foljd av omradets struk-
tur saknas stora fria ytor att bygga nya stora enheter pa, har
finns ocksa ytterligare ett par storre skolor sedan tidigare. Pla-
nen foreslar darfor att avsatta flera mindre ytor lampliga for
kommunal service som ska studeras narmare i samband med
framtagande av ny skolstrukturplan.

Torget
Med en storre omvandling av Varby gards centrum far aven
torget en ny form och gestaltning. Med en hog kvalitativ ge-
staltning och férandring av ytor, i samverkan med fastighets-
agare omkring platsen, kommer torget att bli en naturlig mo-
tesplats.

Det ar mojligt att ge torget en ny placering, dar det befintliga
laget omvandlas till stadsbebyggelse och det nya torget ligger
som en lank mellan tunnelbaneentrén och Varby allé.

Kultur- och fritidsverksamheter

Den offentliga servicen i form av kultur- och fritidsverksamhe-
teriVarby gards centrum ar viktig for barn och ungdomar. Den
ska behalla sitt centrala lage och ges en tydligare roll i stadsli-
vet. Genom att synliggora kultur- och fritidsverksamheter lyfts
barn och ungdomar fram mer i stadsrummet.
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Karta over Varby gards centrum. Gul markering visar mdjliga platser dar
offentliga funktioner kan lokaliseras. Vilka funktioner och dess omfattning
prévas | det fortsatta arbetet.

Flera fastighetsagare

Det finns idag flera storre fastighetsagare i Varby gard som alla
kan bidra till att utveckla stadsdelscentrumet. Alla fastighetsa-
gare har mojlighet att vid utveckling av sina fastigheter arbeta
med hur de funktioner som lokaliseras i byggnaderna kan bi-
dra till att starka det gemensamma offentliga rummet.

En fortsatt dialog och samverkan ar en viktig del for att saker-
stalla sa effektiva losningar som mojligt. Bade vad galler till-
kommande bebyggelse men ocksa anvandning av lokaler och
nya och befintliga gemensamma rum nar utvecklingsplanen
ska forverkligas.

Béackgardsvagen

Vagen ar idag tydligt trafikseparerad med nivaskillnader och
staket som forstarker upplevelsen av en fysisk barriar. Fot-
gangare leds pa gangbroar fran bostadshusens gardar ut over
gatan. Det ar mdjligt att omvandla och levandeg6ra gatan
genom att se over sektionen mellan husen och tillféra nya bo-
stader iform av radhus langs med gatan. Se exempeltillhoger
pa hur gatan kan omvandlas.

For att en sadan omvandling ska vara mojlig behover fastig-
hetsagare och kommunen arbeta tillsammans.
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Sektionen ovan visar hur Backgardsvagen i Varby gard idag har ett brett gatu-
rum som mater ca 40 m mellan huskropparna. Biltrafiken ar samlad i ned-
sankta korfalt i mitten. Fotgangare leds via tva gangbroar trafikseparerat dver
gatan. Bostadshusens bottenvaningar ar till stora delar slutna och rymmer
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ett fatal lokaler och bostader. Ldngs med ytorna framfor bostadshusen [Oper
ett staket pa vardera sidan gatan for att forhindra att fotgangare korsar gatan
genom att ga dver kdrfalten.
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Gatans breda sektionen minskas och korfaltens nuvarande centralt placera-
de dike tas bort. Marken fylls upp och korfalten placeras narmare byggna-
derna pa gatans ostra sida. Utrymmet som frigors ar maojligt att bebgyga och
smalare huskroppar som kan rymma stadsradhus eller etagelagenheter mdj-

liggors langs med gatans vastra sida. Fotgangare och cyklister som ror sig
ldngs med gatans nord-sydliga riktning samlas pa den ostra sidan. Genom
en sadan har forandring tillférs omradet en ny bostadstypologi samt ett mer
manskligt utformat gaturum. En av gangbroarna Sver gatan tas bort.
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Ett starkare lokalt handels- och néaringsliv

Marknadsunderlagets tankta utveckling till 2050 beror pa hur
befolkningen och kopkraften per capita utvecklas samt hur
stor del avden som hamnar i det traditionella butiksnatet och
omradets narhet till handelsplatser och andra servicenoder.
Aven andra former av handel, till exempel e-handel, &r pa
frammarsch vilket paverkar forutsattningarna for etablering av
service och fysiska butiker.

Varbys geografiska lage mellan de regionala stadskarnona
Kungens kurva-Skarholmen och Flemingsberg innebar att
det kan vara svart att mojliggdra storre kommersiell arbets-
platsutveckling inom stadsdelen. Med fler invanare kommer
mangden dagbefolkning att dka vilket ger ett 6kat behov av
ett lokalt utbud av kommunal service som i sin tur leder till
fler arbetsplatser. Genom Varbys strategiska lage i regionen ar
ambitionen att det i framtiden ocksa ska finnas andra former
av arbetsplatser i omradet.

Centrumutveckling med butiker och service bor i storsta
mojliga man fokusera pa narservice och samlas i anslutning

Fler invanare skapar underlag for mer service
Berakningarna visar att det kan skapas ca 2400 nya bostader
i Varby gard och ca 2500 nya bostader i Varby haga. Tillsam-
mans med utvecklingen i Varby udde mdjliggdrs darmed ca
6700 bostader i Varby. Mangden nya invanare skapar ett okat
underlag for mer service.

Ett storre utbud av service forbattrar livskvaliteten i stadsde-
len genom Skad narhet och minskat antal resor. Nedan ar ex-
empel pa verksamheter som kan majliggoras nar Varby vaxer
fram till 2050.

« 8 restauranger, barer, caféer e 13 forskolor

¢ 16 butiker & narservice e 2idrottsplatser

e 2 livsmedelsbutiker * 4 grundskolor

Siffrorna ar framskrivningar beraknade enligt ett statistiskt
samband mellan antal bostader och verksamheter och tar
inte med kopkraftsbeddmning, omradets dvriga potential
eller konkurrenssituationen i regionen i berakningen. Siffror-
na for kommunal service ar uppraknade enligt nyckeltal. Hur
kommunen i slutdnden organiserar sina verksamheter och
aktuellt elevunderlag over tid paverkar hur mycket service
som behoéver kommer att byggas ut.

till de tva stadsdelscentrumens karnor. Har finns potential for
ett mindre antal restauranger, smabutiker och service kopplat
till ett aktivt lokalt stadsliv.

Skirnodmen

Framtidens Varby har ett lokalt stadsdelscentrum i Varby gard och tva lokala
centrum i Varby haga och Varby udde.

Inspirationsbild dver bostadsmiljo.
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Schematisk visualisering over Varbys fram-
tida bebyggelsetdthet. Hogst fortatning
mojliggors i de mer centrala delarna av
stadsdelen, sa som i Varby haga, Varby
udde och Varby gard.

Det kan aven vara majligt att fortata i be-
fintlig struktur, men da kravs storre an-
passning av byggnaders placering, arki-
tektoniska uttryck och utveckling av de
offentliga rummen. Samtidigt kan det fin-
nas begransningar i omradet vilka provas i
ndsta planeringsskede.
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Kommersiell och offentlig service samspelar

Den offentliga och kommersiella service som erbjuds Varbys
invanare ska i hog utstrackning samlokaliseras i Varbys stads-
delscentrum. Genom att olika typer av verksamheter och ser-
vice samlas pa platser intill varandra kan de genom samverkan
starka varandra och darigenom naromradet. Da skapas natur-
liga malpunkter for manniskor. Det genererar i sin tur floden
som samtliga verksamheter drar nytta av.

Den kommersiella servicen ar viktig for Varbyborna och ge-
nom att samverka kring lokalisering ges den privata servicen,
i form av butiker, caféer, restauranger osv. battre underlag for
sina verksamheter. Den gemensamma servicen i Varby sam-
las darfor till de offentliga platserna i form av torg och viktiga
strak intill noder. Genom detta skapas attraktiva platser dar
manniskor kommer fa service.

Kommersiell och offentlig service ska samspela och darigenom bidra till
stadsliv.

Starkare offentlig service

| takt med att Varby utvecklas okar behovet av forskolor,
skolor, aldreboenden, lokaler och ytor for fritid och idrott.
Att erbjuda ett attraktivt utbud av service bidrar till ett enk-
lare vardagsliv, vilket ar en viktig pusselbit i att skapa en att-
raktiv stadsdel. Genom att skapa ett natverk for lokalerna
sasom skolor och offentliga verksamheter som ar latt att rora
sig mellan bidrar de till en levande stadsmiljo och ett enkla-
re vardagsliv. Verksamheternas lagen och kvalitet ar grund-
laggande tillsammans med attraktiva och moderna lokaler.

Forskolor och skolor

Inom utvecklingsplanens geografiska omfattning finns idag
4 grundskolor och 10 forskolor. Varby byggdes ut under
1960- till 1980-talet vilket ockséa galler lokaler for skolor och
forskolor. Byggnaderna och lokalernas alder innebar att det
kan finnas ett behov av renovering och modernisering i ett

stort bestand inom planeringshorisonten for att kunna mota
framtidens behov och krav pa attraktiva laromiljoer.

Utover de befintliga lokalbehoven behovs fler forskoleplat-
ser och skolplatser nar Varby vaxer. Grovt uppskattat kan de
6 700 nya bostaderna ge upphov till ett behov motsvaran-
de ca 13 forskolor och 4 grundskolor, beroende pa hur man
organiseringar befintliga och nya lokaler. Behovet varierar
beroende pa typ av bostader, storlek pa bostader och vilken
utbyggnadstakt som rédder. Bedodmningen utgar frén de nyck-
eltal som kommunen anvander vid lokalplanering.

For att beddma hur manga nya skolor och forskolor som
behovs dver tid ar det viktigt att folja upp hur behovet av loka-
ler for skola och forskola kan &sas over tid. Behovet av nya
lokaler beror bland annat pa hur kapaciteten ser ut i befintliga
skolor och forskolor vid aktuell tidpunkt och om toppbelast-
ningar kan hanteras genom tillfalliga losningar. | samband
med den fortsatta planeringen ar det ocksa viktigt att avsatta
ytor for funktionella grundskolor och forskolor. Nar nya loka-
ler tillfors behdver de anpassas for att passa in i Varbys fram-

Renovering, modernisering och nyetablering av skolor ska ske for att saker-
stélla framtida krav pa attraktiva ldromiljéer. Foto: Maja Brand.

Biblioteket i Varby gards centrum. Foto: Huddinge kommun.
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2] sivliotex

[ Befintiig kyrka

[E[E] idrottsplats. idrottshall
E Befintlig simhall

m Befintlig brandstation

Forskola
] Skola
%{‘%} Handel och kemmersiell service
Myrstuguberget
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tida struktur och den enskilda platsen. Detta kan innebara
att skolbyggnader har olika vaningsantal beroende pa var de
placeras. Det kan ocksa vara vardefullt att planera skolornas
utformning sa att lokaler kan samnyttjas da skolverksamhet
inte pagar. Lokalisering och ytbehov kommer att studeras
narmare i samband med framtagandet av skolstrukturplaner.

Aldreboenden och LSS-boenden

Nar befolkningen i Varby vaxer okar aven efterfrdgan pa
bostader inom social omsorg sasom aldreboenden, LSS-bo-
enden och servicebostader. Utvecklingsplanen utgar fran att
aldreboenden, LSS- och gruppboenden integreras i utveck-
lingen av bostader och arbetsplatser i Varby. LSS-boenden
ska fortsatt fordelas pa kommande bostadsprojekt.

Varbyskolan. Foto: Huddinge kommun.

Kultur och fritid

FOr att skapa maojligheter till moten mellan manniskor och
fylla stadsdelen med innehall ar kultur och fritidsliv viktigt.
Huddinge kommun har som ambition att erbjuda ett attrak-
tivt och mangsidigt utbud av fritids- och kulturaktiviteter for-
delat dver kommunens olika delar. Utbudet bidrar ocksa till
att attrahera nya invanare, besdkare och andra som vill eta-
blera sig i stadsdelen.

Nar Varby far fler invanare okar efterfrdgan pa kultur och fri-
tidsverksamheter och darmed behovet av attraktiva och funk-
tionella lokaler sdsom idrottsanlaggningar, badhus, bibliotek,
foreningsliv och kulturskola. Ur ett langsiktigt hallbarhetsper-
spektiv ar det bra om dessa lokaler utformas flexibelt s att
de kan anpassas efter olika behov beroende pa forandrade

wi 1

forutsattningar. Att satsa pa andamalsenliga lokaler for kultur
och fritid i narmiljon ar ett satt att bidra till att barnkonventio-
nens artikel 31 forverkligas.

| den tata stadsbebyggelsen behover dessa lokaler integreras
battre i lokala centrumanlaggningar och i en ny stadsstruk-
tur for att skapa en blandning av bostader och andra verk-
samheter. Ett satt att gora detta ar att utforma nya urbana
kvarter med lokaler i bottenvaningen i centrala lagen. D& kan
fritidsverksamheter, kultur- och féreningsliv finnas tillgangligt
samtidigt som det bidrar till en tryggare gatumilj® genom att
fler manniskor ror sig till och fran lokalerna. Da kultur och fri-
tidsverksamheter skapar malpunkter for manniskor kan dessa
platser i narmiljon ge battre forutsattningar for kommersiella
verksamheter att etablera sig pa dessa platser.

Balans mellan bostadsformer och storlekar

Dagens Varby erbjuder i huvudsak flerbostadhus med hyres-
ratter, men det finns aven bostadsratter och aganderatter.
For att kunna erbjuda bostader for alla efterstravas blandade
upplatelseformer och bostader for olika inkomstgrupper och
livssituationer. Dagens fordelning av upplatelseformer ser ut
enligt nedan:

e /2 procent hyresratter
« 26 procent bostadsratter

« 2 procent aganderatter

it

feat]
i B 162 1 rOK B 9% 4-5 ROK

14 75% 2-3 ROK

Bostadsbestandet inom Varby domineras idag av 2-3 ROK.
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Olika upplatelseformer har betydelse for att skapa en stabil
efterfragan pa kommunal service, sasom forskolor och aldre-
omsorg. Upplatelseformerna spelar ocksa roll for mojligheten
att skapa socialt blandade stadsdelar och hushallens rorlighet.
En blandning av lagenhetsstorlekar, boendeformer, upplatel-
seformer och attraktiva boendemiljoer for olika inkomstgrup-
per ar viktigt for att det ska vara mojligt att bo kvar i sitt omrade
nar livssituationen forandras. | ett framtida Varby ska en storre
variation av hyresratter, bostadsratter och aganderatter efter-
stravas. Aven andra bostadsformer som kooperativ och delat
boende uppmuntras.

Goda lagen for lokaler och motesplatser

Varbys stadsdelscentrum ska erbjuda plats for narservice och
butiker samt motesplatser och offentliga lokaler. Genom att
vara lattillgangliga och synliga kan verksamheter och narings-
livet dra nytta av att samlokaliseras och gemensamt bidra till
stadslivet. Ett koncentrerat och tillgangligt utbud av lokaler
och motesplatser bidrar ocksa till ett minskat beroende av
transporter med bil.

Varby pa kvallen

For att upplevas som en attraktiv och trygg plats kommer Var-
by ha ett folkliv som fortsatter en bit in pa kvallen. For att moj-
liggora detta kommer kvallslivet framst koncentreras till strak

Tjejfestivalen 2019. Foto: Jessica Segerberg.

och platser med sarskilt goda forutsattningar. Dessa platser
utgar frén torgen i Varbys centrum och darefter langs ett fatal
strak ut fran dessa, se inspirationsbilden nedan. Med lokaler
synliga fran gatan synliggors det som skerinne i husen. Féren-
ingar ar ofta aktiva under andra tider an ordinarie 6ppettider
for butiker, varfor det ar bra att dessa lokaler finns blandat med
exempelvis lokala restauranger och caféer som bidrar till ett
aktivt kvallsliv.

Varby lever och kdnns tryggt aven kvallstid. Visualisering fran konceptet for Varby udde. Bild: Arkitema.
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Detarviktigt att det finns en variation i utbudet pa kvallen sa att
inte bara en typ av service erbjuds invanarna pa kvallen. Detta
skapar naturliga malpunkter for manniskor och samtidigt ges
forutsattningar for att fler manniskor ror sig i omradet pa kval-
larna, nagot som bidrar till den upplevda tryggheten.

Aktiva bottenvaningar

Lokaler i bottenvaningarna vid Varbys offentliga rum, som
torg och viktiga strak, ska fyllas med service, butiker och for-
eningsliv. Detta skapar liv och rorelse och knyter samman
omradet. Aven pa platser dar farre rdr sig ska bottenvaning-
arna fyllas med exempelvis tvattstugor, féreningslokaler och
cykelrum for att fler dgon skapas ut mot platserna utanfor
och mellan husen vilket forhoppningsvis leder till en okad
upplevd trygghet.

Inkluderande maotesplatser

Det offentliga rummet ar till for alla oavsett forutsattningar.
Nar nya gemensamma motesplatser skapas i Varby ar det av
yttersta vikt att gestaltningen gors sa att alla har mojlighet att
anvanda dem. Genom att skapa platser med flera funktioner
samlade ges forutsattningar for manniskor med olika intres-
sen att motas. Detta ar en viktig del i att starka det sociala
natet i Varby — att manniskor far synas och se varandra.

Processen kring att utforma platserna ska beakta vem som
anvander platser och hur olika grupper anvander dessa. Det
ar viktigt for allas trivsel i Varby att platsernas utformning sker
utifran ett normmedvetet perspektiv.

DELSTRATEGIER - VARIATIONSRIK & LEVANDE

L

Varby - en plats dér alla far synas! Foto: Maja Brand.

VAD AR NORMMEDVETEN GESTALTNING?

Normer ar oskrivna regler som de flesta forhaller sig till och
som fordelar makt mellan manniskor. Normerna satter ramar
som inkluderar vissa men exkluderar och begransar mojlighe-
terna for andra. Normer finns inte av sig sjalva, det ar manniskor
som bar upp och forhaller sig till dem. Darfor kan manniskor
ocksa utmana och férandra dem.

Normmedveten gestaltning handlar om att utforma miljéon
med hég medvetenhet om vilka normer som rader i samhallet
och hur de kan ta sig exkluderande uttryck i det byggda. Med
den medvetenheten som utgangspunkt kan arkitekter utforma
platser pa ett satt som vidgar normen och gor att det omffent-
liga rummet vander sig till fler. Offentliga rum och byggnader
fyller viktiga funktioner f&r manniskor, som i sin tur genererar
sociala varden i termer av moten, tillit, larande, kreativitet och
valmaende. Normmedveten gestaltning ar en fraga om jamlik
tillgang och ett satt att maximera vardet av de investeringar
som gors i den byggda miljon. For alla invanare.

Den béarande strategin gar att bryta ner i dessa fem delstrategier som pa olika sdtt genomsyrar de forslag som presenterats i kapitlet.

Bebyggelse i varierad skala och
hogre tathet kring huvudstrak och
noder
Genom hogre tathet i strategiska lagen
kan kluster av serviceutbud skapas dar
stadslivet far en okad blandning och
intensitet. Skalan varierar daremot fran
det smaskaliga till hogre byggnader pa

valda platser.

Offentlig och kommersiell service
samspelar kring huvudstrak och noder
Den offentliga servicen ar en livsnerv
av stabila malpunkter. Genom strategisk
placering kring huvudstrak och noder
skapas synergier dar offentligt och
kommersiellt utbud starker varandra.

En blandning av typologier, uppla-
telseformer och arkitektoniska uttryck
En val avvagd blandning av bostadsty-
per och karaktarer gor stadsdelen visu-
ellt intressant samtidigt som den skapar
utrymme for olika ekonomier, livsstilar
och familjestorlekar. Sa stodjer den
byggda miljon ett brokigt och levande
socialt liv.

Grdna och multifunktionella offent-
liga rum som kompletterar varandra
De offentliga rummen samverkar och

utformas med stor flexibilitet for att fylla

manga olika funktioner, for manniskor,

djur och natur. Det innebdér att gronskan

tar plats och att rummen andrar karak-
tar utifran dygnets och arets skiftningar.

En mangfald av inkluderande
motesplatser med normmedveten
gestaltning
| Varby finns ett stort utbud av madtes-
platser av olika karaktér. Platserna
gestaltas for att mota manga olika
behov och skapa trygghet for alla, sar-
skilt for underrepresenterade grupper.
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FOTGANGARE OCH CYKLISTER PRIORITERAS

Attrora sig mellan olika malpunkter till fots eller med cykel ska
vara enkelt och en sjalvklarhet i Varby. For att prioritera gaen-
de skapas ett attraktivt gaturum som lankas samman genom
rekreativa strak som gor det enkelt och tryggt att ga oavsett tid
pa dygnet. Olika gangmiljoer kan valjas beroende pa behov,
vilket redovisas pa kartan pa nasta sida.

Kollektivtrafiken ska fungera for bade kortare resorinom Varby
och for resor till 6vriga delar av kommunen eller andra platser
i Stockholmsregionen. Genom att skapa god tillganglighet for
dem som gar, cyklar och aker kollektivt skapas battre férutsatt-
ningar for barn attrora sig i trafiken.

Trafikmiljon ar vasentlig for hur barn kan anvanda staden och
enstad somar bra for barn arbra for alla. Det ar ocksa kvinnori
hogre utstrackning an man som gar, cyklar och aker kollektivt.
Planeringen av infrastrukturen i Varby utgar darfor ifran foljan-
de trafikslagshierarki:

1. Gangtrafik

2. Cykeltrafik

3. Kollektivtrafik
4. Biltrafik

Prioriteringsordningen syftar till att skapa ett gaturum och
trafiknat som ar planerat och utformat utifran gaendes och
cyklisters behov. Den utgor aven en paminnelse om att ta han-
syn till gaende, cyklister och kollektivtrafikanter nar ny infra-
struktur planeras.

Nar Varby fortatas med fler invanare kommer antalet resor
inom, till och fran stadsdelen att 6ka. Samtidigt dkar konkur-
rensen om ytorna da fler manniskor och funktioner ska fa plats
pa samma yta. For att fa ett val fungerande trafiksystem beho-
ver ytorna anvandas mer effektivt dar olika transportslag tar
olika stor yta i ansprak.

Géende tar minst ytaiansprak av gaturummet och bidrar sam-

tidigt till att levandegora platser och gator. Kollektiva fardme-
del ar betydligt mer yteffektiva an personbilen medan cyklis-
ten hamnar ungefar mittemellan.

Varby kommer att vara tillgangligt med bil och da ytorna for
fotgangare, cyklister och kollektivtrafik behover utdkas kan
detinnebara att bilarna kommer att behdva samsas mer med
de andra trafikslagen. Pa vissa platser i Varby dar detidag rader
trafikseparering, exempelvis Backgardsvagen, ska nya moj-
ligheter tillforas for att skapa fler och battre mojligheter for
manniskor att rora sigi omradet.

De rekreativa straken ar en viktig del av gatundtet. Har syns gaende i
naturreservatet Paradiset. Foto: Maja Brand 2018.

Rorelse till fots och med cykel prioriteras i framtidens Varby.
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Skarholmen

Maénniskorna aktiverar gaturummet

Att kunna rora sig mellan malpunkter ar grundldggande for en
sammanhangande stad som ar tillganglig for alla. Manniskan
som ror sig i gaturummet ar inte bara en trafikant utan en soci-
al aktor som aktiverar gaturummet och fyller det med liv.

Att forflytta sig genom fysisk aktivitet gynnar inte bara folkhal-
sanutan aven klimatet. Fler manniskor som ror sig i stadsmiljon
bidrar till att 6ka tryggheten i det offentliga rummet samtidigt
som det sociala livet gynnas av fler moten mellan manniskor.
Genom att platser befolkas blir gaturummet mer levande och
inbjudande och att kunna f& 6gonkontakt med en van eller
framling kan bidra till kdnslan av ett manskligare stadsliv.

I Varby ska manniskans narvaro i gaturummet forbattras. Ge-
nom att ldnka samman gatunatet, l&gga till entréer samt om-
vandla trafikleder till stadsgator Okar forutsattningarna for ett
mer valintegrerat nat dar det ar enkelt att rora sig bade inom de
olika delarna och mellan dem.

Tydliga entréer & fonster mot omvarlden
Landskapet med de branta hojderna och Malarens vattenspe-
gel ar en naturlig identitetsbarare for Varby. Genom sin topo-
grafi bjuder naturomradena i Varby in till manga utblickar dver
stads- och naturlandskapet. Samtidigt bestar stadsdelen av
olika delar med bebyggelse av olika karaktar.

Utblickarna och mangfalden av uttryck ar viktiga tillgangar
som behodver lyftas fram och synliggoéras nar Varby utveck-
las. Tillkommande bebyggelse ska utformas och placeras pa
ett satt som visar vagen och bjuder in manniskor att réra sig
mellan Varbys olika delar. Minst lika viktigt ar att resande som
narmar sig Varby mots av tilltalande inblickar. Tillsammans
med unika byggnader pa val valda platser kan sadana vyer bli
skyltfonster som bade lockar och gor det enkelt att hitta till
Varby. For att hitta dessa platser ar det viktigt att entréer och
strak Oppnas upp sa att aven den ovana besokaren enkelt kan
na dem. Straken ska vara val utformade, valkomnande och
huvudstraken ska ha full tillganglighet for bade gadende och

cyklister.
Varby bestar naturligt av flera hdjder och dalar vilket ar en ut-
maning nar det kommer till tillganglighet. Utgangspunkten
bor vara att gangstraken ska vara tillgangliga for alla och att A
barn ska kunna réra sig tryggt mellan sina méalpunkter aven Ve
utan vuxnas sallskap. ",
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oy Skirhelmen
Som kartan pa foregaende sida visar bestar gatunatet av lokal- Exd A
gator, huvudgator, centrumstrak och rekreationsstrak. Gator .
kan fylla olika funktion och kan fungera fér den som vill réra .
Gommarens N sig snabbt mellan tva punkter och for den som vill rora sig i ett
\E 9 / % naturreservat % <-<. lugnare tempo genom att valja alternativa vagar. L
. WD 3 3 a
= s ‘*’. _ |. - : \ 2 i i*
Fittja | Fittianaset o s "\ = s

J iy R 3 ORI !

§ e 1 -

1 ': o S a®

| LT . & 2 G
- { -
= ¥ 55 4 FNTREER B FONSTER
o /J '.-I-EB"rHl-élT”l- ,MDT COMUARLOEN
F 8 =T, o | i W EAnsten ey mot omvarisen
[ Alb}"ﬁjﬂﬂ ? @ * BT s Entnd iricm emiddel

e & p—ee P |, - rﬁ } Entrd uil ech frdn ormcddet
1 . \\:ﬁ ~
, ‘_' o \':i-\‘*
) a S M i
!-'_ - '_.. “ : ‘-:I ﬁ\
Kartan visar mojligheten for hur det sam- t. — M}' rstuaL
. . 4 ) auberget
szgrf;jg:lavgfgyﬁnmask/ga gatunatet kan ‘: Bl o I 3 ff\-\\. - - Det dar manniskorna som aktiverar gaturummet. Foto: Carl-Henrik Barnekow. Tillkommande bebyggelse ska utformas och placeras pa ett satt som visar
- = e L = i : o = vagen och bjuder in manniskor att rora sig mellan Varbys olika delar. Minst

Kartan visar inte samtliga storre vagar for : T il - . I' Ll P < o - lika v/kt/'gt ér. vyerna, fonstren, mot omvarlden som bjuder in resande som
biltrafik i omradet. ™ - i ™ e nérmar sig Varby.




SAMMANHALLET & FINMASKIGT GATUNAT

Lokalgator

Boendetrafik leds in pa lokalgator som ska vara tillgangli-
ga for gaende och det ska kannas tryggt och gemytligt att
rora sig langs med gatorna. Pa samtliga gator ska darfor en
tydlighet efterstravas vad galler utformningen. Lokalgatorna
binder samman stadsdelen i ett finmaskigt gatunat och pa
dessa gator galler lagre hastighet for fordon. Langs de befint-
liga gatorna Botkyrkavagen och Solhagavagen i Varby haga
samt Backgardsvagen i Varby gard maojliggdrs en omvandling
av gaturummet med tillagg av bebyggelse som moter gatan
samt trygga strak for gaende och cyklister.

Huvudgator

Langs med huvudgatorna finns forutsattning for storre
genomstromning och en blandning av flera trafikslag. Kom-
plettering av ny bebyggelse langs huvudgator kan ocksa oka
gangvanligheten genom att fler entréer och fonster vands
mot gatan vilket bidrar till 6verblick och befolkade miljoer.
Huvudgatorna ska kunna anvandas som snabba pendlings-
strdk och gangvagarna ska darfor vara gena med mer gene-
ros gatubredd. Huvudgatan ska rymma kollektivtrafiken.

Centrumstrak

I nara anslutning till flera centrum finns det viktiga strak som
leder vidare till andra malpunkter. Narmast torgen ar dessa
strak av sa tydlig och viktig karaktar att de kallas for centrums-
trak. Langs dessa strak ska centrumen ges mojlighet att vaxa
ut fran torgen och lanka samman viktiga platser.

Inom de lokala centrumen forstarks strak med val placera-
de lokaler i bottenvaningar for kommersiellt, offentligt eller
ideellt bruk viket skapar folkliv och rorelse. Detta kan goras i
anslutning till torg eller gagator med utrymme, som ger plats
for sittplatser och planteringar och uteserveringar. Har priori-
teras folklivet och flanerandet.

Centrumstraken kan utformas med olika funktioner beroen-
de pa vilka ytor som finns tillgangliga och var de placeras.
De kan ske som gagator, cykelgator eller gangfartsomraden
och utgar fran de torg/platsbildningar som finns i stadsdelens
olika delomraden. De kan ses som en forlangning av stads-
rummen ut fran torgen och visar riktningar mot andra mal-
punkter i naromradet for manniskor som ror sig pa platsen.
Det kan handla om ett strak fran en kollektivtrafikhallplats till
en annan.

Denna typ av gator lokaliseras till stadsdelens noder, som ar
centrum kring torgen i Varby haga och Varby gard, men aven
vid den nya torgbildningen i Varby udde.

Skapas attraktiva gatumiljoer kommer manniskor att anvanda dem.
Foto: Carl-Henrik Barnekow.

Rekreationsstrak

Till gatustrukturen med blandtrafik finns ett system av gang-
vagar av mer rekreativt slag for dem som vill ta en promenad,
motionera eller njuta av estetiska eller kulturhistoriska upple-
velser dar gronska och valbefinnande prioriteras framfor tids-
effektiv transport. Rekreationsstraken kan genom satsningar
pa trygghets- och folkhalsofragor med exempelvis forbattrad
belysning, luftkvalitet, motionsstarkande atgarder och lek-
mojligheter framja battre halsa bland manniskor.

I och omkring Varby finns flera grona besoksmal som bland

annat Korpberget, Varby gravfalt, Gommarens naturreser-
vat och Varbergstoppen. Det ska i framtiden vara enkelt att
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hitta och rora sig till dessa bade som boende i omradet och
som besdkare. Med val utformade strak knyts besoksmalen
samman genom ett nat av strak for rekreation. Detta ger
Varbys invanare och besdkare mojlighet att njuta av de fan-
tastiska platser som finns i och omkring omradet.

Satsningar pa att starka omraden for rekreation, fysisk aktivi-
tet, lek och sociala moten ar ett satt att bidra till att barnkon-
ventionens artikel 6 och 31 forverkligas.

Fran Varby gards koloniomrade till Varbybadet finns det idag
en strandpromenad med utrymme for lek och fysisk aktivitet.
Med avstamp i utvecklingen av Varby udde forlangs straket
som en ryggrad utmed Varbyfjarden och vidare langs med
Fittjanaset och Albysjon. Har ska det vara enkelt att rora sig,
motas vid Varbybadet och hitta bade till Korpbergeti norr och
till Gomsta ang och Flottsbro i soder.

Ett tydligt cykelnat for bade lokala och regionala resor
Cykeln som transportmedel har en given plats i en attraktiv
stadsdel. Att cykla ar ett enkelt satt att resa till och fran arbe-
tet, skolan, fritidsaktiviteter eller utflyktsmal och ar ett trans-
portmedel som kraver litet utrymme, ar energisnalt, bullrar
inte och medfor inga luftféroreningar. For att fler ska valja
att cykla ar det viktigt att det finns bra infrastruktur, attrakti-
va omgivningar och goda parkeringsmojligheter. Det ar vik-
tigt att cykelnatet ar sammanhangande och andamalsenligt
med god tillganglighet och tydlig utformning. Det kan lanka
samman bostadsomraden, storre arbetsplatser, skolor, affa-
rer, fritidsanlaggningar med exempelvis noderna som torgen
i Varby haga och Varby gard utgor och hallplatser i kollektiv-
trafiken.

Gatumiljoer som uppmuntrar till att ga och cykla

Vid utvecklingen av Varby ar det viktigt att de befintliga och
nya gatumiljdoerna som skapas utformas sa att de uppmunt-
rar till att g& och cykla. Avstdnden ar inte stora och med val
utformade gator med trygga och val anpassade mojligheter
for cyklister och fotgangare ges manniskor en naturlig for-
utsattning att valja ett miljovanligt transportsatt som aven ar
snabbt.

En stor andel av de resor som gors i Varby idag ar sa kall-
lade hallbara resor, dvs gang, cykel eller kollektivtrafik. Det ar
viktigt for miljon och manniskors halsa att det fortsatter vara
s& och samtidigt ges utrymme att oka andelen av alla resor.
Varby allé, Backgardsvagen och Botkyrkaleden, som visas
pa kartan till hoger, ar exempel pa gator och vagar som kan
omgestaltas till stadsgator och darmed anpassas for fotgang-
are och cyklister.

Artikel 6: Artikel 31:
Varje barn har ratt Varje barn har ratt
att overleva, leva till lek, vila och fritid

och utvecklas samt att fritt delta
i det kulturella och
konstnarliga livet.

fysiskt, psykiskt,
andligt, moraliskt
och socialt.

Varby har flera fantastiska naturmiljéer som finns inom kortare promenad
avstand. Foto: Maja Brand.

Skarholmen iy

Karta som visar Varby allé (1), Bickgardsvagen (2) och Botkyrkaleden (3).
Dessa gator ges en ny utformning som ger battre mojligheter for att ga och
cykla.
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Ekero Ny
KAPACITETSSTARK KOLLEKTIVTRAFIK

Kollektivtrafiken sammankopplar Varby med omlandet

Goda mqjligheten for resor pa vattnet
For att knyta samman Varby med de omkringliggande
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Varby ar unikt i Huddinge med sitt lage vid Malaren och Alby- i b a—
stadsdelarna ar kollektivtrafiken viktig. Tunnelbanan knyter  sjon. Det finns goda forutsattningar i Varby att starka mojlig- !
samman Varby med Fittja och Botkyrka i vaster samt Skar-  heten till pendelbatstrafik fran Varby till Ekerd och norrut mot
holmen och Stockholm i norddst. Med Sparvag syd pa plats

skapas en bekvam koppling mot Alvsjé via Kungens kurva at
norddst och Flemingsberg i soder.

Busstrafiken ar av stor betydelse for lokala och regionala

centrala delar av Stockholm. Pendelbatstrafik skulle bade ge
sociala vinster och kortare restid da platserna knyts narmare
varandra. Laget for en hallplats for pendelbat behover utredas
vidare. | Varby finns idag en brygga som trafikeras av turistfar-
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Sparvag syds strackning. Bild: Trafikverket.
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Den sparbundna infrastrukturen bidrar till en hallbar utveckling av Varby dar
moyjlig utveckling sker framst i anslutning till eller inom upptagningsomraden

for sparbunden kollektivtrafik.
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Kartan visar hur det overgripande
trafiksystemet ar tankt att fungera i
Varby for fordonstrafik.

Genom stadsdelen ar Varby allé den
centrala huvudgatan som knyter
samman Varbys tva centrum déar
anslutningar till tunnelbanan finns
med stationerna Masmo och Varby
gard. Ett antal lokalgator leder vidare
in i stadsdelens olika omraden.
Huvudgatan rymmer alla trafikslag,
sa som cykel, bil, gadng och kollek-
tivtrafik. Gang- och cykelnatet visas

inte i kartan utan pa kartan som visas
pa sid 38.




STORRE INFRASTRUKTUR | VARBY

Det finns flera storre infrastrukturanlaggningar i Varby. Flera
har stor regional och nationell och ar Trafikverkets ansvar. Det
finns ocksa vagar, som Varby allé, dar kommunen ar ansva-
rig. De statliga vagarna E4/E20, Botkyrkaleden (vag 259) och
framtida Tvarforbindelse Sodertorn utgor samtliga riksintres-
se for kommunikationer.

Ortofoto som visar E4/E20 genom Varby. Norr om motorvégen finns Varby
udde och séder om finns Varby haga. Kélla: Huddinge kommun.
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Inzoomad detalj ur MKB for Tvarforbindelse Sodertorn som visar den

nuvarande bullersituationen fér E4/E20 och Botkyrkaleden (vdg 259) genom
Varby. Kalla: Trafikverket.

E4 / E20

Idag gar E4/E20 genom Varby fran Botkyrka i vaster och till
Kungens kurva i nordost. Motorvagen ar en av Sveriges mest
trafikerade vagar vid passagen genom Varby. Vagen ar en
kraftig visuell och fysisk barriar genom Varby med ett fatal
passager under for fotgangare, cyklister och lokaltrafik samti-
digt som den genom de stora trafikmangderna skapar en stor
bullerstorning i omradet.

Den trafikplats som tidigare funnits for anslutning mot motor-
vagen till/fran Varby har stangts i och med bygget av Forbifart
Stockholm vid Kungens kurva.

Tvarforbindelse Sodertorn

Trafikverket planerar att bygga Tvarforbindelse Sodertorn
genom Huddinge fran E4/E20 i Varby till vag 73 vid Jordbro i
Haninge. For Varby innebar det att trafikplatsen med anslutning
till E4/E20 stangs, vilket redan skett. Dessutom kommer en ny
storre trafikplats att anlaggas.

Tvarférbindelsen Sodertorn sett fran norr. Narmast till hoger i bild ser vi det
tidigare bryggeriet dar Varby udde nu utvecklas och ovanfér motorvagen ser
vi Varby haga. Kalla: Trafikverket.

Goémmarens
naturreservat

v
My, ubergett

Tvarférbindelsen Sodertorn sett fran véster vid Myrstuguberget, vilket skym-
tar i nedre vanstra hdrnet. Kalla: Trafikverket.
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Varbys trafik som behoéver na motorvagen kommer att anslu-
ta via Kungens kurva i norr, Botkyrka i vaster och vid den nya
trafikplatsen vid Flottsbro i sydost. Detta kommer att forandra
trafikrorelserna inom Varby vilket ger méjlighet till omvandling
av de storre gatorna, som Varby allé och Botkyrkaleden.

Utan bullerdampande atgarder kan den befintliga bullersitu-
ationen i Varby, som visas pa kartan till vanster, férsamras pa
grund av okad trafik. Bullerdéampande atgarder kan forbatt-
ra situationen och det kommer att vara viktigt i arbetet med
projekt i naromradet av E4/E20 att genom enskilda projekt
minska bullerstorningen, samt hantera luftpartiklar fran for-
donen.

Nar Tvarforbindelsen ar pad plats visar analyser att den
kommer att leda till minskad trafik genom omradet. Samma
analys visar att trafiken okar pa andra stallen i Varby varfor det
ar viktigt att fortsatta arbeta med mobilitetsatgarder for att
minska mangden trafik.
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Botkyrkaleden

Mojlig omvandling av Botkyrkaleden fran trafiklandskap for bilar till stadsgata
fér manniskor. Ovre bilden visar nuldge, medan den nedre bilden visar en
mojlig framtida omvandling.

R

Till vanster visas maojlig ny dragning av Botkyrkaleden i Varby haga och till
hoger befintlig vagdragning.

Botkyrkaleden

Miljon utmed Botkyrkaleden ar idag en gles och otrygg trans-
portstracka dar bilen prioriterats och bebyggelsen vander
sig bort fran vagen. Botkyrkaleden kommer att paverkas av
de nya trafikrorelserna som blir resultatet av Tvarforbindelse
Soédertdrn och E4/E20. Ansvaret for leden ar tankt att lamnas
over fran Trafikverket till Huddinge nar Tvarforbindelsen
oppnas.

Med de nya forutsattningarna kan Botkyrkaleden omvand-
las till en gata med stadskaraktar dar korfalten och de hoga
trafikhastigheterna far sta tillbaka for att ge plats for gaende
och cyklister. | och med kommande utveckling vid Lovise-
berg sdder om Varby kommer Botkyrkaleden bli en viktig del
i stadsbilden mot Flemingsberg. Vid Masmo station kan Bot-
kyrkaleden ledas om och omgestaltas in i Varby haga vilket
gor att trafikanterna kommer att kora in i en stadsdel. P& sa vis
kan genomfartstrafiken minimeras och hastigheterna sankas.

Varby allé

Varby allé ar en kommunal gata och utgor ryggraden i stads-
delen genom att vara den sammankopplande lanken mellan
norra och sédra Varby. Gatans trafikfloden har redan férand-
rats nar pa- och avfarterna fran E4/E20 stangdes och trafiken
idag leds via trafikplats Fittja i vaster for att na motorvagen.

Med Tvarforbindelse Sodertorn pa plats blir det mojligt att
omgestalta Varby allé till ett tryggt gaturum dar gaende och
cyklister prioriteras. Gatan far tydliga och sammanhangande
gang- och cykelbanor langs hela strackan och ny bebyggelse
vid Varby udde och Varby haga.

Vid strandpromenaden ges mojlighet till komplettering av ny
bebyggelse vilket innebar att Varby allé flyttas nagot osterut
for att ge mer plats at strandpromenad med ett storre park-
strédk och flera vistelsevarden.
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Mgjlig omvandling av Varby allé fran trafiklandskap for bilar till stadsgata for
maénniskor. Ovre bilden visar nuldge, undre bilden méjlig omvandling.
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TILLGANGLIGHET FOR FORDON OCH TRANSPORTER

I RUFS 2050 finns ett mal om att regionen ska vara giftfri och
inte ha nagra klimatpaverkande utslapp. Ett av delmalen ar
att minst 70 procent av alla resor inom regionen ska ske med
gang-, cykel och kollektivtrafik. For Varby innebar detta att
de onodiga bilresorna inom och genom stadsdelen behover
minska och att fler valjer miljovanliga fardmedel som cykel
eller kollektivtrafik om de ska rora sig en litet langre stracka.

Parkering

Flerbostadsomradena i Varby ar i huvudsak trafikseparerade
vilket innebar att manga lamnar sin bil pa en parkering och
promenerar inom bostadsomradet medan smahusomrade-
na har parkeringarna pa den egna tomten. | och med tillkom-
mande bebyggelse kan viss trafikseparering behdva omarbe-
tas. | Varby gard ar parkeringar samlade i storre ytor utanfor
bostadsomradena. Parkering till Varby gards centrum sker
i garage i centrumbyggnaden och handelsomradet i Varby
haga utmed Varby allé omges av markparkeringar.

I en tat stadsmiljo ar mark en bristvara och hur och var bil-
parkeringar ar placerade och utformade i staden paverkar
upplevelsen av stadsmiljon och stadslivet. Genom att effek-
tivisera och reglera markytan skapas forutsattningar for ett
mer trivsamt och aktivt gaturum dar en breddning av gang-
och cykelbanor och plats for kollektivtrafik istallet for bil- och
kantstensparkeringar. Detta innebar att parkering for person-
bilar i storre utstrackning kommer behdva l6sas pa andra satt
an markparkering. Angoring for nyttotrafik och varuleveran-
ser kommer fortsatta finnas.

Parkeringstalen i Varby ska utgéd fran kommunens parkerings-
strategi dér detta ar lagre i kollektivtrafiknara zoner. Det finns
aven mojligheter att genomfdra mobilitetsatgarder for bosta-
der, vilket kan sanka kravet pa antalet parkeringsplatser for
bilar. Ett satt att effektivisera markytan som behovs till bilpar-
kering ar att samla dessa i parkeringshus pa strategiska lagen
i omradet och pa sa vis frigdra yta till andra &ndamal. Aven s
kallade mobilitetshubbar kan vara ett satt att minska behovet
av parkeringsplatser for bilar.

Mobilitetshubbar

En mobilitetshubb skiljer sig fran parkeringshus da det aven
ska vara en plats som det gar att skota vardagliga arenden
som exempelvis att:

- Parkera cykeln

- Lana fordon fran en bil-/cykelpool

- Ladda fordon

- Atervinna sopor och aterbruka varor

- Hamta paket

- Utfora service pa ditt fordon eller

- Handla varor fran en butik

Cykelparkering i anslutning till malpunkter

En val utbyggd cykelinfrastruktur gor att barn och vuxna kan
forflytta sig effektivt pa ett hallbart satt. | stadsrummet ska
cykelparkeringar placeras i ett mer attraktivt lage an bilpar-
keringar och finnas i direkt anslutning till viktiga malpunkter.
Parkeringsplatserna ska utformas med en val genomarbe-
tad gestaltning och goda material. Att veta att det finns latt
tillgangliga cykelparkeringar som upplevs som trygga, sakra
och anvandarvanliga kan vara avgdrande for att manniskor
valjer att ta cykeln istallet for bilen.

Exempel pa en cykelparkering av hég kvalitet ar mojlighet till
vaderskydd, mojlighet att ladda elcykel, plats for breda cyklar,
cykelpump och verkstadsyta. Alla dessa funktioner passar val
att samplanera med sa kallade mobilitetshubbar.
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Resande med cykel prioriteras i framtidens Varby. Foto: Huddinge kommun.

Leveranser av varor

For att servicen ska fungera i Varby behover befintliga och
nya omraden kunna nas av for varutransporter. Storre mal-
punkter, som exempelvis skolor, och aven mindre som caféer
och butiker ska uppleva en trygghet i att tillgangen till trans-
porter ar sakerstalld. Samtidigt sker férandringar i e-handel
dar man ser en 6kning av hemleveranser av varor vilket paver-
kar utformningen av avlamningsplatser. Man vill hamta sina
paket pa ett smidigt och snabbt satt.
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Det ar viktigt att varutransporter kan ta sig fram. | vissa omra-
den kan enbart mindre elektrifierade transportfordon ges
access, som i tatare stadsmiljoer och stadskarnor.

Tillgangen till varutransporter kan vara avgorande for var vissa
verksamheter valjer att etablera sig i den nya stadsstrukturen.

Beteendepaverkan for hallbart resande

Huddinge kommun vaxer snabbt och i takt med att vi blir fler
Okar antalet manniskor som behdver kunna forflytta sig. En
storre andel resor behover ske med gang-, cykel- och kol-
lektivtrafik sa resornas klimatpaverkan kan minska. Mer plats i
gaturummet ges till dessa transportslag som prioriteras och
gors attraktivs sa de blir ett sjalvklart val av transportsatt. Nar
behovet av bil uppstar ska det vara latt att hitta en delnings-
tjanst.

Beteendepaverkan for ett mer hallbart resande, sa kallat
‘mobility management’, ar ett satt att framja hallbara trans-
porter genom atgarder som gor att manniskor anvander
transporter och infrastruktur pa ett smartare satt for att
minska sin negativa paverkan pa klimatet. Mobility manage-
ment kan anvandas for att paverka utformningen av bebyg-
gelse och infrastruktur sa att de stodjer ett hallbart resande.
Minskad klimatpaverkan och starkt halsa ar exempel pa mer-
varden som 6kad gang- och cykeltrafik bidrar till.

Samutnyttjande av cyklar och bilar ar effektivt och gor att
parkeringsytor kan frigoras till annat som bidrar positivt till
stadsmiljon. | planering av transportsystemet ar det viktigt att
utga fran fyrstegsprincipen for att starka arbetet med hallba-
ra resor. Det innebar att kostnadseffektiva [6sningar tas fram
och provas stegvis. D& kan man atgarda brister i transportsys-
temet. Det ar aven en metod for att minska trafikens negativa
effekter pa exempelvis trangsel, luftkvalitet och klimatet.

Cykeln ar ett smidigt, snabbt och hallbart fardmedel under alla arstiderna.
Foto: Johan Bokstrom.

DELSTRATEGIER - SAMMANHALLANDE & VALKOMNANDE

Den barande strategin gar att bryta ner i dessa fem delstrategier som pa olika satt genomsyrar de forslag som presenterats i kapitlet.

Ett sammanhallet och finmaskigt
gatunat som ar latt att forsta

En sammanhallen grén- och
blastruktur som ar latt att réra sig i

Topografin anvands for att skapa
overblick och landmarken

Gatunatet ska overbrygga barriarer,
maojliggdra rorelse bade horisontellt och
vertikaltoch koppla samman Varby med
sin omvarld. En tydlig hierarki mellan
olika strak och kopplingar bidrar till okad

orienterbarhet.

Ett sammanhallet nat av offentliga
rum och motesplatser
Tydliga och strategiskt placerade
malpunkter och noder som kopplas
samman via ett valintegrerat gatunat.
Det tillgangliggor platser, framjar moten
och skapar orienteringspunkter i
stadsmiljon.

Gronska och vatten i olika skala praglar
Varby, fran den lilla tappan eller vatten-
lek pa torget till stora gronomraden och
en langstrackt strandpromenad. Det ska
vara latt att rora sig | det grona liksom
pa, langs med, over och runt vattnet.

Tydliga entréer, attraktiva bytes-
punkter och fénster mot omvarlden
Tydliga och inbjudande entréer liksom
tilltalande inblickar utifran och mellan
olika delar gor stadsdelen valkomnande.
Mdjlighet till smidiga byten mellan olika
trafikslag och fardmedel knyter Varby an
narmare sin omvarld.

Hogre byggnader strategiskt placerade
pa terrangens hogpunkter fungerar som
landmarken som gor det enkelt att hitta
och annonserar Varby mot omvarlden.
Stadsmiljon utformas for att skapa tydli-
ga siktlinjer och overblick.
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IDENTITETSSTARK

VARBYS HISTORIA SYNLIGGORS

Manniskor har lange bott och varit verksamma i och kring det
omrade som Varby idag utgor. Enligt kulturmiljoprogrammets
inventeringar finns det lamningar fran sa val stenalder, brons-
aldern som jarnalderniVarby.

Stadsdelens historia ar av stor betydelse for att forsta Varby
och for att fortsatta utveckla och starka stadsdelen. Varbys his-
toria ar en viktig delav identiteten som genom aren forandrats.
Det gar det att se hur bebyggelsen fysiskt férandrats under
arhundraden och i Varbybornas egna historia. I[dag utgor de
boende i Varby en viktig del av stadsdelens identitet.

For kommande utvecklingsprojekt i Varby ska kommunens
kulturmiljoprogram, som togs fram under 2018-2019, anvan-
das som stod for att lyfta platsernas historiska betydelse och
identitet.

Bebyggelsens arsringar kompletteras och utvecklas
Bebyggelsen i omradet har tillkommit under olika epoker

och har olika karaktar. Det finns saval mindre villaomraden
som storre bostadsomraden fran miljonprogrammet och
senare. Dessa omraden ar idag som 6ar som knyts samman,
omvandlas och integreras med ny bebyggelse sa att de ars-
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Varby har flera viktiga identitetsskapande element sa som vattnet, den dra-
matiska topografin och dess historiska platser. Aven delar av bostadsbebyg-
gelsen och framfor allt manniskorna ar viktiga delar i Varbys identitet.

ringar som redan finns forstarks och kompletteras med helt
nya.

Landskapets former och topografi
Landskapets naturliga former har styrt utvecklingen i Varby

som skett pd samma platser i arhundraden. Den topografiska
variationen ar en viktig del av Varbys identitet och ar viktig for
attforstd omradets historia. Genom att tillgangliggora naturen
och samtidigt utveckla de offentliga grona rummen far Varby-
bor och besodkare maojlighet att uppleva och rora sig i denna
for Huddinge och Stockholmsregionen unika natur.

Varbys historia ar viktig och ska inte gdémmas, utan synliggoras.
Historien i det offentliga rummet ska starkas.

&
\ . W

o L Ty

3 &
=y DUNBERGET & /

1 ok
0o gt
o — i,
: g
= - & - ‘-‘_,'
- E =
2 : = VARBYHAGA =y

MYRSTUGUBERGET 33

VS Dag DA

48

KARAKTARSFULLA PARKER OCH PLATSER

Offentliga rum som parker, platser och torg ar kittet som bin-
der samman ett omrade. De skapar forutsattningar for moten
mellan manniskor och bidrar till gemenskap, sammanhallning
och integration. De ar platser for lek, odling, fysisk traning och
friluftsliv. Sammantaget kan de offentliga rummen bidra till
identitet, livskvalitet och social hallbarhet. For att frigdra dessa
varden kravs det att de offentliga miljoerna utformas med om-
sorg.

Nar Varby utvecklas behdvs nya parker och torg samtidigt som
de befintliga utvecklas. Torg och parker ska rymma flera akti-
viteter for manniskor i olika aldersgrupper med olika intressen
och behov. Platser ska utformas utifran ett trygghetsperspek-
tiv da manniskor upplever platser och miljoer olika. Pa kartan
pa nasta uppslag visas Varbys maojliga framtida parker och
torg. Kartan pa sidan 51 visar omradena som redovisas nedan.

Naturomraden och narnatur
Det finns ett antal hogkvalitativa naturomraden i Varby idag.

Dessa omraden ska aven fortsatt erbjuda Varbyborna upple-
velser av natur och avkoppling. Genom att starka kopplingar-
na mellan dem sakerstalls battre forutsattningar for langsiktigt
hallbara ekosystemtjanster, som luft- och bullerdampning,
pollinering med mera. Aven som spridningskorridorer fér djur-
och vaxtlivet ar omrédena vardefulla for den biologiska mang-
falden. Naturreservatet GoOmmaren ar forutom sin stora yta
inom Varby en mycket viktig del for de ekologiska vardena i
regionen.

Det ar viktigt att narnatur och naturomraden bevaras och gors
tillgangliga i och med omvandlingen av Varby.

Vattenrum / Strandpark
Varby ar den kommundel som har kontakt med Malaren vilket

ar ett stort varde. Den kontakten ska starkas genom férand-
ringar och forbattringar. Langs strandlinjen mot Malaren ska-
pas ett sammanhallet strak for fotgangare och cyklister, dar
Varbyborna moter Malaren via malpunkter, som angbatsbryg-
gan, Varby herrgardspark, Varbybadet, bryggorna vid Fittjana-
set eller ett nytt badhus nedanfér Myrstuguberget (se s. 53).

ldag utgors delar av strandlinjen i Varby delvis av enskilda fast-
igheter vilket gor den otillganglig for allmanheten. Om fastig-
heterna utvecklas enligt utvecklingsplanens principer skapas
mojligheter att anlagga ett tillgangligt strak langs vattnet som
knyter ihop stadsdelen.

Forutom att utveckla och forbattra befintliga stradk langs
strandlinjen mot Malaren visar utvecklingsplanen hur vattnet
i den gamla ravinen i Varby gard kan goras tillgangligt for Var-

Ett av Huddinges manga promenadstrak. Foto. Maja Brand.

Narnatur

Med narnatur syftas pa storre ytor som fungerar som en
buffert- och/eller 6vergangszon mellan de anlagda parkerna
och storre naturomrade. De kan fungera som en yta for en
bjuda in manniskor till att vilja ta sig vidare till naturomradet,
som av en del kan upplevas som mer otryggt och okant.

Varbys strandpark. Foto: Maja Brand.
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byborna och besdkare. Genom att ta fram vattnet och tillfora
vistelseytor och nya kopplingar blir platsen en attraktiv och
integrerad del i Varbys offentliga rum. Platsen gar fran att vara
mork, avskarmad och svartillganglig till att vara nagot som alla
kan uppleva.

Stadsdelspark
Stadsparkerna ar urbana och grona motesplatser med stads-

massiga kvaliteter som ska vara tillgangliga for saval gang-,
cykel- som kollektivtrafik. Parkmiljon ar val integrerad med
omgivande bebyggelse och genererar liv och rorelse. Det ar
sarskilt viktigt att stadsdelsparkerna utvecklas for att rymma
flera olika aktiviteter for manniskor i olika aldersgrupper med
olika intressen och behov.

Narpark/fickpark
I nar- och fickparkerna samsas mindre lekplatser, planteringar

och rofyllda sittplatser med bostadsnara natur som skapar ett
grontraster genom kommundelen och kompletterar de storre
parkerna. Parkerna ar sarskilt viktiga for barn, aldre och perso-
ner med funktionsnedsattningar da de finns narmare bostader
jamfort med storre parker. De bidrar till att starka ekosystem-
tjanster, som dagvattenhantering, lokal klimatreglering, buller-
dampning och luftrening. Beroende pa parkernas storlek kan
de ocksavara en plats for exempelvis smaskalig spontanidrott.

Artikel 6:
Varje barn har
ratt att over-
leva, leva och
utvecklas fysiskt,
psykiskt, andligt,
moraliskt och
socialt.

Artikel 31:
Varje barn har
ratt till lek, vila
och fritid samt
att fritt delta i
det kulturella

och konstnarliga
livet.

Varbys strandpark. Foto: Maja Brand.

Inspirationsbild pa en gardsmiljé dér grasytan samtidigt fungerar som Sver-
svamningsyta vid skyfall.

Nérparker mojliggdr exempelvis odlingar. Foto: Maja Brand.
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Parkstrak
Parkstraken skapar mojlighet att rora sig fritt fran biltrafik och

kopplar samman lugnare omraden med mer aktiva platser.
I parkstraken finns plats for aktiviteter som utegym, badplat-
ser, lekplatser och bryggor vid vattnet samtidigt som de ger
utrymme for att flanera och koppla av. Straken rymmer aven
funktioner som skyfalls- och dagvattenhantering och eko-
systemtjanster (l&s mer s. 56-57). | Varby finns idag tre tydliga
parkstrak - strandpromenaden, Varbyravinen och Varby kalla.
Alla ska starkas och utvecklas.

Strandpromenaden forstarks som den kanske viktigaste pul-
saderniden sammanhangande gronstrukturen. Promenaden
forlangs fran Varby gards strand och kolonilotterna, och kopp-
lar ihop malpunkterna Varbybadet, Varby udde Varby haga for
att ldnka samman med Flottsbro. Kopplingen norrut mot Ost-
ra Varberget ska ocksa starkas. Genom att skjuta korfalten for
Varby allé osterut norr om Varby udde ges parkstraket mojlig-
het att utvecklas da omradet breddas.

Varbyravinen
Varbyravinen ar en gron dalgang och lamning sedan istiden

som idag stracker sig fran Varby gards centrum till Malaren
och Varbyfjardens strandkant.

Genom dalgangen gar Varbybacken som avvattnar Langssjon
till Malaren och stracker sig fran Segeltorp, via Kungens kur-
va och ner till den historiska platsen dar Varby gards gods en
gang lag. Efter Kungens kurva gar backenien ledning genom
Varby innan den nar Malaren.

Ravinen utgor ett karnomrade for ekosystemtjanster men ar
relativt otillgangligt och beskrivs som ett “ingenmansland”

for manniskor da det ar starkt kuperat och svart att rora sig
tvars over den och det finns begransat med kopplingar som
leder Over den. Det gor att gdende behdver ta omvagar vilket
skapar ett otillgangligt och otryggt strak i centrala delarna av
Varby gard.

Genom att utveckla ravinen till ett multifunktionellt parkstrak
och oppna upp Varbybacken for flodesreglering av dagvatten,
blir ravinen en naturlig plats for att hantera hdga floden vid
regn eller skyfall. Det ska vara enkelt att rora och uppehalla sig
utmed ravinen. Platsen gar exempelvis att fylla med spanger
och tradack med sittplatser for att komma nara och uppleva
vattnet eller for att pa nara hall undersoka biodiversiteten. Vat-
tentaliga vaxter kan hjalpa till att starka parkrummets tydliga
rekreativa funktion saval som stotta ekosystemtjanster. Langs
med parkstraket placeras tat bebyggelse for att skapa ett tydli-
gare stadsrum och samtidigt kan fler mojligheter att ta sig dver
ravinen skapas.

Varbyravinen idag - ett gronskande "ingenmansland” som upplevs otryggt
och otillgangligt men med fantastiska kvaliteter att vidareutveckla!

Visionsbild over hur Varbyravinen kan komma att utvecklas. Varbybacken har
Oppnats upp for att synliggdra vattnet och Varbys historia.

Vinterbelysning i trad kan ocksa vara ett satt att ge en plats en stark identi-
tetsbarare under de delar av aret da det ar mindre soljus
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Varby kalla

Sedan 1700-talet har Varby kalla varit en halsobrunn med
hoga rekreativa varden. Intill kallan rinner GoOmmarbacken i
Gobmmarravinen som gar i en kulvert under E4/E20. Nar Varby
udde utvecklas kommer detta omrade att bli mer tillgangligt
for Varbybor och besdkare. Omradet utvecklas till ett parkstrak
med en ny entré till Gommarens naturreservat. | samband
med att motorvagen byggs ut och breddas ska en sociodukt
byggas ut dar ravinen idag ar sparrad av motorvagens funda-
ment. Sociodukten ska 6ppna upp och gora det mojligt for
djur, vaxter och manniskor att rora sig utmed backen upp till
naturreservatet fran Varby udde.

Vardkasen ar historisk symbol for kommunen. Foto: Huddinge kommun.

Vardkasarna
En historisk symbol for Huddinge kommunen ar vardkasen.

Ett historiskt verktyg for att sla larm nar fienden narmade sig.
Varbys topografi visar fortfarande hur bra platsen har varit for
att ha vardkasar placerade pa hojderna. Likt Korpberget ges
mojlighet for fler platser for att ersatta de historiska vardkasar-
na med allmanna och tillgangliga rastplatser med fantastiska
utblickar éver landskapet och Varby. Genom att gora hdjderna
tillgangliga kan boende och besdkare uppleva och se ut éver
landskapet ochlasa av hurdethar forandrats av oss manniskor.

IDENTITETSSTARKANDE MOJLIGHETER

Varbys ldnga strandlinje mot Malaren och Albysjon ar nagot
som ger unika mojligheter att utveckla platser med en lokal
forankring som erbjuder nagot som ingen annan stadsdel i
Huddinge kommun kan gora.

Fran borjan av 1900-talet till 1950-talet bedrevs tvattning vid
Albysjon i Varby, samt som en baddestination vid det rena
vattnet fran Varby kalla. Det var bland annat har och pa flera
liknande platser som Stockholmarens smutsklader togs om
hand. Med en hogre levnadsstandard forandrades laget och
manga av de mindre tvatterierna stangdes ner. Haglunds tvat-
terimuseum oppnade 1994 i ett ursprungligt tvatteri fran bor-
janav 1900-talet.

Renhet kan sagas ha varit ett signum for Varby sedan mer an
100 ar.

For att ta tillvara pa den identitet som Varby har kring vattnet,
renlighet och bad har kommunen som ambition att etablera
ytterligare anlaggningar for moten och bad genom exempel-
vis ett kallbadhus som kan bli en uppskattad motesplats for
boende i Varby och besdkare.

Mgjlig till avkoppling och rekreation langs Malaren och Albysjon.
Foto: Maja Brand.
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Flexibla offentliga rum som ldmnar plats at lokala initiativ
De offentliga rummen ar en viktig del av stadslivet (s. 25-36)

och utformas med stor flexibilitet. Genom att skapa utrymme
for manga olika former av aktiviteter utifran arstidernas skift-
ningar och invanarnas behov och dnskemal okar livskvaliteten
ivardagen.

En grasytaien park som fungerar som extra Gversvamningsy-
ta vid skyfall kan pa vintern forvandlas till en skridskobana. Ett
langbord i en park kan anvandas for gemensamma maltider
och fikastunder, foreningsmoten, loppmarknad eller andra
festligheter och hogtider.

Utifran perspektivet att Varbys invanare kommer fran flera de-
lar av varlden kan utformningen av de offentliga rummen i Var-
by ges koppling till omvarlden beroende pa hur de utformas,
mobleras och anvands.

Ett offentligt konstverk kan fungera som en inbjudan till reflek-
tion och eftertanke och samtidigt vara nagot att klattra och
leka pa for barn. P3 torgens eller parkernas utomhusscener
kan tillresta gaster och lokala talanger fa ta plats med dans,
teater, musik, tal, debatter och poesi. Eller varfor inte anvanda
byggnadernas fasader for belysningskonst eller dppna filmvis-
ningar?

De offentligarummen ar viktiga for Varbys identitet och mang-
fald. Det ar dar Varbybor och besdkare mots och ser varandra.

DELSTRATEGIER - IDENTITETSSTARK

[

Varbys offentliga rum gor plats for alla. Foto: Maja Brand.

Den barande strategin gar att bryta ner i dessa fyra delstrategier som pa olika satt genomsyrar de forslag som presenterats i kapitlet.

Gestaltning som utgar fran landskapets former och
det sjonara laget
Den fysiska miljion utformas for att framhava landskapet,
varje plats gestaltas med en tydlig identitet och granserna
mellan land och vatten forskjuts. Bebyggelsen vands mot
vattnet, utsiktspunkter tillgangliggors och vyer lyfts fram.

Bebyggelsens arsringar och skiftande karaktarer
bevaras och utvecklas
Varbys identitet byggs kring mangfald. Karaktaren hos olika
delomraden bevaras samtidigt som bebyggelsen tillfors
sammanhallande element och nya arsringar. Sa Okar ocksa
blandningen av bostadstyper och stadsdelen som helhet far
en tydligare profil.

Varbys historia synliggdrs i ett nat av platser och
manskliga avtryck
Historiska platser utvecklas och kopplas samman i ett nat
av lamningar som ar tydligt avlasbara i miljion. Utsikter over
skargardslandskapet tillgangliggors och hdgre byggnader
aterknyter till historien genom att fungera som moderna
‘signaleldar”.

Offentliga rum med hdg kulturnarvaro som speglar
befolkningens mangfald
Offentlig konst och arkitektoniska uttryck bidrar till stadsde-
lens karaktar samtidigt som byggnader for kulturell verk-
samhet far en central placering och utformas for att berika
sin narmiljo. Flexibla offentliga rum lamnar plats at lokala
initiativ.
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, HALSOFRAMJANDE & TRYGG

TRYGGHET | DET OFFENTLIGA RUMMET

Att alla ska kanna sig trygga i det offentliga rummet ar av stor
betydelse for utvecklingen av Varby till en stadsdel for alla.
Detta gar att uppna pa flera satt som tillsammans bidrar till
ett mer tryggt och darmed mer jamstallt stadsrum, da kvin-
nor generellt upplever storre otrygghet jamfort med man. Alla
manniskor ar olika och upplever darmed platser och situatio-
ner pa olika satt. KvinnoriVarby har beskrivit de offentliga rum-
men som mansdominerade. Ett satt att bryta mansdominan-
sen ar att jobba med normmedveten gestaltning av offentliga
rum och motesplatser.

Hur platser utformas for att upplevas som trygga av manniskor
kan exempelvis vara hur belysning placeras, hur vaxtlighet pla-
ceras och skots, hur byggnader anvands och om de har verk-
samheter i bottenvaningarna. Verksamheter i bottenvaningar, i
form av lokaler for foreningsliv, tvattstugor, butiker, caféer och
restauranger ger fler 6gon pa platsen da manniskor aven inne
I byggnader har utsikt dver gator och torg.

Inte bara de offentliga rummen ar av betydelse for upplevd
trygghet utan aven hur byggnaders gardsmiljoer och baksidor
gestaltas. Det ar viktigt att arbeta med en mansklig skala vid
utformningen sa att manniskor som anvander platserna enkelt
kan orientera sig och forsta miljon.

Artikel 3:
Barnets basta
ska komma i

framsta rummet
vid alla atgarder
som ror barnet.

Varberg

Slagsta

Fittja

Skarholmen

| framtidens kdnns Varby tryggt och levande aven kvallstid med en mansklig

aktivitet som pulserar langs omradets huvudstrak och malpunkter (qult i
diagrammet).
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UTRYMME FOR LIV OCH RORELSE

Nar det offentliga rummet ger utrymme for rorelse och mo-
tion skapas mojlighet for fysiskt och psykiskt valmaende.
Varby erbjuder invanare och besokare mojlighet att uppleva
fantastiska naturmiljoer och aktivt friluftslivinom gangavstand
fran bostaden. | stadsdelen finns stora mojligheter att rora sig i
en miljo med stor variation, vilket kartan till hoger visar.

Kulturella ekosystemtjanster

Natur- och gronomraden innehaller ofta estetiska varden, ger
mojlighet till motion och lek och utgor tysta och vilsamma
platser i forhallande till den bebyggda miljon och ger mervar-
den for de manniskor som vistas i omradet. Miljonprogram-
mets karaktaristiska gronstrukturplanering med hallar och
uppvuxna trad har ett eget varde som biologiskt kulturarviVar-
by gard, som exempelvis Varbyparken.

Kulturella ekosystemtjanster finns utspritt 6ver hela Varby dar
Korpberget, Varbyravinen, Varby herrgardspark, Gommaren
och Myrstuguberget ar sarskilt utpekade for moten, ater-
hamtning och lek. Utdver dessa finns goda mojligheter att ut-
veckla parkstraket vid Varby kalla med sina rekreativa varden.
Platsen kan utgora en ny entré till GGmmarens naturreservat.
Strandpromenaden forstarks som viktig pulsader i den sam-
manhangande gronstrukturen som binder samman Varby. Pa
kartan till hoger visas dessa platser som offentliga rum med
&g intensitet.

L .4"
Exempel pa hur ett offentligt konstverk kan bidra till att ge en plats en identi-
tet och samlingspunkt.

Variationsrika utemiljoer

Varbys utemiljoer behéver gestaltas med en variation och tyd-
lighet for att bade ge unika upplevelser samtidigt som de ska
skapa en trygghetiform avigenkanning. Exempelvis kan detta
ske genom att platser far konstverk som lyfts fram och syn-
liggors. Det kan bli en igenkanningsfaktor fé&r manniskor som

ror sig i stadsdelen pa kvallarna och blir ett stod for att hitta i
stadslandskapet. En variation i stadsrummet bryter av och be-
rikar sinnena hos manniskor genom att platsen upplevs som
attraktiv och unik.

Likt Varbys starka narvaro av olika kulturer bland de boende
kan det offentliga rummet utformas for att synliggora det
mangkulturella arvet.

Strandlinjen ar ett prioriterat strak i kommunens oversiktsplan
och i och med utbyggnaden av Varby udde 6ppnas delar av
strandlinjen fér allmanheten. | Varby haga samti Ostra Varber-
get ligger privata fastigheter i strandlinjen vilket gor att straket
kommer behova gainnanfor dessa, om inte fastigheterna om-
vandlas och da ska ett allmant strdk narmast vattnet sakerstal-
las. Ett sammanhangande strak runt Albysjon ar dnskvart och
kraver samordning med Botkyrka kommun.

Langs omradets rekreationsstrak far alla plats. lllustrationen visar hur livet
ldngs strandkanten i Varby haga mot Fittjandset kan se ut i framtiden, Detalj
ur illustrationen som visas pa omslaget.

Gemensamma rum gor staden levande

Varbys offentliga rum ar till for alla, varfor det ar av stor bety-
delse att alla upplever en trygghet pa platserna och vagar ta
plats dar. Val upplysta gang och cykelstrak ar en viktig aspekt
for detta saval som lokaler som vetter mot gata och service i
anslutning till tunnelbanan under stora delar av dygnets tim-
mar. Det kan ocksa handla om att lyssna pa dem som anvan-
der platsen for att forsta hur den kan forbattras. Genom att
involvera de boendeindromradet far de paverka och férbattra
platserna utifran sina behov och énskemal, vilket ocksa kan
gora att de kanner en hogre samhdrighet med omradet.

Det ska finnas en tydlig utformning och gestaltning i stads-
rummet som leder manniskor till ett antal strak och platser.
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SAMMAN HALLEN GRONSKA AR LATT ATT
RORASIG |

En av de hogst varderade kvaliteterna i Huddinge ar natur
och det sjonara laget. Stora naturomraden som exempelvis
Gommarens naturreservat lockar besdkare fran hela regio-
nen. Varby har god tillgang till natur och gronska samt ett for
Huddinge unikt lage med strandkant mot Malaren. Naturen
ar en livsviktig och levande infrastruktur som maste anvandas
pa ett satt som skapar goda livsmiljoer for bade djur, vaxter
och manniskor. Att ha nara till parker och naturomraden ar vik-
tigt for var halsa. Nar Varby utvecklas med fler manniskor och
byggnader ar det viktigt att inte bygga bort dagens grona kva-
liteter utan istallet skapa tydliga lankar mellan gronomraden
genom att komplettera och tillféra mer gronska, framforallt i
de omraden som till stora delar bestar av hardgjorda ytor.

Det ska vara mojligt for alla oavsett alder, bakgrund eller funk-
tionsvariation att ta sig ut i naturen. Naturen ska binda sam-
man och integrera omraden for saval manniskor som djur. Pa
grund av topografin ar vissa omraden inte mojliga att ge full
access till och da ska det finnas tillgangliga strak eller platser i
narheten.

For att uppna detta aktiverar vi platser och skapar nya entréer
och odvergangar mellan det anlagda och naturen.

Mangfald, variation, halsa och trygghet ar aspekter som gyn-
nar Varbyborna och besdkare och ar vagledande principer for
framtidens Varby.

Principbild dver sambandet mellan olika typer av gronska.

Stora gronomraden och naturreservat

Varby ar belaget mellan flera viktiga omraden for den regiona-
la gronstrukturen. Vaster om Varby, pa andra sidan Varbyfjar-
den, ligger Ekerokilen som stracker sig fran Lovon och vidare
langs Ekerd. Séder om stadsdelen passerar Bornsjokilen, som
utgor ett svagt samband for barrskogslevande arter. Born-
sjoskilen stracker sig i sydvastlig riktning, sdder om Alby och
vidare till Bornsjon i Botkyrka kommun. Sambandet riskerar
att forsvagas av utbyggnaden av Tvarforbindelse Sodertorn
och Sparvag syd. Soder om Myrstuguberget passerar ett svagt
samband som binder samman Gommarens vardekarna med
Lovisebergs naturomrade. Detta omrade utgor en forlangning
av det svaga sambandet utmed Glomstadalen som binder
samman Bornsjokilen och Hanvedskilen.

Genom Varby gard Oper ett svagt samband langs Malaren,
som binder samman Gommarens vardeomrade med Sat-
raskogen. Sambandet ar en viktig del av kopplingen mellan
Bornsjokilen och Ekerdkilen vilket behdver starkas.

Satraskogen

GRONA KOPPLINGAR & SAMBAND

B Gront svagt samband klass 3
Bevarandevard natur med hogt
varde for biologisk mangfald
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For att gronstrukturen ska vara sammanhangande och bidra
till varden kravs inte bara multifunktionella platser som par-
ker, narnatur och storre sasmmanhangande omraden. Mellan
dessa behovs aven gronstrak som binder samman de grona
miljéerna och skapar ett funktionellt natverk, fran regional till
lokal niva. Straken kopplar samman gronomraden i Varby och
behoverimanga fall starkas.

KLIMAT

Ekosystemtjanster

| Varby finns flera omraden som ingar i stoérre sammanhang-
ande gronstrak som ar viktiga for biologisk mangfald och an-
dra ekosystemtjanster.

Befolknings- och bebyggelseutveckling innebar att viss natur-
mark kommer att behova tas i ansprak. For att starka omradets
mojligheter att trygga ekosystemtjanster och bidra till fler ar
det viktigt att integrera aktiva grona ytor i stadsmiljon. Dessut-
om behover de de ytor som bevaras forstarkas for att kunna
producera och leda nyttotjanster sasom dagvatten, polline-
ring och luftrening.

Inom Varby finns ett antal karnomraden med valdigt hdga na-
turvarden. Dessa omraden ar skyddsvarda utifran ett europe-
iskt perspektiv varfor de ar av stor betydelse for regionen.

Bebyggelse ordnas for att skapa ett gott mikroklimat
Klimatet forandras med hdjda temperaturer och 6kad neder-
bord som konsekvenser. | den tata stadsmiljon ar det viktigt
att anpassa bebyggelsen sa att det ges forutsattningar for kli-
matreglering och ett gott mikroklimat att vistas i. Hur byggna-
der placeras och utformas och tillgangen till gronyta paverkar
mikroklimatet i en stadsmiljo. Ett fenomen som kan uppsta ar
urbana varmeoar. Dessa kan uppsta da stadsmiljoer bestar av
mycket hardgjorda ytor som reflekterar solen samtidigt som
mycket spillvarme skapas och det inte finns sa mycket vaxtlig-
het som bidrar med en kylande effekt.

En annan effekt ar vindtunnlar som paverkas av hur byggnader
placeras. Genom att arbeta med att minska andelen hardgjord
yta, variera husens utformning och placering och fora in gron-
ska bland annat i form av trad [dangs gatorna i stadsmiljon okar
mojligheterna for ett gott mikroklimat.

Buller

En stor utmaning i utvecklingen av Varby ar trafikbullret fran
motorvagen E4/E20 speciellt i omradet Varby haga och Var-
by udde. | och med att Tvarforbindelse Sodertdrn byggs moj-

liggors att Botkyrkaleden far en ny utformning, vilket vantas
medfora lagre bullernivaer ar 2050 i de sddra delarna av Varby.
Idag ar en stordelav trafiken pa Botkyrkaleden genomfartstra-
fik somiframtiden kommer flytta dver till Tvarforbindelsen.

Genom ett aktivt arbete gar det att minska buller i nara anslut-
ning till kallan genom att exempelvis byggnader med lamplig
funktioner placeras narmast bullerkallan. Attintegrera gronska
iomradet och pa byggnader kan ytterligare forbattra den bul-
lerdampande effekten. Detta kan bland annat goras genom
gronska pa fasader.

Skyfall och flédesreglering
l och med att mer natur omvandlas, behover nya gronytor och

lésningar skapas for att ta hand om dkade mangder regn och
aterkommande skyfall. Skyfall ar stora mangder regn som fal-
ler pa kort tid och kan skapa stdrre dversvamningar.

Dagvattensystemet ar inte utformat for att hantera de stora
skyfall som intraffar ungefar vart hundrade ar. Vid dessa regn
oversvammas dagens system och stora vattenmangder kom-
mer att rinna pa markytor och bli staende i lokala lagpunkter.
Darfor ar det avgodrande att arbeta med grona ytor, infiltration
och tekniska losningar for att hantera storre vattenmangder.
Det ar av stor vikt att sakerstalla att det finns ytor for vattnet att
samlas pa. Dessa ytor kan exempelvis vara multifunktionella
och vid skyfall fungera som en dversvamningsyta.

Utvecklingen av Varby visar hur omradets bebyggelsestruktur
forandras och kompletteras med ny bebyggelse. Samtidigt till-
fors nya gronomraden i form av parker och grona strak. Dessa
gronomraden fyller en viktig funktion da de hjalper till att han-
tera stora floden av dagvatten vid intensiva regn och skyfall.

Tillkommande bebyggelse placeras och utformas sa att skad-
or pa byggnader, anlaggningar och omgivningen minimeras
vid kraftiga skyfall. Samtidigt behover lagpunkter identifieras
och kapaciteten i ledningsnatet ses over. Lagpunkterna ar ut-
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spridda i stadsdelen, vilket visas pa kartan till hoger.

Malaren ar recipient for dagvattnet fran Varby och utgor aven
ett vattenskyddsomrade. For god dagvattenhantering i omra-
det behover de forutsattningar som finns beaktas, samt saker-
stalla en god hantering enligt kommunens dagvattenpolicy sa
att statusen for Malaren forbattras. Rening av dagvatten kan
ske medan det rinner mot recipienten varfor utformningen
av bland annat Varbyravinen blir viktig. Forutsattningarna att
finna bra losningar for att hantera dagvattnet i Varby beddms
som goda.

Lagpunkterna pa kartan till hoger visar hur kanslig situationen
for fler omraden. Vid Backgardsvagen (1) ar det en utmaning
att leda vatten vidare mot Malaren vid hoga floden pga hur
gatan och bebyggelsen ar placerad. Varbyravinen (2) kan om-
vandlas och bli en yta som kan ta om hand mer skyfall genom
att vattnet tas fram i dagen fran den kulvert som gar dar idag.
Vid Varby kalla (3) finns det en risk for stora floden fran Gom-
maren vilket kan paverka Varby allé. Vid Masmo torget (4) lig-
ger Botkyrkaleden hogt vilket gor att omradet kan bli instangt
och en bra passage behover sakerstallas for att leda vattnet
vidare till Albysjon.

DELSTRATEGIER - HALSOFRAMJIANDE & TRYGG
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Kartan visar ldgpunkterna (gula) dar vatten vid skyfall kan komma att samlas.
Pilarna visar hur vattnet rinner vidare mot Mélaren som &r recipenten for
nastan allt dagvatten och skyfall i Varby. Gronomraden kan hjalpa till att ta
hand om skyfall och dagvatten beroende pa hur de utformas.

Den bérande strategin gar att bryta ner i dessa fem delstrategier som pa olika satt genomsyrar de férslag som presenterats i kapitlet.

Offentliga rum i mansklig skala

med bottenvaningar som aktiveras med
ratt innehall

Offentliga platser ramas in och gestal-
tas for att skapa rum i en mansklig skala.
Baksidor omvandlas till framsidor och
bottenvaningar ger utrymme for innehall
som fungerar pa platsen, kompletterar
och bidrar med vérde.

En variation av gréna rum med
mjuka dvergangar, fran det anlagda till
det naturliga
De grona rummen ger mojlighet till vila
och rekreation och bildar goda livsmil-
Jjoer for djur och vaxter. Tydliga entréer
ut i det grona och gradvisa overgangar
fran programmerade ytor till naturmark
skapar trygghet och tillgangliggor natu-
ren for alla.

Variationsrika miljéer som prio-
riterar manniskan i gaturummet och
uppmuntrar till rérelse
En nytankande trafikmaktsordning gor
det latt och sakert att ga eller cykla.
Upplevelserika miljder med mycket att
upptécka léangs vagen gor rorelsen lust-
fylld. Uterummen har gott om plats for
lek, idrott och annan fysisk aktivitet.

Bebyggelsen ordnas och formas for
att skapa ett gott mikroklimat
Platser med god tillgang till solljus och
skugga alla tider pa aret har hog prioritet.
Bebyggelse och gronska anvands med-
vetet for att dampa buller, rena luften
och bidra till behagliga vind- och vader-
férhallanden.

Bostader med direkt tillgang till
kvalitativa, rymliga och valdefinierade
uterum
Samtliga bostader ska ha direkt tillgang
till utemilicer med ett gott mikroklimat
som ger forutsattningar for lek, avkopp-
ling och socialt umgange. Gransen
mellan privat och offentligt ar tydlig
samtidigt som olika rum kompletterar
varandra.
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HALLBAR UTVECKLING OVER TID

Varbys utvecklingsplan ska ge stod for den vision och de mal
som ar faststallda for Varby. Utvecklingsplanen redovisar en
mojlig framtida utveckling av Varby och tydliggdr Huddinge
kommuns ambitioner och riktlinjer for att pa l&ng sikt utveckla
en idag relativt glest bebyggd stadsdel till en attraktiv och tat
stadsdel med fler invanare. Utvecklingsplanen ska ge stod for
de maloch visioner som ar faststallda for Varby och den stads-
utveckling som bedoms ske fram till 2050.

Det ar viktigt att planen tillgodoser efterfragan bade vad galler
bostader, service och utrymme for kultur och fritidsaktiviteter
samt lokaler for naringslivet. En s& stor forandring tar manga
ar, beror pa manga olika aktorers agerande och pa hur den
ekonomiska konjunkturen varierar 6ver tid.

Genom att besluta om utvecklingsplanen ger kommunfull-
maktige en tydlig signal om de principer och riktlinjer som
anger hur Varby ska vaxa och forandras. Denjuridiskt bindande
regleringen av markens anvandning och av bebyggelseninom
kommunen sker genom detaljplaneprocessen.Detaljplanear-
betet blir darfor ett viktigt redskap for att leda arbetet vidare,
dar kommunen har en viktig uppgift i att bevaka att den foljer
utvecklingsplanens inriktning.

GENOMFORANDE

For att omradet ska utvecklas pa ett langsiktigt hallbart satt be-
hovs enidé omivilken ordning olika delar av omradet ska vaxa
fram. | vissa delar kan kommunen skapa intakter till exempel
genom att ny exploaterbar mark frigors och i andra genererar
stadsutvecklingen stora kostnader som till exempel investe-
ringar i ny infrastruktur.

Det ar viktigt att det finns god balans mellan de delar som ger
intdkter och de som genererar investeringsbehov och att de
balanseras over tid. Forutom att tekniska system kan behdva
finnas pa plats behover ocksa kommunens ekonomi hantera
de kostnader som uppstari och med genomforandet av planen.

Nya invanare ger kommunen dkade skatteintakter vilket samti-
digt genererar behov av investeringar i ny infrastruktur, vatten-
och avlopp, vagar, skolor och forskolor.

Omvandlingen av en del omraden inom Varby kan innebara
attagandetav fastigheter behover forandras for att mojliggora
en mer effektiv markanvandning i enlighet med utvecklings-
planens intentioner. Denna férandring sker Over lang tid.

Varbys utveckling kommer att spanna dver manga ar och pa
sina hall kommer byggarbetsplatserna avldsa varandra under
lang tid. Det ar darfor viktigt att skapa goda livsmiljoer under

byggtiderna for hela omradet. Det innebar bade att jobba
med visualiseringar och kommunikation kring vad som han-
deriVarby, och vad som kommer tillforas platsen. Detinnebar
ocksa att exempelvis tillskapa temporara installationer och
ldsningar som kan oka attraktiviteten och gora att byggarbets-
platserna bidrar till att framja stadslivet pa olika satt.

Utifran de initiala kostnadsutredningar som gjorts for den for-
tatning utvecklingsplanen mojliggor, ar Huddinge kommuns
beddmning att det finns exploateringsekonomiska forutsatt-
ningar att arbeta vidare med utvecklingsplanen som grund.
Det ar viktigt att belysa att kalkylerna visar att vissa omraden
kan komma att bara storre kostnader an andra. Darfor behover
det finnas en medvetenhet kring ekonomisk balans dar malet
ar att gemensamt bara kostnaderna for alla projekt.

ETT NYTT VARBY VAXER FRAM

Eftersom konjunkturer, marknaden och kommunkoncernens
ekonomi till stora delar styr takten i utvecklingen gar det inte
exakt att tidsatta utfallet av utvecklingen. Daremot ar det moj-
ligt att styra i vilken ordning och riktning fortatningen sker. For
att skapa en tilltalande stadsmiljo ar bedomningen att det ar
bast att Varby vaxer forst i vissa delar och sedan andra enligt
principen "forst, darefter och senare”. Forslaget till riktningar
gar att utlasa i kartan pa nasta sida. Mycket kan ske samtidigt
och processer och projekt kan paga parallellt. Det ar ocksa
stor sannolikhet att stora infrastrukturprojekt kan paverka moj-
ligheten for att genomfora andra projekt.

Stadsdelen bor utvecklas med utgangspunkt i de centrala de-
larna av Varby haga och Varby gard forst. De delar som redan
idag ar pdgaende eller mojliga att starta ganska snart ar i kar-
tan markerade med 1. Sedan bor Varby kunna vaxa bade oster-
ut och norrut i de delar dar kostnader for stora investeringar |
vagar och andra anlaggningar bedoms kunna baras av intillig-
gande exploateringar. | kartan ar dessa omraden markerade
med 2. Darefter finns det avgransade delar av Varby haga samt
langs med Botkyrkaleden som ar beroende av att trafiken av-
lastas av den nya Tvarférbindelsen som darmed beddms ske
senare, | kartan markerat med 3.

Omraden dar markagare ar privata kan ocksa fortatas om fast-
ighetsagaren villdet. Huddinge kommun ar positiv till att Varby
fortatas aven i dessa omraden men genomférandet bygger
helt pa att fastighetsagaren vill och har mojlighet att sjalva dri-
va fortatningsprojekt eller med hjalp av samarbetspart. | kartan
ar dessa omraden ocksa markerade med 3.
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Varberg

Skarholmen

Korpberget

_— Malaren

Slagsta

Utvecklingsordning

. 1 Snart

|I 2 Darefter

Gommarens
naturreservat

3 Senare

Varbys utveckling bedoms ske i etapper med
utgangspunkt i de centrala delarna av Varby
haga och Varby gard forst.

63



KONSEKVENSER OCH REKOMMENDATIONER

Att utveckla Varby i den riktning utvecklingsplanen foreslar
innebar konsekvenser bade for manniska och miljo. Genom
atttillfora fler bostader, lokal service ochi forlangningen utdka
mangden arbetsplatser bidrar Varbys utveckling till att skapa
en hallbar utveckling i Stockholmsregionen.

Fler manniskor innebar per automatik en storre belastning pa
infrastruktur och service men nar fler personer bade kan bo
och arbeta i den sddra regionhalvan uppstar ocksa positiva
effekter for individen och for klimatet Ett genomférande av
utvecklingsplanen for Varby kommer att innebara ett flertal
konsekvenser och forandringar. Samtidigt finns det ett antal
risker som behover belysas tidigt som kan komma att paverka
genomforandet.

RISKER OCH KONSEKVENSER

Kulturmiljé

Hela Varby ar klassat som kulturmiljo, vilket medfor konse-
kvenser vid en utveckling av stadsdelen.. Motstaende intres-
sen i form av att bevara och férandra kan vara en utmaning
nar det kommer till kulturmiljoer. Kommunen behdver gora
avvagningar mellan olika intressen vid ett genomférande och
till sitt stdéd har kommunen det kulturmiljéprogram som togs
fram 2019.

Vid ingrepp i kulturmiljoer ar det av mycket stor vikt att se vil-
ka kompensationsdtgarder som kan anvandas for ersatta det
som tas bort. Alla ingrepp i kulturmiljderna behdver ocksa
stdmmas av med Lansstyrelsen infor ett genomférande.

Den storskaliga strukturen i Varby gard ska vara utgangspunk-
ten nar ny bebyggelse tillkommer. Tilkommande bebyggelse
i Varby gard far ej vara storskalig utan ska besta av mindre en-
heter for att tillfora en Okad variation i stadslandskapet. Myr-
stuguberget ska bevaras i sin nuvarande form med komplet-
terande bebyggelse i utkanterna for att starka kopplingen mot
omkringliggande stadslandskap.

» Den storskaliga strukturen i Varby gard ska utgora en grund
for foratningen nar ny bebyggelse tillkommer

* Ny bebyggelse ska vara uppbruten och i mindre enheter

» Myrstuguberget bevaras i sin nuvarande form. Tillkomman-
de bebyggelse ska lokaliseras i utkanten

Huddinge kulturmiljoprogram Huddinge kulturmiljéprogram i rmiljoprogram

Huddinge kommuns kulturmiljioprogram ar uppdelat i tre delar. Det togs
fram under 2018-2019 och ersétter tidigare inventeringar. Programmet utgor
ett strategiskt kunskapsunderlag for samhallsplaneringen och vid prévning
av bygglov..

A

s

Utsnitt ur bullerkarta for Tvarforbindelse Sédertorn med bullerdampande
atgarder. Gront visar 50-55 dBA, gult 55-60 dBA, orange 60-65 dBA, rott
65-70 dBA och lila 70-75 dBA ekvivalent ljudniva. Kan jamforas med buller-
karta for nuldget (sid 42). Kalla: Trafikverket.

Buller

Delar av Varby ar idag utsatt for stora bullerstorningar fran
bland annat E4/E20 och Botkyrkaleden. Bullernivaerna over-
skrider gallande riktlinjer for en god boendemiljo pa flera plat-
ser vilket forsvarar mojligheten till utveckling av omraden for
bostader. Aven med Trafikverkets projekt Tvarforbindelse So-
dertorn kommer bullerstdrningen fran motorvagen och trafik-
platsen att vara markbart, men berakningar visar att det med
bullerdampande atgarder for projektet kommer resultera i att
situationen forbattras jamfort med idag.

Det ar av mycket stor vikt for projekt att i ett tidigt skede ana-
lysera och sakerstalla att bullersituationen kan hanteras i
enlighet med gallande lagstiftning och rekommendationer.
Genom att tidigt klarlagga bullersituationen kan mojliga &s-
ningar studeras for att finna den anvandning som ar bast lam-
pad pa platsen. Bullersituationen ar ocksa valdigt avgdrande
vid lokalisering av skolor och forskolor, varfor det ar viktigt att
arbeta med fragan systematiskt.
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Fotgangare och cyklister ska prioriteras i gaturummet varfoér
hastigheten pa gator ocksa ska anpassas darefter. En lagre
hastighet innebar en lagre bullerniva fran trafik, vilket framjar
en battre stadsmiljo i Varby.

« Fordonstrafikens hastighet ska vara lag langs med stadsga-
tor for skapa en stadsmiljo med lagre bullernivaer

Luftkvalitet

P3 grund av de hoga trafikflodena pa det storre vagnatet ar
luftkvalitet en viktig fraga att arbeta med. Vid bebyggelse i an-
gransning till de storre vagarna behover luftkvaliteten studeras
och hur byggnader kan placeras for att klara riktlinjer. Byggna-
ders placering kan ocksa vara avgorande for att méjliggora ny
bebyggelse bakom dem.

FOr att forbattra luftkvaliteten ar det viktigast att minska mang-
den fordonstrafik. Vaxtlighet kan bidra till att begransa hur
partiklar sprider sig i luften, varfor det ar viktigt att tillféra gron-
ska langs med storre vagar dar det kan vara svart att minska
mangden trafik. Gronskan langs med vagar fyller samtidigt en
funktioniatt starka grona samband dar det kanske idag endast
finns svaga kopplingar.

e fotgangare och cyklister ska prioriteras vid utformning av
vagar och gator i stadsdelen.

Barnperspektivet

Sedan 2020 ar FN:s konvention om barns rattigheter svensk
lag. Vid beslut som kan paverka barn och ungdomar ska barns
rattigheter beaktas. Varby har idag en stor trafikseparering
som medfor bade for- och nackdelar for barn nar de ror sig
i stadsdelen. Det ar av stor vikt att barnperspektivet ar en av
utgangspunkterna vid utformning av de offentliga rummen for
att sakerstalla en god och trygg miljo for barn.

Barns behov av friyta ar viktigt att beakta vid lokalisering av
verksamheter sa som skolor och férskolor. Kommunen har
tagit fram riktlinjer som ska foljas.

Gang- och cykelmojligheterna ska vara prioriterat i Varby och
darmed starka mojligheterna for barn och ungdomar att rora
sig pa ett tryggt och sakert satt i stadsdelen. Lekplatser, gron-
omraden och offentliga rum ska utformas med utgangspunkt
fran barns behov. Trafiksepareringen i Varby gard ska delvis
vara kvar, men alternativ ska skapas for fler mojligheter att rora
sig i stadsdelen. Vissa broar for gang- och cykelbanor ska rus-
tas upp, medan andra behover tas bort i stadsdelen.

o Offentliga rum, sa som parker och torg, ska utformas med
utgangspunkt i barns behov.

« Gang- och cykelmajligheterna ska vara prioriterat i utform-
ning av gator och strak for att erbjuda barn och ungdomar
en trygg miljo for att rora sig i stadsdelen.

Dagvatten och skyfall

Mangden dagvatten och storre aterkommande skyfall forvan-
tas Oka med tiden pa grund av klimatforandringar. Det ar dar-
for av stor vikt att i det fortsatta arbetet med utvecklingen av
Varby studera dessa fragor mer i detalj. Vid planering och ge-
nomfoérande av enskilda delprojekt i Varby kommer hantering
av dagvatten och skyfall vara av stor betydelse for att saker-
stalla en god langsiktigt hallbar hantering. Systemen behover
vara robusta och sakerstalla en god rening och hantering av
vattnet. Gronomraden kan genom sin utformning bidra till att
hantera storre vattenmangder vid skyfall. | Varby gard ar om-
vandlingen av Varbyravinen en central del for att sakerstalla en
battre skyfallshantering i omradet.

Varbyravinen ska omvandlas till en multifunktionell yta som
ska gynna bade klimat, ekosystem, vistelsevarden och &kad
trygghet for boende. Genom god gestaltning kan platsen
hantera bade dagvatten och skyfall och samtidigt bli en na-
turlig plats for att erbjuda rening och fordrojning. Platsen ska
ocksa utformas sa att det blir en inbjudande och trygg plats att
besdka och rora sig langs med och over.

e En sarskild utredning initieras for att valja inriktning for
kapacitetsstarkande atgarder, utforande och gestaltning.

Tekniska forsérjningssystem

Vid genomfdrandet av projekten i Varby behdver kommunen
se Over statusen for de tekniska forsdrjningssystemen (avfall,
avlopp, vatten etc) som redan finns. Dessa kan ha for lag ka-
pacitet eller vara i behov av nya l&dsningar. Da dessa system
sakerstaller att nya byggnader och platser kan anvandas beho-
ver kommunen och fastighetsagare ha en god forstaelse for
dessa fragor tidigt vid delprojektens genomforande.

En tat och samordnad dialog kommer att behdvas med de
olika aktérerna i den fortsatta planeringen for utvecklingen
av Varby for att sakerstalla att systemen har ratt kapacitet for
att kunna hantera férandringarna som foljer av projektens ge-
nomforande. Kommunens sarskilda program for exempelvis
avfallshanering i tata stadsmiljoer ar nagot som kommande
delprojekt ska forhalla sig till nar de planeras och genomfors.
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Strandskydd

Strandskyddet syftar till att trygga allmanhetens tillgang till vat-
ten samtatt bevara goda livsvillkor for djur- och vaxtlivet. Vid ar-
betemedatttaframnyadetaljplanerinfaller strandskyddetigen
aven om det ar upphavt i den gallande detaljplanen. Det kan
bli aktuellt att upphava strandskydd pa flera platser for att moj-
liggora en stadsutveckling i enlighet med utvecklingsplanen.

FOr att gora avsteg fran strandskyddet kravs sarskilda skal som
kan tillampas vid upphavande eller dispens. Dessa kan handla
om att marken redan har tagits i ansprak eller att marken be-
hovs for att tillgodose ett angelaget allmant intresse. | arbetet
med de kommande detaljplanerna ar det darfor av stor vikt
att frdgan kring strandskyddet hanteras sa att allmanhetens
tillgéng till stranden kan sakerstallas samtidigt som det tryggar
de goda livsvillkoren for djur- och vaxtlivet och att det kan va-
gas mot de intressen som kan finnas vid en utveckling av ett
omrade.

Vid omvandling och fornyelse i strandnara lagen ska allman-
hetens tillgang till straket narmast vattnet alltid sékerstallas.
Privat mark som omvandlas ska alltid ge allmanheten tillgdng
till vattenkontakten. Vaxt- och djurlivets behov ska beaktas vid
exploatering i omraden som gj tidigare tagits i ansprak.

» Allmanhetens tillgang till strandlinjen ska sakerstallas vid all
exploatering i stadsdelen.

Vattenskydd

Hela Varby omgardas av dricksvattenskydd och det ar darfor
viktigt att tidigt arbeta med att skapa ytor for infiltration och
rening av regnvatten innan det nar Malaren. Detta ocksa for att
bidra till vattenférvaltningens miljokvalitetsnormer som beho-
ver uppnas.

All exploatering ska sakerstalla att dricksvattnet som hamtas
fran Malaren ej riskerar att utsattas for féroreningar.

Barriarer

Utbyggd infrastruktur och den naturliga topografin kan upp-
levas som stora barridrer for manniskor. Detta ar sarskilt tyd-
ligti Varby eftersom E4/E20 gar rakt genom stadsdelen och
begransar mojligheten for manniskor att passera till ett fatal
platser. Aven andra vagar, sa som Botkyrkaleden och Varby
allé kan uppfattas som barriarer i stadslandskapet. Pa grund av
barridarerna kan det upplevda avstandet ibland vida éverstiga
det faktiska avstandet mellan tva platser. Barridrerna kan ocksa
gora det svart for tva omraden att vaxa samman.

Varbyravinen utgor i dag en barriar som ska utvecklas till ett
multifunktionellt strdk, vilket innebar att dess barriareffekt
minskas. Varbyravinens funktioner och gestaltning behover
studeras vidare innan forandringen kan genomforas. Genom
fortatningen mellan Varby gard och Varby udde minskas det
upplevda avstandet medan fler kopplingar mellan Varby udde
och Varby haga bidrar till att minska den barriareffekt som E4/
E20 haridag. Det ar darfor av stor vikt att arbeta med var mal-
punkter och kompletterande verksamheter lokaliseras sa att
de kan skapa ett utbyte mellan omraden.

Hur den fysiska gestaltningen av storre vagar utfors ar av stor
vikt for att minska upplevelsen av dem som barriarer. Fler
kopplingar behover skapas mellan omraden. Genom att mins-
ka skalan pa vagar dar det ar mojligt kan upplevelsen av att de
ar barriarer minska.

Kopplingarna mellan de olika delarna av Varby ska starkas
och barriarers negativa effekt ska minimeras. Vid utformning
av passager genom/under/over passager ska trygghet och
overblickbarhet for fotgangare prioriteras. En ny passage for
allmanheten under E4/E20 fran Varby kalla mot Gommarens
naturreservat ska dppnas upp. Det ska efter omvandlingen av
Varbyravinen vara mojligt att korsa ravinen pa flera platser.

e En koppling mellan Varby kalla och Gommarens naturre-
servat ska 6ppnas upp under E4/E20

» Trygghet och dverblickbarhet ska vara ledord vid utform-
ning av passager over/under barridrer.

e Vdrbyravinen ska vid omvandling utformas med passager
som ger mdjlighet att korsa ravinen pa ett tillgangligt vis
for fotgangare.

Ekosystemtjanster och biologisk mangfald

Varby har ett flertal utpekade svaga lankar for naturmiljon som
behover starkas. Med den féreslagna utvecklingen i Varby
kommer det att bli en &kad belastning pa naturresurser och
naturreservaten. Genom att tidigt i projekt arbeta med natur-
vardena och hur dessa kan starkas finns det maojligheter att
minska de negativa effekterna av exempelvis ett projekt och
aven tillféra varden som starker omradet och sambanden.

I Varby finns det flera svaga ekologiska samband som behdver
starkas. | dessaomraden ardetav extra storviktattlosningar tas
fram som sakerstaller en mojlighet for naturen att laka och ska-
pa de starka samband som behovs for en langsiktigt hallbar ut-
veckling. Denbiologiska mangfaldenarav stor betydelse forett
hallbart samhalle for kommande generationer. Till stdd vid ge-
nomfdrandeavprojektiVarbyfinnskommunensmiljoprogram.
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Projekt ska belysa hur de genom sitt genomforande paverkar
den biologiska mangfalden och hur de kan bidra till att star-
ka den. Svaga ekologiska samband i de overgripande natur-
omradena ska starkas och bebyggelse far ej placeras sa att
samband skars av. Nya byggnader i omraden med svaga eko-
logiska samband ska tydligt visa hur de genom sin placering
och utformning ger en langsiktig mojlighet for de ekologiska
sambanden att starkas och utvecklas.

e Svaga ekologiska samband sa val inom som till angransan-
de omraden ska starkas.

o Ekosystemtjanster ska implementeras i nya bebyggelsepro-
Jekt.

Lokalplanering

Vid planering av nya offentliga lokaler, s& som skolor, forskolor
etc. finns det stora utmaningar med att hitta l@mpliga ytor i
delar av Varby. Dessa funktioner ar ofta ytkravande, vilket kan
krocka med hdga naturvarden och kulturmijoer som behover
beaktas samt att den befintliga bebyggelse strukturen gor det
svart att hitta ldmpliga ytor.

Da antalet elever kan variera over tid ar det av stor betydelse
att behovet av lokaler och ytor kan foljas upp lopande for att
arbetet med en langsiktig planering ska vara mojlig att folja
upp och anpassa.

En central fraga for mojligheten att utveckla Varby ar att se
over mojligheterna att samlokalisera offentliga och kommer-
siella lokaler i strak och/eller byggnader for att skapa stdrsta
maojliga nytta for Varbys invanare.

Som komplement till kommunens riktlinjer vid lokalisering av
offentlig service ska servicens betydelse for att fungera som
en malpunkt for besdkare aven belysas utifran mojligheten for
kommersiella verksamheter. Offentliga verksamheter ska lo-
kaliseras vid stadsdelens noder och strak/offentliga rum. Vid
lokalisering av skolor ska trygga och sakra skolvagar prioriteras
och om detta innebar att gator i anslutning till platsen behover
byggas om for att anpassa hastigheten pa vagen till malgrup-
pen och verksamheten ska sa ske.

o Offentliga verksamheter ska storsta man lokaliseras till
noder och strak.

Arkitektur och gestaltning

Utveckling av snarlika omraden i samma skala tenderar ofta
att resultera i stora komplexa projekt som ska genomforas.
Detinnebér ofta stora intrang som paverkar den 6vergripande
strukturen och gestaltningen negativt.

FOr att motverka detta ar det battre att dela upp utveckling-
en i steg och mojliggdra mindre delprojekt for att pa sa satt
underlatta genomforandet och bidra till en stdrre variation |
gestaltning och aktiva byggaktorer. Med mindre projekt ges
ocksa mojligheten att bebyggelsen i kvarter och langs med
gator bryts upp och ges storre variation. Det har ar sarskilt vik-
tigt pa platser dar storskaligheten fran nuvarande bebyggelse
inte ar onskvard att behalla.

Det ar av stor betydelse att byggnader som uppfors och of-
fentliga platser i Varby ges en god gestaltning och utformas
med en arkitektur av hog kvalitet. De byggnader som uppfors
ska tillfora arkitektoniska mervarden till platsen och ska bidra
till att starka platsens identitet och igenkénningsfaktor i stads-
landskapet. Genom att ny arkitektur tillfors i omradet starks
Varbys kulturhistoriska miljoer da nya byggnader blir en del av
en storre helhet och den nya bebyggelsen tillfér en ny arsring
till Varbys stadslandskap.

Strategin, framtagen 2020, ska ses som ett vagledande doku-
ment och stod for att sakerstalla en god arkitektur och gestalt-
ning nar ny bebyggelse ska tillkomma.

Byggnader ska gestaltas med en hog arkitektonisk omtanke
och kvalitet i sa val material som form och tillfora nagot till
det gemensamma stadsrummet som lyfter upplevelsen av
platsen. Offentliga rum ska ges en hog kvalitet och utformas
utifran ett normmedvetet perspektiv.

o Offentliga rum ska utformas utifran ett normmedvetet per-
spektiv.

e Nar vi utvecklar och starker de offentliga rummen med
motesplatser samverkar vi med boende och verksamma i
omradet.

e Byggnader ska gestaltas med hog arkitektonisk kvalitet vad
galler utformning och material.

e Bebyggelse placeras i anslutning till gatunatet for okad
narvaro och trygghet och platser ska utformas utifran ett
trygghetsperspektiv.

e Trygghetsskapande atgarder genomfors bade nar vi bygger
nytt och rustar den befintliga miljon.
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Lyckoparadoxen

Begreppet lyckoparadoxen bygger pa en teori om att hushall
som lyckas starka sin ekonomi lamnar miljonprogramsomra-
den och ersatts med ekonomiskt svagare hushall. Det upp-
star da en negativ spiral som koncentrerar ekonomiskt svaga
hushall till sarskilda omraden.

Hushall som lyckas starka sin ekonomi vill ofta gradera upp
sitt boende. Mgjligheten att gora det i miljonprogrammen
har hittills varit begransad. For att bryta den negativa trenden
behover forutsattningar for ekonomiskt starkare hushall att
gora lokal bostadskarriar forbattras. Stora delar av fastighets-
bestanden har inte upprustats i tillracklig grad under deras
50- till 60-ariga existens.

For Varby innebar det att att nya bostadsetableringar behover
bidra till en balans mellan olika bostadsformer saval som att
utbudet av olika lagenhetsstorlekar maste breddas och foljas

 Tillkommande projekt/bostadsbebyggelse ska bidra till en
Okad variation mellan bostadsformer i Varby.
» En Okad variation av lagenhetsstorlekar ar efterstravansvart.

upp over tid, | dagens bostadsbestand finns det stor brist pa
stora lagenheter och lagenheter for det lilla hushallet.

Varby gards centrums utveckling

Varby Gards centrum har idag en otydlig torgbildning i flera
nivaer med en struktur som inte uppmuntrar till vistelse eller
leder till trygga strakbildningar. Det finns ett stort utbud av
verksamheter i karnan men belédgna i inatvanda lokaler som
skapar baksidor vilket leder till fa dgon pa de gemensamma
utrymmena.

For att tillskapa en attraktiv karna behover markanvandning-
en effektiviseras och verksamheter lokaliseras pa ett satt som
framjar attraktiva stadsmiljoer och trygga rum. Det innebar att
ytor (fastigheter)som kan bidra till en s&dan férandring s& som
centrumanlaggning, offentliga lokaler och torgbildningar, i ett
nasta steg behover samordnas inom ramarna for ett fordjup-
ningsuppdrag att utveckla Varby gards centrum.

o Nytt fordjupningsuppdrag konkretiseras med sarskild fokus
pa utveckling av Varby gards centrum.

Korpberget i Varby. Foto: Maja Brand.
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SOCIAL KONSEKVENSANALYS

En social konsekvensanalys av utvecklingsplanen har genom-
forts av White Arkitekter pa uppdrag av Huddinge kommun
och syftar till att belysa hur utvecklingsplanen hanterar soci-
ala aspekter av de majligheter som presenteras. Slutsatsen
i bedomningen ar att ett genomfdérande av utvecklingspla-
nen kan komma att leda till forbattringar pa flera omraden
for Varby.

Sammanfattande rekommendationer

En styrka ar att planen adresserar de sociala behov som lyfts
fram i nulagesanalysen pa ett tydligt satt, till exempel nar det
galler dkad trygghet, fler motesplatser, inkluderande offent-
liga rum och starkta kopplingar. Planen bygger ocksa vidare
pa Varbys manga styrkor, sarskilt sddant som invanarna sjalva
lyfter fram som vardefullt. Samtidigt finns flera utmaningar.
Det galler bland annat svarigheten i att forhalla sig till stor-
skaliga fasta strukturer, begransade maojligheter att etablera
handel, bullerutsatta miljoer, att Varby av vissa har ett daligt
rykte och de boendes upplevelse av utanforskap.

For det fortsatta utvecklingsarbetet lamnas ett antal rekom-
mendationer, som berdr utvecklingsplanens omrade och
andra typer av atgarder som Huddinge kommun kan arbeta
vidare med utanfor ramarna for utvecklingsplanen:

« Passagerna for gang- och cykeltrafik under E4/E20 a&r kri-
tiska for att knyta samman stadsdelen. Darfor behover stor
omsorg laggas pa att skapa trivsamma miljoer i dessa lagen,
trots den stora trafikapparaten.

« Undvik att tillfora ny storskalighet. Lat istallet den befintli-
ga strukturen utgora ett ramverk inom vilket olika tillagg kan
goras. Dessa tillagg bor vara smaskaliga projekt, garna med
olika karaktar och arkitektoniska uttryck.

« Vattenlinjen far inte upplevas som privat mark. Darfor blir
det viktigt med gestaltning som tydligt signalerar att det ar
allman plats.

» Varby har begransade mojligheter att locka till sig ett stort
utbud av handel. Fokusera istallet pa narservice, de offentliga
platserna, restauranger och caféer liksom lokaler for foren-
ingsliv och offentligt finansierad verksamhet.

« Nar nya bostader och omraden tillkommer finns en risk
att de aldre delarna betraktas som an mer eftersatta. For att
undvika sadan polarisering ar det viktigt att utvecklingen av de
olika delarna samordnas och gar i takt.

» FOr att skapa inkluderande offentliga rum blir det viktigt att
satsa pa en normmedveten gestaltning, dialog och medska-
pande.

« Manga barn i Varby ror sig mycket lokalt i sin vardag och
anvander i hog utstrackning parker och lekplatser i narmil-
jon, ofta valdigt bostadsnara. Darfor blir det viktigt att utfor-
ma sadana platser for ett bredare aldersspann, aven i den lilla
skalan.

» Manga Varbybor upplever Varby som en bortgldbmd och
nedprioriterad plats. Darfor rekommenderas att den kommu-
nala narvaron i stadsdelen okas pa olika satt.

o For att skapa en mer trivsam gatumiljo langs med Back-
gardsvagen och fa till en hallbar ekonomisk kalkyl kravs sam-
verkan mellan olika fastighetsagare.

» Strava efter prisrimliga bostader liksom en blandning av
upplatelseformer och bostadstyper som passar olika livssti-
lar och familjekonstellationer. Det kan till exempel efterfragas
och prioriteras vid markanvisningar.

Medskick till andra delar av Huddinge kommuns arbete for
utvecklingen av Varby som inte ingar i utvecklingsplanens
fokus:

« Varby har den lagsta andelen barn i kulturskolan i hela Hud-
dinge. Tillfor darfor lokala kulturverksamheter med barn som
prioriterad malgrupp, garna av uppsokande karaktar.

» Satsa pa marknadsforing av Varby dar stadsdelens unika
tillgangar och pagaende utvecklingsarbeten lyfts fram.

Artikel 2:

Alla barn har samma
rattigheter och lika
varde. Ingen far
diskrimineras.
basta ska komma i
framsta rummet vid
alla atgarder som
ror barnet.

Artikel 12:
Barn har ratt att
uttrycka sina asikter
och fa dem beakta-
de i alla fragor som
beror dem.
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