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1. Bakgrund och syfte

Varby udde ar belaget i norra delen av Huddinge kommun och har en direkt narhet
och utsikt 6ver bade Malaren och Gommarens naturreservat. Inom planomradet finns
fastigheter dar Spendrups under en langre tid haft sin verksamhet. Nar industrimark
ska omdanas till andra anvandningsomraden maste hansyn tas till kulturhistoriska
varden saval som till féroreningar i mark och i det har fallet stora byggnader, stora lo-
gistikytor samt omfattande utrymmen under mark och byggnader. | detta finns ocksé
stora majligheter till férbattringar av omradets maojlighet att bidra till hallbart stadsliv.
Det finns vasentlig potential till aterbuk av material fran Spendrups bryggeri och vissa
industriella element kan ateranvandas som repliker till den epoken.

Genom en medveten omvandling kommer mer gronytor bidra till att marken blir mer
genomslapplig for dagvatten och 6ka biodiversitet samt ekosystemtjanster. Befintliga
och nagot trangda biotoper kan utvecklas samt kompletteras med nya. Naturvarden

i omradet kan starkas betydligt gentemot dagens situation. Sociala kvaliteter kan
tillféras och starkas. Trygga, val upplysta motesplatser och strak kan skapas liksom
kommersiella sa val som icke kommersiella noder for social interaktion. En stor vinst
finns i att gora ett tidigare stangt omrade atkomligt och anvédndbart fér manga.

Under programskedet togs det fram ett hallbarhetsprogram for stadsdelen Varby
udde. Hallbarhetsprogrammet ar ett levande dokument vars syfte ar att skapa en
gemensam malbild for en héallbar utveckling av stadsdelen Varby udde. Sedan dess
har Huddinge kommun och Magnolia Bostad tillsammans bearbetat dokumentet med
syftet att satta en tydlig hallbarhetsprofil for Varby udde. Hallbarhetsprogrammet

tar stod i bada dessa aktorers riktlinjer om héallbar utveckling och sammanfattas i ett
antal malformuleringar, delméal och strategier som beskrivs under rubrik 2.

Hallbarhetsprogrammets syfte ar att vagleda kommunen, exploatéren och relevanta
aktorer om stadsdelens ambitionsniva nar det kommer till hallbarhetsfragor i stads-
delen Varby udde under planeringen, genomférandet och den fortsatta driften av
stadsdelen.

2. Handlingsplan for hallbarhet

Rubrikerna nedan redogor for de malformuleringar handlingsplanen har och dess
delmal och strategier for att uppné dessa beskrivs i text under respektive rubrik.

21 Fornybar energi ska vara den ledande energikallan i Varby udde

Varby udde som stadsdel ska utformas pa ett energieffektivt satt dar férnybar energi
ska vara den ledande energikéallan. Detaljplanen skapar forutsattningar for ett eget
energisystem avseende lagtempererad varme till fastigheterna i stadsdelen. Detta
sker genom utbyggnad av energicentraler som fordelar energi fran bergvarme,
solceller inom alla fastigheter och befintligt sjovattensystem i stadsdelen.

3.2 Stadsdelen ska framja en hallbar bebyggelse

Stadsdelen ska vara klimatneutralt ur ett livscykelperspektiv. Detta uppnas under
byggperioden genom att strava efter en lag klimatpaverkan med effektiva
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byggsystem, installationer och genom att férnyelsebara energikallor anvands.
Nar byggnaderna ar fardigstallda ska samtliga certifieras enligt Miljdbyggnad niva
silver (kommande 4.0), Svanen eller likvardigt.

Varby udde utgors idag till stor del av industribyggnader. Vid byggandet av den nya
stadsdelen finns en hdg ambition av att atervinna och ateranvanda byggmaterial fran
befintliga industribyggnader till de nya byggnaderna. Anvandningen av farliga och
skadliga amnen i byggprodukter ska minimeras under byggtiden. Magnolia Bostad
amnar aven att arbeta med aterbruk av betong inom stadsdelen via projektet Aterhus
3.0

Manniskor ska inte exponeras for skadliga amnen. For att uppné det ska
Naturvardsverkes riktvarden for férorenad mark foljas.

Ar 2020 ska minst 65% av flerbostadshusen ha fastighetsnara insamling inom 50
meter fran entré.

3.3 Varby udde ska anpassas till efterkommande
klimatférandringar

Detaljplanen ska sakerstalla en god skyfallshantering, bade inom kvartersmark och
allman plats. Inom kvartersmark fordréjs dagvatten framst genom 6ppna
dagvattenlosningar innan det rinner vidare. Inom allman plats fordrojs dagvatten
framst genom tradplanteringar i gaturummet och dagvattenhantering sker pa
planteringsytor via bland annat skelettjordar.

Detaljplanen sakerstaller att inga byggnader paverkas av stigande havsnivaer och
hoga floden. Detaljplanen reglerar darfor att byggnaders golv ska placeras pa lagst
+2,7 meter.

Stadsdelen ska utformas for att minska risken for urban varmed-effekt inom bade
kvartersmark och allman plats. Badde kvartersmark och allman platsmark ska darfoér
utformas med en variation av trad och vegetation vilket har en positiv paverkan pa en
urban varmoé-effekt da det bade skapar platser med skugga och solljus. Inom kvarter-
smark ska aven skarmtak finnas for att skapa platser med skugga och solljus.

3.4 Ingen negativ paverkan ska ske pa Malaren och

Gommarbacken

Varby udde ska bidra till att miljokvalitetsnormer (MKN) for vatten uppnas. Detta
uppnas genom att dagvattenhantering, inom bade kvartersmark och allmén
platsmark, sker i ytlage och genom skelettjordar for att rena vattnet innan det nar
recipienten. Detaljplanen reglerar att férorenad mark inom Varby udde ska saneras
for att forhindra lackage av féroreningar till Malaren.

Sjoar och vattendrag ska ha naturliga ekosystem med goda livsmiljéer och sprid-
ningsvagar for vaxter och djur. Detta uppnas genom att Gdmmarbacken forlaggs i
dagen pa vag till Malaren. Dar backen gar under gatan utformas gatan med galler for
att skapa ljusinslapp till backen vilket starker en god livsmiljo for fiskar. Backen ska
utformas med en fisktrappa sa de kan ta sig fran Malaren och leka i GGmmarsjon.
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3.5 Stark den biologiska mangfalden i stadsdelen

Stadsdelen ska aterskapa och uppratta spridningsvagar. Detta gérs genom att bevara
och skapa innergardar, offentliga gréna rum och byggnader med gréna tak aterstalls
och skapas, det gynnar goda spridningsvagar som starker den biologiska mangfalden
i stadsdelen.

Gommarbacken ska éppnas upp till utloppet till Malaren och utformas med en
fisktrappa for att mojliggora att fiskar tar sig fran Malaren till sjon Gémmaren for att
leka. Vid plantering ska blommande endemiska arter véljas som avldser varandra 6ver
vaxtsasongen for att pollinatdrer hela tiden ska ha vaxter att beséka. Vid nyplantering
av trad pé kvartersmark och allman platsmark ska inhemska svenska trad prioriteras
som starker befintliga spridningsvagar i stadsdelen.

Vid utbyggnad av stadsdelen ska vardefull natur skyddas och det ska sakerstallas att
den har utrymme att utvecklas. | detaljplanen bevaras och skyddas befintliga
naturomraden genom att planldggas som park eller naturmark, daribland den
befintliga kullen i stadsdelens centrala delar, strandlinjen och omradet vid
Gommarens naturreservat. Utéver dessa omraden skapas nya gronomraden och
planlaggs som park eller naturmark. Skyddsvarda trad inom stadsdelen ska bevaras.
Detaljplanen reglerar omraden dér befintliga skyddsvérda ekar och en tradallé finns
som parkmark medan utpekade skyddsvarda trad i sandbarrskogen skyddas enskilt i
detaljplanen.

3.6 Varby udde ar en levande och trygg stadsdel dar boende,
besokare och verksamma kan verka pa lika villkor

Motesplatser i Varby udde ska vara centrala och attraktiva for bade boende, bestkare
och arbetstagare. Stadsdelens offentliga motesplatser ar planlagda pa strategiska
platser dar manniskor naturligt ror sig. Detaljplanen reglerar en variation av offentliga
motesplatser med ett centralt torg, parkomraden med strandpromenad, Varbybadet
och entré till GGmmaren samt naturomraden fér den centrala kullen och GGmmarens
naturreservat. Alla boende i stadsdelen har max 300 meter till en mindre gronyta
eller park och max 800 meter till nArmsta naturomrade. Stadsdelen sédkerstaller aven
goda férbindelser med gang- och cykelstrak till narliggande stadsdelar vilket bidrar
till en inkluderande stadsdel dar boende, besdkare och arbetstagare vill vistas. Dessa
forutsattningar bidrar till attraktiva motesplatser som starker social hallbarhet i
stadsdelen.

Trygghetsaspekter och barnperspektivet ska prioriteras i utformningen av
stadsdelen. Detta sakerstalls genom att alla ska ha tillgang till en variation av allménna
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Konceptillustration av en flerskiktad skarm av vegetation som skyddar och renar luftpartiklar, Arkitema
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platser som ar trygga, ger maéjlighet till dterhamtning, lek och rekreation. Det finns en
tydlig grans mellan offentliga och privata rum i stadsdelen. Vid utbyggnad av
stadsdelen uppfors forst ett helt bostadskvarter for att sdkerstalla att det finns
manniskor som ror sig i omradet vilket starker trygghetskanslan.

Ekosystemtjanster ska synliggodras i utformningen av bostadsgardar och allman
platsmark. Detta bidrar till biologisk mangfald, rekreation och gestaltning i

omréadet. Detta nds genom att det inom bade kvartersmark och allman platsmark ska
dagvatten na regnbaddarna ytligt, planteringar ska ha en vildvuxen karaktar och en
vaxtsammansattning av stor artrikedom samt att ljudmiljé och mikroklimat férbatt-
ras med hjalp av grona tak. Informationstavlor ska placeras ut pa kvartersmark och
allmanna platser for att belysa vilka ekosystemtjanster som majliggérs i omradet. En
ga-slinga kan majliggoras i stadsdelen med QR-koder pé olika platser dar man kan ta
del av information om ekosystemtjanster som majliggors i olika omraden. Dessa ska
kunna lasas i text eller lyssnas pa via en ljudfil.

3.7 | Varby udde ar det lattast att anvand hallbara fardsatt

Malpunkter i stadsdelen ar lokaliserade centralt och bidrar till ett hallbart resande.

For att gynna ett héllbart resande har stadsdelen planerats sa att alla boende inom
Varby udde har mindre dn 400 meter till en dagligvaruaffar (vid det centrala torget),
mindre an 500 meter till narmsta férskola och mindre an 800 meter till narmsta
grundskola vilket framjar hallbara fardsatt. Gang- och cykelvagar placeras langs hela
gatunatet och mellan malpunkter for att framja ett hallbart resande. Sékra cykelpar-
keringar

placeras i anslutning till bostadsentréer och vid stadsdelens malpunkter och alla
cykelrum far eluttag med mojlighet att ladda elcyklar.

Kvartersstrukturen bidrar till korta gadng- och cykelavstand dar fotgangare och cy-
klister ar prioriterade i gaturummet. Detta sakerstélls genom god framkomlighet och
gena och trygga strak. Projektet bidrar dven till goda gdng- och cykelmojligheter till
narliggande omrédden som Masmo och Varby Gard. Boende inom Varby udde har max
1 kilometer till nArmsta spérstation och mindre dn 500 meter till ndrmsta
kollektivtrafiknod.

Kollektivtrafiken ar prioriterad i gaturummet. Hallplatser for kollektivtrafiken finns
i tva lagen langs Varby allé vilket gér dem tillgadngliga och kollektivtrafiken har god
turtathet.

All bilparkering for boende sker i samlade i parkeringsgarage inom vissa kvarter
vilket gor att vissa boende maéste ga till sin bil, det bidrar till att incitamentet att ta
bilen minskar. Mobility management-atgarder bidrar till ett hallbart resande. Inom
stadsdelen foreslas att alla nyinflyttade ar garanterad medlemskap i bilpool och gratis
kollektivtrafikkort samt att kostnad foér parkeringsplats sarskiljs fran hyran.

Inom stadsdelen &r ett mal att minska andelen privatédgda bilar som drivs av fossild-
rivha brénslen. For att uppné detta ska laddmojligheter for 20% av fordonen finnas
i respektive parkeringsgarage for att framja ett minskande av koldioxidutslapp. Det
forbereds aven for ledningsinfrastruktur for laddstolpar inom Varby udde med en
malsattning att kunna tédcka 50% av alla parkeringsplatser.
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3.8 Varby udde ska ha en god ljudmiljo

Forskolor och skolor ska ha en god ljudniva pa gardarna som uppfyller
Naturvardsverkets riktvarden. Det ar darfor viktigt att forskolor och skolor utformas
sa att barnen huvudsakligen vistas i bullerskyddade delar av garden. Detta skapas
med hjalp av bullerskydd och bullerskyddade tak i strategiska lagen.

Bullernivaerna ska minska i stadsdelen jamfért med nulaget. Stadsdelens struktur
ska bidra till att minska bullernivaerna i stadsdelens utemiljéer. Genom stadsdelens
struktur dar byggnadernas placeringar skarmar mot motorvagen och genom att
gaturummets utformning prioriterar gdng- och cykeltrafikanter. Laga hastigheter
bidrar till minskade bullernivaer i stadsdelen.

Bostader i Varby udde ska ha en god akustik inomhus. Malet ar att lagenheter ska
uppna ljudklass B fér god ljudmiljé inomhus.
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