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Sammanfattning

Detaljplanefdrslag for etapp 3, Aspen med flera, ar ett led i omvandlingen av
Storangen och innehaller en grundskola, en bollplan, en forskola samt en
idrottshall. Syftet med detaljplanen &r att skapa en attraktiv och inbjudande
laromiljo med tillgang till service nara kollektivtrafik. Dessutom &r malet att
hantera vattenavrinning vid kraftiga regn och erbjuda rekreationsmojligheter for
boende i nérheten.

Planforslaget m6jliggor en skola for 650 elever och en 7-spelsplan, med vissa
avvikelser fran riktlinjerna for friytor. Fordelen med detta scenario &r att
bollplanen kan anvandas av eleverna nar det inte pagar schemalagd idrott. Om
bollplanen inte byggs kan elevantalet 6kas till hdgst 780 elever. Om riktlinjerna
for friytor foljs, kan skolan rymma cirka 540 elever. Vidare innehaller
planforslaget en idrottshall med parkeringsdack i bottenvaningen och en forskola
med tio avdelningar. Forskolan far en friyta pa 20 m? per barn.

Planomradet ligger i Sjodalen, cirka 800 m fran Huddinge centrum och &r cirka
5,4 ha stort. Planomradet avgransas mot norr av Apelvagen, villabebyggelse och
Bagvagen, mot vaster Centralvagen och kvarteret Lagret i soder. | oster angransar
planomradet till naturomrade mot sjon Trehdrningen.

Forslaget foljer 6versiktsplan 2030 dar omradet ligger inom centrala Huddinges
primara fortatnings- och utbyggnadsomraden. Platsen pekas ut for kommunal
service. En ny 6versiktsplan, OP 2050, antogs av kommunfullméktige den 24 april
2023. Oversiktsplanen har inte vunnit laga kraft. 1 OP 2050 pekas platsen ut for
stadsutvecklingsomrade for storre forandring och som omréade beroende av
atgarder for dversvamningsrisk och tatortsnara naturomrade. Gallande
detaljplaneférslag anses vara forenligt med bade OP 2030 och OP 2050.

Viktiga fragor i planarbetet &r hantering av dagvatten och skyfall, trafikplanering,
gestaltning och barnperspektivet.

Behov av strategisk miljobedomning

En undersokning av betydande miljopaverkan utférdes den 6 december 2021. 1 sitt
samradsyttrande, daterat den 25 mars 2022, instamde Lansstyrelsen med
kommunens beddmning att genomforandet av detaljplanen sannolikt skulle ge
upphov till betydande miljopaverkan. Darmed ansag de att en strategisk
miljobedémning enligt 6 kap. 11 § MB och 4 kap. 34 § PBL (2010:900) var
nodvandig. Lansstyrelsen konstaterade dven att genomférandet av detaljplanen
kunde forvantas orsaka betydande miljopaverkan, sérskilt i den Gstra delen av
planomradet med tanke pa fladdermdss. Efter en omprévning av beslutet om
betydande miljopaverkan den 31 januari 2023 ansag Lénsstyrelsen att det inte
gick att utesluta att genomfdérandet av detaljplanen kunde medféra betydande
miljopaverkan, sarskilt med hansyn till fladdermass.



Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken

De dtgarder som medges i detaljplanen bedoms inte sta i konflikt med de
grundlaggande bestammelserna for hushallning med mark- och vattenomraden
(MB kap. 3) eller med de sérskilda bestammelserna for hushallning med mark och
vatten for vissa omraden i landet (MB kap. 4).

Genomfoérande

Planarbetet genomférs med uttkat forforande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse
efter 2 januari 2015. Genomférandetiden ar tio ar. | samband med att ny detaljplan
antas ska exploateringsavtal uppréttas mellan Huddinge kommun och Huddinge
samhallsfastigheter for att ndrmare reglera genomférandet av detaljplanen.
Ansvars- och kostnadsfordelning regleras i tillhérande genomfdrandeavtal.

Berdknad tidplan under detaljplaneskedet
Planstart, 24 maj ar 2018

Samrad: 1: a kvartalet 2022

Granskning: 2:a kvartalet 2024
Antagande/laga kraft: 4:e kvartalet 2024

Tidplan for utbyggnad

Utbyggnaden av gator och ledningar bedéms ske mellan kvartal 3 ar 2028 till
kvartal 4 ar 2030. Ny bebyggelse kan pabdrjas fran kvartal 1 ar 2031. Beraknad
forsta inflyttning forvantas ske under kvartal 4 ar 2032.Sankningen av
Lannavagen planeras att starta under kvartal 3 ar 2027 och beréknas vara
fardigstalld under kvartal 2 ar 2028. Anlaggningen av diket mellan fastigheten
Lagret 5 och Lannavagen planeras att paborjas under kvartal 3 ar 2028 och
forvantas vara avslutad under kvartal 4 ar 2028

Detaljplan

Planens syfte

Syftet med detaljplanen ar att skapa en attraktiv och inbjudande laromiljé med
god tillgang till service, centralt belagen nara kollektivtrafik. Det inkluderar att
prova mojligheten att bygga en grundskola for 650 elever och en forskola med tio
avdelningar for upp till 200 barn. En bollplan for sju spelare och en idrottshall
kommer att framja invanarnas aktiva livsstil och halsa. Placeringen av skolan
centralt i Stordngen kommer att stddja den nya tatare stadsstrukturen.
Byggnadernas fasadmaterial kommer att vara hallbara och av hog kvalitet for att
uppfylla miljokrav och framja hallbar gestaltning och forvaltning.

Huddinge




Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoférhallanden och markférhallanden
Planomradet ligger i Sjodalen, cirka 800 m fran Huddinge centrum och &r cirka
5,4 ha stort. Planomradet omfattas av fastigheterna Aspen 2, Aspen 3, del av
Horningsnés 1:1, Horningsnas 1:28, Horningsnas 1:29, Horningsnés 1:30
HoOrningsnas 1:31, Horningsnés 1:32, Horningsnds 1:33, Olivtradet 7, Olivtradet
8, Olivtradet 9, del av Soérskogen 1:5, del av Tomtberga 3:62 och del av
Tomtberga 3:39,

Fastigheterna Aspen 2, Horningsnas 1:1, 1:28, 1:29, 1:30, 1:31, 1:32 och 1:33,
Olivtradet 7 och 9, del av Sorskogen 1:5 och del av Tomtberga 3:39 &gs av
Huddinge kommun. Fastigheten Aspen 3 &gs av Huddinge Samhéllsfastigheter
AB. Fastigheten Tomtberga 3:62 dgs av Trafikverket och Olivtradet 8 &r i privat
ago.

Planomradet avgransas mot norr av Apelvagen, villabebyggelse och Bagvagen,
Centralvagen i vaster samt kvarteren Verkstaden och Lagret i soder. | Oster
angransar planomradet till naturomradet vid sjon Trehdrningen.

Marken ér till storsta delen av planomradet relativt flackt forutom en bergsrygg i
omradets nordostra del. Marken i den flacka delen bestar till storsta del av lera
ovan friktionsjord pa berg. Den véstra delen &r idag bebyggd och ytorna &r
mestadels hardgjorda. | nordost mot Apelvéagen ar det naturmark som har lagt
eller visst naturvarde med i huvudsak ung I6vskog. Storre delen av naturomradet

har patagligt varde med inslag av adellévtrad déar nagra har hogt bevarandevarde.
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Planforslagets forutsattningar, férandringar och konsekvenser
Planering i ndromradet

Sydvast om planomradet ligger kvarteren Fabriken och Forradet, dar det planeras
for bostader, forskola och service. Detaljplanen forvantas antas slutet av 2024.

Pa Apelvagens norra sida pagar planarbete for en detaljplan med bostader och
forskola i kvarteret Hangbjorken med flera. | Hangbjorkens detaljplan ingar
Apelvagen som far hojd standard och 6kad sakerhet for gaende och cyklister.

Pa Sjodalsvagens sodra sida pagar ocksa ett planarbete med bostader, forskolor
och service i kvarteren Verkstaden, Hantverket och Tonfisken. Pa sikt forvantas
hela Storangens industriomrade omvandlas till en ny stadsdel med cirka 4500 nya
bostader.
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Pagaende detaljplaner i Storangen

AR,

>

e o d

Bebyggelseforslag/struktur

Bebyggelseomradet ar langstrackt och relativt flackt. Bebyggelsen inom
planomradet innehdll industri- och kontorsverksamhet. Kommunens tekniska
namndhus med mindre atriumgardar &r numera rivet. Ett stérre tulpantrad pa en av
gardarna har skyddats vid rivningen. En sammanhangande tradplantering mot
Sjodalsvagen framfor ndmndhuset klassas som allé. Mellan det tidigare Tekniska
ndmndhuset och en tidigare postterminal finns en mindre passage som foérbinder
Apelvagen med Sjodalsvégen.

Huddinge




Byggnadsforslaget innehaller grundskola, bollplan, idrottshall och en friliggande
forskola. Hardgjord och bebyggd markyta nyttjas for storre delen av den nya
bebyggelsen. Férskolan uppfors inom naturmark som idag &r planlagd for smahus.
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Planomréadet, illustration: Total arkitektur.

Sjédalsvdgen som centralt huvudstrak

Sjodalsvégen ar en av Storéngens centrala gator. Dess forlangning mot centrum
foreslas utgora ett gront promenadstrak genom den nya tata stadsbebyggelsen och
fungera som en lank mellan parker och grénomraden. Enligt utvecklingsplan for
centrala Huddinge, ingar Sjodalsvagen i ett blagront strak som foreslas binda
samman Gémmarens dalgang ned till sjon Trehorningen. Sjodalsvagen utgér dven
det kommersiella huvudstraket genom Storangen med lokaler och verksamheter
langs gatan dar skolfastigheten ingar. Sjodalsvagen kommer att breddas och far
gang- och cykelbana narmast skolomradet. En allé som finns pa fastigheten Aspen
3 berdrs av Sjodalsvagens breddning och enligt tidigare dispens fran lansstyrelsen
ska tre trad aterplanteras inom planomradet.

Féreslagen bebyggelse

Skolbyggnaden ska vara en signalbyggnad for larande. Den kommer att ges en
gestaltning som utstralar betydelsen av utbildning. Kunskap och elevens vérde ska
sta i fokus. Den ska ocksa vara en anlaggning som ar hallbar i alla avseenden.
Med tanke pa nuvarande och kommande miljokrav ska utformningen ske med



material som stodjer en hallbar gestaltning i vid bemarkelse. Materialen ska stodja
en langsiktig forvaltning.

Skolbyggnad

Skolan kommer att vara en viktig malpunkt och placeras langs med Sjodalsvéagen
for att bidra med en stadslik karaktér. Den dr den enskilt storsta verksamheten och
har en central roll i stadsdelen. Som skolan ”mitt i byn” moter den bebyggelsen i
korsningen Centralvégen/Sjodalsvagen med ett entrétorg dar huvudentrén &r
forlagd. Enligt forslaget uppfors skolbyggnaden i tva till fyra vaningar.
Byggnadens hogsta delar ar riktade mot Sjédals- och Centralvagen och ansluter
h6jdmassigt till det angransande kvarteret Takstegen.

Fargpaletten foreslas i mattade roda toner som hamtar inspiration fran naturens
jordiga farger. Basmaterialet i fasaderna bestar av tegel i en varmrdd ton med
olika nyanser vilket knyter an till materialen i de motstaende bostadshusens
fasader. Detaljeringar i tra och plat, ton-i-ton med det roda teglet, ger ett livfullt
uttryck till gestaltningen, en variation som skapas av en sammansattning av olika
rytm, langd och form.

Ett gestaltningsprogram har tagits fram som bildggs exploateringsavtalet.
Programmet syftar till att skapa en gemensam malbild for utvecklingen av
omradet avsett for skola, idrottshall och férskola inom Aspen 2 och 3 samt
Horningsnés 1:28 mellan kommunen och framtida byggaktorer.

Skolan fran Sjodalsvéagen, illustration Total arkitektur.

Skolgarden

Skolgarden forlaggs delvis i linje med Sjodalsvagen och Gppnar upp sig mot
Apelviagen. Skolgardens hojdsattning ar viktig for omradets mojlighet att klara
skyfall och tomtens marknivaer behdver anpassas till omkringliggande gator.

Huddinge




Vid hoga vattenstand ska skolgarden utformas for att leda ytvatten fran norr vid
Apelvagen till lagre nivaer i sydost mot parkstraket vid Lannavéagen. Den
inkluderar nedsankta partier for att férdroja och ta emot dagvatten.

Garden ska till stora delar ha genomslapplig markbelaggning och locka bade till
aktiv och lugnare lek. I dstra d&nden av skolgarden samlas olika
idrottsverksamheter till ett nav for idrott. Skolgardens rekreativa och stimulerande
betydelse beskrivs i Lekvardes- och avstegsrapport for forskolan och skolan.
Dagvattenatgarderna féljer kommunens policy for hantering av dagvatten pa
skolgardar.

Skolbyggnadens lage bidrar med bullerddampning for skolgarden fran
Sjodalsvagen. Kravs det ytterligare bullerskarmning sa gestaltas den val genom
t.ex. véxtbekladdda plank med genomsikt, konstnérlig utsmyckning samt
integrering av lekfunktioner och sittplatser i planket. Tradrader, hackar och murar
utfors ocksa mot Apelvagen och Sjodalsvagen for att definiera gardsrummet.
Entréer till skolgarden placeras sa att de sammanlankas med omgivande gang- och
cykelstrdk samt med planerade dvergangsstéllen. Narheten till Horningsnas
koloniomrade norr om Apelvéagen och naturomradet med parkstraket i 6ster blir
en stor tillgang som kan nyttjas i undervisning om det naturliga kretsloppet.

Vegetation och topografi

Da platsens naturliga nivaer sanks for att anpassa skolgarden till omradets
skyfallsplanering har ingen naturlig topografi och vegetation kunnat bevaras, med
undantag for det storre tulpantrad som vaxt i en av innergardarna pa det numer
rivna tekniska namndhuset. De planerade marknivaerna anpassas i detta lage till
det befintliga och bevarade tradet.

Inga grasytor foreslas da slitaget blir stort. Gronska i form av manga trad av olika
art och flera avgransade planteringsytor blir den barande gronstrukturen vilket
bidrar till skuggning och behagligt mikroklimat. | den vilda och den aktiva zonen
skapas robusta buskage som gar att anvandas for lek. Gradanger och trappor tar
upp skolgardens nivaskillnader och ger skolgarden ett stort utbud av hangytor
med Overblick dver de olika lekzonerna. Vegetation véaljs med omsorg for att
hjalpa till att fortydliga arstidsvéaxlingarna.

Zonering av gdrden
Garden ar uppdelad med olika aktivitetszoner for bade rorelse och stillsamt
umgange for att passa alla barn, fran forskoleklasser upp till nionde klass.

Den trygga zonen

Né&rmast byggnaden skapas en trygg och lugn zon dar upphojda terrasser med
sittplatser och bord mojliggér utomhuspedagogik i néra anslutning till
inomhusverksamheten. Dér finns ett lekomrade avsett for yngre barn med bland
annat sandlek, lekhus och gradénger. Den inre upphdjda entréplatsen narmast
byggnaden ansluter till matsalen. Har placeras bankbord for stillsamt umgénge,
undervisning eller for att ata. Inom den trygga zonen finns dven plats for odling. |
ramp- och trappsystemet som leder upp till entrén integreras informella sittplatser.



Oppna fria zoner

Centralt pa skolgarden i anslutning till skolbyggnadens inre entré skapas en 6ppen
zon dar temporara aktiviteter och samlingar kan dga rum. Ytan angransar till lek-
och hangytor som gor att leken enkelt kan ta sig vidare harifran. Platsen ramas in
av tradplanteringar. Markmalning av olika slag ska uppmuntra till rérelse som
ocksa ges inslag av larande och pedagogik.

Aktiv och vild zon

I den aktiva zonen finns olika hinderbanor, gungor och studsmattor for att
stimulera till rérelse och aktivitet. | skolgardens 6stra del, ges plats for fartfyllda
aktiviteter som ocksa kan nyttjas under idrottslektioner. Platsen ges en vild kéansla
med taliga lekbara buskage, stubbar och stockar som gar att klattra pa. Zonen
innehaller dven ett omrade med konstgjorda kullar. Har finns mojlighet till lek
med lésa material sdsom I6v, tréflis och pinnar.

Trygg zon
Vild zon

Oppen zon
Ytravande idrottszon
Aktiv zon

[ Entrézon

Bollplan

En bollplan for sju spelare i ett fotbollslag foreslas i direkt anslutning till
skolgarden och forstarker elevernas lekyta nér idrottslektioner inte pagar.
Bollplanen avses att anvéandas for skolan pa dagtid och foreningslivet pa kvallstid.
Planen kommer inte att vara hemmaplan for nadgon forening. Planen ska inte
anvandas till matchspel, enbart till trdning vilket innebdr att det inte behdvs
utrymme for publik. Bokningar av planen sker fram till klockan 22.00 vardagar,
vilket ar gangse i kommunen. Under I6rdagar och sondagar kan planen bokas
mellan klockan 09.00 - 20.00. Féreningar ombeds att anvanda "tyst" visselpipa.
Belysning med sk&rmar kommer finnas men inga hogtalare eftersom det inte blir
matchspel. Belysningen riktas for att inte stora narboende.

Huddinge




Idrottshallen

Idrottshallen foreslas placeras narmast Apelvagen. Den ansluter till bollplanen for
att kunna samnyttja omkladningsrum och faciliteter. Byggnaden uppfors i tva
vaningar. | markplan under idrottshallen anlaggs en parkering som betjanar
skolans, idrottens och den intilliggande forskolans behov av bilplatser.
Parkeringsanldggningen samnyttjas mellan skolan, forskolan och idrottshallens
besokare da dessa genererar ett parkeringsbehov vid olika tider pa dygnet. Infart
till parkeringen sker fran Apelvagen. Entrén till idrottsdelen sker fran skolgarden
mot Sjodalsvagen och ska ges ett vdlkomnande intryck.

Basmaterialet i idrottshallens fasader bestar av plat i en varm fargskala vilken har
skiftar i en ljusare och varmare underton. Platen innehaller en detaljering och rytm
som delar in volymen i mindre delar. Slapp och perforering med bakomliggande
glaspartier ger ett varierat och transparent, lattsamt uttryck.

Sockelvaningens parkeringsdel ska upplevas genomsiktlig for att motverka
kanslan av otrygghet kring byggnaden.

Idrottshallen och férskolan fran Sjodalsvagen mot Apelvagen, illustration Total
arkitektur.
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Referensbild, parkeringsyta under idrottshall

Forskolan

Forskolan placeras mot Apelvagen narmast naturomradet. Den foreslas uppforas i
tva vaningar. Forskolans huvudentré vetter mot ett gangstrak mellan Apelvagen
och Sjodalsvagen da angoringsfickor for lamning- och hamtning av barnen finns
langs med Sjodalsvagen. Leveranser till forskolan sker fran Apelvagen.

Forskolans mote med naturmarken, parken och villorna aterspeglas har i
bebyggelsens fasaduttryck. Byggnaden féar sadeltak och stora taksprang som ger
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volymen karaktar men som ocksa ger solskydd och skydd i form av skarmtak for
barnen som sover ute.

Materialpaletten &r tankt att ge byggnaden ett lattare uttryck med inslag av ljusare
kulorer och tra. Stora fonster med lag brostningshojd ger utblickar for stora och
sma vilket skapar en kansla av 6ppenhet och koppling till omgivande natur.
Fasader och fonsterséttning ska ges ett ”lekfullt” uttryck, vara vdlkomnande och
utforas med material som stodjer en hallbar gestaltning i vid bemarkelse.

Forskolegarden

Forskolans gard gransar i 6ster- och séder mot naturmark som planeras som ett
parkstrak med inslag av lek. Vaster om forskolan gransar garden till ett gang- och
cykelstrak dar forskolans huvudentré planeras. Lastzon och personalentré
lokaliseras till Apelvdgen. Mot Apelvagen finns en ek som har hégt naturvérde
och pa sodra delen av forskolegarden finns ocksa ett antal skyddsvarda trad.
Traden skyddas genom att byggnader inte far uppforas runt dessa. Garden
efterstravar att ta vara pa den befintliga naturmarken s mycket som majligt och
att integrera lekytor inom den. Gardens utformning ar baserad pa principen om
uppdelning i tre zoner: den trygga, den vidlyftiga och den vilda. Férskolegarden
ska bidra med gronska.

Den trygga zonen

Zonen narmast byggnaden blir en trygg och lugn miljo dar aktiviteter som odling,
malning och lasning kan dga rum. Flera och varierade sittytor utomhus i
anslutning till allrum i forskolbyggnaden forstarker kopplingen mellan inne och
ute och gor det enkelt att flytta ut den pedagogiska verksamheten. Sittplatser,
sandlek och viss forvaring placeras i den trygga zonen. Da manga yngre barn
vistas har far zonen aven en smabarnslek i anslutning till sandladan.
Smabarnsleken ramas in av en gradang som tar upp nivaskillnaden i slanten mot
naturmarken. Gradangen kan anvandas som samlingsplats och scen. En rénn
sparas for att ge 16vskugga at den trygga zonen.

Den vidlyftiga zonen

I 6vergangen mellan den trygga zonen och naturmarken finns den vidlyftiga
zonen. Landskapets naturliga topografi utnyttjas for att framja rorelse och
lekutrustning integreras i terrdngen. Stigar, hinderbanor och lekhus integreras i
den befintliga naturmarkens trad och buskvegetation. Taligt lekbuskage tillskapas
dar det behdvs och i naturmarken skapas ytor for experimentell verksamhet och
samlingar.

Den vilda zonen

Uppe pa ett skogsbeklatt hojdparti langst bort fran byggnaden aterfinns den vilda
zonen. Har tillats vegetation vara mer vildvuxen. Tre ekar, en tall och en varthjork
kommer att skyddas fran att fallas.

Taliga buskage tas tillvara eller planteras. Stigar rojs fram och hinderbanor skapas
med hjélp av stockar och stubbar fran platsen. Zonen ger barn mojlighet att kanna
frihet och ar en forutsattning for lek med 16sa material och kojbygge i naturlig
topografi. Samlingsplatser iordningsstélls och stigar kopplar samman den vilda



zonen med gardens 6vriga delar. En stig genom naturmarken i den vilda zonen
leder till en grind i séder for utflykter till angransande skogsmarken och
parkomradet i sydost.

Utdrag ur lekvardesrapport, illustration Total arkitektur

Gang- och cykelbana, gangstrak

| forlangningen av Sjodalsvagens nord-sydliga riktning genom planomradet finns
ett etablerat gangstrak som forbinder Sorskogen med Horningsnas. Straket ar en
frekvent passage till skolorna i Horningsnéas. Detta strak behalls och férstarks som
kombinerat gang- och cykelstrak med placering mellan forskolan och
idrottshallen.

Mellan férskoltomten och villabebyggelsen i dster forbattras en befintlig stig som
leder till natur- och parkomradet.
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Situationsplan kvarter
Total arkitektur
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Situationsplan, illustration: Total arkitektur

Sektioner och fasader

Framtida Bebyagalse

________________________
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_ ApelvageniA&1B |
Kv Asken 3/ Apelvégen Kv Aspen 2 Sjddalsvigen Kv Verkstaden 21
seniorboende

Fasader mot nordvast, fran vanster syns: fastigheten Asken 3 — Apelvagen — skolan — Sjédalsvéagen -
etapp 4. Hlustration: Total arkitektur
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Del av skalgard Kv Aspen 2, 3 / Grundskolan Centralvdgen

Fasader mot nordost, fran vanster syns: skolgard — skola och Centralvégen. Illustration: Total Arkitektur

Apelvdgen’t

" Oliviradet! G FSK ' G/C Kv Aspen 3 / Del av skolg&rd
ldrottsbyggnad

Fasader mot nordost, fran vanster syns: fastigheten Olivtradet 1 — forskolan — gang-cykelvag - idrottshall
och skolgard. lllustration: Total arkitektur

Framtida Bebygglse

e

Centralvagen Kv Aspen 2, 3 / Grundskolzn " Del av skolgard ‘

Fasader mot sydvast, fran vanster syns: Centralvagen — skolan — framtida bebyggelse i Hangbjorken +
skolgarden. Illustration: Total arkitektur
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Framtida Bebygglse

Apelvagenit

‘ Del av skolgard Kv Aspen 3/ G/C ) FSK G Olivtradet1
| ldrottsbyggnad

Fasader mot sydvast, fran vanster syns: Skolgarden + framtida bebyggelse i Hangbjorken, idrottshall och
forskola. lllustration: Total arkitektur
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Kv. Verkstaden 21  Sjodalsvagen Kv Aspen 2 Apelvagen Kv Asken 3/
seniorboende

Sektion och fasad, fran vanster syns: foreslagen bebyggelse i etapp 4 - Sjédalsvagen skolan — Apelvéagen -
fastigheten Asken 3. Illustration: Total arkitektur

Framtida Bebygalse

________________________
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L Apelvagen 1A&1B | | | | |
Kv Asken 3/ seniorboende  Apelvagen Kv Aspen 2 S jddalsvagen Kv Verkstaden 21

Sektion genom skolan, fran vanster syns: fastigheten Asken 3 — Apelvagen — skolan - Sjodalsvagen och
framtida bebyggelse i etapp 4. Illustration: Total arkitektur

Ljusforhallanden

Tomten véander langsidan mot séder vilket innebér goda dagsljusférhallanden.
Den utvandiga miljon behdver bade solbelysta ytor och skugga vilket gor att
byggnadernas placering blir en viktig del i att astadkomma detta.



Skolgarden och forskolegarden far bra ljusférhallanden och bra klimat med bade
solbelysta ytor och skugga.

Solstudier visar att bakomliggande fastigheter i kvarteret Asken till liten del
kommer att avskuggas under eftermiddagar under vinterhalvaret.
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Tillganglighet till byggnader och platser

Skolan, idrottshallen och forskolan kommer att uppforas sa att de klarar
tillganglighet till byggnaderna enligt Boverkets byggregler. Skolomradet ar
relativt flackt och skolgarden blir fullt tillganglig for personer med nedsatt
rorlighet. Detta galler ocksa bollplanen och idrottshallen. Forskoletomten &r mer
kuperad men storsta delen av tomten kommer att vara tillganglig. Parkomradet far
en tillganglig gang- och cykelvag mellan Sjodalsvagen och Lannavégen.

Landskapsbild/natur/rekreation

Planomradets Ostra del, naturomradet, gransar till villabebyggelsen och Bagvagen
i norr samt mot industriomradet i soder och Lannavagen i dster. Omradet har en
skogshekladd kulle som moter en lagre del i soder mellan Sjodalsvégen och
Lannavagen. Den laglanta delen var tidigare en del av Storangens
odlingslandskap. Innan industriomradets tillkomst var delar av naturomradet
bebyggt med smahus. Dessa lostes in nér industrierna etablerades i kvarteren
Lagret under 60-talet. Rester i form av murar och trappor finns kvar i naturen.
Centralt i omradet finns adellovskog dar de &ldsta traden bedéms vara 150 - 200
ar gamla. Den gamla adellévskogen bestar av tallar, ekar och hassel. Omradet
anvands idag till promenader, lek och motion. Omradets forskolor anvander
skogsomradet i sin verksamhet.

| planforslaget foreslas den sodra delen av naturomradet bli parkmark. Dér
kommer marknivan att sankas for uppsamling och fordréjning av stora regn. Det
blir en pataglig forandring av miljon. En belyst gang- och cykelvag mellan
Sjodalsvagen och Lannavagen anordnas genom parkstraket. Har foreslas ytor som
bjuder in till spontan lek, rorelse och sociala aktiviteter. Straket far dven en lekyta
som kombinerar vanlig lek och naturlek vilket framjar lek i naturen.
Detaljplaneforslaget syftar till att skapa variationsrika rekreationsmiljoer for alla
aldrar och det bedéms finnas goda majligheter for lek och rekreation inom
planomradet. Saledes bedoms planen fa positiva konsekvenser ur ett lek- och
rekreationsperspektiv.

Naturomradet glesas ut, stadas och forses med mindre malpunkter. Naturomradet
kan med fordel fa informationstavlor pa trad med mera och utgora en
kompletterande larmiljo till skolor och forskolor.

Vid Apelvagen finns en ek som skyddas mot fallning. Aven ekar pa
forskolegarden foreslas skyddas mot féllning.

En dispensanstkan skickas till Lansstyrelsen om att ta bort en allé som idag finns
langs Sjodalsvagen. En informationstext har inforts i plankartan att trad ska
aterplanteras inom planomradet. Traden ska i forsta hand aterplanteras pa
skolgarden for att bidra till att sammanbinda naturomradet mot Trehdrningen med
centrala Huddinge.



En skyddsvard ek vid Apelvagen

Barn- och ungdomsperspektivet

En barnkonsekvensanalys (BKA) har genomforts under detaljplaneldggningen.
Genom Kartlaggning av omradets forutséttningar och problem har man undersokt
barns nuvarande anvandning av platser och rérelsemonster i omradet. Sérskilt
fokus har lagts pa barnens malpunkter och platser for rekreation, med studier som
utforts pa plats, telefonintervjuer och enkéatutskick. Dessa aspekter har vagts in i
planarbetet, och de avvagningar som presenteras i detaljplaneférslaget grundar sig
pa denna kartlaggning. Detaljplanen leder till att barns mojlighet att rora sig i
omradet forbattras.

Inom en 600 meters radie fran planomradet finns for narvarande tre forskolor
(Albatrossen, Angen och Sjddalen) samt en mellanstadieskola (Angsnisskolan).
Vid full utbyggnad av Stordngen kommer ytterligare fyra forskolor att tillkomma.
Stigar och spontana lekytor har identifierats och BKA:n belyser hur parker och
gronomraden anvands, inklusive majligheter till rorelsefrinet och trafiksituationen

Slutsatserna dr féljande:
Lek- och laromiljéer — skogen

- Skogen ar en malpunkt for barn boende i naromradet och for forskolebarn
men i mindre utstrackning av skolbarn.

- Skogen har betydelse for mojligheten att ga pa utflykt med sma
forskolebarn som inte orkar ga sa langt samt for mojligheten att ta sig till
naturen pa lektionstid.

- Skogen erbjuder en utvecklande lekmiljo med storvuxna trad och kuperad
terrdng. Bevara dérfor kénslan av vild natur i de delar av skogen som
sparas.

- Stark skogen som laromiljo.
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- Utveckla entréerna till skogen for att tillgangliggora skogen annu mer.

- Skapa forutsattning for samlingsplatser for forskolegrupper i skogen.

- Bevara mogjligheten att gena genom skogen for att ta sig mellan
Sjodalsvéagen och Lannavagen.

- Utforma ett eventuellt dike for stora regn som en intressant och séker
lekmiljo.

- Tafram en skotsel- och renhallningsplan for skogen for att utveckla dess
sociala varden och bibehalla de ekologiska.

Rorelsefrihet — trafiksakerhet

- Vid ta atgarder som gynnar barn dven under byggtiden, till exempel tydlig
vagvisning, sakra skolvagar, tillfalliga parker.

- Bevara gangstigen genom Horningsnas koloniomrade till och fran
skola/forskola.

- Sékra skolvégar dven for de barn som kommer soderifran.

- Stark kopplingen mellan skogen och naturomradet Trehdrningen.

- Sakerstéll att strackor till skola och fritidsaktiviteter blir trygga dven under
industriernas avetableringstid.

Ekosystemtjanster

- Bevara sa stor del av skogen som majligt. Framtidsprognosen visar en stor
brist pa parker och gronomraden i omradet vilket gor att skogsomradet blir
allt viktigare i framtiden.

- Bevara och utveckla de ekosystemtjanster som skogen bidrar med.

- Utveckla riktlinjer hur den biologiska mangfalden ska bibehallas pa lang
och kort sikt enligt forslag i naturvardesinventeringen.

Friyta for skolan och forskolan

Bakgrund

Enligt Huddinge kommuns riktlinjer for storlek pa friyta vid forskolor och skolor
ligger planomradet inom zon B, relativt tat stadsmiljo 600 — 1200 meter fran
sparbunden kollektivtrafik. Zon B anger att forskolans friyta ska dimensioneras
till minst 30 m? per barn med en sammanhangande yta om minst 3000 m?2,
Grundskolans friyta ska dimensioneras till minst 23 m? per barn med
sammanhéangande yta om minst 3000 m?. Tillgangliga strdk med koppling till
naturomrade ska finnas inom 300 meter. Nar storlek pa forskole- och skolgard star
i konflikt med allménna grénytor ska avvagning mellan dessa intressen ske fran
fall till fall.

Zon B foljer Boverkets rekommendationer ”Gor plats for barn och unga” nar det
galler en sammanhangande yta om minst 3000 m?2. Daremot fréngas Boverkets
rekommendationer avseende friyta per barn (40 m? for forskola och 30 m? for
grundskola). Kompensationsatgarder ska goras genom utformning av tillgangliga
strak dar barnen latt och tryggt kan rora sig till alternativa ytor, framforallt
naturomrade, inom cirka 300 meter.



Ett frageformular och en utredning av lekvardesfaktorer har darfor tagits fram.
Dessa pekar pa en mojlighet att kompensera bristen pa yta framst genom att den
sammanhangande ytan for bade skolgarden och férskolegarden éverskrider 3000
m? och den omedelbara nérheten till natur och parkstréket.

Konsekvenser friyta

| Storangen rader en stor konkurrens om marken. Kommunen har en liten andel
egen mark att forfoga 6ver och exploateringsgraden behdver uppna ett visst matt
da byggaktorerna har hdga kostnader for att omvandla omradet till
bostadsbebyggelse. Kostnader for flytt av befintliga industrier, marksanering,
forbattrat gatunat och skyfallsatgarder ar orsaker som bidrar. | Huddinges
oversiktsplan ar det aktuella omradet angivet for kommunal service. Nagra
alternativa placeringar for bollplan, idrottshall, skola och férskola finns inte i
narheten utan planforslaget har i stéllet sett till att samnyttja ytor sasom bilplatser
under idrottshallen och mojlighet att sporadiskt kunna utnyttja bollplanen som
skolgard och samnyttja naturomradet till lek och laromiljo.

En sammanvégning har gjorts mellan behovet av friyta for férskolan och de
allmant tillgangliga ytorna. De allmanna ytorna behdver ha den foreslagna
storleken da dessa redan anvands av forskolor i Horningsnas och Storangen samt
nyttjas av kringboende och de som flyttar in i Storangen. Skolgardens storlek ger
mojlighet till varierade ytor och barnen &r sallan ute samtidigt. Férskolegarden ger
ocksa mojlighet till variation och ligger i omedelbar narhet till naturomradet.

Forskolegérden ar cirka 4000 m?stor vilket innebar 20 m? friyta/barn. Den
sammanhéangande ytan uppfyller kravet pd 3000 m? med god marginal men avsteg
gors avseende att friytan ska vara 30 m?/barn inom zon B. Forskolegérden blir
tillrackligt stor for att kunna planeras med olika ytor for vild och trygg lek.

Skolgérden foreslas bli 9 800 m? stor vilket innebar 15 m? friyta/barn. Den
sammanhangande friytan uppfyller kravet pd 3 000 m? ocksa dir med god
marginal men avsteg gors da friytekravet ar 23 m?/barn. Det &r séllsynt att
samtliga elever har rast samtidigt och med mojlighet att sporadiskt kunna utnyttja
bollplanen kommer skolgarden att kunna tillfredsstélla barnens behov av rorelse
och lugnare ytor.

Lekvardes- och avstegsrapporten visar hur forskole- och skolgarden ska
programmeras. Rapporten visar att gardarna kommer att kunna stimulera barnen i
tillracklig grad. Forslagen ar stabila avseende att slitaget av ytorna blir stérre nér
det ar fler barn som nyttjar ytorna. Sammantaget har bade forskole- och
skolgarden stora sammanhangande ytor som kan gora gardarna till en
stimulerande miljo da harda krav pa utformningen stélls. Rapporten ar preliminar
da forutsattningarna kan andras innan fastigheterna bebyggs. Program for
gardarna kommer att inga i det genomforandeavtal som upprattas mellan
kommunen och byggaktoren.

Kravet pa tillganglighet till strak och naturomraden sakerstalls i detaljplanen med
forslagna ytor for park och natur. Bade skolan och férskolan har full tillganglighet
till naturomradet. Stor del av den befintliga naturmarken dar forskolegarden
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foreslas ligga bevaras och integreras i lekmiljon. De ytor av garden som inte
utgors av naturmark foreslas aven de fa grona inslag.

Kommersiell service
Idrottshallen och bollplanen foreslas samutnyttjas med féreningar pa kvallstid.
Planen mojliggor inte for kommersiell service.

Arbetsplatser
Skolan, forskolan och idrottshallen berdknas kunna ge 86 arsarbetstillfallen.

Gator och trafik

Utgangspunkten for planering av transportsystemet i Huddinge &r de mal och
riktlinjer som har beslutats i Huddinge kommuns trafikstrategi (GK-
2007/175.441). Resonemangen i trafikstrategin tar avstamp i behovet av att skapa
ett mer kapacitetsstarkt och robust transportsystem vilket kravs for att méta
dagens och morgondagens behov av att forflytta sig. Samtidigt vaxer utmaningen
att minska miljobelastningen och begransa utslappen av klimatpaverkande
véxthusgaser. Transportsystemet ska darfor kunna forflytta ett storre antal
manniskor och mojliggdra ett 6kat resande utan att 6ka miljébelastningen och
utslappen av vaxthusgaser.

Trafikstrategin baseras pa kommunens langsiktiga vision om att transportsystemet
ska:

e vara langsiktigt hallbart samt tillgangligt, tryggt och sékert
e stddja en utveckling av attraktiva och hallbara livsmiljoer

Visionen har sedan konkretiserats i en strategisk huvudinriktning som bygger pa
att:

e gang-, cykel- och kollektivtrafik ska prioriteras
o kollektivtrafiken ska vara utgangspunkten vid all planering
e bebyggelse- och trafikplaneringen ska vara samordnad

Enligt strategin ska gang och cykel ges goda forutsattningar eftersom dessa
transportslag ar bra for halsan och klimatet, da de ar resurs- och yteffektiva. Gang
och cykel ska vara det naturliga valet for kortare resor i kombination med
kollektivtrafik for langre resor. Om fler valjer att promenera eller cykla blir det
ocksa mer folkliv i samhallet och tryggare och sakrare miljoer att vistas i.

Gatustruktur

Planomradet nas framst fran Sjodalsvagen, Centralvagen och Apelvagen. Det ar
latt att nd planomradet via fot, cykel och kollektivtrafik. Langs med Sjodalsvégen,
Centralvéagen, Apelvéagen och i parkstraket anlaggs nya gang- och cykelbanor.
Huddinge pendeltagstation ligger cirka 900 meter fran planomradet. Busshallplats
finns pa Centralvégen i direkt anslutning till planomradet.

Planomradet &r tillgangligt for bil via Centralvagen, Lannavéagen och
Dalhemsvégen. Centralvégen, Lannavagen och Dalhemsvégen ansluter till



Storangsleden vidare till Huddingevagen (vag 226), Glomstavagen och
Haningeleden (vag 259).

For att 0ka framkomligheten och trafiksakerheten i Stordngen kommer
Centralvagen att byggas om och Dalhemsvégen far en ny infart fran
Storangsleden i sydost (inringat pa bilden nedan).

Kartbilden visar évergripande gatustruktur runt planomradet. Pa sikt kommer
alla gator inom Storéngen att byggas om med en hogre standard &n idag.

Sjodalsvdgen:

Sjodalsvagens vastra del har byggts ut i samband med utbyggnaden av kvarteret
Brandstegen med flera. Vid planomradet fortsatter utbyggnaden av ostra delen av
Sjodalsvagen.
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Sektion Sjodalsvagen

Sjodalsvagen har gang- och cykelvag med 4 meters bredd langs bada sidor samt 1
meter bred skiljeremsa mellan korbana/angéringsplats och gang- och cykelvag.
Kdrbanan &r 6 meter bred.
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Pa norra sidan av Sjodalsvéagen finns flera avlamningsplatser, tva lastfickor samt
vaxtlighet. Avlamning till férskolan, skolan och idrottsverksamheter ska ske langs
Sjodalsvagen. Varuleveranser och sophantering till skola och idrott ska forlaggas i
lastfickor. Mellan avlamningsplatser och gang- och cykelbanan finns en
skiljeremsa som skapar en séker gang- och cykelbana.

Princip for Sjodalsvagens utformning. Sjodalsvagens sodra sida far sin slutliga
utformning i samband med att kommande etapp 4 planlaggs.

Centralvigen:

Centralvagens utbyggnad ligger inom detaljplanerna for Brandstegen och
Fabriken och Forradet. Langs med Centralvéagen loper gang- och cykelbana pa
bada sidor. Kérbanan &r dimensionerad for busstrafik och ar darfor 7 meter bred.
Busshallplats ar i direkt anslutning till skolan. Overgangsstallen anlaggs péa flera
stéllen langs med gatan, bland annat vid cirkulationsplatsen och Apelvégen.
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Sektion Centralvagen vid busshallplatsen. Centralvagens Ostra sida far sin
slutliga utformning i samband med att kommande etapp 4 planlaggs.
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Apelviigen:

Apelvégen planeras inom detaljplaneforslaget for Hangbjorken. Apelvégen ar
idag avstangd mot Lannavagen. Den har lag véagstandard och delvis bristande
trafiksakerhet. Langs med Apelvégen finns flera malpunkter for barn och till



bostadsentreer. Gatans utformning ska anpassas for kommande bebyggelse l1angs
gatan och sa att barn och aldre ska kunna rora sig pa ett sékrare sétt.

Apelvégen dppnas och far en ny breddad infart fran Lannavagen. Gatan utformas
med ett korfalt och planeras att enkelriktas for fordonstrafik for att begransa
fordonsrorelser langs strackan. Infart sker fran Lannavagen med en genomgaende
gang- och cykelpassage vid korsningen Apelvagen/Lannavégen.

Pa sodra sidan av Apelvagen vid skolan och forskolan planeras en 4 meter bred
gang- och cykelbana. Sodra sidan far lastficka och tradplantering langs gatan.
Fran forskolan till Lannavagen anlaggs en tva meter bred gangbana och ett 0,8
meter brett cykelfalt for cyklister som cyklar i riktning mot Lannavagen. For
cyklister som cyklar in pa Apelvagen kommer cykling ske i blandtrafik pa
korbanan. Gang- och cykeltrafikanterna ar darmed prioriterade pa strackan.
Avlamning till férskolan och skolan sker fran Sjodalsvagen. Angoring for
inlastning och avfallshantering till férskolan och angéring av material till skolan
och idrottshallen sker fran Apelvégen.
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Figur 1.Apelvagens sektion mellan Centralvégen och forskolan i riktning mot férskolan., Figur 2 Apelvégens sektion
fran forskolan till LAnnavagen

Bdgvdgen

Bagvéagen ar valdig brant och har dalig sikt vid korsningen
Lannavagen/Bagvagen. Bagvagen tillater bara infart fran Lannavagen men ar
dubbelriktad fran Apelvagen fram till fastigheten Olivtradet 7. Bagvagen har med
aren blivit en smitvag for trafik fran Lannavagen eftersom infart till Apelvégen i
dagslaget ar stdngd. En véandplats ska anldggas vid fastigheten Olivtradet 7.
Strackan fran vandplatsen till Lannavagen blir gang- och cykelvag. En
konsekvens av detta ar att Bagvagen inte langre kan anvandas som smitvag.

Huddinge




T-vandningsplats vid fastigheten Olivtradet 7 samt gang- och cykelvag

Gdngtrafik
Alla gator runt planomradet anlaggs med gangbana. Gang- och cykelvag kommer
att anlaggas genom parkstraket mellan Sjodalsvagen och Lannavégen.

Pa Apelvagen planeras en ny gangbana mellan Centralvagen och Lannavégen.
Gangbanan, tillsammans med dvergangstallet 6ver Lannavéagen forbattrar
sakerheten for gaende Gsterut mot Horningsnas.

Centralvagen kopplas samman med Sjodalsvagen med ny gang- och cykelbana
som l6per langs det befintliga koloniomradet i Horningsnas och inom planomradet
mellan forskolan och idrottshallen. Straket har identifierats i Utvecklingsplan for
kommundelarna Sjodalen och Fullersta med fokus pa centrala Huddinge. Straket
anvands idag som skolvdg i hdg utstrackning och avsikten ar att forbattra och
forstarka straket.

Detaljplanen &r i enlighet med Huddinge kommuns gangplan.
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Gang- och cykelvagen som den planeras inom planomradet mellan idrottshallen
och forskolan.



Kommunens dvergripande gangtrafiknat ar bldmarkerat. Ny gang- och cykelvag
mellan Centralvagen och Sjodalsvagen har streckad markering. Gang- och
cykelvagen genom parkstraket gar mellan Sjodalsvagen och Lannavagen i ost.

Cykeltrafik

Befintlig cykelbana i Stordngen finns idag endast l&ngs med Centralvdgen, norr
om Sjodalsvagen och pa Sjodalsvagen mot Huddinge centrum. Cykel framfors i
dagslaget i blandtrafik pa resterande gator. Tva nya cykelstrak ska anlaggas inom
denna plan. Det ena anlaggs pa Sjodalsvagen och det andra i parkstraket som
fortsatter vidare mot Lannavagen och Trehdrningen. Gang- och cykelvagen pa
Sjodalsvagen och i parkstraket ingar i Huddinge kommuns cykelplan som
utpekade huvudcykelstrak. Dessa dimensioneras som huvudstrak enligt Huddinge
kommuns cykelplan enligt matten nedan.

Tabell 1: Minsta breddmatt for cykelvignatet (ytor fér sidoomraden, slint mm tillkommer)

Typ av bana Regionala cykelstrak  Huvudeykelstrik Lokala cykelstrak
Dubbelriktad ging- | 4,5 m (gangbana 4,0 m (gdngbana 3,0 m (] sep. vid
ach cykelbana 1,8 m) 1,8 m) bredd under 4,0 m)
Enkelriktad 225m 20m -

cykelbana

Cykelfalt 1,7m 15m —*

De nya gang- och cykelvagarna inom denna plan kommer att ansluta till det
befintliga gang- och cykelvagnatet utanfor planomradet. Detta befintliga nat
kommer att starkas ytterligare i samband med den fortsatta utvecklingen av

Storangen.

Kollektivtrafik

Omradet har god kollektivtrafikforsorjning med narhet till bade stads- och
regionaltrafik. Narmsta busshallplats finns i direkt anslutning till planomradet pa
Centralvéagen vid skolan. Narheten till buss och tag ger goda mojligheter att resa
hallbart.

Huddinge




Huddinge station med pendeltag mellan Sodertélje och Marsta/Arlanda/Uppsala
och via Stockholms city och med ett stort antal busslinjer, ligger pa ett avstand av
850 - 1150 meter fran planomradet fagelvagen. ldag och dven i framtiden kommer
Storangen att trafikeras av flera busslinjer: 709, 744, 792, 703, 710, 865 med
anslutning till bland annat Huddinge station. Befintligt hallplatslage finns pa
Centralvéagen i nara anslutning till planomradet samt hallplatser pa Storangsleden
och Lannavagen cirka 200-400 meter fran planomradet.
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Befintliga busslinjer och hallplatser

Biltrafik

Planomradet nas fran Centralvéagen, Sjodalsvagen och Apelvéagen. Centralvagen
kommer aven i fortsattningen att inga i kommunens huvud- och bussgatunat och
Centralvagen kommer att utformas for busstrafik. Pa Sjodalsvéagen tillkommer
avlamningsfickor langs gatan. Ett enkelriktat korfalt planeras pa Apelvagen och
detta enkelriktas fran Lannavagen. Den storsta delen av biltrafik kommer till
planomradet fran Storangsleden via den planerade korsningen vid
Storéngsleden/Dalhemsvagen och via Centralvéagen.

En trafikanalys har genomforts av WSP med en trafikmodell som finns framtagen
for kommunen. Modellen bestar av en efterfragemodell som beréaknar antalet resor
och studerar framkomligheten i nétverket. | den hér analysen har
prognosmodellen uppdaterats med den nya markanvandningen fér omradet och
darefter har en kapacitetsanalys gjorts. Modellen har manuella berdkningar av
trafikfloden for hamtning och lamning till skolan, idrott och bollplan.

Trafikanalysen &r baserad pa den storsta utvecklingsvolymen som fanns infor
planuppdraget. Volymen har minskat till samradet da skolan och bollplanen har
minskats samt att kulturskolan inryms pa annan plats i kommunen och ett gym ar
borttagna.



Planforslaget kommer att innebéra en ékning av trafikméangden da det medfor fler
transporter och trafik till skola, férskolan och idrotten. Centralvagen forbi
planomradet far cirka 4500-5000 fordon per dygn till ar 2040. Sjodalsvagen far
liknande floden. Apelvagen far cirka 200 fordon per dygn. De tillkommande
trafikmangderna bedoms inte paverka trafiksystemet i stort.

Centralvagen dimensioneras for en hastighet om 40 km/h. Vid skolan pa
Centralvagen ska hastigheten sankas till 30km/km under skoltider. Ovriga gator
inom Stordangen kommer bli lokalgator med en hastighet om 30 km/h.

Parkering, varumottagning, utfarter

Parkeringsbehovet for cykel och bil, for skola och forskola, berdknas utifran
kommunens parkeringstal.

Parkeringsberakning for idrott och bollplan &r utifran fardmedelsfordelningens
malsattning i Trafikstrategi och cykelplan fér Huddinge kommun, cykel- och
bilandel pa parkeringsprogram och resvaneundersokning i omradet Sjodalen. |
Sjodalen reser 70% av de boende med hallbara transportslag till sitt arbete eller
skola och 30% procent aker bil. Det vanligaste valet av fardmedel &r
kollektivtrafik, 61%. Andelen bilresor for anstallda och bestkare &r 30%.

Ett parkerings-PM finns framtaget och beskriver hur parkeringen i planen ska
I6sas. Parkeringsbehovet for skolan och forskolan &r beréknat till totalt 65
parkeringsplatser for bil (varav 39 platser for personal och 26 platser for besokare)
under dagtid. Parkeringsbehovet for idrottshallen &r beréknat till 29 bilplatser
(varav 5 for personal och 24 platser for besokare) under kvéll och helg. Skolornas
parkeringsbehov &r storre an kvélls- och fritidsverksamheternas parkeringsbehov.

Nedan sammanfattas verksamheternas parkeringsbehov inom detaljplan Aspen 3
m.fl:

e For grundskolan behdvs 357 cykelplatser, 24 bilplatser till personalen, 16 platser
till besokare (framst avlamningsplatser).

e For forskolan behdvs 96 cykelplatser, 15 bilplatser till personalen, 10 till besokare
(avlamningsplatser).

e For idrottshallens verksamhet behdvs 38 cykelplatser, 5 bilplatser till personalen
och 24 platser for besokare.

Cykelparkering ordnas i forsta hand pa kvartersmark i narhet till entréerna.

Eftersom storre delen av besdken till dagverksamheterna sker under skoltid (kl.
07-17:30) finns stor potential for kvalls- och fritidsverksamheten samnyttja de
parkeringsplatser som anldggs for dagverksamheterna.

Samnyttjande medfor en mer effektiv markanvandning pa flera satt. I och med att
ytan for bilparkering samlas minskar antalet in- och utfarter langs gatan och mark
kan istéllet nyttjas till skolgard exempelvis. Den stora nyttan med samnyttjande
sker da verksamheter med parkeringsbehov pa olika tider samnyttjar ytan,
exempelvis skolpersonal pa dagtid och foreningsaktiviteter pa kvallar och helger.

Huddinge




| garageanlaggningen under idrottshallen anléggs 55 bilplatser.
Garageanldaggningen rymmer behovet for skolans och férskolans
personalparkering under dagtid, samt idrottshallens personal och bestkare kvallar
och helger vilket skapar ett effektivt samnyttjande av anldggningen. For att
samnyttjandet av parkeringsplatser i garageanlaggningen mellan alla
verksamheter (skola, forskola och idrottshall) ska fungera sa sékerstélls detta med
exploateringsavtal.

Allman platsmark pa Apelvagen anordnas framst for angoring avsedd for
transporter. Sjodalsvagen kommer att dimensioneras for att inrymma angaéringar
for transporter och avlamningsplatser for skola och forskola. s

Detaljplanen sakerstaller Boverkets byggregler, 3:122, som anger att en
angorings- eller parkeringsplats for rérelsehindrade ska kunna ordnas inom 25
meters gangavstand fran en sadan entré som ska vara tillganglig fér personer med
nedsatt rérelse- eller orienteringsférmaga. Minst en tillganglig och anvandbar
gangvag ska finnas mellan tillgangliga entréer till byggnader och
parkeringsplatser. Cirka 5 % av platserna ska utformas for funktionsnedsatta samt
reserveras for detta andamal.

Sdker skolvég

Strackan langs koloniomradet fungerar som en skolvéag for manga barn i
naromradet. Det stracker sig mellan Apelvéagen och Centralvagen och ar en del av
en langre stracka som stracker sig fran Solgard/Sarskogen i soder till Horningsnas
i norr. Den befintliga stigen ska forvandlas till en gang- och cykelvag med
barnens behov som central utgangspunkt. Speciellt fokus har lagts pa att gora
vagen framkomlig och trafikséker genom att separera gang- och cykeltrafiken helt
fran biltrafiken och genom att skapa trafiksdkra overgangsstallen vid Apelvagen
och Centralvagen. Utvecklingen av de aterstaende delarna kommer att hanteras
inom ramen for de nérliggande detaljplanerna.

Barnkonsekvensanalysens enkat, riktad till boende och barn, visar att straket forbi
idrottshallen vidare 6ver Horningsnas koloniomrade mot skola och férskolor &r
valanvand. Manga beskriver att de gar eller cyklar genom koloniomradet till och
fran skolan och till vanner. Straket fortsatter vidare soderut pa Sjodalsvagen och
Bjorkholmsvagen, via en gangtunnel under den trafikerade Storangsleden mot
Sorskogen. | nasta etapp, (etapp 4) av utbyggnaden av Stordngen kommer straket
mellan Sjodalsvagen och Storangsleden att forbattras.

Drift- och gatuunderhall

Huddinge kommun &r huvudman for allman platsmark (mark for gator, torg och
parker) vilket innebdr att kommunen ansvarar for att bygga ut gator, parker och
torg samt ansvarar for drift och underhall. Gatorna byggs enligt kommunal
standard. Avrinningsyta for storre regnmangder tillkommer med utokad drift.



Mark, natur och vatten

Befintlig markanvéndning

Planomradets 6stra del bestar av ett naturomrade med blandskog och kuperad
terrang. Den vastra delen domineras av bebyggda och hardgjorda ytor, sasom
tidigare verksamheter och markparkeringar, med visst inslag av trad och
markvegetation. Planomradet &r relativt flackt vid den tidigare exploaterade delen
med en markniva kring + 22,5 meter. Naturliga hojdskillnader finns i
naturomradet och varierar mellan + 21,5 meter till + 31,0 meter.

DP Aspen m.fl.

Befintlig markanvandning
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Befintlig markanvindning

Naturvirden

Fel! Hittar inte referenskalla. redovisar resultatet fran den framtagna
naturvardesinventeringen (Ekologigruppen AB, 2019). I den aterfinns ett objekt
med hoga naturvarden (naturvardesklass 2). Tre objekt med patagliga naturvarden
(naturvirdesklass 3) finns i naturomrédets Gstra, mellersta och véstra delar. Ovriga
delar i naturomradet erhaller visst naturvérde (naturvardesklass 4). Vid den
bebyggda delen av planomradet har endast laga naturvérden identifierats.
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Karta éver naturvdrdesobjekt inom planomrddet (Ekologigruppen AB, 2019)

Planomradets natur &r en del av en finmaskig grénstruktur som, genom sjon
Trehorningen, har en koppling till Orlangens naturreservat som ar en del av den
regionala gronstrukturen. Det ar huvudsakligen eklevande insekter och faglar
kopplade till I6vskogsmiljéer som nyttjar sambandet som livsmiljoer och
spridningskorridor. Lannavégen utgor dock en barriar som forsvagar sambandet i
planomradet med mot sjon Trehdrning. Storangsleden utgor dven den en barriar
till Orlangens och Flemingsbergsskogens naturreservat (Ekologigruppen AB,
2019)

Totalt har 66 trad blivit inmétta och tilldelats en skyddsvérdesklass i
naturvardesinventeringen, varav 17 trdd hamnar inom hogsta kategorin, klass 1 -
sarskilt skyddsvarda trad. Av dessa &r tio gamla ekar, tre vartbjorkar, tva tallar, en
I6nn och en poppel. Majoriteten av de sarskilt skyddsvarda traden finns inom de
norra och centrala delarna av naturomradet. Tradbestandet har en varierande alder,
som lagst 40 ar och hogst 250 ar.

Tréd av klass 2 beddms som skyddsvérda och &r néra att bli sarskilt skyddsvarda.
Dessa trad har redan utvecklat hdga naturvarden och bedéms ocksa vara véldigt
vardefulla for att bibehalla en hog biologisk mangfald i skogsbestandet.

Trettiotre trad hor till klass 3 (vardefulla trad). Bland dessa aterfinns bjork, ek och
av ett fatal nastan gamla tallar (100149 ar). Dessa trad kommer i relativt kort sikt
att utveckla hoga naturvarden och dverga till klass 2.

Langs Sjodalsvégen finns en lindallé som omfattas av generellt biotopskydd. |
ovrigt omfattas inte denna del av planomradet av nagon skyddad natur. Lindarnas



vitalitet bedoms som begransade pa grund av flertal fysiska skador i stammar och
grenverk, vilket uppskattas ge en forkortad livslangd pa vaxtplatsen men &ven
begrénsningar i mojligheten att flytta traden (VIOSAB, 2020).

Invasiva arter sdsom jattebjornloka, parkslide, gullris och spireor har patraffats
inom naturomradet (objekt 2, 5, 9, 11 och 13).
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Il Naturviirdesinventering (NVI) - Aspen, Huddinge Centrum

(O utredningsomrade ®  Ek Klass 1 - Sirskilt skyddsvirt trid @ Lnn, Klass 1 - Sarskilt skyddsvart trid Tall, Klass 1 - Sérskilt skyddsvirt trid
Tradart & virdeklass ©  Ek Klass 2 - Skyddsvirt trid Lénn, Klass 2 - Skyddsvirt trad Tall, Klass 2 - Skyddsviirt trad

®
®  Alm, Klass 2 - Skyddsviirt trid Ek, Klass 3 - Viirdefullt trid *  Poppel, Klass 1 - Sarskilt skyddsvirt trid .+ Tall, Klass 3 - Viirdefullt trid
<o

B Alm, Klass 3 - Virdefullt triid 7 Gran, Klass 3 - Virdefullt trad Poppel, Klass 3 - Virdefullt trad Virtbjork, Klass 1 - Sarskilt skyddsvirt trad

<> Asp, Klass 3 - Virdefullt trid Knickepil, Klass 3 - Virdefullt trad ©  Ronn, Klass 3 - Vardefullt trid Virtbjork, Klass 2 - Skyddsvin triid
£ Vartbjérk, Klass 3 - Virdefullt trad

Inmdtta tréd i naturvdrdesinventeringen. (Ekologigruppen AB, 2019)

Planférslaget innebar att drygt 37% eller 0,9 ha av befintlig oexploaterad mark
med hdga och patagliga naturvarden® bevaras som naturmark. Det motsvarar
drygt 0,56 ha mark med hdga naturvarde och 0,26 ha mark med patagliga
naturvérden.

1 Mark med naturvarden omfattar klass 1, 2 och 3. Alltsa mark med lagt naturvarde &r inte inrdknat.
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Pdverkan pd naturvdrden
Drygt 0,74 ha eller 58 % av all mark med patagliga naturvérden regleras i planen
som parkmark och 0,28 ha eller 21% som forskola.

Omfattningen av de patagliga naturvarden som kan bevaras pa parkmarken beror
framst pa hur dagvattenanlaggningen som ska byggas i parkmarken utformas.
Vilka trad som avverkas och planteras kommer att styras av placeringen av
kommande ledningar.

Storre andelen av naturvardena inom objekt 8 bedéms kunna bevaras eftersom
dessa aterfinns vid parkens kant dar bland annat dod ved och befintliga trad kan
ligga kvar. D&remot kommer sannolikt majoriteten av naturvarden kopplade till
objekt 11 att forloras eller erséttas. Dessa vérden kopplas framfor allt till
forekomst av dod ved.

Planforslaget innebar att av 64 inventerade trad bevaras 28 inom naturmarken
medan 5 tréd bevaras vid forskolan ett trad i naturmarkens sédra grdns genom en
skyddsbestdammelse. Det ar framfor allt traden som klassas som Sarskilt
skyddsvirda (Klass 1)”, nimligen 12 av 17 trdd som bevaras.

Bland skyddsvarda trad &r det 8 av 16 trdd som bevaras och bland vérdefulla trad
ar det motsvarande siffra 13 av 33.

Bland arterna &r det framst ek som bevaras, inom naturmarken och en vid
forskolan som far en skyddsbestammelse. Den art som ar mest utsatt for
avverkning daremot &r vartbjork som aterfinns i parkmarken.

Utformningen av den nedsénkta ytan i straket har som utgangspunkt att bevara
eken och poppeln som ar sérskilt skyddsvarda. De trdd som avverkas i samband



med anldggandet av den nedsankta ytan i parkstraket kommer att kunna
ateranvandas till naturpedagogiska inslag som exempelvis faunadepaer eller
lekmiljoer for barn.

Sort  Klass
Poppel 1 Sarskilt skyddsvart (jattetrad)
Ek 1 Strskilt skyddsvart (jatetrad)

Vartbjork 1 Strskilt skyddsvart

Vartbjork 1 Sarskilt skyddsvart
Lonn 1 Sarskilt skyddsvart
Vartbjork 1 Sarskilt skyddsvart
Vartbjork 2 Skyddsvar
Vartbjork 2 Skyddsvar
Lonn 2 Skyddsvart
Vartbjork 2 Skyddsvart
Am 2 Skyddsvarn
Am 2 Skyddsvart
11 Vartbjork 3 Vairdefullt
B 12 Poppel 3 Vardefullt
13 Knackepil 3 Vardefullt
14 Vartbjork 3 Veirdefullt
15 Vartbjork 3 Vardefullt
16 Vartbjork 3 Vardefullt
17 Vartbjork 3 Vardefullt
18 Vartbjork 3 Vardefullt
19 Vartbjork 3 Vardefullt

20 Vartbjork 3 Virdefullt
21 Asp 3 Vérdefullt
Virdefullt

P 4 gy o .Q{ Aﬂ \"{: 3 ~ T ——
Skissférslag av parkstrdk och stréckning av ledningspaket som visar vilka skyddsvdrdeklassade
tréd som pdverkas. Kdlla: Ekologigruppen AB, 2021

Biotopskydd

Lindallén kommer att behdva avverkas for att mojliggora breddning av
Sjodalsvagen och anlaggande av nya VA-ledningar. Under ar 2019 beviljade
Lansstyrelsen i Stockholm dispens fran biotopskydd for tre trad som ingar i
lindallén, medan 6vriga sju har beddmts undantas det generella biotopskyddet.
Tidsfristen for dispensen har gatt ut och en ny dispens har beviljats 2022-02-15.
Lansstyrelsens villkor innebér att for varje avverkat tréd (10 st) ska ett nytt 16vtrad
av inhemsk art planteras i en ny allé inom planomradet.

Den allé som nyplanteras ska i plankartan beskrivas med en upplysningstext med
att biotopskydd géller for allén och att det enligt 7 kap. 11 § miljobalken inte far
vidtas verksamheter eller atgarder inom biotopskyddsomradet, som riskerar att
skada naturmiljon. Nya allétrad som inte lever fem ar efter planteringen ska
erséattas genom ytterligare nyplanteringar.

Kommunen avser att lagga ut nedtagna trad som faunadepa inom och/eller utanfor
planomradet. Nya gatutrad kommer &ven att planteras langs den sodra sidan av
Sjodalsvagen da forutsattningarna for plantering kommer att vara begréansad pa
den norra sidan da nya VA-ledningar ska laggas dar.
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Bekampningsatgarder mot parkslide pagar pa fastigheterna Hangbjorden 6,
Horningnas 1:28, Hérningnas 1:33 och Tomtberga 3:39. Atgéarderna genomfoérdes
under hésten 2022 och 2023 genom besprutning av glyfosat. Utifran aktuell
forekomst av invasiva vaxtarter vid genomfoérandefasen ska schaktade jordmassor
och vegetation kontrolleras och saneras vid behov.

Skyddade arter

Enligt naturvardesinventeringen forekommer tva véxtarter som &r skyddade.
Blasippa som ar skyddad enligt § 8 artskyddsforordningen och liljekonvalj som ar
skyddad enligt § 9 artskyddsforordningen. Dock &r de regionala och lokala
populationerna mycket vanliga.

Forutom naturomradenas struktur har naturvardesinventeringen aven
uppmarksammat viktiga biotoper for fagel -och fladdermusarter.

Tva fladdermusinventeringar har genomforts sommaren 2021 och 2023 (Afry,
2024). Under inventeringen 2023 genomfardes ocksa en koloniinventering samt
en haltradsmatning inom Aspens gronomrade. Samma arter patraffades 2023 som
under 2021; ndmligen dvérgpipistrell, nordfladdermus och vattenfladdermus samt
indikation av férekomst av slakt Myotis sp. Fladdermdssen beddémdes inte utnyttja
omradet for jakt men haltrad och stensamlingar i omradet bedomdes kunna utgéra
boplatser.

DP Aspen m.fl.
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/\: Anvédningsgrans

// Egenskapsgréns

N Planomrédetsgréans

Haltrad (Lamplinghet fér boplats)
@ Boplats
QO Potentiell limplig boplats
@ Ej lamplig boplats

Huddinge

Inventering av Iémpliga boplatser fér fladdermus

Inga fladdermuskolonier patraffades under inventeringarna (Afry, 2024). En
viloplats i en gammal grov ek (Trad A28) samt ett flertal potentiella bo/viloplatser



i de haltrad som finns inom omradet patraffades under inventeringen 2023 enligt
Fel! Hittar inte referenskalla..

En fagelinventering gjordes under fyra tillfallen mellan april och juni 2022
(Naturforetaget, 2022). Totalt observerades 21 fagelarter varav 19 bedémdes
kunna hacka inom inventeringsomradet. Fyra av de observerade fagelarterna ar
rodlistade som nara hotade (NT) och tva som starkt hotade (EN). Dessa ar
bjorktrast (NT), fiskmas (NT), grakraka (NT), svartvit flugsnappare (NT)
respektive gronfink (EN) och tornseglare (EN)

Majoriteten av de sérskilt skyddsvarda och skyddsvarda traden bevaras inom
planomradet. Skyddet sker genom att reglera omradet med hogt naturvarde som
naturmark samt genom skyddsbestammelser pa utvalda sérskilda skyddsvarda
trad. All mark av hogt naturvérde och dar karakteristiska sardrag bevaras. Att en
viss negativ paverkan sker i mark med patagligt naturvarde kan ske. Dock skapar
detaljplanen forutséttningar for att forstarka och skapa nya naturvérden.

Detaljplanen bedoms inte paverka de inventerade fladdermusarternas gynnsamma
bevarandestatus nationellt, regionalt eller lokalt (Afry, 2024). Majoriteten av de
haltrad som kan utgoéra potentiella boplatser och livsmiljoer for fladdermus
bevaras och skyddas genom planbestammelser. Detta forutsatter att
skyddsatgarder vidtas bade under genomférande och detaljplanens livstid, bland
annat genom anpassad belysning vid ett planerat cykelstrak. Att planerad
parkmark blir en dversvamningsyta bedoéms kunna forstarka omradets funktion for
fodosokning.

Detaljplanen bedoéms inte heller paverka de inventerade fagelarternas gynnsamma
bevarandestatus (Naturforetaget, 2022). Detaljplanen bidrar inte i de olika arternas
orsak till populationsminskningar. Detaljplanen bedéms &ven skapa
forutsattningar for att forstarka faglarnas livsmiljé genom att mojliggora for
tillampning av atgarder.

Sammantaget gors bedémningen att planforslaget ar férenligt med
Artskyddsfoérordningens fridlysningsbestammelser 4-9 88.

| syfte att artskyddet inte ska utl6sas kravs olika kompensationsatgarder. Placering
av holkar for faglar och fladdermdss ska bland annat planeras och genomforas.
Syftet ar att bibehalla och forbattra omradets ekologiska funktion for saval
fladdermdoss som faglar. Minst ett 20-tal holkar for fladdermus ska anléggas.

Eftersom fladdermdss péaverkas av konstgjord belysning ska planerat cykelstrak i
forsta hand placeras sa lang ifran naturmarken som mojligt. Det i syfte att skapa
ett ostort morkt strdk mot naturmarken som aven kan anvandas av fladdermaéss for
att soka foda lokalt och forflytta sig obehindrad i 6stergaende riktning mot
Lannaviken. Den belysning som tillkommer vid det planerade cykelstraket ska
utformas pa ett sadant sétt att dvrig naturmark halls mérk med minsta mojliga
ljudstorningar. Valet av belysning, med avseende pa vaglangd och styrning, ska
valjas utifran vad som medfor minsta storningar for fladdermaoss. Armaturer ska
hindra oonskad ljusspridning mot naturmarken och trédkronor genom bland annat
sanka hojden pa belysningen samt avskarmning genom anlaggning av ny
vegetation.
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Vid genomfarandet ska flera forsiktighetsatgarder vidtas. Den arbetsbelysning
som behdvs under byggskedet ska vara avskarmad sa att den inte lyser in i
intilliggande naturmark och haltrad i onddan. Sarskilda begransning av
ljusspridning mot grova haltrad i naturmarken och forskolan kan komma att
behdvas under fladdermdssens kolonitid (16 mars till 31 september). Belysningen
ska enbart riktas mot den yta som arbetet sker i samt att den stdngs under de
timmar pa natten som fladdermdss ar aktiva.

Avverkning av trad som kan utgdra dagboplats och/eller reproduktionsplats for
fladdermdss och/eller faglar far inte ske under perioden for
hackning/kolonibildning; 16 mars till 31 september. Detta for att minimera risken
for oavsiktligt dodande av faglar och fladdermdss. Buller kan stora djur- och
fagelliv i angransande naturomraden. Darfor ska réjning av markvegetation,
schaktning och palning undvikas i eller anslutning till befintliga naturomraden
under hacknings/kolonisasong (16 mars - 31 september).

Ekosystemtjanster och ekologisk kompensation

Storre delen av exploateringen kommer att ske pa redan bebyggd mark men viss
inverkan kommer &ven ske i naturomradet. Det innebér att ekosystemtjanster
kopplade till framst trad och annan vegetation kommer att paverkas av
detaljplanens genomférande. Avverkning av trdd minskar bland annat den
biologiska mangfalden och majlighet att binda koldioxid samt bidra till
bullerdampning och luftrening. Omradets naturliga formaga att ta omhand om
vatten minskar dven vid en exploatering i naturomradet da naturmark hardgors.

Inom ramen for ekologisk kompensation har detaljplanens initiala fokus varit att
undvika negativ paverkan pa befintliga naturvarden genom placering av
byggnadskroppar och skolgardar. Detta har resulterat i att samtliga ekar och
majoriteten av de inmatta traden bevaras. Storsta delen av naturmarken lamnas
ordrd da ingrepp som endast anses nédvandiga genomfors. Till detta hor
utveckling av det planerade parkstraket med den nedsankta ytan som ska kunna
rena och fordroja dagvatten och hantera vattenméngderna som uppstar vid skyfall
och hoga vattenfloden.

For kvartersmarken har ett PM om grénkompensation (Total Arkitektur &
Urbanism, 2021) tagits fram for att jamfora skillnaderna mellan nuvarande och
framtida markanvandning, foresla kompensationsatgarder och redogéra hur
ekosystemtjanster tillskapas. Enligt PM:et kommer andel hardgjord yta att minska
nagot med planforslaget men som helhet minskar aven andel gréna ytor jamfort
med nulaget. For att kompensera for minskad andel grona ytor foreslas
forradsbyggnader ha vegetationskladda tak samt att idrottshallens Gstra fasad blir
vegetationskladd med klattervaxter. Forutom trad och buskar foreslas
planteringsytor som kompensation for grasytor samt att vaxtbaddar for
fordrojning och rening av dagvatten foreslas. Skolgardarna bidrar med kulturella
ekosystemtjanster da odling, trad, dod ved, holkar och éppen dagvattenhantering
ar viktiga inslag till undervisning.



Eftersom den nuvarande kvartersmarken bedoms ha laga naturvarden kommer det
att finnas mojlighet att tillskapa hogre varden med varierande vegetation av
bérande och nektarrika perenner, buskar och trad, samt véaxtbéaddar,
planteringsytor och grona tak. I sin helhet tillskapas ekosystemtjanster sdsom
klimat-, buller- och vattenreglering, pollination, vatten- och luftrening samt
rekreation, estetik och utbildning.

Som kompensationsatgard for lindallén ska minst tio svenska l6vtrad planteras
inom planomradet. Nagra av de nedtagna traden avses placeras ut som faunadepa
inom och/eller utanfor planomradet. Vidare kommer de trad som avverkas i
naturomradet i direkt anslutning till parkstraket kunna ateranvandas som
naturpedagogiska inslag och i lekmiljon for barn, bade innanfor och utanfor
planomradet samt laggas ut som faunadepaer. Da sex av femton haltrad kommer
att avverkas ska det inom och i nara anslutning till naturomradet sattas upp fagel-
och fladdermusholkar som kompensationsatgard for att fortsatt mojliggéra
viloplatser for fladdermdss och faglar.

Nagra av kompensationsatgarderna kommer att regleras i avtal.

Geologiska férhdllanden

En geoteknisk utredning (COWI, 2019) har tagits fram for kvartersmarken. Den
visar att jordlagren inom planomradet huvudsakligen bestar av lera ovan
friktionsjord pa berg, fyllningsjord ovan lera pa friktionsjord pa berg eller
fyllningsjord ovan friktionsjord pa berg. Organisk jord forekommer stéllvis
mellan fyllningsjord och lera. Fyllningsjordens maktighet varierar mellan cirka
0,3 meter och cirka 1,8 meter. Lerskiktets maktighet varierar mellan cirka 1,2
meter och cirka 15,9 meter och dverlagras stéllvis av torrskorpelera vars
maéktighet varierar mellan 0,1 meter och cirka 1,4 meter. Djupet till berg varierar
fran 0,3 meter till 29,2 meter i de undersokningspunkter dar jordbergsondering har
utforts. Djupet &r som storst i den sydostra delen av undersokningsomradet och
som minst i den véastra delen. Berget stupar delvis kraftigt fran norr mot soder,
speciellt inom den nordvastra delen av omradet.

Forekomst av sulfidjord har inte konstaterats inom planomradet huvudsakligen
pga. jordens halt av jarn och pH inte &r typisk for sulfidjordar (Ecoloop, 2022).

Jordprofilen ner till ca 2 m bedéms ha laga halter av svavel, neutrala pH och
bedéms inte kunna orsaka forsurning pa grund av sulfidoxidation. Pa storre djup
an 2 m (2 — 3 m) ar svavelhalten forhojd. Ph i torrskorpan i det aktuella omradet
tyder inte pa sulfidoxidation. Enbart tva punkter visar nagot sankt pH. |
sektionerna Apelvagen och Sjodalsvagen har ytliga prov visat laga halter av
svavel och pH 6ver 6. Pa djup> 2 m har hoga svavelhalter och pH 6ver 6
patréaffats. Parkstraket har forhallandevis laga halter av svavel och det &r enbart i
en punkt som pH-sénkning kan noteras och som har svavelhalt> 2000 mg/kg TS.
Punkten &r i sydostra delen av omradet. De évriga punkterna bedoms inte kunna
orsaka forsurning pa grund av oxidation av jarnsulfider.

Palgrundlaggning rekommenderas pa platsen for byggnader pa grund av
jordlagerforhallandena. Pallangden bedéms variera mellan cirka 2 och 25 meter
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och rekommenderas vara av betong. Lattfyllning (skumglas) rekommenderas som
lastkompensation for att undvika marksattningar. Markforstarkning med
kalkcementpelare kan dven bli aktuellt som alternativ enligt utredningen.

Pa de uttagna bergproverna har inget laktest utforts pa grund av den mindre
volymbergmassor som behdver spréngas. | projektet beréknas det bli mindre an
150 kubikmeter (COWI, 2020), motsvarande ca 375 ton bergschakt utifran det
geotekniska underlaget och fotbollsplanens planerade hojd och lage samt viss
bergschaktning for byggnaderna. Uppskattat bergschakt ligger under den volym
som klassas som liten enligt Trafikverket (<10 000 ton) och Naturvardsverket
(Naturvardsverks rapport SN\V4948) (<5000 kubikmeter). Darmed dras slutsatsen
att en eventuell forekomst av sulfidberg i samband med spréangningen och
masshantering medfor forsumbara effekter pa miljon. Om bergmassorna planeras
for ateranvandning inom planomrade ska miljétillsynavdelningen kontaktas.
Bergmassorna bor hanteras pa lampligt satt utifran dess forsurningspotential.

Markradon

Forekomst av markradon har inte undersokts. Enligt Huddinge kommuns
kartering foreligger 1ag risk for radonexponering i nasta hela planomradet. Dér det
finns stora méktigheter med lera, huvudsaklig i den centrala delen beddéms
exponeringsrisken som lag. Utifran SGUs kartan dver gammastralning i Fel!
Hittar inte referenskélla. kan det finnas risk for radon i den nordvastra delen dar
berg i dagen férekommer. Vid den planerade forskolan bedéms viss forhojda
radonhalter patraffas. Vid byggnation av forskolan ska markradon kontrolleras
och 1amplig grundkonstruktion valjas.
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Gammastrdlning, uran visar férdelningen av uran i den éversta delen av berggrunden eller
jordarterna. Det ger en generaliserad bild pa eventuellt férekomst av radon inom planomradet.

Hydrogeologiska férhdllanden
Grundvatten kan forvantas patraffas i tva atskilda magasin (Afry, 2023a). Det Gvre
magasinet utgors av de fyllnadsmassor som ligger ovanpa lerlagret inom omradet



och &r sannolikt beroende av nederbérd och lackage fran dranerings- och
dagvattenledningar (framst i samband med nederbdrd). Det undre magasinet utgors
av en friktionsjord som aterfinns mellan berggrunden och leran. Detta &r att betrakta
som ett slutet magasin.

| den geotekniska utredningen (COWI, 2019) har grundvattennivan i planomradets
vastra del kontrollerats och bedoms ligga mellan cirka 2-2,5 meter under markytan.

Grundvattennivan i parkstraket i sydost ligger ytlig da pa 0-0,75 m under markytan,
vilket motsvarar niva ca +21,5 m. Pa de stéllen i omradet dér det finns lera som
Overlagrar moran, fungerar leran som ett tdtande lager. Det innebdr att moranen hér
utgor ett slutet magasin, vars grundvattentryckniva overstiger moranens toppniva
(AFRY, 2020).

En av atgarderna for att sakerstalla dagvattennatets kapacitet och forbattra
hanteringen av skyfall i Storédngen, &r att anldgga en fordréjningsyta med nya VA-
ledningar samt ett fordréjningsmagasin inom Aspens gronomrade. Enligt den
hydrogeologiska utredningen bedéms utbyggnaden av dessa anldggningar
resultera i en bortledning av grundvatten under byggskedet. Schakt for
fordréjningsytan, férdrojningsmagasinet och de nya ledningarna kommer darfor
att kravas inom vattenomrade for grundvatten. Detta innebér att tillstand for
vattenverksamhet krévs.

Delschakt Schaktbotten- | Niva fér Grundvatten- | Grundvatten-
niva (m) grund- niva (m) sanknings
vattenbortle storlek (m)
d- ning (m)

Ledning,
Sjodals- vagen
Pumpstation+
Fordrdjnings +14,4 +13 +21 8
magasin

+18,80 +18,10 +21,21 3,11

Schaktbottennivd och storlek pa grundvattensdnkning inom Aspens grénomrdde (Afry, 2023a)

For att fordrojningsytan ska erhalla en tillrackligt stor volym for att kunna hantera
ett 30-arsregn och skyfall planeras fordrojningsytans bottenniva att ligga cirka 1
meter under nuvarande markniva. Utifran méatningar vid Aspens gronomrade
bedéms trycknivan for grundvattnet ligga 0 — 2 meter under markytan (den
faktiska grundvattennivan &r i underkant av lera.) Grundvattenbortledningen
planeras att paga under hela byggtiden, som uppskattas paga under cirka ett ar.

Fordrojningsmagasinet kommer att anlaggas under grundvattnets tryckniva, varfor
bortledning av grundvatten kommer att vara aktuellt under anlaggningstiden for
entreprenaden. VA-ledningarna kommer anlaggas under grundvattnets tryckniva,
varfor bortledning av grundvatten kommer att vara aktuellt under genomférandet.
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== Dagvattenledning till pumpstation
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Pdverkansomrdden fran schakterna fér dagvattenledning och pumpstation genom planomrddet
(Afry, 2023a).

Figuren ovan redovisar paverkansomraden fran de planerade schakterna for
dagvattenledning. De omraden dér grundvattensankningen blir mer an 0,3 meter
ingar i paverkansomradet. Paverkansomradet omfattar mindre delar av
naturomradet och delar av befintlig industribebyggelse. Nar ledningarna &r
anlagda kommer schakterna att aterfyllas och grundvattenbortledningen avslutas.
Grundvattennivaerna bedoms da aterga till normala férhallanden som radde innan
schaktarbete pabdrjades. Under driftsfasen bedoms ingen paverkan foreligga.

Befintliga skyddsvarda trad erhaller ett omfattande rotsystem och bedéms darfor
inte paverkas permanent av en tillfallig grundvattensankning. Marken &r fuktig
och har en hog vattenhallande formaga, med hog humushalt ovan lera, vilket
bidrar till att marken halls fuktig under byggtiden. Vid grundvattensankningen
kommer vaxtens rotter att soka sig djupare ner i marken for att fa tillgang till
vatten. Mindre unga trad och buskar kan dock paverkas negativt.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planomradet avvattnas mot sjon Trehorningen, som &r en del av Tyresans
sjosystem. Enligt Naturvardsverkets bedémningar har Trehorningen mycket hoga
halter av fosfor och anses vara den mest évergodda sjon i Tyresans sjosystem.
Trots att Trehdrningen klassificeras som dvrigt vatten i VISS
(Vatteninformationssystem Sverige) och saknar specifika miljokvalitetsnormer,
har den anda en betydande paverkan pa vattenforekomster nedstroms.
Avrinningen fran Trehdrningen nar Tyresan-Balingsholmsan, vilken omfattas av
miljokvalitetsnormer med en nuvarande statusklassning av mattlig ekologisk
status samt ej god kemisk status. Overbelastningen av naringsamnen orsakar
évergodning och paverkar darigenom den ekologiska statusen. Den kemiska
statusen ar ocksa paverkad av forekomsten av bromerade difenyletrar (PBDE) och



kvicksilver. Darav ar fokusamnena for miljokvalitetsnormerna for Tyresan-
Balingsholmsan kvicksilver, PBDE och naringsamnen.

Historiskt sett har Trehdrningen mottagit avioppsvatten fran bade hushall och
verksamheter, men numera utgors huvuddelen av inflodet av dagvatten. Efter att
belastningen fran avloppsvatten minskade har vattenkvaliteten i sjon forbattrats
avsevart. Trots detta uppvisar sjon fortfarande flera symtom pa 6vergodning,
sasom syrefattiga bottenforhallanden, fosforfrigorelse fran bottnarna, begransad
sikt och algblomningar.

Ett lokalt atgardsprogram for Trehérningen utarbetades redan 2014 och stracker
sig fram till 2027. Enligt detta program kommer 75 % av sjons fosfor fran
dagvatten, och en minskning pa totalt 350-650 kg fosfor per ar anses vara
nodvandig. Ett specifikt mal i dtgardsprogrammet ar att minska fosforhalten till 28
ug/l (Tot-P). Flera atgarder har planerats, och under sensommaren/hésten 2020
genomfordes aluminiumfallning i sjon for att binda det rorliga fosfor i vattnet till
botten sedimentet. Den senaste méatningen registrerad i miljobarometern under
2023 visar att fosforhalten ar 53 pg/I.

Dagvattenatgarder i samband med exploateringen av det narliggande
industriomradet Storangen forvantas enligt tgardsprogrammet ocksa kunna
minska fosforbelastningen med ytterligare 20 kg/ar.

Enligt dagvattenutredningen beréknas féroreningsméngderna att minska jamfort
med dagens situation vid genomférandet av foreslagna dagvattenatgarder. De
flesta fororeningshalter minskar efter exploatering vilket till stor del beror pa att
det antas att de asfalterade ytorna pa kvartersmark inte trafikeras efter
exploatering. Det ar endast kvave (N) som beraknas 6ka marginellt utan atgarder.
Kvavet minskar vid genomférandet av ett svackdike eller vaxtbadd, fran 26 kg/ar
till 15 kg/ar respektive till 20 kg/ar.

Beroende pa vald dagvattenatgard berdknas fosforméangden reduceras mellan 61—
54 % i jamforelse med nulaget. Trots att planomradet star for en mindre mangd
fosforutslapp i Stordangen, sa bedoms dagvattenatgarderna bidra med positiva
effekter for Trehdrningen.

Enligt berakningarna som presenteras visar foreslagna dagvattenlésningar leda till
en minskad belastning av samtliga &mnen inklusive fosfor. Darmed gors
bedémningen att planerad markanvandning, utformning och bebyggelse sakrar
forutsattningar for att MKN-uppnas i Tyresan-Balingsholmsans i framtiden.

Forslag pa atgarder for omhandertagande och rening av dagvatten fran
planomradet framgar under avsnittet Dagvattenhantering.

For att fa en bredare forstaelse av Trehorningen har kommunen sammanstéllt data
om dagvattenfororeningar fran nyligen genomférda och pagaende
detaljplaneprojekt inom Trehorningens avrinningsomrade (se "Yttrande om
detaljplan Hangbjorken avseende status for Trehdrningen och nedstroms liggande
recipienter, 2024"). Totalt sett visar sammanstallningen att planerna bidrar
avsevart till att minska fororeningarna till Trehérningen och dess nedstréms
liggande recipienter. Sarskilt betydelsefullt & omvandlingen av Stordngens
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industriomrade till ett bostadsomrade, vilket markant forbéttrar situationen. Den
minskning av kvéaveutsldpp som dessa planer i Stordngen tillsammans medfor &r
faktiskt storre an vad som ursprungligen berdaknades i atgardsprogrammet for
Trehérningen.

Ras, skred och erosion

Enligt underlag fran Sveriges geologiska undersokning (SGU) forekommer inga
forutsattningar for skred i finkornig jordart inom planomradet baserad pa en
lutningsanalys. Med forutsattning menas att jorden ska besta av lera och/eller silt
samt att marklutningen ar tillrackligt stor, vilket gor att spontana skred kan uppsta,
men inte nodvandigtvis.

Storre lutningar forekommer inom naturomradets centrala del mot parkmarken.
Vittrade eller frostsprangda berg kan dock férekomma i detta omrade vilket kan
tyda pa rasrisk eller blocknedfall. Ingen bebyggelse planeras pa den
rasexponerade lokaliseringen mot berget med hogre lutningar. Den marken
regleras i stallet som natur och park, dar ingen stadigvarande vistelse sker.
Individrisken for skador som orsakas av ras eller blocknedfall bedéms darfor som
liten. | syfte att undvika risker for skador pa manniskor som nyttjar natur- och
parkomradet ska behovet av riskreducerande atgarder, exempelvis bultning eller
nattning utvarderas infor byggskedet och tillampas vid behov.

Vattennivder i Trehérningen

Under arbetet med detaljplanen har det identifierats att MSB:s
oversvamningskartering for Balingsholmsan (genomford 2023) och del av
Tyresan inte har den detaljniva som behdvs for att kunna berdkna vattennivaer i
sjon Trehorningen, med den precision som krévs for kommande exploateringar
runt sjon. Utifran flodesuppgifter fran SMHI har déarfor nya och mer detaljerade
vattennivaer tagits fram for 100-arsflode, 200-arsflode samt beréknat hogsta flode
(BHF) (se Fel! Hittar inte referenskalla.). Detta har gjorts som en del i arbetet
med att sékerstélla att den nytillkomna bebyggelsen inom hela Storéngen,
inklusive aktuell detaljplan, inte skadas vid hdga floden eller att manniskors liv
och hélsa riskeras.

Inflode Trehérningen Resultat vattenniva (m RH2000)
BHF Trehoérningen +23,01
Q200 Trehoérningen +22,49
Q100 Trehoérningen +22,33

Tabell 1. Berdkningsfall och resultat. BHF: berdknat hégsta fléde; Q200: 200-arsfléde; Q100: 100-
fléde.

| utredningen Vattennivaberakningar for hogfloden i Balingsholmsan (2023)
beskrivs vilka berakningar och antaganden som gjorts. Beraknade nivaer bedéms
kunna ersatta MSB:s tidigare berdknade nivaer for sjon Trehoérningen. Vidare
utredning har genomforts for hela Storangen (Oversvamning och skyfall i



Storangen, 2024), som har utgatt fran de nya beraknande vattennivaerna for hoga
floden i Balingsholmsan.

Varaktighet for dversvamningsforloppet har studerats och det finns god k&nnedom
om dversvamningens geografiska utbredning och varaktighet i olika punkter. BHF
ar en mycket extrem handelse med en teoretisk aterkomsttid i storleksordning 10
000 ar. En BHF-handelse orsakas av en kombination av alla faktorer som bidrar
till ett flode: regn, sndsmaltning, fuktméattad mark, fyllda magasin, stegrande
temperaturer och dygnslanga regn. Handelseforloppet beréknas vara ett langsamt
flode till skillnad fran ett skyfall. Vid denna teoretiska handelse tar forloppet totalt
cirka 28 dygn, dar maximal BHF-niva +23,01 beraknas uppnas efter cirka 9 dygn.
Efter maximal BHF-niva sjunker vattennivan darefter langsamt tillbaka till
normalnivan, i takt med att utflodet via ett befintligt damme, beléaget vid
Trehorningens utlopp vid Balingsholmsan, borjar ske snabbare an tillrinningen till
Trehorningen. Normalnivan beréknas till cirka 17 dagar efter att den maximala

BHF-nivan har natts.
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Varaktighetsdiagram fér 200-Grshdndelse (grd kurva) och BHF-hédndelse
(lila kurva). Vattenniva (m, RH2000) éver tid.

Hoga nivaer och kraftigt regn bedoms inte sannolikt att intraffa samtidigt.
Eftersom Gversvamning fran Trehorningen antas ske med ett langsamt forlopp
bedoms risken for ras, skred och erosion vara lag.

Oversvamning, skyfall och klimatanpassning

Efter samrad har en omfattande utredning om skyfall och 6versvamningar
genomforts for hela Storangen (Ramboll & SWECO, 2024). Oversvamningsrisken
fran sjon Trehorningen har analyserats for olika flodesnivaer, inklusive 100-
arsflodet, 200-arsflodet och beraknat hogsta flode (BHF). Utredningen inkluderar
en konsekvensanalys som tar hénsyn till risker for manniskors liv och hélsa,
skador péa byggnader samt paverkan pa samhallsviktiga funktioner och
tillganglighet. Dessutom har risken for miljopaverkan (som spridning av
markfdroreningar), kulturarv, ras, skred och erosion bedémts.
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Genom planbestammelser sékerstélls att byggnader utformas for att minimera
skador vid 6versvamningar. Detaljplanen foreskriver att golv for bostader maste
vara minst +23,06 meter hogt, alltid minst 0,5 meter 6ver nérliggande gator.
Teknisk utrustning maste ocksa placeras minst +23,06 meter dver gatunivan, eller
utformas sa att den inte skadas av naturliga 6versvamningsnivaer. Bostads- och
forskolegardar planeras med en betryggande hojd dver hogsta
éversvamningsnivaer, eftersom de ar upphdjda med garage under. Kéllare &r inte
tillatna inom planomradet for att sékerstalla att utrymning alltid kan ske Gver
gardsutrymmen, vilket eliminerar risken for personer att bli instangda i
svarutrymda kallarutrymmen vid 6versvamning.

Omvandlingsomradet Storangen omfattar, vid sidan av foreliggande detaljplan, tre
ytterligare pagaende detaljplaner: Hangbjorken, Fabriken och forradet (etapp 2),
samt Verkstaden, Hantverket och Tonfisken (etapp 4).

Skyfall

Skyfall innebér en extrem nederbdrd under kort tid, vilket orsakar en stor
avrinning av dagvatten som ledningsnétet inte kan ta hand om. Vattnet kommer
saledes att rinna pd markytan. Utredningen har studerat ett skyfall utifran ett
nollalternativ samt ett framtida scenario dar foreslagen markanvandning i aktuell
detaljplan saval som omkringliggande pagdende planer inom Storangen &r
utbyggda.

Vid ett 100-arsregn, som redovisas i figur nedan rinner vattnet norrifran fran
Centralvagen och Apelvagen 6ver skolgarden och vidare till parkstraket via
Sjodalsvagen. | de lagre liggande delarna av planomradet uppstar en staende
vattenyta pa +22,69 m. Till foljd av den bildas ett vattendjup pa upp till 1 m in pa
skolgarden. Konsekvensen av detta ar att vatten blir tillfalligt stdende langs med
huvudbyggnadens fasader som angrénsar Sjodalsvagen och Apelvagen, som mest
cirka 0,5 m Gver gatans niva.

Omradet bedéms vara framkomlig for raddningstjansten framst norrifran via
Centralvéagen. Vattendjupet vid storre delen av byggnaden understiger 25 cm och
raddningstjanst kan darfor ta sig till byggnaden fran flera hall utan storre problem
i en skyfallssituation som denna. Aven férskolan och idrottshallen &r framkomliga
for raddningstjansten via Apelvégen.
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Beriknade maximala vattendjup och vattennivder (fér utvalda platser) inom Stordngen i det
framtida scenariot vid ett 100-Grsregn med klimatfaktor 1,25.

Antaganden i skyfallsmodellen

Analys gors for tva scenarion, ett nollalternativ och ett framtida scenario. |
nollalternativet antas inte hela Storangen vara utbyggt. Nollalternativet inkluderar
dock planforslaget for etapp 2 (Fabriken-Forradet) som befinner sig i
antagandeskede och dar en skyfallsanalys med atgardsforslag tagits fram i ett
tidigare skede. Inkluderat i nollalternativet &r &ven en nedsénkt yta i fastigheten
Hantverket 12 och nedsankning av parkstraket inom denna detaljplan, da dessa ar
nodvandiga for skyfallshanteringen i etapp 2 (Fabriken-Forradet). | utredningen
for 6versvamning inom Storangen har ett 100-arsregn med en klimatfaktor om
1,25. Mer detaljerad beskrivning av skyfallsmodellens uppbyggnad finns i
utredningen Oversvamningsrisker i Stordngen (Ramboll och Sweco, 2024).

Nollalternativ

Resultatet visar att det vid ett skyfall i nollalternativet skulle ansamlas vatten inom
stora delar av planomradet med djup upp éver 1 meter i omradets norddstra delar.
Vatten ansamlas pé saval Dalhemsvéagen som Sjodalsvagen och delar av
Centralvagen. Endast de sodra delarna av omradet, narmst Storangsleden,
paverkas inte vid ett skyfall.

Planerade skyfallsatgdrder
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Ett antal skyfallsatgarder utanfor planomradet planeras, i huvudsak for att
méjliggora for en omvandling inom de lagre delarna i Storangen. Atgarder som
har direkt paverkan pa dversvamningshanteringen inom Storangen redovisas
vidare i genomférandebeskrivningen.

Fordrojningsyta i Parkstraket inom etapp 3.

Fordrojningsyta i Narparken inom etapp 4.

Skyfallsled i Dalhemsvagen inom etapp 4.

Styrning av flode i korsningen Dalhemsvégen/Centralvdgen inom etapp 4.
Styrning av flode i korsningen Dalhemsvégen/Sjodalsvagen inom etapp 4.
Utformning av skyfallsled ("kopplingsdike™) forbi fastigheten Lagret 5
(Diket &r inom etapp 3).

Séankning av Lannavéagen inom etapp 3

o Nytt dike i vatmark (6ster om Lannavéagen) och 6ppning i vallen mot
Trehdrningen for att leda vattnet till Trehdrningen (utanfor planerade
detaljplaner i Storéangen).
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Planerade skyfallsatgdrder inom Storédngen (2024 ( Ramboll & SWECO 2024)

Den helhetslosning som foreslas for Storangen innebér att skyfallsvattnet i
Fabriken-Forradet transporteras via ett skyfallsstrak i Dalhemsvagen till den
nedsankta narparken som planeras inom aktuell detaljplan. Darifran leds
skyfallsvattnet vidare i det delvis nedsénkta parkstraket som ska anlaggas langs
Dalhemsvéagen genom planomradet och vidare till parkstraket i etapp 3 som
innefattar en dversvamningsyta for bade dagvatten och skyfall. Nar
oversvamningsytan i parkstraket blir fullt strommar vattnet vidare i ett dike



(kopplingsdike) och darefter vidare dver den sankta Lannavégen, till det
skyfallsdike som anlaggs i sodra delen av Lannaviken. Genom 6ppningar i den
befintliga vallen mot sjon Trehorningen nar skyfallsvattnet slutligen sjon.

Framtida skyfallssituation

Vid en framtida situation nar planomradet, 6vriga detaljplaner inom Storéngen
samt alla skyfallsatgarder ar utbyggda koncentreras skyfallsvatten till de
dversvamningsytor och strak som planerats inom omradet. Inom planomradet ar
dversvamningarna, pa grund av de upphdjda innergardarna, framst koncentrerade
till omgivande gator. Hogst vattendjup inom planomradet bildas inom narparken
dar vattendjup 6ver 1 meter uppnas. | det planerade skyfallsstraket langs
Dalhemvégen uppnas vattennivaer upp till 1 meter pa vissa delar. Trottoarer langs
med Dalhemsvégen och Sjodalsvagen har vattendjup under 25 cm. | det
foreslagna planforslaget tillats vattnet att fortsatta floda mot sjon Trehdrningen
genom det planerade skyfallsdiket inom "vatmarken". Detta resulterar i lagre
vattennivaer inom Storangen jamfort med nollalternativet. Skyfallssituationen for
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den befintliga bebyggelsen utanfor planomradet forbattras och blir mindre
utbredd.
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Berdiknad maximala vattendjup och vattennivder (fér utvalda platser) inom storéngen i det
framtida scenariot vid ett 100-drsregn med klimatfaktor 1,25
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Omradet beraknas vid ett skyfall vara framkomlig for raddningstjanst langs
samtliga vagar forutom Sjodalsvagen. Kvarter 1, 2 och 3 nas fran Dalhemsvagen
och kan vid en raddningsinsats utrymma 6ver gard.

L

Rdddningsvdgar vid ett 100-drsregn med klimatfaktor 1,25. Orange kérvdgar har maximalt 25 cm
vattendjup och dr framkomliga fér samtliga fordon. (AWL Arkitekter, 2024-03-05)

Oversvdmning frén Trehérningen

Ny sammanhallen bebyggelse, storre riskobjekt eller bebyggelse med
samhallsviktig verksamhet bor enligt Boverkets allmanna rad lokaliseras till
omraden som inte hotas av 6versvamning. Aven enstaka verksamheter eller
industriomraden med risk for stor miljopaverkan vid dversvamning bor lokaliseras
till omraden som inte hotas av 6versvamning. Samtliga, ovanstaende objekt och
verksamheter bor som grundregel lokaliseras 6ver berdknad hogsta niva for sjéar
och hav eller nivan for beraknat hogsta flode (BHF) i vattendrag. Effekten av ett
forandrat klimat under bebyggelsens forvantade livslangd behdver beaktas. |
Lansstyrelsens ”Rekommendation for ldgsta grundlidggningsniva langs vattendrag
och sjoar i Stockholms 14n” beskrivs att avsteg fran angivna nivéer i vissa fall kan
vara motiverat. BHF ar en mycket extrem handelse med en teoretisk aterkomsttid
i storleksordning 10 000 ar. En BHF-handelse orsakas av en kombination av alla
faktorer som bidrar till ett flode: regn, snésmaltning, fuktmattad mark, fyllda
magasin, stegrande temperaturer och dygnslanga regn och paverkar inte bara
planomradet utan dven omkringliggande infrastruktur och bebyggd milj6.
Planerad exploatering ska inte drabbas pa sadant satt att det ar risk for halsa och
sékerhet eller att bebyggelsen tar skada vid en dversvamningssituation.
Detaljplanen innebar en komplettering av bebyggelse och i en redan befintlig
miljo med befintliga marknivaer. Niva for beraknat hogsta flode beraknas ligga pa
+23,01 medan nivan for ett 200-arsflode ligger pa +22,49.
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Framtida situation vid 200-drsfléde

Oversvamningsdjup med planerad hojdsattning inom Storangen vid ett 200-
arsflode visas i figuren nedan. Narparken samt delar av Dalhemsvagen, som bada
ar avsedda for fordréjning och skyfallsstrak fylls med vatten fran 10 cm upp till 1
m. Framkomlighet till omradet bedéms finnas pa samtliga véagar bortsett fran de
Ostligaste delarna av Sjodalsvéagen. Trottoaren langs med Sjodalsvégen beddms
dock inte ha vatten som dverstiger 25 cm och det gar darmed att ta sig till fots till
och fran respektive kvarter.
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Vattendjup och bedémning av tillgénglighet vid 200-drsfléde i Trehérningen och planerad
héjdsdttning (Ramboll & SWECO, 2024).

Framtida situation vid beréknat hégsta fléde (BHF)

Konsekvenserna av en BHF-handelse som illustreras nedan baseras pa regn,
snosmaltning, fuktmattad mark, fyllda magasin, stegrande temperaturer och
dygnslanga regn. Utredningen visar att risken for liv och halsa for manniskor &r
lag inom hela planomradet, med hansyn till att riskklass 2 som hogst erhalls,
undantaget inom parkstraket; som avses for dagvatten och skyfallshantering.
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Riskklassningen vid skolbyggnaden beror pa att den har flera vaningsplan att
forflytta sig till.

Risk for liv och hélsa

| figuren nedan redovisas beraknad fara for manniskors liv for framtida scenario
enligt MSB:s metodik 2, vilken tar hansyn till maximala vattendjup och
flodeshastigheter. Resultatet visar pa att faran minskar i stora delar av Storéngen,
och att dversvamningsrisken i framtiden framst blir koncentrerad till de planerade
6versvamningsytorna. Inom aktuell detaljplan beddms ingen fara for liv och hélsa
foreligga. Analys visar att det finns framkomliga raddningsvégar (se krav for
réddningsvagar under rubriken R&ddningstjanst) till alla byggnader inom aktuell
detaljplan. Trots att storre vattendjup syns i narparken och langs Dalhemsvégen
samt Sjodalsvagen beddms ingen risk finnas for méanniskors liv och hélsa.
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Vattennivakiasser med risk for manniskor och byggnadsverk (MSB, 2022) Vattennivaidasser med risk for manniskor och byggnadsverk (MSB, 2022)
[ ] 1. Gversvéimning av byggnader kan forhindras med enkia Stgérder, risken fr manniskoliv anses som mycket 14g. [ 1. Gversvamning av byggnader kan forhindras med enkia dtgarder, risken fr manniskoliv anses som mycket lag.
[127] 2. Patagiga skador for byggnader, men 13g risk for manniskor om det fians higre vaningar. [F77] 2. pataghga skador for byggnader, men Iég risk for manniskor om det finns hogre véningar.
- 3. Pitaghg risk for manniskoliv, & Gversvamningen kan g& upp til andra v&ningen. Stora skador pa byggnader. [ 3. Patagiig risk for manniskoliv, ¢ dversvamningen kan g upp til andra veningen. Stora skador pa byggnader.
I < Pitagio iskfor manniskol, o4 Oversvanmingen gér upp bl ancra véningen. Stora skador p4 byggnader, [ - pitaghq risk for manniskoliv, a8 eversvamningen gr upp bl andra vaningen. Stora skador pé byggnader.

I . Livsfara. Hog risk for totalskador pd byognader. [ 5. Livsfara. Hog risk for totalskador p4 byognader.

Bed6émning av risk fér ménniskor och byggnadsverk for planférslaget vid 200-drsniva i
Trehérningen och planerad héjdsdttning (Ramboll & SWECO, 2024)
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Rdddningsvdgar vid en BHF-hdndelse. Orange kérvdgar har maximalt 25 cm vattendjup och ér
framkomliga fér samtliga fordon. (AWL Arkitekter, 2024-03-05)

Risk for spridning av fororeningar

Markfororeningar har patraffats inom planomradet. Vid langvarig 6versvamning
kan det finnas risk for urlakning och spridning av féroreningar. | plankartan anges
att startbesked inte far ges for byggnation forran sanering av markféroreningar
eller skyddsatgarder for markfororeningar har genomforts. Planerad exploatering
medfér darmed en minskad risk for spridning av féroreningar vid 6versvamning.

Slutsatser

Detaljplaneforslaget innebar att den féreslagna bebyggelsen inte kommer att ta
skada vid 6versvamning vare sig vid skyfall eller hoga vattennivaer fran sjoén
Trehorningen vid en BHF handelse. Planomradets tekniska anlaggningar kommer
vara sakrade vid en 6versvamning och fortsatt kunna forsorja boende. Det beddéms
finnas framkomliga raddningsvégar och ingen fara for manniskors liv och halsa
beddms foreligga.

Kommunen anser att det finns fog for att gora avsteg fran Boverkets
rekommendation om att lokalisera samlad bebyggelse ovanfor nivan for BHF da
omradet innebér ett stort bostadstillskott for regionen Stockholm i ett
kollektivtrafiknéra lage.



Urbanvdrme

Lansstyrelsens varmekartlaggning over Stockholms lan visar att den hogsta
registrerade yttemperaturen inom planomrade uppgar till drygt 36,6° C, mot
industriomradet soder om Sjédalsvéagen. | norrgaende riktning utmed
Sjodalsvégen registreras lagre temperaturer tack vare en glesare
bebyggelsestruktur med hogre andel gronska.

Detaljplan fér kvarteret
Aspen m.fl.
Hogsta yttemperatur

(°C)
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Kalla: Lansstyrelsen i Stockholmslin 2022

Hégsta uppmdtta yttemperaturen under sommarperioden 2013-2018. Mérka, hdrdgjorda ytor
innebdr en hégre yt- och lufttemperatur lokalt dG vdrmen absorberas och lagras i materialet.
Vegetation bidrar till att reglera lokalklimat genom att kyla ner ytor, bland annat genom att lagra
vatten, 6ka avdunstning och ge skugga.

Tack vare att mindre delar av planomradets vegetation avverkas och att dessa
kompenseras med trad och andra grona inslag i allménna ytor gors beddmning att
detaljplaner inte ger upphov till hdgre temperaturer.

Storningar och risker

Elektromagnetiska fdlt

En befintlig transformatorstation kommer att flyttas sydvast om planerad
forskolegard, vid gang- och cykelbanan som gar mellan idrottshallen och
forskolan. Transformatorstationer som finns utomhus ger pa nagra meters avstand
mycket 1ag exponering for magnetfalt. Avstandet till forskolegarden bedéms vara
tillrackligt for att inte innebdra en risk for skadlig exponering for
elektromagnetiskt falt.
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Markféroreningar

Ingen tidigare fororenande verksamhet finns registrerad inom planomradet.
Tidigare akermark i vaster omvandlades till kontorsomrade. Verksamheter har
funnits i soder sedan 1950-talet. Mindre omraden innehaller fororeningar éver
riktvarden for kanslig och mindre kéanslig markanvandning. Ostra delen har
naturligt hoga halter av arsenik, zink och kobolt i leran. Ménskliga orsakade
fororeningar finns huvudsakligen i vast, i befintliga fyllnadsmassor ovanpa leran.

Kommunen bedémer ingen hélsorisk med tanke pa fororeningarna. Atgérder
inkluderar schaktatgarder, urschaktning for forskolan, och bortforsling av
fororenade massor. Atgérder for dversvamningsomradet i parkstraket har inte
tagits fram. Omradet kommer att utredas i samband med den pagaende ansokan
om vattenverksamhet.

Féroreningar i grundvatten

Provtagning av grundvatten inom omradet pavisade inga halter som bedéms
innebara risk for negativ paverkan pa manniskor eller miljo med utgangspunkt att
vattnet inte kommer anvéndas som dricksvattenresurs samt att grundvatten som
naturresurs bedéms som mindre skyddsvart. Eventuell spridning och paverkan pa
recipient via grundvatten vad galler arsenik fran pavisad forekomst i vissa prov
bedéms som ringa eller forsumbar. Eventuell belastning pa vattenforekomsten
bedéms minska efter foreslagna avhjalpande atgarder.

Dér behov av lanshallning och hantering av grundvatten foreligger kan det finnas
risk for spridning av fororeningar. Vid lanshallning bor kontroll goras av vatten
infor avledning, omhé&ndertagande/rening eller infiltration.

Luft

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer for
luft. Vid starkt trafikerade gator i stadskarnor och utmed storre infarter riskerar
halterna av partiklar PM10 och kvavedioxid (NOZ2) att ligga i narheten av eller
over normvardena. Miljokvalitetsnormer for luft bedéms inte komma att
overskridas inom detaljplaneomradet. Inte heller de av riksdagen beslutade
riktvardena for miljokvalitetsmalet for luft Gverskrids.

For att biltrafiken ska kunna ge upphov till halsofarliga féroreningshalter i luften i
stadsmiljo ska den overstiga 10 tusen fordonsrérelser dagligen. Med hansyn till att
trafikmangderna beréknas ligga under 5 tusen fordonsrorelser dagligen gors
beddémningen att det inte foreligger risker for att vare sig miljokvalitetsnormerna
eller riktvarden for miljokvalitetsmalet for luft Gverskrids.

Lukt och andra storningar

En miljoutredning har tagits fram av Norconsult AB (2019)(reviderad ar 2021.
Version 3) med hénsyn till riskerna som nérliggande industriverksamheter ger
upphov till. Utredningen bygger pa Boverkets allmanna rad fran publikationen
Battre plats for arbete, med skyddsavstand mellan verksamheter och
bostadsbebyggelse. I utredningen framgar att det inom industriomradet finns sex
verksamheter som har skyddsavstand som tangerar planomradet, men att endast



tva av dessa verksamheter, bageriverksamheten Bake My Day och Scandinavian
Corrosion Company (SCC) som ar verksam inom rostskyddsmalning, beror
planomradet dar byggnader eller skolgardar foreslas. For Bake My Day anges ett
skyddsavstand pa 50 meter medan SCC, som slapper ut organiska losningsmedel,
anges ett skyddsavstand pa 200 meter respektive 300 meter beroende pa om
utslappen understiger 10 ton/ar respektive 25 ton/ar.

Lukt fran Bake My Day anses inte vara skadlig men planomradet kan uppfattas
som stérande i omradet under ogynnsamma vindforhallanden. Skyddsavstandet
fran verksamheten Gverlappar nedersta delen av planerad idrottshall och
foreslagen skyddsatgard ar att friskluftsintag placeras sa langt bort fran
Sjodalsvagen som mojligt, utanfor skyddszonen.

SCC:s forbrukning av organiska I6sningsmedel uppgick ar 2018 till cirka 9 ton/ar
enligt, som menar att utslappsmangderna vanligtvis ar lagre an sjalva
forbrukningen (Norkonsult, 2019). I utredningen framgar att verksamheter med
forbrukad méangd pa mer an 25 ton/ar &r tillstandspliktiga enligt
Miljoprovningsforordningen (2013:251) 19 kap. 38 punkt 2 och att det antas att
verksamheten inte kommer att forbruka mer an hogst 25 ton/ar.

| arbetet med detaljplanen for etapp 4 har Briab AB tagit fram en platsspecifik
utredning av luftkvalitet och lukt for SCC (Briab Brand & Riskingenjorerna AB,
2019). I utredningen simuleras spridningen av l6sningsmedel i luften, utifran
verksamhetens lokalisering och forutséttningar, for att uppskatta avstandet tills
utspadningen blivit sa stor att koncentrationen understiger fornimbarhetsgransen.
Resultatet visar att skyddsavstandet omfattar drygt 15 meter fran utslappskalla
under aktuella forhallanden. Vid ett utslapp av en losningsmedelskoncentration pa
100% beraknas skyddsavstandet oka till 38 meter, vilket inte bedoéms vara ett
representativt scenario.

Den platsspecifika skyddszonen fran SCC pa 15 meter bedoms ge ett mer palitligt
skyddsavstand jamfor med Boverkets allmanna rad pa 200 meter. Dock innebér
planen att verksamheten inte far utoka anvandningen av I6sningsmedel. Pa sikt &r
kommunens ambition &r att omvandla hela Storangen till ett bostadsomrade, vilket
innebar att industriverksamheter s& smaningom kommer att fasas ut.

Med bakgrund till de tva framtagna utredningarna, gér kommunen bedémningen
att skola, skolgard, idrottshall, forskola och forskolegard kan lokaliseras vid
foreslagen plats utan att det foreligger risker for skadlig exponering avseende
luftutslapp fran industrierna.

Buller

En trafikbullerutredning (Nordconsult, 2023) har tagits fram med syfte att
redovisa berdknade ljudnivaer vid skol- och forskolegard samt fotbollsplanens
paverkan pa ljudmiljon. Berakningar i bullerutredningen har gjorts utifran ett
scenario for ar 2040 med Tvarforbindelse Sodertdrn utbyggd?. Ett scenario har
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ocksa tagits fram utan Tvarforbindelsen. Skillnaderna mellan scenarierna &r
marginella och darfor utgdr kommunen fran resultatet med Tvarforbindelsen.

Hogsta ekvivalenta ljudnivier frin industriell och annan
verksamhet, uttryckt som frifiltsviirde utomhus vid

bostadsbyggnads fasad.
Ekvivalent ljudniva, dB(A)

Helgfiia vardagar, klockan 06-18 18-22 22-06

Lar- son- och helgdagar, klockan 06-22  22-06
Zon A
Bostadsbyggnader bor kunna medges
upp till angivna nivaer. 50 45 45
Zon B

Bostadsbyggnader bor kunna medges upp till
angivna nivaer forutsatt att tillgang till ljuddampad

sida finns och byggnaderna bulleranpassas 60 55 50
ZonC

Bostadsbyggnader bor inte medges dver

angivna nivéer >60 >55 >50

Boverkets allménna rad om omgivningsbuller utomhus frén
industriell verksamhet och annan verksamhet med likartad karaktdr.

Trafikscenariot med Tvarférbindelsen beraknas de ekvivalenta ljudnivaerna for
stora delar av skolgarden ligga inom intervallet 45-50 dBA medan avskarmade
ytor intill skolbyggnaderna beraknas fa lagre ljudnivaer. For andra delar av
skolgarden beréknas de ekvivalenta ljudnivaerna hamna inom intervallet 50-55
dBA. De maximala ljudnivaerna fran trafik ligger strax 6ver 70 dBA narmast
Sjodalsvéagen, overskridanden av riktvardet 70 dBA forekommer upp till 15 meter
in fran fastighetsgrans mot Sjodalsvégen.

= Y L ————— »
(Viinster) Berdknade ekvivalenta ljudnivder vid skol- och férskolegdrd Gr 2040 med Tvdrférbindelsen utbyggd
(Nordconsult, 2023)(Héger) Beriknade maximala ljudnivéer vid skol- och férskolegdrd Gr 2040 med Tvdrférbindelsen
utbyggd (Nordconsult, 2023).

Hela forskolegarden innehar en ekvivalent ljudniva fran trafik under 50 dBA samt
maximal ljudniva under 70 dBA, vilket innebér att riktvardena for ljudniva pa
skolgard innehalls.

Den nedre delen av forskolegarden tangeras av skyddsavstandet avseende
industribuller fran SCC:s (Norkonsult, 2019). Bedomningen ar dven i detta att den
berdrda delen kan rdknas som Ovrig vistelseyta.




% Alvigen

Skyddsavstand pd 150 m frén SCC med avseende pd buller med Leq pd 50 dBA (Norkonsult, 2019)

Beraknade ljudnivaer fran fotbollsplanen visar att de ekvivalenta ljudnivaerna ar
laga vid narmaste bostadsfasader. Idrottsplatsen har reviderats till en mindre
bollplan sedan denna utredning utfordes, dessutom har Boverket i Rapport
2020:22 kommit med ny vagledning kring buller fran idrottsplatser vilken bedéms
medge verksamheten utan ytterligare atgarder. Dock kan en begransning av
anvandandet kvallstid goras i samrad med den kommunala
miljotillsynsavdelningen.

Kommunen beddmer att rekommenderade riktvéarden for ytor avsedda for lek, vila
och pedagogisk verksamhet uppnas for storre majoriteten av skolgarden och hela
forskolegarden. Det ar en mindre del av skolgarden dar de ekvivalenta
ljudnivaerna uppgar till 55 dBA och maximala ljudnivaer uppgar till 70 dBA.
Dessa ytor raknas som 6vrig vistelseyta dar en hogre ljudniva kan accepteras.
Vistelsen pa dessa ytor ar tillfalliga/mycket kortvariga vilket innebar att
bullernivaerna ger varken upphov till stérningar for undervisning eller
hélsoeffekter pa barn. Det ar viktigt att utformning av ytor for pedagogik och lek
samt moblering av dessa anpassas efter bullerexponeringen i syfte att minimera
den. Om ytor ndrmast végarna utvecklas till pedagogisk verksamhet mojliggor
plankartan skarmning langs Sjodalsvagen och Apelvégen.

Risker

Farligt gods

Planomradet ligger narmast pa ett avstand av 280 meter fran Storangsleden (vag
259) som ar rekommenderad primar vég for transporter av farligt gods.
Planomradet ligger darmed pa ett avstand som &r langre an det skyddsavstand pa
75 meter som rekommenderas av Lansstyrelsen i Stockholms lan (2016:6).

Transporter med farligt gods pagar dock inom planomradet och pekas darfor ut
som en riskfaktor i rapport Buller och miljéutredning (Norkonsult, 2019). For att
undvika att kvarvarande tunga transporter och transporter med farligt gods inom
industriomradet ska paverka skolan och forskolan sa planeras en ny l6sning for
hur det befintliga kvarvarande industriomradet ska trafikforsorjas. En ny infart till
industriomradet fran Storangsleden till Dalhemsvégen 6ppnas och beraknas sta
Klar tidigast hosten 2024. Forbud mot tung trafik och trafik med farligt gods infors
pa Centralvagen och del av Sjodalsvagen. Ansokan om lokal trafikforeskrift
gallande forbud mot transport med farligt gods pa Centralvagen och del av
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Sjodalsvagen kommer att skickat till Lansstyrelsen med 6nskemal om att forbjuda
transport med farligt gods langs hela Centralvégen och del av Sjodalsvagen.
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kommunen kommer att anséka om tillstand att férbjuda trafik med farligt gods. Cirkel visar ny in-
och utfart till omrddet via Storéingsleden.

Teknisk forsorjning

Vattenférsérjning, spillvatten

Planomradet ligger inom Stockholm Vatten och Avfalls verksamhetsomrade for
kommunalt vatten och avlopp (VA). Spill- och dagvattenledningar kommer att
byggas ut och de nya byggnaderna kommer att anslutas till dessa.

Dagvatten

Planomradet &r en del av Storangen som ligger inom avrinningsomradet for sjon
Trehorningen. Det leder till att i dagslaget maste dagvatten pumpas till sjon
Trehdrning genom en anldggning oster om L&nnavéagen. Det i kombination med
ett underdimensionerat system for dagvattenhantering leder till att planeringen av
Stordngen kraver en 6kad kapacitet.

| dagslaget uppskattas dagvattenflodet for planomradet vara 95 I/s, raknat pa ett
10-arsregn med 10 minuters varaktighet. Motsvarande regn efter exploatering med
klimatfaktor (1,25) uppgar till 148 I/s. For ett 30-arsregn med nuvarande
markanvandning berdknas flodet vara 136 I/s (inkl. klimatfaktor) medan det efter
exploatering med klimatfaktor bedéms bli 213 I/s. For att inte detaljplanen ska
oka utflodet av dagvatten fran planomradet beréknas ett fordréjningsbehov om
totalt 25 m?® behovas for ett 10-arsregn.

Den befintliga stationen bestar av fyra olika pumpar, tva mindre (0,1 m3/s) och
tva storre (1 m3/s). | dagslaget ar pumpstationens teoretiska kapacitet uppskattad
till cirka 2 m3/s. Emellertid visade det sig vid en éversvamning att endast en av de
stora pumparna kunde vara i gang i taget, vilket innebar att den egentliga
kapaciteten darfor snarare borde ligga pa ungefar 1 m3/s. (SWECO, 2021a)



SVOA och Huddinge kommun planerar ytterligare atgarder bade inom och
utanfor planomradet for att uppgradera ledningsnatet. Malet ar att kunna hantera
dagvatten med en tryckniva under marknivan for hela Storangen under ett 30-
arsregn samt for att hantera hoga floden vid skyfall.

e FOrdrojningsyta (Inom DP Aspen)

e Underjordiskt dagvattenmagasin (Inom DP Aspen)

e Ny pumpstation (erséatta befintlig) inkl. omlaggning av befintlig
utloppsledning (Utanfér DP Aspen)

Skyfallsdike (Utanfér DP Aspen)

Mindre dike och sénkning av Lannavégen (Inom DP Aspen)
Nya VA-ledningar (Inom och utanfér DP Aspen)

Vatmark for rening av dagvatten (utanfor DP Aspen)

Atgardernas slutliga utformning kommer att genomféras i samband med den
pagaende ansokan om vattenverksamhet for dessa anlaggningar. Nybyggnation
avser en 6kning av pumpstationens kapacitet till 4 m3/s.

Nl

Gestaltningsfoérslag for planerad férdréjningsyta. Férdréjningsmagasinet dr markerat i rétt (Afry,
2023b).

Fordrojningsytan planeras som ett nedsénkt gronomrade med en
sammanhangande yta pa cirka 12 000 m2. Vid hdg belastning pa ledningsnétet
trycks vattnet fran VA-ledningarna ut till fordrojningsytan som fylls med vatten
och agerar som reservoar. Aven vatten som avrinner pa gatorna leds till
fordrojningsytan. Nar vattennivaerna i ledningsnatet sedan sjunker igen leds
vattnet fran fordrojningsytan ater tillbaka in i ledningsnatet. Darifran leds vattnet
vidare till sjon Trehdrningen via pumpstationen. Det underjordiska
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fordréjningsmagasinet ar ett komplement till fordréjningsytan. Magasinering och
rening av dagvatten fran gator planeras langs med Sjodalsvagen. Specifikt
planeras for ett dike med flertalet trad 1angs med vagen, som mojliggor for
anlaggning av skelettjordar. Fyllningsmassor och lera som finns i omradet
behodver vid anlédggning grédvas bort och ersattas med material som passar
skelettjord och klarar att fordroja dagvatten. For att rymma vattnet som genereras
pa allmén platsmark rekommenderas minst 3 av traden anléaggs med skelettjordar
ldngs vagen.
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Avrinningsplan kv Aspen
Total arkitektur
211213

TECKENFORKLARING L . " > R
Avrinningsomraden i Storm Tac fér LOD-I6sningar
LOD Lokalt omhandertagande av dagvatten

4 Férdrojningsmagasin Vist (A2) Mitt (A3) Ost (Ad)
Avrinningspil
Laglinje for skyfall Skog (A5) Vag (A6)

Avrinningsplan fér planerat omrdde (Total arkitektur) samt LOD-avrinningsomrdden
Dagvattenutredningen redovisar forslag pa flera ytor inom kvartersmark for
dagvattenatgarder enligt Fel! Hittar inte referenskaélla.. Totalt planeras ca 650
m2 for LOD losningar pa skolgarden och forskolans gardsyta. Ytorna bedoms vara
tillrackliga for att erhalla tillracklig fordréjningsvolym. Reningen kan géras med
hjalp av tva typanlaggningar, vaxtbaddar eller svackdiken vilka ger olika
reningsgrader:



e Vaxtbaddar: Nedsédnkta planteringar dér vattnet infiltrerar och renas av véxter
och filtermaterial genom mekanisk, kemisk och biologisk avskiljning.
Exempel pa filtermaterial ar jord, sand, barkprodukter och mineraliska
material

e Svackdiken: Grunda, breda kanaler med svagt sluttande sidor som &r tackta
med en tat grasvegetation. Fordrojer dagvatten samt renar genom infiltration
och sedimentation

Eftersom delar av skolgarden och fothollsplanen planeras i konstgras kravs att
mikroplaster och rester fran gummibelaggningar separeras. Darfor ska brunnar
med sandfang eller/och nagot sedimentationssystem ska anlaggas vid inloppet till
samtliga LOD-anlaggningar.

Infiltrationsanlaggningar bor undvikas inom det fororenade omrade som &r
utpekade 1 Bilaga A1 i rapporten ”Uppdaterad riskbeddmning och kompletterande
miljdteknisk markundersokning” (COWI, 2023). Detta pa grund av risk av
forhojda fororeningshalter i marken som kan innebdéra spridning av fororening till
grundvatten. Om LOD-I6sningar ska anlaggas i dessa omraden, bor
saneringsatgard vidtas alternativt annan riskminskande atgard med avseende pa
spring till grundvatten.

Elférsérining
Inom planomradet uppfors en elnatstation. Stationen kommer att ersétta en
befintlig som &r belagen i borjan av parkstraket och har lagre kapacitet.

Energiférsérjning

| gatusystemet planeras for fjarrvarme. Majlighet finns till anslutning mot
fastigheterna. Med nya byggnader kommer energieffektiviteten att 6ka jamfort
med befintlig bebyggelse.

Avfallshantering

Sophantering ska ske enligt kommunens avfallsplan. Forskolan, idrottshallen och
skolan har egna miljorum. Hamtning och témning sker fran angéringsfickor pa
Apelvagen och Sjodalsvégen.

Réddningstjénst

Senaste rekommendationerna av Sodertérns brandférsvarsforbunds PM 608 och
609 angaende framkomlighet och brandvattenforsérjning i nya planomraden ska
beaktas i projekteringen. Skyfallskarteringen visar att samtliga planerade
byggnader ar framkomliga for Raddningstjanster i samband med skyfall och
dversvamningar upp till BHF.
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Planbestammelser

Planfdrslaget innebér att mojliggora for en grundskola, en bollplan, en forskola
samt en idrottshall. | detta avsnitt forklaras och motiveras de planbestimmelser
som reglerar anvéndningen, se tabell nedan.

Anvandning av mark och vatten

Bestdmmelse

Forklaring/Syfte

GATA

Anvandningen séikerstaller atkomst till ny bebyggelse och
allmanhetens tillganglighet for fordon, gang- och cykeltrafik. Gatan
far hojdbestammelser som sakerstaller avledning av skyfall i
Stordngen vidare mot sjon Trehdrningen.

GANG

Anvandningen mojliggor tva allmanna géngstrak, mellan
idrottsbyggnaden och forskolan, som sakerstaller allmanhetens tillgang
till platsen. Anvéndningen mojliggor dven yta for belysning och
hantering av dag- och skyfallsvatten.

Kvartersmark

Bestammelse

Forklaring/Syfte

P — Parkering. Idrottshallen och parkeringen regleras med planbestdmmelserna R1 —
idrott och P1 — parkering endast i bottenvaning med begransning i hojd
och med bruttoarea.

S1— Forskola. Forskolan regleras med planbestdammelsen S1 — férskola med
begrénsning i hdjd och med bruttoarea.

S- Skola Anvéndningen syftar till att méjliggora uppforandet av en skola for att

tillgodose behovet av skolor i omradet.

R idrott ( besoksanlédggning)

Idrottshallen och parkeringen regleras med planbestdmmelserna R1 —
idrott och P1 — parkering endast i bottenvaning med begransning i hojd
och med bruttoarea.

R-idrott

Anvéndningen syftar till att tillgodose Kultur- och fritidsndmndens
behov att anvanda bollplanen sena eftermiddagar, kvallar och helger.

Egenskaper for allmén plats

Bestammelse

Faorklaring/Syfte

+0.0 — Markens hojd dver
angivet nollplan.

Bestdmmelsen reglerar hojdséttning av allmén plats i syfte att sakra
tillganglighet och att dagvatten och skyfall avrinner i ratt riktning.

Egenskapsbestammelser for kvartersmark

Bestammelse

Forklaring/Syfte

Bebyggandets omfattning




e; — Storsta bruttoarea ar totalt
9600 m2.

Skolgarden regleras pa plankartan med begransning av byggnadsarea
for komplementbyggnader. Skolgarden har en hojdbestammelse for att
sékerstalla vattenvagen vid skyfall och fordréjning av vatten. Skarmtak
och komplementbyggnader ska utféras med vegetationsbeklatt tak.

e, — Storsta bruttoarea ar 6000
m?2.

Bestammelsen syftar till att reglera idrottsbyggnaden.

e3 — Storsta bruttoarea 2300
m2

Forskolegérden regleras pa plankartan med begrinsning av
byggnadsarea och placering fér komplementbyggnader och med
bestammelser for att skydda bevarandevarda trad. Skarmtak och
komplementbyggnader ska utféras med vegetationsbeklatt tak.

Marken far inte forses med
byggnad. (Prickmark)

Bestdmmelsen begransar markens utnyttjande och reglerar var
byggnation far uppféras. Mark som ar forsedd med prickmark har inte
beddmts lamplig for att uppfora byggnader pa. Mindre komplement
som exempelvis skéarmtak utanfor entréer eller 6ver cykelstall beddms
kunna inrymmas.

Komplementbyggnad far
placeras. (Korsmark)

Innebar att marken far bebyggas med komplementbebyggelse, som
miljorum eller forrad. Aven mur och plank far placeras.

Utformning

fi— Komplementbyggnader och sk&rmtak intill gc-véag ska uppféras med
gavelfasad mot gc-vag far vara maxialt 3 meter lang

fo— Byggnadsdelar far kraga ut 1,5 meter éver allméan plats. Dessa ska
tillgodose en fri hjd om minst 3,5 meter

Utférande

Byggnader ska utformas och
utforas sa att de ej skadas vid
naturligt dversvdmmande
vatten till en hojd av minst
+23,06 meter dver angivet
nollplan. Byggnaders tekniska
utrustning ska placeras till en
hojd av minst +23,06 dver
angivet nollplan eller utformas
sd att de ej skadas vid naturligt
Oversvdmmande vatten. For
bostader ska fardigt golv
anléggas till en hojd av minst
+23,06 meter dver angivet
nollplan.

Bestammelsen ar generell och géller for hela planomradet, i syfte att
sékerstalla att bebyggelsen inte skadas vid ett 6versvdmmande vatten
vid ett berdknat hogsta flode vid sjon Trehérningen. Bestdmmelsen
omfattar en marginal fran aktuella vattennivaer vid ett beraknat hogsta
flode.

Markens anordnande och vegetation
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ny — Trad far inte fallas eller Skyddsbestammelser for identifierade haltrad laggs till i plankartan for
starkt beskéras. Trad som att sékerstalla att dessa bevaras.

angripits av sjukdom eller
skadats far fallas efter
marklov. Vid erhdllet marklov
for tradfallning skall nytt trad
planteras med minsta
stamdiameter av 30

centimeter.
n, — Trad far endast fallas om | De flesta av de haltrad som kan utgéra boplatser och livsmiljoer for
det &r sjukt eller utgor en fladdermus bevaras och skyddas genom planbestammelser

sakerhetsrisk

Administrativa bestammelser

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar Genomforandetiden regleras till 10 (tio) &r och &r den tid vilken

fran det datumet detaljplanen detaljplanen &r tankt att genomforas. Detaljplan far inte dndras, erséttas
vunnit laga kraft. eller upphévas mot berérda fastighetsagares vilja under
genomfdrandetiden.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges for Villkoret syftar till att sdkerstélla markens lamplighet innan

skola, idrott och forskola byggnation for olika etapper inom planomradet péborijas.

forran marksanering har Bestammelsen ar generell och géller all kvartersmark inom

kommit till stand. planomradet.

Markreservat

u; — Markreservat for Bestdmmelsen bekréftar den gallande detaljplanen, och syftar till att
allménnyttiga underjordiska mojliggdra for allmannyttiga ledningar pa kvartersmark. Samordning
ledningar. med de exakta ledningsdragningarna behdver komma till.

c1 — Markreservat for Bestdmmelsen syftar till att mojliggdra gemensamhetsanlaggning for
gemensamhetsanlaggningar pparkeringsytan.

Tidigare stdllningstaganden

Miljokonsekvensbeskrivning

Utifran miljokonsekvensbeskrivningen (MKB) gors bedomningen att
planforslaget ar forenligt med Miljobalkens hushallningsbestammelserna 3 kap.
38 och 6 § och Artskyddsforordningens fridlysningsbestammelser 4-9 88 med
avseende pa identifierade fladdermus- och fagelarter inom planomradet.

Planomradets hoga naturvéarden och dess vardefulla miljoer bedéms skyddas
genom detaljplanering mot atgarder som kan skada naturmiljon. Vidare skyddas
och utvecklas naturomradet sa langt som majligt till ett tatortsnara grénomrade av
betydelse fran allman synpunkt. Majoriteten av de sarskilt skyddsvarda och
skyddsvarda traden bevaras.



En liten negativ paverkan pa marken med patagligt naturvarde forvantas ske i
samband med anlaggningen av parkstraket med tillhérande fordrojningsyta.
Daremot bedéms utvecklingen av parkstraket kunna ge upphov till nya
naturvéarden och ekosystemtjanster.

De flesta av de haltrad som kan utgora boplatser och livsmiljoer for fladdermus
bevaras och skyddas genom planbestammelser. Detta forutsatter att
skyddsatgarder vidtas bade under genomférande och detaljplanens livstid, bland
annat genom kompensationsatgarder och anpassad belysning vid ett planerat
cykelstrak.

Detaljplanen bidrar inte till populationsminskningen bland de identifierade
fagelarterna. Faglarnas mojlighet att fordka sig och soka foda bedéms inte bli
vasentligt paverkade tack vare bevarandet av natur med hogt naturvarde och
vardefulla trad. Planforslaget bedéms kunna skapa forutsattningar for att forstarka
de identifierade fagelarternas livsmiljéer genom bland annat planlaggning av en
park med direkt koppling till omradets natur och stadsbebyggelse.

Detaljplanens paverkan pa fladdermass beror huvudsakligen pa avverkning av
haltrad i syfte att utveckla ett parkstrak som fungerar som férdrojningsyta. Ingen
av de kanda fladdermusarternas gynnsamma bevarandestatus bedoms paverkas
negativt nationellt, regionalt eller lokalt av projektet om foreslagna
skyddsatgarder efterféljs. Planerad fordréjningsyta i parkstraket okar fuktigheten i
marken och skapar ett éppet landskap vilken bedoms kunna forstarka omradets
fodosokningsfunktion for fladdermus. Kontinuerlig ekologisk funktion beddéms
med foreslagna atgarder kunna uppréatthallas for samtliga kénda fladdermusarter.
Beddmningen grundar sig ocksa pa att arterna inte ar starkt knutna till det omrade
som ska exploateras.

Den kumulativa effekten pa bevarandestatusen for de identifierade fladdermus-
och fagelarterna bedoms inte heller paverkas. Det forutsatter inte bara att atgéarder
vidtas inom detaljplanen utan ocksa att den planerade vattenverksamheten i
Lannaviken behaller omradets funktion som landskapssamband sa att
fladdermossen fortséttningsvis kan rora sig obehindrat mellan Aspens grénomrade
och sjon Trehorningen. Lanskapssambandet mot Orlangens naturreservat bor dven
beaktas i planeringen i kommande detaljplaner.

Regionplan

Planomradet ligger inom ett i RUFS 2050 utpekat strategiskt stadsutvecklingslage,
vilket innebéar en hog regional tillganglighet och potential att utveckla tata och
sammanhangande stadsmiljoer. Utpekade lagen &r kommuncentra, noder i
stomnatet och omraden med stor befolkning och stort behov av forbattrad
tillganglighet. De omraden som har pekats ut ligger inom 1200 meter fran
stationer och bussterminaler, vilket innebér att manniskor kan na
kollektivtrafiknoden med matarbuss, pa cykel eller till fots. Omradena innehaller i
nuldget bade bostader, verksamheter, service och lokal gronstruktur. Det finns
potential att utveckla urbana kvaliteter och bidra till en starkare social hallbarhet.
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Oversiktsplan

Enligt Huddinge kommuns 6versiktsplan, OP 2030, ar omradet markerat som ett
primart fortatnings- och utbyggnadsomrade. Den 6vergripande inriktningen &r
langsiktigt hallbar utveckling genom skapande av levande stadsmiljoer och
bevarande av gronomraden. Hallbar stadsutveckling framjas genom
funktionsblandning och fortatning i kollektivtrafiknara l&gen. Blandade
bostadstyper efterstravas for 6kad sammanhallning och maéjlighet att bo kvar
oberoende av livssituation.

Enligt den reviderade éversiktsplanen, OP 2050, som annu inte har fatt laga kraft,
klassificeras planomradet som ett stadsutvecklingsomrade for storre forandringar.

Detaljplaneférslaget ar i linje med béde OP 2030 och det foreslagna OP 2050,
vilket bekréftar att det stoder och bidrar till kommunens dvergripande vision for
hallbar stadsutveckling.

Utvecklingsplan for centrala Huddinge

Planomradet ingar i kommunens utvecklingsplan for centrala Huddinge, som
godkandes av Kommunfullméktige 2021. Utvecklingsplanens syfte &r att
sékerstédlla genomfdrandet av Oversiktsplanens intentioner och markanvéndning,
och den fungerar som en 6vergang mellan éversiktsplan och detaljplan. Den ger
en langsiktig och sammanhallen inriktning samt vision for utvecklingen av
centrala Huddinge, inklusive strukturer som ar 6vergripande och svara att hantera
inom enskilda planprojekt, som gronomraden, blastrukturer och trafiknat.

Utvecklingsplanen redogor for stadskvaliteter, Gvergripande planstrukturer och
fungerar som ett underlag for planering av investeringar i offentliga miljoer,
verksamheter och infrastruktur. Planomradet ar utmarkt som ett
stadsutvecklingsomrade for betydande forandringar, med fokus pa offentlig
service och hog tathet. Den foreslagna detaljplanen ar i dverensstammelse med
utvecklingsplanens intentioner och vision.



Mot Huddinge
centrum

Trehdrningen

Planomrddet dr i utvecklingsplanen fér centrala Huddinge markerat som omrédde med omvandling med
fokus pa offentlig service och hég tdthet i utvecklingsplanen fér centrala Huddinge. Planomrddet ses
markerat i rétt.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

For norra delen av kvarteret Aspen 2 géller detaljplan Asken m.fl. (laga kraft
2004) som medger parkering och teknisk anldaggning. Del av marken ska vara
tillganglig for underjordiska ledningar. Detaljplanens genomférandetid har gatt ut.

For del av Aspen 2, for Aspen 3 och Sjodalsvéagen géller detaljplan Aspen m.fl.
(laga kraft 1990). Detaljplanen medger parkering, kontor i tvd vaningar om totalt
9 500 m? for den del dar tekniska namndhuset 1&g, och kontor i en vaning om
totalt 1 100 m? dar PostNord idag har sin byggnad. Detaljplanens
genomforandetid har gatt ut.

For den Gstra delen av omradet géller stadsplan for Horningsnas Parkhem (laga
kraft 1930). Detaljplanen anger mark avsedd for friliggande bostader i tva
vaningar.

For omradet gransande till kvarteret Lagret galler stadsplan for del av Mellansjo
(laga kraft ar 1963) omradet ar allméan platsmark, park eller plantering.

Narmast Lannavagen mot soder géller stadsplan Kugghjulet (laga kraft ar 1974)
dar galler park och plantering med gang- och cykelvag.

Omradet mellan stadsplan for del av Mellansj6 och stadsplan fér Horningsnas
parkhem saknar detaljplan.

Huddinge
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Plangrénserna &r rédmarkerade

Planuppdrag for detaljplanen

Planuppdrag gavs av kommunstyrelsen den 20 juni 2018. Vid samma tillfélle
beslutade kommunstyrelsen ocksa att godkanna intentionsavtal mellan kommunen
och byggaktoren.

Kommunala beslut i 6vrigt

Projektet finns med i ”Plan for samhéllsbyggnad och lokalférsorjning i Huddinge
2018-2020 med utblick till 20317, for en ny forskola, grundskola och idrottshall
inom kvarteret Aspen.

Genomforande
Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
fran 2 januari 2015. Planarbetet bedrivs med ett utdkat forfarande.

Tidplan

Planuppdrag 20 juni 2018

Samrad januari/februari 2022
Granskning april/maj, 2024
Antagande i kommunfullméktige kvartal 1, 2025

Laga kraft (om inte detaljplanen Overklagas) kvartal 1, 2025



Genomforande av skyfalls- och Gversvamningsatgarder

I samband med antagande av detaljplanen tas ett genomférande-PM upp for beslut
vilken inkluderar atgarder som kravs utanfor planomradet for att sékerstalla
bebyggelsen inom planomradet vid handelse av skyfall och/eller 6versvamning. |
genomfdrande-PM fordelas kostnaderna for atgarderna pa exploatdrerna inom
Storangen. Genomforande-PM samt en tidplan for genomforande av
detaljplanerna i Storédngen bilaggs exploateringsavtalen som ska tecknas med
exploatdrerna.

For att mojliggora forsta inflyttningen inom Storangen, krévs att Stockholm
Vatten och Avfall (SVOA) kan tillhandahalla inkopplingspunkt for farskvatten,
dagvatten och spillvatten till den inflyttningsklara fastigheten. En praktisk
forutsattning for detta ar att SVOA:s ledningsnat ar fardigstallt fram till den
aktuella inkopplingspunkten. For Fabriken-Forradet, som far forsta mojliga
inflyttning, innebar det att punkterna 1, 2 och 5 pa nasta sida maste vara
fardigstallda i sin helhet. Detta innebér att det inte kommer vara praktiskt mojligt
att flytta in i nagot av kvarteren inom Storangen innan skyfallsatgarden som
innebar sankning av marken inom parkstraket/6versvamningsytan (delomrade 1)
ar utford. Detta da atgarden utfors i samma arbetsmoment som SVOA:s
ledningsforlaggning.

Ovriga skyfallsatgarder, sankningen av Lannavigen och skyfallsdiket i
Lannavikens gronomrade (Delomrade 3 och 4) har inte motsvarande faktiska
beroenden men kommer enligt tidplanen som redovisas i figuren pa nasta sida att
vara fardigstallda i god tid innan forsta inflyttningsdatum inom nagon av
detaljplanerna.
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Atgarderna enligt figur ovan &r beroende av tillstand for vattenverksamhet och
kommer att mojliggoras genom ett genomforandebeslut som kommer att tas i
samband med antagande av detaljplan for Aspen.

1. Parkstraket - ledningsarbeten och sankning av 6versvamningsytan.
Kommunen &r fastighetsagare och har radighet 6ver marken. For
fastigheten Tomtberga 3:62 & kommunen och Trafikverket 6verens om att
en 6verenskommelse om fastighetsreglering ska tecknas infor antagande
av detaljplanen.

2. Ny pumpstation for dagvatten. Kommunen &r fastighetségare och har
radighet Gver marken.

3. Lannavégen. Sankning av vagstracka. Kommunen &r fastighetségare och
har radighet over marken.

4. Skyfallsdike i Lannavikens grénomrade. Kommunen ar fastighetségare
och har radighet 6ver marken.

5. Sjodalsvagen - Ledningsarbeten. Kommunen &r fastighetsagare och har
radighet 6ver marken.

Utover ovanstaende atgarder kommer dven sankning av marken i fastigheten
Hantverket 12 att ske med start ar 2026-Q2 och vara klart ar 2026-Q4. Kopeavtal
har tecknats med fastighetsagaren for att kommunen ska ha radighet éver marken.
Atgarden &r inte beroende av tillstdnd for vattenverksamhet.

Genomforandeskede allméan platsmark

Gatorna inom och intill planomradet Apelvéagen, Centralvagen och Sjodalsvagen
kommer att byggas om i samband med att detaljplanerna vunnit laga kraft och kan
genomforas. Start sker ar 2026 med utférande av ledningar, gator samt gang- och
cykelvég. Centralvdgen och véstra delen av Sjodalsvagen byggs om inom
projekten Brandstegen och Fabriken Forradet. Den del av Sjodalsvagen som
ansluter till denna detaljplan beraknas byggas om ar 2026 - 2028. Apelvégen
kommer att byggas ut nar intilliggande detaljplan fér Hangbjoérken vinner laga
kraft. Ar 2031-2032 beréknas utbyggnad av skola, idrottshall, bollplan och
forskola att genomforas. Anlaggandet av parkstrak berdknas paborjas ar 2026.

Genomforandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar. Genomforandetiden borjar da beslutet att
anta detaljplanen vunnit laga kraft. N&r detaljplanens genomfdrandetid borjar kan
bygglov enligt detaljplanen lamnas. Efter genomforandetidens utgang far planen
andras eller upphéavas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas
(plan- och bygglagen (2010:900) 4 kap 408), men planen fortsatter att galla om
inte kommunen &ndrar eller upphdaver planen.



Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &ar huvudman for allmén platsmark vilket innebar att
kommunen ansvarar for att bygga ut gator, gang- och cykelvag, parkmark samt
upprustning av naturmark samt ansvarar for drift och underhall.

Fastighetsagaren &r ansvarig for anldggande och drift inom kvartersmark.

Stockholm Vatten AB ar huvudman for vatten- och avloppsledningar,
dagvattenledningar, dagvattenanlaggningar samt pumpstation pa allman
platsmark. Stockholm Vatten AB ansvarar for att ovanstaende anlaggningar byggs
ut och ansvarar for anlaggningarnas drift och underhall.

Sodertérns Fjarrvarme ansvarar for fjarrvarmeledningar pa allman platsmark och
kvartersmark fram till férbindelsepunkt.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till dverlamningspunkt (elcentral). Vattenfall Eldistribution AB
ansvarar aven for att anlagga en ny elnéatstation inom planomradet.

TeliaSonera/Skanova AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till dverlamningspunkt (fasadmatarskap).

Kommunens IT-avdelning ansvarar for fiberledningar/kanalisation pa allman
platsmark och pa kvartersmark for skolan och forskolan.

Avtal

Intentionsavtal har tecknats mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samhéllsfastigheter AB i vilken det bland annat regleras inriktning for ny
detaljplan och kommande markéverlatelser m.m.

Ett plankostnadsavtal mellan Huddinge kommun och Huddinge
Samhallsfastigheter AB har tecknats for att reglera kostnaderna for framtagandet
av detaljplanen.

Exploateringsavtal ska traffas mellan kommunen och Huddinge
Samhaéllsfastigheter AB i samband med att detaljplanen antas av kommunen.
Exploateringsavtalet kommer i detalj reglera markéverlatelser och ansvars- och
kostnadsfordelningen mellan kommunen och Huddinge Samhallsfastigheter AB
géllande genomfdrandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrattsliga atgarder innefattar bland annat avstyckning, markoverforing
genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanldggning, ledningsratt
eller servitut. Lantmaterimyndigheten i Huddinge kommun handlagger efter
ansokan fastighetsrattsliga atgarder genom lantmateriforrattning. Detta kan ske
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning

| detaljplanen &r gatu- park- och naturmark utlagd som allméan platsmark med
kommunalt huvudmannaskap. Enligt plan- och bygglagen har kommunen som
huvudman for allmén platsmark, skyldighet och rattighet att forvarva all allmén
platsmark. Kommunens forvarv av allman platsmark kommer att ske genom
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fastighetsregleringar (markoverlatelser). Lantmaterimyndigheten i Huddinge
kommun genomfor fastighetsbildningsatgérder efter ansokan fran fastighetsagare
sa att de stammer Gverens med plankartan och dess bestammelser.

Detaljplanen innebar att Huddinge kommun behdver reglera allmén platsmark for
ombyggnad av befintliga gator, for utbyggnad av ny gang- och cykelvag samt for
natur. Fran del av Huddinge Samhéllsfastigheter AB:s fastighet Aspen 3 sker
markoverlatelser till kommunens fastigheter Tomtberga 3:39 (gatufastigheten for
Sjodalsvagen) for allman platsmark for gata samt for den nya gang- och
cykelvagen genom kvarteret. For vandplanen vid Bagvagen (utlagt som gata pa
plankartan) sker markoverlatelse fran kommunens fastighet Olivtradet 7 till
fastigheten Horningsnas 1:1 (gatufastigheten for Bagvagen).

Kommunen forvarvar den privatdgda fastigheten Olivtradet 8 samt Trafikverkets
fastighet Tomtberga 3:62 for allmén platsmark natur.

Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighetshildning behdvs for att anpassa fastighetsgranserna till de nya kvarters-
grénserna for skola, forskola och idrott i detaljplanen. For att bygglov ska beviljas
kravs att fastigheterna dverensstammer med detaljplanen. Fastighetsbildning inom
kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsagaren.

Ledningsratt

Ratten att anldgga och underhalla allmanna ledningar kan sakerstallas genom
ledningsrétt eller annan réattighet. Om sa behovs far ledningsratter skapas for till
exempel allménna vatten- och avloppsanlaggningar samt for dagvattenledningar.

Inom planomradet finns féljande ledningsratter:

e 0126K-14150.2 och 0126K-11718.4 till forman for Stockholm Vatten AB
e 0126K-14150.3 till forman for Sodertorns Fjarrvarme AB
e 0126K-13880.1 till forman Vattenfall Eldistribution AB

Ledningsratten (0126K-13880.1) till forman for Vattenfall Eldistribution AB
kommer att paverkas i samband med genomférandet av detaljplanen och ledningar
samt en elnatstation kommer behdva flyttas. Se nytt lage for elnatstationen,
markerat med E-omrade pa plankartan. All ledningsflytt (inom planomradet) som
kravs till foljd av genomférandet av detaljplanen utférs av ledningsédgaren men
bekostas av exploatdren. Nya ledningar forlaggs inom allmén platsmark.

Ledningsratten (0126K-14150.2) till forman for Stockholm Vatten och Avfall AB,
kommer att paverkas i samband med genomférandet av detaljplanen och ledningar
kommer behova flyttas. All ledningsflytt (inom planomradet) som kréavs till foljd
av genomforandet av detaljplanen utfors av ledningsdgaren men bekostas av
exploatoren.

Gemensamhetsanlaggningar
En gemensamhetsanldaggning, forkortning ga, ar en anlaggning inom kvartersmark
som anvands gemensamt av tva eller fler fastigheter, till exempel gemensam



infartsvag, VA-ledning, miljohus, parkering eller lekplats. Ansokan om bildande
av gemensamhetsanlaggning hos lantméaterimyndigheten ska goras av de
fastigheter som ska inga i anlaggningen. Ny gemensamhetsanlaggning kan inrattas
for parkeringen som anldggs i markplan under idrottshallen.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet ratt att utnyttja annan fastighet pa ett visst satt. Ett
servitut ar inte tidsbegransat. Det kan till exempel galla ratt till utfartsvég eller att
dra fram ledningar pa annan fastighet. Servitut kan bildas vid lantméteri-
forrattning eller genom privata avtal som inskrivs i tjdnande fastighet genom
Fastighetsinskrivningen hos Lantméteriet.

Féljande inskrivna avtalsservitut finns:

e 01-IM7-49/550.1, 01-1M7-49/555.1, 01-IM7-65/3663.1, 01-IM7-
65/5932.1 och 01-IM7-65/5933.1, avseende ledningar, vilka belastar
fastigheten Horningsnas 1:28, till forman for fastigheten Kallkarrsklinten 2
I Huddinge vilken &gs av Stockholm Vatten AB

o 01-IM7-49/549.1, avseende ledning belastar fastigheten Horningsnas 1:29
till forman for fastigheten Kallkarrsklinten 2 i Huddinge vilken &gs av
Stockholm Vatten AB

e 01-IM7-49/553.1, avseende ledning belastar fastigheten Horningsnés 1:30
till forman for fastigheten Kallkarrsklinten 2 i Huddinge vilken ags av
Stockholm Vatten AB.

e 01-IM7-49/554.1 avseende ledning, belastar fastigheten Horningsnas 1:31
till forman for fastigheten Kallkarrsklinten 2 i Huddinge vilken ags av
Stockholm Vatten AB.

e 01-IM7-49/552.1 avseende ledning samt 01-1M7-67/6778.1 avseende
tunnel vilka belastar fastigheten Horningsnas 1:32 bada till férman for
fastigheten Kallkarrsklinten 2 i Huddinge vilken &gs av Stockholm Vatten
AB.

e 01-IM7-50/525.1 och 01-IM7-71/7330.1, avseende ledningar belastar
fastigheten Horningsnas 1:33 till forman for fastigheten Kallkarrsklinten 2
I Huddinge vilken &gs av Stockholm Vatten AB

Fastighetsrdttsliga atgdrder

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft kan fastighetsrattsliga atgarder genomforas.
Ansokan om lantmateriforrattning inlamnas till Lantmaterimyndigheten i
Huddinge kommun. Ansdkan gors av fastighetsagare, ledningségare,
rattighetshavare eller annan sakégare.

For avtalsservitut som ska upphévas genom avtal ska ansékan om att ta bort
inskrivningar fran fastighetsregistret skickas till Lantmateriets
fastighetsinskrivning.
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Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

De plankostnader som planarbetet medfor debiteras exploatéren, Huddinge
Samhallsfastigheter AB, manadsvis i efterskott enligt upprattat plankostnadsavtal.
Arbetet med att ta fram detaljplanen berdknas darmed inte resultera i nagra
kostnader for kommunen.

Kommunen ansvarar for utforandet av anlaggandet av allménna anlaggningar
sasom omkringliggande gator, parkstraket och gang- och cykelvag genom
kvarteret (mellan Apelvagen och Sjédalsvégen). Intilliggande projekt, Etapp 4
bidrar genom exploateringsbidrag till halften av kostnaden for Sjodalsvégen.
Exploateringsprojektet for Aspen ska vidare bidra till halften av kostnaderna for
Apelvagen.

Kommunen ska forvérva fastigheten Olivtradet 8 for natur inom allmén platsmark
och kommer att fa intakter fran forsaljning av fastigheterna Horningsnas 1:28 och
Aspen 2.

Drift och underhall av allman plats inom detaljplanen bekostas med skattemedel
efter kommunens driftévertagande.

Kostnader for fastighetsagarna

Exploatoren far utgifter for plankostnader, markforvarv, fastighetshildning och
bygglov. Kostnader for omlaggning av ledningar samt anslutningsavgifter for VA,
fjarrvarme, el, tele, bredband med mera bekostar exploatéren.

Vatten och avlopp
For anslutning till det allménna vatten- och avloppsledningsnétet ska avgift
betalas enligt Stockholm Vatten och Avfall AB:s taxa.

Gatukostnader
Uttag av gatukostnader regleras i exploateringsavtal mellan kommunen och
exploatdren.

Ersdttning vid markférvérv/forsdljning

Exploatoren ska forvarva kommunens mark som i den nya detaljplanen utldggs
som kvartersmark for skola/forskola/idrott. Principerna for detta har reglerats i
intentionsavtal som godkéndes av kommunstyrelsen den 3 oktober 2018.

Bygglovavgift
Nér detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetsdgaren ratt att soka bygglov
enligt planen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Erséttning for planldggningen tas ut genom ett sarskilt upprattat plankostnadsavtal
med Huddinge Samhallsfastigheter AB och darmed kommer ingen planavgift i
samband med bygglovgivningen att tas ut.

Fastighetsbildning
Huddinge Samhallsfastigheter AB betalar atgarder for fastighetsbildning i
samband med ny exploatering. Kommunen svarar for den del av



forrattningskostnad som avser éverforing av markomrade till Kommunens
fastighet. Kostnader for lantméteriforrattning avseende eventuella
ledningsrattsatgarder betalas vanligtvis av ledningsagaren. Kostnader for
fastighetsbildning debiteras efter nedlagd tid enligt kommunens taxa.

El och tele m.m.

Fastighetsdgaren betalar anslutningsavgifter for el, tele, fjarrvarme, bredband med
mera till skolan, forskolan och idrottshallen och ansvarar for att kontakta
respektive ledningshavare for anslutning.

For uppgift om kostnad for anslutning till respektive ledningsnat:
— El, kontakta Vattenfall Eldistribution AB

— Tele, kontakta Telia Sonera AB

— Fjarrvarme, kontakta Sodertorns Fjarrvarme AB

Kostnader for miljéskyddsatgdrder

Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetségaren. Kostnader for eventuell marksanering och ekologisk
kompensation infor kommande exploatering aligger exploatoren.

Tekniska fragor
For genomforda tekniska utredningar, se lista pa sidan 2.

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhéllsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen, trafik- och
landskapssektionen, gatuprojektsektionen och kommunstyrelsens férvaltning
strategisk fastighet - lokalsektion.

Annika Colbengtson och Yusuf Mohamed

Planarkitekter

Huddinge



https://insidan.huddinge.se/personlistning.html?Department=Strategisk%20fastighet-%20lokalsek

