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Detaljplan for Varby udde - etapp 1

Forslag till beslut
Néamnden godkinner forvaltningens synpunkter och 6verlamnar tjansteutlatandet
som namndens yttrande till kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att skapa mdjligheter att bygga en ny funktionsblandad
stadsdel med cirka 2 000 nya bostadslédgenheter, handel, hotell, service och kontor
1 Véarby. Boendeformen kommer att bli en blandning mellan bostadsritter och
hyresritter. Detaljplanen mojliggor dven uppforandet av tre forskolor, en F-9
grundskola for cirka 600 elever samt vard- och omsorgsboende med 80 platser for
att skapa en blandad och integrerad stadsdel som man kan bo i, arbeta och besoka.

Vidare syftar detaljplanen till att skapa nya motesplatser i form av torg, parker, en
ny gatustruktur inom omréadet och mojliggora en delvis ny strickning av Varby
allé. I den norra delen av planomradet ligger det populdra Véarbybadet i anslutning
till Varby herrgardspark. Ambitionen &r att forldnga detta parkstrak till en
strandpromenad runt udden och detaljplanen ska undersdka mojligheten att
tillgdngliggdra vattnet och bathamnen for allménheten.

Grundskolendmnden 1dmnade yttranden i samband med samrédet.

Barn- och utbildningsférvaltningen GSN-2022/23

Beskrivning av arendet

Detaljplanen syftar till att skapa mdjligheter att bygga en ny funktionsblandad
stadsdel med cirka 2 000 nya bostadsldgenheter, handel, hotell, service och kontor
1 Véarby. Boendeformen kommer att bli en blandning mellan bostadsritter och
hyresritter. Detaljplanen mojliggor dven uppforandet av tre forskolor, en F-9
grundskola for cirka 600 elever samt vard- och omsorgsboende med 80 platser for
att skapa en blandad och integrerad stadsdel som man kan bo i, arbeta och besdka.

Vidare syftar detaljplanen till att skapa nya motesplatser i form av torg, parker, en
ny gatustruktur inom omradet och mojliggdra en delvis ny strackning av Vérby
allé. I den norra delen av planomrédet ligger det populdra Véarbybadet i anslutning
till Vérby herrgérdspark. Ambitionen ar att forléinga detta parkstrék till en
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strandpromenad runt udden och detaljplanen ska undersdka mojligheten att
tillgingliggdra vattnet och bdthamnen for allménheten.

Den nya granskningshandlingen paverkar inte nimndens tidigare synpunkter.

I tidigare samrad har nimnden svarat att dom stéllt sig positiva till att detaljplanen
genomfors.

Skolan

Det ar positivt att det planeras for en ny skola och idrottshall 1 detaljplanen 1
samband med att omradet utvecklas och nya bostidder byggs.

Forvaltningen stéllde sig positiv till att skolan foreslas bli en F-9 skola med cirka
600 skolplatser. I planforslaget beskrevs hur den nya skolan kommer att ta plats i
Spendrups gamla huvudkontor. Forvaltningen stéllde sig positiv till att en
befintlig lokal byggs om for skoldndamal och att det blir en sammanhéllen och
funktionell skyddad utemiljo med goda dagsljusférhéllanden och en skolgard utan
korsande gang- och cykelvigar.

Foto over kontorsbyggnad (Spendrups tidigare huvudk;n'mr 50 Jforeslds omvandlas till

skolbyggnad.
For att mojliggora tysta pedagogiska utemiljoer har det mojliggjorts genom att tre
akustiktak uppfors. Utmed skolans hela strackning ldngs Varby allé ska en
bullerskdrm uppforas. Bullerskdrmen ska utformas med genomsiktliga partier for
att skapa kontakt mellan skolgard och Milaren. De genomsiktliga partierna bidrar
aven till trygghet da 6ver Det har méjliggjorts genom att tre akustiktak uppforas
blick skapas om vad som hédnder pa skolgarden.

Exempel pa utformning av bullerskdrm vid skolan
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Forvaltningen var ndjd med forslaget och att detaljplanen har tagit hiansyn till vad
forslaget far for paverkan pé barn och unga samt beskrivit hur man arbetat med
barnperspektivet bland annat genom att géra en barnkonsekvensanalys.

Forvaltningen tyckte det var bra att skolan 1ag néra idrottshallen s att eleverna
latt kan ta sig till idrottshallen.

I detaljplanen foreslas skolgdrdens friyta bli mindre 4n kommunens beslutade
riktlinjer d& man inte far ut den foreslagna friytan utan har behdvt gora avsteg fran
riktlinjerna. Avstegrapporten visade att forslagen utformning majliggor ett avsteg
fran kommunens krav pa friytans storlek. Skolgardens friyta omfattar 10 600 kvm
vilket motsvarar ca 18 kvm friyta/elev. Detta dr inom zon B vilket skulle ge ett
krav pa 23kvm friyta/elev. Forvaltningen ser att barnkonsekvensanalysen som
gjorts tagit hdnsyn till den totala kvaliteten péd skolgarden och inte bara storleken
genom att man analyserat lekvéardesfaktorn som &r gjord. Forvaltningen stéller sig
positiv till forslaget.

Forvaltningen anser fortsatt det viktigt att det finns sidkra skolvagar for barnen i
omrddet. Det innebir tillrdckligt breda gdng- och cykelbanor samt att sékra
Overgangsstillen inrdttas med god belysning. Detta giller dven for lekparker och
andra omrdden dér barn vistas. For barn dr det viktigt att helt eller delvis kunna ta
sig sjalv mellan skola, hem, vanner och aktiviteter.

Forvaltningen forutsétter att barnkonventionen dr en grund for det fortsatta
arbetet. Barnens bista ska beaktas vid alla beslut som ror barn.

I det fortsatta arbetet med detaljplanen géllande dagvattenlosningar bor hansyn tas
till vilken slags 16sning som planeras i ndrheten av skolor och andra omraden dér
barn forvéntas vistas. Sdkerheten for eleverna maste bevakas. Forvaltningen
forutsétter att dagvattendtgirderna foljer kommunens policy for hantering av
dagvatten pa skolgérdar.

Forvaltningens synpunkter
Forvaltningen ser inte att underlaget har forandrats pa s vis att det finns skél for
ndmnden att dndra eller komplettera redan framforda synpunkter.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Eftersom forvaltningen inte vet om skolan ska drivas av kommunen eller en
fristdende aktor vet vi inte vilka ekonomiska eller juridiska konsekvenser som kan
uppsta.
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