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Detaljplan fér Osterhagen (del av Linna 4:7, 4:9, 4;168 m.fl.)

Forslag till beslut
Néamnden godkinner forvaltningens synpunkter och 6verlamnar tjansteutlatandet
som ndmndens yttrande till Kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Grundskolendmnden har svarat pd tidigare remiss géillande detaljplan for
Osterhagen 2018.

Detaljplanen syftar till att inom Osterhagen méjliggdra for cirka 570 bostéder, ett
nytt vard- och omsorgsboende, en forskola, handel och service samt nya gator och
géng- och cykelstrdk. Ny detaljplan syftar till att mdjliggora sanering av deponin
for att komma till rdtta med de miljéskador som den orsakar i niromradet och for
sjon Drevviken. Detaljplanen syftar ocksa till att med nya rekreationsstrdk
tillgédngliggdra befintlig naturmark och ldnka samman Skogés och Lanna.

Planomradet ligger i Ladnna/Skogas, vister om jarnvdgen och cirka 1 km sdder om
centrala Skogas. Planomrédet ar cirka 21 hektar stort.

Planomradet har utokats efter samradet for att omfatta anslutningen till Gamla
Nynédsviagen. Gronomradet vilket huvudsakligen inte bebyggs ingar ocksa for att
skydda rekreationsvérdet och planera for en hallbar dagvattenhantering.

Projektet kan bidra med cirka 570 nya bostidder 1 blandad bebyggelse samtidigt
som forutsattningar ges att sanera deponiomréadet. Bland de 570 bostdderna utgors
cirka 60 av dessa av lagenheter 1 ett vard- och omsorgsboende och 6 ligenheter
som LSS-bostdder. Utdver bostidder och vard- och omsorgsboende mdjliggors en
forskola med cirka 100 platser.

Tillskott av grundskolor ingéar inte i detaljplanen men péaverkar fraimst
Sjotorpsskolan som ligger ndrmst. Forvaltningen ser positivt pa atgérder som leder
till en god samhaéllsbyggnad men menar att det dr viktigt att i byggnation av ett nytt
omrade att ha barnens behov i atanke. Barnen behdver sékra skolvdgar, mojlighet att
rora sig och leka pa inspirerande lekplatser och i sédkra miljoer.

Forvaltningens behov av elevplatser ticks av de kommunala skolorna i Ostra
Huddinge samt Internationella Engelska Skolan i Lénna.
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Beskrivning av drendet

Planens syfte och huvuddrag Detaljplanen syftar till att inom Osterhagen
mojliggora for cirka 570 bostdder. Av dessa ér 60 ldgenheter i ett nytt vard- och
omsorgsboende. Inom detaljplanen planeras &dven en forskola med cirka 100
platser, handel och service samt nya gator och gang- och cykelstrdk. Ny detaljplan
syftar till att mojliggora sanering av deponin for att komma till ritta med de
miljéskador som den orsakar i niromradet och f6r sjon Drevviken. Detaljplanen
syftar ocksa till att med nya rekreationsstrak tillgédngliggora befintlig naturmark
och linka samman Skogés och Lianna. Det ger en blandad bebyggelse som innebér
att omradet befolkas dven under dagtid.

For att ansluta omradet till Gamla Nynédsvigen foreslas en ny huvudgata genom
omradet med anslutning till Osterhagsvigen i sdder. Lings gatan planliggs mark
for nya bostader 1 varierad skala med flerbostadshus och sméhus. Flerbostadshus,
stadsradhus, forskola och vird- och omsorgsboende forldggs ndrmast gatan medan
radhus och kedjehus placeras ndrmre omgivande naturmark. Bostiddernas
placering och skala anpassas till omrddet och omgivande bebyggelse. Allmadnna
ytor i form av park, torg, lekplatser och naturmark kommer att utgéra nya
motesplatser 1 omrédet.

En vil gestaltad allmén plats syftar till att 6ka vistelsevirdena och bidra med
trygghetsaspekter i omradet. Stor vikt har lagts vid att spara virdefull natur och
anpassa tillkommande bebyggelse till omgivande naturmark. Bebyggelsen utanfor
deponiomrédet ska placeras med anpassning till omgivande natur sa att ljus och
grona vérden silas mellan huskropparna.

Nya gang- och cykelstrak anldggs for att bebyggelsen ska fungera trafiksékert
men ocksé for att tryggt och gent ansluta till den befintliga bebyggelsestrukturen.
Utdver bostidder mojliggors tekniska anldggningar i form av nitstationer,
pumpstationer och miljéstationer. Omradet har dimensionerats for att i framtiden
kunna trafikeras med buss.
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Punkthus ldngs monvudgatan. Mustration Jeakim Haggstrém aviitektkontor AB

Planomradet dr obebyggt och anvinds av narboende for rekreation. De rekreativa
virdena kommer i huvudsak behéllas i de delar som inte berdrs av saneringen. De
8 foreslagna fordndringarna bidrar till att forbattra tillgédngligheten och tryggheten
1 och till omrédet.

Ett gestaltningsprogram redogér for projektets gestaltningsprinciper och kraven
foljs upp via avtal.

Detaljplanen forvintas vara godkénd och lagakraftvunnen kvartal 2 ar 2022 dér de
forsta inflyttningarna i fastigheterna berdknas bli 2025.

Forvaltningens synpunkter
Barn- och utbildningsforvaltningen ser positivt pa atgarder som leder till en god
samhéllsbyggnad.

Forvaltningen menar att ndmndernas beslutade tematiska strategier bor tilldmpas 1
den hogsta mén det dr mojligt samt att de i all mening ska vara i enlighet med
barnkonventionen som nu ar lag. Barnkonventionens huvudprincip ar att barnets
bista alltid ska komma i forsta rummet.

Nérmsta kommunala grundskola dr Sjétorpsskolan som dr den som berors mest av
byggnationen av Osterhagen. Sjotorpsskolan ir en skola som erbjuder undervisning i
arskurs F-6 1 tvé paralleller. Forvaltningen anser att det dr viktigt att se 6ver hur hela
flodet kring angdring till skolan ska ske pa ett sidkert och hallbart sitt och samtidigt
sakerstilla att skolvdgen &r sdker. Nér det géller sékra skolvégar erinras om behovet
av hastighetsddmpande atgéirder pa cykelbanor i anslutning till skolor.
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I dagsliget finns parkeringsplatser vid skolan men frimst anvédnds parkeringsplatsen
niarmst Gamla Nynésvégen for personalen pa Sjotorpsskolan och vardnadshavare
hénvisas dit ndr de himtar och ldmnar barnen. Det &r viktigt att
parkeringsplatserna behalls. Sjotorpsvigen dr smal och enbart tilldter behorig
trafik. Om parkeringsplatserna tas bort finns risken att bilar aker in och lamnar
barnen vid skolan trots skyltning. Det ar viktigt att mdjligheterna till
vardnadshavare ska kunna hamta och ldmna barn pa ett sikert sétt bevakas for
skolans del. D4 skolan ligger utanfor detaljplanen nimns den inte men det &r
viktigt att dven se konsekvenser utanfor den aktuella detaljplanen och hur det man
planerar kan tdnkas paverka. Exempelvis dr Sj6torpsvidgen den enda vigen som
kan anvindas for leveranser till Sjotorpsskolan. Denna vdg kommer att paverkas
for genomforandet av detaljplanen och det ér viktigt att det under denna tid hittas
16sningar for skolan sa att verksamheten inte paverkas och att dialog sker med
forvaltningen och skolan.

I barnkonsekvensanalysen som utforts i samband med detaljplanen for Osterhagen
framkommer att sddra delen av planforslaget skapar bést for forutsattningar for
yngre barn, medan den norra delen skapar béttre forutséittningar for skolbarn och
tondringar. Konsekvensanalysen innehdller rekommendationer for att skapa sa
goda forutsittningar som majligt for de barn som paverkas av detaljplanen och for
att minimera negativa konsekvenser av genomforandet. Forvaltningen stéller sig
bakom att planforslaget med hiansyn till barnperspektivet skulle kunna forbéttras
ytterligare genom bland annat 6kade cykelmdjligheter och storre variation pa
lekytorna.

Forvaltningen betonar vikten av att man sikerstiller att buller- och partikelnivéaer
inte overskrids dér barn vistas.

I kommande arbeten géillande dagvattenldsningar bor hinsyn tas till vilken slags
16sning som planeras i nirheten dir barn forvéntas vistas. Sdkerheten méste
bevakas varfor det dr viktigt att dagvattenlosningarna ar av sddana slag som anses
vara sékra for barn.

Nér nya omraden vixer fram &r det viktigt att se over att sdkra skolvigar finns.
Det innebdr att tillrackligt breda gang- och cykelbanor samt sékra
overgéangsstillen inrdttas med god belysning. Detta géller dven for lekparker och
andra omrdden dér barn vistas. For barn dr det viktigt att helt eller delvis kunna ta
sig sjdlv mellan hem, vénner och aktiviteter. Det &r viktigt att tillgéngliggora ytor
for barnen och gérna forlagga bilvagar runt bostadsomraden sa storre mojligheter
finns till lek, rorelse och aktiviteter inom bostadsomradet utan behov av att korsa
bilvégar.

Forvaltningen vill framfora att det dr viktigt att omradet utvecklas med hénsyn till
barns behov av en stimulerande milj6é dér barnen prioriteras. Det betyder att
lekplatser ar viktiga platser for barnen i omrédet som bor erbjuda en varierad
mojlighet till savél lugnare som mer aktiv lek.
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I ndromrédet finns forutom Sjotorpsskolan dven Mortviksskolan som erbjuder
elevplatser F-6 och Ostra grundskolan som #r Skogés kommunala hogstadieskola.
2018 startade Internationella Engelska skolan (IES). Skolan har nu utdkat och tar
nu emot elever fran arskurs 3 till 9 med en maximal kapacitet om 650 elever. Pa
sikt kan skolan komma att &ven utdka med ldgre arskurser. IES etablering har
paverkat Ostra Huddinges kommunala skolor pa s4 sitt att fler elevplatser finns
tillgédngliga. Kapaciteten av samtliga skolor i omradet bedoms tillracklig for det
antal elever som beriknas tillkomma nir Osterhagen byggs.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser
Dé ingen skola planeras inom detaljplanen forvéintas inga ekonomiska eller
juridiska konsekvenser.

Johan Skofterdd Maria Rindefors-Dufva
Utbildningsdirektor Ekonomichef
Bilagor

Bilaga 1.  Planbeskrivning Osterhagen
Bilaga 2. Barnkonskevensanalys detaljplan Osterhagen
Bilaga 3. Gestaltningsprogram detaljplan Osterhagen

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen

Akten
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