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Bestallarens representant:

Luigi Fallai, Magnolia Bostad AB

Angelica Andersson, Magnolia Bostad AB,
(medverkan fram till 20210125)

Fastighetsagare:

Kjell Nordstrém, Spendrups

Huddinge kommuns representanter har varit:

Hanna Vogelius, Planarkitekt, projektledare
Raad Alvajid, Planarkitekt, projektledare
(medverkan fram till 2021-07-16)

Mattias Carlsward, Exploateringsingenjor
Mauricio Ruiz Vergara, Gatuprojektering
Farid Ruhani, Trafikplanerare

Susanna Udd, Landskapsarkitekt

Arkitemas utredningsgrupp har varit:

Stefan Pollard, Ledande Arkitekt, (medverkan
fram till 20220600)

Jens Almstrom, Ledande Arkitekt

Anna Sonesson, Arkitekt

Sanna Hagen, Arkitekt

Sofie Ercole Strandberg, Arkitekt

Johanna Wadhstorp, Planarkitekt

Gestaltningsprogrammet ar framtaget av Arkitema pa

uppdrag av Magnolia & Huddinge kommun

Ellen Stenberg, Planarkitekt

Per Axelsson, Ledande Landskapsarkitekt
Amanda Vestberg, Landskapsarkitekt

Hampus Trotzig, Landskapsarkitekt

Nicolai Bulow-Rousting, Landskapsarkitekt
(medverkan fram till 20230215)

Karolin Hard, Landskapsarkitekt (medverkan fram
till 20220921)

Oscar Samuelsson, Landskapsarkitekt

Jesper Karlsson, Landskapsarkitekt

Underkonsulter till Arkitema har varit:
Alexander Cederoth, Black Ljusdesign
Ovrig projektgrupp:

Kurt Pettersson, Uppdagsledare gatuprojekter-
ing, Structor Mark AB

Eric Andin, Teknikansvarig Gata, Structor
Christoffer Sérensen, Teknikansvarig
Ledningssamordning, Structor Mark AB

Johan Ericsson, Ledande Trafikingenjor, Sweco
Edgars Gotlands, Trafikingenjor, Sweco

Per Askling, Structor Dagvatten, Structor
Dagvatten.

Johan Sandstrom Lundh, Structor Dagvatten
Karin Mansson, SHH, affarsutvecklare
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ARKITEKTUR I HUDDINGE

Steg 1. Utga ifran platsen

Att prioritera strategiska platser

Att ta vara pa och utveckla befintliga kvaliteter

Att laka
Publika rum Historiska Skala och
. tithet
spar

Sammanfattning av Huddinges arkitekturstrategins tva steg.

Huddinge kommuns arkitekturstrategi

bygger pa att alla projekt, vare sig det ar

stora stadsutvecklingsprojekt, ombyggnader,
kompletteringar i befintlig miljo eller andra
atgarder i bebyggelsemiljon ska genomga

tva huvudsteg: utga ifran platsen och utveckla
platsen. For att skapa attraktiva och levande
stadsmiljoer har féljande teman identifierats i
Huddinge som sarskilt viktiga att beakta: publika
rum, historiska spér, skala och tathet, rorelser
och strak, gréona och bla rum samt inkluderande
rum.

Ordet gestaltning betyder att ge form och
gestaltningen borjar bearbetas redan vid
de inledande idédiskussionerna. Under
hela projektet bearbetas gestaltningen och
detaljeringsnivan forfinas.

Rirelser och Grina och

strak bla rum

Arkitektur handlar om en sammanvagning av
tekniska, funktionella och konstnarliga aspekter
pa den byggda miljon. En forutsattning for att
astadkomma god arkitektur ar att det finns en
gemensam vision om kvalitet, samt god kunskap
om och forstaelse for det landskap som projektet
forhaller sig till, oavsett om landskapet utgors av
stad eller landsbygd.
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SYFTE OCH VISION

SYFTET MED GESTALTNINGSPROGRAMMET

Gestaltningsprogrammets syfte ar att

sakerstalla att bebyggelse och stadsrum far de
kvaliteter som kommun och byggaktér gemens-
amt kommit dverens om under

planprocessen. Den 6verenskomna kvalitetsnivan
ska vara tydligt formulerad.Med det menas att
kvalitetsnivan ska hallas dven om det finns olika
forslag pé I16sningar.

Gestaltningsprogrammet ska underlatta for Hud-
dinge kommun att sékerstalla att

gestaltningen haller den éverenskomna
kvalitetsnivan. For byggaktoren ar det tydligt vilk-
en kvalitetsnivéd som férvantas uppnas.

Med gestaltningsprogrammet som stdd blir det

lattare att halla en gemensam
gestaltningsidé levande under hela projektet.

06

Varfor ett gestaltningsprogram?

Skapar en gemensam malbild mellan
kommunen och byggaktorer

Haller en gemensam stadsbyggnadsidé
levande under ett projekt med lang
genomfdérandetid

Sakerstaller kvaliteten i gestaltningen infor

genomforandet

Utgor stod for kommunen vid
bygglovsprovningen

Fortydligar vilka 6vervaganden som lig
ger bakom val av olika I6sningar vilket
darmed klargor detaljplanens
bestammelser

Formulerar och motiverar
gestaltningsprinciper

Fortydligar inneborden av
planbestammelser eller ger exempel pa
I6sningar som uppfyller planens
bestammelse

Visionsbild for Varby udde

VISION FOR VARBY UDDE

Varby udde ska bli en levande stadsdel dar
manniskor bade bor och arbetar. Stadsdelen ska
erbjuda service och métesplatser som férenklar
och forgyller vardagslivet for de som ror sig i
omradet. Varby udde ska utformas till att bli en
attraktiv plats som man vill besoka.

Stadsdelen Varby udde vaxer fram ur ett

gammalt industriomrade for bryggeriverksamhet,

vilket ska gora sig pamint ndr man ror sig runt i
omréadet. Den befintliga byggnaden “Cigarren”, i
hjartat av stadsdelen, kommer att renoveras och
offentlig miljé utformas for att lyfta fram platsens
historia, med passande materialval. Vegetation
tillfors till det hardgjorda industriomradet och
skapar grona samband mellan vattenlinjen och
sjon GoOmmaren. Malaren ar en viktig del i
stadsbilden och har tillgangliggjorts med ett
allmant parkstrak for allmanheten i och med
stadsutvecklingen.

Varby udde ska inte langre vara isolerat och
svartillgangligt och praglat av faktiska
inhagnader. Istéllet ska det utvecklas till en
stadsdel dar alla kan ta del av de kvaliteter som
platsen har. Oavsett om man ror sig ifrdn Masmo/
Varby Haga, Varby gard eller omgivande omraden
ska man p3a ett latt, tryggt och trevligt satt kunna
ta sig till Varby udde.

Varby allé ska forvandlas till en stadsgata som
passerar Varby uddes malpunkter med det
centrala torget, skolan och Varbybadet. Gatan
forbinder dven omradet med omkringliggande
stadsdelar. Med sitt lage mellan tva
tunnelbanestationer ar Varby udde en stadsdel
dar det ar naturligt att promenera, ta cykeln eller
resa kollektivt. Tillsammans gor dessa I6sningar
Varby udde till en hallbar stadsdel som redan fran
borjan planerats med ekonomisk, social och
ekologisk héllbarhet i fokus.
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Visionsbild for Varby udde

Det ar enkelt att bo, leva och verka héllbart i
Varby udde.

Varby udde &r en plats dar man ska kénna sig
valkommen och trygg, dygnet runt, dret om.
Integration &r nyckeln till god sammanhalining
och for manniskor narmare varandra oavsett
alder, kon, bakgrund och kultur. Utformningen av
det nya Varby udde syftar till att skapa en plats
dar alla kan vara och verka pa lika villkor.

Gestaltningsprogrammets syfte och mal ar att
skapa samsyn och en gemensam referensbas for
projektets nuvarande och kommande

aktorer samt att sakerstalla en val genomford
och langsiktigt hallbar stadsdel. Programmet ska
dessutom fungera vagledande for projektet efter
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planskede och utgora stoéd vid kommande
handlaggning av bygglov.

Gestaltningsprogrammet beskriver och
konkretiserar principerna for stadsrummens och
bebyggelsens utformning. Riktlinjer laggs fast for
anvandning av material, farger, vegetation,
belysning och andra element som ger omréadet
och bebyggelsen 6nskad karaktar. Det ar

viktigt att riktlinjerna inte enbart géller omradets
uppbyggnadsfas utan fortsatter att vara
vagledande sa att omradets specifika karaktar
och identitet fortsatter att genomsyra den
framtida utvecklingen. Gestaltningsprogrammet
ska lasas tillsammans med detaljplanen med
tillhérande dokument.

BAKGRUND & HISTORIA

Varby bryggeri, tappning 1967

Varby udde kommer att bli en ny stadsdel som
grundas i den rika historia som finns pa platsen.
Omradets lage vid Mélaren har en historia fran
forhistorisk tid da vattnet utgjorde en viktig
transportled in mot Stockholm. Malarens
betydelse lever kvar i bryggor och batklubb som
finns inom planomradet och som starker
stadsdelens sjonara karaktar.

| ndrheten av Varby udde finns ett gravfalt fran
jarnaldern och Varby gard var ett gods med anor
fran medeltiden.

Den sedan arhundraden kénda Varby kalla fick
under 1700-talet status som halsobrunn och kring
den vaxte en kultur fram med badhus och
brunnshus. Under denna period bérjade 6l

bryggas pa platsen. Denna tradition har levt kvar
fram till idag genom Spendrups AB, som har agt
stora delar av planomradet och bedrivit en
bryggeriverksamhet pa platsen vilken givit
omradet dess industriella pragel, val synlig an
idag. Den nya stadsdelen har en rik historisk kéalla
att bygga vidare pa.

Da bryggeriverksamheten pa platsen
avvecklades uppstod mojligheten att bygga
upp en ny stadsdel pa redan utbyggd mark i
ett sjonéra lage. Spendrups AB salde marken
till Magnolia bostad AB som sedan 2017 arbetat
tillsammans med Huddinge kommun for att
utveckla Varby udde till en levande stadsdel.
Genom att bygga vidare pa omradets kvalitéer
skapas majlighet for cirka 2000 nya bostader i
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Mineralvattenfabriken, fabrikationshallen 1951

en kvartersstruktur med centralt torg, parker,
strandpromenad och kommersiell och offentlig
service. Det som idag ar ett slutet industriomrade
Oppnas upp fér boende och besdkare med goda
forbindelser till omgivande bostadsomraden i
Varby gard, Masmo och Varby Haga.

Omradet runt det centrala torget ar tankt att
praglas av omradets industriella arv.
Verkstadsbyggnaden "Cigarren” planeras aterfa
sin ursprungliga gestaltning med

karaktaristiskt sdgtandstak. Torget och
byggnaderna som ramar in de centrala delarna
bygger vidare pa den industriella karaktaren och
far detaljer och fasadmaterial med industriell
pragel. Bevarade detaljer fran
bryggeriverksamheten tas om hand och placeras
i det offentliga rummet.
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HALLBARHET

7

Konceptillustration av en flerskiktad skarm av vegetation som skyddar och renar luftpartiklar, Arkitema

Huddinge kommun arbetar med héllbarhet bland
annat genom sitt strategiska dokument
Miljoprogram 2017-2021. Dar berors

ekologiska, sociala och ekonomiska aspekter. |
oversiktsplanen har kommunen aven tagit fram
mer langsiktiga mal for den 6nskvéarda
samhallsutvecklingen i Huddinge till &r 2030.

Alla dessa omraden och mal ar relevanta ocksa i
utvecklingen av Varby udde och ligger som grund
for hallbarhetsarbetet.

Hallbarhet har varit ett ledord foér hela Varby
udde-projektet i framtagandet av bade
planhandlingarna och gestaltningsprogrammet.
Varby udde &r ett projekt med stor potential

och pé grund av dess stora skala ar det mojligt
att hantera stora héallbarhetsfragor och skapa
synergier och effektivisering av till exempel storre
infrastrukturldsningar. Det gor det majligt att
skapa héllbara |6sningar i ett stort sammanhang
och med positiva konsekvenser som stracker sig
en lang tid framover. Hallbarhetsaspekterna ar val
inarbetade i gestaltningen av Varby udde.

| arbetet med héllbarhet fér Varby udde har en
handlingsplan for hallbarhet tagits fram. Malen i
handlingsplanen presenteras nedan och aterfinns
genomgaende i gestaltningsprogrammet.

e Fornybar energi ska vara den ledande
energikallan i Varby udde
e Stadsdelen ska framja en hallbar bebyggelse

e Varby udde ska anpassas till efterkommande
klimatférandringar

e Ingen negativ paverkan ska ske pa Malaren och
Gommarbacken

e Stark den biologiska mangfalden i stadsdelen

e Varby udde ar en levande och trygg stadsdel
dar boende, besdkare och verksamma kan
verka pa lika villkor

e | Varby udde ar det |attast att anvanda héallbara
fardsatt

e Varby udde ska ha en god ljudmiljo

n



STADSDELEN

oo



BRUNNSVILLAN
BEFINTLIG BYGGNAD

SKOLGARD

BEFINTLIG
BYGGNAD

VARBYBADET

VA-BYGGNAD

<
3

R

BUSSHALLPLA

2
&

G1
BATFORVARING

| NATURMARK
/

AE g

LA

1
I

0.

X



KONCEPT

GATUSTRUKTUR

BEBYGGELSESTRUKTUR

GRONSTRUKTUR

INDUSTRIELL KARAKTAR

e Gatustrukturen skapar en tydlig
kvartersstruktur i stadsdelen.
Korta avstand skapas.
Flera entréer och kopplingar skapas till stads-
delen och narliggande omraden.

STRAK OCH MOTESPLATSER

Sammanhallen kvartersbebyggelse med
privata gardar. Strukturen orienteras
for att skapa utblickar mot natur- och
vattenomraden.

UTBLICKAR

Bevara befintlig natur och komplettera med
mer gronska i Varby Udde.

Naturomraden i vast och 6st binds samman
med gronska pé tak, gardar och i den
offentliga miljéon.

Gronskan moter Malaren i vast och norr.

NATUR- OCH KULTURMILJO

Den industriella karaktaren bevaras och
aterskapas runt torget och mot strandparken
/Varbybadet.

DELOMRADEN

e Varby udde far ett centralt belaget torg i an-
slutning till Varby allé.

e Platsbildningar skapas i olika storlekar och
med hansyn till terrangen.

e |stadsdelen skapas nya allmédnna motesplats-
er, sa kallade hotspots.
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Befintliga utblickar bevaras.
Nya utblickar skapas i stadsdelen.

Natur- och kulturmiljé bevaras och forstarks
genom framhéavandet av historiska platser
sasom Varby kalla, GGmmarbéacken, Varby
allé, Malarens strand, batliv och farleder samt
bevarandet av “Cigarren”.

Natur- och kulturvagledning samt till-
ganglighet till dessa platser skapas och
forstarks.

Varby udde ar indelat i olika delomraden
Till respektive delomrade hor kvarter, bygg-
nader, omgivande offentliga rum, gator, park
och naturmark
| avsnittet “Delomraden” gar att Idsa mer om
de allmanna platser som angransar kvarteren;
strandparken och batklubben, strandprom-
enaden, strandtorget, centrala torget, Varby
kélla och “Goémmaréntren”.
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STRUKTUR & DELOMRADEN

STRANDPROMENAD

Platsen for den nya stadsdelen Varby udde
kédnnetecknas idag av starka kontraster,
dramatisk topografi och en sammansatt karaktar
med tydliga delar med olika kvalitéer och
utmaningar. Dagens bryggeri- och
industribyggnader och den storskaliga
infrastrukturen ligger sida vid sida med vackra
naturomraden langs Gommarbéacken, Varby Kalla,
Malarstranden och den centralt belagna,
skogskladda kullen.

| gestaltningsprogrammet beskrivs platser och
deras forutsattningar med utgadngspunkt i natur,
topografi, historik och relation inom stadsdelen.

| stadsdelen efterstravas en tat, varierad och
handelserik miljé som erbjuder stadens kvalitéer
och tar till vara pé platsens narhet till natur saval
inom kvarter som mellan kvarter och
delomraden. P delomradesniva behandlas
gestaltningsprinciper, verktyg och
materialpaletter som ar tillampbara inom hela
delomréadet.
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VARBYBADET/STRANDTE

Delomradena benamns i
gestaltningsprogrammet A-H med en siffra som
representerar respektive kvarter. For att fordjupa
forstaelsen for tankt gestaltning och askadlig-
gora detaljering och material pa en mer ingdende
niva har ett antal fokuskvarter valts ut. Dessa ar
kvarter A1, B2-3, C1, C3, D2, H1-3. Kvarteren har
valts ut pa grund av deras viktiga lagen i
stadsdelen. Fokuskvarteren ger en god bild av
den bredd av uttryck och gestaltningsgrepp som
stadsdelen kommer att innehalla.

Ett av stadsdelens grundlaggande
stallningstaganden har varit att Varby udde ska
struktureras med en tydlig kvartersindelning,
detta som komplement till omgivande stadsdelar,
men aven for att dstadkomma tydligt inramade
stadsrum och strdk med god orienterbarhet och
trygghet. Till respektive delomrade hor inte
endast kvarter och byggnader utan aven
omgivande offentliga rum, gator och naturmark.

; %KOLGARD
| \'?f(ﬁ s

PLATSER & OFFENTLIGA RUM

Kollage med naturnéra stadsliv i Varby udde

Offentliga rum i omradet utformas med spar av
den industriella historia som finns pa platsen.
Varby udde ska vara en levande stadsdel dar
boende, arbetande och kommunikationer kan
verka tillsammans.

Det centrala torget vid “Cigarren” kommer att
utgbra omradets hjarta dar boende, offentlig

och kommersiell service och andra verksamheter
samlas.

Offentliga rum skapas vid Varbybadet genom ett
strandtorg och strandpromenaden som

stracker sig langs vattenlinjen till strandparken
langst ut pa udden. Vidare bevaras och starks
naturomradena "kullen” och Gémmarravinen dar
en entréplats skapas for vagledning upp till
GOmmarens naturreservat.

De offentliga rummen skapas med en grén
karaktar vilket bidrar till en upplevelserik och
tilltalande milj6 for bade boende och besdkare i
omradet. Gronskan binder samman

naturomradena med staden och vattnet.

Motet mellan det offentliga och privata ska vara
tydligt markerad for att skapa olika typer av rum i
stadsdelen.

Varby udde ska vara en aktiv stadsdel aret runt
vilket skapas med hjalp av de offentliga rummen
och stadsdelens hojdskillnader, som inbjuder till
rorelse, lek, traning och utsikt.

Gaturummet prioriteras for kollektivtrafiken och
gang- och cykeltrafikanter. Biltrafikanter
begransas i stadsdelen med framkomlighet och
parkeringsmadijligheter.

Det finns tre entréer till omradet som leder vidare
till Varby gard respektive Masmo. En av entréerna
ar en gang- och cykelvag i omradets sydostra del
och leder vidare till Masmo under E4/E20. P4 den
vastra sidan planeras for en gang- och cykelvag
mot Botkyrka.
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ENTREER & TORG

Utformning av det centrala torget (Visionsbild Arkitema).

| Varby udde framhéavs entréer till och
platsbildningar i omréadet genom &terkommande
gestaltningselement och materialitet.

Stora stelconplattor framhéaver gangstrak éver
torgytor. Dessa ar tillgangliga och kan med fordel
varvas med smagatsten, natursten och ledstrak
av corteenstal.

Gabionmurar anvands som murtackning, hogre

och lagre stédmurar samt barridarmurar med
integrerade sittplatser.
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Vegetationen ar varierad men vissa arter
aterkommer vid torg och entréer for att skapa
identitet och koppla till platsens historia.
Humlestorar anvands som vertikal gronska vid
sidan om karaktarstrad som ek, tall, al, pil.

Mobler i omradet &r robusta, av stal och tra och
med enhetlig kuldr. Skyltar anvands for att lyfta
entréer till Varby udde och platser och parker
inne i omradet.

REFERENSBILDER

; ) K ‘“" Q"’ N [ \ i;. - ,- ‘-_g‘\ A’x
Torg och platser far en gemensam gestaltning av markmate-  Mobler och kuldr pé stél ar enhetligt pa de allménna platser-
rial som skapar igenkénning och identitet i omradet. na och entréerna till omradet.

b’u

Barriarmurar av gabioner som fylls med sten eller tegelkross ~ Exempel pa skyltning som kan anvéndas vid stadsdelens
fran platsen skapar en direkt koppling till det historiska.

entréer och offentliga rum fér en sammanhallen identitet.

Humlestérar finns vid omradets entréer som ett signalement
och knyter an till historiska bryggeriverksamheten.

Ett signaturtrad valjs och placeras vid omradets entréer.
Exempelvis Magnolia kobus eller Alnus incana.
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LANDSKAPSTYPOLOGIER
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Vy 6ver strandtorget och strandpaviljongen dar stadsdelen méter Gommarbackens naturliga mynning ut i Malaren

(Visionsbild Arkitema).

Landskapstypologierna i omradet ar sinsemellan
mycket olika vilket ger stadsdelen en kraftfull
identitet och varierande karaktar.

Utmed Malarstranden finns laglanta partier, delvis
Oppna och ianspraktagna av batklubbens verk-
samhet. Ovan strandpartiet reser sig en bergig
kulle med tallskog och branta sluttningar.

| 6ster och nordost reser sig marken igen och ar
delvis bevuxen med gammal, fin tallskog samt
partier med gran- och lovskog med rika upplev-
elsevarden. Gommarbackens ravin ar mycket

dramatisk och tatbevuxen.

Strukturen syftar till att vava in och bevara de
befintliga landskapen. Gestaltningen i métet mel-
lan det byggda och det bevarade handlar om att
tillgangliggora i den man det ar majligt och goéra
tillagg utifran platsens forutsattningar. Vagled-
ning okar forstaelsen till landskapet samtidigt
som vissa delar lamnas orérda for att boende ska
fa upptacka naturen och hitta sina platser och
stigar.

22 Gestaltningsprogram Varby udde

REFERENSBILDER / GESTALTNINGSPRINCIPER

Bevara och ta vara pa befintlig natur. Vy éver “Kullen” som Lat de boende erdvra naturen. Material sdsom stubbar
sparas. (sittplatser) och dylikt, I1dmnas pé plats till t ex kojbygge.

—— e

W

N |
Tillgangliggdrande av befintlig brygga genom ramper.
Referens Stora skdndal, Stockholms kommun.

Vagledning till djur- och naturliv.
Referens Tivedens nationalpark, White.

e

De topografiska férutsattningarna gor att nivaskillnader pa Tillgangilghet till kullen genom ramper.

vissa platser behoéver tas upp av hégre murar som planeras lllustration av GV1 (Visionsbild Arkitema).
béra vaxtlighet for att ugéra en grén fond och rumslighet.
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Stadsfronten mot Varbyfjarden och Varbybadet och intimtrum. Bostader och lokaler langs

i programomréadets norra del kdnnetecknas av promenaden befolkar platsen och ger den liv och
en hogre grad av variation i skala och h6jd med trygghet. Ett stort djup i stadsfronten
foretradesvis lagre fasader och byggnadsvolymer  bildas d& bakomférliggande bebyggelse tecknar
utmot vattnet som kompletteras av hogre sigtydligt. Detta bidrar aven till att s& ménga
gavelmotiv i anslutande lameller. De stangda boende som mojligt far ta del av platsens
kvarteren skaparen tydlig avgransning mot kvalitéeriform av siktlinjer och anknytning till
strandpromenaden vilket skapar ett definierat vattnet.
Motet mellan Varbyfjarden/Malaren och Varby udde (Visionsbild, Arkitema).
Kv F1 Kv C2 Kv D2 Varby-
badet
it Torg Torg Strand-
gata
[

am\lk am, | |
o W H {0 [ )
a lul ¢ 10 g ¥
= a ¢ fo h
Planomradesgrans Planomrédesgrans
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INNERGARDAR & TAKTERRASSER

Mojlighet for soliga uterum pé takterrasser.

Den foreslagna kvartersstrukturen skapar
gemensamma innergardar som blir motesplatser
for de boende i kvarteren. Innergardarna

utgdr rum som endast de boende i kvarteret

har tillgang till. Dessa ska vara tillgédngliga fran
respektive trapphus och vissa kan aven komma
att nas fran gatan genom portiker. Vid dessa

ar det viktigt att det ar en tydlig grans mellan
privat och allman plats. Innergardarna skapar en
kansla av samhorighet och gemensamt dtagande
mellan grannar. Det skapar aven en trygghet for
barnfamiljer da foraldrar kan lata barnen leka pa
innergarden pa egen hand.

Inom kvarter A och B féreslas boende dela

innergard med forskolor. Det ar viktigt att det
finns en tydlig grans mellan den privata garden
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Sittplatser, grasyta, planteringar och buskage.
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Takterrass med véxthus, Goteborg, Veidekke.

och férskolegarden. Férskolegarden kan
anvandas av de boende efter att forskolan stangt.
Gardarna ska utformas med god ljusféring, rikligt
med vaxtlighet i flera nivaer, sittplatser och lek.
Gardarnas ska aven hantera dagvatten i dppna
I6sningar for att skapa upplevelsevarden utover
fordrojningsfunktionen. Marklagenheter kommer
att ha uteplatser.

Gardar som aven innehaller forskolegardar
stéller hogre krav pa slitagetalig miljo samt en
storre variation i lekplatsutbudet och lekbara
planteringsytor. Gardarnas vaxtmaterial foljer
stadsdelens 6vergripande koncept for luftrening
och biodiversitet. Alla gardar i stadsdelen
utfomas med ett akustiktak for att hantera
bullerregn fran omgivande trafikanordningar.

MATERIAL & KULOR
Tegelmu- Betong
rar

Natur tra Tra

Stenmjol Natursten

9007 9006

g N

Naturligt Gras
forekomm-
ande arter

Betong

9005

Gabion

CORTEN

Naturmark

R TR !
Vaxtbekladda
murar

3005

Rott tra

- Betong-
plattor

RAL 3016

Betong-
plattor
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KONST | VARBY UDDE REFERENSBILDER KONST

Exempel platsskapande verk. Skulptural lekpark.

“Glantan” av Conny Karlsson Lundgren. “Spiraler” av Beatrice Hansson.

T

{ "I‘;‘I* ——
ivl:\l

Exempel fristdende och platsspecifikt verk, Konstverket aktiveras genom belysning pa kvéllen.

Fristdende konstverk ’ Konst integrerat i strukturen " . " . v
. 9 “Jag vantar under stjarnorna” av Ulrika Sparre. (“Jag véntar under stjarnorna’, Ulrika Sparre.)

Forslag placering av konst Varby Udde; 4. Paviljongen. Tankt bro/galler 6ver Gommar-
backen som ska ga att ga pa, men behoéver aven
1. Centrala torget. Central plats lamplig for slappa in sol till vattnet. —
konstinslag. Forslagsvis lage soder om Cigarr- Ges med fordel ett konstnarligt uttryck. T gl By o
byggnaden. TR e AT L
5. Bullerplank till Skolgarden. : =
2. Pocketpark. Central plats lamplig for kon- Ges med fordel ett konstnarligt uttryck.
stinslag. Garna av trygghetsskapande karaktar
med tanke pa laget.
3. Strandparken. Anldggningar i parken far garna
ges ett konstnarligt uttryck. Strandskogen, Arninge-Ulina Taby av Exempel konstverk integrerat i struktur, med funktion som
Topia landskapsarkitekter. staket. “Bergskroning” av Mikael Pauli.
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KVARTERSSTRUKTUR OCH HOJDER

Gatuelevation langs gata som stracker sig fran motorvéagen i
sodder ner mot vattnet i norr.

7-8v 2v 6v

Varby udde far en ny kvartersstruktur med
kvarter som antingen ar slutna eller som éppnar
upp sig mot naturomraden. Bebyggelsen

varierar mellan tva till atta vaningar. Kvarteren har
tillgangliga innergardar som utgér gemensamma
motesplatser for de boende.

Vid tre kvarter (A1, B2 och B4) placeras
stadsdelens forskolor sa att forskolegardarna ar
tillgangliga for de boende att bruka, aven efter
verksamhetens stangning.

Hojder ar satta for att hantera buller p3 ett
effektivt satt och den nya bebyggelsen reser sig
mot motorvagen i séder. Pa sa satt kan buller och
annan trafikrelaterad problematik sdsom partiklar
och damm fran motorvag stangas ute och en
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—u [
5-8v 2v

lugnare milj6 skapas i det nya omradet.

| och med den nya kvartersstrukturen efter-
strévas variation i utblickar och langa siktlinjer
mot vattnet. Hojder pa ny bebyggelse ar
utformade i enlighet med dagsljusanalys fér en
valfungerande boendemiljo.

KARAKTARSBYGGNADER

Den nya stadsdelen ska spegla omradets
industriella historia vilket belyses genom att
bevara och rekonstruera karaktaristiska
byggnader pa platsen. Oftast kopplas dessa
karaktarsbyggnader till stadsdelens viktigaste
attraktionspunkter dar "Cigarren” (C1)utgor den
viktigaste lanken till den tidigare
bryggeriverksamheten och ar en del av det
centrala torget. Byggnaden far en ny anvandning
och tegel fran den befintliga byggnaden
ateranvands i den nya konstruktionen.

Spendrups tidigare huvudkontor foreslas bli
omradets skolbyggnad (E1) och utgor tillsammans
med Varbybadets strandpaviljong (D4)
stadsdelens norra entré samt entré till
GOmmarravinen.

Forskolan inom omrade B2 férlaggs nedanfor
kullens sodra sluttning och kombinerar en
spannande, terrasserad forskolegard med en
lekfullt gestaltad skolbyggnad.

Kvarter F2 utgors av en idrottshall i en delvis
nedsankt sockelvaning med flerbostadshus ovan.

| kvarteren dar "Cigarren”, Varbybadet och
batférvaringen ligger maojliggoérs utformning med
karaktaristiska sdgtandstak som paminner om
platsens historia. Ovriga byggnader utformas
med ett varierat taklandskap med platta tak,
pulpettak, sadeltak och takterrasser. Mot vattnet
vatter byggnadernas gavlar vilket 6kar kontakten
till Malaren och skapar goda utblickar fran
byggnaderna.
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BOTTENVANINGARNAS KARAKTAR

Sockelvaning med indragen entré samt lokaler rﬁed fonster
mot gata, exempel David Chipperfield Architects, New York
City.

— -

Ett gront och lummigt gaturum med planteringar och
sittbankar langs fasadliv kan tillskapas med liten yta
forgardsmark.

Verksamheter placeras i bottenvaningar mot gata
vilket framjar skapandet av aktiva rum och
paverkar rorelsemonstret i stadsdelen. Lokaler
for verksamheter placeras framst runt det
centrala torget men aven pa andra platser i
stadsdelen. Aven vaningen ovan gatunivan kan
innehalla lokaler inom vissa kvarter.

En viktig princip ar att koncentrera folkliv kring
centrala strak och platser. Detta skapas genom
att gestalta bebyggelsens entré- och
bottenvaningar med olika karaktarer genom
aktiva, 6ppna och stilla bottenvaningar.
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Kantzon med upphojd uteplats och méblerbar zon langs
bostadshus, exempel Kronlgbshuset (Kdpenhamn).

Grundare uteservering med sittbankar i fonsternischer,
exempel Covent Garden (London).

Kantzoner kan hanteras pa olika satt och dven
dar férgardsmark saknas kan sittplatser och
planteringar tillskapas genom placering av
bankar i fonsternischer samt indragna entréer.

Stadsdelen har stora nivaskillnader vilket far till
foljd att gator har en relativt brant lutning.
Denna hojdskillnad hanteras bland annat genom
att sockelvaningar utformas med val tilltagen
hojd.

FASADLIV

Fasad mot soder, B3

Fasad mot norr, C3

Storleken pa stadsdelens kvarter bryts ned
genom variation i fasaduttryck inom dessa.
Kénslan av att kvarteren bestar av volymer som
fogats till varandra har efterstravats.
Byggnadernas uttryck har i manga fall inspirerats
av platsens industriella historia, praglat av en
rationell gestaltning. Materialen ar gedigna och
hor hemma i sdval var tid som tiden da Varby
udde var en plats for livsmedelsproduktion.

En variation av fargskalor skiljer de olika kvarteren
och bidrar till orienterbarhet och igenkanning.
Precis som materialen ar kulérerna tankta att till

stor del anspela pa platsens historia.
Balkonger foreslas i kvarterens gardssidor och

gatusidor. Balkongfronter med genomsiktlighet
majliggor siktlinjer och bidrar till trygghet.
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MATERIAL & KULOR
MATERIAL
S £ ; o S
e - e
——— . i
Rustikt Perforerat Tegel Tegel Skivmaterial/  Skiffer Plat Natur tra
tegel tegel Skiffer
|
Betong Betong Betong Betong Plat Natur tra Svart tré
slat ljus struktur slat gra relief
KULORER
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OMGIVANDE BEBYGGELSEKARAKTAR

Varby haga Duvberget

Varby gard Slagta strand

Omgivande stadsdelar som Varby haga, Varby Over vattnet fran Varby udde i Slagsta finns

gard, Slagsta strand och Duvberget brokig bebyggelse med lagbyggd latt industrii1-3
karaktariseras av blandad bebyggelse i vaningar samt ett fjarrvarmeverk. Har finns ocksa
varierande skala. externhandel i ett plan med stora ytparkeringar.
Villor langs Varby allés befintliga strackning Omgivningens materialpalett innehaller bland
gransar till flera omraden med storskalig annat tegel, plat, tré och puts.

bostadsbebyggelse fran 70-talet vid Varby gard.

Soder om Varby udde, pé andra sidan E4/E20,
finns ett omradde med externhandel. Ladngs
Solhagavagen i Masmo ligger ockséa det langa,
karaktaristiskt boljande skivhuset Ormen Lange.
Tillsammans med sex punkthus bredvid ar

detta den forsta moderna forortsbebyggelsen i
narheten.
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BULLERSKARMAR

Varby udde angoérs via E4/E20 i syd och

sydost. Genom omradet stracker sig aven
genomfartsleden Varby allé. Bdda dessa vagar
utgor bullerkallor som paverkar stadsdelen och
bullerskydd i olika former kravs i omradet.

Inglasade balkonger pa bostadsbyggnader
fungerar som bullerskarmar och utformas

med en tydlig industriell karaktér i plat och
glas. En karaktar som mer har utrycket som en
industrilank an inglasad balkong/bullerskarm.
Darfor har balkongerna/bullerskdrmarna en tat
bréstning av plat och glaspartier med sprojsad
indelning likt industrifonstren.
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P& det centrala torgets norra sida, mellan kvarter
C2 och C3, placeras en tillfallig bullerskdrm da
bullernivderna annars blir fér héga innan kvarter
F1 har uppforts. Bullerskarmen utformas som

en genomsiktlig skdrm av metall och glas i ett
fackverksmonster som anknyter till cigarrens
veckade tak.

Bullerskarmen utmed skolgérden utformas i tra
med glasade fonstergluggar. Detta ger utblickar
mot badet och Malaren samt ger trygghet pa
skolgarden. For att minska paflygningsrisken for
faglar belaggs glaset med ett kontrasterande
punktraster.
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Exempel pa screentryckt bullerskarm

Exempel pa temporar bullerskarm i industrikaraktar

e,
Exempel industrilank Exempel pa bullerskdrm med
(Bild: Frank Verreyken) 6ppningar.

Exempel pd moénster som fagelskydd
(Trafikverket)

Bullerskarm vid skolgarden &r 3 och ibland 4 meter hég och har varieade storlekar pa fonster.
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AKUSTIKTAK

. . Sedum/
Skiffer Tra, insida Gras/ Akrylglas
Mossa
MATERIAL PA VAGGAR
e ER BT | “‘“ e {
V?Jer/ Trastammar R..Ibbor/ Akrylglas
vaxter oppen

Exempel pa ett stdrre, runt tak med
stalstoppe och infélld belysning.

Exempel pa ett mindre, tunt, tatt tak
over sittplats, med insida av tra som
ger ett varmt intryck.

Enligt bullerutredningen kravs akustiktak for

att mildra effekten av bullerregn ovanifran.
Skolgarden samt alla stadsdelens gardar behover
ett akustiktak om ca 25m?2. Taken skalla vara tata
och vara férsedda med ljudabsorberande material.
De kan med fordel ha ett ytskikt av vegetation som
ger andra fordelar forutom att mildra bullerverkan.
P& gardarna kan utformningen anpassas efter
forhéallandena pa just den platsen. Pa skolgarden
behover taken aven en till tva tata vaggar.
Vaggarna varierar i genomsiktlighet med hansyn
taget till trygghet och rumsbildande faktorer.
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Exempel pé ett langsmalt akustiktak
med tatt tak av akrylglas och dppna
vaggar for vaxtlighet péa vajer, stél eller
ribbor.

TEKNISKA ANLAGGNINGAR

MATERIAL

KULORER

Visionsbild pa Trafikverkets VA-byggnad (Visionsbild,
Arkitema).

Tralakt pa fasad. Fasad med djupverkan. Integrerad sittplats i fasad.

| Varby allé planeras for tekniska anlaggningar Gestaltningen anpassas till omgivande

bade pé allman plats och inom kvartersmark. De byggnaders fasadmaterial och uttryck. Dar det
fristdende tekniska anldaggningarna inom ar majligt far anlaggningarna vegetationskladda
stadsdelen utformas och placeras for att pa tak och fasader som klas med spaljéer och

ett naturligt satt passa in i omgivningen. Vid vaxtlighet. Pa s& satt bidrar anlaggningarna till ett
allmanna strak anpassas placeringen for att hallbart Varby udde.
undvika att det kan uppfattas som otryggt att

passera byggnaderna. Anlaggningen som byggs

intill Varby kalla och Gbmmarbacken kan med

fordel anvandas som fond for skyltar med natur- .
och kulturvagledning.
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Varby allé ar omradets-huvudgata med busstrafik och ett huvudcykelstrak. For att bidra till ‘ torg‘et, skolan, idrottshallen och badet. Bagge sidor av gatan kantagiav.kvarter och bebyggelse och
omvandlingen fran vag till stadsgata leds Varby allé genom stadsdelens Ostra sida snarare an langs karaktariseras av representativa fasader med kommersiella lokalerihornlagen. Skalan varierar i hojd.
dess ytterkant. Allén forbinder flera av Varby uddes viktigaste malpunkter sdsom det centrala



GATUTYPER

VARBY ALLE

CENTRAL LOKALGATA

LOKALGATA

| Varby udde organiseras gator och torg med en
tydlig gatuhierarki utifran utrymme i
gaturummet, hastighet, enkel- eller dubbelriktad
trafik samt organisation for gdende och cykel
samt kollektivtrafik.

Generellt géller att gdende och cyklande ges en
saker miljo med anpassade ytor. | det féljande
beskrivs den hierakin.

Gemensamt for alla gaturum ar strackor av

langsgaende vaxtbaddar med utrymme for
planteringar och tradrader. Olika arter anpassade

44

STRANDGATA
GANGFARTSGATA

CENTRALA TORGET

i storlek efter gaturummet bidrar till variation och
en egen karaktar till de olika klasserna av gator.

Vaxtbaddarna utgor en viktig komponent for
hanteringen av dagvatten i omradet. | de halrum
som finns i jordvolymerna kan vatten fordrdjas
lokalt och darmed avlasta dagvattensystemet.

Vaxtbaddarna utformas som skelettjordar som
erbjuder stor fordréjningskapacitet samtidigt
som de har en god barighet och kan férlaggas
under gang-och cykelbanor eller kérbanor.

CENTRALA TORGET

L 16,7 m

KVARTER F1
D

“KVARTER C1

GANG KORBANA TORG Sektion A-A
p  120m, 35m 112m Loy Centrala Torget, CT
71 71 7 7 7
1,5m 0,8m 1:200
% 11,2 m %
71 71
‘ \
]| E
'y N ‘ o
1N} 1N}
= ‘ LB
gl E:
2| | <
GANGKORBANA TORG Sektion BB
10m 35m 6.7m y Centrala Torget, CT
A 7 A 1:200
0,5m 1,0m
Centralt i omradet ligger torget. En urban yta i
huvudsak amnad fér gdng- och cykeltrafikanter. Av
angorings- och leveransskal behéver fordon kunna
rora sig over torget och ett farbart strak ar férbe-
rett for trafik. Torget blir stadsdelens hjarta med
motesplatser med urban gronska, sittplatser och
konstnarlig utsmyckning.
B-B
/
A-A



VARBY ALLE

VARIERANDE

l
1

KVARTER A1
4444444444444;T

TRAD/HPL /P BRO HPL CYKEL GANG TRAD
9,929 3,5m AV 2,7m AV 2,5m AV 51m *

GANG KORBANA
L, 22m ¥ 35m ¥ 70m

KVARTER G1

KVARTER D3

KORBANA CYKEL BEF.ALLE GANG FRIS ‘

GANG  TRAD/P !
VAR. , 30m 70m L, 27m , 35m  ,25m08m | SKOLGARD ,
71 il 71 7 71 A 7 71
GOMMARBACKE

Genom stadsdelen [6per Varby allé, omradets

huvudstrak och forbindelse med omgivande

omraden. Allén far en delvis ny strackning i sin

sOdra del men har i stort samma dragning som

idag. | gatusektionen inryms sa val gang som

cykeltrafik, plats for personbilar och busstrafik

samt langsgaende planteringar. cC
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Sektion C-C
Varby allé

1:200

Sektion D-D

Varby allé
1:200

CENTRAL LOKALGATA

L 170m L

7 7
Sektion F-F
Central Lokalgata, CL1
1:200

71 71 71 71 7
GANG TRAD/P KORBANA TRAD/P GANG
0,5m 3,0m 3,0m 6,0 m 30m 2,0m

Den centrala lokalgatan fungerar som storre
strék tankt att hantera huvudflédet av den lokala
trafiken. Den centrala lokalgatan har en bredare
sektion i jamforelse med de mindre lokalgatorna
och erbjuder darfor ett stérre utrymme fér bade
cykel och gangtrafik samt plats for vaxtbaddar.

F-F
L 13,5m L
. i i Sektion G-G
m < Lokalgata, L2
i & 1:200
& i
<>( <
< <
GANG KORBANA TRAD/P GANG
v 30m % 55m % 30m VZ,O m,
7 7 7 7 A7
0,5m 0,5m
Lokalgatorna utgdr den minsta klassen av
gatutyper. Har forvantas mindre trafik och G\G

rorselse. Samtliga garageinfarter ar forlagda till
lokalgator.
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GANGFARTSGATA

GANGFARTSGATA
55m

N

KVARTERSMARK H2

KRR

32m

L

L 4
71

GANG
1,2m

7 7 7
GRADANGERITRAAM,//// GANG KORBANA
0,8m

22m 35m

Runt kullen ut mot vattnet finns en gadngfartsgata
dragen. Har ror sig fordon pa fotgangarnas villkor
i ett lagt tempo. Sektionen ar smalare och gatan
enkelriktad. Moten sker i fickor. Mellan park och
gata finns en skyddszon betsdende av belysning,
moblering och exempelvis pollare eller laga
barriarmurar.

STRANDGATA

KVARTER D1

GANG  (5m
L 25m \/6 ’
7 11

STRANPROMENAD GANG TRAD/P  KORBANA
/‘\/ 3,5 m /‘V /‘\/2,0 m*Z,O m* 4,5 m

Langs med den norra stranden |6per den
enkelriktade Strandgatan. Har finns smalare
gangstrak mot vattnet men ocksa generdsa
buffertzoner av gronska.
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BELYSNING

Sektion G-G
Gangfartsgata, GF3
1:200 a - o ST
I
a
G-G
\\ S
0 3 N S o
Sektion H-H ;Z {; H .

Strandgata, SG1

1:200

Uppstallning belysningsstolpar och linspand belysning av Philips Copenhagen, spotlights pd mast samt pollarbelysning.
lllustration: Black Ljusdesign.

Spotlights pa master anvands for batklubben och
strandparken.

Pollare Flindth ger ljus till marken sa att gadngstrak belyses
utan att stora djurlivet for mycket och lata naturligt ljus vid
vattnet f& dominera.
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DAGVATTENHANTERING | GATURUMMET
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Princip for skelettjord & plantering i gata

| gaturummet sker fordréjning av dagvatten

till planteringar och skelettjordar med trad.
Nedsankta plateringar bidrar till extra fordrojning
vid skyfall. P4 vissa platser star traden i hardgjord
yta med markgaller och infiltration sker genom
brunnar i nivd med gatan.

Takvatten fran kvartersmarken renas och fordrojs
i regnbaddar pa forgardsmark som blir ett inslag i
gaturummet.

Férgardsmarkens regnbaddar utférs upphojda
med plattstél for att maximera méngden
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Stupror

Fastighetsgrans

+FG

Princip for fordréjning av dagvatten pa forgardsmark

substrat. Vaxtmaterial anpassas till fluktuerande
vattenmangd och gatans ljusférhallanden.

Gatutraden bestar av flera olika arter for en och
samma gata - blandalléer. Inhemska svenska trad
prioriteras for att starka befintliga
spridningsvagar. Utdver att traden starker
stadsdelens estetiska och ekologiska varden,
bidrar de till battre luftkvalitet. Artvalen anpassas
till gatans stdndort och mikroklimat och har dven
funktion att rena luften med ratt typ av krona och
bladverk.

REFERENSBILDER / GESTALTNINGSPRINCIPER

e

Skelettjordar fordrojer stora volymer vatten och erbjuder
samtidigt utmarkta forutsattningar for trad i gatumiljo.

Takvatten fordrdjs via en smal men lang och sammanhan-
gande férgardsmark.

fe-eaaan-a-aavn
EiE iR il

Princip for trad planterat i hardgjord yta med markgaller
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GATUTRAD & PARTIKELREDUCERANDE VEGETATION

PARTIKELREDUCERANDE

VINDUTSATTA LAGEN

| Varby udde planeras gatutraden utifran stdndort
och foérutsattningar pa platsen. | omradet finns
soliga gator, skuggiga gator, vindutsatta lagen
och lagen dar det ar extra viktigt med tradarter
vars krona har en funktion av att rena luften fran
partiklar.

En luftrenande vegetationsrida planeras aven i
slanter mellan E4an och Varby allé for att hindra
partiklar att nd omrédet. Sammanséattningen

av arter i vegetationsriddn kommer &ven att
anvandas for kompositionen av gatutraden och
regntradgardsplantering.
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SKUGGIGA LAGEN

SOLIGA LAGEN

Pé vissa platser valjs exotiska trad for dess
sarskilda uttryck eller funktion. Exempel pa
dessa trad ar Magnolia kobus som har en tidig
blomning pé bar kvist, Ginko baloba som har
manga fordelar som gatutrad med dess talighet
mot bade luft och markféroreningar samt hog
salthalt.

Utrymmet i gatan avgor ocksa artvalens
lamplighet. Ett gatutrad for de allra smalaste,
skuggigaste gatorna féreslas Crataegus
monogyna ‘Stricta’, smalkronigt trubbhagtorn
som tradval.

REFERENSBILDER

Pinus sylvestris - tall (inhemsk) Quercus robur - skogsek (inhemsk)  Tilia cordata - skogslind (inhemsk)

Exempel pé stora trad (18-25m) utmed Varby allé och gangfartsgatan vid strandparken, dar utrymme mellan
gangbana och kérbana ar 3,5-4 meter.

Ly

Carpinus betulus - avenbok (inhemsk) Sorbus aucuparia - réonn (inhemsk) Ginkgo biloba - ginkgo

Exempel p& mellanstora trad (12-18 m) utmed lokalgator och centrala lokalgator déar 3 meter finns mellan gang-
bana och kdrbana.

Alnus incana ‘laciniata’ - flikbladig Pyrus communis ‘Beech Hill' - pdron  Magnolia kobus - japansk magnolia
graal (inhemsk) (inhemsk)

Exempel p& sma trad (8-12 m) for lokalgator med 2 meter mellan gdngbana och kérbana.
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DELOMRADE A

Kvarter A1

Axonometri kvarter Al. Pilen markerar angoring till garaget.

Delomrade A omfattar stadsdelens sydvéstra
horn och kantas i vaster av Hamnvagen och
Malaren, i séder av Varby allé och E4:an.
Delomradet paverkas i hdg grad av sin narhet till
motorvagen och behoéver kunna hantera de hdga
bullernivaer och partikelhalter som motorvagen
genererar.

Delomradet utgors av kvarter A1, ett av

tva storgardskvarter inom stadsdelen. Mot
motorvagens storskaliga infrastruktur bildar
bebyggelsen inom kvarter Al tillsammans med
kvarteret i delomrade F langre G6sterut, enii
stora delar ssmmanhangande skdrm som skydd
mot buller och luftpartiklar for stadsdelen
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innanfor. Kvarteret &r stort for att skapa sa fa
anslutande tvargator som majligt mot Varby

allé. Samtidigt behovs den stora, skyddade
géardsytan for att rymma forskolegard till
kvarterets forskola tillsammans med mindre
bostadsgardar for de boende. Behovet av att
skapa bullerskyddade gardar for utevistelse bade
for forskola och boende har varit en de viktigaste
forutsattningarna for utformningen av kvarter Al.

Stadsdelen Varby udde som helhet bildar flera
sinsemellan olika stadsfronter mot omgivande
omraden. Stadsfronterna har som gemensam
namnare att stadsdelens avslutning mot
omgivningen hela tiden ar tydligt avlasbar.

SITUATIONSPLAN
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VARBY ALLE

Delomréade A, 1:1000

De ger ocksé en antydan om hur stadsdelens
karaktar skiljer sig ifran och kompletterar
omgivande stadsdelar och omraden.
Stadsfronten mot séder och vaster dar kvarter Al
ingér ska visa pd omradets karaktar och struktur
som kvartersstad men ocksa ett stort matt av
variation i fasadgestaltning och taklandskap.

Varby som kommundel upplevs ofta som
monotont och dominerat av fristdende lamell-
och punkthus. De olika omradena bestér i stort
av byggnader i samma skala och med samma
utformning. P& manga stéllen ar byggnaderna
ocksa langa, vilket skapar barridrer och forstarker
det monotona uttrycket.

Det har darfor varit viktigt att i Varby udde

som helhet, men i synnerhet i utformningen av
storgardskvarteren strava efter att bryta ner
de stora och relativt hdga byggnadsvolymerna
for att skapa en intimare skala och en varierad
miljo. Detta ska ske i balans med att stadsdelen
upplevs som urban och gestaltningsmassigt
sammanhallen. Kvarterets byggnader varierar
mellan tre och atta vaningar och taklandskapets
blandning av sadeltak, platta eller Iaglutande
tak, vegetationstak och takterrasser bidrar till
variation pa hojden.
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REFERENSBILDER
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Betongfasad med relief
(KAAI 37 Antwerp, aDVVT).

Betongfasad med relief, spel med fénster
(Frauenheimgasse, Alleswirdgut Architektur).
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Fasad i cedertra, enkel fonstersattning
(Hagastaden, General Arcitecture).

Tegelfasad med relief
(be-Mine villa, UAU collectiv).

Tl

i L

Tegelfasad, spel med balkonger
(Loftwonen Strijp-S, architectenlenlen).

Tegelfasad, industrikaraktar
(Artillerivej Housing Block, Kay Fisker).
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GESTALTNINGSPRINCIPER

Bebyggelsen mot motorvéagen bildar en sammanhangande
skarm sdderut mot trafikbuller och luftpartiklar. Kvarteret
ges variation och indelning i mindre volymer genom en
delvis flikig struktur med férskjutningar i plan samt olika
gestaltning.

Kvarterets hérn ut mot den bullriga sédersidan ar ej
sammanbyggda for att undvika hérnlagenheter utan
mojlighet till tyst sida. Skarmar med innanfér liggande
balkonger binder ihop dessa hérn.

Inslaget av lokaler i kvarter A1 kommer att vara litet da
handel och kommersiella lokaler koncentreras runt

det centrala torget och Varby allés norra del. Langs
kvarterets sockelvaning mot Varby allé far istéllet planerad
stadsgronska sarskild vikt, for att skapa en upplevelserik och
tilltalande milj6 tillsammans med bostadsentréer.

Varierat taklandskap med gréna tak och takterrasser pa
lagre byggnader i kvarterets norra del, som komplement
till bostadsgardar da en stor del av innergarden anvands av
forskolan.

1 .¢
— =

Riskavstand fran motorvdgen medger generellt inte
balkonger langs kvarterets sddersida. Denna sida ar
dessutom utsatt for héga nivaer trafikbuller. For att skapa
djup och variation med andra medel &n balkonger anvands
istéllet generdsa fonsterpartier, reliefer och djupverkan

i fasad och variation i material och kulér mellan olika
byggnader eller trapphusenheter.
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DELOMRADE B

Kvarter B1, B2/f6rskola, B3, B4 och B5
"Kullen”

Axonometri kvarter B1, B2, B3, B4, B5. Pilarna markerar angoring till garagen.

Lamellhus méter “"Kullen” i delomrade B och
inkluderar tva forskolor samt ett vardboende.
Forskolan B2 forlaggs nedanfor kullens sluttning
och majliggor platser for lek pa kullens sydsida.
Vissa nivaer terrasseras for att skapa plana

ytor medan andra ytor lamnas som befintlig
naturmark. | kvarter B4 ligger forskolan och
vardboendet gemensamt i en vinkelbyggnad.

Bebyggelsen foljer kullens slingrande bas och
bildar en genomslapplig kant mellan torgets
livfulla stadsliv och kullens gronskande natur.

| fonden av det centrala torget leder en generos
ramp och trappa (GV1) uppfor kullens sluttning
mellan kvarter B3 och B4 och skapar en tydlig
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och valannonserad koppling mellan kullen och
torget. Pa toppen av kullen finns en av omradets
viktigare attraktionspunkter, utsiktsplatsen ut
mot Malaren.

Samtidigt som byggnadernas placering med sina
slapp tillater visuell och fysisk kontakt med kullen
har bebyggelsen dven en stadsmassig utformning
med dess placering langs gatan och med tydliga
entréer och lokaler mot gatan.

Ledorden for bebyggelsens karaktar ar lekfullt,
varierat och naturligt. Varje hus har sin egen
tydliga karaktar och behdver inte inratta sig

i nagot gemensamt utformningssystem -

SITUATIONSPLAN

FORSKOLA

Delomrade B, 1:1250

Ett varierat taklandskap med gréna tak och
takterrasser pé lagre byggnader bidrar till den
brokiga karaktaren.

For att skapa en mjuk 6vergang till kullen utgors
materialvalen av robusta naturliga material som
tegel, tra och betong.

=y rEERETEES ST
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REFERSENSBILDER GESTALTNINGSPRINCIPER
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S Trapphusvis fasadindelning med en varierad material och Ett varierat taklandskap med sadeltak, grona tak och
Referens betongfasad Kv Glommen (Scott Rasmussen kuldrpalett i tegel, tré och betong takterrasser pa lagre byggnader bidrar till den omvéxlande
Kallander) karaktaren

Bostadsentréer skall férlaggas mot gata och vara tydliga och ~ Markerad bottenvaning mot centrala torget
val utformade

Referens vardboende. Tradgardarna, Orebro (Marge
Arkitekter)

Bostadsgardar trappar och méter kullens naturmark Mer representativa fasader mot centrala torget

Referens trappande planteringar med ramp (Nexus, Arkite-

Referens trafasad (Skagershuset, OWC arkitekter) ma Architects)
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“KULLEN"

Exempel pa robusta mébler av stal och tra till “Kullen” som
underhalls 1att och ger ett omhéandertaget intryck.

Exempel pa ett robust utkikstorn av tra.

Utsiktsplatsen pa kullen blir omradets hogsta
naturliga punkt pa 25 m 6ver havet och ar resten
av en rullstensads med moran och sand. P4 kullens
topp kan det anlaggas ett utkikstorn som blir

en given malpunkt. Aven robusta och lattskotta
mobler kan skapa narvaro péa platsen.

Kullen ar idag omgardad av stangsel och marken
ar igenvuxen med hogt gras, ris och sly. | takt

med att den nya stadsdelen vaxer fram kommer
nya stigar att trampas upp och kojor att byggas.

Den mest tillgadngliga vagen till toppen géar
via ramper fran centrala torget som landar i

64

Exempel pa naturlek pa kullen inom férskolegardarna.

en platsbildning ca 16 m 6ver havet. Atkomst
till kullen mojliggors dven via batklubben och
strandskogen.

Forskolegardarna inryms till viss del pa kullen via
ramper och trappor. Den s6dra garden anlaggs
pa redan paverkad mark och bestar av sléantlek,
trappor och aterskapad natur med lekinslag.
Gardarna anpassas till befintlig naturmark och
stravar efter ett minimerat ingrepp. Lekmiljoer
skapas av material fran platsen - stockar, stenar,
kvistar eller utrustning av tra som placeras direkt
pa mark.

KVARTER B2 (FORSKOLA)

Locklackt
skapar
monster

Forskolebyggnaden ar placerad naturnaraien
terrasserad slant omgiven av férskolegardar i
flera nivaer. Forskolan rymmer sex avdelningar
som fordelas i byggnadens plan tv4, tre och fyra.

Byggnadens nedersta vaning rymmer en
huvudentré, inlastning, kok samt tekniska
utrymmen. Vaningsplanet gestaltas som en
robust tung bas med en sockel i betong.
Betongen ar gjuten mot traplankor for
reliefverkan som anknyter till dvriga fasader

i tra. De dvre vaningsplanen som huserar
avdelningarna, far varma, réda trafasader med
ett reliefspel genom att locklakten skapar lekfulla

\

AN - Ramp fran gard
till kulle

Trappa fran gata
till gard

former over fasaderna.

Cirkulara former dterkommer 6ver fasaden
genom cirklar i lakten och runda fonster.
Cirklarna kan ses som en lek med bollar eller som
kolsyrebubblor som bubblar vilket refererar till
platsens historia.
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Locklakten varieras och skapar med sin struktur och skuggverkan geome- Geometriska former skapar en sam-

triska former i fasad.

Locklackten skapar former i fasaden
(Arkitema).
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manhallen fasad.

Rott tra i lekfull form (Sandell Sandberg, Eriksberg).

FASADER & SEKTION
1:500

© R0 ok

Fasad mot s6der

+23,200

+18,600

+14,000

1 10,000

I +6,000 I

Sektion A-A
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FORSKOLEGARDAR B2 OCH B4

REFERSENSBILDER

Plana flexibla ytor, malade motiv for lek
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Planutsnitt férskolegardar B2 och B4, 1:800

|

Forskolornas gardar disponeras i nivaer upp mot
kullen med en gestaltning som méter den naturli-
ga topografin. Trappningen i nivaer ar ocksa en
viktig del i att forse forskolans ytor med dagsljus.
Gardarna utgors av tre zoner vardera. Den tryg-
ga, vidlyftiga och den vilda zonen.

De trygga zonerna utgdrs av ytan narmast bygg-
naderna. Dar ar marken plan och fokuserar pa
tillganglighet, lek for de minsta, sittplatser, och
samlingsplatser for utomhuspedagogik.

Lite langre bort fran byggnaderna bdrjar den
vidlyftiga zonen. Dar finns mojlighet till mer
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avancerad och fartfylld lek. Har kan barnen sprin-
ga, gunga, och balansera. Har kan barnen ocksa
nyttja gardarnas topografi till att klattra, hoppa,
och glida.

Langst upp dar gardarna utgors av kullens
befintliga naturmark finns den vilda zonen. Dar
far barnen mojlighet till att utforska och leka i
mer vild natur. Har kan barnen gémma sig och
nyttja skogens |6sa material till fantasilekar och
kojbyggen. Fran de vilda zonerna finns ocksa
kopplingar till kullens allmanna ytor.

Trappor och ramper inom skolgarden utgors av gabionmurar med véaxtlighet.
Referens Sjévikshojden, Arstaberg.
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KVARTER B3

Kungsbalkong

Garage'infart

| fonden av centrala torgets ligger kvarterets
accentbyggnad. Denna byggnad ar av sarskild
vikt da den ar belagen i hérnet mot 6ster dar
langa siktlinjer langs torget och den centrala
lokalgatan fran bade norr och séder méts.
Byggnaden ar kvarterets mest publika med
lokal i bottenvaning och ar aven hogre an évriga
hus i kvarteret. Gestaltningen tar upp drag och
materialitet fran den tidigare panncentralen.

En svart tegelvolym med skulpturala drag och
med rundade horn blir en tydlig accent och

ett vackert tillagg till “Cigarren” och tillhérande
torg. Langsgaende balkonger med pelare bildar
en representativ och strikt fasad mot torget
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Langsgaende balkong

Trappa och ramp
upp till kullen och
forskolegarden
e

:
N '
.

Lokal

Entré

Innanfor detta strikta skikt finns en lekfullhet

i form av friare fonstersattning och det liv

och roérelse i form av vaxter och mébler och
mansklig narvaro som balkonger ger. Ndgot som
forhoppningsvis ger en livfull fond till det centrala
torget.

Den lagre delen av kvarteret har ett lugnare
uttryck med enklare balkonger med pinnracken
och ingen markerad sockel. Materialvalen gar i
tra och betong. Oversta vaningen p4 l&gdelen ar
indragen for att halla ner skalan och mdjliggora
terrasser. Mot kullen ligger en gemensam
terrasserad gard och privata uteplatser.

REFERENSBILDER
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Trafasad med pinnracke och fénster
till golv.

Trafasad moter betongsockel och
uppglasad entré.

Betongfasad med pinnracke och
fonster till golv.

-
il I 8

Hornhusets tegelfasad med langs-
gaende balkonger av smidesjarn.

Betongfasad fortsatter ner i sockel. Uppglasade lokaler méter torget.

Ostra sala backe (Scott Rasmussen
Kallander).

Bostadshus Basel (Jessen Vollen-
weider).

Kv Glommen (Scott Rasmussen Kal-
lander).
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FASADER , SEKTION & PLAN
1:500

Fasad mot séder

i

JINE

T IL

Sektion A-A

A-A

En gédngvag av ramper varvas med planteringar och |6per mellan B3 och B4. Planteringarna och den
bakomliggande naturmarken blir en gron fond mot centrala torget. Ramperna utgor ett allmant

gangstrak till férskolegardarna och landar i en platsbildning och entré till “Kullens” sparade natur.
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DELOMRADE C

Kvarter C1/"Cigarren”, C2, C3, centrala torget

Axonometri kvarter C1, C2, C3. Pilarna markerar angoring till garagen.

| stadsdelens mest centrala del ligger delomrade
C som bestar av tva rektanguléara bostadskvarter

(C2 och C3) samt en om/nybyggnad av "Cigarren”

(C1) som kommer innehélla lokaler och/eller
publika funktioner och omges av det centrala
torget. Stadsrummet tar fasta pa platsens
historiska bakgrund och bevarar “Cigarrens” form
och byggnaden far en ny konstruktion med tegel
fran befintliga byggnader pa platsen. Till detta
bidrar aven att de befintliga ventilationstornen i
betong langs "Cigarrens” sddra sida bevaras.

Den industriella karaktaren |6per som en rod

trdd genom delomradet. De huvudsakliga
materialen utgors av tegel, betong och plat.
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Fargpaletten ar dampad med dova, sobra
kulérer som korresponderar val med materialens
beskaffenhet. Industrifénster med sprojs ar ett
aterkommande inslag.

Sockelvaningar langs torget karaktariseras av
aktiva och 6ppna fasader med en hog grad av
6ppenhet mellan stadsrum och bottenvaning
med manga entréer och storre glaspartier.
Bostadsentréer och lokaler forlaggs konsekvent
mot gata och ar tydliga och omsorgsfullt
utformade.

Bostadskvarteren C2 och C3 foreslas f& omradets
mest regelbundna och lugna utformning, med

SITUATIONSPLAN
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Delomréade C, 1:1000

de enklaste och renaste planformerna och en
aterhallsam variation i h6jd. Kvarteren bildar
ett lugnt nav kring vilken omradets andra, mer
kontrastrika kvarter organiserar sig och ger
en subtil hanvisning till platsens historik och
bryggeriets storskaliga och funktionsstyrda
rumsvolymer. Under dessa kvarter finns
undergravda garage i tva plan.

Det centrala torget utgér stadsdelens enskilt
viktigaste publika stadsrum. Kommersiella lokaler
koncentreras runt torget och till byggnaden.
Torget blir Varby uddes gemensamma
vardagsrum.

Till bostadskvartens grona gardar finns portiker
som leder upp fran lokalgatan i norr och skapar
visuella och fysiska kopplingar mellan gata och

gard. Marklagenheter med uteplatser mot gard
befolkar ocksa gardarna.
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REFERENSBILDER

Referens industri karaktar med tegelfasad och markerad Referens industri karaktar med tegelfasad och spréjsade
sockel i betong (Bostadshus New York, David Chipperfield). fonster (Neuer Pferdemarkt, Stérmer Murphy and partners).

i 5

Referens platfasad
(HG7, Johannes Norlander).

Referens industriell karaktar
(Lokdepot Berlin, Robert Neun arkitekter).

T

Referens sockelvaning med portik (Bostadshus Zirich, Referens infargad betongfasad

Caruso St John). (Bostadsomrade Strasbourg, LAN arkitekter).
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GESTALTNINGSPRINCIPER

Sammanhallen variation pa temat industrikaraktar i Varierade platta tak i en blandning av sedumtak, solceller
varierade kuldrer av tegel, plat och betong. och takpapp.

Bostadsentréer skall férlaggas mot gata och vara tydligt Markerad sockel langs Centrala torget och Varby allé.
markerade och val utformade.

Mer representativa och aktiva fasader langs Centrala torget
och Varby allé.

Publik yta runt "Cigarren”.
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CENTRALA TORGET
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Centrala torget, 1:500

Torget ar stadsdelens sociala och rumsliga hjarta.

Platsen har en mycket utstrackt form vilket
accentueras ytterligare av den laga byggnaden
"Cigarren” som star pa torget i langsriktningen.
Detta forhallande styr gestaltningen och
placeringen av planteringsytor, utrustning och
rumsbildande murar.

Landskapselementen pa torget far i
kontrast en vertikal stravan, likt de sparade
industriskorstenarna.

Varby uddes centrala torg ska pdminna om
omradets tidigare epoker. Golvet ges en
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industribelaggning av stora betongplattor gjutna
i stalprofiler. Rutmonstret som da skapas blir ett
ramverk for torgets 6vriga element och mindre
platsbildningar.

Torget balanserar pa den tidigare asens rygg.
Dagvattnet fran torget kommer darfér ledas ned
i de anslutande gatorna vilket ocksa bidrar till
platsens gestaltning.

Pa norra sidan planeras ett gangfartsomrade
med en maxhastighet pa 5 km/tim, helt
pa de gaendes villkor. Har finns ocksa

parkeringsplatser for rorelsehindrade som

har arenden till byggnaden "Cigarren”. P4 den
sidan finns aven cykelparkeringar, sittplatser
och planteringar. Torgets sddra del har
generellt battre solférhallanden och har inryms
forutom cykelparkeringar och planteringar
uteserveringsytor, mindre informella lekytor,
konstnarlig utsmyckning och vatten med motiv
fran Varby kalla.

Torgets Ostra och vastra delar halls relativt fria
fran moblering och utrustning foér att rymma
tillfalliga evenemang som torghandelsdagar,

valstugor, julmarknader, streetdance-battles eller
andra initiativ for stadsdelen.

Torget ar gestaltat for att pa ett sjélvklart satt
leda fram de viktiga rérelsestrak som bygger

upp stadsdelen, bade i nord-sydlig som i dst-
vastlig riktning. Torgets roll ar ocksa att vara
samlingspunkt och mdétesplats utan kommersiella
motiv. Det ar skalet till att vi placerat konst,
sittplatser, lek och gronska som en inbjudande
inramning av Varby uddes forna och framtida
gatuliv.
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TORGETS BYGGSTENAR, VAXTMATERIAL OCH UTRUSTNING

&
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i AT

Golvet av stora betongplattor Muren blir rumsbildande och ett I murens ytor finns intressanta textur-
anspelar pa industrilandskapet. karaktérsgivande landskapselement. er och en grafisk detaljering.

Parallellt med “Cigarren” |6per murar som

man kan sitta pa, med infallda banksitsar

och ryggstod. Ibland blir de hogre och mer
avskarmande. Intill och emellan murarna uppstar
rum for cykelparkering, planteringar, trad och
stenmijolsytor for uteserveringar.

Murarna ar tankta att uppforas av aterbrukat
material fran de konstruktioner som rivs och

ger plats at den nya stadsdelen. S3 blir historien
platsens nya huvudbyggstenar.

Golvet utgdrs huvudsakligen av stora kvadratiska
betongplattor samt en rektangular yta av gatsten
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Ett blommande och artrikt vaxtmateri- Enkla cykelpollare av stal mojliggor Torget far en iordningsgjord plats for
al som tal bade torka och vata. saker fastlasning i ramen.

barn med tillexempel en lekskulptur.

som ramar in den cigarrformade byggnaden och
snabbt infiltrerar vatten i fogarna samt markerar
entrézoner. Torget kommer belysas med linspand
armatur mellan de ldangsgaende fasaderna pa
bostadskvarteren och byggnaden “Cigarren”.

Vaxtmaterialets karaktar lankar torget till tidigare
epoker pa platsen: sateri och bryggeri. Genom
ett kluster av uppétstravande humlestérar med
klattrande vegetation, regnbaddar med téliga
ruderatmarksvaxter och pelarformade allétrad
komponeras en egen identitet.

Utformning av det centrala torget (Visionsbild Arkitema).

"Cigarren” far en ny konstruktion men byggs upp
med tegel fran befintliga byggnader pa platsen
och bildar den mest patagliga lanken bakat till
platsens industrihistoria. Till detta bidrar att

de befintliga ventilationstornen i betong langs
"Cigarrens” sddra sida bevaras. Sockelvaningar
langs torget karaktariseras av aktiva och 6ppna
fasader med en hog grad av 6ppenhet mellan
stadsrum och bottenvaning, med manga
entréer och storre glaspartier. Torget kantas i
Oster av Varby allé och kvarter F2. Torget bildar
en sammanhangande golvyta med gronska,
moblering och mycket manniskor som ror sig.
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KVARTER C1“CIGARREN"

Befintliga ventilationsror sparas

“Cigarren” ar en gammal verkstadsbyggnad

som var en av de forsta byggnaderna som
uppférdes i den moderna bryggeriverksamheten
i slutet av 1950-talet. Den fick sina rundade
former for att anpassas till lastbilarnas
svangradie. Nar "Cigarren” byggdes var den

en valdigt stram tegelbyggnad med fa hal

for fonster och dorrar och med ett klassiskt
sagtandstak. Den hade dppna verkstadsgardar
vid kortsidorna dar personalen kunde ta rast.
Redan pa 1960-talet gjordes stora férandringar
av "Cigarren” da den byggdes om for att inga

i laskedryckstillverkningen. | samband med

detta uppfordes ett provisoriskt lager utmed
byggnadens norra sida. De 6ppna gardarna pa
gavlarna byggdes igen genom att de fick tak och
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Sagtandstak aterskapas
AN

Verkstadsgarden aterskapas

Miljérum och inlast

garageportar sattes i ppningarna. | slutet av
1970-talet byggdes mittersta delen av byggnaden
pa med en vaning vilket gjorde att sagtandstaket
har togs bort.

For att stadsdelen ska bli tillgdnglig kommer
marken att sdnkas cirka tre meter pa den
plats dar "Cigarren” star idag. Det innebar att
byggnadens vaggar i nuvarande kallarplan
kommer att frilaggas och anvandas till nya
fasader. Byggnadens karaktar kommer férandras
fran en lag byggnad i tegel till en dubbelt

sa hog byggnad med ny karaktar i sin nedre
del. "Cigarrens” ursprungliga tegelfasader,
sagtandstak och verkstadsgardar som under
aren har forvanskats kommer aterskapas.

Utsnitt perforerat tegel. Utsnitt fasad dar glasad bottenvaning méter torget och aterskapar "Cigar-

ren” till sin forna form.

AL

Referens tegel och sdgtandstak
(Lofts Rodenbroek, Volt Architecten).

Referens norrfonster i tak
(DIA Art Foundation, Rice+Lipka
Architects).

Referens perforerat tegel
(Maggies Lanarkshire, Reiach and Hall
Architects).
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KVARTER C3

Asfalttspapp

Loftgang

B

Lokal

| hérnet av torget och Varby allé ligger kvarter
C3. Gestaltningen av kvarteret blir i fokus for att
det ligger i blickfanget fran tva centrala platser,
torget och Varby allé. Principerna som beskrivs
for C3 kommer aven att galla for kvarter C2.

Vaningsantalet i kvarteret varierar mellan 5-8
vaningar med ett gemensamt underbyggt garage
i tva plan och éverbyggd gard.

Kvarteret har en sammanhangande karaktar
med en variation pa ett tema som anspelar pa
platsens industriella historia. Fasadmaterialen
utgors framforallt av tegel, men till viss del ocksa
betong och plat. Fargpaletten &r ddmpad med
dova, sobra kulorer. Sprojsade industrifonster

ar ett dterkommande inslag. Fasaderna mot
torget och Varby allé har en hégre dignitet och

4

iy
A A A,

b=,
57

Solceller

e

Bullerskarm

far en mer representativ karaktar med vertikala
och horisontella livskillnader och markerad
sockelvaning i avvikande fargton och material.
Sockelmaterialet ska vara av hog kvalitet och
aldras val. Inglasade balkonger i 6st och norr
fungerar aven som bullerskarmar men utformas
med en tydlig industriell karaktar.

Kvarteret har ett varierat taklandskap. De

lagre taken ar belagda med sedum, de hogre
byggnadernas tak far solceller och évriga tak ar
belagda med asfaltspapp eller plat.

Under bullerskarmen/inglasade balkongerna
mot lokalgatan i norr finns en portik som kopplar
den gréonskande innergarden med gatan via en
generos och lattillganglig trappa.

86 Gestaltningsprogram Varby udde

Sockelvaning i betong med markerat
entréparti och generdsa fonsterparti-
er till lokaler. Utsnitt fasad i tegel med
relief i betong och industrifonster
med tat sprojs.

Industrifénster (Neuer Pferdemarkt,
Stérmer Murphy and partners).

Utsnitt fasad med relief och indus-
triféonster med enkel sprojs.

Markerad sockel i betong ton i ton
med tegelfasaden (Bostadshus New
York, David Chipperfield).

Utsnitt fasad i tegel med fonster utan
sprojs.

Platfasad (HG7, Johannes Norlander).
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DELOMRADE D

Strandpromenaden, Kvarter D1-D4

Axonometri kvarter D1, D2, D3. Pilarna markerar angoring till garagen.

Delomrade D ligger alldeles intill Malaren och
Varby strand. Under sekelskiftet var Varby en
popular badort pa grund av industrialisering och
trangbodda stader. Det ansags vara halsosamt
att komma hit och bada och dricka vatten

fran kallan. Badet kommer bli en fortsatt viktig
punkt for den nya stadsdelen och delomradet
som tillsammans med strandpaviljongen (D4)
och strandpromenaden ger majlighet for fler
aktiviteter pé platsen. Gdmmarbéacken rinner
ocksé ut i Malaren har och kommer att frildggas
fran kulvert och bli synlig intill paviljongen.
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Utmed strandgatan (SG1) som foljer langs med
strandpromenaden och Malaren ligger de tre
bostadskvarteren D1, D2 och D3 med utblick
over Mélaren. Kvarteren knyter ocksa an till den
centrala kvartersgatan och de centrala kvarteren
i Varby udde.

Husens volymer ar mer varierade, med sina hoga
gavelmotiv och lagre bebyggelse mot vattnet och
mer urbana skala mot centrala kvartersgatan.
Detta ar aven tankt att speglas i byggnadernas
material som kan kopplas till industri och
varvsmiljo, s& som tra, plat och betong.

SITUATIONSPLAN

Delomrade D, 1:1250

Strandgatan SG1, 1:200

KVARTER D1

o1



REFERENSBILDER

1 Sy

Referens industrikaraktér med markerad sockel i betong Referens industrikaraktér med sprojsade fonster
(HG7, Andreas Martin Lof Arkitekter). (Varvsbyggnad, Djurgarden, Stockholm).

Referens, gammal magasinsbyggnad i Kbpenhamn, industri-  Cortenfasad, varvskaraktar
karaktar (Noma, Polyform). (Malmé saluhall, Wingardhs).

i

Referens genomsiklighet
(Campus JoachimstraBe, David Chipperfiled).

Referens pé trafasad
(House K, Tham & Vidergéad).
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GESTALTNINGSPRINCIPER

Trapphusvis fasadindelning med en varierad material och
kulérpalett i tegel, puts, plat och betong.

Bostadsentréer skall férlaggas mot gata och vara
tydliga och val utformade.

| &ster och séder vander sig kvarteren mot omradets mest
urbana delar sé som Varby allé och centrala

kvartersgatan och i norr och éster mot

strandpromenad, Varbybadet och Mélaren.

Ett varierat taklandskap med sadeltak, grona tak och takter-
rasser pa lagre byggnader bidrar till den brokiga karaktaren.

Tydligt gavelmotiv mot vattnet skapar stark siluett.

Strandpromenadens delstracka vid omrade D kopplar pa
befintlig strandpromenad vid Varbybadet och foljer strand-
gatans strackning och svavar en bit frdn mark pa en konsol
som fasts i gatans mur.
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STRANDPROMENAD OCH STRANDTORG

Varbybadet - strandskogen

VARBYBADET
. oo’
. . /I SITTPLATS g
GOMMARBACKENS “SNATURVAGLEDNING
MYNNING o "> A0 = 3
BRO” 4. BEF. BRQ\
" = / GOMMARBACKEN L/
STRANDPROMENAD i £ 7 / /)

PA-KONSOL

|

STRANDGATAN
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Planutsnitt, strandpromenaden vid Varbybadet, 1:800
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MOJLIG UTESERVERING

Planutsnitt, strandpromenaden utmed SG1.

Strandpromenaden utmed vattnet anpassas till
de skiftande forutsattningar som omgivningen
har. | omrade D kopplas strandpromenaden

pa befintlig gdngvag vid badet och landar i
platsbildningen vid strandgatans slut.

Mellan befintlig sandstrand vid badet och
Gommarbéackens mynning gar promenaden
pa en spang av tra. Dar inryms natur- och
kulturvagledning samt sittplatser.

Strandtorget vid paviljongen och gangvagar till

stadsdelen bryter upp promenaden i flera mojliga
strak.
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Broar finns pé flera stéllen for att mojliggora
rorelse 6ver backfaran.

Bortanféor Gommarbackens mynning 16per
promenaden pé en konsol som fasts i gatans mur
mot vattnet.

Den platsgjutna muren férses med en gabion-
bekladnad som kan fyllas med tegel eller
stenkross fran platsen. Trappor nar gatans
trottoar. Gallerdurk anlaggs over partier med
vatten for att 6ka ljusinslappet till vattenlevande
djur och vaxter. Spangerna férses med dppningar
for att ge plats at trédens stammar.

REFERENSBILDER

Referens strandproménad vid badplats med vagledning och
plats for information om omradet. Tivedens nationalpark,
White.

Exempel pa paviljong intill park med uteservering, sittbara
gradanger av tra och gangytor.

i

Exempel pa spang av trd med genomsiktligt fallskydd av stal Exempel pa Informationstavla om vaxt och djurliv vid stran-
och vajer och med handledare med infélld belysning. den. Tivedens nationalpark, White arkitekter.
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KVARTER D2
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, Trafasad med stdende relief av Platfasad med liggande relief. Fonster Refiefverkan i horisontella band.
Lokal traribbor. Kontinuerlig balkong med med industrikaraktar & balkonger Balkongracken med genomsiktlig
pinnracke & parfénsterdorrar. med pinnracke. front av perforerad plat.
Takterass
Kvarteret ar ssmmansatt av fyra volymer. Tva Brokigheten i volymen ar tankt att avspegla sig i
lagre volymer - en som vetter mot centrala valen av material. De tva sadeltaksvolymerna far
kvartersgatan i sdder och omradets mest en mork gra/svart trafasad i kontrast till det lagre
urbana delar i fem vaningar och en som vetter som far ljusa material varierat med plat och tra.
mot strandgatan i norr med fyra véningar. Referens pa gron kuldr, nertonad och Referens péa svart/gré trafasad. Referens modern industrikaraktar i
Den lite lagre skalan, i forhallande till resten Omréadets historia av industri syns i materialvalen ljus fargskala. ljus fargskala.
av omradet, skapar en smaskalighet ut mot och i typiska industrifonster med sprojs.
strandpromenaden och Mélaren. De andra tva
volymerna har sadeltak och ar i sju vaningar och | den norra delen av entréplanet finns lokaler
skapar med sina gavelmotiv som riktar sig ut mot  och bokaler som kan skapa liv i kvarteret ut mot
vattnet en karaktaristisk siluett av kvarteret. Strandgatan.
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KVARTER D4 (STRANDPAVILJONGEN)

Uteservering mot vattnet

Gommarbéacken rinner
forbi pavlijongen

|
I

! n
I ndgata

\ Stra

I

I

Gangvag ner till Varby badet

I hérnet av Varby allé och Strandgatan foreslas
en lagre, paviljongliknande byggnad i tva plan
som med kommersiell verksamhet i form av
exempelvis restaurang eller café kan ge liv

till bdde Varbybadet och innanférliggande
entréplats till strandpromenaden.

Byggnaden anpassar sig val till platsen och ar
utformad for att underlatta rorelserna till och
fran stranden men ocksa att vara en malpunkt

i sig. En gallerdurk laggs éver Gommarbackens
stréackning invid strandpaviljongens sédra sida. P&
sa satt bade synliggors backen och det blir enkelt

Trappa med sittmojlighet

att rora sig runt byggnaden.

Liksom manga andra av de laga byggnaderna i
Varby udde, t.ex. “Cigarren” och strandkiosken
ges strandpaviljongen ett veckat tak, men istallet
for triangulara former utgors det av rundade valv
som bildar ett vagigt tak som anknyter till det
strandnéra laget och skapar en latt igenkannlig
siluett.

Strandpaviljongen blir med sin placering
och utformning en val integrerad del av
strandpromenaden och en entré till stadsdelen.

100 Gestaltningsprogram Varby udde
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Bade mot stranden och pa platsbildningen i
sydvast finns ytor att anvanda som uteservering.

Fasadmaterialen som utgérs av betong, tra och
plat ar rubusta och tal vader, vind och tidens tand.
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lllustration av David Wiberg

————

Badplatsen omedelbart norr om Varby udde ar redan idag en stark attraktionspunkt och platsen café-verksamhet bidrar till att befolka platsen aven under dvriga delar av dret. Stadsfronten ut mot
kommer att utvecklas ytterligare nar stadsdelen vaxer fram. Strandpromenaden ansluter har vattnet kdnnetecknas av variation i hushéjder och stort visuellt djup dar byggnader langre soderut
till befintligt promenadstrak norrifran och fortsatter langs hela planomradets strandkant. ut tittar fram bakom lagre bebyggelse narmare strandkanten. Aterkommande, hégre gavelmotlv

Gommarbéckens utlopp i Malaren tillgédngliggérs medan Strandpaviljongen (D4) med restaurang eller omvaxlas med lag skala ut mot strandgatan och strandpromenaden.



DELOMRADE E

Kvarter E1- Grundskola, Gommarentrén/Varby kalla och Gommarbacken

Axonometri kvarter E1.

Intill GGmmarens naturreservat och Varby kalla
ligger delomrade E i stadsdelens nord6stra horn.
| omrédet finns Gommarbacken, entréplatsen

till GdBmmarens naturreservat “Gommarentrén”
och Varby kalla, samt grundskolan i omradet.
Skolbyggnaden har tidigare varit Spendrups
huvudkontor.

Skolan med sin skolgéard blir en viktig mélpunkt
i stadsdelen med angoring, parkering och
cykelparkering mot s6dra sidan. Leveranser till
kok och skolverksamhet sker fran Varby allé.
Denna logistikzon utformas s att elever ej har
tilltrade dit.

Gestaltningen av Gommarbacken blir en viktig
del av att aterskapa backens naturliga flode,
genom att delvis frildgga den fran kulvert och att
vid den angransande nya parken skapa en entré
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till GGmmarens naturreservat som boérjar har och
I6per utmed backen uppstroms genom en ravin.

Pa en yta 6ster om Gommarentrén finns en storre
markparkering for skolans personal, bestkare

till idrottshallen och stadsdelen. Skolan angdrs
harifran via en enkelriktad angéringsgata. En

stor cykelparkering finns ocksa dar elever och
besokare till stadsdelen kan stalla sina cyklar.

Varby allés nya strackning gor att en del av traden
inte langre foljer gatan. Runt den bevarade allén
som bestar av ek och ask bildas en park. Parken
blir en knutpunkt mellan stadsdelens manga
strdk och funktioner. Inte minst som entréplats
till Gdmmarens naturreservat. Varby kalla rustas
upp till en plats for natur- och kulturvandring intill
Gommarbacken.

SITUATIONSPLAN
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E1- GRUNDSKOLA

Spendrups huvudkontor bevaras och lokalerna byggs om for skolverksamhet.

Spendrups tidigare huvudkontor planeras byta
funktion till skola, F - 9, for 600 elever. Skolans
huvudentré behaller befintligt lage, vilket ar dess
sydvastra horn vettande mot Varby allé. Inlastning
och leveransmottagning behaller ocksa befintligt
lage vid byggnadens norddstra hérn och

angors fran Varby allé. D& platsen &r begransad
kommer trafikytor som aven hyser parkering for
rorelsehindrade att vara avsparrade med staket
sa att skolbarnen ej kan passera dessa ytor.

Utmed Varby allé 16per en bullerskarm for
att sékerstalla att byggnad och skolgardens

106

friytor klarar bullerutredningens krav pa

ljudnivaer. Skarmen utformas i trd med ett flertal
genomsiktliga partier for att skapa trygghet och
utblick mot vattnet liksom insyn mot skolgarden.

Cykelparkering placeras séder om skolgarden
pa en yta som angransar en park med de tre
sparade ekarna ur den befintliga Varby allé. |
den norra dnden av Varby allé finns en bollplan.
Den huvudsakliga gangentrén till skolgarden
ligger i sydostra hérnet mot Varby allé. Harifran
nas skolbyggnaden via gangvag mot nordost.
Skolgardens Ostra sida ar disponerad som

REFERENSBILDER / GESTALTNINGSKONCEPT

Lek integrerad i naturen.

Stor del bevarad terréng. Foto fran platsen i april.

parkslént och 6vergar i ett vackert skogsparti.
Nara byggnadens sddra gavel finns en
tematréadgard déar odling kan férekomma. Den
Ostra delen har grasytor och stora uppvuxna
trad. Genom ldga murar skapas ett skydd mot
oversvamning da den dstra delen lutar mot
byggnaden.

Skolgérdens Ostra del disponeras med géngvéagar
som i maxlutning 1:20 leder till olika platser

for utomhuspedagogik, fysiska utmaningar

och umgange. Det dvergripande temat ar en
naturskolgérd med topografiska utmaningar,

TRYGG ZON
VIDLYFTIG ZON
VILD ZON

Diagram over skolgardens zonering.

naturkvalitéer och en omvaxlande utemiljo i
en gradvis zonering fran byggnaden och utét.
Zonerna ar trygg zon narmast entréer och
byggnad, utmanande zon i den mer tradgard-
och parkmassiga delen till en vildare zon i
skolgardens periferi. | den befintliga vegetationen
i slanten dar den nya skolgérden forlaggs finns
skyddsvarda trad. | naturvardesinventeringen
ar dessa identifierade som vardtrad for ett
flertal arter som ar viktiga for den biologiska
mangfalden i omradet. Traden skyddas i
detaljplanen och skolgérdens utformning
anpassas till tradens langsiktiga fortlevnad.
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GOMMARENTREN/VARBY KALLA
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Planutsnitt "Gémmarentrén”, 1:800

Fran sjon Gommaren i naturreservatet med
samma namn rinner Gémmarbacken ner mot sin
mynning i Malaren. Backen ar idag kulverterad
en viss stracka men tas fram i dagen i och med
byggandet av den nya stadsdelen.

Vattnet blir synligt och backfaran kommer hysa
stenar, sand och vaxtlighet som far stor betydelse
for fiskar, insekter, mindre daggdjur och groddjur
samt manniskans upplevelse.

Backens lopp utformas med en naturlik botten

och med lampliga nivasprang sa att fiskvandring
fran Malaren till GGmmaren blir mojlig.
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Langs parkeringens norra sida forlaggs en
elnatstation samt cykelparkering. Den senare
betjanar primért idrottshallen och Varby uddes
nya skola.

Idag finns ett lusthus och en byggnad runt Varby
kalla. De utgéar viktiga kulturhistoriska spar fran
tiden nar Stockholms 6verklass tog sig till Varby
for att dricka ur brunnen och ta halsosamma bad.

REFERENSBILDER

Gradanger gestaltar Gdmmarbackens strander intill skolan och

Gallerdurk och markmetall med haligheter tacker backen dar ytan
fungerar som 6versvamningszon vid kraftiga fléden i backen.

behover vara olika tillganglig och anda ha ljusinslapp till fiskarna.

Naturvéagledning kan med férdel placeras pa teknikbyggnaden i an-
slutning till Varby kélla och leda besdkare mot Gémmaren (Tivedens
nationalpark, White Arkitekter).

I

BACK/GANG
20m

BACK/GANG
20m

Sektion genom "Gémmarentrén”, 1:200
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DELOMRADE F

Kvarter F1, F2

Axonometri kvarter F1och F2. Pilarna markerar angoring till garagen.

| stadsdelens syddstra del mellan E4/E20 och
centrala torget ligger delomrade F som utgors av
tva kvarter av olika karaktar.

Storgardskvarteret F1vars sédra
byggnadsvolymer har en hogre skala och bildar
en sammanhangande skdrm som skyddar
innanforliggande delar av kvarteren och
stadsdelen som helhet fran bade de bullernivaer
och luftpartikelhalter som E4/E20 generar.

Mot torget ar bebyggelsen mer brokig med
nastan smastadsaktig karaktéar. Hela kvarteret har
en rik variation bade i hushojder, takutformning
och materialitet. Bebyggelsen mot motorvagen

10

bildar en sammanhangande skarm séderut mot
trafikbuller och luftpartiklar men ges variation
och indelning i mindre volymer genom en delvis
flikig struktur med forskjutningar i plan samt olika
gestaltning.

Stadsfronten mot séder och vaster dar kvarter F1
ingar ska visa pad omradets karaktar och struktur
som kvartersstad men ocksa ett stort matt av
variation i fasadgestaltning och taklandskap.
Kvarterets byggnader varierar mellan tre till sju
vaningar med atta vaningar i vissa sluttningslagen
dar terrangen faller undan.

SITUATIONSPLAN
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Delomréade F, 1:1250

Taklandskapet anvands for att forstarka
variationen i hdjd genom en blandning
av sadeltak, platta eller laglutande tak,
vegetationstak och takterrasser pa olika
byggnader inom kvarteret.

Kvarterets s6dersida ar utsatt for hdga nivaer
av trafikbuller och pa grund av transporter av
farligt gods ska utrymning 6ver balkonger eller
fonster ske pa den trygga gardssidan. Djup och
variation i fasader kan skapas med andra medel
an balkonger, till exempel genom generdsa
fonsterpartier, reliefer och djupverkan i fasad
och variation i material och kulér mellan olika
byggnader eller trapphusenheter.

Norrut langs Varby allé ligger kvarter F2.
Kvarteret utgor entré till omradet fran
gangtunneln mot Masmo och fond till det
centrala torget. Vaningsantalet varierar fran

sju till atta vaningar. Byggnadernas sadeltak
bidrar till ett tydligt gavelmotiv, med majlighet

till generdsa fonster. Har kan man bade se och
synas. Byggnadsvolymerna ar sammankopplade
med skarmar, som skydd for luftféroreningar och
buller, kring en mindre gard.

| kvarterets norra del ligger en idrottshall,
placerad delvis under mark. Idrottshallen har
entréer bade ut mot Varby allé och parken norr
om F2.
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REFERENSBILDER GESTALTNINGSPRINCIPER

Trapphusvis fasadindelning med en varierad material och Ett varierat taklandskap med sadeltak, gréna tak och
Generdsa glaspartier i lokallagen Siktlinje in i kvarteret kulérpallet i tegel, puts, plat och betong. takterrasser pa lagre byggnader bidrar till den omvéaxlande
(KAAI 37 Antwerp, aDVVT). (Campus Joachimstrafle, David Chipperfiled). karaktaren.

Bostadsentréer skall forlaggas mot gata och vara tydliga och  Markerad bottenvaning mot centrala torget och Varby allé.
val utformade.

Stadsmassig fasadutformning Referens taktformning och smaskalighet
(41 Bond street, DDG Design). (Housing project, Baur & Latsch architekten).

Mer representativa fasader mot centrala torget och Varby Inom kvarter F2 planeras for en idrottshall som vetter mot
alle. skolan och allmén plats. Pilen markerar idrottshallens
entrélage
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DELOMRADE G

G1/batférvaring och lagerbyggnad

- . £ '\"iv ; -

P gl

Kvarter F2 sett fran Varby allé. Entréer vetter ut mott Varby allé och parken. :
o T ]

Volymer binds samman av skarmar (Visionsbild, Arkitema). = a 3 4 _ '.,;T . 5-.:.‘ bb ok i -
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Axonometri kvarter G1.

Utmed Varby allé i omradets sydligaste del
ligger delomrade G som innefattar batférvaring
och hyrlagerverksamhet. Byggnaden har ett
exponerat lage fran motorvagen som passerar
soder om lagerbyggnaden.

Det veckade taket kan kopplas till

“Cigarrens” karaktaristiska sagtandsstak och
strandpaviljongen som ocksa far ett speciellt
tak. Tillsammans med taket och fasaden i
svartbetsat/tjarat tra kan den associeras med
varvsbyggnader utmed Malaren.
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DELOMRADE H

Kvarter H1-H3

SITUATIONSPLAN

T T = [
.

INLASTNING BATAR

VA-BYGGNAD

G1 11l

BATFORVARING

Delomrade G, 1:1000 @

Med utsikt dver Malaren, langst ut pa udden,
ligger delomrade H pa den plats som idag
tillhér Huddinge Béatklubb, en klubb som

har funnits pa platsen under manga ar.

For medlemmarna ar batklubben en viktig
motesplats. Manga har varit medlemmar under
en lang tid och har darfér en stark anknytning
till platsen. Denna valetablerade motesplats
kommer att bevaras nar den nya stadsdelen
tar form. Dock inte helt i befintlig utstrackning
utan batklubben behdver anpassas efter de nya
forutsattningarna som Varby udde innebér.

Referens svart trafasad.

Referens trafasad, relief (24Storage).

Referens trafasad (24Storage).

16

Axonometri kvarter H1-H3. Pilen markerar angdring till garaget.

Omradet som idag inte ar tillgangligt for
allménheten kommer att bli det. Tillsammans
med batklubben kommer en aktivitetspark
skapas ovanfor strandpromenaden. Platsen

blir en viktig malpunkt for stadsdelen dar man
kan samlas, utdva utomhussportaktiviteter,
promenera etc. Innanfor parken planeras
bostader med kullen i ryggen vilka bidrar till
trygghet i omradet. Byggnadernas gavelmotiv blir
en fortsattning av samma grepp som i delomrade
D ut mot Malaren.
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SITUATIONSPLAN REFERENSBILDER

Artikulerad trafasad Tydligt gavelmotiv Utférande fonstersattning och
(Strandparken, Wingéardhs). (Strandparken, Wingéardhs). balkong (The Bronze, Kod arkitekter).

PARKERING
SOMMARTID

Flexibel yta med mdjlighet till popupaktiveter Tillgdngliggdrande av vattnet och hantering av slant mot
(Fatbursparken, Stockholm stad). vattnet (Laasby Sea Park).

| L T
—
.- . | 7/:1\%/ @
) IS

(i L e

Delomrade H, 1:1000 : . : AR = = h
Exempel pé dagvattenhantering mellan gata och park Exempel pa gadngfartsgatas moéte med park (Aalborg hamn,

(Aalborg hamn, CF Mgller). CF Mgller).
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KVARTER H1-3

GESTALTNINGSPRINCIPER

Gavelmotiv mot vattnet

Ytan mot vattnet aktiveras med
lekplats och park

En strandpark skapas for att mota vattnet och boende far
upphdjda gardar mot kullen.

Sammanhallen material- och kuldrpalett.

3
m--...,...
) s

= T Angéringsmdjlig

Upphodjda gardar moter naturmark. Gavelmotiv skapar en tydig front mot vattnet.

Ute pa udden intill strandparken ligger husen i
delomrade H placerade i en solfjaderform med
sina gavelmotiv riktade mot vattnet och inat
omradet dver den skogsbekladda kullen.
Solfjaderformen ger alla sidor av husen fin
utsikt 6ver Malaren och byggnaderna bildar
. L ‘ en trygg omslutande rygg till omradet och

— g e T aktivitetsparken. Med sina sju vaningar far

- husen slanka proportioner och méter kullen

pa ett fint satt med entréplan i suterrang.
Suterréangvaningen ar kontinuerlig och
kopplar samman huskropparna. Den skapar
ockséa definierade bostadsgardar som ligger

Bostadsentréer skall férlaggas mot gata och vara
tydliga och val utformade.

Lokallagen i husens yttre hérn.

120

Upphojda gardar mellan husen

Forvaring av batar under
vinterhalvaret

upplyfta i forhallande till parken.

Byggnaderna ges en sammanhallen fargskala
och de lagre indraga volymerna mellan

husen far ett avvikande material for att de
hogre byggnadsvolymerna ska fa ett &nnu
slankare uttryck. Materialen ar av karaktaren
tjarad trafasad och betong for att anspela pa
en brokighet som dels finns i batklubbens
byggnader men som ocksa finns i varvsmiljéer
kring Malaren.
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FASADER & SEKTION PLANER OCH FASADER
1:500 1:500

Reliefverkan som skapar djup
och livifasaden

Fasad mot norr Fasad mot vaster

Arkader utat strandparken skapar mer plats fér passage Balko.ng?r med s!.utet' racke
samt ett skyddande tak éver entréer till bostader upp till fénsterbréstning skapar
och lokal. mer skyddade och privata

uteplatser for de boende.
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Sektion A-A Fasad mot Oster

Sektion A-A
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STRANDPARKEN OCH STRANDPROMENAD | STRANDSKOGEN

““KULLEN"-

—=2 =

Planutsnitt strandpark och strandpromenad genom strandskogen, 1:500

Mellan strandpromenaden och gangfartsomradet grupptraning. Mellan grasytan och batklubben
mot bebyggelsen bildas ett langstrackt parkrum finns ytor for traning och fysisk aktivitet

for samvaro och aktiviteter. Mot strandskogen sasom klatterkuber, parkourelement och
placeras en ny lekpark med stimulerande lek for utegymutrustning.

barn i olika aldrar. En nivaskillnad mot gatan goér

parken till en trygg och tydligt avgransad plats. Strandpromenad
Lekytan nas antingen via ramper och trappor fran
gangfartsgatan eller fran strandpromenaden.

KVARTERSMARK N2

Strandpark

En storre grasyta i mitten av parken mojliggor V"/
spontana aktiviteter sdsom picknick, bollek och

lllustrationen visar métet mellan strandpromenaden, strandparken, gangfartsgatan och kvarter H2.
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REFERENSBILDER

¥

Vy mot befintliga bryggor. Flexibel grasyta. Spéang i strandskogen.
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BATKLUBBEN

Del1

'L

Strandpromenad

Flytbrygga |ﬁ ;E\ l
N

b

Batuppstallningsplats / Parkering |

lllustrationen visar métet mellan batklubbens befintligga flytbrygga, strandpromenaden péa spang och
batuppstallningsplatserna som pa sommarhalvéret kan nyttjas till bilparkering.

Del 2

| Batuppstaliningsplats / Parkering

KLUBBHUS
BATKLUBBEN

lllustrationen visar métet mellan batupstalliningsplatsen, ramp, gadngfartsgata och batklubbens klubbhus.

Batklubbens klubbhus samt ytorna runt omkring
byggnaden bevaras och far en tydlig avgransning
mot gangfartsgatan genom den nivaskillnad

som uppstar. Via ramper och trappor kan
klubbmedlammarna réra sig mellan klubbhuset
och bryggorna som férses med stangslade
grindar for att begransa allmanhetens atkomst.

P4 vintern fylls marken med de torrlagda batarna
och sommartid kan klubben anvanda ytan till
parkering samt uppstallning av de batar som
maste ligga kvar pa land éver sommaren. Ytan
for uppstallning ar av asfalt och avvattnas mot

128

brunnar som ansluter till anlaggningar for rening
av vattnet innan det rinner ut i Malaren.

| anslutning mot parken finns ett omrade som
pa sommaren blir en flexibel parkyta med
tillfallig utrustning for exempelvis skate, kickbike
och multisport. Ytan kan ocksa anvandas

for tillfallig kommersiell verksamhet sdsom
restaurangverksamhet med boulespel.

Planutsnitt batklubben och batuppstaliningen, 1:500
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Langs strandkanten mot vaster forlaggs den nya strandparken, som kommer att samsas om ytan husen snarare an att bilda en tat bebyggelsefront. Byggnadernas placering utgor ett viktigt led i att
med batklubben som férfogar 6ver platsen idag. Strandpromenaden ger kontakt med Malaren langs gora promenaden och parken till en trygg och attraktiv miljo genom den uppsikt och det folkliv som
med hela strandkanten. Lamellhusen H1-H3 bildar en férlangning pa det gavelmotiv som inletts langs bostaderna tillfor.

D-kvarteren langre 6sterut och later alltjamt kullens naturmark koppla vidare mellan och vid sidan av




GESTALTNING | BYGGSKEDET

EXTERNT PROAKTIVT
B BYCOLOVSMOTE
MEX /PLAN /BYGGLOV MEX/PLAN /BYGGLOV/ BYGGAKTOR
Aterkoppla pabérjade bygg-
Forutsattningar for gestaltning handlingar

okl AVSTAMNING

BYGGHANDLINGAR INLAMNING BYGGLOV

BYGGLOV
Granskning plankarta ach
gestaltningsprogram (BER)

MEX /PLAN

Nar bygglovshandlingarna bedéms
uppfylla gestaltningsprogram och
avtal lamnas ansdkan in

MEX /PLAN /BYGGLOV MEX /PLAN /BYGGLOV
Forutsattningar gestaltning
avstamning mot gestaltnings-
program och avtal

Forutsattningar gestaltning
koll mot atgarder

Gestaltningsprogrammet ska underlatta for
kommunen att sakerstalla att bebyggelsen utfors
i enlighet med tidigare 6verenskommelser och
ska darfor vara enkelt att ta till sig.

Om avsteg gors fran gestaltningsprogrammet ska
texter och bilder om bebyggelsens

karaktarsdrag och barande idéer ge stod for att
avstegen inte ar s stora att de omkullkastar
bebyggelsens ursprungliga idé.

UPPFOLINING AV GESTALTNINGSPROGRAM
OCH AVTAL

| samband med antagande av
detaljplan/planprogram godkanns aven
genomfdrandeavtalet med
gestaltningsprogrammet som bilaga. Nar planen
har vunnit laga kraft och byggaktéren borjar
arbeta med bygglovsansdkan kommer
kommunen kalla till en genomgang av projektet.

Dar klargors vilka forvantningar kommunen har
pa byggaktoren och vice versa samt vilka avtal
som reglerar genomférandet av projektet. Dar
klargors vilka foérvantningar kommunen har pa
byggaktoren och vice versa samt vilka avtal som
reglerar genomférandet av projektet.

Byggaktoren svarar for att bygghandlingarna

redovisar hur kraven i gestaltningsprogrammet
ska uppfyllas vid bygglovet och i genomférandet.
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SLUTBESKED

MEX /PLAN /BYGGLOV

Fardigstalld byggnad
Avtal och gestaltningsprogram

Bygghandlingarna ska sedan lamnas for avstamn-
ing gentemot gestaltningsprogram/avtal till
huvudprojektledaren innan bygglov soks.

Kommunens huvudprojektledare pa

mark- och exploateringsenheten deltar i
genomfoérandet av detaljplanen och
bygglovsavdelningens arbete med drendet samt
tekniska samrad.






