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Detaljplan for Paradisbacken 33 med flera — Nytt kommunhus -
inom kommundelen Sjodalen — beslut om samrad

Beslut
1. Detaljplan for Paradisbacken 33 med flera sands ut pa samrad.
2. Detaljplan for Paradisbacken 33 med flera antas inte medfdra en
betydande miljopaverkan.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra byggnation av ett nytt kommunhus och ett
nytt bibliotek med en sammanbindande torgyta samt en pabyggnad av
Paradisgaraget. Detaljplanen méjliggor for anvandningarna kontor,
centrumverksamhet, parkering och allman plats for gata. Bebyggelsen syftar till
att skapa arbetsplatser och allmanna servicefunktioner i ett centralt och
kollektivtrafiknara lage. Gatan syftar till att ge atkomst till intilliggande
bebyggelse och ge allman atkomst till platsen. Torgytan framfor kommunhuset
syftar till att skapa en motesplats och forstarka kopplingen och orienterbarheten
mellan Sjodalstorget och Paradistorget.

Detaljplanen ska aven mojliggora intentionerna i utvecklingsplanen for centrala
Huddinge avseende att skapa levande stadsmiljoer och utveckla centrum genom
omvandling och varsam komplettering.

Framtagandet av detaljplanen mojliggor for cirka 29 000 kvm BTA kontor och
centrumverksambhet.

Planomradet ligger mycket centralt i direkt anslutning till Huddinge centrum och
nara kollektivtrafik. Idag finns verksamheter som vardcentral, gymnasieskola och
kulturskola inom planomradet.

Planarbetet genomférs med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse
efter 2 januari 2015.

Berédknad tidplan for planprocessen ar:

Samrad 11 mars — 4 april
Granskning kvartal 3 2022
Antagande kvartal 2 2023

HUDDINGE KOMMUN

Kommunstyrelsens férvaltning Post 141 85 Huddinge Tfn 08-535 300 00 huddinge@huddinge.se
Besék Kommunalvagen 28 www.huddinge.se
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Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggéra byggnation av ett nytt kommunhus och ett
nytt bibliotek med en sammanbindande torgyta samt en pabyggnad av
Paradisgaraget. Bebyggelsen syftar till att skapa arbetsplatser och allménna
servicefunktioner i ett centralt och kollektivtrafiknéra lage. Gatan syftar till att ge
atkomst till intilliggande bebyggelse och ge allman atkomst till platsen. Torgytan
framfor kommunhuset syftar till att skapa en motesplats och forstarka kopplingen
och orienterbarheten mellan Sjodalstorget och Paradistorget.

Detaljplanen mojliggor en utveckling och pabyggnad av befintlig kontorsbyggnad
I direkt anslutning till Huddinge centrum. Vidare méjliggdrs en omvandling av
befintlig markparkering for att mdéjliggora ett nytt centralt huvudbibliotek.
Paradisgaraget foreslas ocksa byggas pa med tva ytterligare vaningsplan for att
langsiktigt sakra parkeringsbehovet for Huddinge centrum. Vidare foreslas
utvecklade gang- och cykelkopplingar samt en ny entréplats som bidrar till att
koppla ihop det som idag uppfattas som en sluten baksida av Huddinge centrum,
med resten av Huddinge centrum och Sjodalstorget. Detaljplanen mojliggor for
anvandningarna kontor, centrumverksamhet, parkering och allmén plats for gata.

Detaljplanen ska aven mojliggora intentionerna i utvecklingsplanen for centrala
Huddinge avseende att skapa levande stadsmiljoer och utveckla centrum genom
omvandling och varsam komplettering. Detaljplanen stimmer ocksa éverens med
innehallet flera av kommunens géllande styrdokument.

Genomforandet av detaljplanen mojliggor for cirka 29 000 kvm BTA kontor och
centrumverksamhet.

Planomradet ligger mycket centralt i direkt anslutning till Huddinge centrum och
nara kollektivtrafik. Idag finns verksamheter som vardcentral, gymnasieskola och
kulturskola inom planomradet.

Kommunfullméktige tog den 4 oktober 2021 beslut om att godkénna en fordjupad
utredning om nytt kommunhus samt faststallde att det nya kommunhuset ska
lokaliseras till fastigheten Paradisbacken 33. Huddinge Samhéllsfastigheter AB
utsags till huvudman for det nya kommunhuset och ar tillika fastighetsagare for
Paradisbacken 33.

Kommunstyrelsen beslutade 2 februari 2022 att ge kommunstyrelsens forvaltning
I uppdrag att uppratta ny detaljplan for fastigheten Paradisbacken 33 med flera
inom kommundelen Sjodalen. Vidare bedoms samradsforslaget ga i linje med den
forstudie som beslutades av kommunfullmaktige den 4 oktober 2021.

Utredningar som utgor underlag till detaljplanen:

e Bullerutredning (Akustikverkstan 2022)
e Dagvattenutredning (Tyréns 2022)
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e Fordjupad utredning om nytt kommunhus (White 2021)
Geoteknisk utredning (AFRY 2022)

Gestaltnings-PM (White 2022)
Markmiljéundersokning (AFRY 2022)

Trafikutredning (AFRY 2022)

Parkeringsutredning (AFRY 2022)

Mobilitetsutredning (AFRY 2021)

Planomradet

Planomradet bestar av fastigheten Paradisbacken 33, Tomtberga S:1, del av
Tomtberga 3:28, del av Tomtberga 3.25 och del av Forellen 11. Paradisbacken 33
ags av Huddinge Samhallsfastigheter AB, Tomtbergs S:1 ar en samféllighet som
ags gemensamt av Huddinge Samhéllsfastigheter AB och Huge Bostader AB och
Tomtberga 3:28 samt Tomtberga 3:25 ar gatufastigheter som dgs av Huddinge
kommun.

Planomradet &r cirka 1,5 hektar stort och bestar till storsta del av hardgjord mark i
form av en befintlig kontorsbyggnad, parkeringshus, markparkering och gata.
Planomradet &r lokaliserat cirka 300 meter fran Huddinge station och ligger
darmed i ett kollektivtrafiknara lage.

I norr gransar planomradet till Huddinge centrum med bade bostader och
verksamheter, i 6st gransar planomradet till Centrumkyrkan samt ett mindre
naturomrade, i vast till befintliga bostader i kvarteret Koljan samt i soder till
befintliga villor langs med Solvégen.
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Bild som visar planomradets ungefarliga utbredning.

Planomradet &r planlagt sedan tidigare. For del av fastigheten Paradisbacken 33
samt del av Tomtberga 3:28 galler stadsplan fér Huddinge centrum 0126K-
102901 dar anvandningen &r reglerad till A, allmant andamal, samt park. En
mindre del av fastigheten Paradisbacken 33 omfattas av stadsplan for
Paradisbacken 11 0126K-10818 och anger anvandningen allméant &ndamal.
Fastigheten Tomtberga S:1 samt del av fastigheten Tomtberga 3:28 omfattas av
detaljplan for Paradistorget 0126k-121136 som anger anvandningen parkering
samt lokalgata. En mindre del av Tomtberga 3:28 omfattas av stadsplan for
Paradisbacken 0126K-10450 som &r planlagt som park. For del av Forellen 11
samt del av Tomtberga 3:25 och Tomtberga 3:28 galler detaljplan for Huddinge
centrum 0126K-11411 och anger anvandningarna parkering, gata samt park.

Samtliga detaljplaners genomforandetid har gatt ut.
Planomradet omfattas inte av strandskydd, riksintressen eller hdga naturvarden.

Detaljplanen

Bebyggelsen som planfdrslaget medger innebar att befintligt kontorshus inom
Paradisbacken 33 kan byggas pa med tva vaningar, och kommer att utgéra det nya
kommunhuset. Kontorshuset bestar idag av fem vaningar och byggnaden kommer
att anpassas bade interiort och exteriort for att samspela med sin omgivning och
fungera som kommunhus.

En ny biblioteksbyggnad foreslas pa befintlig markparkeringsyta och kan
uppforas i tre vaningar. Detaljplanen mojliggor att byggnaden kan byggas
samman med det nya kommunhuset, for att pa sa sétt kunna samnyttja vissa
funktioner pa ett enkelt satt. En sammanbyggnad innebér att en byggnadsdel
uppfor i tva vaningar och utgor en lank mellan de tva byggnaderna.
Trygghetsaspekten vid en sadan koppling mellan byggnaderna ar viktig att beakta
i planarbetet framat da det blir en sluten fasad och potentiell baksida av
byggnaden. Biblioteksbyggnaden foreslas byggas under med ett garage i en
vaning, for att mojliggora for parkering i direkt anslutning till kommunhus och
bibliotek.

4(17)
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Detaljplanen mojliggora ocksa for en pabyggnad i tva vaningar av Paradisgaraget
for att inrymma ytterligare parkeringsplatser. Detta beskrivs vidare under rubriken
Parkering.

Pa kvartersmarken planeras for en torgyta i anslutning till kommunhusets och
biblioteket entréer. Platsen syftar till att binda samman ytan framfor den nya
bebyggelsen och samtidigt forstarka den visuella och fysiska kopplingen mot
Sjodalstorget.

PARADISGARAGET

Situationsplan over tillkommande bebyggelse. Bild: White arkitekter AB
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Situationsplan som visar mgjlig sammanbyggnad av kommunhus och bibliotek.
Bild: White arkitekter AB

Gestaltning

Den nya bebyggelsen kommer att utgéra en malpunkt for allmanheten och utgéra
ett nytt inslag i stadsbilden da planomradet ligger hogt i forhallande till sin
narmiljé och i ett mycket centralt lage. Det stéller hoga krav pa god arkitektur och
ett val avvagt uttryck. Ett gestaltningsprogram har tagits fram for att exemplifiera
hur bebyggelsen kan gestaltas och upplevas.

Detaljplanen utformas for att mojliggéra en bebyggelse som héller en hig
arkitektonisk och gestaltningsmassig kvalitet. Bade pabyggnaden pa befintlig
kontorsbyggnad och biblioteket ska utgora ett nytt tillagg till befintlig stadsbild
och samtidigt harmonisera med befintlig bebyggelse och skala. Stor vikt laggs vid
utformning av publika platser som gator och torgyta, for att skapa trivsamma
platser och undvika otrygga platsbildningar sa langt det a&r mojligt. Gestaltningen
bearbetas I6pande under planarbetets gang och kommer att fortsatta utvecklas
framat.
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Flygvy fran soder. Bild: White arkitekter AB

Kommunhuset

Befintligt kontorshus byggs pa med tva vaningar som &r indragna fran fasad for
att bryta ner skalan och inordnar sig i befintligt byggnads tydliga struktur. Har kan
ocksa terrasser och indragna balkonger anlaggas. Byggnadens tegelfasad kan klas
in i en puts med en kulér som paminner om nuvarande fargsattning, medan
pabyggnaden kan uppféras med tra och glas. Fonstersattningen pa den pabyggda
foreslas paminna om befintlig byggnads fonstersattning for att koppla samman
delarna visuellt och skapa en ny helhet. Sockelvaningen foreslas bevaras i
befintligt utférande med pelare och balkar i betong. Nya entréer och passager
inordnas i strukturen.

Biblioteket

Biblioteksbyggnaden foreslas att uppforas med ett ribbverk av tra och glas som
I6per runt hela byggnaden. Det skapar en 6ppen fasad samtidigt som byggnaden
riktar sig utat och slutna fasader och baksidor kan undvikas. Byggnaden kan
forses med ett biotoptak, som bade hanterar dagvatten och bidrar till biologisk
mangfald, och lanterniner som slapper in ljus ovanifran.
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Vy fran Paradistorget éver biblioteket (till hoger i bild) och kommunhuset. Bild:
White arkitekter AB

Vy fran planomradets norra del med Huddinge centrum i ryggen. Bild: White
arkitekter AB

Paradisgaraget

Detaljplanen mojliggor for en pabyggnad pa Paradisgaraget i tva vaningar. Infor
samrad har endast volymen studerats for att fa en uppfattning om hojd och skala
samt hur pabyggnaden forhaller sig till befintlig miljo. Volymen ska bearbetas
under det fortsatta planarbetet och ett gestaltningsarbete ska inledas.

Torgyta

Mellan kommunhuset och biblioteket foreslas en torgyta som lankar samman de
tva byggnaderna och skapar en koppling till det intilliggande Sjodalstorget.
Torgytan utformas bade som en motesplats med gott om sittmajligheter och dven
en passage och lank mellan de nya funktioner som skapas pa platsen. Gronska i
form av trdd och planteringsytor ger platsen rumslighet och bidrar med
ekosystemtjénster som skugga och dagvattenhantering.
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Allmén plats

Gestaltning och utveckling av allmén plats utgdr en viktig del av planarbetet. Att
studera gatusektioner och 6vergangar mellan allméan plats och kvartersmark
kommer att studeras vidare i det fortsatta planarbetet.

Stadsbild

Planomradet har ett hogt lage och den planerade bebyggelsen blir synlig fran flera
hall. Da detaljplanen mojliggor for en pabyggnad av bade kontorshuset pa
Paradisbacken 33 och Paradisgaraget stalls krav pa hdg arkitektoniska kvalité och
genomarbetad utformning.

Vy fran korsningen Kommunalvagen. Bild: White arkitekter AB

\A\ m -, i

Vy fran Sjodalstorget. Bild: White arkitekter AB



10 (17)

T
LCL

Vy fran korsningen Kommunalvagen och Paradistorget.

Vy frdn Kommunalvagen fran norr.
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Trafik
En trafikutredning har tagits fram for att sékerstélla att nédvéandiga funktioner och
trafikrorelser kan ske pa ett bra satt i och med genomforandet av detaljplanen.

Trafikslingan runt torget foreslas tas bort och ersatts med vandmojligheter for
bade bilar och leveransfordon. Darmed fredas den nya torgytan framfor
kommunhuset fran trafik, vilket bedéms viktigt ur bade ur trafiksakerhetsaspekt
och ar ocksa positivt for upplevelsen av att vistas pa torgytan. Leveranser till det
nya kommunhuset sker vid samma angéringspunkt som idag, genom en
backrdrelse in till lastkajen i det sydvastra hornet, och fordonen tar darefter
samma vég tillbaka.

Forbattrade gang- och cykelkopplingar till omradet foreslas. Mellan det foreslagna
biblioteket och kvarteret Koljan foreslas en gang- och cykelbana i enlighet med
standard for ett lokalt cykelstrak att uppforas. Gang- och cykelbanan foreslas att
ansluta till Solvagen och pa sa satt skapa en tydlig koppling till omradet
soderifran.

Angoring och taxislinga
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Bild som redovisar foreslagen trafiksutation.

Parkering
En parkeringsutredning har tagits fram inom ramen for detaljplanearbetet.

| utredningen har en inventering och en belaggningsstudie gjorts for att fa en
éverblick 6ver hur manga parkeringsplatser som finns i dagslaget och hur eller om
de kan disponeras annorlunda och pa ett mer effektivt satt. Det ar bland annat
Paradisgaraget, Forellgaraget och Storangshallens parkering som har utretts.
Utgangslaget for projektet ar att inte tillfora fler parkeringsplatser om det inte
finns ett behov av det utan att underséka mojligheter till samnyttjande av
befintliga parkeringsplatser. Parkeringsutredningen visar att det finns goda
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mojligheter att ordna parkeringen till det nya kommunhuset och biblioteket genom
att nyttja befintliga parkeringsplatser i omradet pa ett béttre och mer effektivt satt.

Detaljplanen ger dock mojlighet att bygga ett parkeringsgarage under det
foreslagna biblioteket samt en del av entréplatsen. Vidare ges ocksa mojlighet att
bygga pa Paradisgaraget med tva ytterligare vaningsplan. Detaljplanen bedéms
saledes redovisa mojligheterna att utnyttja befintliga parkeringsplatser mer
effektivt samtidigt som mojlighet att tillskapa fler platser ocksa ges.

Buller

Planomradet ligger 100 meter fran Kommunalvagen och Storangsleden och cirka
200 meter fran jarnvagen. Planomradet skyddas till viss del fran detta buller av
befintlig bebyggelse runt omkring planomradet. Buller fran trafiken inom
planomradet bidrar med buller. Fér kontorshyggnader och bibliotek finns inga
riktvarden for buller vid fasad.

Farligt gods och stérande verksamheter

Cirka 35 meter fran planomradet langs Kommunalvégen finns en
drivsmedelstation. Vastra stambanan (cirka 55 meter fran planomradet) och
Storangsleden (cirka 120 meter fran planomradet) ar transportleder for farligt
gods.

Den yta som i detaljplanen hamnar narmast bade leder for transport av farligt gods
och stérande verksamhet &r planerad som parkering (pabyggnaden av
Paradisgaraget) respektive gata. Nagon ny bebyggelse foreslas inte i nara
anslutning till nagon riskkalla. Detaljplanen medger ingen anvéandning for
stadigvarande vistelse.

Fran det foreslagna biblioteket &r det som minst ett avstand om cirka 130 meter
till drivsmedelstationen samt cirka 170 meter till VVastra stambanan och cirka 140
meter till Storangsleden. Fran kontorshuset ar avstanden annu langre. Utifran
avstanden bedoms detaljplaneférslaget inte foranleda nagon risk for manniskors
hélsa och sakerhet. Nagra konsekvenser avseende risk bedoms saledes inte
detaljplaneforslaget medfora.

Dagvatten

Flodesberakningar visar att avrinningen kommer att 6ka efter exploatering pa
grund av 0kad andel takytor samt att berdkning av fléden for planerad bebyggelse
gjorts med klimatfaktor. Avrinningen av dagvatten fran planomradet bedéms dock
ej 6ka jamfort med nuldget om den beréknade férdréjningsvolymen anléggs.
Huvudprincipen for omhandertagandet av dagvatten i planomradet &r avledning
till vaxtbaddar och skelettjordar. Inga dagvattenatgarder har foreslagits for
Paradisgaraget till samradet. Pabyggnaden bedéms inte leda till en forsamring av
dagens situation da ytorna ar lika stora.

Dagvattenhanteringen kommer att fordjupas och utredas vidare till
granskningsskedet.

Naturvdrden
Eken och tallen pa kortsidan av fastigheten Paradisbacken, precis utanfor
planomradet, kommer inte att paverkas. En del av traden i den kommande allén
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kommer att behdva avverkas i samband med byggnationen av biblioteket.
Kommunen kommer att séka dispens fran biotopskyddet for de trad som behover
avverkas. Dessa trad kommer sedan att kompenseras. | 6vrigt beddms inga
naturvarden paverkas.

Kulturmiljé

Centrumkyrkan som utgor en kulturhistorisk solitar, och &r beldgen direkt dster
om planomradet, ar idag en del i det stadsméassiga sammanhang som utgor
Huddinge centrum. Kyrkan uppfordes 1929 och darefter har Huddinge centrum
och ovrig intilliggande bebyggelse tillkommit. Detaljplanens genomférande som
bland annat innebar att kontorshuset som ligger intill centrumkyrkan byggs pa
med ytterligare tva vaningar bedoms inte paverka Centrumkyrkans
kulturhistoriska vérden negativt. Detaljplanens genomforande innebér att befintlig
gangpassage tas bort vilket kommer medfora att Centrumkyrkan synliggors mer
an idag samt blir mer tillganglig.

Stadsbild och landskapsbild

Detaljplanens genomférande innebar en forandring i stadsbilden. Den nya
bebyggelsen innebér att befintligt kontorshus byggs pa och utgér en stérre volym
an vad som finns pa platsen idag. Detaljplanen majliggor for en pabyggnad i tva
vaningar av Paradisgaraget, vilket ocksa kommer att medfora en forandring av
stadsbilden i Huddinge centrum. Biblioteksbyggnaden uppfars i tre vaningar och
kommer att paverka stadshilden fran Solvagen och Sjodalstorget bland annat. Den
planerade bebyggelsen kommer att vara visuellt pataglig for omgivningen fran
flera hall, men bedoéms inte paverka stadsbilden negativt. Bebyggelsen bedéms
utgora ett tidstypiskt arkitektoniskt inslag i stadsbilden samt ¢ka orienterbarheten i
Huddinge centrum.

Social hdllbarhet

Kommunhuset och biblioteket kommer att utgora en viktig traffpunkt och
motesplats for kommuninvanarna vilket bedéms bidra positivt till den sociala
héllbarheten. Detaljplanens genomférande bedéms kunna ha positiva effekter ur
ett socialt perspektiv da planforslaget har goda majligheter att bidra till ett mer
tillgangligt kommunhus fér medborgarna, bibliotek samt en métesplats som bidrar
till mer liv och rorelse i Huddinge centrum. Projektet forvéantas ocksa bidra till
okad social hallbarhet i och med skapande av nya motesplatser genom torgytan
utanfér kommunhuset och biblioteket. Den nya torgytan blir mer inbjudande an
idag och gors tillgangligt for alla aldrar, med yta for samvaro och rekreation. Att
samla all kommunens och kommunala bolagens personal till en byggnad i
anslutning till Huddinge centrum forvantas ocksa bidra till 6kat underlag for
handeln i centrum. Projektet bidrar ocksa till 6kad orienterbarhet i centrum och
battre tillganglighet till Centrumkyrkan. Fragor och utmaningar kopplade till
trygghet hanteras kontinuerligt i projektet.

Kommunens checklista for barnkonsekvenser har fyllts i. Déar anges att barn
anvander platsen i mycket begransad omfattning idag. Det finns verksamheter i
befintligt kontorshus som riktar sig till ungdomar, bland annat kulturskolan och
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gymnasieskola. De verksamheterna kommer att omlokaliseras nar detaljplanen
genomfors.

En befintlig parkeringsyta tas i ansprak for biblioteket, som ar en malpunkt for
barn och unga. Torgytan utanfér kommunhuset och biblioteket blir bilfritt och
skapar en tydlig koppling mellan Sjodalstorget och nya Paradistorget, vilket okar
tryggheten och trafiksakerheten for barn och unga. Gang- och cykelstrak
utvecklas och platsen blir mer tillganglig for alla. Utifran barn och ungas
perspektiv beddms detaljplanens genomforande bidra till en positiv forandring.

Undersékning om betydande miljépdverkan

En unders6kning om detaljplanen antas medféra en betydande miljopaverkan har
gjorts enligt 6 kap. 5-6 88 Miljobalken. Detaljplanen kommer att innebdra att en
del av traden i allén kommer att behdva avverkas. Kommunen kommer att soka
dispens fran biotopskyddet for de trad som behdver avverkas. Dessa trad kommer
sedan att kompenseras. Planen kommer att paverka ekosystemtjansterna genom
nagot minskat varde gallande biologisk mangfald, pollinering, luftrening,
klimatreglering och bullerdd@mpning och genom ett 6kat vérde géllande
vattenrening, flédesreglering och kulturella ekosystemtjanster.

De geotekniska forutsattningarna innebar att om ett garage ska byggas under
biblioteket, kommer troligen sprangning behova ske.

Kontorsverksamhet, dit bibliotek och kommunhus hér, bedéms vara mindre
kanslig markanvandning. Eventuellt behov av sanering av markfororeningar ska
utredas vidare mellan samrad och granskning.

Dagvattenhantering leder till en generell forbattring av fororeningsbelastningen
till recipienterna. Detta innebar battre forutsattningar att minska belastningen pa
Trehorningen och att uppna miljokvalitetsnormer i nedstroms liggande vattendrag
och sjoar.

Hojdsattningen ar viktig for att sdkerstélla att skyfallsvattnet rinner vidare till
lagpunkter och inte bli stende. Modelleringen visar att maxdjupet ar 0,1-0,3
meter for planomradet. Raddningstjansten klarar upp till 0,3 meter for utrymning.

Denna exploatering sker i ett stationsnara lage med goda majligheter till hallbart
resande. Dock beraknas trafiken oka till och fran Paradisgaraget i och med dess
pabyggnad. | planomradet kommer ett garage under mark troligen att byggas
varfor schaktmassor kommer att uppsta. En masshanteringsplan kommer att tas
fram for att framja livscykelperspektivet.

Pabyggnaden av den befintliga byggnaden och biblioteket kommer troligen att
byggas med trastomme och delar av fasaden byggs ocksa i tra. Den befintliga
byggnaden kommer att aterbrukas.

Samhéllsbyggnadsavdelningen beddmer att genomfdrandet av detaljplanen inte
medfor en betydande miljopaverkan i enlighet med miljobalkens sjatte kapitel
samt med beaktande av miljobedomningsforordningens andra paragraf. Motivet
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till stallningstagandet grundas pa vad detaljplanen maéjliggor for bebyggelse samt
den analys som redovisas undersdékningshandlingen.

Beraknad tid for samrad ar 11 mars till 4 april.

Genomfdrande
Genomforandetiden &r 5 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Beréknad inflyttning ar 2027.

Huddinge kommun ansvarar for ny- och ombyggnad av allmén platsmark for
vilken kommunen &r huvudman sasom nybyggnad av gang- och cykelvag utmed
gatan vid Paradistorget till Solvédgen samt fér ombyggnad av gatan vid
Paradistorget. Uttag av gatukostnader kommer att regleras i exploateringsavtalet
mellan kommunen och Huddinge Samhallsfastigheter.

Exploatoren star for alla kostnader forknippat med framtagandet av detaljplanen
genom plankostnadsavtal och ansvarar for och bekostar utbyggnaden pa
kvartersmark.

Forvaltningens dvervagande

Forvaltningens beddmning ar att projektet ar i linje med tidigare stéllningstaganden
och kommer kunna bidra till positiva effekter for Huddinge centrums utveckling och
ser positivt pa framtagande av ny detaljplan for Paradisbacken 33 med flera.

Projektet bedoms 6verensstimma med 6vergripande malsattningar fran RUFS,
oversiktsplan och godkannandeversionen av utvecklingsplanen for centrala Huddinge.
Nagra av de mal som lyfts fram i 6versiktsplanen och utvecklingsplanen ar:

* Skapa levande stadsmiljoer

* Exploatera i kollektivtrafiknéra lagen

* Effektiv markanvéndning (genom att bebygga befintlig markparkering)

» Skapa fler platser for barn och unga

* Utveckla centrum genom komplettering, omvandling och varsam komplettering

| planarbetet behandlas hallbarhetsaspekter utifran ekologiska, ekonomiska och
sociala perspektiv. Planomradet innefattar till storsta del redan hardgjord mark,
vilket bedoms vara positivt ur ett ekologiskt héllbarhetsperspektiv. Overlag gors
bedomningen att projektet utifran ekologisk synvinkel bidrar positivt till att
forbattra dagvattensituationen och saledes minska paverkan pa sjon Trehdrningen,
jamfort med situationen idag.

Projektet forvantas bidra till 6kad social hallbarhet i och med skapande av nya
motesplatser i form av bibliotek och andra lokaler fér gemensamma aktiviteter.
Den nya torgytan blir mer inbjudande an idag och gors tillgangligt for alla aldrar,
med yta for samvaro och rekreation. Att samla all kommunens och bolagens
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personal till en byggnad i anslutning till Huddinge centrum férvéntas ocksa bidra
till okat underlag for handeln i centrum. Projektet bidrar ocksa till 6kad
orienterbarhet i centrum och battre tillganglighet till Centrumkyrkan. Fragor och
utmaningar kopplade till trygghet hanteras genomgaende i projektet.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

De plankostnader som planarbetet medfor debiteras exploatéren, Huddinge
Samhallsfastigheter AB, manadsvis i efterskott enligt upprattat plankostnadsavtal.
Arbetet med att ta fram detaljplanen berdaknas darmed inte resultera i nagra
kostnader for kommunen direkt.

Exploatoren bekostar all byggnation inom kvartersmark samt de faktiska
kostnaderna for omradesspecifika allméanna anlaggningar inom planomradet. Som
omradesspecifika allmanna anlaggningar raknas till exempel nybyggnad av gang-
och cykelvédg utmed gatan vid Paradistorget till Solvdagen samt ombyggnad av
gatan vid Paradistorget inom planomradet.

Projektets totala netto bedoms bli positivt med anledning av att kommunen far
intakt fran exploatoren genom forséljning av del av fastigheten Tomtberga 3:28.
Ur ett koncernperspektiv far kommunen en intakt under arbetet med detaljplanen
vilket belastar exploatéren, Huddinge samhallsfastigheter AB. Kostnaderna for
detaljplanen kommer sedan paverka den framtida hyresnivan och kommer da fa
ekonomiska konsekvenser for kommunen.

De juridiska konsekvenserna av intentionsavtalet ar att kommunen saljer en del av
fastigheten Tomtberga 3:28 till exploatéren, Huddinge Samhallsfastigheter AB.

Martina Leopold-Skoglund
Planchef

Delegationshanvisning
Beslutet &r fattat enligt kommunstyrelsens delegationsordning punkt F 9.1 efter
avstamning hos kommunstyrelsens samhéallsbyggnadsutskott.
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Bilagor:
1. Planbeskrivning
2. Plankarta

Delges:
Kommunstyrelsen
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