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Samhallsbyggnadsforvaltningen

Detaljplan for Aspen med flera (skola, forskola, idrott, park och
natur) vid Sjodalsvagen i Storangen i kommundelen Sjédalen -
beslut om granskning

Beslut
1. Detaljplan for Aspen med flera sénds ut pa granskning.

Sammanfattning

Detaljplaneforslag for etapp 3, Aspen med flera, dr ett led i omvandlingen av
Stordngen och innehaller en grundskola, en bollplan, en forskola samt en
idrottshall. Syftet med detaljplanen &r att skapa en attraktiv och inbjudande
laromiljo med tillgang till service ndra kollektivtrafik. Dessutom ar mélet att
hantera vattenavrinning vid kraftiga regn och erbjuda rekreationsmdojligheter for
boende 1 ndrheten.

Planforslaget mojliggor en skola for 650 elever och en 7-spelsplan, med vissa
avvikelser fran riktlinjerna for friytor. Fordelen med detta scenario &r att
bollplanen kan anvindas av eleverna nér det inte pagér schemalagd idrott. Om
bollplanen inte byggs kan elevantalet okas till hogst 780 elever. Om riktlinjerna
for friytor {oljs, kan skolan rymma cirka 540 elever. Vidare innehaller
planforslaget en idrottshall med parkeringsdéck i bottenvaningen och en forskola
med tio avdelningar. Forskolan fér en friyta pd 20 m? per barn.

Planomradet ligger 1 Sjodalen, cirka 800 m frdn Huddinge centrum och é&r cirka
5,4 ha stort. Planomréadet avgransas mot norr av Apelvégen, villabebyggelse och
Bégvigen, mot vister Centralvigen och kvarteret Lagret i sdder. I dster angrinsar
planomradet till naturomrade mot sjon Trehorningen.

Forslaget foljer oversiktsplan 2030 diar omradet ligger inom centrala Huddinges
primira fortitnings- och utbyggnadsomraden. Platsen pekas ut for kommunal
service. En ny &versiktsplan, OP 2050, antogs av kommunfullmiktige den 24 april
2023. Oversiktsplanen har inte vunnit laga kraft. I OP 2050 pekas platsen ut for
stadsutvecklingsomrade for storre forandring och som omrade beroende av
atgdrder for oversvamningsrisk och tétortsndra naturomrade. Géllande
detaljplaneforslag anses vara forenligt med bade OP 2030 och OP 2050.

Viktiga fragor i planarbetet dr hantering av dagvatten och skyfall, trafikplanering,
gestaltning och barnperspektivet.
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Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att planen kan kunna ge upphov
till betydande miljopéverkan. Detta med hénsyn till fladdermdss 1 omréadet. En
strategisk miljobedomning, enligt 6 kap 3§ miljobalken behover darfor upprittas
for planen innan antagande.

Beskrivning av drendet
Bakgrund och syfte

Kommunstyrelsen beslot den 31 maj 2018 att ge kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att prova ny detaljplan for forskola, skola och idrott i kvarteret Aspen och
Horningsnds 1:28 och 1:29 med flera. Uppdraget grundade sig pa kommunens
prognostiserade behov av skola for 900 elever och forskola for 200 barn. Till
omrédet och skolan behdvs dven en idrottshall och en 11-spelsplan.

Omradet ingick 1 ’plan for samhallsbyggnadsprojekt 2017-2020 med utblick till
2031”. I enlighet med senare prognoser i kommunens lokalresursplan har
skolverksamheten dndrats till att gdlla arskurserna f-9. Antalet elever har minskats
fran 900 till 650 och bollplanen for elva spelare har fitt minskas till en 7-
spelsplan. Detta bland annat for att fa en acceptabel friyta for skoleleverna.

Huddinge Sambhallsfastigheter AB tillsammans med kommunen tar fram denna
detaljplan. Fastigheten Aspen 3 dgs av Huddinge samhéllsfastigheter AB,
fastigheten Olivtrddet 8 &r i privat 4go, Tomtberga 3:62 &dgs av Trafikverket,
resterande fastigheter 4gs av Huddinge kommun.

Planforslaget mojliggor en skola for maximalt 780 elever. Illustrationerna i
planforslaget visar 650 elever och en 7-spelsplan vid skolgérden. Med detta
scenario dr det mojligt att bollplanen kan anvéndas av eleverna nir det inte pagar
schemalagd idrott. Om bollplanen inte byggs kan elevantalet 6kas till hogst 780
elever med rimlig friyta for utevistelse. Om kommunens riktlinjer for friytor f6ljs,
kan skolan rymma cirka 540 elever utan att bollplanen anldggs.

Vidare innehaller planforslaget en idrottshall med parkeringsdéck i
bottenvéaningen och en férskola med tio avdelningar.

Ett parkstrak och ett naturomrade ingdr. Syftet dr att sdkerstdlla behovet av natur
och rekreation 1 ndrmiljon for invanarna i Stordngen och Horningsnas.

For att sikerstilla att dagvattensystemet har tillrdcklig kapacitet och for att
forbattra hanteringen av kraftiga regn i Stordngen, kommer en atgéird att vara att
skapa en fordrojningsyta langs parkstraket. Detta inkluderar installationen av nya
VA-ledningar och ett fordrojningsmagasin

Naturomradet ska bli tryggare och mer tillgdngligt d& naturomradet glesas ut,
parkstraket far belyst gdng- och cykelvig, Sjodalsvagen far en sdkrare utformning
for oskyddade trafikanter och omradet aktiveras under storre del av dygnet.

Detaljplanen skapar variationsrika miljéer for alla aldrar och det bedéms finnas
goda mojligheter for lek och rekreation inom planomradet.
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Planomrédet har utokats till del av Lannavégen for att bredda den ldgsta delen sa
att vattnet rinner vidare fran Stordngen vid skyfall.

Planomradet

Planomradet ligger i Sjodalen, cirka 800 m fran Huddinge centrum och é&r cirka
5,3 ha stort. Planomridet avgrinsas mot norr av Apelvégen, villabebyggelse och
Bégvigen, Centralvigen i véster, Sjodalsvigen och kvarteret Lagret i soder. I Oster
angransar planomrédet till Linnavigen och till ett strovomrade pa Lannavagens
Ostra sida.

Planomradet omfattas av fastigheterna:

- Aspen 2, Horningsnés 1:1, 1:28, 1:29, 1:30, 1:31, 1:32 och 1:33, Olivtradet 7 och
9, Sorskogen 1:5 och del av Tomtberga 3:39 som édgs av Huddinge kommun. -
Fastigheten Aspen 3 som dgs av Huddinge Samhéllsfastigheter AB.

- Fastigheten Tomtberga 3:62 som égs av Trafikverket och Olivtradet 8 som dr 1
privat 4go.

~

Planforslagets Ildge i Stordngen.

Gallande detaljplaner

Inom planomradet géller detaljplanerna, Asken 2 m.fl. Aspen m.fl, stadsplan for
Horningsnds parkhem, del av Mellansjo och Kugghjulets detaljplan. Del av
parkstraket &r inte detaljplanelagt. Samtliga detaljplaners genomforandetid har
16pt ut.

Genomfdrande

Planarbetet genomfors med utdkat forforande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse
efter 2 januari 2015. Genomforandetiden ir tio ar. [ samband med att ny detaljplan
antas ska exploateringsavtal upprittas mellan Huddinge kommun och Huddinge
samhéllsfastigheter for att ndrmare reglera genomforandet av detaljplanen.
Ansvars- och kostnadsfordelning regleras i tillhrande genomforandeavtal.
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Detaljplanen

Planering i naromradet

Huddinge kommun &r inne 1 intensiv utvecklingsfas. Centrala Huddinge &r ett av
kommunens storre utvecklingsomriden dir det bland annat pagar en successiv
omvandling av Stordngens industriomrade i1 Sjodalen. Omradet utvecklas till en
ny attraktiv stadsdel med bostider och service.

Sydvést om planomradet ligger kvarteren Fabriken och Forrddet, dir planeras for
bostider, forskolor och service. Detaljplanen forvéntas antas slutet av 2024. For
att sdkra bebyggelsen i Fabriken och Forrddet vid stora regn har sinkning av mark
foreslagits utanfor detaljplaneomradet och en av atgérderna ar en sdnkning av det
parkstrédk som ingér i denna detaljplan for Aspen med flera. P4 Apelvigens norra
sida pdgar planarbete for en ny detaljplan med bostédder och forskola i kvarteret
Héngbjorken med flera. I Hangbjorkens detaljplan ingar Apelvigen som far hojd
standard och en 6kad sékerhet for gaende och cyklande. P4 Sjodalsvigens sddra
sida har ett detaljplanearbete startats. Forslaget innehaller boende, forskolor och
service 1 kvarteren Verkstaden, Hantverket och Tonfisken. Pa sikt forvéntas hela
Stordngens industriomrdde omvandlas till en ny stadsdel med cirka 5000 nya
bostéder.

VAN

Pagaende detaljplanering i Stordngen
Detaljplanen

Behov av strategisk miljobedomning
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Naturvirden inom planomradets Ostra delar paverkas av de fordndringar som
kommer att ske i naturomradet. Ett antal sdrskilt skyddsvérda trdd, bland annat tre
vartbjorkar och en 16nn, kommer att avverkas som direkt f6ljd av anldggandet av
det nya parkstraket samt den nya géng- och cykelbanan. Parkstraket foreslds vara
nedsdnkt for att skapa en volym som kan omhénderta stora vattenméngder vid ett
100-arsregn. Ytan samordnas med Stockholm Vatten och Avfall (SVOA) som ska
nyttja delar av ytan for dagvattenhantering upp till ett 30-arsregn. SVOA kommer
dven att anldgga nya VA-ledningar under Sjodalsvigen genom parkstraket. Den
nedsdnkta ytan och anldggandet av VA-ledningarna bedoms paverka
grundvattennivan under genomforandetiden, vilket i sin tur kan komma att
indirekt paverka trdd och skyddade arter i naturomradet. Potentiella fladdermdss i
omréadet kan komma att paverkas da nagra av trdden med ingangshél kommer att
avverkas. Skyddsatgirder for att gynna potentiella fladdermoss kommer att vidtas,
bland annat bevara dvriga héltrad, utséttning av fladdermusholkar samt ha
anpassad belysning.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att planen kan kunna ge upphov
till betydande miljopéverkan. En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap 3§
miljobalken behdver dérfor uppréttas for planen infor antagande.

Dagvatten

Dagvattenhantering kommer att ske 1 enlighet med Huddinge kommuns
dagvattenstrategi och detaljplanen dventyrar saledes inte recipienternas
mojligheter att uppna uppsatta miljokvalitetsnormer. Bade flodes- och
fororeningsméngderna beddms minska vid genomforandet av detaljplanen. Aven
stora floden som uppkommer vid ett 100-ars regn som skulle kunna leda till
oversvimning i omradet, kommer att kunna hanteras inom den nedsédnkta ytan i
parkstraket i naturomradets sodra del samt inom kvartersmarken.
Markfororeningar har identifierats och marken ska saneras innan startbesked for
bygglov kan ges. Andra miljorelaterade aspekter har bedomts vara mindre
betydande for detaljplanearbetet.

Planforslaget

Detaljplanen tillskapar en attraktiv och inbjudande laromiljo med bra tillgang till
service 1 ett kollektivtrafiknéra l4ge. Dar ingar att prova mojligheten att uppfora
en grundskola for 650 elever och en forskola med tio avdelningar f6r upp till 200
barn. En bollplan for sju spelare och en idrottshall ska ge invanarna mojlighet till
ett aktivt liv med god hélsa.

Inom planomrédet finns for nirvarande inga byggnader. Omradet utgor ett
langstrackt och smalt omrade som é&r relativt flackt.

5(17)



Huddinge (17

¥ NATURMARK ~ . —

Strukturskiss, illustration Total arkitektur

Skolan

Skolan kommer att vara en viktig malpunkt och placeras ldngs med Sjodalsvigen
for att bidra med en stadslik karaktir. Enligt forslaget uppfors skolbyggnaden i tvd
till fyra vaningar. Byggnadens hogsta delar dr riktade mot Centralvdgen och
ansluter hojdmaissigt till det angrdnsande kvarteret Takstegen.

Skolbyggnadens utbredning bidrar med bullerddmpning for skolgérden fran
Sjodalsviagen. Vid behov av ytterligare bulleravskdrmning ska sadan gestaltas vél
genom till exempel véxtbeklddda plank med genomsikt, konstnérlig utsmyckning
samt integrering av lekfunktioner och sittplatser.

Skolbyggnaden ska vara en signalbyggnad for larande. Den kommer att ges en
gestaltning som utstrélar betydelsen av utbildning. Kunskap och elevens vérde ska
std 1 fokus. Den ska ocksé vara en anldggning som &r hallbar i alla avseenden.
Med tanke pa nuvarande och kommande miljokrav ska utformningen ske med
material som stodjer en hallbar gestaltning i1 vid bemérkelse. Materialen ska stodja
en langsiktig forvaltning.
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Skolgarden

Skolgéirden forlaggs delvis 1 linje med Sjodalsvagen och 6ppnar upp sig bakom
skolbyggnaden och mot Apelvigen. Skolgardens hojdsattning ar viktig for
omradets mojlighet att klara skyfall och tomtens marknivéer behdver anpassas till
omkringliggande gator. Vid hdga vattenstand ska skolgérden underlétta att
ytvatten fran norr rinner till de lagre nivderna i sydost mot parkstraket.
Skolgardens utformning bidrar ocksa till fordrdjning och rening av dagvattnet.
Garden ska till stora delar ha genomslépplig markbeldggning och locka bade till
aktiv och lugnare lek. I &nden av skolgarden samlas olika idrottsverksambheter till
ett nav for idrott. Garden &dr uppdelad med olika aktivitetszoner for bade rorelse
och stillsamt umgénge for att passa alla barn, fran forskoleklasser upp till rskurs
nio.

I direkt anslutning till skolgérden placeras en bollplan for sju spelare och en
idrottshall. Skolans nérhet till Horningsnés koloniomrade, naturomrédet och
parkstraket blir en stor tillgdng som kan nyttjas i undervisning om det naturliga
kretsloppet.

Forskolan

Forskolan placeras mot Apelvigen och far en mer undanskymd roll i stadsbilden
nirmast naturomradet. Den foreslds uppforas i tva vaningar. Forskolans
huvudentré vetter mot ett gdngstrak mellan Apelvéigen och Sjodalsvigen da
angoring for 1dimning- och himtning av barnen ska ske frén Sjodalsvigen.
Leveranser till forskolan sker fran Apelvagen.

Forskolans méte med naturmarken, parken och villorna aterspeglas hér i
bebyggelsens fasaduttryck. Byggnaden fér sadeltak och stora taksprang som ger
volymen karaktir men ocksa ger solskydd och skydd i form av skidrmtak for
barnen som sover ute.

Fasader och fonsterséttning ska ges ett ”lekfullt” uttryck, vara vilkomnande och
utforas med material som stddjer en hallbar gestaltning i vid bemérkelse.

Forskolegarden

Forskolans gard hamnar i ett enskilt lige som Oster- och sdderut gransar mot
naturmark som planeras som ett parkstrdk med inslag av lek. Gérden efterstriavar
att ta vara pa den befintliga naturmarken sa mycket som mojligt och att integrera
lekytor inom den. Gardens utformning dr baserad pé principen om uppdelning i
tre zoner: den trygga, den vidlyftiga och den vilda. Forskolegirden ska bidra med
gronska och bevarandevirda trad ska skyddas.

Friyta for skolan och forskolan

I Stordngen rader en stor konkurrens om marken. Kommunen har en liten andel
egen mark att forfoga 6ver och exploateringsgraden behdver uppna ett visst méatt
dé det ar hoga kostnader for att omvandla omrédet till bostadsbebyggelse. Nigra
alternativa placeringar for bollplan, idrottshall, skola och forskola finns inte i
nédrheten utan planforslaget har i stéllet sett till att samnyttja ytor sdsom bilplatser
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under idrottshallen och mgjlighet att sporadiskt kunna utnyttja bollplanen som
skolgérd och samnyttja naturomrédet till lek och ldromil}o.

En sammanvigning har gjorts mellan behovet av friyta for forskolan, skolan och
de allmint tillgdngliga ytorna. De allminna ytorna behdver ha den foreslagna
storleken da dessa redan anvénds av forskolor i Horningsnés och Stordngen samt
nyttjas av kringboende och de som flyttar in i Stordngen. Skolgérdens storlek ger
mdjlighet till varierade ytor och barnen dr séllan ute samtidigt. Forskolegarden ger
ockséd mgjlighet till variation och ligger i omedelbar nérhet till naturomradet.

Forskolegarden ér cirka 4000 m2 stor vilket innebér 20 m2 friyta/barn. Den
sammanhéngande ytan uppfyller kravet pa 3000 m2 med god marginal men avsteg
gors avseende att friytan ska vara 30 m2/barn inom zon B. Forskolegirden blir
tillrackligt stor for att kunna planeras med olika ytor for vild och trygg lek.

Skolgarden foreslas bli 9 800 m2 stor vilket innebar 15 m2 friyta/barn. Den
sammanhéngande friytan uppfyller kravet pd 3 000 m2 ocksa dar med god
marginal men avsteg gors da friytekravet dr 23 m2/barn. Det dr sdllsynt att
samtliga elever har rast samtidigt och med mdjlighet att sporadiskt kunna utnyttja
bollplanen kommer skolgarden att kunna tillfredsstélla barnens behov av rorelse
och lugnare ytor.

En lekvérdes- och avstegsrapport visar hur forskole- och skolgérden ska
programmeras. Rapporten visar att gairdarna kommer att kunna stimulera barnen 1
tillracklig grad. Forslagen r stabila avseende att slitaget av ytorna blir storre nér
det dr fler barn som nyttjar ytorna. Sammantaget har bade forskole- och
skolgarden stora sammanhidngande ytor som kan gora gardarna till en
stimulerande miljo dd harda krav pa utformningen stélls. Rapporten ér preliminér
dé forutsdttningarna kan éndras innan fastigheterna bebyggs. Program for
girdarna kommer att ingd i det genomforandeavtal som uppréttas mellan
kommunen och byggaktdren.

Bollplanen

En bollplan for sju spelare foreslés i anslutning till skolgdrden mot Apelvégen.
Planen forstérker elevernas lekyta nér idrottslektioner inte pagar. Bollplanen avses
att anvindas for skolan pa dagtid och foreningslivet pa kvillstid.

Idrottshallen

Idrottshallen foreslas placeras mot Apelvégen i skolgardens dstra del. Den
ansluter till bollplanen for att kunna samnyttja omklddningsrum och faciliteter.
Byggnaden uppfors i1 tva vaningar. Under idrottshallen 1 markplan anldggs en
parkering som betjdnar skolans, idrottens och den intilliggande forskolans behov
av bilplatser. Infart till parkeringen sker fran Apelviagen. Entrén till idrotten sker
fran skolgarden mot Sjodalsvdgen och ges ett vilkomnande intryck.

Sockelvaningens parkeringsdel ska upplevas genomsiktlig for att motverka
kéinslan av otrygghet. Detta dstadkoms genom att garagedelen 6ppnas upp
klimatmaissigt och forses med ett genomsiktligt skalskydd.
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Hela idrottsbyggnaden ska utformas med material som stodjer en héllbar
gestaltning i vid bemérkelse.

Sjodalsvagen

Sjodalsvégen ér en av Stordngens centrala gator. Dess forlangning mot centrum
foreslas utgora ett gront promenadstrak genom den nya tita stadsbebyggelsen och
fungera som en lank mellan parker och gronomraden. Sjodalsvigen utgor dven det
kommersiella huvudstraket genom Stordngen med lokaler ldngs gatan.
Sjodalsvdgen kommer att breddas och far gdng- och cykelbana nidrmast
skolomradet.

Gang- och cykelbana, gangstrak

Fran Sjodalsvigen genom planomrédet till Apelvédgen finns ett gangstrak som
forbinder Sorskogen med Horningsnés. Stréket dr en frekvent passage till skolorna
1 Horningsnis. Detta strdk behalls och forstirks som kombinerat ging- och
cykelstrak med placering mellan forskolan och idrottshallen.

Lannavagen och Bagvagen
Lannavigens lagsta del inom planomradet kommer att breddas och en vandplan
vid Bigvégen anordnas for att kunna stinga av for biltrafik ned till Lannavégen.
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Skolbyggnaden fran Sjodalsvigen. Till hoger syns framtida byggnadsvolymer i
etapp 4 pa Sjédalsviigens sédra sida. Illustration Total arkitektur.

Fran Sjédalsvigen mot forskolan och idrottsbyggnaden. Illustration Total
arkitektur.
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Ldngs Apeéigen med forskolan i forgrunden och idrottsbyggnaden. En ek
bevaras vid gatan och trottoaren gar runt eken. Illustration Total arkitektur.

Eken vid Apelvigen som be?vc‘zr.a-s,: étt. ﬂertal tfc'id p.& fé"?sko?ega"rden kommer ocksd
att skyddas.
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Avrinningsplan over skolgarden vid stora regn. Visar hur vattnet ska ledas vidare
ned till parkstraket

Utredningar
De utredningar som tagits fram for detaljplanen och de 6vergripande utredningar
for Stordngen som utgor underlag for denna detaljplan dr foljande.

Gestaltningsprogram. Total arkitektur 2023-04-28

Avrinningsplan, skyfall, 2023-09-13

Avverkning av allétrdd pa fastigheten Aspen 3 i Huddinge kommun,
Lansstyrelsen i1 Stockholm, 2019-03-19.

Barnkonsekvensanalys, Total arkitektur, 2023-04-28

e—PM-Bullerutredning, Norconsult AB, 2023-05-30

PM-Dagvattenutredning, COWI 2024-03-19
PM-Fladdermusinventering, AFRY 2023-10-19

PM-Artskyddsutredning Fladdermdss, AFRY, 2024-02-14
Fagelinventering, Naturforetaget, Naturforetaget 22-06-30

Lekvirdes- och avstegsrapport, Total arkitektur 2021-11-16, (finns under
samradet)

Naturvérdesinventering, Ekologigruppen, 2019-01-14 {6r 6ver
Forutsittningar att bevara skyddsvérda trad 2020-02-24. For over frén
samradet (utredning VIOS)

PM Geoteknik Fabriken Forrddet Aspen, AFRY, 2020-09-01 Finns i
samradshandlingarna under uppréttat

PM Geoteknik, COWI AB, 2019-08-27 fors over

PM Underlag for kalkyl, geoteknik och miljoteknik, COWI AB, 2020-11-
03, fors over

13 (17)
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¢ PM Sammanfattande bedomning om anldggning av VA-ledningar,

pumpstation och utloppsledning inom och runt Stordngens industriomrade,

Afry, 2023-03-06

PM Gronkompensation, Total Arkitektur & Urbanism, 2021-11-16

Parkeringsutredning for Aspen 3 m. fl, 2023-06-01

PM Oversvimningsrisker i Storingen, Ramboll & SWECO, 2024-03-14.

Programhandling parkstrak Aspen, Ekologigruppen, 2021-06-24

PM Sjodalen etapp 2, Huddinge kommun — Utredning av luftkvalitet och

lukt, Briab AB, 2019-10-14

Trafikanalys del 1 och 2 WSP AB, 2020-06-15, rev. 2021-03-26

¢ Undersokning om betydande miljopaverkan, Huddinge kommun, 2021-12-
06

¢ Begiran om dndring av beddmning av betydande miljopéverkan for
detaljplanen Aspen 2 m.fl. Huddinge kommun, 2022-11-29.

¢ Yttrande kring 6kad 16sningsmedelsforbrukning inom Axeln 5, Huddinge
kommun, Briab AB, 2020-11-20

¢ PM-Fordjupad milj6- och hélsoriskbedomning avseende klorerade
16sningsmedel, Kv Frabriken och Forradet, Huddinge. Wescon, 2023-07-
03.

e PM-Milj6teknisk markundersékning, Aspen del 3, Oversvimningsytan.
Wescon, 2022-06-30.

¢ PM-Miljoteknisk markundersokning, Aspen del 3, Sjodalsvigen. Wescon,
2022, 2022-06-30.

¢ Samrddsunderlag - Vattenverksamhet for dagvatten- och skyfallshantering
inom Stordngen, Afry 2023.

* PM-Dimensionering och kontroll av dagvattensystemet Stordngen,
Ramboll, 2023-09-05

e PM-Uppdaterad riskbedomning och kompletterande miljéteknisk
markundersokning, COWI, 2023-11-27.

Sammanfattning utredningar

Efter exploatering berdknas enligt den framtagna dagvattenutredningen
fororeningsméngderna frin planomradet minska med foreslagna
dagvattenatgirder jamfort med dagens situation. Dagvattenflodet bedoms heller
inte 6ka jamfort med nuldget. Genomforandet av detaljplanen bedoms dérmed inte
dventyra recipienternas mojligheter att uppna uppsatta miljokvalitetsnormer.

Flera olika dagvattenatgérder genomfors i omradet.

Planomradet ar 14gt beldget med kdnda 6versvimningsproblem.
Skyfallsmodelleringar har gjorts dvergripande for Stordngen. Dessa tillsammans
med hojdsittning av omgivande gator har belyst problematiken inom
planomrédet. Forskolan berors inte av storre regn men skolbyggnaden och
idrottshallen (undantag for den 6ppna parkeringsdelen under idrottshallen) far en
bestimmelse om invindig hojd pé fardigt golv. Skolgdrden maste 14ta
skyfallsvatten passera dver skolgdrden vidare mot parkstrdket. Detta for att inte
vattnet ska rinna tillbaka pa norra sidan av Apelvigen.
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Enligt Boverkets rekommendationer bor ny bebyggelse placeras dver ett berdknat
hogsta flode (BHF). Lansstyrelsen har tagit fram riktlinjer for nér ett avsteg frén
BHF kan godtas. Delar av skolgérden och skolbyggnaden berérs av BHF och
forslaget innebir att avsteg gors. Atgirder for att klara BHF sammanfaller med
atgirder for skyfall.

Enligt utredningar kring konsekvenser av trafik med farligt gods och utredning av
paverkan frén befintliga kvarvarande industrier i omradet framkommer att
detaljplaneforslaget inte utgdr nadgon fara for hélsa. Farligt gods till befintliga
industrier leds till Dalhemsvégen och Sjodalsvigen far ett lokalt forbud for trafik
med farligt gods. Tillrdckligt skyddsavstand avseende emissioner bedoms uppnas
frén befintliga industrier.

Bullerutredningar visar att del av skolgarden kan behdva bullerskydd.

Geotekniska utredningar har utrett grundlaggningen for bade Sjodalsvédgen och for
bebyggelsen. Pélgrundldggning rekommenderas pé platsen for byggnader.
Markforstarkning med kalkcementpelare kan dven bli aktuellt som alternativ.
Skolgarden, bollplanen, Sjodalsvigen och parkstraket kommer att behdva
stabiliserande atgérder.

Trafikutredningarna visar att exploateringen leder till 6kade trafikmangder.
Forslaget har anpassats sa att hdmtning och ldmningsfickor placeras pa
Sjodalsvdgen men transporter till férskolan, skolan och infarten till parkering
under idrottshallen sker frdn Apelvigen.

Tidplan

Tid for granskning ar ifrdn 8 maj till 31 maj ar 2024.
antagande berdknas ske kvartal 4 &r 2024 och laga kraft berdknas till kvartal 1 ar
2025.

Genomférande
GenomfGrandetiden dr 10 ar efter det att detaljplanen vunnit laga kratft.

Gatorna inom och intill planomradet Apelvigen, Centralvdgen och Sjodalsvigen
kommer att byggas om i samband med att detaljplanerna for Fabriken Forrddet,
Héngbjorken och denna detaljplan vunnit laga kraft och kan genomforas. Start ar
2025 med utférande av ledningar, gator och gang- och cykelvég. Den del av
Sjodalsviagen som ansluter till denna detaljplan beréknas byggas om éar 2026 -
2028. Ar 2030 sker utbyggnaden av skola, idrottshall, bollplan och forskola.

Forvaltningens overvagande och forslag

Forvaltningen ser positivt pd framtagande av en ny detaljplan for fastigheterna
Aspen m.fl. d& det bidrar till att tillgodose behovet av forskole- och skolplatser i
Sjodalen. Idrottshallen och bollplanen ér ett komplement till skolan, dessa ger
ocksa boende mojlighet till en aktiv fritid. Parkstraket tillgodoser omradets behov
av rekreationsytor och fordrdjer och renar vatten vid storre regn. Naturomradet
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stiarker skyddet av de naturvdrden som finns och bevarar naturen for nuvarande
och tillkommande innevanare.

Detaljplanens genomforande bedoms leda till positiva konsekvenser ur bade ett
ekonomiskt, ekologiskt och socialt hillbarhetsperspektiv.

Projektet forvintas leda till att flera av kommunens mal uppfylls. Nagra av de mal
projektet forvintas uppfylla som lyfts fram i dversiktsplanen ér:

- Stordngen omvandlas till en ny attraktiv och hallbar stadsdel.

- Sjodalsvigen blir en central gata genom omradet med viktiga malpunkter
som skola och parkstrak.

- Effektiv markanvindning med hogt markutnyttjande.

Overlag bidrar projektet till Ett hallbart Huddinge 2030 genom framforallt
Attraktiva bostadsomrdden som utgar frin bland annat de mal som lyfts fram
ovan.

Byggnationens klimatpaverkan kommer arbetas vidare med under det fortsatta
planarbetet och &r en viktig fraga att bevaka. Hallbara material &r en viktig
forutséttning som pavisas i planbeskrivningen. Kommunens checklista for
miljoanpassat byggande, som utgér fran mél i kommunens miljoprogram, avses att
fyllas i av exploatdren.

Planforslaget sikerstéller skyddet for de naturvirden som finns kvar inom
planomrédet efter exploatering genom att planldgga storre delen av naturomradet
som naturmark samt att ange skyddsbestimmelser for virdefulla trdd inom
kvartersmarken.

Sammantaget ar forslaget tillrackligt val genomarbetat for att ga ut pa samrad.
Efter samrad kan forslaget dndras och fordjupas.

Forvaltningens synpunkter

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

De plankostnader som planarbetet medfor debiteras exploatdren, Huddinge
Samhillsfastigheter AB, manadsvis 1 efterskott enligt uppréttat plankostnadsavtal.
Arbetet med att ta fram detaljplanen berdknas ddrmed inte resultera i nagra
kostnader for kommunen.

Kommunen ansvarar for utforandet av anldggandet av allménna anldggningar
sasom omkringliggande gator, parkstrket och géng- och cykelvdg genom
kvarteret (mellan Apelvigen och Sjodalsvégen). Intilliggande projekt, Etapp 4
bidrar genom exploateringsbidrag till hilften av kostnaden for Sjodalsvégen.
Exploateringsprojektet for Aspen ska vidare bidra till hdlften av kostnaderna for
Apelvigen.

Kommunen ska forvirva fastigheten Olivtradet 8 for allmén platsmark natur och
kommer att {4 intdkter frn forsdljning av fastigheterna Horningsnis 1:28 och
Aspen 2.
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Anldggandet av allménna anlédggningar bekostas av kommunen i enlighet med
kommunfullméktiges beslut om kommunalekonomiska kostnader i lokalprojekt,
2015-05-11, §11. Kostnaden for atgérderna belastar dirmed exploateringsprojektet
istéllet for lokalprojektet.

Projektets totala netto blir negativt med avseende pa kommunens kostnader for
utbyggnad av allménna anldggningar.

Martina Leopold-Skoglund
Planchef

Delegationshanvisning
Beslutet &r fattat enligt kommunstyrelsens delegationsordning punkt D 9.1 efter
information hos kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott.

Bilagor:
1. Planbeskrivning daterad 7 december 2021
Plankarta uppréttad december 2021.

Delges:
Kommunstyrelsen

Akten



Digitala Signaturer

Signerad med: BankID
Signerad av: MARTINA LEOPOLD-SKOGLUND
Datum: 2024-05-07 18:52 +02:00



	Detaljplan för Aspen med flera (skola, förskola, idrott, park och natur) vid Sjödalsvägen i Storängen i kommundelen Sjödalen – beslut om granskning
	Beslut
	Sammanfattning
	Beskrivning av ärendet
	Planområdet
	Detaljplanen
	Skolan
	Skolgården
	Förskolan
	Förskolegården
	Friyta för skolan och förskolan
	Bollplanen
	Idrottshallen
	Sjödalsvägen
	Gång- och cykelbana, gångstråk
	Utredningar
	Genomförande
	Gatorna inom och intill planområdet Apelvägen, Centralvägen och Sjödalsvägen kommer att byggas om i samband med att detaljplanerna för Fabriken Förrådet, Hängbjörken och denna detaljplan vunnit laga kraft och kan genomföras. Start år 2025 med utförande av ledningar, gator och gång- och cykelväg. Den del av Sjödalsvägen som ansluter till denna detaljplan beräknas byggas om år 2026 - 2028. År 2030 sker utbyggnaden av skola, idrottshall, bollplan och förskola.


	Förvaltningens övervägande och förslag
	Förvaltningens synpunkter
	Ekonomiska och juridiska konsekvenser
	Delegationshänvisning
	Bilagor:
	Delges:


		2024-05-07T16:52:00+0000
	MARTINA LEOPOLD-SKOGLUND 5da51aebca115234140a39e8d3ac650f83da99f9




