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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora byggnation av bostidder i form av ett
flerbostadshus och radhus. Detaljplanen omfattar enbart kvartersmark.

Bebyggelsen syftar till att skapa nya bostdder, som 1 sin utformning och
gestaltning anpassas till omradets olika forutsittningar. Foreslagen bebyggelse
utmed Héradsvagen utgors av ett flerbostadshus, som syftar till att bidra till ett
stadsmassigt mote mot vigen som skdrmar av den gemensamma bostadsgirden
frén buller och storningar. Mot Rédhakevagen majliggors for radhus, som foljer
terrdngen och naturligt trappas ner mot befintlig villabebyggelse.

Detaljplanen mgjliggor for ett utdkad utbud av boendeformer i denna del av
Segeltorp, vilket mdjliggdr for ménniskor att bo kvar i omradet nér livssituationen
fordndras.

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora en betydande
miljopaverkan. For uppréttande av detaljplanen behover darfor inte en strategisk
miljobeddmning goras.

Planarbetet genomfors med standardférfarande enligt PBL 2010:990 i dess lydelse
efter 2 januari 2015.

Beréknad tidplan for planprocessen ar:

Samrad kvartal 2 2024
Granskning kvartal 4 2024
Antagande kvartal 2 2025

Genomforandetiden ar 10 ar.

Ansvars- och kostnadsfordelning regleras i kommande genomforandeavtal.
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Detaljplan

Detaljplanens syfte

Syftet med detaljplanen dr att mojliggora ny bebyggelse for bostéder i blandad
form, dér 6verviagande del utformas som flerbostadshus. Planomradet utvecklas
med goda boendekvalitéer och god gestaltning som pé ett omsorgsfullt sétt
anpassas till omradet. Planldggningen syftar dven till att definiera gaturummet
genom ett genomarbetat och vl gestaltat mote mellan den planerade bebyggelsen
och Héradsvagen.

Projektet ska bidra till utveckling och varsam fortitning i ett kollektivtrafiknédra
lage 1 Segeltorp, savil som till ett 6kat utbud av boendetyper 1 omradet.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoforhallanden och markfoérhallanden
Detaljplaneomrédet ar beldget cirka 600 meter fran Segeltorp centrum. Omradet
omfattar cirka 0,3 hektar och avgrinsas av omgivande vignat, med Haradsvégen i
nordostlig riktning och Rodhakevégen i véster och sydvést. Mot sydost moter
detaljplaneomridet en villatomt.
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Figur 1. Oversiktskarta, planomradets lige ses markerad i rott.

Omradet omfattas av fastigheten Odalmannen 1 samt del av fastigheten
Jakobslund 2:19. Odalmannen 1 dgs av Genova medan Jakobslund 2:19 dgs av
Huddinge kommun.
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Figur 2. Ungefirligt detaljplaneomrade.

Omradet r sedan tidigare planlagt for handel och kontor. En befintlig
verksamhetsbyggnad finns placerad i omrddets sddra del. Resterade del av
omradet utgors av Oppna parkerings- och grasytor. Utmed fastighetsgransen mot
Oster finns trdd och berg i dagen. Fastigheten &r relativt flack men sluttar svagt
mot Oster.
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Beskrivning av detaljplanen

Bebyggelsestruktur

Bebyggelsen utmed Haradsvégen ér varierad, med en blandning av villor, radhus,
flerbostadshus, handelsverksamheter och skolbyggnader. Byggnaderna ar
placerade med olika avstind fran végen och har varierande hojd. Dar de har
placerats i ndra anslutning till vdgen &r entréer ofta bortvinda fran Haradsvégen.
Pé flertalet platser kantas fastighetsgridnserna av bullerplank, vilket skapar en
upplevelse av slutenhet utmed végen.

Detaljplanen mgjliggdr en dndrad markanvéndning frén handel och kontor till
bostdder i1 form av flerbostadshus och radhus. Flerbostadshuset mojliggdérs mot
Haradsvégen i norr och anpassas i sin placering och volym efter gatans karaktar.
De mer smaskaliga radhusen placeras utmed Rodhakevégen 1 sdder och bidrar till
att skapa ett naturligt méte med enbostadshusen sdder och dster om planomréadet.
Totalt mojliggor detaljplanen for cirka 34 lagenheter och 4 radhus.

... D o = .\/

Figur 3. Oversiktlig illustrationsplan &ver foreslagen bebyggelse. Illustration: CJ Studio.
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Flerbostadshuset foreslas utformas som en lamellbyggnad om fyra véningar samt
inredd vind. Byggnaden placeras mot gatan med en inramande forgardsmark och
genomgaende entréer mot gatan. Entrévaningen markeras och sérskiljs 1 sin
utformning fran byggnaden i 6vrigt. Tak utformas som sadeltak med takkupor,
vari den Oversta bostadsvaningen inryms. Flerbostadshusets placering mot
Héaradsvigen bidrar till att gatan upplevs mer stadsmassig samtidigt som
byggnaden bidrar till att skdrma av bostadsgarden fran trafikbuller.

Radhusen anpassas efter terrdngen och trappar ner hojdméssigt mot den befintliga
bebyggelsen. Radhus i tva vaningar samt inredd vind mdjliggdrs. Tak utformas
som sadeltak med lingsgdende nock. Radhusen placeras med ett avstdnd om cirka
10 meter frdn Rodhakevégen, vilket mojliggor for forgdrdsmark mot gatan.
Strukturen avspeglar den luftiga och grona karaktaren utmed resterande del av
vigen samtidigt som forgdrdsmarken bidrar med att tydliggora grdnsen mellan
kvartersmarken och den allmédnna gatumarken. Tradgérdar mojliggors d&ven mot
flerbostadshusens gemensamma gérd mot norr.

Utdver ovanstaende huvudbyggnader mojliggérs komplementbyggnader 1 form av
cykelforrad och miljorum utmed Héradsvdgen och Rodhakevagen.

Den foreslagna bebyggelsestrukturen har inspirerats av sin omgivning, diar
lamellhuset har tagit sin form frén bebyggelsen pa andra sidan Haradsvégen och
radhusen har en mer sméskalig karaktér, inspirerad av den brokiga
villabebyggelsen utmed Rodhakevagen.
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Figur 4. Omgivande bebyggelsestruktur har inspirerat till utformningen av den foéreslagna
bebyggelsen. Mot norr mojliggdrs for en mer storskalig volym medan skalan trappar ner mot
soder. Aven gestaltningselement aterkommer, som sadeltak, forgardsmark och gronskande gardar.
INlustration: CJ Studio.

Gestaltning

En barande stadsbyggnadsidé for detaljplaneforslaget dr att anpassa den nya
bebyggelsen till de tvd vigarna som omger tomten och deras olika karaktar.
Héradsvigen dr bred med ett hogt tempo och ldnga siktlinjer. Rodhakevégen ar
smal, med ett lagt tempo och ramas in av trdd och buskar. Detta ligger till grund
for valet av de olika bostadstyperna, deras placering och utformning — ett
flerbostadshus nédra Hiaradsvidgen och radhus med trddgirdar mot Rodhakevigen
som trappar ner lingst gatans sluttning.

Flerbostadshuset mot Hiradsvédgen placeras ett par meter fran gdng- och
cykelvdgen for att ge plats at forgardsmark. Forgardsmarken ramar in
flerbostadshuset med gronska och syftar till att balansera motet med gronytan pé
andra sidan Hiradsvégen. Den skapar ocksa en tydlighet mellan var
kvartersmarken slutar och den allmédnna platsmarken borjar. Entréerna till
byggnaden gors genomgaende for att bidra med liv och rérelse i markplan mot
Héradsvégen.
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Figur 5. Flerbostadshuset placeras mot Haradsvégen, vilket bidrar 6kad stadsméssighet utmed
vagen. Byggnadens placering bidrar till att en gron gemensam gérd kan skapas, som ar skyddad
fran buller och andra trafikstorningar. Illustration: CJ Studio.

Flerbostadshusets fyra vaningar med inredd vind delas upp 1 tre delar horisontellt
genom en entrévaning, ett mittparti och sadeltak. Indelningen ger ett intressant
uttryck 1 den ménskliga skalan och bidrar till att ta ner husets upplevda hojd.
Entrévaningen markeras genom gedigna och robusta material i 6gonhdjd. Péa
mittpartiet bidrar balkonger till en 6ppen och varierad fasad. Balkongerna mot
Héaradsvégen tilldts maximalt kraga ut 0,5 meter fran fasad, i syfte att bibehélla en
Oppenhet kring vigen. I sadeltaket mojliggors for takkupor, ett element som kénns
igen i omradet, och diri inryms den Oversta bostadsvaningen.

Héradsvagens relativt raka och plana strackning forbi fastigheten gor
flerbostadshusets gavel vil synlig. Gavelns gestaltning kan darfor bidra till ett
mjukare och mer smaskaligt intryck av en trafikerad gata. Detta gors genom att
inte stdnga fasaden eller vénda den ifrén bullret pa Hiaradsvigen, utan i stéllet
lyfta fram boendekvaliteter som ljusinslapp och balkonger.

10 (59) Planbeskrivning, Detaljplan for Odalmannen 1



/

Figur 6. Vy fran Héradsvagen soderut. Flerbostadshuset delas horisontellt in i tre tydliga delar:
sockelvaningen, det robusta mittenpartiet och sadeltaket. Illustration: CJ Studio.

Flerbostadshuset hjélper till att skirma av bdde den befintliga och foreslagna
bebyggelsen fran den trafikerade Hiaradsvédgen. Mot sdder skapas saledes en
bostadsgérd, skyddad fran trafikbuller och andra stdrningar. Bostadsgarden
utformas med gronska och ytor for méten och lek. Néarmast korsningen mot
Rodhakevégen skapas yta for boendeparkering.

For att spegla Rodhakevéagens karaktér placeras radhusen med tradgérdar ndrmast
gatan som pa sd satt hjélper till att bibehalla gatans inramning av trad och buskar.
Husen medges en hojd pé tva vaningar med sadeltak dér takfoten foljer gatan.
Radhusens hdjd trappar ner med gatans lutning och dr som lagst i sydost, i syfte
att skapa ett vilanpassat mote med den befintliga bebyggelsen och markera varje
radhus som en egen bostad.
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Figur 7. Mot Héradsvigen mojliggdrs radhus, placerade en bit in fran gatan. Bebyggelsen trappar
ner mot sydost, vilket bidrar till ett naturligt méte mot befintliga villor. Illustration: CJ Studio.

Hela planomradet ramas in av gronska, dar befintliga trdd bevaras och nya trad
planteras. Den grona inramningen mjukar upp upplevelsen frdn omgivande
fastigheter, minskar risk for insyn samt markerar fastighetsgrinserna.

Malet med den tillkommande bebyggelsens gestaltning dr att bidra med virme
och liv till omgivande gator. Detta gérs genom: en dov, men kulort fargsittning
som harmonierar med gronskan som ringar in byggnaderna; att fonster &r i ljusare
kulort som sticker ut och lyfter fram livet inne 1 byggnaden, samt; generdst
forekommande av balkonger, entrétak och andra detaljer som bidrar till att
detaljeringsnivén 6kar. Mgjlig utformning av bebyggelsen redogdrs for 1 det till
detaljplanen horande gestaltnings-PM:et.

Flerbostadshuset utfors med en putsad huvudfasad, med en sockel 1 tegel
alternativt puts, som gar ton i ton med resterande fasadkulor. Fonster ges en
harmonierande och/eller ljusare nyans och tak utformas i plat, harmonierande
och/eller ton i ton med fasaden. Andra material & mdjliga om motsvarande eller
hogre gestaltningsméssiga ambition uppnas.

For radhuset dr fasaden i trdpanel, dér toner fran flerbostadshuset plockas upp och
aterkommer. Platdetaljer och tak gér ton 1 ton med fasaden.

Aven komplementbyggnader kan utformas med tripanel, laserad med svagt ljust
pigment.
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Figur 8. Fasadskiss for mojlig utformning av flerbostadshuset, sett fran Haradsvagen. Illustration:
CJ Studio.

=

Figur 9. Fasadskiss for mojlig utformning av radhusen, sett fran Rodhakeviagen. Illustration: CJ
Studio.

Stadsbild och landskapsbild

Omradet upplevs 1 dagsldget som odefinierat och otydligt, och utgoérs i huvudsak
av hdrdgjorda och 6ppna ytor. I sydost finns en verksamhetsbyggnad i en till tvé
vaningar, omgérdat av plank. Byggnaden har en brokig utformning dé den har
byggts till vid olika tillfdllen sedan den uppfordes.

Planforslaget innebir en fordndrad stadsbild genom att 6ppna, outnyttjade och
hérdgjorda ytor bebyggs. Planforslaget bidrar till att granser mellan allmén plats
och kvartersmark tydliggors och att omradet definieras. Mot Haradsvégen bidrar
flerbostadshusen med stadsmissighet, med en mer reslig volym som méter gatans
dominans. En sammanhéllen gemensam bostadsgérd skapas, dir parkering
placeras ndrmast korsningen mot Rodhakevédgen. Mot dster mdjliggors for en gron
gard utformad for lek, méten och gemenskap.

Radhusen anpassas till bebyggelsestrukturen utmed Rodhakeviagen, genom att de
foljer gatans sluttning och trappar ned 1 skala mot befintliga villor. Omgivande
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villabebyggelsens placering i forhallande till R6dhakevidgen aterkommer genom
att bredare forgardsmark skapas framfor radhusen.
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Ildradsvigen Rodhakeviigen Sektion A

Figur 10. Sektion A visar pa bebyggelsens volymer sett fran nordvast. Illustration: CJ Studio.

8 .

Rédhakevigen

Sektion B

Figur 11. Sektion B visar pa bebyggelsens volymer sett fran vést/sydvést. Illustration: CJ Studio.

Ljus

Planomradet ligger pd en sddan plats att goda ljusférhdllanden kan skapas, bade
for den befintliga och nya bebyggelsen. Eftersom planomradet omgéirdas av vigar
beddms omréadet vara lamplig for exploatering utifrén ett solljusperspektiv.
Péverkan pa befintlig bebyggelse bedoms som liten.

Bebyggelsen ges en gemensam gard som vetter mot soder. Genom att de lagre
radhusen placeras i1 soder far garden gott om ljus under merparten av dagen.
Radhusen forses med egen tradgard mot sévil vist som Ost.
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20 juni kl og 20 juni kl 12

Figur 12. Skuggforhallanden vid sommarsolstand. Bild: CJ Studio.

22 september kl 09 22 september kl 12 22 september ki 18

Figur 13. Skuggforhallanden vid hostdagjamning. Bild: CJ Studio.

Tillgdnglighet till bostadshus

Planerad bebyggelse ska ha tillgdngliga entréer och tillgdngliga inomhusmiljoer.
Tillgéngligheten beddms vara god dé det inte finns négra storre hojdskillnader
inom planomradet. Tillgéngligheten till och inom byggnaderna regleras vid
provning av bygglov och anmélan enligt plan- och bygglagen, PBL.

Flerbostadshuset far genomgaende entréer, vilket mojliggor for boende och
besokare att nd huset bade frn innergdrden och Hiradsvédgen. En parkeringsplats
for rorelsehindrade kan skapas pa den gemensamma parkeringen och entréerna till
flerbostadshusen placeras inom ett avstand om 25 meter frdn denna. Denna plats
kan dven nyttjas for angoring. Radhusen ges egna tillgéngliga parkeringar.
Angoring ar inte tillatet fran Haradsvagen.

Réddningstjéinst

Detaljplanen mdjliggor god framkomlighet for raddningstjénstens fordon.
Sodertorns brandsvarsforbunds PM 608 och 609 angdende framkomlighet och
brandvattenforsorjning ska beaktas i projekteringen.

Avfallshantering
Avfallshantering ska ske enligt kommunens avfallsplan. Ett gemensamt miljérum
for avfallshantering och kallsortering mojliggors utmed Rodhakeviagen. Denna
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placeras under 10 meter fran gatan och som lingst cirka 50 meter frén
bostadsentréerna. Avfallsfordon tillats stanna till utmed gatan.

Lek och rekreation
Pé den gemensamma bostadsgarden finns mojlighet att placera lekinstallationer
for de boende 1 husen.

Offentlig service
Detaljplanen mojliggdr inte for offentlig service.

Kommersiell service
Detaljplanen mdjliggor inte for kommersiell service.

Arbetsplatser
Detaljplanen mojliggdr inte for nya arbetsplatser.

Gator och trafik

Gatustruktur

Detaljplanen medfor inga omfattande forédndringar i1 befintligt gatunét. For att
skapa en mer trafiksdker korsning vid Hiaradsvagen/Rodhakevagen foreslas
utformningen av befintligt 6vergéngsstille och cykelpassage flyttas ndgra meter
s0derut pa Rodhakevégen i syfte att undvika att fordon blockerar 6vergéngsstillet
och for att sidkerstilla god sikt 1 korsningen. Radien for korsningen foreslas
minskas for att skapa en tydligare korsningspunkt och sénka hastigheterna genom
korsningen. Mot Haradsvéagen avsitts yta mellan plangridnsen och befintlig gang-
och cykelbana. Detaljplanen omdjliggér ddrmed inte for en standardhdjning av det
lokala gang- och cykelstraket. Den i nuldget 3 meter breda gang- och cykelbanan
kan vid behov breddas till 4 meter.

En utfart frdn den gemensamma parkeringsytan skapas mot R6dhakevégen. En
befintlig utfart finns fran fastigheten Odalmannen 1, som foreslas flyttas cirka 8
meter norrut. Radhusen foreslas ges enskilda parkeringsplatser som nés direkt fran
Rodhakeviégen.

Langsjoskolans besoks- och personalparkering ligger nordvast om planomrédet.
Fran parkeringen finns en anslutande gangbana som leder till skolan via
Hagvigen/Alyckevigen. For barn som ankommer till skolan med buss fran
héllplats Lovsangarvégen finns en planskild gdngvig som ansluter till gdngbanan.
Sammantaget finns en séker skolvdg som inte paverkas av trafiken frdn
detaljplaneomrédet eller avldmningstrafik till skolan. Utdver
Hagvigen/Alyckevigen nds Langsjoskolan via Rodhakeviigen som i dagsliget
saknar gdngbana. Rodhakevégen &r en liten lokalgata som kantas av villatomter.
Gatan ir reglerad med ett forbud mot genomfartstrafik for att minimera
trafikflodena lédngs gatan.

Den foreslagna exploateringen paverkar Rodhakevidgen genom att fyra in-/utfarter
tillkommer till radhusens parkeringar, samt tre in-/utfarter till foreslagna
besoksparkeringar. Den tillkommande trafiken till och fran planomradet bedoms
inte pdverka trafiksdkerheten, eftersom det endast handlar om ett fatal
tillkommande trafikrorelser. Det dr endast trafikrorelserna till och fran radhusens
parkeringar och besoksparkeringen som eventuellt kommer interagera med
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elevernas vég till Langsjoskolan. I dagsldget finns det redan flertalet in- och
utfarter till villorna langs Rodhakegatan, och med tanke pa den befintliga
sméskaliga utformningen av gatan haller trafiken 1ag hastighet. Gatans reglering
med genomfartsforbud innebér dven att trafikflodet dr begransat till boende langs
gatan.

Detaljplanen bedoms inte paverka framkomligheten for kollektivtrafik pa
Haradsvégen som ér en del av kommunens stamnét for kollektivtrafik. Angoéring
till flerbostadshuset ar inte tillatet fran Haradsvagen.

Parkering

I nulédget ligger detaljplanen inom Huddinges parkeringsprograms zon C, da den
ligger pa ett radiellt avstand som Overstiger 1 200 meter fran sparstation. Vid
utbyggnad av Sparvig syd planeras en station i nirhet av Segeltorp centrum. Detta
gor att planomradet i1 framtiden kommer att ligga inom zon B (600—1 200 meter
radiellt avstdnd fran sparstation). I kombination med planomréidets lage i
forhallande till 6vrig kollektivtrafik och service kan anvindandet av flexibla
parkeringstal motiveras fOrutsatt att 1impliga mobilitetsatgérder genomfors.

Grundbehovet av parkering ska berdknas utifran zon C. For att parkeringstalen for
bil ska gélla ska forutsdttningarna som anges i bilaga 1 till parkeringsprogrammet
vara uppfyllda.

Cykelparkering for boende l6ses 1 huvudsak i cykelrum, placerad dster om
flerbostadshuset utmed Héaradsvéagen. Cykelparkering for besokare sker 1
cykelstill av god standard som ska vara placerade i nirheten av entréerna.
Cykelparkeringar utomhus ska vara viderskyddade, trygga, upplysta samt med
mojlighet att 14sa fast ramen. Cykelparkering for radhusen 16ses 1 anslutning till
radhusen. Bade inomhus- och utomhusparkeringen ska ha plats for ladcyklar och
cykelkarror.

Utifran planomrédets specifika forutsittningar i kombination med
mobilitetsatgdrder bedoms en reducering av antalet parkeringsplatser med 10
procent vara mojlig. Boendeparkering for flerbostadshuset ordnas pé en
gemensam parkeringsyta, for de fyra radhusen ordnas boendeparkering pé
respektive tomt. Tre besoksparkeringsplatser ordnas intill radhusen mot
Rodhakeviégen.

Enligt parkeringspolicyn i Huddinge kommun berédknas parkeringsbehovet for bil
for smahus vara 2 platser da parkeringen lses pa tomt och 1 plats om parkeringen
16ses pa en samordnad parkering. Planforslaget innebér att radhusens
parkeringsplatser samordnas mellan den gemensamma parkeringen och
tomtparkering och att ett kombinerat parkeringstal om 1,5 anvinds. Denna 16sning
forutsétter att parkeringarna vid radhus kan klara standard for parkering for
rorelsehindrad.

Pé den gemensamma parkeringsytan anpassas en plats for rorelsehindrade, som
placeras inom 25 meter fran bostadshusens entréer.

Infrastruktur for elfordon ska mdjliggoéras for parkeringsplatserna inom den
gemensamma parkeringen. Placering av laddningsinfrastruktur och laddstolpar far
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inte omojliggdra underhéll av befintliga ledningar, vilket sékerstélls genom att
landstolpens fundament placeras med ett avstdnd om minst tva meter fran
ytterkant ndrmast liggande ledning. Vidare krivs oljeavskiljare vid
parkeringsplatser i anslutning till ledningsrattsomradet.

Mobility management

Mobilitetsatgirder kan paverka individers val av fardmedel till mer héllbara
alternativ. Med flexibla parkeringstal kan dtgdrder genomforas for att ge viss
reduktion av de grundldggande parkeringstalen. Mojliga dtgirder som kan bli
aktuella framgar av trafikutredningen.

Exploatoren ansvarar att upprétta en handlingsplan for flexibla parkeringstal som
ska bildggas kommande exploateringsavtal och foljas upp 1 bygglovsprocessen.

Arendeinformation

Planférfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
frén 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardférfarande. Om det bedoms
nddvindigt under planarbetets gang kan byte av forfarande ske till utokat
planforfarande enligt PBL 2010:900. Ett planprogram beddms inte nddvéandigt.

Genomfoérandetid

Genomforandetiden for detaljplanen dr 10 &r. Genomforandetiden borjar da
beslutet att anta detaljplanen vunnit laga kraft. Nir detaljplanens genomforandetid
borjar kan bygglov enligt detaljplanen ldmnas. Efter genomforandetidens utgang
fir planen éndras eller upphévas utan att réittigheter som uppkommit genom
planen beaktas (4 kap. 40 § plan- och bygglagen), men planen fortsitter att gilla
om inte kommunen @ndrar eller upphiver planen.

Huvudmannaskap
Detaljplanen omfattar ingen allméin plats. Huvudmannaskapet for omgivande
allmén platsmark dr kommunalt.

Tidplan

Samrad kvartal 2 2024
Granskning kvartal 4 2024
Antagande kvartal 2 2025
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Motiv till detaljplanens regleringar
Planbestémmelser
Anvindning av mark och vatten

B Bostdder, radhus.

Kvartersmarken planldggs som bostidder, radhus for att mojliggora for radhus mot
Rodhakeviégen i enlighet med detaljplanens syfte. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 3 § 5 p.

B> Bostdder, flerbostadshus.

Kvartersmarken planldggs som bostider, flerbostadshus for att mojliggora for
flerbostadshus mot Hiradsvégen i enlighet med detaljplanens syfte. Lagstod:
Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 5 p.

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
Begriinsning av markens nyttjande
Marken fdr inte forses med byggnad.

Bestdmmelserna som reglerar begriansning av markens utnyttjande reglerar var
byggnation far uppforas. Mark som ér planlagd som sé kallad prickmark far inte
forses med byggnad da den inte har bedomts ldmplig for att uppfora byggnader
pa. Komplement som cykelstéll samt atgirder for att gestalta bostadsgarden
beddms kunna inrymmas. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1

p.
Marken fdr endast forses med komplementbyggnad, mur och plank.

Sa kallad korsmark syftar till att begrdnsa yta for komplementbyggnader som
cykelforrad och miljorum dér detta bedoms vara ldmpligt. Utover
komplementbyggnader mojliggors bland annat vaderskyddad parkering och
bullerplank. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1 p.

Hojd pa byggnadsverk
hi Hégsta nockhojd dr 53,5 meter 6ver angivet nollplan.

Nockhgjden syftar till att inrymma ett flerbostadshus om fyra vaningar samt
inredd vind. Bebyggelsens hojd och volym tillfor stabilitet och stadsméssighet
mot gatan samtidigt som byggnaden skyddar bostadsgarden fran trafikbuller och
andra storningar fran Hiaradsviagen. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2
kap. 6 § 1 p.

h> Hégsta nockhojd dr 45,1 meter éver angivet nollplan.
hs Hogsta nockhojd dr 44,7 meter 6ver angivet nollplan.
h4 Hogsta nockhojd dr 44,3 meter 6ver angivet nollplan.
hs Hogsta nockhojd dr 43,9 meter 6ver angivet nollplan.

Nockhdjden syftar till att inrymma radhus om tva vaningar samt inredd vind.
Nockhdjden anpassas efter terrdngen och bidrar till ett naturligt méte med

Planbeskrivning, Detaljplan for Odalmannen 1 19 (59)



befintlig bebyggelse beldgen sdder och dster om planomradet. Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1 p.

Markens anordnande och vegetation
ni Marken far inte anvindas for parkering.

Planbestdammelsen placeras pa ytan dér en gemensam bostadsgérd foreslas
placeras. Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att parkering inte tar ytor avsedda
for bostadsgérd i ansprdk. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1
p.

n2 Trdd far inte fdllas eller starkt beskdras. Trdd som angripits av sjukdom eller
utgor en sdkerhetsrisk far fdllas efter marklov.

Bestimmelsen syftar till att sékerstélla att en bevarandevird ek inte fills eller
starkt beskérs. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1 p.

Markreservat for allminnyttiga dndamal
u; Markreservat for allmdnnyttiga underjordiska ledningar.

Bestdmmelsen sikerstéller att befintliga ledningar inom planomrédet kan ligga
kvar. Parkering, planteringar och flyttbara tradgardsanlédggningar bedoms kunna
uppforas inom ytan for det sa kallade u-omradet. Samordning med de exakta
ledningsdragningarna behover komma till i samband med planering av
overddmningsytan samt placering av oljeavskiljare och laddningsinfrastruktur
invid parkeringen. Samordningen ska ske mellan exploatéren och ledningsdgaren i
projekteringsskedet. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 § 3 p.

u> Markreservat for allmdnnyttig underjordisk anldggning under nivan 25 meter
over angivet nollplan.

Bestammelsen sédkerstéller att befintliga anldggningar under mark inom
planomradet kan ligga kvar. Bebyggelse far placeras ovan angivna nivéer for
markreservatet. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 § 3 p.

Utformning

f1 Bottenvdningens fasad utformas tydligt avldsbar frdan resten av byggnaden
genom awikande material, kulor eller ménsterverkan.

Bestammelsen syftar till att sédkerstélla att flerbostadshuset bryts upp vertikalt och
ges en hogre detaljering och omsorg i 6gonhdjd. En storre detaljering av
byggnadens bottenvaning syftar till att ge en omhéndertagen och kvalitativ
upplevelse utmed Hiaradsvdgen. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap.
3§1p.

f> Balkong mot Hdradsvigen far maximalt kraga ut 0,5 meter frdn fasadliv.

Bestammelsen syftar till att skapa ett mer stramt uttryck av byggnaden sett frdn
Haradsvégen och minska byggnadens inverkan utmed gatan. Lagstdd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 3 § 1 p.

f3 Balkong som kragar ut over markreservat for allmdnnyttiga ledningar (ul) ska
ha en ldgsta frihojd om 4,5 meter.
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Bestdmmelsen syftar till att sikerstélla ledningsdgarens atkomst till ledningar
inom ledningsrattsomradet markerad med bestimmelsen ui. Bestimmelsen ér inte
aktuell 6ver mark som dr markerad med bestimmelsen uy. Lagstdd: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 5 § 3 p.

Utforande
b1 Ldgsta schaktningsniva dr 25 meter 6ver nollplanet.

Bestimmelsen syftar till att sdkerstélla att underjordiska anliggningar och
ledningar inte paverkas av exploateringen. Lagstod: Plan- och bygglagen
(2010:900) 2 kap. 8 §.

Egenskapsbestimmelser for all kvartersmark
Hojd pd byggnadsverk
Hogsta hojd pa komplementbyggnad dr 4,5 meter.

Bestdmmelsen syftar till att begridnsa hojden pa komplementbyggnader sdsom
cykel- och miljérum. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1 p.

Takvinkel

Minsta takvinkel for huvudbyggnad, undantaget takkupor och hisstoppar, dr 35
grader.

Bestammelsen reglerar att huvudbyggnadernas tak har en vinkel om minst 35
grader for att mojliggdra for sadeltak. Takutformningen bidrar dven till att
byggnaden bryts upp vertikalt med en tydlig topp. Genom regleringen sénks dven
hogsta mojliga niva for takfotens placering. Angiven minsta takvinkel avser inte
takkupor eller hisstoppar, dar flackare tak mdojliggors. Lagstod: Plan- och
bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1 p.

Utformning

Skdrmtak eller motsvarande far anordnas utvindigt i anslutning till byggnaders
entréer pd mark som inte fdr forses med byggnad.

Bestdmmelsen syftar till att mojliggora for vaderskyddande skdrmtak for boende
och besokare vid bostadshusens entréer. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900)
2kap.3§ 1p.

Villkor for startbesked

Startbesked fdr inte ges for byggnad forrdn sanering av markféroreningar har
genomforts och godkdnts.

Da delar av planomrédet &r fororenat syftar bestimmelsen om att reglera att inget
startbesked for ny bebyggelse far ges innan marken har sanerats. Marklov och
startbesked for markarbeten som behdver goras innan marksanering kan pébdrjas,
far komma till stdnd, men inte startbesked for ny bebyggelse. Bestimmelsen ar
generell och giller all kvartersmark inom planomradet. Startbesked for byggnader
kan ske etappvis. Lagstdd: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 5§ 1 p.
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Andrad lovplikt

Marklov krévs dven for fdllning av trdad som omfattas av egenskapsbestimmelsen
n2.

Bestammelsen tydliggor att marklov krévs for trad, om detta angripits av sjukdom
eller utgdr en sdkerhetsrisk. Lagstod: Plan- och bygglagen (2010:900) 2 kap. 6 § 1
p.

Genomforandetid

Genomforandetiden dr 10 dr fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

I plankartan anges att genomforandetiden dr 10 (tio) ar frdn det datum
detaljplanen vunnit laga kraft. Detaljplan fér inte dndras, ersittas eller upphévas
mot berdrda fastighetségares vilja under genomforandetiden.
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Genomforandefragor

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsindelning

Fran kommunens fastighet Jakobslund 2:19 kommer mark dverforas genom
fastighetsreglering till exploatorens fastighet Odalmannen 1. Omradet som ar
aktuellt att 6verfora ér cirka 610 kvm enligt nuvarande forslag.

"™\
e N
e, N

\ ODALMANNEN N

Figur 14. Del av Jakobslund 2:19 som 6vergér till fastigheten Odalmannen 1 &r markerad i rott.

Rattigheter

Ledningsrdtt

Genom omrédet pa den befintliga fastigheten Odalmannen 1 finns tva befintliga
ledningsrétter som korsar fastigheten.

Ledningsritten som korsar planomrédet 1 Ostvistlig riktning (0126K-9987.1)
innehavs av Stockholm Vatten och Avfall AB (SVOA). Ledningsritten ger SVOA
ratt att bibehdlla och underhalla vatten-, spill- och dagvattenledningar inom
ledningsréttsomradet. Den nya detaljplanen kommer inte att pdverka
ledningsrétten, vilket innebér att den blir kvarvarande efter att detaljplanen vunnit
laga kratft.
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Den andra ledningsritten (0127-98/49.1), ocksé tillhorande SVOA, korsar
planomrédet i nordsydlig riktning, och sékerstéller underjordiska anldggningar.
Den nya detaljplanen faststiller hojdnivéan for ledningsrétten, som kvarstar efter
att detaljplanen vunnit laga kraft. Byggnation mojliggors ovan den héjd som
anges for ledningsritten.

Servitut
Inom planomrédet finns foljande servitut:

e Avtalsservitut (aktnr 77/14542) avseende ledning som belastar
Odalmannen 1 till férman for Kallkérrsklinten 2

e Avtalsservitut (aktnr 72/5014) avseende tunnel som belastar Jakobslund
2:19 till forman for Kallkarrsklinten.

Befintliga servitut paverkas (inte) av detaljplaneforslaget. Dessa ér tryggade
genom ledningsrétterna (0127-98/49.1) samt (0126K-9987.1).

Gemensamhetsanldggningar
Planen omfattar inga markreservat for gemensamhetsanlaggningar.

Nyttjanderdtt

Exploatoren ansvarar att avtala om nyttjanderitt avseende samnyttjande av
parkeringsplatser pa Langsjoskolans parkeringsyta intill planomradet med
Huddinge samhillsfastigheter. Avtalet ska utgdra underlag vid
bygglovsprovningen.

Tekniska fragor

Utbyggnad allmdn plats

Planomrédet innehéller ingen allmén platsmark, dock finns behov av anpassningar
av allmén plats som en f6ljd av exploatorens tilltdnkta bostadsbebyggelse. Detta
avser exempelvis anpassning mot gang- och cykelbanan utmed Héradsviagen dir
entréer placeras, flytt av vergangsstille och avsmalnande av korsningsradien.

Utbyggnad vatten och avilopp

De befintliga ledningssystemen for dricks-, spill- och dagvatten har kapacitet att
klara av den utbyggnaden av omradet som detaljplanen medger. Planomradet
ligger inom verksamhetsomradet for Stockholm Vatten och Avfall AB som ar
huvudman for vatten- och avloppsledningar, dagvattenledningar och anléggningar
som tar hand om dagvatten fran kvartersmark.

Elférsérjning

Vattenfall AB ansvarar for elforsorjningen i omréadet. Tillkommande bebyggelse
planeras att anslutas till befintligt elndt. Genomforandet innebir att Vattenfall
eldistribution behdver forldgga nya markforlagda kablar fram till omradet,
inklusive korsning av haradsvigen. Exploatoren bekostar atgiarden.

Energiférsérjning

Sodertorns Fjérrvarme AB ansvarar for fjarrvirmeledningar inom allmén plats
fram till forbindelsepunkt. Anslutning till fjarrvirmenétet planeras mdjliggoras till
den tillkommande bebyggelsen inom planomrédet.
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Ekonomiska fragor

Planekonomisk bedémning

Exploatoren stér for alla kostnader forknippat med framtagandet av detaljplanen
genom plankostnadsavtal. Exploatdren ansvarar och bekostar utbyggnad pa
kvartersmark.

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen kommer att fa en intdkt for markforsiljningen avseende den delen av
fastigheten Jakobslund 2:19 som ska &verforas till exploatdrens fastighet
Odalmannen 1.

I det fall det blir aktuellt att anpassa och/eller bygga ut allmén platsmark ska
exploatoren bekosta detta.

Drift- och gatuunderhdll

Exploatoren ansvarar for anldggande och drift inom kvartersmark samt for teknisk
forsorjning. Planomrédet bestér endast av kvartersmark, vilket innebér att inga
kommunala anldggningar ingar.

Kostnader for fastighetsagarna

Exploatoren fér utgifter for plankostnader, markforvérv, marksanering och
erforderlig hantering av férorenade massor, anpassning och/eller utbyggnad mot
eller av allmén platsmark, fastighetsbildning och bygglov. Kostnader for
omliggning av ledningar samt anslutningsavgifter for VA, fjarrvarme, el, tele,
bredband med mera bekostar exploatdren.

Planavgift

Ersdttning for planldggningen tas ut genom ett sérskilt uppréttat plankostnadsavtal
med exploatdren. Ingen planavgift kommer dérfor tas ut i samband med
bygglovgivningen.

Bygglovavgift
Nir detaljplanen har vunnit laga kraft har fastighetséigaren ritt att soka bygglov
enligt planen. Bygglovavgiften debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.

Vatten och avlopp

Anslutning till det allménna vatten- och avloppsledningsnétet sker enligt
Stockholm Vatten och Avfall AB:s gillande taxa. Avgiften utgdrs av en
anldggningsavgift (engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).
Anldggningsavgiften kan enligt VA-lagen debiteras nir Stockholm Vatten och
Avfall har upprittat och anvisat forbindelsepunkten dér fastigheten ska anslutas
till de allménna ledningarna.

El och tele med mera
Fastighetsdgaren betalar anslutningsavgifter for el, tele, fjirrvarme, bredband med
mera och ansvarar for att kontakta respektive ledningshavare for anslutning.
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Gatukostnader med mera
Nodvéndiga dtgérder pé allmén plats bekostas av exploatoren och regleras genom
avtal mellan kommunen och exploatdren.

Exploatdren ska bidra till medfinansieringsersittning for Sparvig syd, da Sparvig
syd bedoms medfora att fastigheten Odalmannen 1 kan antas 6ka i vérde.

Fastighetsbildning

Fastighetsbildningsfrdgor handlidggs av den kommunala lantméaterimyndigheten 1
Huddinge kommun. Exploatoren ska bekosta forrattningskostnader kopplade till
markdverforingen gillande fastigheten Jakobslund 2:19 till exploatorens fastighet
Odalmannen 1. Vidare ska exploatoren dven bekosta dvriga
fastighetsbildningsétgirder som kan erfordras for genomforandet av detaljplanen,
sasom bildandet av gemensamhetsanldggning, omprovning av ledningsritt med
mera.

I det fall kommunen ska 16sa in allmén plats av exploatorens fastighet, ska
kommunen std for denna forrattningskostnad.

Gemensamhetsanldggningar
Exploatoren bekostar upprittandet av eventuella gemensamhetsanldggningar.

Ersdttning vid inlésen
Om mark ldggs ut som allmén platsmark inom detaljplanen ska exploatdren
overlata sidan mark till kommunen utan erséttning.

Ersdttning vid markférvirv/forsdljning

Exploatdren ska forvarva kommunens mark som i den nya detaljplanen utldggs
som kvartersmark. Ersittning for kommunens mark ska bestimmas med
tillimpning av genomsnittsvérdesprincipen.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder

For att hantera de nagot dndrade floden av vatten vid hiandelse av skyfall som
planen skapar behver mindre atgéarder utforas pa kvartersmark. Dessa atgérder
bekostas av exploatoren. Kostnader for dagvattenanlaggningar, eventuell
marksanering infor kommande exploatering inom detaljplanens kvartersmark och
eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse ska ocksa bekostas av
exploatdren.

Organisatoriska fragor

Ansvarsférdelning, huvudmannaskap

Exploatoren dr ansvarig for anldggande och drift inom kvartersmark. Exploatoren
ansvarar att redovisa anldggande av oljeavskiljare vid parkeringsanliggning ovan
SVOA:s ledningsrittsomrade vid servisanméilan. Exploatéren ansvarar att vid
projekteringsskedet sikerstilla att placering av laddningsstolpar och
ledningsinfrastruktur f6r laddning av elfordon inte kommer i konflikt med
SVOA:s ledningar pd parkeringsanléggningen ovan ledningsrattsomradet.

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar som VA-huvudman for allmédnna VA-
ledningar, allmidnna dagvattenledningar och dagvattenanldggningar som avser att
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leda bort och ta hand om dagvatten efter att det har fordrdjts och renats inom
kvartersmarken.

Sodertorns Fjérrvarme AB ansvarar for fjarrvirmeledningar pa allmén platsmark
och kvartersmark fram till forbindelsepunkt.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pé allmén platsmark och pa
kvartersmark fram till 6verlimningspunkt.

Skanova AB ansvarar for teleledningar pa allmén platsmark och kvartersmark
fram till 6verlamningspunkt.

I Huddinge finns flertalet teleoperatorer som bygger ut fiber och kan erbjuda

bredband till Huddinges invanare med stdd av markavtal. Stokab ansvarar for
ledningar pé allmén platsmark och kvartersmark fram till 6verlamningspunkt
inom planomradet.

Avtal

Intentionsavtal har ingatts mellan kommunen och exploatdren. Avtalet reglerar
bland annat forutsittningarna for framtagandet av en ny detaljplan och
forutséttningarna for genomforandet av detaljplanen.

Ett plankostnadsavtal mellan kommunen och exploatoren har ingatts for att
reglera kostnaderna for framtagandet av detaljplanen.

Exploateringsavtal ska traffas mellan kommunen och exploatéren i samband med
att forslag till ny detaljplanen ska antas av kommunen. Exploateringsavtalet
kommer att reglera ansvars- och kostnadsfordelningen mellan kommunen och
exploatdren gillande genomforandet av detaljplanen. Vidare kommer avtalet att
reglera hur markdverforeningen ska ske samt vilken kostnad som exploatoren ska
erldgga till kommunen for marken. I de fall allmén platsmark forekommer i
detaljplanen, inom exploatdrens fastighet, ska kommunen I6sa in marken och
overlatelsen ska ske utan ersdttning. Avtalet kommer ocksa att reglera att
exploatoren ska bekosta utbyggnad eller ombyggnad av allmén plats om sadan
blir aktuell. Med anledning av Sparvdg syd ska exploatdren medfinansiera
utbyggandet av sparviagen 1 enlighet med de riktlinjer som kommunen har antagit
for medfinansieringen av Sparvig syd. Hallplatsen 1 Segeltorp planeras inom 600—
1 200 meter fran projektet.

Tidplan

Plansamrad 29 april-2 juni 2024

Granskning 9 december 2024-12 januari 2025
Antagande Kvartal 2 2025

Laga kraft sker cirka en méanad efter antagande 1 det fall detaljplanen inte
overklagas. Byggnation beddms som tidigast kunna pabdrjas under slutet av 2025,
forutsatt att detaljplanen inte dverklagas.

Dokumentation och kontroll (upplysningar)
Pétraffade markfororeningar ska anmaélas till tillsynsmyndigheten. Det finns dven en
skyldighet att anmaéla efterbehandlingsatgérder till tillsynsmyndigheten innan atgarder
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vidtas. Vid patraffad markfororening ska egenkontrollprogram for uppféljning av
efterbehandlingsatgérder upprittas och redovisas. Markfororeningar som patréffas ska
avhjdlpas och marken ska saneras till kinslig markanvéndning.
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Planeringsunderlag

Kommunala
Detaljplaner, omrddesbestdémmelser och férordnanden

Planomréadet ar sedan tidigare planlagt och omfattas av detaljplan for del av
Kvarteret Odalmannen (0126K-13703), laga kraft 2003-09-12.

Planprogram
Detaljplanen har inte foregatts av ndgot planprogram.

Grundkarta
Grundkartan dr framtagen av Huddinge kommuns Lantmaéteriavdelning, daterad
2024-11-07.

Oversiktsplan
Huddinge kommuns &versiktsplan 2050, antagen 2023, lagakraftvunnen 2024.

Undersékning om betydande miljépdverkan

Ett PM for undersokning av betydande miljopaverkan har tagits fram dér
kommunen har gjort bedomningen att planforslaget inte medfor betydande
miljopaverkan. PM:et har skickats till Lansstyrelsen, som har meddelat att de
delar kommunens bedomning (2024-02-14, 2024-10-10).

Miljékonsekvensbeskrivning
Ingen miljokonsekvensbeskrivning har tagits fram, da planen inte bedoms
medfora en betydande miljopéverkan.

Sdrskilt beslut om betydande miljépdverkan

Da detaljplanen startat efter den 1 april 2020 géller att ett sarskilt beslut om
betydande miljopaverkan ska tas senast i samband med detaljplanens samrad, det
vill sdga innan granskningen paborjas. Sarskilda beslut om betydande
miljopaverkan fattades av planchefen pd delegation i samband med beslutet att
detaljplanen kunde skickas ut pa samrad (2024-04-24). Unders6kningshandlingen
for betydande miljopéverkan har uppdaterats och beslutats 2024-11-04 dar
beaktandet av 10—13 §§ miljobedomningsférordningen (MBF) tydliggjorts. Den
tidigare bedomningen att planen ej medfor betydande miljopaverkan har inte
fordndrats 1 och med beaktandet av 10—13 §§ MBF.

Regionala
Regionala utvecklingsplanen for Stockholmsregionen (RUFS 2050).

Utredningar
Utredningar som legat till grund for planforslaget listas nedan.

Gestaltnings-PM, CJ Studio, 2024-10-18

Dagvattenutredning, WSP, 2023-07-05, rev. 2024-10-14
Trafikbullerutredning, Tyréns, 2023-05-29, rev. 2024-07-03
Trafikutredning, Ramboll, 2024-06-25

Miljoteknisk markundersékning, Tyréns, 2023-10-17, rev. 2024-03-18
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Planeringsforutsattningar
Tidigare stdllningstaganden

Kommunala

Detaljplaner och omréadesbestimmelser

Den for omradet gillande detaljplanen (del av Kv Odalmannen) mojliggor for
handel och kontor i tva vaningar, med en maximal exploatering om 500
kvadratmeter bruttoarea exklusive garage och forrdd. Exploateringen mojliggors
inom planomradets sodra del, dér befintlig byggnad ar placerad. Merparten av
planomrédet ar reglerat med prickmark och far inte bebyggas. Diagonalt genom
planomrédet finns en ledningsritt. Detaljplanen vann laga kraft ar 2003 och
genomforandetiden har gétt ut.

Sedan tidigare gillande plan som ingér i aktuellt planomrade ersitts ndr denna
detaljplan vinner laga kraft. De delar av géllande plan som inte ingér i
foreliggande detaljplan fortsétter att gilla till dess att omradena planldggs pé nytt
eller upphévs.

Planbesked

Kommunstyrelsen lamnade den 22 september 2021 positivt planbesked avseende
planldggning av fastigheten Odalmannen 1. Vid tillfdllet avsag ansdkan
mojliggérande av bostédder 1 form av radhus.

Planuppdrag och planprogram

Den 5 april 2023 beslutade Kommunstyrelsen om planuppdrag for omradet. Syftet
med planldggningen &r enligt planuppdraget att prova ny bebyggelse for bostiader 1
blandad form, dér vervégande del utformas som flerbostadshus, med goda
boendekvaliteter och god gestaltning som pa ett omsorgsfullt sitt anpassas till
omrédet. Planlédggningen syftar dven till att definiera gaturummet genom ett
genomarbetat och vél gestaltat mote mellan den planerade bebyggelsen och
Haradsvégen. Projektet ska ddrmed bidra till utveckling och varsam fortitning i
ett kollektivtrafiknéra lage 1 Segeltorp.

Detaljplanen har inte foregétts av planprogram.

Oversiktsplan
Huddinge kommuns gillande &versiktsplan, OP 2050, anges planomradet som ett
omride dir komplettering kan provas.

Utvecklingsplan
Planomrédet berdrs inte av nagon utvecklingsplan.

Kommunala beslut i 6vrigt

Kommunfullméktige beslutade 2017 att godkénna ett ramavtal for
Sverigeforhandlingen samt ett objektavtal om Spérvig syd mellan staten,
Stockholms stad och Huddinge kommun. Huddinge kommun atar sig enligt
avtalet att bygga 18 500 nya bostidder inom sparvigens influensomrade till och
med ar 2035. Planomradet ingar i Sparvég syds influensomréde.
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Regionala

Regionplan

Planomrédet ligger inom ett primirt bebyggelseldge, enligt den regionala
utvecklingsplanen for Stockholmsregionen, RUFS 2050. De priméra
bebyggelseldgena bedoms ha potential att utvecklas till tita och sammanhéngande
miljoer med vissa urbana kvaliteter. Platserna har en god regional tillgdnglighet
beldgna inom 1200 meter fran stationer eller cirka 700 meter fran busshallplatser
pa stomnatet.

Forhallningssétt for de priméra bebyggelseldgena dr bland annat att: nyttja de
relativt sett bésta kollektivtrafiklagena i1 varje kommun for tét
bebyggelseutveckling, komplettera, omvandla och fortita bebyggelsen i1 dessa
omraden utifran platsens lokala forutsittningar; planera for en mangsidig och
funktionsblandad stads- och bebyggelsemiljo; planera for ett blandat
bostadsbestdnd dér hushéll och individer med olika behov och forutséttningar har
mojlighet att bo; effektivisera anvandningen av parkeringsplatser exempelvis
genom grona parkeringstal.

Ovriga férutsittningar

Riksintressen
Detaljplanen berdrs inte av négra riksintressen.

Hushallningsbestammelser enligt 3 kap. miljobalken
Detaljplanen berdrs inte av ndgra hushéllningsbestimmelser enligt 3 kap.
miljobalken.

Miljokvalitetsnormer

Miljékvalitetsnormer for vatten

Planomradet ligger inom SMHI:s huvudavrinningsomrade 61 Norrstrdom och
avrinner till Malaren-Rodstensfjarden.

Den ekologiska statusen for Mialaren-Rddstensfjarden ar klassad som god. Den
kemiska statusen uppnar ej god. I stort sett alla svenska vattenféorekomster har
hogre halter av kvicksilver och polybromerade difenyletrar (PBDE) dn
gransvdrdena inom EU. Utéver de dverallt 6verskridande amnena ar dven de
prioriterade amnena perfluoroktansulfon (PFOS) och tributyltenn (TBT) klassade
som uppnar ej god, vilket bidrar till den kemiska statusen. Miljokvalitetsnormen
ar att god kemisk status gédllande PFOS och TBT ska uppnas 2027.

Miljékvalitetsnormer for luft

Framsta kallor for luftféroreningar utgors av trafiken pa Haradsviagen. Enligt SLB
Analys understiger halterna av PM'° och kviveoxider i planomridet
miljokvalitetsnormerna och miljokvalitetsmalen.

Miljékvalitetsnormer fér buller

Enligt forordningen om omgivningsbuller ska kommuner med mer dn 100 000
invanare ha kartlagt omgivningsbullret inom kommunen och tagit fram strategiska
bullerkartor som visar bullersituationen. Enligt Huddinge Kommuns
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bullerkartliggning fran 2021 &r den frémsta bullerkéllan i omradet Héradsvégen,
darefter Rodhakevagen. Narmast Haradsviagen berdknas bullernivaerna i nuldget
uppgé till 70 dBA ekvivalent ljudnivd. Maximala bullernivaer inom planomradet
uppgar enligt kartlaggningen till 85 dBA.

Sedan tidigare genomforda dtgérder dr att bullerplank har byggts utmed
Héradsvagen, dock ej i1 direkt anslutning till planomrédet.

Miljo

Mark och vegetation
Planomradet omfattas inte av ndgra riksintressen. Planomradet bestar, utéver
befintlig verksamhetsbyggnad, till stor del av hardgjord yta med visst inslag av
gronska mot i omradet ytterkanter. Mot Hiaradsvigen finns grasytor, mot
Rodhakevdgen finns enstaka trdd. I planomradets Ostra del finns berg 1 dagen, trad
och sly. Omrédet &r lidgre beldget &n Héaradsvigen och ér relativt plant, men sluttar
ned mot soder. I planomrédets 6stra del finns en mindre kulle. Hojderna inom
omradet varierar mellan +32,2 och +35,9 meter 6ver nollplanet (RH 2000).

Figur 15. Planomradet omfattar till stor del hardgjorda ytor, omgivna av viss gronska i form av
grasytor, trdd och sly.

Naturvdrden
Inga utpekade hoga naturvérden finns i eller i anslutning till planomradet.

En bedomning av tradmiljon har genomforts av kommunekolog, dér tre triad, inom
och intill planomrédet, har bedomts som bevarandevirda — tva ekar och en tall. En
ek star utmed fastighetsgrians mot villafastigheten i 6ster. Den andra eken och
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tallen stir pa kommunens fastighet utmed Rodhakevégen och gransar mot
planomradet.
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Figur 16. Bevarandevirda trad inom och i anslutning till planomradet.

Rekreation och friluftsliv

Planomradet omfattar inga platser for rekreation eller friluftsliv, men har god
tillgang till rekreation. Naturreservatet Glomsta ligger cirka 200 meter soder om
planomrédet och nas med fots. Langsjon ligger ca 500 meter nordost om
planomradet och anvinds for bland annat promenader, jogging, hundrastning och
picknik.

Strandskydd
Planomradet omfattas inte av strandskydd.

Vattenomrdden

Planomradet omfattas av Ostra Milarens vattenskyddsomrade och ligger inom
den sekundéra skyddszonen. Inom vattenskyddsomrédet géller skyddsforeskrifter.
Foljande tvd handlar om hantering av dag- och drineringsvatten:
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e Utslidpp av dagvatten fran nya eller ombyggda hardgjorda ytor dér risk for
vattenfororening foreligger, sdsom storre végar, broar och
parkeringsanldggningar, far inte ske direkt till ytvatten utan foregaende
rening. Drineringssystem vid sadana anldggningar ska vara forsett med
mojlighet till fordréjning och uppsamling 1 samband med exempelvis
kemikalieolyckor.

e Utsldpp av dag- och dréneringsvatten fran befintliga végar, broar,
parkeringsanlidggningar och dylikt fir forekomma i den omfattning och
utformning den har da dessa foreskrifter trdder 1 kraft under forutséttning
att den inte strider mot bestimmelserna i gillande milj6lagstiftning.

Detaljplanen bedoms inte paverka vattenskyddsomradet.

Ekosystemtjcinster

Da fastigheten till stora delar dr hardgjord dr mdngden ekosystemtjanster mycket
begrinsad. De antal trdd som aterfinns i nordost och utmed fastighetsgrénsen i
sydvést bidrar i mindre man med luftrening och vattenreglering.

Dagvatten

Planomradet ér till stor del hardgjort, med visst inslag av gronska.
Dagvattenflodena har i1 dagsléget inga stora mojligheter att fordrojas inom
planomradet. 10-arsflodet for befintlig situation har ett dimensionerat flode om 40
liter/sekund. Flodet vid ett 20-arsregn har ett dimensionerande flode om 63
liter/sekund.

Fororeningsméngderna 1 dagvattnet fore exploatering visas nedan. I nuldget finns
inga dagvattenlosningar i omrddet. En liten fordrojning och rening kan ske i
befintliga gronytor.
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Tabell 1. Tabell som visar fororeningsméngder i dagvattnet i dagslaget (kg/ér). Siffrorna utgétt
frén att marken saneras, dé detta &r en forutsattning i enlighet med plankartan.

Amne Enhet Befintlig situation
Fosfor (P) kg/ar 0,12
Kvéave (N) kg/ar 1,8
Bly (Pb) kg/ar 0,013
Koppar (Cu) kg/ar 0,03
Zink (Zn) kg/ar 0,10
Kadmium (Cd) kg/ar 0,00047
Krom (Cr) kg/ar 0,012
Nickel (Ni) kg/ar 0,005
Kvicksilver (Hg) kg/ar 0,00005
Suspenderad substans (SS) kg/ar 79
Olja kg/ar 0,6
PAH16 kg/ar 0,00029
Benso(a)pyren (BaP) kg/ar 0,00004

Geotekniska forhallanden

Geologiska férhdllanden

Planomréadet ar beldget inom ett utfyllt omrade, vilket 6verlagrar lera, morén och
berg. Djupet till bergytan varierar. Ytligast dr 1 véstra delen av planomradet, dér
berg patréffas vid 0,5 meter under markytan. Jorddjupet beddms vara storre ldngs
planomrédets nordostra del, dar jorddjup dverskridande 6 meter forekommer.

Fyllnadsmaterialet &r homogent och utgdrs till stérre delen av ett grusigt
sandmaterial med blandat innehall av torrskorpelera, mull och vixtrester.
Fyllnadsmaterialets méktighet varierar ver fastigheten fran omkring 0,5 meter
under markytan till som mest 3,5 meter under markytan.

Naturligt avlagrad jord utgdrs till storsta del av finkornig sandig morin ldngs med
fastighetsgrinserna. I mitten av planomradet har naturligt avlagrad lera patréffats.

Berggrunden inom planomradet bestar av sedimentgnejs vilket dr vanligt inom
Stockholmsomradet. Det finns ddrmed en risk for att bergarten innehaller
sulfidmaterial.

Hydrologiska forhallanden

Hydrologiska férhdllanden

Grundvattenforhdllandena har undersokts i samband med att en miljoteknisk
markundersokning (2024) har genomforts. Grundvatten patrédffades mellan 4-5
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meter under markytan. Grundvattnets stromningsriktning bedoms vara i ostlig-
sydostlig riktning mot Langsjon.

Enligt SGU:s brunnskarta finns flertalet energibrunnar inom cirka 50—150 meter i
nordvistlig-vastlig-sydvéstlig riktning om planomradet. Enligt brunnskartan finns
en dricksvattenbrunn cirka 70 meter sydvist om planomridet. Brunnen bedoms
inte vara 1 bruk for dricksvatten, d@ Huddinge kommun har kommunalt
dricksvatten via VA-ledningsnit.

Markavvattning
Nordvéstra hornan av planomrédet har tidigare omfattats av Segeltorps
torrlaggningsforetag, som dr upphévt sedan 2022.

Halsa och sakerhet

Elektromagnetiska fdlt

En transformatorstation finns inom fastigheten Jakobslund 2:19, cirka 80 meter
fran planomrédet.

Férorenad mark

En miljoteknisk markundersokning har utforts (2024), med syfte att utreda
eventuell forekomst av féroreningar i jord och grundvatten inom planomradet,
beddéma om eventuella fororeningar kan utgdra risk for ménniskors hélsa och/eller
miljon, samt bedoma eventuellt behov av vidare undersdkningar eller atgirder.

Jordprover har tagits i totalt tio provtagningspunkter och grundvattenprov i en
punkt (se Figur 15).

Halter av PAH-H 6ver Avfall Sveriges rekommenderade haltgrénser for farligt
avfall (FA) har detekterats i tva punkter. Halterna har detekterats pa ett djup om
mellan 0,8—1 meter under markytan i ena punkten och mellan 1,1-1,2 meter under
markytan i den andra punkten. Pa djupare nivaer uppmattes halter av PAH-H
overstigande Naturvardsverkets generella riktvdrde for kdnslig markanvandning
(KM) men understigande riktvirdet for mindre kénslig markanvéndning (MKM).

I en punkt uppmiittes alifatiska och aromatiska kolviten, PAH-M och PAH-H
over Naturvérdsverkets generella riktvirde for KM men understigande riktvérdet
for MKM. Halter av alifatiska kolvéten uppmaittes over generella riktvirdet for
KM men under riktvardet for MKM 1 ytterligare en provpunkt.

I tvé av provpunkterna uppméttes halter av PAH:er 6ver KM men under MKM. 1
tre prover uppmaéter metallhalter (kobolt, nickel) dverstigande generella riktvérdet
for KM men under MKM.

Halter av PAH-H 6ver Naturvardsverkets bedomningsgrunder for mindre dn ringa
risk (MRR) men under KM pétréffades i en provpunkt. Inga halter av summa
PCB-7 uppmiittes dver rapporteringsgrinsen.

Asfaltsprov har gjorts 1 syfte att undersoka om tjarasfalt kan forekomma. Enligt
analyserat asfaltsprov underskrids gransen for tjarasfalt tydligt, och asfalten
beddms dirmed vara fri fran stenkoltjira.
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I grundvatten har koncentrationer av aromater (>C16-C35, PAH-M och PAH-H)
detekterats dver Drivkraft Sveriges (SPBI:s) riktvérde for dricksvatten. Vid
jamforelse mot riktvirde for intrdngning av angor underskred uppmétta
fororeningshalter riktvérdet. Nickelkoncentrationer enligt SGU:s tillstdndsklass
mattlig halt har uppméts. Koncentrationer av arsenik, kadmium, koppar, bly och
zink uppmaittes i koncentrationer om mycket lag till 1ag halt.

I grundvattenprov detekterades forhdjda halter av PFAS, 6verskridande
Livsmedelsverkets framtagna gransvirde for PEAS4. Uppmatta halter av PFAS11
underskred SGU:s riktvirde for att vinda trend, men under riktvirdet for
grundvatten. Uppmatta halter av PFOS underskrider SGI:s preliminéra riktvéirde
for PFOS 1 grundvatten.

S — .
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T~ " Undersakningsomride

Figur 17. Provtagningspunkter for jord och grundvatten samt klassning (Miljéteknisk utredning,
2024).

Lukt
Inga verksamheter finns i eller i ndrheten av planomridet som orsakar
luktstorningar.

Buller

En trafikbullerutredning har utforts (2024). Den framsta bullerkéllan i omradet ar
Haradsvégen, direfter Rodhakevégen. Enligt en kommundvergripande
bullerkartliggning fran 2021 beréknas storre delen av planomradet uppga till
ekvivalentbullerniva mellan 55-60 dB, ndrmast Haradsvégen uppgér
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bullernivierna till 70 dB. Maximala bullernivaer inom planomradet uppgér enligt
kartlaggningen till 85 dB.

=45 dB

453 -30dB
30 -35dB
33 -60dB
G0 - 65 dB
63 - 70 dB
70-73dB
=75 dB

Figur 18. Ekvivalenta bullernivaer ar 2021 enligt kommund&vergripande bullerkartldggning.
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Figur 19. Maximala bullernivaer 2021 enligt kommund&vergripande bullerkartldggning.
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Omkringliggande bebyggelse bestar i huvudsak av villor, i ndromradet finns inga
bullerkéllor f6r externt industribuller.

Stomljud och vibrationer
Det finns ingen risk i planomrédet for vibrationer eller stomljud som dverstiger
aktuella riktlinjer.

Ras, skred och erosion
Planomradet har enligt SGU:s kartvisare inte ndgon risk for ras eller skred.

Oversvimning

En 6versiktlig skyfallsmodellering har tidigare gjorts for hela Huddinge. Den
visar att en lagpunkt finns i omradet, som vid skyfall (100-arsregn med
klimatfaktor 1,25), far ett maxdjup om 0,5-1 meter.

glbyiallsmodell-enng 100-8rsregn, max vattendjup [m) ..

0.3-0.5
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Figur 20. Maximalt vattendjup enligt Huddinge kommuns skyfallsmodellering for 100-arsregn.
Planomrédets gréns markeras med rdd linje.

Befintliga risker for 6versvimning har undersokts vidare inom ramen for utford
dagvattenutredning (2024). Instingda omraden och maximala vattendjup har
utretts i programmet ScalgoLive, utifran ett beréknat skyfall motsvarande 56 mm.
Huvudparten av ytvattnet kommer fran sjidlva planomradet och avrinner sdderut
over fastigheten. Vid kraftiga regn samlas vatten i en lagpunkt vid den befintliga
byggnaden inom planomridet. Lagpunkten fylls upp pa cirka 15 m?, direfter
rinner vattnet vidare till en ldgpunkt pd grannfastigheten och sedan vidare mot
Rodhakevigen via fastighetens infart. Vattnet fortsitter langs Rodhakevégen till
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ett dike soderut. Resterande delar av omradet rinner ocksa till detta dike men via
alternativa avrinningsvagar.

Figur 21. Maximalt vattendjup och flddesvagar nedstroms planomradet vid ett 56 mm regn vid
befintlig situation. Planomradets grins markeras med rdd linje och flodesinriktning med svarta
pilar (Dagvattenutredning, 2024).

Védrmedbeffekt

Planomradet riskerar i dagsliget att fa mattliga virmeoeffekter dd stora delar av
marken dr hardgjord och 6ppen, dock klimatreglerar omkringliggande
smahustradgardar temperaturen nagot. Befintlig vegetation bidrar med viss lokal
klimatreglering.

Byggnadsfritt avstand till statlig vég och jarnvdg
Planomradet angrénsar inte till statlig vig eller jarnvdg och omfattas inte av
byggnadsfritt avstand.

Farligt gods
Inga priméra eller sekundéra transportleder for farligt gods finns 1 nérheten av
planomradet.

Stoérande verksamheter
Detaljplaneomradet omfattar inga stérande verksamheter. Detaljplanen paverkas
inte heller av omkringliggande verksamheter.

Kulturmiljo

Kulturmiljévérden

I en kulturmiljéutredning fran 1984 har ett storre omrade, inklusive fastigheten
Odalmannen 1, pekats ut som representativ for de stromningar som styrde
utformningen av Stockholmsomradets villabebyggelse under 1900-talets forsta
decennier. Inslaget av modern bebyggelse bedomdes da som marginellt. Med
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hénsyn till detta angavs att framtida planering ska inriktas mot att bevara omradets
karaktér och egenart.

Innan Odalmannen planlades pé nytt ar 2003 gillde detaljplanen for del av
kvarteret Rodhaken med flera (0126K-12791). Denna detaljplan vann laga kraft
1998 och giller fortfarande for befintliga villor beldgna strax dster om
Odalmannen 1. De tva villorna dr reglerade med planbestdmmelsen ¢ som anger
att dessa utgor en vardefull miljo, och att &ndring av en byggnad inte fér
forvanska dess karaktdr eller anpassning till omgivningen samt att ny bebyggelse
skall anpassas till omgivningens egenart. Odalmannen 1 har varken i denna eller
den ersittande detaljplanen reglerats med bestimmelse om skydd av kulturvirden.

I en kulturmiljéinventering fran 2003 pekas enbart Vattenledningsverkets
vaktstuga, beldgen cirka 70 meter sydost om planomradet, ut. Vaktstugan ar fran
1904 och identisk med densamme vid Fittjandset. Huset har trapanel malad i gult
med grona detaljer, ddr ursprungliga fonster och tegeltak ar bevarad. Enligt
inventeringen ska stor hénsyn tas till byggnadens ursprungliga karaktér och
detaljer.

Aven i kommunens kulturmiljéprogram, underlag till OP 2050, pekas
Vattenledningsverkets vaktstuga ut som en sirskilt viardefull byggnad. 1
kulturmiljoprogrammet anges att byggnaden ska vardas och underhéllas samt att
tillbyggnader ska undvikas.

Under aren har stéllningstagandet kring omradets virdefulla kulturmiljo skiftat
frén att ett storre omrade pekas ut, till att enbart peka ut vaktstugan. I senare
inventeringar och stéllningstaganden pekas varken planomréadet eller de
intilliggande villorna ut som av vérde for kulturmiljén. Den ursprungliga
verksamhetsbyggnaden inom planomradet finns kvar, men har vid olika tillfillen
byggts till, vilket dominerar uttrycket i dagsléget.

Fornlémningar
Inga kénda fornldamningar finns i eller i anslutning till planomréadet.

Social hallbarhet

Planomrédet tillhandahéller inga sirskilda sociala varden i dagsldget och anvinds
inte av barn eller ungdomar. Tillgédngen till kommunala lekplatser &r begransad i
Segeltorp. Narmsta lekmdjligheter finns pa de omkringliggande skolgardarna.

Tidigare verksamhet &r nedlagt och platsen utgdrs i huvudsak av en 6ppen,
outnyttjad yta. Fastigheten anvinds enbart tillfalligt for jordgubbs- och
julgransforséljning.

Bostadssammansittningen 1 omradet dr 1 dagsldget dominerat av villor och radhus,
vilket innebar begridnsade mdjligheter for manniskor med olika forutséttningar att
bo 1 omradet.

Offentlig service

Ingen offentlig service finns i dagsldget inom planomradet. I néra anslutning till
planomrédet finns flertalet skolor och forskolor, sdsom Langsjoskolan och
Segeltorpsskolan samt forskolorna Tradgardssdngaren och Hagen.
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Kommersiell service
Ingen aktiv kommersiell service finns inom planomradet i dagsliget.

Kommersiell service i form av gym och bageri finns 1 Segeltorp centrum, cirka
600 meter fran planomradet. Nérmsta livsmedelsbutik finns utmed Héaradsvégen,
cirka 550 meter fran planomradet.

Arbetsplatser

Planomradet har tidigare utgjort ett mindre verksamhetsomrade. Verksamheten
har sedan tidigare upphort och den befintliga verksamhetsbyggnaden stér 1
dagsldget tom.

Arbetsplatser finns omkring omrédet, bland annat 1 Segeltorp centrum och
kopplade till omkringliggande skolor och forskolor.

Trafik

Gatustruktur

Héradsvigen, som angrénsar planomradet i norr, dr en hogt trafikerad huvudgata
som dven trafikeras av lokalbussar. Hiradsvidgen kopplar samman E4/E20 med
Huddingevégen och ar saledes en viktig lank mellan det lokala och regionala
vignitet. Langs Héaradsvégen finns ocksé cykelstrdk med bade lokal och regional
betydelse.

Rodhakevégen angrinsar planomradet i véster och sdder och dr en lokalgata.
Gatan ir cirka 4 meter bred och forbud mot genomfartstrafik rader. Endast boende
pa Rodhakevégen och nérliggande gator samt sérskild trafik sdsom leveranser och
fardtjénst till Langsjoskolan har anledning att kora pd Rodhakevagen vilket gor att
fordonsflodena ldngs vigen generellt bedoms som laga.

Huddinge kommun &r viaghéllare for bade Héradsvagen och Rodhakevégen.

Gdngtrafik

I Huddinge kommuns géngplan utgdr Haradsvégen en del av det 6vergripande
gangnitet, som utgor stommen i kommunens gédngnét. Det har en uppsamlande
funktion och syftar till att erbjuda smidiga, trygga och sdkra gangresor till
kollektivtrafik, service och andra mélpunkter. Utbyggda gangbanor och gangvigar
finns utmed Héradsvigen. Pa vidgens sodra sida finns en lokal gang- och
cykelbana som griansar mot planomradet. P4 norra sidan finns en gdng- och
cykelvdg av regional karaktir. En gangtunnel finns under Haradsvégen i hojd med
ndrliggande busshéllplats. Ytterligare en gangtunnel finns 6ster om planomradet,
under Mickelsbergsvigen.

Rodhakevigen saknar gangbanor. Ett 6vergangsstélle finns 6ver Rodhakevigen
intill korsningen mot Hiradsvigen. Overgangsstillet ir ndgot indraget frin
korsningspunkten och medfor att korsningen avviker fran kommunens standard
enligt teknisk handbok. Ett troligt faktiskt trafikbeteende &r att overgangsstillet
blockeras av fordonstrafik som ska svinga ut pa Haradsvégen, vilket medfor att
korsningspunkten &r trafikosdker.
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Nordvést om planomradet finns en parkeringsplats tillhrande Langsjoskolan,
beldgen cirka 250 meter soder om planomradet. Ett utbyggt skolstrak finns i form
av gangbanor utmed Hagviigen och Alyckevigen.

Cykeltrafik

Kombinerade gang- och cykelbanor finns pa bada sidor av Haradsvégen. Strickan
pa den norra sidan Héradsvégen dr utpekat som ett regionalt cykelstrék i
kommunens cykelplan. Over Rodhakevigen utmed Hiradsvigen finns en
cykelpassage. Aven cykelpassagen bedéms som trafikosiker, da den blockeras av
fordonstrafik som ska svinga ut mot Haradsvégen.

P& Rodhakevagen och dvriga lokalgator i omradet sker cykling i blandtrafik.

Kollektivtrafik

Planomrédet har i dagsldget en god kollektivtrafikforsérjning genom busstrafik
med anslutning till spdrbunden trafik i Stuvsta och Fruéngen. Narmaste
busshallplats dr Lovsangarvigen, beldgen cirka 100 meter fran planomrédet.
Busslinjerna 703, 704 och 710 passerar planomradet pd Haradsvédgen. Buss 703
gar mellan Frudngen-Sorskogen och buss 704 gar mellan Frudngen-Huddinge
centrum. Buss 710 gir mellan Skidrholmen-Sorskogen. Buss 703 och 710 gér i
halvtimmestrafik och buss 704 gar i kvartstrafik. Vid Segeltorp centrum cirka 600
meter fran planomréadet passerar dven stombusslinje 173, mellan Skarpnick och
Skérholmen.

Planomradet ligger inom sparvig syds influensomrade, dir en sparvigsstation
planeras till Segeltorp centrum, cirka 1 kilometer fran planomrédet.

Biltrafik

Planomradet nds via Haradsviagen och Rodhakevigen, som avgransar fastigheten i
norr respektive vaster och soder. En befintlig infart finns till planomradet mot
Rodhakeviégen.

Enligt trafikmétningar frén 2021 ar vardagsmedeldygnstrafiken pd Héradsvédgen
cirka 15 000 fordon per dygn. En trafikmétning fran 2022 visade att
vardagsmedeldygnstrafiken pa Rodhakevégen ar cirka 500 fordon per dygn.
Mitpunkten var invid korsningen med Haradsvégen, vilket innebér att trafiken till
och fran Langsjoskolans parkeringsyta ar inkluderad. Troligen é&r trafikflodena
langre s6derut pad Rodhakevigen betydligt lagre. Den skyltade hastigheten &r 30
km/h men trafikmitningen uppmaétte medelhastigheten till cirka 22 km/h, vilket
tyder pa att ménga kor forsiktigt pa gatan.

En kapacitetsbedomning av korsningen Haradsvigen/Rodhakevégen har
genomforts och inga kapacitetsproblem bedoms finnas 1 dagsliget.

Siktforhallande vid korsningspunkten bedoms inte uppné vare sig god eller lag
standard enligt kommunens tekniska handbok, dels med anledning av
Overgangsstillets nuvarande placering, dels pa grund av att den vegetation som
finns invid Léngsjoskolans parkering skymmer sikten.

Trafiksdkerhet
Rodhakeviagen anvénds 1 viss utstrdckning som skolvig. Gatan saknar gangbana
och har en lag hastighetsbegransning pa 30 km/h samt genomfartsforbud. Med
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tanke pa gatans bredd (4 meter) dr det svért for fordon att motas vilket gor att
fordon oftast haller mycket laga hastigheter. Detta bekréftas d&ven av genomforda
trafikmétningar.

Overgéngsstillet och cykelpassagen 6ver Rodhakevigen ér placerat nira
korsningen med Héradsvédgen. Detta innebér att bilister som ska svinga ut fran
Rodhakevigen i ett forsta steg kor ndra overgangstillet for att uppmarksamma
géende och cyklister. I ett andra steg stannar vid bilister vid gatumarkering for
vajningsplikt for att uppméarksamma motorfordon pa Héaradsviagen och blockerar
overgangsstillet och cykelpassagen. Detta trafikbeteende medfor en trafikosiker
korsningspunkt. Korsningens radie &r 1 nuldget relativt stor, vilket mojliggor hogre
hastigheter genom korsningen.

Konsekvenser

Fastigheter och rattigheter

For kvartersmarken behover exploatéren forvarva mark fran kommunens fastighet
Jakobslund 2:19.

Befintliga ledningsrétter bibehélls och sékras genom markreservat i plankartan.

Miljo

Unders6kning om betydande miljépdverkan

Enligt 6 kap. 3 § miljobalken ska en myndighet eller en kommun som uppréttar
eller dndrar en plan eller ett program som krivs i lag eller annan forfattning gora
en strategisk miljobeddmning om genomforandet av planen, programmet eller
andringen kan antas medfora en betydande miljopéaverkan.

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen, utifran det som beskrivs i
Undersokning om betydande miljopdverkan for detaljplan Odalmannen 1, att
detaljplanen inte bedoms ge upphov till betydande miljopéverkan som avses i 6
kap. miljobalken samt med beaktande av 2 § och 10-13 §§
miljobedomningsférordningen. Motivet till stéllningstagandet grundas pé vad
detaljplanen mojliggdr for bebyggelse samt den analys som redovisas
undersdkningshandlingen

En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap. 3 § miljobalken behdver dérfor inte
uppréttas for detaljplanen.

Undersokningen har delgivits Lansstyrelsen som delar kommunens bedémning
(2024-02-14, 2024-10-10).

Riksintressen enligt miljébalken
Den foreslagna markanvéndningen ér forenlig med bestimmelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap. miljobalken.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Sammantaget leder exploateringens dagvattenhantering till en generell forbattring
av fororeningsbelastningen till recipienten (se vidare under rubriken Dagvatten).
Detta innebér bittre forutséttningar att uppna miljokvalitetsnormer (MKN) i
nedstroms liggande vattenforekomster.

44 (59) Planbeskrivning, Detaljplan fér Odalmannen 1



Miljékvalitetsnormer for luft
Trafiken i omrddet leder inte till att MKN {or luft eller miljomalet for Frisk luft
aventyras.

Miljékvalitetsnormer fér buller
Ljudnivéer vid befintliga byggnader i niromradet berdknas inte paverkas av
nybyggnationen, se vidare under rubriken Buller.

Mark och vegetation

En del trdd forsvinner i och med att exploateringen sker. Detta kommer dock att
kompenseras genom aterplantering av trdd och ytterligare grona védrden pa
kommande bostadsgird samt radhusens tradgardar.

Naturvérden

Eken inom planomradet, som har pekats ut som bevarandevird, har forsetts med
en skyddsbestimmelse i plankartan. Infarterna till radhusen ska anpassas efter de
tva trdd som star utanfér planomradet som har pekats ut som bevarandevérda.
Genom att hinsyn tas till triden innebir detaljplanens genomforande inga
negativa konsekvenser for befintliga naturvirden i eller 1 anslutning till
planomradet.

Rekreation och friluftsliv
Exploateringen varken dkar eller minskar mdjligheten till rekreation och
friluftsliv.

Ekosystemtjcinster och ekologisk kompensation

Planforslaget innebér att ett flertal befintliga trad tas ned till fordel for ny
bebyggelse, men ersétts med storre gronytor, rabatter och parktrad. Det innebar att
ekosystemtjdnsterna pollinering och infiltration forstérks. Anldggandet av
dagvattenanlidggningar stirker mojligheten till vattenrening och flodesreglering.
Luftrening och klimatreglering bedoms fa obetydlig paverkan av planforslaget.

Dagvatten

Flodesberdkningar visar att avrinningen kommer att 6ka marginellt efter
exploatering pd grund av att berdkningen av floden for planerad bebyggelse gjorts
med klimatfaktor. En erforderlig fordréjningsvolym i linje med Huddinge
kommuns dagvattenstrategi beriknas till 4 m®. Denna volym planeras fordrojas i
vixtbaddar.

Fororeningsberdkningen indikerar att fororeningsbelastningen i dagvattnet
minskar for alla &mnen utom PAH16 efter exploatering dven utan atgérder.
Berdkningarna har genomforts med utgangspunkt att befintliga markféroreningar
avldgsnas, vilket sékerstélls genom reglering i plankartan. Detta d& den planerade
exploateringen innebér att hardgjorda ytor minskar och att gronytor okar.
Fororeningsbelastningen kommer att minska for alla &mnen efter rening jaimfort
med nuldget.
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Tabell 2. Dagvattnets fororeningsméngder for befintlig samt planerad situation inom fastigheten
utan och med dagvattenatgirder. For att belysa konsekvenserna av skillnaden i markanvéndning
har berékningarna utgétt fran en lyckad sanering sévél for befintlig som for planerad situation.
(Dagvattenutredning, 2024).

Féréndring
mellan
B Befintlig Planerad situation  Planerad situation bej;:llg
Amne Enhet S utan med
situation dagvattenatgérder dagvattenatgarder pl?;‘:(;ad
atgarder
(%)
Fosfor (P) kg/ar 0,12 0,10 0,08 -17%
Kvave (N) kg/ar 1,8 1,6 1,4 -13%
Bly (Pb) kg/ar 0,013 0,008 0,004 -58%
Koppar (Cu) kg/ar 0,03 0,023 0,018 -22%
Zink (Zn) kg/ar 0,10 0,08 0,03 -61%
Kadmium (Cd) kg/ar 0,00047 0,0005 0,0001 -72%
Krom (Cr) kglar 0,012 0,010 0,007 -34%
Nickel (Ni) kg/ar 0,005 0,004 0,002 -61%
Kvicksilver (Hg) kg/ar 0,00005 0,00003 0,00002 -35%
Suspenderad substans (SS)  kg/ar 79 53 27 -49%
Olja kglar 0,6 0,3 0,2 -48%
PAH16 kg/ar 0,00029 0,0003 0,0001 -68%
Benso(a)pyren (BaP) kg/ar 0,00004 0,00002 0,00001 -68%

Huvudprincipen for dagvattenhantering inom planomradet ar avledning till
vixtbaddar for savil rening som fordrdjning. Principlosningar ses i Figur 20.
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; — — Fastighetsgrans
; Ev. framtida koppling till allmant dagvatten T
. 2 v il D Planomradesgrans

Figur 22. Identifierade lampliga ytor fér dagvattenhantering samt forslag for eventuella
dagvattenledningar och anslutning till allmén dagvattenledning. Bla pilar visar avvattningsriktning
(Dagvattenutredning, 2024).
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Geotekniska forhallanden
Geologiska férhdllanden
Inga geotekniska anpassningar har bedémts som nddviandiga.

Markradon
Byggnaderna ska utforas radonsékert.

Hydrologiska forhallanden

Hydrologiska férhdllanden

Detaljplanens genomforande har positiv inverkan pa de hydrologiska
forhallandena, dd mojligheten for infiltration och perkolation okar.

Markavvattning
Planen medfor ingen paverkan i och med att Segeltorps torrldggningsforetag ér
upphévt.

Halsa och sakerhet
Elektromagnetiska fdlt

Nya byggnader bedoms inte vara utsatta for risker kopplade till elektromagnetiska
falt.

Férorenad mark

Pétraffade fororeningar bedoms inte utgora ett hinder for den planerade
markanvéndningen. Vid exploatering av bostdder, vilket motsvarar kénslig
markanvindning (KM), kravs efterbehandlingsétgérder for att avgrinsa och
sanera eller riskminimera de patrdffade delomraden innehallande forhdjda halter.

Halter 6verstigande rekommenderade haltgrianser for farligt avfall (FA) har
uppmatts, men bedoms enligt framtagen miljoteknisk markundersokning vara
lokala fororeningspunkter. De forhojda halterna bedoms forekomma i ett relativt
begrénsat skikt mellan nivaerna 0,8—1,2 meter i respektive provpunkt. For ar
avgransa patriaffade fororeningshalter i plan- och djupled ska kompletterande
provtagning goras infor planerade schaktarbeten. Dessa undersdkningar utfors
lampligen 1 samband med eller i direkt anslutning till kommande
entreprenadarbeten. Forekommande haltférhdjningar gor att eventuella
overskottsmassor behover transporteras till mottagningsanldggning med tillstand
att ta emot aktuell fororeningsgrad. I samband med schakt behover det finnas
beredskap kring hur misstinkt avvikande eller fororenade massor kan provtas,
beddmas och hanteras.

Inga analyser for avfallsklassificering (laktest) har utférts inom ramen for
genomford miljoteknisk unders6kning. Kompletterande avfallsklassificering
(laktester) behdver darfor utforas for att kunna klargora hur schaktmassor ska
omhéndertas infor externt omhandertagande.

Befintliga FA-massor och associerade massor 6ver KM ska avhjélpas, forslagsvis
genom schaktsanering. Da féroreningen bedéms vara begrénsad till ett endast
ndgra decimeter méktigt jordlager bor den kunna avskiljas och avlidgsnas relativt
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smidigt. Avgrinsning av massor gors infor eller i samband med planerade
markarbeten.

For att sidkerstilla att markfororeningar avhjélps infor byggnation har en
planbestdmmelse om villkor for startbesked lagts till 1 plankartan.

Vid kommande schaktarbeten behover hénsyn tas till SVOA:s ledningar som gér
genom fastigheten. For att sédrskilja de eventuellt fororenade fyllnadsmassorna
som ldmnas kvar runt SVOA:s ledningar rekommenderas att en geotextilduk
anvénds, fOr att avgransa sanerat omrade mot kvarlimnade massor. Innan nigra
skyddsatgérder vidtas ska dialog féras med SVOA om hur hantering ska utforas
samt vilket avstand som géller for schakt 1 ndrheten av SVOA:s ledningar.

Forhojda fororeningshalter (PFAS och PAH) i grundvattnet bor tas hansyn till och
hanteras 1 samband med eventuell 1dnshéllningshantering 1 kommande
schaktentreprenad. Detta for att kontrollera att inga forhdjda fororeningshalter
slédpps ut pa dagvattennitet.

All hantering av fororenade massor dr anmélningspliktig verksamhet. Enligt 28 §
forordningen om miljéfarlig verksamhet och hélsoskydd (SFS 1998:899) skall en
anméilan om avhjdlpande atgarder ldmnas in till och godkédnnas av
tillsynsmyndigheten innan en eventuell sanering paborjas.

Berggrunden bestér av sedimentgnejs, som potentiellt riskerar att innehélla halter
av sulfidférande material. Berg med en hog halt sulfider utgor i sitt naturliga
tillstand ingen risk for den lokala miljon utan enbart nér berg schaktas och krossas
och ytarean okar. Ett stort upplag av sprangda och krossade bergmassor
innehallandes hoga halter sulfidmineral kan 1 séllsynta fall ha en negativ inverkan
pa den lokala miljon pa grund av surt lakvatten (pH <7). Inom ramen for
detaljplanen ansen risken liten dd inget berg i dagen finns i omradet i dagsliget,
och dir flerbostadshuset mojliggors har berg patraffats pa ett djup om mellan 1—
1,5 meter under markytan (Miljoteknisk markundersokning, 2024). Inga kéllare
planeras som foranleder bergschakt vilket innebdr att ytarean av exponerad
bergyta inte kommer foréndras i ndgon storre utstrdckning som innebér en risk for
narmiljon.

Buller

Den planerade bebyggelsen bedoms inte negativt pdverka bullersituationen for
befintlig bebyggelse.

Enligt trafikbullerutredningen (2024) beréknas de planerade bostdderna utmed
Hérandsvégen fa en ekvivalent ljudniva 6ver 60 dBA (se Figur 21). Riktvdrdet om
hogst 60 dBA ekvivalent ljudnivé vid fasad 6verskrids dven vid byggnadens
gavlar. Detta innebér att bostdderna maste ha minst hélften av bostadsrummen
vinda mot ljudddmpad sida. Nedan ses ett exempel pa mojlig planldsning.
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Figur 23. Exempel pa planlosning dér minst hiften av bostadsrummen 4r vinda mot ljudddmpad
sida. Bild: CJ Studio.

Den ekvivalenta ljudnivan vid fasad pa den ljudddmpade sidan av byggnaden
berdknas till hogst 50 dBA. Riktvirdet for ljudddmpad sida (hogst 55 dBA
ekvivalent ljudnivd) klaras med marginal.

Flerfamiljshuset fungerar som ett bullerskydd for radhusen som ligger mot
Rodhakevigen. Vid dessa beridknas den ekvivalenta ljudnivan till hogst 53 dBA,
vilket innebar att riktvdrdet for ekvivalent ljudniva vid fasad (hogst 60 dBA)
innehalls utan avstegsfall (se Figur 21).

Aven om radhusen byggs fore flerbostadshuset klaras trafikbullerférordningens
riktvirde pa hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. I det fall radhusen &r pa
plats och inte flerbostadshuset beréknas radhusen uppgé i 60 dBA vid 6vre plan
vid fasad mot dster och 59 dBA mot norr. Vid markplan berdknas ljudnivén till 56
dBA vid fasad mot Oster.
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Figur 24. Ekvivalent ljudniva vid fasad vid bottenvaning. Bullernivaerna fran Haradsvagen &r som
hogst vid byggnadens lidgre vaningar, och minskar i styrka for de 6vre vaningarna
(Trafikbullerutredning, 2024).

Riktvérde for maximal ljudniva vid fasad finns endast for l[judddmpad sida.
Samtliga lagenheter berdknas innehalla riktvardet hogst 70 dBA vid fasad nattetid
vid ljudddmpad sida (se Figur 22).
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Figur 25. Maximal ljudniva vid fasad vid bottenvaning (Trafikbullerutredning, 2024).

Val av ytterviggskonstruktion, don och fonster styrs 1 hog grad av trafikbuller.
Sarskild tonvikt bor ldggas pa att vélja don, fonster och ytterviggskonstruktion for
att skapa en god ljudmiljo. Med hinsyn till de hoga ljudnivaerna mot
Héaradsviagen rekommenderas ljudklass B for bostdderna. Stor omsorg ska tas 1
den kommande projekteringen vid dimensioneringen av fasadkonstruktioner sé att
en god ljudmilj6é inomhus erhalls.

Genom att forlagga uteplatser mot fastighetens gérdssida kan uteplatser i
markplan anordnas som klarar riktviarden enligt trafikbullerférordningen, det vill
sdga hogst 50 dBA ekvivalent respektive 70 dBA maximal ljudniva. For
flerfamiljshuset innehalls bade riktvardet for ekvivalent och maximal ljudniva 1
det omrade som &r betecknat som bersa i Figur 23. I omradet for lek berdknas den
ekvivalenta ljudnivan bli cirka 52 dBA. Med en lokal skdrm, exempelvis genom
att cykelforrddet utfors med en tit vigg mot Hiaradsvagen, kan ljudnivan sénkas
till hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva dven 1 omradet for lek.
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Figur 26. Uteplatser forldggs mot fastighetens gérdssida, dar de klarar riktviarden enligt
trafikbullerférordningen. Genom att tit vigg utfors pa cykelforradet ges effekt som en lokal
bullerskérm, vilket kan medfora att ljudnivan sanks till hogst 50 dBA ekvivalent ljudnivé dven i
omradet utpekat for lek (Trafikbullerutredning, 2024).

Stomljud och vibrationer
Detaljplanens genomforande bedoms inte innebéra risk for vibrationer eller
stomljud som Overstiger riktlinjerna, varken inom eller utanfor planomradet.

Ras, skred och erosion
Risk for ras, skred och erosion bedoms inte foreligga.

Oversvimning

Inom den planerade exploateringen kommer en ldgpunkt pa ca 15 m? delvis att
byggas bort. Det resulterar i att motsvarande volym behdver omhindertas inom
omridet med skyfallsfordrojande dtgirder som exempelvis naturliga lagpunkter.
For att forebygga denna dversvimningsproblematik har atgirder utformats att ta
hand om cirka 38 m? vatten inom den planerade exploateringen. Atgérderna
bygger pa ett system som bestar av upphdjning av marken vid byggnaderna, tva
overddmningsytor och ett svackdike. Foreslagna véxtbdddar for
dagvattenhantering kommer ocksa ha viss magasinerande funktion f6r den
inledande nederborden vid ett storre regn.
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Overdidmningsytan inom uj-omradet omfattar en yta om cirka 50 kvadratmeter. I
syfte att hantera 16 kubikmeter vatten har 6verdimningsytan ett djup om cirka 30
centimeter. Overdimningsytan foreslas utformas som en skélad yta med ett
maxdjup om 40 centimeter, dels i syfte att inte komma 1 konflikt med befintliga
ledningar, dels for att ytan ska kunna anvéndas av boende som gérdsyta.

Figur 27. Foreslagen utbredning av 6verdimningsytan ovan uj-omradet (Dagvattenutredning,
2024). Sektion som visar verddmningsytans djup ovan u;-omradet ses pa sida 18 i Gestaltnings-
PM.

Avrinningen frén planomradet vid skyfall kommer i framtiden i forsta hand
avledas till de tvd ddimningsytorna, dér skyfallsvatten kontrollerat kan samlas. Nér
kapaciteten dverstigs rinner vattnet vidare mot ett anlagt svackdike, som placeras
parallellt med fastighetsgransen som hindrar att vattnet rinner vidare till
angransande villafastighet. Foreslagna principlosningar ses i Figur 24.
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Figur 28. Foreslagna 16sningar for skyfallshantering: hojdsattning (1), 6verdimningsytor (2) och
svackdike (3). Orange streckade linjer visar upphdjning av marken for att forhindra ytliga
vattenfloden. Lila pilar visar foreslagna avrinningsvégar till 6verddimningsytor samt skyfallsvig ut
frén fastigheten ifall 6versvimningsytornas kapacitet Gverstigs (Dagvattenutredning, 2024).

Ovanstaende skyfallsatgédrder innebér att flodena fran planomradet kommer
minska jdmfort med nuldget och att planforslaget ger en forbattrad framtida
skyfallssituation jamfort med om omradet ldmnas som det ar idag. Inga vattendjup
som innebir forsvarad framkomlighet for raddningsfordon bedéms uppsté inom
eller utanfor planomradet. Befintlig bebyggelse kommer inte att paverkas negativt
efter omdaning.

Klimatanpassning

Generellt bidrar detaljplanens genomforande till mer gronska och en minskad
andel hérdgjord yta. Detta fir positiva konsekvenser for vattenreglering, dir mer
vatten kan infiltreras inom planomradet. Minskad hardgjorda ytor far &ven
positiva konsekvenser for virmedeffekter, som bedoms minska efter exploatering
jamfort med dagens situation.

Klimatpdverkan

Ny bebyggelse innebér alltid en klimatbelastning pa grund av att det genereras
utsldpp av véxthusgaser i fraimst i byggskedet, for bland annat byggmaterial och
byggtransporter. Fran den 1 januari 2022 giller lagen om klimatdeklarationer for
byggnader. Den omfattar alla som soker bygglov efter detta datum.
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Den aktuella lokaliseringen for ny bebyggelse dr mycket lamplig i och med att det
ar ett fortatningsprojekt med vil fungerande infrastruktur som omgérdar platsen.
Det ér dven belédget inom spérvdg syds influensomrade. Den planerade
bebyggelsen med tillkommande boende kommer dven innebédra en 6kad biltrafik
jamfort med nuldget. Projektet planerar darfor for olika mobilitetslosningar for att
halla antalet bilparkeringar nere. Sammanlagt bedoms klimatpéverkan vara
marginell.

Byggskedet och materialval &r viktiga for en byggnads klimatpaverkan under sin
livscykel. Fran den 1 januari 2022 géller lagen om klimatdeklarationer for
byggnader. Den omfattar alla som soker bygglov efter detta datum.

Farligt gods och stérande verksamheter
Inga anpassningar kopplat till priméra eller sekundéra leder for farligt gods ér
nodvindiga.

Inga anpassningar kopplat till storande verksamheter dr nédvéndiga.

Bebyggelse

Ljusférhdllanden

Med anledning av att planomradet omgérdas av végar faller skuggorna fran
tillkommande bebyggelse i huvudsak mot dessa. Tillkommande bebyggelse
beddms medfora viss omgivningspaverkan avseende solljus och dagsljus for den
omgivande bebyggelsen. Pdverkan bedoms som liten. Skuggan dr dock ej konstant
utan ror sig under dagen och bedéms darfor ha begrinsad paverkan pa
solforhéllandena eller ljusforhallandena i 6vrigt. Omkringliggande bebyggelse
beddms ha acceptabla ljusinsléapp dven med nu foreslagen detaljplan.
Sammantaget bedoms den begriansade skuggpaverkan som planerad bebyggelse
medfor pé befintlig bebyggelse och allménna ytor vara en rimlig konsekvens av
detaljplanens genomforande.

De ldgre radhusen placeras 1 planomradets sodra del, vilket innebér delar av den
gemensamma bostadsgarden skuggas. Skuggan ér dock inte konstant utan ror sig
under dagen och bedoms darfor ha begransad paverkan pa solférhillandena eller
ljusforhallandena i 6vrigt.
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Figur 29. Solstudie som visar pa hur skuggor faller till foljd av foreslagen exploatering vid véar-
och hostdagjamning. Illustration: CJ Studio.

Stadsbild och landskapsbild

Detaljplanens genomforande innebér en fordndring i stadsbilden. Tidigare 6ppna
och hardgjorda ytor forses med byggnader, bostadsgirdar och parkering. Den
befintliga verksamhetsbyggnaden rivs och ersitts av tva tydliga byggnadskroppar,
placerade utmed gatorna.

Mot Haradsvégen bidrar flerbostadshuset till att granser mellan allmén platsmark
och kvartersmark fortydligas. Genom att byggnadens entréer placeras mot viagen
bidrar bebyggelsen till en 6kad stadsméssighet och ndrvaro utmed gatan, vilket
har inverkan pa upplevelsen for sirskilt gdende och cyklister som passerar ldngs
Héradsvégen.

Mot Rédhakevigen placeras radhusen en bit in pé fastigheten. D4 hoga staket och
plank i dagslédget &r placerade vid fastighetsgransen kommer den nya bebyggelsen
bidra till att platsen upplevs mer 6ppen. Radhusens placering ér 1 linje med hur
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ovrig bebyggelse utmed gatan ér placerad, vilket skapar en mer enhetlig
upplevelse langs gatan.

Social hallbarhet

Planomradet, som i dagsléget saknar virden for barn, utvecklas med en
gemensam, bullerskyddad bostadsgard, dér lekinstallationer och méotesplats for de
boende planeras. Genom den édndrade markanvindningen skapas nya miljoer dar
barn kan bo och vistas pa. Med anledning av att planforslagets konsekvenser for
barn och unga ér begransade har ingen barnkonsekvensanalys genomforts. Fragor
kopplade till trafiksdkerhet har hanterats inom ramen for genomford
trafikutredning.

Andringen av markanvindning innebdr en mer sammanhéllen bebyggelse och att
omrédet blir mer definierat. Den nya bebyggelsen bidrar till en 6kad néirvaro i
omradet och byggnadernas placering utmed gatorna skapar god 6verblick 6ver
omgivningen. Den nya bebyggelsen beddms bidra med 6kad trygghet i och kring
planomradet.

Detaljplanen bidrar till en 6kning och storre blandning av bostader i omradet.
Detta innebér att manniskor har storre mdojlighet att bo kvar 1 omradet nir
livssituationen fordndras.

Sammantaget bedoms detaljplanen innebéra positiva konsekvenser med avseende
pa social hallbarhet.

Kulturmiljo

Planomradet dr genom befintliga villafastigheter avskilt frén det utpekade
kulturmiljoomradet. Detaljplanen bedoms dérfor inte negativt paverka
mojligheten att varda och underhélla vaktstugan.

Inga fornldmningar paverkas av detaljplanens genomforande.

Riksintresse
Detaljplanens genomforande innebér ingen paverkan pa befintliga riksintressen.

Trafik

Gatustruktur

Detaljplaneforslaget innebér ingen foréndring av gatustrukturen i stort. Befintlig
infart till planomradet fran Rodhakevégen flyttas cirka 8 meter langre norrut mot
korsningen med Héradsvégen.

Gangtrafik

Detaljplanen omdojliggdr inte for framtida standardh6jning av gang- och
cykelbanan utmed Héradsvigen. Befintligt 6vergangsstélle intill korsningen vid
Héradsvigen skjuts nagot sdderut vilket bedoms forbattra funktionen dé bilar inte
langre kommer blockera dvergangsstillet for att kdra ut pa Haradsvégen. I ovrigt
bedoms detaljplanen inte innebéra nagra konsekvenser for gangtrafiken i omradet
och ér forenlig med Huddinge kommuns géngplan.
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Cykeltrafik

Detaljplanen omdjliggor inte for framtida standardhdjning av gdng- och
cykelbanan utmed Héradsvégen. I och med att cykelpassagen skjuts ndgot sdderut
pa Rodhakevégen forsdmras genheten ndgot for cykelstraket utmed Héradsvagen.
Samtidigt bedoms det leda till att cykelpassagen inte blockeras av bilar som ska
svinga ut pd Hiradsvégen. Planforslaget dr forenligt med Huddinge kommuns
cykelplan.

Kollektivtrafik
Detaljplanens genomforande innebér ett 6kat underlag till befintlig kollektivtrafik.
I 6vrigt innebar detaljplanen inga konsekvenser for kollektivtrafiken.

Biltrafik

Detaljplanen innebidr en marginell 6kning av biltrafiken i omradet.
Trafikalstringen bedoms frimst bero av de bostéder som tillskapas. Genomford
trafikutredning visar en 0kning pé cirka 30 fordonsrorelser under formiddagens
maxtimme. En kapacitetsbeddmning av korsningen Hiradsvdgen/Rodhakeviagen
har genomforts och inga kapacitetsproblem bedéms folja av detaljplanens
genomforande.

Trafiksdkerhet

Rodhakeviégen dr en smal lokalgata som saknar gdngbana. For att minimera
konflikter och fortsatt hélla trafiken utmed gatan 1&g anldggs infarten till den
gemensamma parkeringen sd néra korsningen mot Héradsvigen som mgjligt.

Med anledning av den nya bebyggelsens placering har en analys om
siktforhallande mot Héradsvdgen genomfOrts inom ramen for trafikutredningen
(2024). Genom att befintligt 6vergangsstélle och cykelpassage placeras langre
sOderut pa Rodhakevégen samt att korsningens radie minskas forbattras
siktforhallande jamfort med dagsldget och hastigheterna genom korsningen
minskar. Atgirden mojliggdr for fordonstrafik att i ett forsta steg stanna innan
passagen, och 1 ett andra steg stanna efter passagen och innan korsningen utan att
overgangsstillet och cykelpassagen blockeras. Atgirder utgor en forbittring av
trafiksdkerheten jamfort med dagsléget.

Sdker skolvég

Detaljplanen innebir inga negativa konsekvenser for skolvigen via Hagvédgen och
Alyckevigen. Den planerade exploateringen beddms endast medfdra en marginell
paverkan pd den alternativa skolvdgen lings Rodhakevégen. Detta d&
tillkommande trafikfloden uppskattas som laga samt att i princip all tillkommande
trafik anlédnder i vigsystemet utanfor den del som nyttjas av barnen. Den
tillkommande trafiken frdn exploateringen bedoms inte heller paverka hastigheten
pa Rodhakevigen utan den bedoms dven fortsatt vara mycket lag pa grund av
gatans karaktdr och reglering.
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Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av Samhillsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen, i samarbete med mark- och exploateringssektionen samt trafik- och
landskapssektionen.

Anna Forssén

Planarkitekt
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