HUddinge TJIANSTEUTLATANDE 1(7)

BARN- OCH UTBILDNINGSFORVALTNINGEN

Datum Diarienummer
2021-06-24 FSN-2021/288.601

Handlaggare
Jonas Uebel Forskolenamnden
Jonas.Uebel@huddinge.se

Detaljplan for Hangbjorken m.fl. inom kommundel Sjédalen

Forslag till beslut
Néamnden godkinner forvaltningens synpunkter och 6verlamnar tjansteutlatandet
som namndens yttrande till kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen dr att mojliggdra for cirka 275 ldgenheter i flerbostadshus
och en forskola for 80—100 barn med tillhorande forskolegérd. Bebyggelsen
foreslas uppforas i sex flerbostadshus i sex vaningar och med parkeringsgarage
underbyggt i terrdng. Foreslagen forskola uppfors som en friliggande
huvudbyggnad i tva plan med cirka 900 kvadratmeter byggnadsarea.

Planomrédet ar beldget cirka 900 meter fran Huddinge centrum och Huddinge
tagstation i kommundelen Sjodalen. I norr angrénsar planomradet till
Centralvagen, 1 Oster till Horningsnds odlingslottsforening och i sdder till
Apelvigen och omvandlingsomréadet Stordngen dér dldre industrimark omvandlas
till bostadskvarter med tillhorande service.

Berorda fastighetsidgare dr JM och Huddinge kommun. Planomradet uppgar till
totalt cirka 2,0 hektar. Planomradet bestar av kuperade villafastigheter med
friliggande villor och uppvuxna tridgérdar. Villorna kommer rivas i och med
planens genomforande.

HUDDINGE KOMMUN

Postadress Besok

Huddinge kommun Gymnasietorget 1 Tfn vxI/ 08-535 300 00 www.huddinge.se
Barn- och utbildningsforvaltningen

141 85 Huddinge
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Planomrddet och dess omgivning.

Friytan pa forskolegdrden ska uppga till minst 2 000 kvadratmeter vilket ger cirka
20-25 kvadratmeter per barn. Forslaget pé friytans storlek uppfyller inte
kommunens riktlinjer utan kompensatoriska atgérder kriavs. Forskolan planeras att
drivas 1 fristaende regi i enlighet med forskolenimndens beslut den 12 februari
2020.

Detaljplanen bedoms kunna vinna laga kraft under forsta halvaret 2022.

Beskrivning av drendet

Syftet med detaljplanen ar att mdjliggora for cirka 275 ldgenheter i flerbostadshus
och en forskola for 80—100 barn med tillhdrande forskolegird. Bebyggelsen
foreslas uppforas i sex flerbostadshus i sex vaningar och med parkeringsgarage
underbyggt i terrdng. Foreslagen forskola uppfors som en friliggande
huvudbyggnad i tva plan med cirka 900 kvadratmeter byggnadsarea. Utdver
forskolans huvudbyggnad kan d4ven mindre komplementbyggnader uppforas.
Utmed plangridnsen i 6ster rymmer planen dven ett allmént gang- och cykelstrak.

Planomradet &r belédget cirka 900 meter frdn Huddinge centrum och Huddinge
tdgstation, 1 kommundelen Sjodalen. I norr angrénsar planomradet till
Centralvégen, i Oster till Horningsnés odlingslottsforening och i soder till
Apelviagen och omvandlingsomradet Stordngen dér dldre industrimark omvandlas
till bostadskvarter med tillhdrande service.
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Planomradet och dess omgivning.

Friytan pa forskolegdrden ska uppga till minst 2 000 kvadratmeter vilket ger cirka
20-25 kvadratmeter per barn. Planomradet befinner sig inom zon B, vilket ar
inom 1 200 meter fran sparbunden kollektivtrafik. Det medfor att kraven pé
dimensionering av forskolans friyta dr 30 kvadratmeter per barn och en
sammanhéingande yta om minst 3 000 kvadratmeter enligt Riktlinjer for storlek pé
friyta vid forskola och skolor, antagen i april 2020. D& minimikravet for friyta per
barn inte kan tillgodoses inom planen behdver detta kompenseras, helst inom
detaljplanen eller i direkt anslutning. Enligt Riktlinjer for storlek pé friyta vid
forskola och skolor ska forskolan forses med tillgdngliga strak med koppling till
naturomrade inom 150 meter. Detta mal kan uppnas forutsatt att den befintliga
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ndrskogen om 3 hektar som ligger i kvarteret Aspen, séder om detaljplanen,
behalls eller utvecklas som gronomréade. P4 500-600 meters avstdnd nas foljande
gron-, natur- och rekreationsomraden: Trehdrningsleden, Sorskogen, Nérskogen
Klockarbacken, Trehérningens naturomrade samt ett antal mindre lekplatser och
parker (t.ex. Telefonparken och Angnisparken) som barnen kan anvinda som
alternativ lekyta.

Forskolebyggnaden stricker sig frdn hornet av omradet mot Apelvégen i syd och
langs det nya gang- och cykelstriket i dster. Forskolan nés fran den nya
gangvigen genom tva grindar, en pa den norra delen néra angdringsgatan och en
pa byggnadens norra sida. Entrén ar placerad pa gérdssidan, sé att barnen kan
lamnas i en trygg och trafikfri miljé utomhus.

Angoring med bil for hdmtning och ldmning av barn sker fran den nya
angoringsgatan pa norrsidan av garden, dir det finns angoringsfickor med
korttidsparkering. Fordldrar kan ldmna barnen direkt pa garden via gang- och
cykelvdgen som gar mellan Centralviagen och Apelvdgen. Forskolans
personalentré, inlastning och sophédmtning sker fran Apelvigen.
Personalparkering kan vid behov anordnas 1 garaget for hus 5 och 6.

Forskolegarden indelas i den trygga zonen nérmast forskolebyggnaden, sedan den
vidlyftiga och ytterst den vilda zonen dér topografin och vaxtligheten dr mer
utmanande. For att omradet ska ge ett samstdmt helhetsintryck kommer forskolans
huvudsakliga fasadmaterial likt 6vrig bebyggelse att vara tegel med inslag av
trdpanel. Forskolan planeras att drivas i fristdende regi i enlighet med
forskolendmndens beslut den 12 februari 2020 (FN-2019/1074.253).

W S

Planomradet och dess fastigheter (numrerade bostdder samt utmdrkt forskola).
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Planomrédet bestér av fastigheterna Hangbjorken 1-7, Asken 1 och 4.samt del av
fastigheterna Asken 3, Aspen 2 och 3, Horningsnis 1:1 och 1:28. Ett mindre
markintrang planeras inom fastigheten Haggen 13. Berorda fastighetsdgare dr JM
och Huddinge kommun. Planomradet uppgér till totalt cirka 2,0 hektar.
Planomrédet bestédr av kuperade villafastigheter med friliggande villor och
uppvuxna tridgardar. Villorna kommer rivas i och med planens genomforande.
Marken sluttar nedat fran omradets mitt, nivaskillnaden ar cirka sju meter mellan
omradets hogsta och lagsta punkt.

Apelviagen utformas med gangbana, som forbattrar mojligheten for fotgdngare att
ta sig langs med Apelvégen, till 6vergangsstille dver Lannavégen och vidare mot
bostadsomrade och naturomrade. Gatan utformas med ett korfélt och planeras att
enkelriktas for fordonstrafik for att minska trafikrorelserna langs strickan. Infart
planeras att tillatas frdn Lannavigen men trafikmidngderna bedéms bli laga da
huvuddelen av angoringen till planomradet kommer att ske fran Centralvigen.

I barnkonsekvensanalysen framgar att bade koloniomradet som ligger i direkt
anslutning till Hingbjorkens planerade forskola samt nérskogen om 3 hektar pa
andra sidan Apelvégen har stor betydelse for omradets barn och forskolornas
aktiviteter. Analyser (Ekologigruppen, 2019) visar att det kommer att finnas en
stor brist pa parker i Sjodalen 1 framtiden s& dessa tva gronomrdden kommer att fa
allt storre betydelse.

Det nya gang- och cykelstraket langs med koloniomradet ar skolvidg for manga
barn i ndromradet. Strickan mellan Apelvdgen och Centralvéigen dr en del av ett
langre strdk mellan Solgérd/Sorskogen, sdder om Stordngsleden, och
Horningsnds, norr om Centralvigen. Resterande delstrickor planeras inom
intilliggande detaljplaner. Gdng- och cykelbanan utformas med barns behov som
utgangspunkt. Sérskilt fokus har lagts pa framkomlighet och trafiksékerhet ldngs
med stréket.

Ljudnivén pa forskolegarden &r lagre &n eller hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva
och 70 dBA maximal ljudniva pa néstan hela garden (cirka 95 procent av den
totala girdsytan). Ddrmed bedoms att riktvérdena for skolgérd uppfylls utan
atgirder. Vid 6ppningen mellan forskolebyggnaden och det ndrmast beldgna
bostadshuset uppgar den maximala ljudnivén till 75-80 dBA pa en mindre yta.

De solstudier som tagits fram visar att gardarna och gatorna erhaller en godtagbar
solinstrilning, bade for tillkommande och for befintlig bebyggelse. Den storre
garden vid Centralvigen har goda solférhéllanden under sommarhalvaret och 6ver
dagen medan den nedre gdrden mot Apelvigen framst far god formiddagssol.
Samma giller forskolans gard som under host- och vardagsjamning far simre
solinsldpp pa eftermiddagen men gott inslépp pé formiddagen.

Fordrojning och rening av dagvatten kommer att ske 1 grasbeklddda krossdiken,
vixtbédddar, skelettjord och genom infiltration i gronytor, exempelvis inom
forskolegarden.
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Nulége och tidplan

Detaljplanen &r ute pa samrad vilket innebir att det dr forsta instansen dér man
kan ldmna synpunkter. I ndsta fas, granskningsfasen, kan man anyo inkomma med
synpunkter innan detaljplanen kan bli antagen och dérefter vinna laga kraft.
Planarbetet bedrivs med ett standardforfarande. Detaljplaneprocessens steg och
beddmda tidplan beskrivs nedan.

- Samrad: 24 maj — 28 juni 2021. Forskolendmnden har fatt dispens till 10
september med att inkomma med synpunkter.

- Granskning: 3-4:e kvartalet 2021.

- Antagande och laga kraft: 1:a kvartalet 2022 (om detaljplanen inte
Overklagas vinner den laga kraft cirka 4 veckor efter antagandebeslutet).

Genomforandetiden dr 10 ar frdn dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Forvaltningens synpunkter

Utredningsunderlaget dr omfattande och det dr positivt med nya bostéder 1
kommunen. Detaljplanen beaktar viktiga aspekter ur barnperspektivet sésom
trafik, sdkerhet, hélsa, ljus, ljud, dagvattenhantering och tillgang till parker och
lekyta. Forvaltningen vill podngtera vikten av att dagvattenhanteringen sker sékert
och utan stdende vatten som kan utgéra en risk for barn. Forvaltningen ir 1 stort
ndjd med utredningsarbetet som bland annat innehdller en barnkonsekvensanalys.

Forskolan ligger cirka 900 meter fran pendeltagsstationen och ska dé enligt
Huddinges beslutade riktlinjer ha en forskolegérd med en friyta om minst 30
kvm/barn. I detaljplanen planeras en friyta om 20-25 kvm/barn vilket medfor att
kompensatoriska atgdrder maste vidtas. Det &r positivt att man beaktar
barnperspektivet och tinker pa nérhet till parker och utflyktsmal men ytor utanfor
en forskolegérd kan aldrig fullt ut kompensera forskolegérdsyta. Det beror bland
annat pa:

- Avsaknad av toaletter vid nérliggande gronytor

- Det ar langt att ga for framforallt de yngsta barnen. Ett avstand pa 150
meter och att dessutom behdva korsa en bilvdg kommer sannolikt begrinsa
antalet utflykter.

- Sékerheten och tryggheten blir aldrig lika bra utanfor en forskolegérd, det
saknas t.ex. staket.

- I Stordngen bedoms flera forskolor bli hdanvisade till samma gronomraden
vilket kan medfora tringsel och att gronomradet drabbas av dverslitage.
Dessutom ér det mer personalkridvande och foljaktligen kostnadsdrivande
att hanvisa delar av verksamheten till gronomraden utanfor
forskolegarden.

Det ar dven viktigt att s& mycket trdd och natur som mdjligt kan behéllas pa den
planerade forskolegérden och att inte den ytan anvénds som etableringsyta vilket
kan medfora att oersattliga naturvarden gar forlorade.

Det ar ett tilltagande problem att forskolor, framforallt 1 titare bebyggelse, har
svart att uppnd minimikravet pa friyta. Detta i kombination med for fa allminna
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lekplatser och ytor for barnen att vara pa kommer med stor sannolikhet att
medfora ett overslitage pa forskolornas gérdar, lekparker och gronomraden.

Hallbarhetsperspektivet bedoms vara beaktat. Triad, vegetation, viaxtbaddar,
krossdiken etc. bidrar till bittre luft och effektivare dagvattenhantering. Okad
tillgédnglighet, motesplatser och fler personer i rorelse bidrar socialt till omradet
och tit bebyggelse med mycket befintlig infrastruktur medfor battre ekonomiskt
utfall. Dessutom bidrar nya gang- och cykelvagar, bra
kommunikationsmdjligheter och mobility management till att behovet av egen bil
minskar.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Eftersom forskolegarden planeras med en mindre storlek &n de beslutade
riktlinjerna sa kan det medfora ett 6kat slitage pa garden. Det kommer sannolikt
dven bli kostnadsdrivande dé delar av verksamheten hénvisas till gronytor utanfor
forskolegarden vilket kan medfora ett behov av hogre personaltéthet.

I Sjodalen rader just nu ett overskott pa forskoleplatser. For att inte
forskolenimnden ska ta pa sig onddiga ekonomiska kostnader och juridiska risker
genomfors en 16pande dversyn av behoven samt djupare dversyn i den arliga
lokalresursplanen. Behovet av forskolan 1 Hangbjorken beddms inte vara akut
men beddms uppsta efter hand som nya bostidder fardigstélls i niromradet. I
lokalresursplanen, som ér ute pa remiss, bedoms inte forskolan behdvas forran

efter 2030.
Johan Skofter6d Susanne Fritz
Utbildningsdirektor Verksamhetschef forskola
Bilagor
Remisshandlingar

Beslutet ska skickas till

Kommunstyrelsen
Akten
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