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Lantmateriavdelningen
Miljé- och bygglovsforvaltningen
141 85 Huddinge

Varby udde

GRUNDKARTA over

inom kommundelen VARBY

Dnr:  MBF24-2493

Upprattad:

2024-09-25

Faltkontroll inom plaomrade: 2024-09-18

av:

av:

Paulina Wredborg

Paulina Wredborg

Teckenforklaring

Trakt-/kvarterstraktgrans

Fastighetsgrans

Nivakurva
Vattendrag
Hégspéanningsledning

Nivapunkt

X
X

Bostad husliv/takfot
Komplementbyggnad husliv/takfot

Ovrig byggnad

NOH

Byggnadstillbehér

Servitut/Ledningsratt/
Gemensamhetsanlaggning
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UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD

Teckenférklaring
. Planomradesgrans
Anvandningsgrans
-~ —  —— Egenskapsgrans
Befintlig mur/stéangsel
e oo e oo e Strandskyddsgrans 100 meter fran strandlinje och Gémmarbacken
'/ /////// Strandskydd upphavs

Strandskydd bevaras pa land(grén)/vatten (bla)
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lllustration 1, Redovisar inom vilket omrade strandskydd upphavs (svart skraffering) samt inom vilket omrade det kvarstar, dels i vatten (bla skraffering) och dels pa land (gron skraffering).
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning och utformning &r tillaten.
Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

. . Anvéandningsgrans
i — J— Egenskapsgrans
— Administrativ grans
—t Administrativ och egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap, 4. ss1st2p.

| GATA, | Huvudgata

| GATA, | Lokalgata

| (GATA,) | Lokalgata. Avgransad vertikalt nedat till +4 meter 6ver angivet nollplan
| GATA, | cagata

| NATUR | Naturomrade

| (PARK) | Park. Avgransad vertikalt uppat till +7 meter dver angivet nollplan

| PARK | Park

| TORG |  Torg

Kvartersmark, 4kap. ss1st3p.

| B Bostader

| Cc | Centrum

| C, | Lokaler for centrumandamal ska finnas i bottenvaning motsvarande minst 25% av fasadens langd
mot torg eller huvudgata.

| C, | Lokaler for centrumandamal far finnas

| D | vard

| (PE )00 | nGslrslgi och tekniska anlaggningar. Avgransad vertikalt uppat till angiven niva i meter éver angivet

| E | Tekniska anlaggningar

| (E) | Tekniska anlaggningar. Avgransad vertikalt uppat till +4 meter 6ver angivet nollplan

| K | Kontor

| P | Parkering

| (P)ro00 | Garage. Avgransad vertikalt nedat till angiven niva i meter 6éver angivet nollplan

| R, | Idrotts- och sportanlaggningar.

| s |  Skola

| S, | Forskola

| V, | Smabatshamn

| VA | Lager

Vattenomraden, 4kap.551st3p.

| W | Vattenomrade

| W, | Hamn

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Mark och vegetation, sxap. ss1st2p.

+0.0 Markens hdjd dver angivet nollplan

Utformning av allmén plats, sep.551st2p.

dike, Oppet dike, far dverbryggas med gangstrak i material som sléapper genom solljus till backen
Skydd
bullerskydd, Bullerskydd ska uppféras med en hdjd som &r samma som anslutande byggnadshojd. Bullerskydd

far upphodra nar gallande buller riktvarden for bostader uppnatts nar bostadskvarter narmast
E4/E20 ar uppforda. Bullerskydd ska vara passerbart for allman trafik, 4 kap. 12§ 1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning, +xap. 1151st1p.

€,0000 Minsta friyta for forskolgard i kvadratmeter. (Begransas av anvandningsgrans)

€,00000 Storsta bruttoarea angivet i kvadratmeter. Utdver angiven Bruttoarea far balkonger glasas in.
(Begransas av anvandningsgrans)

e,000 Stdrsta byggnadsarea angivet i kvadratmeter (Begransas av anvandningsgrans), 4 kap. 11§ 1st1p.

Komplementbebyggelse inom anvandningsomrade for bostader far uppféras med en maximal bruttoarea pa 30 kvadratmeter
var och hdgsta byggnadshojd pa 4 meter., 4 kap. 11§ 1st1p.

| coooeccnoonocaaos I| Marken fér inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

r PR I Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhéjd i meter 6ver angivet nollplan

o

Placering, 4 kap. 16§ 1st 1p.

P Byggnad ska placeras minst 0,5 meter indraget fran anvandningsgréns mot gata/torg. Marken
mellan byggnad och anvandningsgrans ska i huvudsak reserveras for dagvattenhantering men
kan ocksa anvandas for cykel och barnvagnsparkering. (Begransas av anvandningsgrans)

p. Byggnad ska placeras minst 0,5 meter indraget fran anvandningsgréns mot gata/torg. Marken
mellan byggnad och anvandningsgréns ska i huvudsak reserveras for dagvattenhantering men
kan ocksa anvandas for cykel och barnvagnsparkering, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Ps Byggnad ska placeras minst 0,5 meter indraget fran anvandningsgrans mot Gata2 i norr. Mot
Huvudgata i 6ster ska byggnad placeras i anvandningsgrans. Marken mellan byggnad och
anvandningsgrans ska reserveras for dagvattenhantering., 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Utformning, 4kap. 16§ 1st1p.

f(material) Fasad ovan sockelvaning ska utformas av angivna material. Angivha material ska tilsammans
omfatta minst 70% av fasadytan ovan sockelvaning mot gata/torg. (Begransas av
anvandningsgrans). (Begransas av anvandningsgrans)

f.(material) Fasad ovan sockelvaning ska utformas av angivna material. Angivna material ska tilsammans
omfatta minst 70% av fasadytan ovan sockelvaning mot gata/torg

fs Fasadkulor och/eller material ovan sockel ska bytas ut minst vid varje egenskapsomrade mot gata
gata/torg. (Begransas av anvandningsgrans)

fs Fasad ska utformas ovan sockelvaning mot Torg och Huvudgata med vertikal indelning per
byggnadskropp. Vertikaliteten ska uttryckas med en djupverkan i fasaden., 4 kap. 16 § 1st1p.

fs Taket ska utgoras av takterrass pa hela eller delar av takytan. Racken pa tak ska placeras tydligt
indragna fran fasad och utformas genomsiktliga.

fs Tak ska vara vegetationsbeklatt pa minst 35% av takytan.

f, Tak ska vara sadeltak med minst 30 grader lutning. (Begransas av anvandningsgrans)

fs For bostader som dverstiger 35 m? ska minst halften av bostadsrummen i varje lagenhet
orienteras mot en ljuddampad sida.

fo Minst halften av bostadsrummen i varje ldgenhet ska orienteras mot en ljuddampad sida.

fio Minst halften av bostadsrummen i varje Iagenhet ska orienteras mot en ljuddampad sida.

(Begransas av anvandningsgrans)

fie Minst 40% av gardsytan ska ha anlagda planteringar med ett jorddjup pa minst 0,6meter, varav
minst 40% av den ytan ska ha anlagda planteringar med ett jorddjup pa minst 0,8 meter.

fio Minst 30% av gardsytan ska ha anlagda planteringar med ett jorddjup pa minst 0,6meter, varav
minst 40% av den ytan ska ha anlagda planteringar med ett jorddjup pa minst 0,8 meter.

fia Fasad mot gata/torg ska utféras med tydligt forhdjd sockel med hdgre detaljeringsgrad jamfort
med &vriga vaningar. (Begransas av anvandningsgrans), 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Huvudentré ska forlaggas riktad mot gata och/eller torg och sarskiljas fran byggnaden genom avvikande fasadmaterial, kulor
och/eller fasadkomposition

Balkong far glasas in

fis Balkong far inte finnas pa fasad mot gata som vetter mot E4/E20. (Begréansas av
anvandningsgrans), 4 kap. 16§ 1st1p.

fi7 Huvudentré for anvandning idrott- och sportanlaggningar, ska forlaggas i nord-vastligt hdrn av
kvarteret. (Begransas av anvandningsgrans), 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Hogsta totalhdjd i meter dver angivet nollplan for dverkant av barande del av bjalklag. Utéver det
far komplementbyggnader anlaggas.
00 Minsta takvinkel i grader

Utférande, « kap. 16 § 1t 1p.
b, Dagvatten ska avledas till magasin och far inte direkt infiltreras

Linspand belysning ska infastas i fasader dar fasader finns. Tillhérande inspektionsluckor ska vara atkomliga fran allman
plats

Pa kvartersmark som vetter mot allmanna platser far stddmurar, ramper, trappor och murar byggas., 4 kap. 16§ 1t 1p.

Markens anordnande och vegetation, 4«ap. 105

n Tradet far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk

Sténgsel och utfart, 4kap. 95
b——-0---6-—4  Utfartsforbud

Rivningsférbud, 4xap. 16515t 4p.

r Byggnad far inte rivas

Varsamhet, « kap. 16 § 1 st 2 p.

ki Vid andring ska byggnaders ursprungliga planform, skorstenar och sagtandstak, sarskilt beaktas.
Fasad ska vara tegelsten med samma kul6r och storlek som befintlig.

ko Byggnadens karaktarsdrag vad galler fasadutryck och volym ska bibehallas, 4 kap. 16§ 1st2p.

ks Fonster ska till form, material, indelning och proportioner bibehallas till sin utformning, 4 kap. 16§ 1st2
p.

ks Listverk och andra fasaddekorationer ska bibehallas till sin huvudsakliga omfattning och

utformning och far inte férenklas, 4 kap. 16§ 1st2p.
Ks Taktackning ska vara av Glaserade tegelpannor, 4 kap. 16§ 1st2p.

Skydd mot st(')'rningar, 4kap. 12§ 1st1p.

m, Verksamheten far inte vara stérande for omgivningen.

m, Bullerskydd med en hojd av 4 meter 6ver anslutande markniva

m, Bullerskydd med en hojd av 3 meter 6ver anslutande markniva

m, Tak med ljudabsorbent ska uppféras pa gard sa att pedagogiska ytor klarar gallande riktvarden for

buller. (Begransas av anvandningsgrans), 4 kap. 12§ 1st 1 p.
m; Tak med ljudabsorbent ska uppforas, 4 kap. 12§ 1st1p.

Svarutrymda verksamheter (exempelvis forskola, vardinrattning/LSS-boende, aldreboende) far inte placeras i byggnader
narmare batupplag an 20 meter. Fasader for bostader inom 20 meter fran batupplag utfors i obrannbart material eller i Iagst
brandteknisk klass El 30.

Byggnader som ligger inom 75 meter fran E4/E20 for bostéader, skola, férskola och idrott respektive 40 meter fér kontor och
batupplag ska kunna utrymmas mot en trygg sida. Kravet galler endast byggnader med stadigvarande vistelse, galler ej t.ex.
cykelforrad, forrad, elnatstationer eller liknande.

Fasader for bostéader, skola, forskola och idrott som vetter direkt mot E4/E20 inom 75 meter fran E4/E20 ska utforas i
obrannbart material eller i som lagst brandteknisk klass EI30. Detsamma galler for kontor och lager inom 40 meter fran
E4/E20. Fonster i dessa fasader utfors i lagst EW 30. Kravet galler endast byggnader med stadigvarande vistelse, dvs. galler
ej t.ex. cykelforrad, forrad, elnatstationer eller liknande.

Byggnader inom 75 meter frdn E4/E20 ska férses med friskluftsintag som ar placerade pé tak eller i fasader vanda bort frén
motorvagen. Kravet galler endast byggnader med stadigvarande vistelse, dvs. galler ej t.ex. cykelforrad, forrad, elnatstationer
eller liknande.

Obebyggda ytor mellan bebyggelse och E4/E20 inom 40 meter utformas sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse.

For byggnader tillkomna efter det att planen vunnit laga kraft ar 1agsta tillatna niva for fardigt golv +2,7 meter 6ver nollplanet.
Bestdmmelsen omfattar inte utrymmen avsedda fér manniskor att vistas tillfélligt som tex garage och tekniska utrymmen.

Tak med ljudabsorbent ska uppfoéras 6ver gemensamma uteplatser som 6verskrider gallande riktvarden for buller., 4 kap. 12§ 1
st2p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfbrandetid, 4xap. 215

Genomférandetiden ar 15 &r fran och med detaljplanen har vunnit laga kraft dar inget annat anges.
a, Genomfdrandetiden ar 5 ar fran att planen vunnit lagakraft

Andrad lovplikt, +xap. 155 15t3p.

Marklov kravs aven for fallning av trad inom n2 markerade egenskapsomraden

Villkor for startbesked, 4kap. 14§ 1st5p.

a Startbesked far inte ges for nybyggnad forran tillfalligt nyttiandemarkbehov av anlaggningen for
Tvarforbindelse Sddertérn ar klar. (Begransas av anvandningsgrans)

a, Startbesked far inte ges for byggnadsverk forran sanering av markféroreningar har genomférts
och godkants eller skydds- och sékerhetsatgarder avseende markféroreningar har kommit till
stdnd och godkants. (Begransas av anvandningsgrans), 4 kap. 14 § 1st4p.

as Startbesked far inte ges for nybyggnad forran tillfalligt nyttiandemarkbehov av anlaggningen for
Tvarforbindelse Sddertdrn ar klar, 4 kap. 14§ 1st4p.

a; Startbesked far inte ges for bostader forran kvarter A1 uppforts, 4 kap. 14§ 1st4p.

Markreservat, siap.ss

Uy Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar
X4 Markreservat for allmannyttig gang- och cykeltrafik
z Markreservat for allmannyttig kortrafik

Raéttighetsomraden, sxap. 18525t 2p.

as Servitut for ledningar. Avgransad vertikalt uppat till 0.5 meter och nedat till 2.0 meter under
markens hojd

Strandskydd sk s
a, Strandskydd upphavs

UPPLYSNINGAR

Inom anvandningsomrade for allman plats: GATA2, far enskilda ledningar forlaggas.

Planen &r upprattad enligt plan- och bygglagen (PBL 2010:900) Planomradet ligger inom preliminar skyddszon till Ostra
Malaren. For att tillgodose syftet med vattenskyddsomradet har Lansstyrelsen meddelat med stdd av 7 kap. 22§ MB,
skyddsforeskrifter och allménna bestammelser som ska galla inom skyddsomradet. Hanteringen av dagvattnet ska ske
enlighet med skyddsforeskrifterna pa ett satt som inte medfér férorening av Mélarens vatten. Bostader ska utformas sa att
gallande trafikbullerférordnings riktvarden for buller klaras.

Utbyggnadsordningen har studerats under planarbetet for att sakerstalla att de byggnader som uppfors klarar krav pa
bullernivaer enligt trafikbullerférordningen. Utbyggnadsordningen &r till viss del styrd med villkor om starbesked for
bostadskvartar beroende av bulleravskarmning fran foreslagen byggratt i detaljplanen. Utover detta sakerstélls gallande
bullernivaer i Bygglovet for respektive byggnad. Utbyggnadsordningen maste aven anpassas till andra pagaende
byggnationer i omradet och da speciellt de tillfalliga atgarderna vilka utférs med tillfallig markatkomst i intilliggande vagplan
av Trafikverket.

ILLUSTRATION

_— lllustrerad gang- och cykelbro och ny stréackning av E4/E20

Skala 1:1000 (orginalformat A0), 1:2000 A2
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