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Kommunstyrelsens férvaltning

Detaljplan for del av Gymnasiet 4 inom kommundelen Sjédalen
— beslut om granskning

Beslut
1. Detaljplan for Gymnasiet 4 sdnds ut pa granskning.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att skapa forutséattningar for uppforandet av en ny sim- och
idrottshall samt till hallen tillh6rande parkeringshus pé del av fastigheten
Gymnasiet 4. Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora utveckling pa platsen
utan att hindra en framtida omvandling av hela gymnasieomradet.

Planomrédet ér cirka 3,5 hektar stort och bestér idag av mark av parkliknande
karaktdr med uppvixta trid, grasytor, berg i dagen, markparkering samt ett
kontorshus (hoghus) vid Huddingegymnasiet. Planomrédet ligger i direkt
anslutning till Huddingegymnasiet, Huddingevigen (vig 226) samt i nira
anslutning till befintliga Huddingehallen innehéllandes bide sim- och idrottshall.

Detaljplanen for del av Gymnasict 4 har initierats utifran kommunfullmiktiges
inriktningsbeslut om ny simhall som fattades den 25 april 2022 samt
inriktningsbeslut om nya idrottsverksamheter som fattades 20 mars 2023.

Viktiga fragor som utretts i planarbetet har varit gestaltning av byggnader och
utemiljd, naturvirden, dagvatten och skyfallshantering, trafikpdverkan och
hantering av parkering. Det har dven varit av vikt att utreda hur detaljplanen kan
forhalla sig till den storre utveckling som pa sikt ér aktuell for hela
gymnasieomradet och det planprogram som tas fram parallellt med detaljplanen.

Planarbetet bedrivs med utdkat forfarande. Detaljplanens genomforande bedoms
inte medfora betydande miljopaverkan.

Samrad av planforslaget holls i januari-februari 2024. Férnyat samrad av
planforslaget holls i februari-mars 2025.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Detaljplanen syftar till att prova anvandning for en ny sim- och idrottshall med
tillhorande funktioner sdsom ctt parkeringshus samt spontanidrotts- och
skyfallsytor, inom gymnasieomrédet i néra anslutning till Kvarnbergsplan i
centrala Huddinge.

Huddingehallen togs i drift 1971 och konstruktion och tekniska system
dimensionerades for datidens besoksprognoser och krav. Under aren har
kravbilden fordndrats, vilket har inneburit en 6kad belastning pa byggnaden.

HUDDINGE KOMMUN

Kommunstyrelsens férvaltning Post 141 85 Huddinge Tfn 08-535 300 00 huddinge@huddinge.se
Besék Kommunalvagen 28 www.huddinge.se
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12020 ars budget gav kommunfullmiktige i uppdrag att utreda byggnation av en
ny simhall. Kultur- och fritidsndmnden har darefter tillsammans med Huddinge
Sambillsfastigheter AB utrett fragan. I december 2020 antog nimnden en
inriktning 1 drendet och hemstallde vidare till kommunstyrelsen kring lokalisering
och finansiering.

Under 2021 pabdrjades dérfor ett arbete pd Kommunstyrelsens forvaltning med att
ta fram en lokaliseringsutredning for en ny simhall. Syftet med
lokaliseringsutredningen var att ta fram mdjliga platser for en ny simhall i enlighet
med riktlinjerna 1 kommunens simhallsstrukturprogram.

Utifran lokaliseringsutredningen fattade kommunfullméaktige den 25 april 2022 ett
inriktningsbeslut om att en ny simhall ska byggas 1 néra anslutning till
kommunens befintliga huvudsimhall pa fastigheten Gymnasict 4.
Inriktningsbeslut om nya idrottsverksamheter fattades sedan av
kommunfullméktige den 20 mars 2023.

Det centrala ldget ar attraktivt ur ett medborgarperspektiv och det bedoms dven
finnas en acceptans for verksamheten pa platsen da motsvarande funktioner
funnits dar under en lang tid. Placeringen kan ocksa bidra positivt till
utvecklingen av gymnasieomradet da byggnaden kan fungera som bullerskydd till
omradet. Platsen har dessutom mycket god tillganglighet till kommunikationer.

Planeringsforutsattningar

Tidigare stdéllningstaganden

Kommunfullmiéktige tog den 25 april 2022 ectt inriktningsbeslut om att en ny
simhall ska byggas pa fastigheten Gymnasiet 4, och den 20 mars 2023 beslutades
att dven idrottsfunktioner ska rymmas pa platsen.

OP 2050

I Huddinge kommuns oversiktsplan (OP 2050) anges planomradet som ett
stadsutvecklingsomrade for storre fordndringar. Stéllningstagandet gors att titare
bebyggelse tillats och framfor allt flerbostadshus blandat med arbetsplatser och
samhillsservice medges. Stor vikt laggs ocksé pa att skapa levande stadsmiljoer
samt tillgdngliga offentliga miljder i form av exempelvis torg och parker.

RUFS 2050

I den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) ar platsen utpekad som

ett ’strategiskt stadsutvecklingsliage” som kénnetecknas av en hog regional
tillganglighet och med potential att utveckla tata och sammanhéngande
stadsmiljoer. Pa dessa platser finns det dven "potential att utveckla urbana
kvaliteter och bidra till en starkare social héllbarhet”.

Kulturmiljéinventeringen
Kulturmiljoutredningen fran 2019 pekar ut Huddingegymnasiet som en
kulturhistoriskt vardefull solitér.

Utvecklingsplan centrala Huddinge

I utvecklingsplanen for centrala Huddinge pekas gymnasieomradet ut som ett
stadsutvecklingsomrade diar omvandling av omradet foreslas pa sikt.
Utvecklingsplanen beskriver att en ny simhall kan inrymmas inom
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gymnasicomradet och att en tillkommande park och flera ytor for att hantera
skyfall foreslas komma till inom gymnasieomradet. Utvecklingsplanen anger att
det finns en potential att fortita ett storre omrade kring Kvarnbergsplan med 1
100-1 400 bostader.

Gdllande detaljplaner

Planomrddet &r planlagt sedan tidigare. For fastigheten Gymnasiet 4 géller
stadsplan 0126K-8792 dér anvindningen ir reglerad till A, allmint indamal.
Kvartersmarken omgérdas enligt stadsplanen av en stingselforeskrift som
begrinsar placering av kérbara in- och utfarter och andra utgéngar mot allmén
plats. Del av Stuvsta gard 1:32 och 1:1 ingér i detaljplanen, vilka regleras som
allman plats/gata.

Hur har det férnyade samradet gatt till?

Fornyat samrad genomfordes under tiden 10 februari—3 mars 2025 genom att
information om planférslaget séndes till berérda sakigare enligt
fastighetsforteckningen och till berdrda remissinstanser for yttrande.

Under den fornyade samradstiden har planhandlingarna funnits tillgdngliga pa
kommunens hemsida och pa Servicecenter pa Huddinges huvudbibliotek,
Kommunalvigen 28A. Ett 6ppet hus holls den 20 februari 2025 pé Folkes i
Huddinge centrum, som samordnades med planprogrammet for gymnasieomradet.
Under oppet hus néirvarade drygt 30 personer.

Yttranden har inkommit frdn 20 remissinstanser, 7 sakigare och 7 ovriga. 6
remissinstanser har inte svarat och 2 remissinstanser har svarat att de inte har
ndgon erinran.

Inkomna yttrande frén remissinstanser lyfter bland annat fragor om hantering av
dagvatten och dversvamning, reglering kring riskhantering av parkeringshuset,
synpunkter kring behov av teknisk infrastruktur samt fragor kring stabilitetsrisk.
Inkomna yttranden frén sakégare och privatpersoner har bland annat handlat om
ny placering av en busshallplats p4 Gymnasieviigen, avstandet till parkeringshuset
samt onskemal kring hallens innehall.

Samtliga yttranden beméts i en separat samradsredogorelse (samradsredogorelse
2). Yttrandena dr ssmmanfattade och finns tillgingliga att begiira ut i sin helhet.

Forandringar av planforslaget
Foljande forandringar gors pé plankartan, bland annat med héansyn till
synpunkterna i samradet:

* Enmindre del av Stuvsta gard 1:1 har inkluderats i plankartan och regleras
fortsatt som allmén plats/gata.

e Tvatidigare skyddsbestaimmelser har dndrats till utforandebestimmelser.
En av bestimmelserna har kompletterats med ctt tydliggorande att
friskluftsintag ska ske bort fran Huddingevigen.

e Utformningsbestimmelsen som reglerar att del av parkeringshuset ska
utformas med hénsyn till befintliga kulturvirden har utokats till att
huvudsakligen inkludera hela byggnaden.
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Tvé u-omraden har lagts till for att sakerstilla nddvéndiga underjordiska
ledningar till de tvd nétstationerna inom omradet.

Ytan dér vaderskyddad cykelparkering och annan torgmdéblering tillats,
soder om den foreslagna gang- och cykelvdgen, har utdkats for att
sdkerstélla att plats for att ett adekvat antal cykelparkeringar mojliggors.
Tidigare reglering kring att parkeringshusets fasad ska utforas i obrannbart
material eller med en konstruktion som motsvarar lagst brandteknisk klass
EI 30 har tagits bort, d& detta inte bedomts vara nddvandigt med avseende
pé risk kopplat till Huddingevégen.

Bestammelsen som angav att parkering inte far mojliggoras inom skyfalls-
/spontanidrottsytorna har specificerats till att enbart reglera att bilparkering
inte tilléts.

For den fristdende transformatorstationen har en planbestimmelse lagts till
om att marken intill byggnaden ska anldggas med franlut, i syfte att
sakerstélla att transformatorstationen inte paverkas vid ett skyfall.
Byggritten for parkeringshuset har justerats for att sakerstilla att
rampdelen inryms samt att inhyst ndtstation kan placeras i anslutning till
denna.

Egenskapsbestimmelse om att marken inte far forses med byggnad norr
om parkeringshuset har breddats till att mojliggora for ett undantag i form
av uppstigningsschakt, tillhorande planerat skyddsrum.

Reglering av hogsta mojliga nockhdjder for hallbyggnaden har séankts.
Skarmtak mojliggors vid entréer och lastkaj tillhdrande parkeringshuset.
Skarmtaken mot Gymnasietorget tillats ha en ldgre frihojd for att
mojliggdra anpassning till befintliga skarmtak och entrésituationen med
anledning av torgets kulturhistoriska vérden.

En utformningsbestammelse har lagts till som reglerar att hallbyggnadens
fasad mot omgivningen i huvudsak ska utformas i tegel.

En bestammelse har lagts till som anger att parkeringshusct ska utformas
sa att det ej skadas vid naturligt 6versvimmande vatten. Bestimmelsen
inkluderar att byggnadens tekniska utrustning ska placeras dver hogsta
vintade vattenniva eller utformas sa att de ¢j skadas vid naturligt
oversvammande vatten.

Foljande fordndringar gors 1 planbeskrivningen:

Tydliggoranden har gjorts kring hur vatten vid skyfall kommer att rinna
inom fastigheten, inklusive en karta som visar hur vatten ska na planerade
skyfallsanlaggningar.

En karta har lagts till som visar de delar av tidigare kvartersmark som
overlats till allmén plats.

Vidare information kring planeringsforutsittningar for en inhyst natstation
har lagts till under planbeskrivningens genomforandekapitel.
Stallningstaganden kring skyfalls- och 6versviamningshantering har
fortydligats utifran ett kompletterande PM.

Stdllningstaganden kring geoteknisk och stabilitet har fortydligats utifran
ett kompletterande PM.
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e Fortydliganden och uppdateringar har gjorts bade i text och av bilder
kopplat till vidare arbete med bebyggelsens och den omgivande markens
utformning och gestaltning.

[ &vrigt har dndringar av redaktionell karaktdr genomforts.

Planomradet

Planomradet bestar av fastigheten Gymnasiet 4 som égs av Huddinge
Samhillsfastigheter AB. En mindre del av fastigheten Stuvsta gard 1:32 och 1:1
ingdr dven i detaljplanen, vilka dgs av Huddinge kommun. Planomradet omfattar
en yta om cirka 3,5 hektar och bestar idag av mark av parkliknande karaktir med
uppvixta trad, grasytor och berg i dagen samt en sjuspelsplan, parkeringsytor och
ett kontorshus vid Huddingegymnasiet.

Planomradet &r lokaliserat cirka 1 kilometer ifrdn Stuvsta station och 1,3
kilometer ifrdn Huddinge station och dessutom i néra anslutning till flertalet
busslinjer och bedéms séledes ha god tillgang till kollektivtrafik.

Planomradet berdrs inte av strandskydd, riksintressen, natura 2000-omréaden eller
naturreservat. Forslaget bedoms inte inkrikta pd ngot omrade med sillsynta arter
eller nyckelbiotoper. Inga gréna samband eller grona kilar bedéms paverkas
negativt eller reduceras. Skyddade biotoper finns i form av flertalet alléer. En
naturvédrdesinventering av omrédet togs fram inom ramen for utvecklingsplanen
for centrala Huddinge, dar omradet angavs innehalla visst naturvirde,
kategoriserade i naturvirdesklass 4, som ar den lagsta kategorin av
naturvédrdesklassning. I omradet finns ett trid som pekats ut som sérskilt
skyddsvirt (klass 1) samt flertalet trid som bedémts som skyddsvirda (klass 2).
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Planforslag

Detaljplanen grundar sig 1 den lokaliseringsutredning och lokalprogram som tagits
fram och beslutats om. De dvergripande forutsattningarna for detaljplanen dr
darmed till stor del faststéllda 1 ett tidigt skede. Da den befintliga simhallens
tekniska livslangd dr begransad har det bedomts viktigt att det s& snart som
mojligt ska finnas en ny hall 1 bruk. Detaljplanen for den nya hallen tas darfor
fram parallellt med padgaende planprogramsarbete som omfattar utveckling av hela
gymnasicomrddet. En forutséttning for detaljplanen ar saledes att inte hindra en
framtida stadsutveckling i omradet, varfor detaljplanen enbart planlagger de
funktioner som ér nodvindiga for att planen ska kunna genomforas.

Detaljplanen

Detaljplanen syftar till att mojliggora byggnation av en ny sim- och idrottshall
samt ett till hallen horande parkeringshus med mojlighet till kompletterande
lokaler mot Gymnasietorget.

HUDDINGE:
HALLEN

Hlustrationsplan over maojlig utformning.

Den nya sim- och idrottshallen foreslas uppforas i anslutning till
Huddingegymnasiet. De beslutade lokalprogrammen bestér av flertalet olika
funktioner vilket bidrar till att detaljplanen mojliggor for en storskalig byggnad.
Platsen bedoms kunna hantera projektets skala, men byggnaden blir en tydlig
kontrast och forandring, 1 synnerhet i férhallande till befintlig villabebyggelse.
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Den nya hallen forvéntas bli en viktig malpunkt och mérkesbyggnad och kommer
aven att fungera som entr¢ till centrala Huddinge, varfor gestaltningen bedéms
vara av stor vikt. Byggnadens volym bryts upp visuellt i flera delar for att
anpassas till omgivningen och bidra till att minska uppfattningen av den
storskaliga volymen. Fasaden ska besté av en variation i uttryck for att dven det
bidra till att minska skalan. Sedan samrad kompletteras plankartan med nya
utformningsbestdmmelser som syftar till att sikerstélla de viktigaste
gestaltningsprinciperna, s som att byggnadens fasader som vetter mot
omgivningen i huvudsak ska utforas i tegel.

Den féreslagna bebyggelsen ska utgora ett nytt tilldgg till befintlig stadsbild och
samtidigt harmoniera med befintlig bebyggelse och skala. Stor vikt laggs vid
utformning av publika platser runtomkring den nya hallbyggnaden for att skapa
trivsamma ytor och undvika otrygga platsbildningar sé langt det ar mojligt.
Utformningen bedoms vara sarskilt viktig pd den yta som skapas mellan hallen
och den befintliga gymnasieskolan. Ett gestaltningsprogram har uppréttats som
beskriver hallens och omgivande ytors gestaltning mer detaljerat. Detta ska
biliggas kommande exploateringsavtal.

Solstudier har tagits fram och négon storre paverkan pa befintlig bebyggelse
bedoms inte foreligga.

Lagw

Flygbild fiin soder. Huddingegymnasiet i bakgrunden. Notera att planerat
parkeringshus inte syns i bilden. Bild: Sweco Architects.
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Perspektiv fran Huddingeviigen i korsningen Bjorkdngsvigen/Huddingevigen.

Bild: a och d arkitektkontor.

Detaljplaneforslaget innebar att parkering 16ses 1 ett parkeringshus som placeras
pé ytan for befintligt hoghus strax véster om Huddingegymnasiet. Hoghuset har
tidigare anvénts for kontor. I bottenvéningen har dven kompletterande funktioner
till Huddingegymnasiet och befintlig aula inrymts, vilka foreslés ersittas i den nya
parkeringsbyggnaden. Kontorshuset bedoms vara uttjint och stéar infor en
omfattande renovering och sanering. Flertalet olika anvandningar har utretts, dar
inga alternativ bedéms rimliga eller lampliga, inte minst pd grund av att
byggnaden star i ett buller- och riskutsatt ldge invid Huddingevagen. Planforslaget
innebir att hoghuset foreslas rivas. Aterbruk av bland annat material och mébler
ska efterstrivas 1 storsta mojliga man i syfte att minimera klimatpéaverkan.

Parkeringshuset blir ett synligt inslag i1 stadsbilden, sarskilt sett fran
Huddingevigen. Byggnaden uppgar maximalt i motsvarande h6jd som dagens
kontorsbyggnad men upptar en storre markyta. Sérskild vikt har lagts vid
byggnadens utformning mot torget for att samspela med dagens utformning. Detta
med hansyn till platsens kulturmiljévérden. Fasad utformas i tegel och betong och
bottenvaningen kommer fortsatt ha en 6ppen utformning och rymma
kompletterande funktioner s& som entré och foajé till befintlig aula. Fasadens
utformning regleras genom bestdmmelser i plankartan.
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Fasadskiss over mojlig utformning av parkeringshuset mot Gymnasietorget. Bild:
a och d arkitektkontor.

Den gdng- och cykelvig som gar i dstvistlig riktning genom gymnasicomrédet,
soder om den nya hallbyggnaden (Fritidsgangen) foreslas breddas och omvandlas
till allmén plats mellan Gymnasietorget och Gymnasievégen. Strket ansluts till
befintlig gang- och cykelbana lings Gymnasievigen. At vister finns gang- och
cykelmojligheter till Lannavagen via Gymnasietorget och befintlig gdng- och
cykelbana.

Gang- och cykelkopplingar inom planomradet. Rod koppling sker delvis via
ramper pa grund av hojdskillnader.

Vid den nya hallbyggnadens huvudentré foreslas ett torg pa kvartersmark, med
plats for gaende och vistelse, parkering och angéring for funktionsnedsatta samt
cykelparkering.
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NY SIM- OCH
IDROTTSHALL

Mot Gymnasievigen vid den nya hallens huvudentré skapas ett torg. Pé den éstra
delen av torget mojliggors for tillginglig parkering och angoring. Ytan samsas
med gdende fidn bade angoringsslingan och nérliggande busshdllplatser. Bild:
Ek Landskapsarkitekter.

]

Géngstrdken inom fastigheten forstédrks, bland annat fran nirliggande
busshllplatser. Den befintliga kvartersgatan lings Huddingevigen nyttjas och all
motorfordonstrafik, bade bilar och leveranser, till och frén hallen samlas pa denna
sida av byggnaden. Aven parkering och leveranser till Huddingegymnasiet ska i
framtiden ske hér. Befintlig anslutning pd Gymnasievigen flyttas norrut sé att den
hamnar mittemot Norrgardsvigen. Parkering for bilar ordnas i parkeringshuset
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vister om Huddingegymnasict. En slinga for himtning och limning ordnas nira
entrétorget.

Kvartersgatan ansluts &ven mot Lannavégen. Anslutningen frin Linnavigen
beddms bli den huvudsakligen in- och utfarten till parkeringshuset savil som till
Huddingegymnasiets och aulans leveransyta och avfallsrum.

Att utveckla ytan véster om Huddingegymnasiet for parkering beddms ha flera
positiva effekter pd omradets 6vergripande utveckling, déribland d4 det frigor
attraktiv yta séder om hallbyggnaden for annan markanvindning. Genom att
angoringsytan placeras oster om hallbyggnaden kan ytan sdder om hallen hallas
fredad frdn motortrafik. Har finns i dagsldget funktioner for utomhusidrott, vilka
foreslds utvecklas for att rymma mer multifunktionella funktioner jamfort med
dagsldget. D& den nya sim- och idrottshallen placeras i en ldgpunkt behover delar
av ytan sankas ned for att hantera storre regnméangder. De nedsénkta
skyfallsytorna foreslas kombineras med spontanidrottsfunktioner, som bidrar till
en utveckling av omradet som ett idrottskluster.

Ytan mellan Huddingegymnasiet och kullen, vaster om foreslagna
spontanidrottsytor, foreslds enligt parallellt pagaende planprogram utvecklas till
allmén plats, park. DA stora skyfallsytor kréavs for att ersétta lagpunkten dar den
nya sim- och idrottshallen foreslés, har en del av parkomradet inkluderats i
detaljplanen for att mojliggora nddvindiga nedsénkningar.

Utredningar
Foljande utredningar har tagits fram under planprocessen:

e Trafik och parkering samt trafikanalys

e Buller

e Dagvatten

e Skyfall

e Geoteknik och hydrogeologi
e Fororeningar

e Naturvarden

e Risk

o Kulturmiljo

e Solstudier

Aven utredningar som tagits fram for parallellt pagdende planprogrammet for
gymnasicomradet har anvints som underlag for planarbetet, exempelvis
hédllbarhetsbedomning, inkluderande barnkonsekvensanalys.

Trafik och parkering

Ett stort antal besdkare véntas varje dag vilket stiller hoga krav p4 att det ska
finnas tydliga, tillgdngliga, trygga och sikra trafiklosningar. Dér bilvigar och
infarter korsar gang- och cykelbanor foreslas hastighetsddmpande atgérder sisom
upphdjningar.

Fritidsgdngen foreslas breddas och omvandlas till allmén plats mellan
Gymnasietorget och Gymnasievigen. Straket ansluts till befintlig gng- och
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cykelbana lings Gymnasievigen. At vister finns gng- och cykelméjligheter till
Lannavigen via Gymnasietorget och befintlig gang- och cykelbana.

Framfor hallens entré skapas ett torg endast for gaende. I utkanten av entrétorget, i
anslutning till cykelstrak, ges plats at cirka 120 viaderskyddade cykelparkeringar.
Tillgdnglighetsanpassad parkering och angoring majliggors pa den ostra delen av
entrétorget. Ytan regleras sa att endast personer med funktionsnedsittning far
trafikera och motorfordonsflodena halls pa sa vis laga. Denna del av torget
utformas sa att det &r trafiksdkert och tryggt for gaende.

Tydliga och trygga strak for gdende skapas mellan hallens entré och omgivande
busshéllplatser. P4 Gymnasievagen flyttas busshallplats Norrgdrdsvigen nagot
soderut for att busshéllplatsen inte ska ligga for ndra den nya in- och utfarten. Pa
sa vis kommer busshallplatsen i direkt anslutning till entrétorget.

Den befintliga kvartersgatan som gér parallellt med Huddingevigen nyttjas och all
motorfordonstrafik, bade bilar och leveranser, till och fran hallen samlas till denna
del av fastigheten. Kvartersgatan kommer dven att vara betydelsefull for
Huddingegymnasiet och aulan, da parkeringshuset ska samnyttjas verksamheterna
emellan. Detaljplaneforslaget innebar 6kade trafikméangder till och frdn omradet.
For att kunna sprida trafiken till och fran omradet skapas tva nya
korsningspunkter for motortrafik, en pa Lannavédgen och en pa Gymnasievigen.
Anslutningen mot Linnavdgen beddms bli den huvudsakliga in- och utfarten till
parkeringshuset. Anslutningen mot Gymnasievigen placeras mitt emot
Norrgardsvagen, och ersétter befintlig in- och utfart till den befintliga
markparkeringen tillhdrande Huddingegymnasiet.

e

>

.

L5 ; A
Korbara kopplingar inom planomrddet. Orange linje symboliserar delar ddr
enbart transport av funktionsnedsatta far ske, i syfte att mojliggora tillginglig
angoring och parkering i néira anslutning till hallens entré. Gron linje visar det
huvudsakliga gangstraket mellan parkeringshuset och den nya hallbyggnaden.

¥
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Bilparkeringsbehovet for hallens besokare har bedomts till cirka 300
parkeringsplatser. Parkeringsbehovet bedéms som stérst pa helger mitt pa dagen
ndr hallens laktare dr fulla. Parkeringshuset ligger pé cirka 300 meters
gangavstand frdn hallen. Géende fran parkeringshuset leds via Gymnasietorget
och Fritidsgangen mot den nya sim- och idrottshallen. F ritidsgangen breddas och
blir i samband med planliggningen allmin plats.

For att méjliggéra hamtning och limning med bil nirmare hallen foreslas en
angoringsslinga strax nordost om hallbyggnaden, intill Bjorkédngsvagen.
Angoringsslingan ar dimensionerad for att mdnga ska kunna himta och limna
samtidigt. Den utformas och regleras si att platserna nyttjas effektivt.

: / il Gt 7
Infartszon till omrdadet fian Gymnasievéiigen. En angoringsslinga anordnas
nordost om hallbvggnaden som mdojliggor for smidig och snabb héimtning och
ldmning. Strax dster om entrén mojliggors for tillginglig parkering och angéring
pd en yta som samsas med gdende fiin bdde angoringsslingan och néirliggande
busshallplatser.

o

Inom ramen for detaljplanearbetet har dven ldngsiktiga planer for
Huddingevigens utveckling beaktats, som bland annat uttrycks 1 tidigare
framtagna atgardsvalsstudier (AVS:er). Genom att byggnader placeras med god
marginal fran Huddingevigen bedéms planforslaget inte omojliggora varken
framtida breddning av vigen eller ombyggda trafikplatser.

Buller

Den planerade verksamheten beddms inte vara bullerkinslig och utgéngspunkten
for bullerutredningen har dérmed varit att underséka detaljplanens paverkan pa
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omgivningen. Jamfort med prognosticerade bullernivaer for ar 2040 visar
bullerutredningen att detaljplanen bidrar till en torbattring séder om hallen, medan
villabebyggelse pa norra sidan av Huddingevégen far marginellt hogre
ekvivalenta bullernivaer (1-2 dB), da trafikbuller reflekteras fran hallens fasad i
nordlig riktning.

Efter det fornyade samradet har atgérder gjorts for att minska detaljplanens
bullerpaverkan for fastigheter norr om planomradet, genom att byggnaden delvis
har sénkts samt att andelen uppglasning av fasaden i projekteringshandlingarna
har minskat. Nya bullerberdkningar har gjorts som dven har beaktat
bullerpdverkan i det fall byggnaden skulle utforas i hogabsorberande fasad mot
Huddingevégen. Berdkningen visar att ingen méarkbar skillnad foreligger 1 detta
fall.

Ett bullerplank som bidrar med ddmpning finns redan pa norra sidan av
Huddingevégen. Detaljplanens bullerpdverkan pa villabebyggelsen ar marginell
och skyddsatgérder har redan vidtagits. Samtidigt skulle ytterligare tdnkbara
atgarder inte f4 ndgon markbar effekt. Inga vidare skyddsétgarder foreslas darfor
for att minska detaljplanens bullerpédverkan pé norra sidan av Huddingevagen.
Sammantaget gérs bedomningen att detaljplanens konsekvenser avseende buller
ar acceptabla.

Dagvatten

Detaljplanen mojliggor en storskalig bebyggelse som till stora delar placeras pa
icke-hardgjord mark vilket staller stora krav pa att fa till en godtagbar
dagvattenhantering. Dagvattnet bedoms kunna hanteras inom planomréadet utan
forsamringar avseende floden eller fororeningsnivaer.

Dagvattenanldggningar avses att dven dimensioneras for att bidra med
skyfallshantering. I syfte att undvika urspolning av sedimenterade fororeningar
vidtas ett flertal atgarder avseende vaxtbaddarnas utformning. Exploatoren ska
genom en underhallsplan redogdra for inspektion och hantering av
dagvattenanlaggningarna som ska minska risk for att fororeningar spolas ut. Detta
hanteras genom exploateringsavtalet och foljs upp i samband med tekniskt samrad
1 bygglovskedet.

Skyfall

Detaljplaneomradet omfattar idag tva lagpunkter ddr vatten ansamlas vid kraftiga
regn. Skyfallshantering identifierades darfor tidigt som en nyckelfraga for
genomforbarheten av detaljplanen och far betydande paverkan pé strukturen i
detaljplaneforslaget 1 och med att stora ytor tas 1 ansprak for dndamaélet.
Utgangspunkten for detaljplanen &r att sakerstdlla att floden inte 6kar fran
planomrédet till omgivningen och att exploateringen utformas sé att den inte
innebir negativ pdverkan pa infrastruktur, samhallsviktiga funktioner eller
manniskors hilsa.

En av lagpunkterna bebyggs med den nya hallbyggnaden. Erséttande skyfallsytor
placeras pa vardera sida om byggnaden. De ytor som hanteras de storsta
skyfallsvolymerna placeras sdder om den nya sim- och idrottshallen. Ytorna sinks
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ner och kommer vid normalfallet vara torrlagda, vilket mojliggor for en
multifunktionell anvéndning.

Den andra ldgpunkten dr mer omfattande och ligger strax sdder om foreslaget
parkeringshus. Befintlig gronyta foreslas modelleras om for att dels mdjliggora
anslutningsviagen mellan parkeringshuset och Lannavdgen. Hantering av skyfall
inom denna del hanteras mer omfattande i det parallellt pAgaende
planprogramsarbetet.

Sedan det fornyade samradet har tydligare beskrivningar och bilder tagits fram
som visar pé vattnets rinnvagar till de féreslagna anldggningarna samt hur mycket
vatten respektive anldggning kan omhéanderta. Sammantaget bedoms &tminstone
samma mangd vatten, inklusive klimatfaktor, fortsatt kunna omhéindertas inom
planomradet. Detaljplanen beddms darfor inte innebéra risker eller negativ
paverkan for nedstréms liggande omraden.

Geoteknik och hydrogeologi

Planomradet bestar av torrskorpelera och fyllningsmassor, underlagrat av morin. I
omrédets Ostra delar forekommer ett 16sare lager av lera och silt mellan de ytliga
jordlagren och morénen. Jorddjupen varierar fran berg i dagen i delar av omradet,
framst 1 véster och soder, till dver 10 meter langst i dster. Grundvattennivéerna i
omrddet har uppmiditts 1 flertalet punkter och varierar mellan cirka 1-3 meter under
markytan.

Sedan samrad har sdttningskénsligheten utretts och grundliggningsmetoder
foreslagits for att motverka risk for sdttningar, grundvattenupptriangning och
omgivningspdverkan. Rekommenderade grundlidggningsmetoder har tydliggjorts i
planbeskrivningarna. Nedsénkningar ar nddvandiga for hantering av skyfall, dels
pé mark avsedd for spontanidrott, dels pa parkmark. Marken planeras att sinkas
cirka 1,5 meter jaimfort med nuvarande markniva. Baserat pa den ringa
hojdskillnaden samt genom foreslagna grundlaggningsmetoder bedoms ingen risk
tor ras, skred eller erosion foreligga, varken i bygg- eller slutskede. Fordandrade
forutsattningar i form av ett framtida varmare och blotare klimat har beaktats och
paverkar inte bedomningen.

Ansokan om tillstdnd for vattenverksamhet bedoms inte vara nodvéndigt for den
nya sim- och idrottshallen.

Féroreningar

Fororeningar har patriffats i jord dver storre delen av den undersokta grésytan i
halter 6ver riktviarden for kanslig markanvéindning (KM) och i tre punkter
overstigande riktvarden for mindre kdnslig markanvéndning (MKM). Enbart laga
fororeningshalter har patraffats i grundvattnet.

Enligt en utokad miljoteknisk utredning bedéms de pavisade fororeningarna i
omradet inte utgdr en oacceptabel miljo- och héalsorisk for den planerade
markanvindningen utifrdn relevanta exponeringsvigar. Halter ver MKM har
endast patraffats 1 enstaka punkter och ar inte spritt dver omréadet. Detta innebir
att det inte finns ett behov av efterbehandlingsatgiard. Med anledning av detta
beddoms ingen reglering av hantering genom planbestdmmelser vara nodvindig.
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Naturvérden

Inom planomrédet finns en dppen grasyta av naturvirdeklass 4, visst naturvirde.
Nuvarande planforslag innebar att den totala gronytan kommer att minska med
cirka en hektar. En befintlig kulle innehéllandes patagliga naturvirden finns strax
utanfor planomradet och bedoms inte berdras av detaljplanen, medan i princip
hela naturvirdesobjektet inom planomradet kommer att avldgsnas.

Planforslaget innebér att totalt omkring 125 trdd fills, varav 63 ér allétrad.
Samtidigt aterplanteras cirka 80 trid. Aven ett sirskilt skyddsvirt samt 17
skyddsvirda trdd behover fillas. Allétraden omfattas av biotopskydd och
planforslaget maste darmed kunna visa att forutséttningarna for dispens fran
forbudet att skada traden kan beviljas. Dispensansokan har infor att detaljplanen
stalls ut pd granskning skickats till Lansstyrelsen. Som villkor for dispens foreslés
bland annat att 70 % av de nyplanerade triden ska vara skogslonn eller oxel. Alla
triad ska vara av svensk frokélla och anpassade till svenskt klimat samt ha ett
minsta stamomfang om 25-30 centimeter.

En bedomning kring paverkan pa biologiska virden och ekosystemtjanster har
gjorts. Endast mindre ytor finns kvar inom detaljplaneomradet dér kompensation
for de 1anspraktagna gronytorna kan goras. Fokus ska laggas pa kvalitetshojande
atgdrder for att kompensera for den vegetationen som forloras, dér vixter som hor
hemma i det lokala ekosystemet planteras som gynnar den lokala faunan. Som
ersattning for att utpekade skyddsvirda trid falls rekommenderas att nya trad
planteras. Skyddsviérda eller dldre trdd, och delar av trad som behover tas ned
foreslds sparas 1 ndarliggande naturmark som virdefull dod ved. Fragan hanteras
vidare i kommande exploateringsavtal.

Vidare hanteras fradgan kring naturviarden och ekologisk kompensation inom
gymnasicomréidet som helhet inom ramen for det parallellt pagacnde
planprogrammet.

Risk

En riskanalys har utforts for att utreda riskerna i samband med transporter av
farligt gods lings Huddingevégen samt vilka eventuella riskreducerande atgérder
som dr limpliga. Aven en drivmedelsstation strax dster om planomradet har
beaktats 1 utredningen. Riskutredningen rekommenderar att ett sikerhetsavstiand
om 25 meter fran byggnadsfasad till Huddingevégen respektive narmaste
tankstation hélls. Vidare att marken utanfor byggnaderna upp till 45 meter ifrén
Huddingevigen anpassas sa att de inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse
utomhus. Entréer rekommenderas placeras pa sodra sidan av byggnaden eller 45
meter ifran Huddingevdgen och likasé de utrymningsvagar som behdver anordnas.
Dessa rekommendationer har inforts som planbestammelser pa plankartan for att
sakerstilla att de efterfoljs. Vidare regleras dven att hallbyggnadens fasad ska
utforas 1 obrannbart material, med ldgsta brandteknisk klass EI 30. Ingen
motsvarande reglering bedoms vara nodvéndig for parkeringshusct.

Kulturmiljé
Dé Huddingegymnasiet med omkringliggande miljo (aulan, kontorshuset och
Gymnasietorget) ar utpekat som en kulturhistoriskt vardefull miljo har en
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fordjupande utredning av kulturmiljon tagits fram. Bedomningen som gors ér att
all exploatering oster om befintlig gymnasieskola kan ske utan paverkan pa
kulturmiljon. Kontorshuset som foresléas rivas bedoms dock ha vissa
kulturmiljovarden som gar forlorade vid en rivning, dven om byggnaden inte
bedoms vara omistlig. Da skicket pd byggnaden bedéms vara daligt, cn
omfattande sanering behdver komma till samt att ingen anvédndning av byggnaden
beddms finnas pd sikt, bedomer forvaltningen det dock vara lampligt att g vidare
med att riva byggnaden, trots kulturmiljovardena.

Anpassning av parkeringshusets utformning gors i syfte att minimera paverkan pa
den kulturhistoriskt vardefulla miljon. Detta gors bland annat genom att volymen
som ersdtter det befintliga kontorshuset utformas med fasader i tegel och betong
med en tydlig rutndtsuppdelning, dér placering och utformning av fonster
och/eller 6ppningar i fasaden ska inordnas, samt att bottenvéningen fortsatt ges en
uppglasad utformning mot Gymnasietorget. Mot Gymnasietorget mojliggors aven
for skiirmtak ovan entréerna, vilket dterspeglar entréutformningen av befintligt
kontorshus.

Undersokning om betydande miljopaverkan

[ enlighet med 6 kap. 7 § miljobalken ska kommunen fatta ett sarskilt beslut om
planen kan medfora betydande miljopaverkan eller ej. En undersékning om
detaljplanen kan antas medfora en betydande miljopaverkan har gjorts enligt 6
kap. 5-6 §§ miljobalken. Bedomningen om paverkan har gjorts utifran kriterierna
15 § och 10-13 §§ miljobeddmningsforordningen.

Kommunen beddomer sammantaget att genomforandet av detaljplanen inte medfor
en betydande miljopaverkan. Enligt 6 kap. 3 § miljobalken behover darfor en
strategisk miljobedomning inte genomforas och en miljokonsekvensbeskrivning
inte upprattas. Samrad avseende undersokning om betydande miljopaverkan har
genomforts med Lansstyrelsen i Stockholm som har gjort samma bedémning som
kommunen.

Granskning
Beriknad tid for granskning dr minst 3 veckor, med start i maj 2025.

Genomfdrande

Genomforandetiden ar 5 ar och borjar gilla fran det datum planen vunnit laga
kraft. Berdknad inflyttning ar 2029.

Huddinge kommun ansvarar f6r ny- och ombyggnad av allmén platsmark for
vilken kommunen dr huvudman, sdsom ombyggnad av gang- och cykelvig genom
gymnasieomradet samt byggnation av nya anslutningar till omradet. Kommunen
ansvarar dven for att bygga ut den del av detaljplanen som utgor park. Uttag av
exploateringsersittning for om- och nybyggnad kommer att regleras i
exploateringsavtalet mellan kommunen och Huddinge Samhallsfastigheter.

Huddinge Samhéllsfastigheter ansvarar for nybyggnad av sim- och idrottshallen
samt tillhorande parkeringshus. De ansvarar dven tor utbyggnad pa kvartersmark,
exempelvis torgytan vid huvudentrén, kvartersgator och spontanidrottsytor. I ett
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senare skede planeras dven den befintliga Huddingehallen att rivas av Huddinge
Samhallsfastigheter.

Exploateringsavtal ska tecknas mellan kommunen och exploatéren senast i
samband med att detaljplanen antas av kommunfullméktige. Avtalet kommer i
detalj reglera ansvars- och kostnadsfordelningen mellan kommunen och
exploatoren géllande genomfdrandet av detaljplanen.

Forvaltningens 6verviagande

Forvaltningens bedomning ar att projektet ar i linje med tidigare
stallningstaganden och kommer kunna bidra till positiva effekter for omradets
utveckling. Da detaljplanearbetet ar ett hogt prioriterat projekt ar tidplanen sniv.
Det innebér ocksa att det kan finns begransat med tid for avvigningar innan beslut
ska fattas och att flera processer behdver hanteras parallellt. Detaljplaneforslaget
samordnas med planprogrammet for gymnasicomréadet, dir hela omradets
utveckling utreds.

Projektet bedoms dverensstimma med vergripande malséttningar fran RUFS,
oversiktsplan och utvecklingsplanen for centrala Huddinge. Négra av de mal som
lyfts fram 1 6versiktsplanen och utvecklingsplanen ér:

e Skapa levande stadsmiljoer

e Exploatera i kollektivtrafiknara lagen
e Effektiv markanvindning

o Skapa fler platser for barn och unga

Avvdganden avseende hdllbarhet

Detaljplaneforslaget har paverkan pa flertalet hallbarhetsaspekter. Projektet bidrar
till en negativ paverkan géllande naturmiljon i omrédet d& mycket vegetation, inte
minst befintliga alléer, forsvinner. Da stor del av exploateringen sker pa icke-
hardgjorda ytor har utmaningar i forhallande till bade dagvatten- och
skyfallshantering identifierats, vars 10sningar innebér att mycket schaktande
kommer behdva ske. Transporter vid bortforsling av massorna kan ge upphov till
betydande utsldpp av vixthusgaser.

Samtidigt bidrar projektet positivt sett till sociala hallbarhetsaspekter.
Detaljplanen mdjliggor for andamalsenliga lokaler for att mota framtidens behov
av bide sim- och idrottsverksamhet vilket bland annat har positiva effekter pa
folkhilsan. Planomradet ligger dven i ett attraktivt kollektivtrafiklige vilket
beddms vara vildigt positivt ur ett tillgdnglighetsperspektiv. Planomrédet
utformas med fokus pa god tillganglighet sarskilt for gdende och cyklister vilket
bedoms vara positivt bade ur ett barn- och dldreperspektiv.

Avvéganden utifrén barnkonventionen

Planforslaget bedoms kunna ha positiva cffekter ur ett socialt perspektiv da
planforslaget bidrar till att framtidens behov av simundervisning, motionssim
samt foreningsverksamhet kan motas. Samtidigt paverkas den befintliga
gymnasieskolan delvis negativt av planforslaget da stora ytor som idag kan nyttjas
av eleverna kommer tas i ansprak. Flertalet ytor for spontanidrott kommer att
paverkas i och med detaljplanens genomférande, men som delvis ersétts med nya
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multifunktionella ytor. Inom ramen fér pagaende detaljplan planliggs enbart de
delar som kravs for att fa till den nya sim- och idrottshallen i enlighet med
beslutade lokalprogram. Inom ramen for planprogrammet utreds sociala
konsekvenser vidare. Hér laggs sérskilt fokus pd barn och unga.

Avvdganden utifrdn trafikstrategin och parkeringsprogram

Enligt Huddinge kommuns trafikstrategi ska gang-, cykel- och kollektivtrafik
prioriteras. Trafikstrategin ska genomsyra kommunens arbete. Enligt kommunens
parkeringsprogram ska planering och styrning av cykel- och bilparkering bidra till
att andelen resor med gang-, cykel och kollektivtrafik ska oka.

Den nya sim- och idrottshallen kommer generera resor fran ett stort omland.
Avvigningar har gjorts avseende bedémningen av parkeringsbehov till hallen.
Beddémningarna som har gjorts har grundat sig i att det inte 4r realistiskt att anta
att en alltfor stor del av besdkarna kommer komma till fots, med cykel eller
kollektivtrafik. For att minimera negativa effekter utanfor fastigheten, exempelvis
parkering och avlamning i omgivande végnit, foreslas dérfor ett parkeringshus
som rymmer ett stort antal parkeringsplatser. Utover det foreslds en hamta- och
ldimnaslinga i anslutning till hallens entrétorg.

Samtidigt som generdsa ytor for bilparkering planeras har fokus lagts pa att 5ka
gang-, cykel och kollektivtrafikens konkurrenskraft bland annat genom gena
géingstrdk fran busshéllplatser och cykelparkeringar visentligt ndrmare hallens
entré jamfort med bilparkeringen.

Ekonomiska eller juridiska konsekvenser

Stora kommunala investeringar planeras tor inom detaljplaneomradet. Dessa
investeringskostnader belastar inte exploateringsnettot men kommer belasta
kommunkoncernens ckonomi i stort. Investeringarna kommer éven innebéra
okade driftkostnader for kommunkoncernen. Dirutdver tillkommer driftkostnader
for kommunen for de delar av detaljplanen som utgér allmén platsmark,
exempelvis ging- och cykelvigen samt park.

Exploatoren bekostar all byggnation inom kvartersmark samt de faktiska
kostnaderna for omradesspecifika allmdnna anliggningar inom planomréadet. Som
omradesspecifika allmdnna anldggningar riknas till exempel ombyggnad av géng-
och cykelvig lings gymnasicomradet samt anpassning av infarter till omréadet.

Huddinge Samhillsfastigheter AB bidrar genom exploateringsbidrag till
utbyggnaden av allminna anlaggningar utanfor planomradet med anledning av att
Utvecklingsplanen for centrala Huddinge och det parallellt pagaende
planprogrammet kommer att resultera i Gvergripande infrastrukturombyggnader
inom ett storre omrade. Detta inkluderar bland annat &tgérder pa omgivande
vagnat, gdng- och cykelvig och tillskapande av skyfallssanldggningar vid
Léannavigen. Kostnaderna regleras 1 det kommande exploateringsavtalet.

Projektet beddoms ha ett neutralt exploateringsnetto di kostnaderna for
framtagande av detaljplanen bekostas av exploatéren enligt undertecknat
plankostnadsavtal och kommunen dger ingen mark som ska siljas inom omradet.
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Idag dgs merparten av planomradet av Huddinge Samhallsfastigheter AB. For att
genomfora detaljplanen krdvs fastighetsbildningsatgarder. Allmén plats regleras
till en fastighet som dgs av kommunen. Darutover ska den del som utgdr den nya
sim- och idrottshallen avstyckas till en egen fastighet.

Utdver ovanstaende beddms projektet inte ha nagra juridiska konsekvenser.

Martina Leopold-Skoglund

Planchef

Delegationshanvisning
Beslutet ar fattat enligt kommunstyrelsens delegationsordning punkt D 9.1 efter
information 1 kommunstyrelsens samhallsbyggnadsutskott.

Bilagor:
1. Plankarta
2. Planbeskrivning
3. Samrédsredogorelse 2

Delges:
Kommunstyrelsen

Akten
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