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BARN- OCH UTBILDNINGSFORVALTNINGEN

Datum Diarienummer
2022-01-16 FSN-2021/575.601

Handlaggare
Jonas Uebel Forskolenamnden
Jonas.Uebel@huddinge.se

Detaljplan fér Osterhagen (del av Linna 4:7, 4:9, 4;168 m.fl.)

Forslag till beslut
Néamnden godkinner forvaltningens synpunkter och 6verlamnar tjansteutlatandet
som ndmndens yttrande till Kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att inom Osterhagen méjliggdra for cirka 570 bostéider i
blandad bebyggelse. Av de 570 bostédderna utgors cirka 60 av ldgenheter i ett
véard- och omsorgsboende och sex ldgenheter &r LSS-bostdder. Inom detaljplanen
planeras dven en forskola med cirka 100 platser, handel och service samt nya
gator och gang- och cykelstrdk. Det har tidigare beslutats att forskolan ska drivas i
fristdende regi.

Den nya detaljplanen syftar till att mojliggdra sanering av deponin for att komma
till ritta med de miljoskador som den orsakar i ndromradet och for sjon
Drevviken. Detaljplanen syftar ocksa till att med nya rekreationsstrak
tillgédngliggdra befintlig naturmark och ldnka samman Skogés och Lanna.

Planomradet ligger i Ldnna/Skogas, vister om jarnvédgen och cirka en kilometer
soder om centrala Skogés. Planomradet ar cirka 21 hektar stort.

Planomrédet &r idag obebyggt och anvédnds av ndrboende for rekreation. De rekreativa
virdena kommer 1 huvudsak behallas i de delar som inte berors av saneringen. De
foreslagna fordndringarna bidrar till att forbattra tillgéngligheten och tryggheten i
omrédet.

Detaljplanen har varit ute pd samrad 2018. Detta dr granskningsfasen vilket
innebdr att det dr andra och sista instansen dir man kan ldmna synpunkter innan
detaljplanen eventuellt blir antagen och dérefter vinner laga kraft. Forsta
inflyttning av boende beddms ske tidigast ar 2025.

Beskrivning av arendet

Detaljplanen syftar till att inom Osterhagen mojliggora for cirka 570 bostider i
blandad bebyggelse. Av de 570 bostdderna utgors cirka 60 av ldgenheter 1 ett
véard- och omsorgsboende och sex ldgenheter &r LSS-bostdder. Inom detaljplanen
planeras dven en forskola med cirka 100 platser, handel och service samt nya
gator och gang- och cykelstrak.
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Den nya detaljplanen syftar till att mojliggdra sanering av deponin for att komma
till riatta med de miljoskador som den orsakar i ndromradet och for sjon
Drevviken. Detaljplanen syftar ocksa till att med nya rekreationsstrak
tillgingliggdra befintlig naturmark och linka samman Skogés och Lénna.

Planomradet &r idag obebyggt och anvinds av nédrboende for rekreation. De
rekreativa virdena kommer i huvudsak behallas i de delar som inte berors av
saneringen. De foreslagna fordndringarna bidrar till att forbattra tillgangligheten
och tryggheten i omradet.

Planomradet ligger mellan Lanna och Skogas, véster om jarnvagen och cirka en
kilometer soder om centrala Skogés. Planomradet omfattar fastigheterna Lénna 4:7,
4:9, 4:168 och Vistra Skogas 1:13, 1:15, 1:16, 1:17 samt del av fastigheterna Vistra
Skogas 1:10, Vistra Skogés 1:14 och Lénna 4:6 och ir cirka 21 hektar stort. Deponin
ligger i huvudsak inom fastigheten Lénna 4:9 som &gs privat. Viss spridning av
fororeningar frdn deponin ndr kommunens fastighet Véstra Skogdas 1:17. Dessutom
berors fastigheten Vistra Skogés 1:15 som ér i prlvat ago.
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Sydvést om planomrédet finns ett smahusomrade till stor del utbyggt under 1990-
2000-talet. Omrédet ar ett tidigare fritidshusomrade varfor inslag av fritidshus
fortfarande forekommer. Pé Ostra sidan om jarnvagen ligger huvudsakligen fritidshus.
Léanna ar ett omrade som till stor del utgdrs av smahus pa egen fastighet. Skogas
domineras av flerbostadshus fran 1960-talet och Drevviksstrand av gruppbyggda
radhus fran 1970- och 80-talet. De arbetsplatser som finns i och i nidrheten av omradet
ar framst kopplade till de olika centrumverksamheterna i Skogés centrum, skolor
(grundskolor, forskolor och gymnasium) och handelsplatsen 1 Ldnna sdder om
planomradet.
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For att ansluta omradet till Gamla Nynésvéigen foreslas en ny huvudgata genom
omradet med anslutning till Osterhagsvigen i sdder. Lings gatan planliggs mark
for nya bostdder i varierad skala med flerbostadshus och sméhus. Flerbostadshus,
stadsradhus, forskola och vird- och omsorgsboende forldggs ndrmast gatan medan
radhus och kedjehus placeras ndrmre omgivande naturmark. Bostéddernas
placering och skala anpassas till omradet och omgivande bebyggelse. Allménna

ytor i form av park, torg, lekplatser och naturmark kommer att utgéra nya
motesplatser 1 omréadet.
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Hlustrationsplan med antal vaningar angivet och forskoletomten markerat i rott.

Idén for ny bebyggelse har varit att koncentrera ny bebyggelse intill huvudgatan pa
ytor som paverkas av saneringen och anpassa ovrig bebyggelse att mota naturen
genom ligre byggnader och luftigare strukturer som mdjliggor att ljus, luft och
gronska kan silas mellan byggnaderna. Ett tydligt huvudstrdk genom omrédet innebar
tydlighet mellan kvartersmark och allmén plats. Hushdjder, marknivaer och placering
av olika funktioner inom allmén plats har anpassats till naturen och befintliga
omgivningar vilket mojliggdr att naturen tas tillvara och tillgangliggérs. Gang- och
cykelstrak mojliggors mellan befintliga omraden for att skapa nya ldnkar och
samtidigt bidra med trygghetsaspekter. Utdver bostdder mojliggors tekniska
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anldggningar i form av nétstationer, pumpstationer och miljostationer. Omréadet har
dimensionerats for att i framtiden kunna trafikeras med buss.

Punkthus lings hwudgatan. Ilustration Joakim Higgstrém arkitektkontor AB

Den planerade bebyggelsen utgors av flerbostadshus i 3-6 vaningar, radhus och
kedjehus i tva och tre vaningar, en forskola i tva vaningar samt ett vard- och
omsorgsboende i fem vaningar. Totalt tillkommer cirka 490 bostdder varav cirka 100
bostédder i smahus (radhus och kedjehus), 380 som ldgenheter och sex LSS-
lagenheter. Dérutover tillkommer ett vard- och omsorgsboende med cirka 60
lagenheter och 18 trygghetsbostidder samt en forskola med cirka 100 platser.
Bebyggelsen i den nordvéstra delen ska anpassas till naturen och placeras sé att
naturen kan sila mellan byggnaderna. De byggnader som ligger intill huvudgatan har
en ordnad sida mot gatan och en mer terrdnganpassad och organisk sida mot naturen.
Flerbostadshusen uppfors som punkt- eller lamellhus. I norr placeras lamellhusen
med gavlarna mot gatan for att ge ett dppet intryck mot naturmarken. I den centrala
delen placeras husen med langsidan mot gatan for att betona gaturummet och spara
den naturliga marken som bostads- och forskolegard. Tvé nya lokalgator mojliggor
angoring till de radhus och kedjehus norr om huvudgatan centralt i omrédet samt i
sOdra delen. Samtliga bostdder placeras pa ett avstand om minst 25 meter
(riskavstand) fran jarnvagen.

Sméhusens parkering kommer delvis ordnas inom egen tomt och delvis pa
gemensamma ytor. Flerbostadshusen, forskolan och vard- och omsorgsboendet har
gemensamma parkeringsplatser pa kvartersmark.

Lekplats med fokus pa de nagot dldre barnen anordnas centralt i omradet. I den sddra
delen av bostadsomradet foreslas en lekplats for yngre barn. Gangvéagar till det
befintliga bostadsomradet byggs for att dven tillgodose behovet av lekplats for
intilliggande befintliga bostdder. Anldggningar som kan bli aktuella i naturmarken ar
exempelvis utegym, binkar och mindre rastplatser.



HUddinge TJANSTEUTLATANDE 5(8)

BARN- OCH UTBILDNINGSFORVALTNINGEN

Datum Diarienummer
2022-01-16 FSN-2021/575.601

Forskolebyggnaden planeras uppforas som en friliggande tvavaningsbyggnad med
fasad i trd. Maximal byggnadsarea uppgar till 550 kvm och maximal bruttoarea &r
2 200 kvm. Huvudentrén &r placerad ut mot gata, medan flera mindre entréer vid
barnens kapprum leder direkt ut pa garden pa baksidan som vetter upp mot en
skogskulle. Detta bidrar till en sdker milj6 for barnen.

Forskolan placeras intill vard- och omsorgsboendet for att mojliggéra en samordning
av parkering och leveranser samt att de olika funktionerna kan ha ett socialt utbyte
mellan varandra. Forskolegarden ansluter till vard- och omsorgsboendets fastighet sa
att boende kan ha uppsikt dver garden. Mgjlighet till gemensamma ytor utomhus ges
ocksé. Forskolan samt vard-och omsorgsboendet foreslas uppforas i suterrdng for
att ta tillvara gronskan inom garden och genom att undvika spriangning.
Besoksparkering finns lattillgidnglig direkt bredvid forskolan vilket underléttar vid
hdmtning och 1dmning. Personalens parkering finns ldngre ner pa gatan, framfor
dldreboendet. For forskolan bor leveranserna om mojligt styras till andra tider dn
da himtning och ldmning av barnen sker. Detta for att 6ka sikerheten kring
forskolan.

Forskolans friyta bedoms uppga till cirka 3 050 kvm. Forskolegarden ligger i direkt
anslutning till naturomrdden och pé korta avstidnd fran forskolegarden planeras tva
nya lekplatser. Marken dér den nya forskolan planeras ér delvis kuperad och har
utpekade naturvdrden varfor den nya forskolan och dess gard har projekterats for att
inverka sa lite som mdjligt pa befintliga naturvérden.

Forskolan kommer uppforas 1 fristdende regi enligt beslut i Kommunfullméktige den
17 december 2018.

Parkering i omradet utformas och dimensioneras efter riktlinjerna i kommunens
parkeringsprogram (2016). Syftet med parkeringsprogrammet ar att kunna fatta
vil avvigda beslut i enlighet med 6versiktsplanen samt trafikstrategins mél och
vision. Parkeringsprogrammet ska bidra till att fler véljer kollektivtrafik for langre
resor och ging- och cykeltrafik for kortare resor. Forskolan ska uppfylla normerna
for bil- och cykelparkering enligt f6ljande:

* Cykelparkeringsnorm: 0,4 cykelplatser/barn + 0,4 cykelplatser/arbetande. Till detta
tillkommer minst tva platser for 1adcyklar och yta for uppstdllning av barnvagnar.
* 2,5 bilplats/avdelning alternativt 8 bilplatser/1 000 kvm BTA.

Omrédet &r delvis belédget i parkeringsprogrammets utpekade zon B det vill sidga
mycket stationsnira. Detta medfor att parkeringsnormen kan reduceras om Mobility
Managementatgirder genomfors.

En barnkonsekvensanalys har genomforts (Norconsult, 2018-04-06) som belyser hur
barnen 1 klass 3 1 Sjotorpsskolan anvinder ndromridet och vad de dnskar for
forbéttringar. Konsekvensanalysen belyser framfor allt 1 vilken méan planforslaget
mojliggor lekmiljoer for olika dldrar samt hur gdng- och cykelvinligt forslaget ar.
Enligt analysen skapar planforslaget forutséttningar for en god livsmiljo for barn, men
skulle kunna forbéttras ytterligare genom bland annat 6kade cykelmdjligheter och
storre variation pa lekytorna. Analysen innehéller bland annat rekommendationer for
det fortsatta planarbetet och dess genomforande enligt nedan.
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- Gérdar vid punkthus, tydliggor bostadsnira lek for yngre barn i
gestaltningsprogram. Beakta ljudmiljon.

- Centrala lekplatsen: Bor {4 egenskapsbestimmelse lek pé plankarta. Bor utformas
som omradeslekplats for att rikta sig till storre dldersspann och mota fler av
onskemédlen som barnen uttryckte i dialogen.

- Skapa mojligheter for naturlek for att rikta sig till bredare aldersgrupper av barn och
mota fler av dnskemalen som uttrycktes i dialogen. Det vore positivt med en plan yta
for lek om mojligt.

- Skapa mojligheter for bade gang- och cykelvéig genom skogen.

- Gangvigar genom skogen bor inte ansluta till vindplats. Alternativa losningar bor
studeras.

- Avsitt om mojligt 3500 kvm till forskolegérden.
Tidplan

Detaljplanen &r ute pd granskning vilket innebér att det dr andra och sista
instansen dir man kan ldmna synpunkter.

* Plansamrad 20 april — 25 maj 2018

* Granskning kv. 4, 2021. Forskolendmnden har fatt dispens till efter
februarinimnden med att inkomma med synpunkter.

* Godkannande kv. 2, 2022

* Laga kraftvunnen plan kv. 2, 2022

* Sanering och byggnation 2022-2025
* Forsta inflyttning tidigast 2025

Saneringen av fororenad mark ska pdborjas sé snart det ar [dmpligt att utfora
saneringen baserat pa érstider efter det att detaljplanen vunnit laga kratft.
Genomforandetiden dr 5 &r.

Planhandlingarna finns pa: Osterhagen - marksanering och bostéider

(huddinge.se).

Forvaltningens synpunkter

Barn- och utbildningsforvaltningen ser positivt pa atgarder som leder till en god
samhéllsbyggnad. Utredningsunderlaget 4r omfattande och det &r bra att man
beaktar viktiga aspekter ur barnperspektivet sasom sédkerhet, hilsa, ljus, ljud,
dagvattenhantering och tillgéng till sdkra vdgar, parker och lekyta.

Forvaltningen stéller sig bakom slutsatserna i1 barnkonsekvensanalysen som
poangterar att planforslaget skapar forutsittningar for en god livsmiljo for barn, men
att det skulle kunna forbéttras ytterligare genom bland annat fler cykelmojligheter och
storre variation pa lekytorna. Det dr dven viktigt att saneringen av omradet gors
noggrant for att minimera eventuella hélsorisker. En brist dr att det &r elever i
Sjotorpsskolans klass 3 som blivit intervjuade vilket dr fel malgrupp om man ska
beakta forskolebarnens intressen.


https://www.huddinge.se/stadsplanering-och-trafik/planer-projekt-och-arbeten/pagaende-detaljplaner-projekt-och-arbeten/skogas-pagaende-detaljplaner/osterhagen---marksanering-och-bostader/
https://www.huddinge.se/stadsplanering-och-trafik/planer-projekt-och-arbeten/pagaende-detaljplaner-projekt-och-arbeten/skogas-pagaende-detaljplaner/osterhagen---marksanering-och-bostader/
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Forvaltningen anser det viktigt att det finns sidkra skolvigar for barnen i omradet.
Det innebdr tillrackligt breda gang- och cykelbanor samt att sékra
Overgangsstillen inrdttas med god belysning. Detta giller dven for lekparker och
andra omraden dér barn vistas. Ur ett forskoleperspektiv dr det dven viktigt med
sdkra ldamnings- och hdmtningsplatser samt 14g hastighetsgrins vid forskolan.

Forvaltningen betonar vikten av att man sikerstiller att buller- och partikelnivéer
inte Overskrids dér barn vistas. Aven sékerhetsaspekten ér viktig da forskolan
kommer vara endast cirka 50 meter fran jairnvigen.

I kommande arbeten géillande dagvattenlosningar bor hinsyn tas till vilken slags
16sning som planeras i narheten dér barn forvintas vistas. Sédkerheten maste
bevakas varfor det ar viktigt att dagvattenlosningarna ar av sadana slag som anses
vara sikra for barn.

Den planerade forskolan ligger inom zon B ddr kommunens riktlinjer om minst 30
kvm friyta per barn och en minsta total yta om 3 000 kvm géller. Da forskolans friyta
anges som cirka 3 050 kvm i planforslaget sa bedoms villkoren for friyta vara
uppfyllda eftersom det med 100 barn innebér cirka 30 kvm per barn.

Forvaltningen bedomer inte att planhandlingarna tillrackligt tydligt illustrerar hur
forskolans varutransporter pa ett sékert séitt kan angora och ta sig frdn forskolan. Det
ar viktigt att varutransporter kan samordnas med forskolans verksamhet och
tillkommande parkeringsplatser.

Héllbarhetsperspektivet bedoms vara beaktat. Parker och bevarande av natur- och
skogsmiljo bidrar till béttre luft och effektivare dagvattenhantering. Allménna ytor
1 form av park, torg, lekplatser och naturmark kommer att utgéra nya motesplatser
1 omradet, vilket bidrar socialt till omradet liksom blandade upplatelseformer och
typologier frimjar en blandning av méinniskor fran olika bakgrund. Att forlagga
forskolegarden intill vard- och omsorgsboendet bidrar till att olika aldersgrupper kan
motas och nyttja samma utemiljo. Samtidigt &r det viktigt att betona att forskolan
maste ha en egen inhdgnad gard som ér till endast for forskolebarnen under
verksamhetstid.

Ny géng- och cykelvig foreslas ldngs sparet och sedan genom Drevviksstrand mot
pendeltagstationen for att skapa en gen anslutning med god framkomlighet f6r
pendeltigsresenirer. Det mojliggdr for ett hallbart resande for boende i Osterhagen.
Tat bebyggelse och genom att bygga nira befintlig bebyggelse och infrastruktur
medfor bittre ekonomiskt utfall. En stor och oundviklig kostnad blir emellertid
saneringsarbetet. Arbetsplatser kommer skapas genom nya verksamheter 1
omrddet, till exempel genom forskolan och vard- och omsorgsboendet.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Eftersom forskolan planeras bli fristdende sé blir det inga hyreskostnader for
forskolenimnden. Dédremot finns det en risk att forskolendamnden far teckna
hyresavtal i alla fall om den privata fastighetsdgaren inte hittar ndgon hyresgést.
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