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Samrad - Detaljplan for Tingshuset 1 och 2

Forslag till beslut
Néamnden godkinner forvaltningens synpunkter och 6verlamnar tjansteutlatandet
som namndens yttrande till kommunstyrelsen.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggéra byggnation av cirka 440 lagenheter, service-
och centrumverksamhet samt en forskola om 3-5 avdelningar i anslutning till det
befintliga Tingshuset 1 Fullersta cirka 300 meter norr om Huddinge station.
Kvarteren foreslas bli 5-9 véningar hoga. Planomradet bestar utdver Tingshuset,
av markparkering och en del naturmark.

Planomradet ligger i ett bullerutsatt lige med trafikbuller fran Huddingevégen pa
ena sidan och jarnvigsbuller fran andra sidan. Darfor foreslas att forskolan
placeras i ett gardshus skyddad av omkringliggande byggelse. Forskolan
lokaliseras i bottenvaningen pa gardshuset och blir i tva plan med entréer frén
torget mellan gardshuset och det befintliga Tingshuset. Forskolan kommer att ha
tillgang till en forskolegérd i direkt anslutning till forskolan.

Flera utredningar har genomforts for att sdkerstélla att miljo- och byggkraven
efterlevs. Det som kan utgora ett problem éar framst brist pa solljus pa grund av de
hoga byggnaderna och bristen pa gérdsyta for de boende, vilket sannolikt kommer
medfora att forskolans lekyta kommer ha en hogre nyttjandegrad och storre slitage
dn normalt.

Beskrivning av drendet

Detaljplanen syftar till att mojliggdra byggnation av cirka 440 lagenheter, service-
och centrumverksamhet samt en forskola om 3-5 avdelningar i anslutning till det
befintliga Tingshuset i Fullersta cirka 300 meter norr om Huddinge station. Av
lagenheterna planeras cirka 80% bli 1:or och 2:or och resterande del storre &n 60
kvm. Kvarteren foreslas bli 5-9 vaningar hoga och innehalla flera olika typer av
boendeformer. Bostadsritter foreslas pa sikt vara den dominerande
upplételseformen.
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Planomréadet utgdrs av fastigheterna Tingshuset 1 & 2 samt del av Fullersta Gard
1:170 i Fullersta och &r cirka 17 000 kvm stort. Tingshuset 1 4gs av Centria AB,
Tingshuset 2 dgs av Tuss Holding (ALM Smaa Bostad) och Fullersta gard 1:170
dgs av Huddinge kommun. Planomradet bestar utover Tingshuset, av
markparkering och en del naturmark.

I norr grénsar planomrédet till Kyrkdammen och omgivande parkomrade. I vist
och 0st griansar fastigheterna till riksviag 226 (Huddingevégen) respektive Vistra
stambanan, samtidigt som det i soder grinsar till befintliga bostidder i1 kvarteren
Domarringen och Radstugan.

- Faamrguiaia o X i

Planomradets ungefirliga ldge i centrala Huddinge.

For att fa till en bullerskyddande effekt maste bebyggelsen byggas i ungefar
samma hdjd och gardsrummet méste slutas. For att fa till en tyst gard och skapa en
koppling till det befintliga Tingshuset foreslds en gardsbyggnad placeras mitt 1
kvarteret. De nedersta vaningarna 1 gardshuset foreslds reserveras for forskolan
och gérdsbyggnaden bidrar dven till att skapa en bullerskyddad foérskolegérd.
Forskolan planeras drivas i fristdende regi, bestd av tre till fem avdelningar och ha
minst en 2 000 kvm stor gérd, vilket ger en friyta pd minst 20 kvm/barn. Detta
overensstaimmer med Huddinge kommuns friyteriktlinjer for forskolor i zon A.
Forskolegdrden erbjuder mojligheter till lek for forskolebarnen och for de boende
efter forskolans dppettider. Garden utformas for att erbjuda en variation av
lekmojligheter och ger plats for bdde aktiv lek, vila och pedagogisk verksamhet.
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En terrass foreslas ockséa pa taket till gdrdshuset for att ha yta tillgénglig for de
boende dven under forskolans Oppettider. Da gardsytan for forskolan konkurrerar
med gardsytan for de boende riskerar det att leda till ett hogt slitage och begransar
barns spontana rorelse.

Hllustrationsplan. Befintliga Tingshuset i gront i planomrddets sodra del och ny
bebyggelse i vitt med forskolegard intill gardshuset.

Planen medfor investeringar som bidrar till 6kad trafiksékerhet. Planomréadets
lokalisering ger goda mojligheter att ga och cykla till férskolan. Mellan
planomréadet och jarnvégssparet breddas den befintliga gdng- och cykelvigen. Ny
tradrad ersétter den befintliga och belysningen byts ut.

I samband med exploateringen kommer dagens infart fran Huddinge stationsvig
tas bort. Istdllet kommer all infart och utfart ske via dagens infartsparkering.
Infartsparkeringen far en battre struktur och en tydligare gata till kvarteret skapas.
En mindre insticksgata pé kvartersmark, mellan dagens Tingshus och det nya
kvarteret, skapar framkomlighet for avfallshantering och leveranser till forskolan
och kommersiella verksamheter i bottenvaning.
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Bilparkering ska utformas enligt riktlinjerna i Huddinge kommuns
parkeringsprogram. For att kunna faststilla ett grundlaggande parkeringstal
anvinder Huddinge kommun en zonindelning som &r beroende pa avstandet till
sparbunden kollektivtrafik. Den tillkommande boende- och besdksparkeringen
kommer att ordnas i ett garage under kvarteret. Angoring for lastning och lossning
samt avldmningsplatser for forskolan kommer att ske utmed gatan i s6dra delen av
planomradet.

Mellan det tillkommande kvarteret och Kyrkdammen i norr foreslas en
kvartersgata. Kvartersgatan syftar framforallt till att klara tillgénglighet och
brandkrav for bostdderna men utformas som ett flytande torg pd kanten mot det
grona. Promenadstraket runt Kyrkdammen byggs forsiktigt om for att skydda
naturvirden. Nytt och tillgangligt bryggsystem med utsikts- och vistelseytor
planeras. Befintliga trdd som skdrmar av bilvdagen behalls sa langt som mgjligt.

Inom ramen for den sociala konsekvensanalysen har barn- och ungdomars
paverkan av forslaget varit ett viktigt perspektiv att undersoka. Utredningen
konstaterar att den planerade exploateringen bedoms hdja tryggheten i omradet
och att barn och unga i kvarteret kommer fa god tillgang till offentlig friyta,
gronytor, lekplatser och parker. Forskolan i kvarteret dkar tillgdngen pé
forskoleplatser och placeringen i1 nirheten av stationen bedoms ocksa vara bra ur
ett tillgdnglighetsperspektiv. Garden blir dock relativt mork och utmaningar
kopplat till samutnyttjande i form av drift och underhall mellan férskolans och de
boendes behov riskerar dven att uppsta. Den sociala konsekvensanalysen kommer
att arbetas vidare med i det fortsatta arbetet med detaljplanen.

Mitningar av luftburna partiklar PM10 och kvédveoxider understiger
miljokvalitetsnormerna. For kviveoxider klaras dven miljokvalitetsmalet.

En solstudie har tagits fram for omrddet. Solstudien visar att bostads- och
forskolegarden har en begriansad solinstralning vid vardagjamning. Mellan
klockan 12—15 far delar av girden direkt solljus. Ovrig tid #r garden i slagskugga
fran kvarteret. Vid sommarsolstand bedoms bostads- och forskolegarden erhélla
en god solinstralning. Mellan klockan 9 och 12 far delar av garden direkt solljus
och vid klockan 15 é&r i princip hela garden 1 direkt solljus. Ljusférhdllandena f6r
bade gird och ldgenheter kommer utredas vidare i det fortsatta planarbetet. Med
hinsyn till bullerforhallanden pa platsen finns det stora utmaningar med att justera
hojden pa byggnaderna for att fa till béttre ljusforhdllanden. En konsekvens blir
dock att ljusforhéllandena pa garden inte blir optimala. Slagskuggan som skapas
pa garden under stora delar av aret bedoms inte vara tillfredstdllande ur en
lekvéardessynpunkt.

Utgingspunkten for dagvattenfrdgan i planarbetet har varit kommunens
dagvattenstrategi. Exploateringen medfor att dagvattenflodena kommer 6ka och
dérfor planeras flera olika typer av dagvattenatgérder i omradet s som vaxtbaddar
och skelettjordar. Med de foreslagna dagvattenitgérderna kommer dagvattnet
fordrojas sé att flodena efter exploatering kommer ned till samma niva som
nuldget.
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Tidplan

Detaljplanen &r ute pa samrad vilket innebir att det dr forsta instansen dér man
kan ldmna synpunkter. Detaljplaneprocessens planerade steg beskrivs nedan.

- Samréad 4 februari — 5 mars 2021. Forskolenimnden har fatt dispens till 20
april med att inkomma med synpunkter.

- Granskning Kvartal 3 2021

- Antagande Kvartal 1 2022

- Laga kraft Kvartal 2 2022

Genomforandetiden dr 5 ar fran dagen detaljplanen vinner laga kraft.

Forvaltningens synpunkter

Utredningsunderlaget &r omfattande och det ar positivt att forskolor planeras in 1
detaljplaner for att mota den 6kande bostadsproduktionen. Detaljplanen beaktar
viktiga aspekter ur barnperspektivet sdsom sédkerhet, hilsa, ljus, ljud,
dagvattenhantering och tillging till sdkra végar, parker och lekyta. Forvaltningen
vill poéngtera vikten av att dagvattenhanteringen sker sikert och utan stdende
vatten som kan utgdra en risk for barn. Forvaltningen noterar att ingen separat
barnkonsekvensanalys tagits fram men forutsétter att det kommer att ske innan
granskningsforfarandet.

Forvaltningen har synpunkter géllande forskolegardens utformning. Intilliggande
bebyggelse ar véldigt hog och det begrinsar antal soltimmar for forskolegarden.
Det ser inte ut som att de boendes barn kommer f& ndgon lekyta att vara pa under
dagtid da forskolan dr 6ppen. Efter verksamhetstid riskerar det bli en hog
belastning pa forskolegarden dd andra alternativ saknas. Risk for konflikt med de
boende kan uppsta.

I dialog med samhillsbyggnadsavdelningen har det framkommit att det finns en
tomt vid Aviigen pa andra sidan Huddingeviigen som eventuellt skulle kunna bli
aktuell som forskoletomt. Den tomten har béttre forutséttningar for
forskoleverksamhet da den ligger i ett lugnare lage med mindre buller och trafik
samt béttre ljusforhdllanden och béttre forutsittningar att fi till en bra
forskolegard. Det blir sannolikt inte samma hdga belastning pa forskolegarden om
forskolan skulle lokaliseras dér istillet. En annan fordel ar att planeringen bedoms
kunna ske friare vid Aviigen 4n om forskolan byggs vid Tingshuset dir forskolan
madste uppforas tillsammans med bostédderna. Enligt
samhaéllsbyggnadsavdelningen bedéms forskolan vid Tingshuset kunna vara
fardigbyggd 2025. Behovet av en till forskola i1 Fullersta ser dock inte ut att uppsté
forran cirka 2028 varfor en forskola vid Tingshuset bedoms kunna medfora en
kostnad for tomma forskoleplatser under ett antal ar.

Héllbarhetsperspektivet bedoms vara beaktat. Planteringar och tréd ska sé ldngt
som mojligt bevaras och vixtbaddar tillkommer {6r dagvattenhanteringen. Okad
tillgénglighet och fler personer i rorelse bidrar socialt till omradet och tét
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bebyggelse med mycket befintlig infrastruktur medfor béttre ekonomiskt utfall.
Dessutom bidrar investeringar i gang- och cykelvidgar samt nérheten till
kollektivtrafik att behovet av bil minskar.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Det ér positivt for kommunen med bostadsbyggande och en vdxande befolkning
dé det medfor 6kade skatteintdkter och mer konsumtion vilket gynnar det lokala
néringslivet.

I Fullersta rader just nu ett overskott pa forskoleplatser. For att inte
forskolenimnden ska ta pa sig onddiga ekonomiska kostnader och juridiska risker
genomfors en Oversyn av behoven 1 lokalresursplanen.

Johan Skofter6d Helena Néslund
Utbildningsdirektor Bitradande utbildningsdirektor
Bilagor
Remisshandlingar

Beslutet ska skickas till
Kommunstyrelsen
Samhiéllsbyggnadsavdelningen
Akten
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