Huddinge SAMRADSREDOGORELSE

Datum Diarienummer
2020-12-02 KS-2015/324

Samradsredogorelse — Detaljplan for Odin 3 och 6 (Stuvsta
centrum vid Haradsvagen) inom Snattringe, Huddinge kommun

Sammanfattning
Samrdd genomfordes under tiden den 1 maj — 12 juni 2013. Planhandlingarna
skickades ut till sakdgare enligt fastighetsforteckningen och till remissinstanser.

Handlingarna fanns anslagna i Tekniska ndmndhuset samt pa Huddinge kommuns
webbsida.

Under samrédet inkom synpunkter géllande bullersituationen fran Lénsstyrelsen
och Trafikverket som haft dnskemal om framtagande av en riskanalys betraffande
transport med farligt gods pd Vistra stambanan och frdn remissinstanser och
sakdgare synpunkter inkommit angédende parkering och trafiksdkerhet.

Négra foreningar, flera boende och andra medborgare ir kritiska mot den
planerade fordndring av Stuvsta centrums utkanter mot en alltmer stadsliknande
miljo. Detta anses vara i konflikt med bevarandet av villasamhéllets karaktér. De
ar oroliga for att den fina miljon 1 Stuvsta ska forstoras och omradet ska tappa sin
attraktivitet.

En del av yttrandena handlar om att omradet i anslutningen till stationen pa
Snattringesidan som helhet behdver forbéttras och att 1 det sammanhanget ar
forslaget positivt.

Arbetet med detaljplanen har legat vilande under en period i vintan pa
kompletterande underlag frdn exploatoren.

Samtliga yttranden har bemotts i denna redogorelse.

Férandringar i planforslaget
Foljande fordndringar gors bland annat med hénsyn till synpunkterna i samrddet:

e Det nya omarbetade forslaget innebir att befintlig bebyggelse rivs. Detta for
att uppnd intentionerna i kommunens oversiktsplan med utvecklingen av
denna sida av centrum. Det behover ocksa finnas tillrdckligt med byggrétter
for att projektet ska vara ekonomiskt genomforbart.

e Det nya omarbetade forslaget innebér att cirka 40 bostéder tillskapas som dr
cirka 13 fler 4n samradsforslaget. Bruttoarean for bostader har utdkats med
cirka 2000 kvadratmeter och blivit dubbel sé stor som 1 samradsforslaget.

e [ det nya omarbetade forslaget foreslas bebyggelsen besta av en sammanhallen
volym sa att en bra boendemilj6 ur bullersynpunkt kan uppnaés.

e [ det nya omarbetade forslaget foreslés bebyggelsen brytas ned till mindre
volymer for att mota den smaskaliga villabebyggelsen. Detta regleras i
plankartan genom att byggnadsarean delas in i flera egenskapsgréinser for
vilka olika nockhoéjder giller.

e All parkering anordnas nu 1 garage i1 enlighet med kommunens
parkeringsprogram. Pa sa sétt bevaras dven den storsta delen av garden och
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sprangning undviks. Vid markparkering skulle en stor del av gdrden behova
sprangas pa grund av att terrdngen dr kuperad. Garaget breder ut sig under
hela bostadsgéarden. Maximal hojd for garage regleras med en
planbestimmelse om nockhdjd 1 plankartan.

e (Garageentré anlidggs mot Hiaradsvédgen vid nordvistra kanten av planomrédet.
I planen anges utfartsforbud pé resterande stricka mot Hiaradsvigen samt mot
Stambanevigen. Da utfartsforbud inte kan ldggas vid plangrins, har en del av
omradet for gatan tagits med 1 planomradet.

e [ det nya omarbetade forslaget flyttas bebyggelsen ndrmare gatan déir det ar
flackare, samt att en nagot utskjutande byggnadsdel som skir in i slénten, blir
mindre. Detta for att mindre berg ska behdva sprangas samt att naturlig
topografi och vegetation, som ar viktiga karaktérsdrag for den kulturhistoriskt
vardefulla miljon, fortfarande ska kunna synas och upplevas frdn Stuvsta
stations uppgéing. Pa sa sétt forstarks dven gaturummet.

¢ En mindre lokalgata inom planomradet tas bort. Lastning och lossning sker
istdllet 1 en ficka langs med Haradsvigen utan att behdva korsa gang- och
cykelvig.

e Lokalytan har blivit cirka 15 kvadratmeter storre.

e Lings med nordostra fasaden gér ledningar. For att det ska finnas tillrackligt
med arbetsutrymme under balkongerna vid drift och underhall, har
planbestdmmelser lagts till i plankartan som inte tillater balkonger i en hdjd
som &r lagre dn 4,5 meter fran markniva.

Utdver detta har mindre justeringar gjorts i plankartan. Planbeskrivningen har
kompletterats.

Samradsredogorelsens innehall
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Beskrivning av arendet

Plansektionen pd kommunstyrelsens forvaltning fick i mars 2013 ett utokat
uppdrag av kommunstyrelsen att upprétta en ny detaljplan for fastigheterna Odin
3 och 6 med avsikt att uppfora flerbostadshus inom dessa fastigheter. Tidigare
planuppdrag hade endast omfattat fastigheten Odin 6.
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Planen syftar till att mojliggora for cirka 40 bostdder med centrumverksamheter i
bottenvaningen inom ovanndmnda fastigheter intill Stuvsta centrum.

Detaljplanen for Odin 3 och 6 har tagits fram av en projektgrupp under ledning av
plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning.

Hur har samradet gatt till?

Plansamrad for nuvarande planomrade har genomforts under tiden den 1 maj — 12
juni 2013. Planhandlingar skickades ut 1 maj 2013 till sakdgare enligt fastighets-
forteckningen. Handlingarna har ocksa funnits anslagna i Tekniska ndmndhuset
samt pa Huddinge kommuns webbsida.

Planforslaget redovisades vid ett offentligt annonserat samrddsmdte som holls den
23 maj 2013. Vid samradsmotet nérvarade 21 personer.

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i denna
samradsredogodrelse men finns tillgéingliga i sin helhet i kommunens planakt.
Samtliga remissvar och yttranden bemdts 1 kommentarer nedan.

Inkomna yttranden fran remissinstanser

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen beddomer utifran nu kénda forutsattningar att det inte finns skél att
anta att lansstyrelsen kommer att prova kommunens beslut och upphéva detalj-
planen med stéd av 12 kap. 3 § APBL. Denna beddmning forutsitter att syn-
punkter enligt nedan avseende buller och riskhdnsyn kan tillgodoses.

Buller

Planomradet ligger vid en cirkulationsplats och utsitts for buller fran ett flertal
vagar. Omradet belastas ocksa av buller fran tagtrafiken som trafikerar stambanan.
Vid de mest bullerexponerade fasaderna for planerade bostdder uppgéar de
ekvivalenta ljudnivéerna till 6ver 65 dBA. Den maximala ljudnivén uppgér som
mest till 6ver 85 dBA. Enligt ldnsstyrelsen behdver de beréknade ljudnivaerna
framga av planbeskrivningen.

Lansstyrelsen forutsétter att planbestimmelser avseende skydd mot trafikbuller
kan innehallas, utan att tekniska speciallosningar behdver anvindas. Det innebér
att inte mer dn 75 % inglasning av balkonger far tillgodordknas for att klara
hélften av boningsrummen at bullerddmpad sida, sé att de fonster som 6ppnas kan
oppnas helt mot uteluft. Aven bullerskydd i form av bullerplank eller glasskirm
mellan huskropparna kan anvidndas om avstegsfallet kan innehallas pé detta satt.
Planbeskrivningen behdver revideras sa att det framgar att den alternativa
bullerskyddslosningen som beskrivs, med en bullerddmpande glasskérm som sétts
utanfOr fonster, enbart ska ses som en kompletterande bullerskyddsatgird for
ovriga fonster i bullerstorda lagen, for att ytterligare forbattra kvalitén pa
boendemiljon. Lansstyrelsen vill understryka att en teknisk 16sning ar en atgird
som bara undantagsvis godtas nér inga andra alternativ finns att tillgd och da bara
for ett mycket fatal ligenheter under speciella forutsittningar.
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Planbestimmelserna som reglerar storningsskyddet pa plankartan behover
kompletteras s& det framgar att glasskdrm utanfor fonster enbart kan anvéndas
som komplement tillsammans med andra typer av bullerskydd.

Riskhdnsyn
Planomradet ligger cirka 75 meter fran Vistra stambanan dér transport av farligt

gods forekommer. I det fortsatta planarbetet behdver kommunen beskriva
situationen pa platsen i forhallande till risksituationen.

Kommentar:

Planforslaget har dndrats sa att det inte ldngre behovs bullerddimpande
glasskdrm som sdtts utanfor fonster for att avstegsfallet ska klaras.
Planbeskrivning och plankartan har reviderats och kompletterats utifrdan
ldnsstyrelsens synpunkter.

En riskanalys, relaterad till den intilliggande stambanan som dr transportled
for farligt gods, har genomforts. Riskutredningen utgar ifrdn en
prognosticerad trafikbelastning. Utredningen har kommit fram till att det
avstand pd cirka 60 meter innebdr en acceptabelt ldg risknivd enligt de
gdllande riktlinjerna och att inga riskreducerande dtgdrder erfordras i
projektet.

Davarande miljonamnd
Déavarande miljondmnd tillstyrker forslaget till detaljplan under forutsittning att
ndmndens synpunkter pa buller beaktas.

Riktvirdet, 55 dBA ekvivalent vid fasad, dverskrids. Eftersom ldget ar centralt
och kollektivtrafiknira dr det motiverat med avsteg. Det innebér att en "tyst" sida
ska utformas med maélséttningen att nd hogst 45 dBA ekvivalent. I avsteget ingar
en mdjlighet att skapa en ljudddmpad sida med hogst 50 dBA ekvivalent. Minst
50 % av bostadsrummen ska vetta mot den "tysta" sidan. Enligt utredningen ska
byggnadstekniska atgérder vidtas for att klara riktvirdena. Exempel ar
bullerskidrmar, inglasning av balkonger samt att bygga med ljudklass B utmed
Héaradsvégen, vilket innebér en 50-procentig forbattring jamfort med
minimikravet, ljudklass C enligt Boverkets byggregler, BBR.

Miljétillsynsavdelningen ser de beskrivna atgirderna for att nd en god ljudmiljo
som minimikrav. Ekonomiska hdnsynstaganden far inte gdra att man tummar pa
kraven.

Kommentar:

Ldnsstyrelsen i Stockholms ldin beskriver tva avstegsfall fran
infrastrukturpropositionen 1996/97:53 i rapport 2007:23. Avstegen kan enligt
Ldinsstyrelsen godtas i centrala ldgen samt i ldgen med god kollektivtrafik.
Planomradet uppfyller dessa krav.

Avstegsfall A: Frdn riktvirden och kvalitetsmadl far géras avsteg utomhus frdan
70 dBA maximal ljudniva och 55 dBA ekvivalent ljudniva. Samtliga ldgenheter
ska dock ha tillgang till mindre bullrig sida for minst hdlften av
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boningsrummen med nivaer betydligt ldgre dn 55 dBA ekvivalent ljudniva. For
uteplats i anslutning till bostaden godtas hogst 55 dBA ekvivalentnivad och
hogst 70 dBA maximalniva.

Avstegsfall B: Utéver avstegen i fall A sdnks kravet pd ljudnivdn utomhus pd
den mindre bullriga sidan och kravet pa tyst uteplats kan frangas. Samtliga
ldgenheter ska dock ha tillgang till en mindre bullrig sida om hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva for minst hdlften av boningsrummen.

Bullerkraven enligt avstegsfall B uppfylls inom planomrddet. Planlosningar
har valts sa att minst hdlften av boningsrummen i varje ldgenhet dr
orienterade mot mindre bullrig sida dir den dygnsekvivalenta ljudnivdn
understiger 55 dBA. Forutsdttningen dr att for huskroppen i oster ska en
balkong som dr inglasad till minst 50 %, finnas i ett av rummen som vetter mot
Stambanevdgen. Bullerdimpande glasskdrm som sdtts utanfor fonster behovs
inte lingre for att avstegsfallen ska klaras.

Trafikverket

Trafikverket Region Stockholm yttrar sig i egenskap av dgare av Vistra
stambanan, vilken &r utpekad som riksintresse for kommunikationer enligt
miljobalken 3 kap. 8 §. I forstudie Stockholm - Jarna (férslagshandling maj 2011)
framgar ett behov av nya spar genom Huddinge kommun. Trafikverket betraktar
behovet av ytterligare spar genom Huddinge som en del i riksintresset for Vistra
stambanan och det ska som sddant skyddas mot atgérder som kan forsvara
tillkomsten eller utnyttjandet av anldggningen. I dagsléget bedrivs ingen fysisk
planering enligt lagen om byggande av jirnvag for tillkommande spér. Det finns
dock en spérutredning som illustrerar ett sexspdrsystem och Trafikverket avser
paborja framtagande av en riksintresseprecisering for Vistra stambanan under
2013.

Enligt trafikbullerutredningen utsétts de planerade bostidderna for en sammanvégd
dygnsekvivalent [judniva fran vég- och spértrafik som overstiger 65 dB(A) vilket
enligt Trafikverket inte utgor forutsittning for en god boendemilj6. Trafikverkets
instéillning dr att inga nya bostider bor planeras nédr 65 dBA overskrids vid fasad.

Enligt proposition 1996/97:53 ér innebdrden att om man inte kan planlédgga sa att
bullerstorningar undviks aligger det kommunen/exploatdren att bekosta och utfora
bullerskydd. Kommer framtida krav att stillas pa bullerskyddsatgérder for att
ekvivalent ljudnivd 55 dBA 6verskrids vid fasad dar kommunen accepterat avsteg
enligt denna detaljplan dr det kommunens ansvar att svara for dessa atgarder. Om
Trafikverket drabbas av kostnader till f6ljd av kommunens planering eller
bristande uppfoljning av planering kan Trafikverket komma att verviga att stilla
skadestandsansprdk pa kommunen.

Forutséttningarna vad géller trafikbuller fran jairnvigen behover dven enligt
Trafikverkets bedomning korrigeras med hédnsyn till mojlig framtida utbyggnad av
spar samt till prognostiserade trafikmangder for 2030. Korrigering av den
trafikbullerutredning som tagits fram i anslutning till planidrendet behdver darfor
goras enligt nedanstaende.
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Trafikverket ser behov av ytterligare sparkapacitet mellan Stockholm och Jarna.
Som behovet ser ut idag foreslds ytterligare tva spdr forbi Stuvsta. Detta kan
innebdira att ett nytt spar byggs ca 7 meter parallellt med nuvarande yttre uppspar,
d.v.s. att spdranldggningen kommer ndgot nirmare planomréadet &n vad som
framgar av trafikbullerutredningen.

Det ér bra att en sammanvigd bullerberdkning gjorts. Trafikverket anser dock att
en bullerberdkning dér ekvivalentnivaer endast for jirnvégstrafiken framgér bor
redovisas.

Det bor dven sékerstéllas att riktvérden for vibrationer fran jarnvégstrafiken inte
riskerar att overskridas.

Avstandet mellan ndrmaste befintligt spar och foreslaget bostadshus ar enligt
samradsforslaget som minst ca 75 meter. Inom detta avstand bor det enligt
Trafikverkets bedomning upprittas en riskanalys med tanke pé att transporter med
farligt gods sker pa Vistra stambanan.

Kommentar:

Bullerutredningen har uppdaterats med trafikprognoser fran Trafikverket.
Trafikverket ser behov av ytterligare spdrkapacitet mellan Stockholm och
Jdrna men erforderligt underlag saknas for att kommunen ska kunna géra en
kénslighetsanalys for buller i detta skede. Dialog pagar mellan Trafikverket
och kommun pd 6vergripande niva géllande denna fraga.

Bilden visar dygnsekvivalent ljudnivd fran spartrafik: Akustik Byrdan
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Eftersom ldget dr centralt och kollektivtrafikndra dr det motiverat med avsteg
fran infrastrukturpropositionen 1996/97:53. Se svaret till davarande
miljondmnden.

Bullerberdkningar dir ekvivalentnivder endast for jarnvdgstrafiken framgdr
har tagits fram i bullerutredningen. Prognosticerad situation avser dar 2040
och planomrddet dr utbyggt.

Angdende fragan om riskanalys se svaret till Linsstyrelsen.

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun
(Miljoteknik Sven Tyrén AB, 1975) bestar marken inom planomrddet
huvudsakligen av berg i dagen eller berg pd ringa djup. Risken for
fortplantning av vibrationer i berg anses som ldg. Till det ska man tilldga att
planerad bebyggelse ligger 6ver 75 meter fran jdarnvdgen. Ddrfor bedoms
risken for vibrationer frdn passerande tag som ldg.

Trafikforvaltningen

Med anledning av nérheten till jirnvégen forutsatter Trafikforvaltningen att
atgiarder mot buller, som ndmns 1 planen, genomfors 1 samband med
byggnationen.

Kommentar

Se svaret till davarande miljondmnden. Synpunkten foranleder inga
fordndringar av planforslaget.

Stockholm Vatten

Pé grund av att fastighetsgransen mot Hiaradsvédgen &dndras kommer befintliga va-
ledningar (V250, S225) att hamna inom fastigheten 1 foreslaget u-omrade vilket
innebdr att ledningsrétt behovs for dessa och att forbindelsepunkten for anslutning
till det allménna V A-ledningssystemet dr vid forsta skarv pa servisavsattningen.

Kommentar
VA-ledningarna kommer att regleras med ledningsritt.

Vattenfall

Vattenfall har elanlédggningar inom och i nirheten av planomradet och skickar en
karta med ledningar. All eventuell flytt av befintliga elanldggningar utfors av
Vattenfall men bekostas av exploatdren. Vid eventuella schaktningsarbeten ska
kabelutsittning begiras. Befintliga elanldggningar maste hallas tillgdngliga under
alla skeden av plangenomforandet.

Vattenfalls markforlagda kablar far inte byggas 6ver och Vattenfalls anldggningar
maste uppfylla det sdkerhetsavstand som framgéar av Elsékerhetsverkets
starkstromsforeskrifter.

Kommentar

Genomforandelen av planbeskrivningen uppdateras enligt uppgifter fran
Vattenfall. Eventuell flytt av elanldiggningar bekostas av exploatoren.
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Kommunen kommer att reglera i avtal att exploatoren stdar for alla kostnader
forknippade med detaljplanens genomforande, det avser ocksa ledningsflyttar.
Ovriga synpunkter noteras.

Sodertorns Fjarrvarme AB

Om kommunal mark éverfors till kvartersmark, ska befintliga fjarrvirmeledningar
skyddas genom inforande av u-omrade pa detaljplanen, samt att kommunen
medverkar till upprattande av servituts- eller ledningsritts-avtal, med ny
fastighetsidgare. Eventuell flytt av fjarrvirmeledning bekostas av bestéllaren.

Vid projektering och byggstart ska byggaren ta kontakt med Sodertorns
Fjarrvirme AB for dokumentation och utséttning av fjarrvarmeledningar.
Kartskiss med ledningar har skickats.

Teknisk forsorjning

Sodertoms Fjarrvirme AB foreslér att uppvarmning sker med vattenburna system
som kan ansluta till fjarrvirmenitet. S6dertoms Fjarrvirme AB har fjarrvirme i
omradet efter Haradsvédgen och kvarteret Odin 6 dr ansluten till fjarrvérme.

Kommentar

Kommunen kommer att medverka till upprdttande av servituts- eller
ledningsrdttsavtal, med fastighetsdgare. Kommunen kommer att reglera i avtal
att exploatéren stdr for alla kostnader forknippade med detaljplanens
genomforande, det avser ocksd ledningsflyttar. Ovriga synpunkter noteras.

Skanova

Teliasonera Skanova Access AB har en befintlig teleanldggning inom den mindre
lokalgatan. Skanova onskar att behélla den befintliga teleanlaggningen 1
nuvarande lage for att undvika sddana oldgenheter och kostnader som uppkommer
1 samband med flytt. Hamnar nagon del av anldggningen inom kvartersmark
onskar Skanova att u-omréade skapas till skydd for anldggningen.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgéarder eller skydda telekablar for att
mojliggora exploatering forutsitter Skanova generellt att den part som initierar
atgirden dven bekostar den.

Kommentar

Synpunkterna noteras. Teleanldggningen kan behova flyttas. Eventuell flytt
bekostas av exploatoren. Kommunen kommer att reglera i avtal att exploatoren
star for alla kostnader forknippade med detaljplanens genomforande, det avser
ocksad anldggning- eller ledningsflyttar.

Stuvsta Gards Villadgareforening

Stuvsta Gérds Villadgareforening, , har 1 princip inte nagot att invdnda mot att en
ny detaljplan tas fram, eftersom nuvarande stadsplan dr frdn 1942, men tycker att
projektet maste ses i relation till hela Stuvsta centrum-problematiken. Dir syftet
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ar att gora centrumet mer levande. Ett helhetsgrepp maste tas innan ett antal
dellosningar genomfors. Villadgarforeningen papekar bristen pd en mer
djupgéende helhetsstudie- och plan &n den fran 2001 avseende hela Stuvsta
centrums utformning och hénvisar till sina forslag.

Villadgarforeningen &r kritisk mot den planerade fordndringen av existerande
centras utkanter mot en alltmer stadsliknande milj6. Dér detta dr 1 konflikt med
bevarandet av villasamhaéllets karaktdr. Har anses byggandet av bostadsfastigheter
speciellt pa Odin 3 utgdra ett exempel. Det foreslagna utférandet av de nya
byggnaderna med sin modernistiska stil anses avvika mot ovrig dldre bebyggelse.

De omgivande villafastigheterna anser SGVF kommer att fa sin miljo negativt
paverkad dven om hojden pé de nuvarande villorna inte 6verskrids av de nya
byggnaderna. Sannolikt kommer de villor som ligger bakom de nya byggnaderna
sett fran rondellen att fa en viss bullerreduktion men forsdmrad utsikt.
Kommunen, tycker SVG, maste ta hinsyn till grannarna som valt en annan
boendemilj6 d4n den som kommer att uppsta om dessa byggnader byggs enligt
forslaget.

SVG undrar ifall det skulle visa sig att huvuddelen av de kommande boende i de
planerade byggnaderna ér barnfamiljer, finns det da kapacitet for férskolor och
skolor i ndromréadet. Vidare papekar SVG att man inte kan bara bygga bostiader
utan att trygga servicen frdn kommunen i dessa avseenden.

SGVF uppmirksammar om att det inte stimmer vad star i
programsamradsredogdrelsen, att de som remissinstans inte har svarat. Deras
yttrande finns med, men under rubriken Huddinge villadgarkrets, som de
samarbetade med.

Kommentar

Se svaren under avsnitten "Tidigare stdillningstaganden” och “Bebyggelse”
under rubriken “Sammanfattning av synpunkter (imnesvis) ”.

Kommunen verkar hela tiden pa olika sdtt for kommuninvdanarnas bdsta och
for en god levnadsmiljo inom kommunen. Detaljplanens genomforande bedéms
inte innebdra ndgra stora oldgenheter for grannarna vilka kommer dven i
fortsdttning att ha en bra boendemiljo.

Ndr kommunen planerar for nya bostadsomraden i oversiktlig planering ser
kommunen ocksa over behovet av nya forskolor, fritidshem, skolor och sd
vidare for att kunna leva upp till kommuninvdnarnas efterfragan och
forvintningar pa kommunal service. Detta projekt innebdr inte ndgot akut 6kat
platsbehov i ndrliggande forskolor och skolor.

Kommentaren angdende programsamrddsredogorelsen noteras.

Foljande remissinstanser har inte svarat:
Hembygdsforeningen i Huddinge, Huddinge villadgarkrets, Polisen, Sodertdrns
polismastardistrikt, SRV atervinning AB
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Foljande remissinstanser har ingen erinran:
Kommunstyrelsen, S6dertdrns Brandforsvar, Sodertdrns Fjarrvirme AB,
Vattenfall, Hyresgistforeningen i Huddinge

Sammanfattning av synpunkter (dmnesvis)

Tidigare stallningstaganden

Flera boende och foreningar &r kritiska till den planerade forandringen av Stuvsta
centrums utkanter mot en alltmer stadsliknande karaktir. Detta anses vara i
konflikt med bevarandet av villasamhaillets karaktar. Oro uttrycks att den sillsynta
miljon kommer att forstoras och att omradets attraktivitet tappas. En sakdgare
tycker att det borde ricka till med att kvarteret Frigg bebyggs, for att tillgodose
behovet av bostdder néra sparbunden trafik.

Snéttringe Fastighetsdgarforeningen onskar att flerfamiljshusen byggs 1aga och
sprids genomténkt 1 hela Snéttringe, istéllet for att fortéita intill jarnvéagsstationen
pé denna sida.

Négra synpunkter dr positiva till kommunens planer med fortitning i centrala
delar 1 Stuvsta.

I ndgra yttranden efterfrdgas en plan over framtida fortatningar med flerfamiljshus
1 Stuvsta, s att fastighetségarna i ett tidigt skede kan 1&dmna sina synpunkter.

Kommentar

Kommunen har som mdl att vixa samtidigt som efterfragan pd bostdder dr
stor. Det behéver byggas flera nya bostdder. Bebyggelsen pad kvarteret Frigg
(projekt Mjolner 4 m.fl.) rdcker inte till for att uppna kommunens mdl. En stor
del av Stuvsta dr bebyggd och tillkommande exploatering behover ske i
huvudsak genom ett effektivare markutnyttjande pa redan exploaterade ytor i
goda kollektivtrafikldgen. Det dr mer hdllbart att fortita centrala omrdden ddr
infrastrukturen redan dr utbyggd dn att ta i ansprdk ororda gronomrdden ddr
infrastruktur ocksa saknas. Fastigheterna Odin 3 och 6 uppfyller i hogsta grad
dessa krav. Fortdtningen hdr medfor att det blir ndra till service, ett bdttre
kundunderlag for redan befintlig service och att forutsdttningar for korta resor
med gdng, cykel och kollektivtrafik okar.

Inriktningen i kommunens oversiktsplan dr en fortsatt fortditning vister om
centrum lings Hdradsvigen med flerbostadshus eller verksamheter som dr
underrepresenterade i omrddet. Syftet med denna fortditning dr att Stuvsta
centrum vdxer dt detaljplaneomrddets hall.

Strukturplanen for Stuvsta som del av oversiktsplanen, anger dven att vid
utveckling av centrumomrddet dr det viktigt att beakta de virdefulla
kulturmiljéerna som finns hdr.

Den kulturmiljohistoriska miljon som utpekas omfattar cirka 1360 fastigheter i
Stuvsta och Sndttringe med en sammanlagd yta pd cirka 3 hektar. Den dr
ddrmed mycket stor. Forvaltningen bedomer att det dr mojligt att fortdita i den
mest centrala och kollektivtrafikndra delen av omradet. En antikvarisk
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bedomning har gjorts i samband med detaljplanens framtagande som ocksd
tillstyrker att kulturmiljévirdena pd denna plats tal komplettering med ny
bebyggelse. Den sammanvigda bedomningen dr att vissa kulturmiljovirden
riskerar att forloras i och med planforslaget men att nuvarande forslag dr
utformat med en medvetenhet om detta och dr i balans mellan kommunens mal
och kulturmiljovirden pa plats. Platsens kulturhistoriska miljo kommer att
fortsditta leva kvar.

Bebyggelse

Samradsforslaget, tycker manga, tar inte hansyn till kulturmiljon, befintlig
bebyggelse och topografin. Alla trdd och annan véxtlighet tros forsvinna for att ge
plats &t huskropparna. Foreslagna byggnader tycks te sig alltfor stora och aparta i
omgivningen. Hojden pé planerade byggnader tycks gora att dessa kommer att
dominera omgivningen och att omradet far en annan karaktér. De intilliggande
fastigheterna tros blir helt eller delvis skymda. De kringboende tycker att
nyttjandet av sina tomter kommer att inskrankas genom forsdmrat utsikt, insyn
och mindre soltimmar pd tomterna. Som f6ljd tycker de dven att vardet pa deras
tomter blir avsevart mindre. En skuggstudie efterfragas samt fler ritningar som
visar hur de planerade husen kommer att se ut och vilken miljé som bildas.

Entrén till Snéttringe - ndr man kommer upp for trapporna fran Stuvsta station — &r
viktig och anses med denna bebyggelse att tappa sin karaktir. Idag mots man av
en lummig miljé medsmahus medan efter detaljplanens genomforande att man
istéllet kommer att motas av en “’stor vagg”.

I ndgon synpunkt ses inga fordelar med forslaget utan uppfattas det som en
nodlésning med bostidder pa en for det &ndamalet oldmplig plats.

Snéttringe Fastighetsdgarforeningen tycker att nybebyggelse bor halla sig inom
egenskapsomrdden som i gillande stadsplan anges for bebyggelse.

Négra synpunkter &r positiva till fortdtning i planomradet och det har framforts att
nya och moderna hus skulle ge omradet ett lyft. Man foreslar att inte bygga hus i
samma stil som befintliga, utan gérna nigon stil som anpassar sig till miljon samt
att stor omsorg bor dgnas at den arkitektoniska kvaliteten. Det har &ven kommit
synpunkter om att nybebyggelse bor byggas med varierade fasadmaterial, girna i
trd samt att planera for en kvarterskrog i bottenvaningen. I nagon synpunkt tycks
att nybebyggelse bor vara hogre dn i samradsforslaget for att béttre utgdra
bullerskidrm for de boende pa Staffansvigen. Det skulle dessutom utgora ett
tillskott pa bostédder som behdvs i Stockholmsregionen som helhet. Omradet
ndrmast Stuvsta Station anses ocksa utgdra en utmarkt boendemilj6é och kan
hantera fler boende.

Kommentar
Anpassningen till kulturmiljon, topografin och befintlic bebyggelse
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Planforslaget har bearbetats efter samrdd. I det reviderade forslaget utformas
nya bebyggelsen med variation och bryts ner till mindre volymer sa att varje
byggnadsdel upplevs som separerad frdn de andra delarna.
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Fasad mot norr. Illustration: Lindberg Stenberg arkitekter

Volymerna trappas ner for att méta den smdskaliga villabebyggelsen. Frdn
villabebyggelsen i anslutning till planomrddet upplevs nybyggnation som tre
till fyra vaningar hég da entrévaningen dr i suterrdng. I hojd ansluter
tillkommen bebyggelse till byggnaderna i kvarteret pd fastigheterna Frigg 1
och 3 (projekt Mjolner), pd andra sidan cirkulationsplatsen fran planomrddet
sett. Det innebdr att den nya bebyggelsen ndr ungefir samma hojd som
villabebyggelsen ovanfor, i soder. Projektet har sdledes en rimlig
byggnadshdéjd och volym i nérheten till sparbunden trafik i
storstockholmsomrddet. Man utnyttjar hojdskillnaderna for att kunna fortdta
hdr.
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Sektion AA visar motet med fastigheten Odin 1 och 2 medan sektion BB visar
motet med fastigheten Odin 7. Ritningar: Lindberg Stenberg arkitekter.

Byggnaderna pa angrdnsande fastigheter Odin 2, 4 och 7 vetter dt andra hall
och kommer ddrfor inte att fa utsikten paverkad i ndgon stor utstrickning av ny
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bebyggelse. Fastigheterna Odin 1, 2 och 7 ligger pd hégre nivd dn
fastigheterna som kommer att bebyggas. Ddrmed anses insyn vara begrdinsad.

+60.00

Kv. Frigg

Sektionen visar foreslaget bebyggelse i forhdallande till byggnaderna i
kvarteret Frigg I och platsen som bildas diremellan. Ritning: Lindberg
Stenberg arkitekter

For att planerad byggnad ska anpassas bittre till befintlig bebyggelse far en
byggnadsdel klassiskt sadeltak bekldtt med plat. Fasadmaterialet dr puts med
fargfilt i jordkulorer. Sockelvaningen uppfors i tegel eller klinker. Det kan
ocksd finnas inslag av trd och fasadskivor.

Nuvarande forslag medger storre lokalyta pa bottenvdiningen. Detaljplanen
mojliggor sdledes for en kvarterskrog men detta kan inte regleras med
detaljplan.

Kvarterets naturliga topografi och viixtlighet ingdr som ett viktigt
karaktdrsdrag inom det kulturhistoriskt virdefulla omrddet enligt den
antikvariska bedomningen. Med anledningen av det har forslaget justerats
genom att nybyggnation flyttas ndrmare gatan ddr det dr flackare samt genom
att en ndagot utskjutande byggnadsdel som skdr in i sldnten blir mindre. Dessa
fordndringar medfor att mindre berg behéver sprdingas samtidigt som sd
mycket som mdjligt av topografi och vegetation kan sparas samt fortfarande
synas och upplevas fran Stuvsta stations uppgdng. Parkeringen dr undangomd
under bjdlklag for att inte ta onédig mark i ansprdk och inte negativt paverka
gestaltningen. Gardsbjdlklaget har ett generdst jorddjup och dr planterbart.
Tillsammans med gréna tak kompenseras gronskan som fanns med fran borjan
pd tomten.

Férvaltningen bedomer att detaljplaneforslaget vara sdledes utformat med
medvetenhet om befintlig kulturmiljo pa platsen.

Detta forslag innebdr fler bostider inom planomrddet dn samrddsforslaget.

Angdende synpunkten om att ny bebyggelse bor hdlla sig inom
egenskapsomrdden som i gdllande stadsplan anges for bebyggelse.
Stadsplanen fran 1942 speglar inte dagens behov med utveckling. For att
uppnd intentionerna i kommunens éversiktsplan behévs en hogre exploatering
av planomrddet. Se dven kommentarer under avsnittet "Tidigare
stdllningstaganden”.
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Bilden visar vyn som syns ndr man kommer upp fran Stuvsta station. Den
lummiga villamiljon kommer fortfarande att synas. lllustration: Lindberg
Stenberg arkitekter

>4

Bilden visar platsen som bildas mellan nybebyggelse och byggnaden pa
fastigheten Balder 15. Illustration: Lindberg Stenberg arkitekter

Fordelarna med forslaget

Detaljplanen mojliggor for nya attraktiva bostdder och lokaler pd Sndttringe-
sidan av centrum. Foreslaget innebdr ett mer effektivt markutnyttjande i ett
omrdde med god kollektivtrafikforsorjning, nérhet till service och ddr
infrastrukturen redan dr utbyggd. Projektet bidrar till forstdrkningen av
centrumet. Utbudet i centrum viixer med detaljplanens genomforande samtidigt
som ett bdttre kundunderlag erhdlls. Detaljplanen bidrar ocksd till att skapa
ett rumsligt sammanhang vid cirkulationsplatsen i anslutning till Haradsvdgen,
ddr Sndttringe och Stuvsta ska vixa ihop.
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Gaturummet forstdrks och forslaget bidrar dven till en mer hdndelserik och
varierad promenad ldngs Hdradsvdgen.

Skuggpaverkan

Solstudier har genomforts i samband med detaljplanen. Solljusforhdllandena
pd angrdinsade fastigheter Odin 1, 2 och 7 paverkas inte av ny bebyggelse.
Studier visar att en mindre del av tomtmarken i fastigheten Odin 4 skuggas
klockan 8 pa morgonen medan huset i huvudsak dr solbelyst. Annars kommer
fastigheten att fortsdtta ha bra solljusforhdllanden. Vid vdr- och
hostdagjimning kommer kdllarvaningens fonster i fastigheten Balder 15 att
skuggas klockan 15 medan delar av forsta vaningen, klockan 17.

Solstudie, vardagjamning kl12

Solstudie, vardagjamning k108

s o i
Solstudie, vardagjamning kl15 Solstudie, vardagjamning kl17
Solljusforhdllanden vid vardagsjamning. Bild: Lindberg Stenberg arkitekter

Med detaljplanens genomforande kommer kringboende att fortsdtta ha bra
med sodersol pa sina tomter.

Ekonomiska konsekvenser for angrinsande fastighetsdgare

Hur bostadspriserna utvecklas beror pd manga olika faktorer och dr svdra att
forutse. Generellt leder inte ny exploatering till att virdet pad befintliga
bostdder sjunker. Tomter i nérheten till sparbunden trafik dr eftertraktade och
deras virde okar med tiden.
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Trafik

Biltrafik

Nagra sakdgare tycker att detaljplanens genomforande kommer att paverka
trafiksituationen pa Héradsvigen pd ett negativt sitt sa att den blir oacceptabel.
In- och utfart tycks ske mycket ndra 6vergéngsstillet 6ver Haradsviagen och anses
vara trafikfarlig. Fragan har stéllts hur man kan tilldta in/utfart mot Héradsviagen
ndr det 1 nuldget ar forbjudet samt om det kommer att bli en accelerationsstracka
parallell med Héradsvégen. Det anses oklokt att uppfora en byggnad som ligger
direkt mot gdngbanan dé det inte finns utrymme att komma undan om en farlig
trafiksituation uppstér.

Négra sakégare stéller sig fragande till hur ska snérojning ska ske nir
huskropparna ska placeras i direkt anslutning till gangbanan, utan forgardsmark
och mojlighet att ploga upp en tillfillig vall.

I ndgon synpunkt stills fragan hur kommunen ténkt 16sa byggtrafiken vid
uppforandet av byggnaden.

Kommentar:

Trafikutredningen visar att tillkommande trafik med anledning av planen inte
medfor ndgon storre fordndring av trafikmdngden pd Hdradsvigen. For en
Sdkrare trafiksituation kommer all in- och utfart ske pa ett stdille mot
Hdradsvigen. Den utformas tydlig och med rimligt avstand till
cirkulationsplatsen. Lastning och lossning kommer att ske i en ficka ldngs med
Hdradsvigen sd att gang- och cykelvdgen inte ska behova korsas.
Hdradsvdgen har en hégsta tilldtna hastighet pa 40 km/h, nagon
accelerationsstrdcka anses ej nédvindigt.

I planen finns ett utfartsforbud pd resterande strdicka mot Hdaradsvigen samt
mot Stambanevdgen.

Det bedoms finnas tillrdckligt med utrymme for att komma undan en
trafikfarlig situation. Mellan Hdradsvigen och gang- och cykelvigen kommer
det att finnas en lastningsficka och stodremsa samtidigt som ny bebyggelse
kommer att ha forgardsmark.

Stodremsan ldings gdng- och cykelbanan kommer att kunna anvindas vid
snorojningen.

Detaljplanen kan inte reglera byggtrafik men kommunen verkar for en god
genomforandeplanering. Kommunen prévar och godkdnner
trafikanordningsplaner men det dr exploatérens ansvar att det utfors enligt
ansokan.

Parkering

De ndrboende pépekar en brist pd parkeringsplatser i omrédet idag och undrar var
kunder till butikerna och besdkare till boende 1 tillkommande bostdder ska
parkera. Nagra boende pd Staffanvigen uttrycker oro att de nya bostdderna
kommer att leda till ett parkeringskaos pa deras gata. I en synpunkt foreslas
reglering med parkeringsforbud vid vissa tider pa dygnet pd Staffansvégen.
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Parkeringstalet som tillimpas for de nya ldgenheterna anses vara for 1agt da
alternativ parkeringsmdjlighet anses saknas i omradet.

Kommentar

Behovet for parkering som de foreslagna bostiderna och verksamheterna
genererar ska klaras inom fastigheten, i garage. Byggaktoren ska folja
kommunen parkeringsprogram som finns uttryckt i planen. Dessa tal
inkluderar all parkering; boende, besékare och arbetande. Provningen gors i
bygglovsskedet. Exploatering inom planomrddet ska alltsd inte bidra till en
forsdmrad situation pa Staffansvigen.

Parkeringstalet beror inte pa alternativa parkeringsmojligheter i omradet utan
pd ndrhet till sparbunden och annan kollektivtrafik samt till vardaglig service.
For planomrddet anses dessa vara optimala, dérfor medges ett ldgre
parkeringstal.

Stérningar

Buller

Stuvsta Gards Villadgareforening (SVG), Snittringe fastighetsdgareforening och
en sakégare ifragasétter byggandet av bostdder inom planomradet pd grund av
buller- och vibrationstorningar fran nirliggande gator. SVG tror inte att i planen
har hénsyn tagits till framtidens bil- och tigtrafik. Foreningen tror inte heller att
undantagskraven for buller kommer att till fullo kunna uppfyllas inom
planomradet och undrar vem som tar ansvaret om det visar sig att sd har blivit,
genom métningar i och utanfor de nyuppforda husen?

Snattringe fastighetsdgareforening och ndgra sakédgare tycker att detaljplanen
medfor en 6kning av bullernivderna till oacceptabla nivaer for befintliga
boendenas, dagisbarnens och forbipasserandenas hilsa. Enbart detta tycker
Snéttringe fastighetsidgareforening vara skil nog att omprdva planen till att
omfatta hogst 3-vaningshus med mellanrum.

En boende i omrédet tycker att ny bebyggelse bor vara hogre for att béttre utgora
bullerskdarm for de boende péa Staffansvdgen som ar utsatta for trafikbuller fran
Haradsvégen. En annan sakédgare efterfrdgar mer information om bullersituationen
efter detaljplanens genomforande.

Kommentar

Trafik- och bullerutredningarna visar att tillkommande trafik med anledning
av planen inte medfor nagon storre fordandring av vare sig trafikmdngden,
buller eller avgaser pd Hdiradsvigen. Den trafik som tillkommer av
exploateringen dr marginell och kommer inte ha mdrkbar paverkan pa
omgivningen. Bullernivaerna bedoms inte oka for omkringliggande fastigheter
i och med foreslagen plan. In- och utfart till planomradet sker i en punkt i
anslutning till Héiradsvdgen och ska inte medfora ndagon oldgenhet for
angrdnsande fastigheter. Oldgenheten for angrdnsade fastigheter med
eventuella ljud fran de nya ldgenheterna anses en rimlig konsekvens som
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exploateringen i en tdtorts centrala delar som denna, medfor. Planerad
bebyggelse innebdr att trafikbullerbidraget fran Hdiradsvigen minskar for
befintliga hus soder om planerad huskropp, med storst minskning for villan pd
Staffansvigen 10.

Bebyggelse i denna typ av ldge i anslutning till vigar och jdarnvigar mdste
utformas som sammanhdngande huskroppar, utan mellanrum, for att
dstadkomma en mindre bullrig sida pa baksidan/gdrden. Bullerutredningen
visar att med de vidtagna dtgdrderna i detaljplanen kommer en acceptabel
bullersituation att uppnds for de nya bostdderna. Planlosningar har valts sa att
minst hdlften av boningsrummen i varje ldgenhet dr orienterade mot mindre
bullrig sida ddir den dygnsekvivalenta ljudnivdn understiger 55 dBA. Dédrmed
uppfylls riktvirde enligt avstegsfall B for samtliga planerade ligenheter. Detta
[forutsdtter att balkonger mot éster byggs inglasade till minst 50 %.
Bullerddmpad uteplats som uppfyller infrastrukturpropositionens riktvirde
avseende maximala ljudnivder pa uteplats kan anliggas séder om husen.

Det gar alltid genom val av fasadmaterial att uppfylla bullerkravet inomhus,
ddrfor behandlas inte fragan i detaljplan.

Det finns ingen anledning att tro att bullersituationen vid fasad och uteplats
kommer att bli simre dn vad som har berdknats fram i bullerutredningen. Om
det dndd visar sig efter exploateringen att bullersituationen dr oacceptabel,
kommer kommunen att vidta dtgdrder.

Bilderna visar dygnsekvivalent ljudnivd fran vig- och spdrtrafik idag till
vdster och dr 2040, efter exploatering till hoger. Kdlla: Akustik Byran

Angdende vibrationer, se svaret till Trafikverket.
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For mer information om bullersituationen efter detaljplanens genomforande se
trafikbullerutredningen som finns att hdmta pa detaljplanens webbsida:

www.huddinge.se/stuvstacentrum

Sakagarkretsen

Det har kommit synpunkter om att det antal fastigheter som kommunen rdknar
som sakédgare i drendet dr alldeles for begrdnsat samt att Snittringe
Fastighetsigarforening borde finnas med som remissinstans. Agarna till
fastigheterna Balder 2 och 3 undrar om varfor fastigheten Balder 3 inte finns med
som sakégare 1 sdndlistan ndr den ligger snett dver gatan.

En medborgare undrar varféor kommunen inte har informerat medborgarna som
bor 1 omrddet 1 samband med samrdd och tycker att ett storre samrad och
information borde héllits.

Kommentar

En storre krets av fastigheter har tagits med i sdandlistan vid utstdllningsskedet,
ddribland fastigheten Balder 3. Sndttringe Fastighetsdgarforening har ocksd
lagts till som remissinstans i sdandlistan.

Plansamradshandlingar har skickats till sakdgare enligt
fastighetsforteckningen samt funnits anslagna i Tekniska ndmndhuset och pd
Huddinge kommuns webbsida.

Planforslaget har redovisats vid ett offentligt annonserat samrddsmote som
holls den 23 maj 2013.

Genomfdrande

Sprdngningsarbeten

Négra sakégare kriver en ordentlig redogorelse for hur sprangningsarbeten ska
utforas inom planomrédet och undrar vem ersétter eventuella skador som fo6ljd av
sprangningen pa deras fastigheter. En sakdgare kréver att vibrationsmétare
installeras 1 deras fastighet.

I en synpunkt undras om det har gjorts ndgon kostnadsberékning pé
bergsprangning da det ar dyrt att spridnga ur berg for parkering.

Kommentar

Efter samrdd har forslaget bearbetats. Den foreslagna bebyggelsen har flyttats
ndrmare gatan ddr det dr flackare, samt att en nagot utskjutande byggnadsdel
som skdr in i sldnten, blir mindre. Detta for att mindre berg ska behova
sprdangas. Garaget kommer att placeras i gatuplan och inte under jord. Fragan
om hur sprdangningsarbeten ska utforas inom planomrddet tillhor
genomforandeskedet och berors inte i detaljplan.

I samband med sprdngningsarbeten inom omrddet kan tillfdlliga vibrationer
uppstd, det dr dock exploatorens/fastighetsdgarens ansvar att se till att
omkringliggande fastigheter/bebyggelse inte skadas ndr fastigheten bebyggs.
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I Miljébalken finns beskrivet det ansvar som varje byggherre har gentemot
tredje man, det vill sdiga den som berors av byggarbetet. Férutom att
byggherren blir ekonomiskt ansvarig for att datgdrda eventuella
sprickbildningar och sdttningar (direkta skador) blir denne dven ansvarig for
skador som uppstdr pa grund av olyckshdndelser vid sprdngningen (indirekta
skador). Ett exempel pd en indirekt skada dr dndring av grundvattennivan som
i sin tur ger sdttningar.

Kostnader for springning av berg dr inte en detaljplanefrdga. Kommunens

ekonomi berdrs inte da det dr exploatéren som ska std for dessa kostnader. Dd
det ror sig om mindre sprdngning, bor det inte handla om stora kostnader.

Byggtid och dispositionsplan
En sakégare undrar hur lang byggtiden blir och hur arbetsplatsen kommer att
disponeras betrddande in- och utfarter, upplagsplatser med mera.

Kommentar

Byggtiden bedoms vara mellan kvartal 4, ar 2021 till kvartal 1, ar 2024.
Dispositionsplanen tas fram i genomforandeskedet och dr inte en frdga for
detaljplanen.

Ekonomiska fragor

I synpunkterna framgar att det har cirkulerat rykten att kommunen har gatt med pa
denna detaljplan fOr att tjina pengar av byggherren genom markaffarer. Ifall detta
stimmer Onskas 1 synpunkterna att kommunen informerar medborgarna.

Kommentar

Detaljplan for Odin 3 och 6 sker i enlighet med gdllande oversiktsplan.
Projektet innebdr mindre markregleringar mellan kommunen och exploatoren
vilket inte bedoms ge ndgot storre ekonomiskt resultat. Kommunen berdknas
dock fd ett mindre positivt netto efter genomforda markéverlatelser.

Alvin Mielli

Planarkitekt



	Samrådsredogörelse – Detaljplan för Odin 3 och 6 (Stuvsta centrum vid Häradsvägen) inom Snättringe, Huddinge kommun
	Sammanfattning
	Förändringar i planförslaget
	Beskrivning av ärendet
	Hur har samrådet gått till?
	Inkomna yttranden från remissinstanser
	Länsstyrelsen
	Länsstyrelsen bedömer utifrån nu kända förutsättningar att det inte finns skäl att anta att länsstyrelsen kommer att pröva kommunens beslut och upphäva detalj-planen med stöd av 12 kap. 3 § ÄPBL. Denna bedömning förutsätter att syn-punkter enligt nedan avseende buller och riskhänsyn kan tillgodoses.
	Buller
	Planområdet ligger vid en cirkulationsplats och utsätts för buller från ett flertal vägar. Området belastas också av buller från tågtrafiken som trafikerar stambanan. Vid de mest bullerexponerade fasaderna för planerade bostäder uppgår de ekvivalenta ljudnivåerna till över 65 dBA. Den maximala ljudnivån uppgår som mest till över 85 dBA. Enligt länsstyrelsen behöver de beräknade ljudnivåerna framgå av planbeskrivningen.
	Länsstyrelsen förutsätter att planbestämmelser avseende skydd mot trafikbuller kan innehållas, utan att tekniska speciallösningar behöver användas. Det innebär att inte mer än 75 % inglasning av balkonger får tillgodoräknas för att klara hälften av boningsrummen åt bullerdämpad sida, så att de fönster som öppnas kan öppnas helt mot uteluft. Även bullerskydd i form av bullerplank eller glasskärm mellan huskropparna kan användas om avstegsfallet kan innehållas på detta sätt. Planbeskrivningen behöver revideras så att det framgår att den alternativa bullerskyddslösningen som beskrivs, med en bullerdämpande glasskärm som sätts utanför fönster, enbart ska ses som en kompletterande bullerskyddsåtgärd för övriga fönster i bullerstörda lägen, för att ytterligare förbättra kvalitén på boendemiljön. Länsstyrelsen vill understryka att en teknisk lösning är en åtgärd som bara undantagsvis godtas när inga andra alternativ finns att tillgå och då bara för ett mycket fåtal lägenheter under speciella förutsättningar.
	Planbestämmelserna som reglerar störningsskyddet på plankartan behöver kompletteras så det framgår att glasskärm utanför fönster enbart kan användas som komplement tillsammans med andra typer av bullerskydd.
	Riskhänsyn
	Planområdet ligger cirka 75 meter från Västra stambanan där transport av farligt gods förekommer. I det fortsatta planarbetet behöver kommunen beskriva situationen på platsen i förhållande till risksituationen.
	Kommentar:

	Dåvarande miljönämnd
	Kommentar:
	Länsstyrelsen i Stockholms län beskriver två avstegsfall från infrastrukturpropositionen 1996/97:53 i rapport 2007:23. Avstegen kan enligt Länsstyrelsen godtas i centrala lägen samt i lägen med god kollektivtrafik. Planområdet uppfyller dessa krav.
	Avstegsfall A: Från riktvärden och kvalitetsmål får göras avsteg utomhus från 70 dBA maximal ljudnivå och 55 dBA ekvivalent ljudnivå. Samtliga lägenheter ska dock ha tillgång till mindre bullrig sida för minst hälften av boningsrummen med nivåer betydligt lägre än 55 dBA ekvivalent ljudnivå. För uteplats i anslutning till bostaden godtas högst 55 dBA ekvivalentnivå och högst 70 dBA maximalnivå.
	Avstegsfall B: Utöver avstegen i fall A sänks kravet på ljudnivån utomhus på den mindre bullriga sidan och kravet på tyst uteplats kan frångås. Samtliga lägenheter ska dock ha tillgång till en mindre bullrig sida om högst 55 dB(A) ekvivalent ljudnivå för minst hälften av boningsrummen.
	Bullerkraven enligt avstegsfall B uppfylls inom planområdet. Planlösningar har valts så att minst hälften av boningsrummen i varje lägenhet är orienterade mot mindre bullrig sida där den dygnsekvivalenta ljudnivån understiger 55 dBA. Förutsättningen är att för huskroppen i öster ska en balkong som är inglasad till minst 50 %, finnas i ett av rummen som vetter mot Stambanevägen. Bullerdämpande glasskärm som sätts utanför fönster behövs inte längre för att avstegsfallen ska klaras.

	Trafikverket
	Kommentar:
	Bullerutredningen har uppdaterats med trafikprognoser från Trafikverket.  Trafikverket ser behov av ytterligare spårkapacitet mellan Stockholm och Järna men erforderligt underlag saknas för att kommunen ska kunna göra en känslighetsanalys för buller i detta skede. Dialog pågår mellan Trafikverket och kommun på övergripande nivå gällande denna fråga.
	Eftersom läget är centralt och kollektivtrafiknära är det motiverat med avsteg från infrastrukturpropositionen 1996/97:53. Se svaret till dåvarande miljönämnden.
	Bullerberäkningar där ekvivalentnivåer endast för järnvägstrafiken framgår har tagits fram i bullerutredningen. Prognosticerad situation avser år 2040 och planområdet är utbyggt.
	Angående frågan om riskanalys se svaret till Länsstyrelsen.
	Enligt Översiktlig byggnadsgeologisk karta över Huddinge kommun (Miljöteknik Sven Tyrén AB, 1975) består marken inom planområdet huvudsakligen av berg i dagen eller berg på ringa djup. Risken för fortplantning av vibrationer i berg anses som låg. Till det ska man tilläga att planerad bebyggelse ligger över 75 meter från järnvägen. Därför bedöms risken för vibrationer från passerande tåg som låg.

	Trafikförvaltningen
	Kommentar
	Se svaret till dåvarande miljönämnden. Synpunkten föranleder inga förändringar av planförslaget.

	Stockholm Vatten
	Kommentar
	VA-ledningarna kommer att regleras med ledningsrätt.

	Vattenfall
	Kommentar
	Genomförandelen av planbeskrivningen uppdateras enligt uppgifter från Vattenfall. Eventuell flytt av elanläggningar bekostas av exploatören. Kommunen kommer att reglera i avtal att exploatören står för alla kostnader förknippade med detaljplanens genomförande, det avser också ledningsflyttar. Övriga synpunkter noteras.

	Södertörns Fjärrvärme AB
	Kommentar
	Kommunen kommer att medverka till upprättande av servituts- eller ledningsrättsavtal, med fastighetsägare. Kommunen kommer att reglera i avtal att exploatören står för alla kostnader förknippade med detaljplanens genomförande, det avser också ledningsflyttar. Övriga synpunkter noteras.

	Skanova
	Kommentar
	Synpunkterna noteras. Teleanläggningen kan behöva flyttas. Eventuell flytt bekostas av exploatören. Kommunen kommer att reglera i avtal att exploatören står för alla kostnader förknippade med detaljplanens genomförande, det avser också anläggning- eller ledningsflyttar.

	Stuvsta Gårds Villaägareförening
	Kommentar
	Se svaren under avsnitten ”Tidigare ställningstaganden” och ”Bebyggelse” under rubriken ”Sammanfattning av synpunkter (ämnesvis)”.
	Kommunen verkar hela tiden på olika sätt för kommuninvånarnas bästa och för en god levnadsmiljö inom kommunen. Detaljplanens genomförande bedöms inte innebära några stora olägenheter för grannarna vilka kommer även i fortsättning att ha en bra boendemiljö.
	När kommunen planerar för nya bostadsområden i översiktlig planering ser kommunen också över behovet av nya förskolor, fritidshem, skolor och så vidare för att kunna leva upp till kommuninvånarnas efterfrågan och förväntningar på kommunal service. Detta projekt innebär inte något akut ökat platsbehov i närliggande förskolor och skolor.
	Kommentaren angående programsamrådsredogörelsen noteras.

	Följande remissinstanser har inte svarat:
	Följande remissinstanser har ingen erinran:

	Sammanfattning av synpunkter (ämnesvis)
	Tidigare ställningstaganden
	Kommentar
	Kommunen har som mål att växa samtidigt som efterfrågan på bostäder är stor. Det behöver byggas flera nya bostäder. Bebyggelsen på kvarteret Frigg (projekt Mjölner 4 m.fl.)  räcker inte till för att uppnå kommunens mål. En stor del av Stuvsta är bebyggd och tillkommande exploatering behöver ske i huvudsak genom ett effektivare markutnyttjande på redan exploaterade ytor i goda kollektivtrafiklägen. Det är mer hållbart att förtäta centrala områden där infrastrukturen redan är utbyggd än att ta i anspråk orörda grönområden där infrastruktur också saknas. Fastigheterna Odin 3 och 6 uppfyller i högsta grad dessa krav. Förtätningen här medför att det blir nära till service, ett bättre kundunderlag för redan befintlig service och att förutsättningar för korta resor med gång, cykel och kollektivtrafik ökar.
	Inriktningen i kommunens översiktsplan är en fortsatt förtätning väster om centrum längs Häradsvägen med flerbostadshus eller verksamheter som är underrepresenterade i området. Syftet med denna förtätning är att Stuvsta centrum växer åt detaljplaneområdets håll.
	Strukturplanen för Stuvsta som del av översiktsplanen, anger även att vid utveckling av centrumområdet är det viktigt att beakta de värdefulla kulturmiljöerna som finns här.
	Den kulturmiljöhistoriska miljön som utpekas omfattar cirka 1360 fastigheter i Stuvsta och Snättringe med en sammanlagd yta på cirka 3 hektar. Den är därmed mycket stor. Förvaltningen bedömer att det är möjligt att förtäta i den mest centrala och kollektivtrafiknära delen av området. En antikvarisk bedömning har gjorts i samband med detaljplanens framtagande som också tillstyrker att kulturmiljövärdena på denna plats tål komplettering med ny bebyggelse. Den sammanvägda bedömningen är att vissa kulturmiljövärden riskerar att förloras i och med planförslaget men att nuvarande förslag är utformat med en medvetenhet om detta och är i balans mellan kommunens mål och kulturmiljövärden på plats. Platsens kulturhistoriska miljö kommer att fortsätta leva kvar.

	Bebyggelse
	Kommentar
	Anpassningen till kulturmiljön, topografin och befintlig bebyggelse
	Planförslaget har bearbetats efter samråd. I det reviderade förslaget utformas nya bebyggelsen med variation och bryts ner till mindre volymer så att varje byggnadsdel upplevs som separerad från de andra delarna.
	Volymerna trappas ner för att möta den småskaliga villabebyggelsen. Från villabebyggelsen i anslutning till planområdet upplevs nybyggnation som tre till fyra våningar hög då entrévåningen är i suterräng. I höjd ansluter tillkommen bebyggelse till byggnaderna i kvarteret på fastigheterna Frigg 1 och 3 (projekt Mjölner), på andra sidan cirkulationsplatsen från planområdet sett. Det innebär att den nya bebyggelsen når ungefär samma höjd som villabebyggelsen ovanför, i söder. Projektet har således en rimlig byggnadshöjd och volym i närheten till spårbunden trafik i storstockholmsområdet. Man utnyttjar höjdskillnaderna för att kunna förtäta här.
	Sektion AA visar mötet med fastigheten Odin 1 och 2 medan sektion BB visar mötet med fastigheten Odin 7. Ritningar: Lindberg Stenberg arkitekter.
	Byggnaderna på angränsande fastigheter Odin 2, 4 och 7 vetter åt andra håll och kommer därför inte att få utsikten påverkad i någon stor utsträckning av ny bebyggelse. Fastigheterna Odin 1, 2 och 7 ligger på högre nivå än fastigheterna som kommer att bebyggas. Därmed anses insyn vara begränsad.
	För att planerad byggnad ska anpassas bättre till befintlig bebyggelse får en byggnadsdel klassiskt sadeltak beklätt med plåt. Fasadmaterialet är puts med färgfält i jordkulörer. Sockelvåningen uppförs i tegel eller klinker. Det kan också finnas inslag av trä och fasadskivor.
	Nuvarande förslag medger större lokalyta på bottenvåningen. Detaljplanen möjliggör således för en kvarterskrog men detta kan inte regleras med detaljplan.
	Kvarterets naturliga topografi och växtlighet ingår som ett viktigt karaktärsdrag inom det kulturhistoriskt värdefulla området enligt den antikvariska bedömningen. Med anledningen av det har förslaget justerats genom att nybyggnation flyttas närmare gatan där det är flackare samt genom att en något utskjutande byggnadsdel som skär in i slänten blir mindre. Dessa förändringar medför att mindre berg behöver sprängas samtidigt som så mycket som möjligt av topografi och vegetation kan sparas samt fortfarande synas och upplevas från Stuvsta stations uppgång. Parkeringen är undangömd under bjälklag för att inte ta onödig mark i anspråk och inte negativt påverka gestaltningen. Gårdsbjälklaget har ett generöst jorddjup och är planterbart. Tillsammans med gröna tak kompenseras grönskan som fanns med från början på tomten.
	Förvaltningen bedömer att detaljplaneförslaget vara således utformat med medvetenhet om befintlig kulturmiljö på platsen.
	Detta förslag innebär fler bostäder inom planområdet än samrådsförslaget.
	Angående synpunkten om att ny bebyggelse bör hålla sig inom egenskapsområden som i gällande stadsplan anges för bebyggelse. Stadsplanen från 1942 speglar inte dagens behov med utveckling. För att uppnå intentionerna i kommunens översiktsplan behövs en högre exploatering av planområdet. Se även kommentarer under avsnittet ”Tidigare ställningstaganden”.
	Fördelarna med förslaget
	Detaljplanen möjliggör för nya attraktiva bostäder och lokaler på Snättringe- sidan av centrum. Föreslaget innebär ett mer effektivt markutnyttjande i ett område med god kollektivtrafikförsörjning, närhet till service och där infrastrukturen redan är utbyggd. Projektet bidrar till förstärkningen av centrumet. Utbudet i centrum växer med detaljplanens genomförande samtidigt som ett bättre kundunderlag erhålls. Detaljplanen bidrar också till att skapa ett rumsligt sammanhang vid cirkulationsplatsen i anslutning till Häradsvägen, där Snättringe och Stuvsta ska växa ihop.
	Gaturummet förstärks och förslaget bidrar även till en mer händelserik och varierad promenad längs Häradsvägen.
	Skuggpåverkan
	Solstudier har genomförts i samband med detaljplanen. Solljusförhållandena på angränsade fastigheter Odin 1, 2 och 7 påverkas inte av ny bebyggelse. Studier visar att en mindre del av tomtmarken i fastigheten Odin 4 skuggas klockan 8 på morgonen medan huset i huvudsak är solbelyst. Annars kommer fastigheten att fortsätta ha bra solljusförhållanden. Vid vår- och höstdagjämning kommer källarvåningens fönster i fastigheten Balder 15 att skuggas klockan 15 medan delar av första våningen, klockan 17.
	Med detaljplanens genomförande kommer kringboende att fortsätta ha bra med södersol på sina tomter.
	Ekonomiska konsekvenser för angränsande fastighetsägare
	Hur bostadspriserna utvecklas beror på många olika faktorer och är svåra att förutse. Generellt leder inte ny exploatering till att värdet på befintliga bostäder sjunker. Tomter i närheten till spårbunden trafik är eftertraktade och deras värde ökar med tiden.

	Trafik
	Biltrafik
	Kommentar:
	Trafikutredningen visar att tillkommande trafik med anledning av planen inte medför någon större förändring av trafikmängden på Häradsvägen. För en säkrare trafiksituation kommer all in- och utfart ske på ett ställe mot Häradsvägen. Den utformas tydlig och med rimligt avstånd till cirkulationsplatsen. Lastning och lossning kommer att ske i en ficka längs med Häradsvägen så att gång- och cykelvägen inte ska behöva korsas. Häradsvägen har en högsta tillåtna hastighet på 40 km/h, någon accelerationssträcka anses ej nödvändigt.
	I planen finns ett utfartsförbud på resterande sträcka mot Häradsvägen samt mot Stambanevägen.
	Det bedöms finnas tillräckligt med utrymme för att komma undan en trafikfarlig situation. Mellan Häradsvägen och gång- och cykelvägen kommer det att finnas en lastningsficka och stödremsa samtidigt som ny bebyggelse kommer att ha förgårdsmark.
	Stödremsan längs gång- och cykelbanan kommer att kunna användas vid snöröjningen.
	Detaljplanen kan inte reglera byggtrafik men kommunen verkar för en god genomförandeplanering. Kommunen prövar och godkänner trafikanordningsplaner men det är exploatörens ansvar att det utförs enligt ansökan.

	Parkering
	Kommentar
	Behovet för parkering som de föreslagna bostäderna och verksamheterna genererar ska klaras inom fastigheten, i garage. Byggaktören ska följa kommunen parkeringsprogram som finns uttryckt i planen. Dessa tal inkluderar all parkering; boende, besökare och arbetande. Prövningen görs i bygglovsskedet. Exploatering inom planområdet ska alltså inte bidra till en försämrad situation på Staffansvägen.
	Parkeringstalet beror inte på alternativa parkeringsmöjligheter i området utan på närhet till spårbunden och annan kollektivtrafik samt till vardaglig service. För planområdet anses dessa vara optimala, därför medges ett lägre parkeringstal.


	Störningar
	Buller
	Kommentar
	Trafik- och bullerutredningarna visar att tillkommande trafik med anledning av planen inte medför någon större förändring av vare sig trafikmängden, buller eller avgaser på Häradsvägen. Den trafik som tillkommer av exploateringen är marginell och kommer inte ha märkbar påverkan på omgivningen. Bullernivåerna bedöms inte öka för omkringliggande fastigheter i och med föreslagen plan. In- och utfart till planområdet sker i en punkt i anslutning till Häradsvägen och ska inte medföra någon olägenhet för angränsande fastigheter. Olägenheten för angränsade fastigheter med eventuella ljud från de nya lägenheterna anses en rimlig konsekvens som exploateringen i en tätorts centrala delar som denna, medför. Planerad bebyggelse innebär att trafikbullerbidraget från Häradsvägen minskar för befintliga hus söder om planerad huskropp, med störst minskning för villan på Staffansvägen 10.
	Bebyggelse i denna typ av läge i anslutning till vägar och järnvägar måste utformas som sammanhängande huskroppar, utan mellanrum, för att åstadkomma en mindre bullrig sida på baksidan/gården. Bullerutredningen visar att med de vidtagna åtgärderna i detaljplanen kommer en acceptabel bullersituation att uppnås för de nya bostäderna. Planlösningar har valts så att minst hälften av boningsrummen i varje lägenhet är orienterade mot mindre bullrig sida där den dygnsekvivalenta ljudnivån understiger 55 dBA. Därmed uppfylls riktvärde enligt avstegsfall B för samtliga planerade lägenheter. Detta förutsätter att balkonger mot öster byggs inglasade till minst 50 %. Bullerdämpad uteplats som uppfyller infrastrukturpropositionens riktvärde avseende maximala ljudnivåer på uteplats kan anläggas söder om husen.
	Det går alltid genom val av fasadmaterial att uppfylla bullerkravet inomhus, därför behandlas inte frågan i detaljplan.
	Det finns ingen anledning att tro att bullersituationen vid fasad och uteplats kommer att bli sämre än vad som har beräknats fram i bullerutredningen. Om det ändå visar sig efter exploateringen att bullersituationen är oacceptabel, kommer kommunen att vidta åtgärder.
	Angående vibrationer, se svaret till Trafikverket.
	För mer information om bullersituationen efter detaljplanens genomförande se trafikbullerutredningen som finns att hämta på detaljplanens webbsida:
	www.huddinge.se/stuvstacentrum


	Sakägarkretsen
	Kommentar
	En större krets av fastigheter har tagits med i sändlistan vid utställningsskedet, däribland fastigheten Balder 3. Snättringe Fastighetsägarförening har också lagts till som remissinstans i sändlistan.
	Plansamrådshandlingar har skickats till sakägare enligt fastighetsförteckningen samt funnits anslagna i Tekniska nämndhuset och på Huddinge kommuns webbsida.
	Planförslaget har redovisats vid ett offentligt annonserat samrådsmöte som hölls den 23 maj 2013.

	Genomförande
	Sprängningsarbeten
	Kommentar
	Efter samråd har förslaget bearbetats. Den föreslagna bebyggelsen har flyttats närmare gatan där det är flackare, samt att en något utskjutande byggnadsdel som skär in i slänten, blir mindre. Detta för att mindre berg ska behöva sprängas. Garaget kommer att placeras i gatuplan och inte under jord. Frågan om hur sprängningsarbeten ska utföras inom planområdet tillhör genomförandeskedet och berörs inte i detaljplan.
	I samband med sprängningsarbeten inom området kan tillfälliga vibrationer uppstå, det är dock exploatörens/fastighetsägarens ansvar att se till att omkringliggande fastigheter/bebyggelse inte skadas när fastigheten bebyggs.
	I Miljöbalken finns beskrivet det ansvar som varje byggherre har gentemot tredje man, det vill säga den som berörs av byggarbetet. Förutom att byggherren blir ekonomiskt ansvarig för att åtgärda eventuella sprickbildningar och sättningar (direkta skador) blir denne även ansvarig för skador som uppstår på grund av olyckshändelser vid sprängningen (indirekta skador). Ett exempel på en indirekt skada är ändring av grundvattennivån som i sin tur ger sättningar.
	Kostnader för sprängning av berg är inte en detaljplanefråga. Kommunens ekonomi berörs inte då det är exploatören som ska stå för dessa kostnader. Då det rör sig om mindre sprängning, bör det inte handla om stora kostnader.

	Byggtid och dispositionsplan
	Kommentar
	Byggtiden bedöms vara mellan kvartal 4, år 2021 till kvartal 1, år 2024. Dispositionsplanen tas fram i genomförandeskedet och är inte en fråga för detaljplanen.

	Ekonomiska frågor
	Kommentar
	Detaljplan för Odin 3 och 6 sker i enlighet med gällande översiktsplan. Projektet innebär mindre markregleringar mellan kommunen och exploatören vilket inte bedöms ge något större ekonomiskt resultat. Kommunen beräknas dock få ett mindre positivt netto efter genomförda marköverlåtelser.





