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Sammanfattning

Planomrédet bestér av ett sammanhdngande omrade mellan Alfred Nobels Allé
och Trafikplats Hogskolan. Detaljplanen innehéller &ven en fristdende del som
ingér 1 detaljplanen i form av rulltrappshuset i Flemingsberg. Planomradet dr idag
till storsta delen obebyggt, kuperat och bevuxet med blandskog.

Planen syftar till att mojliggora ny bostadsbebyggelse som utvecklar Campus
Flemingsberg. Detaljplanen ger byggratter for cirka 650 student- och
forskarbostdder samt utbyggnaden av befintligt rulltrappshus.

Planomrédet ligger i1 kollektivtrafikzon A, cirka 300-600 meter soder om
Flemingsbergs pendeltagsstation.

I planarbetet har utvecklingen av campus hanterats i ett storre perspektiv. Tidigt 1
processen togs det fram parallella uppdrag dar tre arkitektkontor studerade
Campus Flemingsberg i ett storre perspektiv frdn Moas bage till Trafikplats
Hogskolan.

Behov av strategisk miljobedomning

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att planen inte beddms kunna ge
upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap 5-8§, med
beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 4). Motivet till stdllningstagandet
grundas pa att den negativa miljopaverkan som planen medfor bedoms kunna
atgérdas fOr att undvika att paverkan blir betydande. Det goda kommunikations-
laget vid Flemingsbergs station stimmer dven vél 6verens med bade RUFS 2050
och Huddinge kommuns 6versiktsplan. Negativ miljopdverkan bedoms framforallt
uppsta pad omradena naturviarden, dagvatten och buller.

En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap 3§ MB behover dirfor inte upprittas
for planen.
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Genomfdrande

Planarbetet sker med standardforfarande enligt plan-och bygglagen SFS 2010:900
1 dess lydelse efter 2 januari 2015. Detaljplanens genomforandetid &r 5 &r och
borjar den dag detaljplanen vinner laga kraft. Ett exploateringsavtal ska upprattas
mellan kommunen och exploatéren och godkidnnas i samband med att detaljplanen
antas.

Beraknad tidplan under detaljplaneskedet

Plansamrad 19 maj — 30 juni 2020
Granskning 9 november — 13 december 2021
Fornyad granskning 24 maj — 13 juni 2022
Antagande i kommunstyrelsen Kvartal 4, 2022

Laga kraft* Kvartal 4, 2022

Byggnation 2022 - 2027

(*Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka 4 veckor efter
antagandebeslutet)
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Detaljplan

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att skapa en ny bebyggelse som utvecklar campus
Flemingsberg. P4 grund av 6kade floden fran pendeltagstrafiken s behdver dven
befintligt rulltrappshus i1 Flemingsberg utvecklas med fler hissar.

I och med denna plan mojliggors cirka 650 nya student- och forskarbostdder och
lokaler.

Denna detaljplan skall sikerstilla en utbyggnation av befintligt rulltrappshus med
tva nya hissar.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoforhallanden och markfoérhallanden
Planomradet bestér av ett sammanhéngande omrade mellan Alfred Nobels Allé
och Trafikplats Hogskolan. Detaljplanen innehéller &ven en fristdende del som
ingér 1 detaljplanen 1 form av rulltrappshuset i Flemingsberg.

Omrédet omfattar cirka 1,9 hektar och berér delar av Grantorp 2:32, delar av
Grantorp 5:4, delar av Blicka 4, Blicka 5 och delar av Embryot 1.

Planomradets ungefirliga utbredning

Stiftelsen Clara dger Grantorp 2:32 och Blicka 4, Akademiska hus dger Embryot 1
medan Huddinge kommun dger Grantorp 5:4 och Blicka 5.

Planomradet bestéar av delvis kuperad obebyggd skogsmark med blandskog och
till mindre delar av uppfyllda omréden for slénter till nya gator. Omradet
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angransar till en parkeringsyta och befintlig bebyggelse i norr. Véster om
planomrédet finns ett mindre skogsomrade. Nedanfor, sydost om, kv. Embryot
finns ett flera meter hogt upplag av jordmassor och en flera meter hog uppfyllnad
for en provisorisk vig som korsar omradet. Marken bestér 1 huvudsak framst av
berg och lera med fyllnadsmassor. Centralt i planomradet finns en hdjd med
hillmarkstallskog.

Fastigheten Blicka 5 bestar i dagslaget av befintligt rulltrappshus insprangt i
berget.

Fastigheten Grantorp 2:32 &r ej planlagd. For del av Grantorp 5:4 géller detaljplan
0126K-14042 som pekar ut aktuellt omrade for lokalgata, samt 0126K-16788 som
pekar ut berdrt planomride som lokalgata och genomfartstrafik. Del av Embryot
1, 0126K-13189, dr planlagt for hogskoleverksamhet och forskning. Blicka 5 ar
planlagd for allmént &ndamaél, trapphus med snedhiss och rulltrappor, medan
aktuell del av Blicka 4 ar planlagt for hogskoleverksamhet.

Exploateringsavtal mellan fastighetsdgarna och kommunen hanteras samtidigt
med planens antagande i separat drende.
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Planomradets ungefirliga ldge inom Flemingsberg
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Planforslagets forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Campus Flemingsberg
Det ér viktigt for alla som bor, studerar och arbetar i anslutning till Sodertdrns
hogskola att kommunen tar ett helhetsgrepp for utvecklingen av Campus

Flemingsberg.

Stiftelsen Clara inledde tillsammans med ByggVesta och Huddinge kommun,
arbetet med denna detaljplan genom att starta ett parallellt uppdrag for att pa s
sétt fa en bredare belysning av omradet. Tre arkitektkontor studerade omradet
mellan Moas bage och den kommande Trafikplats Hogskolan. Resultaten frén de
parallella uppdragen visade pé vikten av sammanhéngande strék, fler kopplingar

och béttre motesplatser.
Tillsammans beslot Huddinge kommun och ByggVesta att ga vidare med Tovatt

Architects & Planners och anviande deras skiss fran det parallella uppdraget som
grund nér arbetet med detaljplanen borjade.
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Tovatt Architects & Planners situationsplan fran de parallella uppdragen. Den strickande bld
pilen representerar den tilltinka ~Akademiska Promenaden”, medan den heldragna bld pilen
representerar "klippkanten”. Rdd heldragen linje visar koppling mellan sjukhuset, KI och
pendeltagstation Flemingsberg. Orange omrdde representerar ungefdrligt planomrdde.

Akademiska Promenaden foreslogs bli omradets enande och samlande strak.
Straket skulle erbjuda en parallell rorelse med Alfreds Nobels All¢ men med
andra kvalitéer. Stréket bor rora sig frdn Moas Bige och biblioteket dver en
foreslagen ny, publik plats vidare forbi de grona kullarna med sina lugna oaser till
det vistra omradets lugna lokala karaktdr. I den sista biten byter promenaden
karaktér och blir mer av en intim kvartersgata med stadsgronska i form av trad
och regnbédddar. Bostadshus och gérdsmiljoer knyts ihop med gatan.

Fornyad granskning, Grantorp 2:32 m.fl 8 (60)



Klippkanten fdngar genom sin knixiga dragning in omridets olika viktiga platser
och kopplar dem till omvérlden. Striket har en mer strikt funktionell roll att skapa
angoring, och tillgingliga kopplingar. Straket foreslds besté i delar av en gangvig
och dr i delar tillgidnglig for fordonstrafik.

Under detaljplaneprocessen har omradet som det parallella uppdraget studerade
minskats, och planomradet omfattar endast omradet i sydvést. Detaljplanen tar
hojd for att grundidéerna som slogs fast i det parallella uppdraget skall kunna
realiseras pa sikt.

Bebyggelse

Den nya bebyggelsen omfattar cirka 650 ldgenheter varav majoriteten skall vara
studentbostéder. I omradet planeras dven for ndgra mindre lokaler i1 anslutning till
den centrala 6ppna ytan. Vidare kommer rulltrappshuset byggas om for att
inrymma tva nya hissar.

Bostadsbebyggelsen delas upp i tre olika “kvarter”; A, B och C. Lagenhets-
storlekar 1 alla kvarter kommer att vara fran 1-4 rum och kok med tyngdvikt pé ett
och tva rum och kok.
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Situationsplan oéver planomradet med kvarter A, B och C utpekade. Illustration: Tovatt Architects
& Planners.
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Orienteringsbild over planomrddet och dess kvarter, torg och gator. Illustration: Tovatt Architects
& Planners med tilligg av Huddinge kommun.

Genomgéende placeras bebyggelsen ut mot Trafikplats Hogskolan, séder om
omradet, for att skapa kvalitativa utemiljoer pa den skyddade sidan. Samtidigt
skapas slipp 1 bebyggelsen for utblickar och kopplingar.

Bebyggelsen i kvarter A forsorjs fran en lokalgata och gardarna. Hér ligger
entréer och infart till parkeringsgaraget. Byggnadshdjden varierar mellan fem och
nio vaningar déar de hogre delarna ligger tvérstillda mot strdket och med lagre
bebyggelse mot lokalgatan. Bebyggelsen skall anpassas for att mojliggora ett bra
solljusinslidpp pa gardar och ldgenheter. Totalt ryms hér cirka 350 lagenheter.
Storsta tillatna bruttoarea ar totalt 19500 kvadratmeter, fordelat pé alla byggnader
inom kvarter A. Parkeringsgarage och tekniska anldggningar ej inrdknade. I
bottenvaningen mot den centrala dppna ytan planeras for lokaler med till exempel
en gemensam reception/information for alla studentbostdder i omradet. De entréer
som angrinsar mot lokalgatan utformas 6ppna och inbjudande med
kompletterande funktioner som studieplatser eller andra gemensamma ytor. Det
skapas ett slépp i bebyggelsen ut mot Trafikplats Hogskolan for att mojliggora en
tillgdnglig koppling mellan lokalgatan och Hogskolevégen.
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Hlustrationsplan éver kvarter A. lllustration: Tovatt Architects & Planners med tilligg av
Huddinge kommun.

Kvarter B ligger strategiskt centralt i omrddet och markerar entrén till Campus
Flemingsberg nér den nya trafikplatsen blir klar. Byggnaden vinder sig bade mot
den nya trafikplatsen och mot den centralt 6ppna ytan. Platsen har stora
hgjdskillnader och byggnaden kommer ha tva suterrdngvaningar. Mot den centralt
Oppna ytan dr fasaden uppglasad och 6ppen och mot den nya gatan ldngs kvarter
C laggs entréer till bostdderna. Totalt ryms cirka 100 l4genheter. Volymen bestér
av en hogdel pé cirka 10 vaningar samt en ldgre del i fem vaningar. Pa taket pa
den légre delen anordnas en takterrass som fungerar som gemensamt utrymme for
de boende.
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Orienteringsbild over kvarter B och C. lllustration: Tovatt Architects & Planners med tilligg av

Huddinge kommun.

Fornyad granskning, Grantorp 2:32 m.fl 11 (60)



e L L - = . 1 }
fa il UL ke e 1 114! i It 5 i e
Lt PO il kil sHnic PP | 8 % — Vi 1

I | | P o B

Kvarter A, och B, vy frdan dster och angéringsvdg invid kvarter C. Den planerade Hogskolevigen
skymtas nedanfor bebyggelsen till vinster i bild. Illustration: Tovatt Architects & Planners.

Kvarter C dr uppdelat i tva byggnadskroppar med liknande uttryck, vinklade
huskroppar som foljer kullens hojdkurvor. Kvarteret forsorjs fran en ny lokalgata
som forldggs ut mot Huddingevégen. Hér ordnas nagra angoringsplatser,
handikapparkeringsplatser och plats for sophdmtning. Mellan husvolymerna ligger
en vindplats. Dér finns en trappa som forbinder gatu- och gardssidan. Tomten ar
mycket kuperad och bade fyllning och sprangning kommer bli aktuellt for att
skapa utrymme for byggnader och gérd. Byggnaderna ligger delvis i souterrdng.
Byggnaderna varierar mellan fyra och étta vaningar med lagre delar mot
gérdssidan. Totalt omfattar kvarteret cirka 200 ldgenheter.

Berget pa hojden moter gdrden med en mjukt formad héll som ndarmare
byggnaderna dvergar i bergsskdrning. En planterad kant ger en gronskande
inramning till gdrden och hanterar nivaskillnader mellan gard och omgivande
fastigheter samt terrdng.
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Planomradet

‘ "

Sektion genom kvarter C som visar métet mellan den befintliga kullen, gdrden och bebyggelsen. .
1llustration: Tovatt Architects & Planners.

Rulltrappshuset 1 Flemingsberg innehéller 1 dagsldget tre rulltrappor och en hiss.
Hissens tekniska livsldngd borjar snart na sitt slut och en utredning visar att den
nuvarande hissen kapacitetsméssigt inte klarar av det 6kade flodet av gdende. Den
nuvarande hissen behdver dirfor bytas ut samtidigt som kapaciteten behdver
utokas och darfor foreslar en kapacitetsutredning fyra nya hissar, parvis utbyggda
pa respektive sida om rulltrappshuset, utbyggda i tva etapper. Den befintliga
snedhissen som ligger bredvid rulltrapporna kommer att férsvinna i framtiden och
ersittas med en vanlig trappa. I denna detaljplan planldggs for de tva hissarna pa
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rulltrappshusets nordostra sida. Hissarna kommer vara vertikalhissar som ansluter
mot dvre markplan genom en bro. Utbyggnaden av rulltrappshuset med ett
hisspaket innebdr att fastigheten Blicka 5 maste utdkas med 275 kvm pa
bekostnad av fastigheten Blicka 4.

[

__| Hissgrupp
Hoger 5

Bild fran kapacitetutredningen, detaljplanen avser endast hissgrupp hoger

Gestaltning

Planomradet har dramatiska hojdskillnader och stora intilliggande trafikapparater
som skapar barridreffekter. Samtidigt finns ett mal om en tydlig stadsmissighet.
Den nya bebyggelsen inom planomradet kommer utgéra Campus Flemingsbergs
nya fasad ut mot Huddingevégen och jarnvigen. Byggnaderna bildar sammantaget
en ny stadsfront som ska bjuda in och tydligt markera omradets nirvaro.

For att undvika en massiv skdrmbyggnad skall de nya volymerna artikuleras i
hojdled sé att vissa delar &r tydligt lagre 4n den bakomliggande bebyggelsen men
andra delar kan skjuta upp och bli hogre. Detta for att skapa visuell koppling in i
omradet. Kvarteren och byggnaderna skall inte goras for langa utan bryts ned 1
flera oberoende delar.

Torgyta

)

Det centralt oppna ldget inom planomradet
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Den centralt 6ppna ytan inom planomradet utformas som en inbjudande
motesplats. Mot omgivande byggnader och gatan utformas platsen med
betongmarksten och inslag av natursten. Hir ges mgjligheter for verksamheter att
ta plats 1 torgrummet till exempel caféer och restauranger. En samlande sitt-0 1 trd
eller konstnédrliga inslag av omhéndertaget berg/stenmaterial kan bidra till platsens
identitet. Har finns gott om plats for flexibel moblering som i delar kan nyttjas av
omgivande verksamheter samt konstnérlig gestaltning.

[llustration 6ver torgytan

Planteringsdar med laga marktickare och trdd av olika arter bidrar till att torget
fr en omhéndertagen och mer parklik karaktir. Ett golv av stenmjdl bidrar till en
mjuk kdnsla 1 torgets nedsénkta kédrna. Nivan anpassas till befintlig transformator-
station som ligger ldgre 4n omgivande gata. Nivaskillnaden mellan torgets kédrna
och yttre kant tas upp i1 planteringsytor och via trappsteg. Mojlighet att na
transformatorstationen med driftfordon finns frén vister. Planteringsdarna ar 1
delar nedsédnkta for att rena dagvatten och 1 delar upphdjda med en sittkant. Torget
innehaller ingen planerad lek, men i den inre delen finns fria ytor som kan
anvindas till lek och ar avskilda fran trafik.
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Exempel pa planteringséar med upphdjd sittkant

Terrassrampen 1 norr utformas som en forldngning av torget. Med trdd och
planteringsytor blir terrassen tillsammans med berget en fond till torget. Genom
terrassen finns maojlighet att rora sig via ramper mellan torget och gangstrdket som
leder till Campus och centrala Flemingsberg.

Situationsplan over torget och terrass-rampen. Elndtsstationen markerat i blatt.

Den befintliga elndtstationen pé torget ges en omsorgsfull gestaltning med malet
att den ska smalta in pa platsen samt bidra till torgets karaktér. Ett annat viktigt
syfte med gestaltningen ar att minska risken for att nitstationen och omradet kring
stationen upplevs som otryggt.
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”Klippkanten”

”Klippkanten™ ir ett rorelsestrak som foljer planomradets sydostra kant mot
trafikplats Hogskolan och Huddingevagen. Frin torget och mot nordost utformas
det som en lagfartsgata som avslutas i en vindplan och sedan dvergar i en gang-
och cykelvig. Gatan utformas med bearbetade markmaterial i betongmarksten
med detaljer av natursten. Trad av olika svenska arter och naturlika
planteringsytor fungerar som regntradgédrdar och ger straket en gron och varierad
karaktir.

Mot trafikplats Hogskolan finns en nivéskillnad som tas upp med en stddmur.
Muren vixer 1 hojd fran cirka 1-2 meter 1 vister till mellan 5-8 meter 1 den Ostra
delen. Stddmuren utformas som en gambionmur som ger en sammanhingande
inramning till omradet som knyter an till platsens inslag av berg. Se avsnitt
Totalstabilitet, (s. 60-61).

Muren kommer att upplevas bade pa langt hall for passerande ldngs narliggande
vigar samt pa ndra hall for gdende, cyklister och bilister som ror sig mot
campusomradet. Utformningen anpassas till detta och ges ett uttryck som upplevs
sammanhéngande och lugnt pa ldngre hdll och omhéndertaget och bearbetat for de
som ror sig néra.

Exempel pa viixtbeklddd stodmur

Planteringsdungar framfor muren planeras att efterlikna skogens landskap med ett
varierat markskikt och trad av olika arter. Genom att anvénda tradarter av olika
fardig hojd kan vegetationen bidra till gronska bdde nedanfor muren och till det
hogre liggande straket.
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Kvarter A
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Kvarter A:s ldge inom planomrddet

Kvarteret 4r sammansatt av flera volymer 1 olika hdjder med 5-9 véningsplan.
Volymerna anpassas sa att solen tar sig ner pa gardar och lokalgatan mellan de
hogre huskropparna.

Husen bildar en front mot Huddingeviagen som karaktiriseras av lekfullt placerade
balkonger som l6per ldngs fasaderna. Mitta fasadkuldrer av puts och tegel
kombineras med ljusreflekterande balkongfronter av glas och plat. Téta
balkongricken ger en ombonad kénsla och skyddar mot ljud och vind.

Material och fargsatining féreslés med jordnéra och
mattade kulorer. Teracotta rott fegel kombineras med
rod puts och guld /brons férgade metalldetaljer

Puts rod-Teracotta

Balkongfront i réd metall Bcrfkongi[ronr igu fd' bronz
metall

Férslag pd fasadmaterial och balkongfronter

Bottenvéningarnas fasader gestaltas med ett publikt anspel med transparens
mellan husets funktioner och gatuliv. Trapphus, lokaler och cykelrum utgoér kop-
plingar mellan ute och inne.

Glaspartier med skdrmtak bidrar till en levande och véderskyddad fasad ldngs
trottoaren.
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Kvarter B
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Kvarter B:s ldge inom planomrddet

Kvarter B ligger centralt i omradet och grinsar i véster mot kvarterstorget och i
Oster mot den nya avfarten fran trafikplats Hogskolan. Tomten har stora
nivaskillnader, och kommer med suterrdngvéning hantera métet med bade
Hogskolevdgen och torget. Byggnaden far en tydlig uppdelning i horisontalled.
Med sockel, midja och topp. Den genomgéende midjan ger volymen en tydlig
uppdelning mellan hog- och ldgdel, samt héller samman volymen och ger den en
tydlig identitet, vl synlig frén alla héll. Denna horisontalitet ger 4ven huset en
egen karaktér 1 forhallande till kvarter A och C vilket stimmer bra med
ambitionerna att lyfta fram kvarter B och ge den ett starkare uttryck motiverat av
byggnadens placering vid den centralt 6ppna ytan och funktion som entrébyggnad
till omradet.
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Vy fran Trafikplats Hégskolan som redovisar kvarter B:s uppdelning
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Souterrdngvaningarna utformas med avvikande fonsterséttning som visuellt
“berdttar” om de olika marknivder som byggnaden relaterar till. Sockelvaningarna
hélls ocksd samman materialméssigt med ett robust material, till exempel tegel.

Mot torget dr byggnadens bottenvaning 6ppen och uppglasad. Har ligger en lokal
med verksamhet som kan spilla in pa torget, till exempel ett café eller restaurang.
Mot torget och klippkantens norddstra del finns entréer och bostadskomplement
sa som cykelrum eller dylikt.

I och med att kvarteret inte rymmer ndgon gard sd finns det en takterrass pa den
lagre byggnadsvolymens tak. Hér finns gronska och planteringar samt
sittmdjligheter for studier och umgénge.

Kvarter B skall fungera som accentbyggnad for omradet och en entrébyggnad for
hela campus och sjukhusomrédet. Fasaden foreslds gestaltas med ljusare toner och
en grafiskt bearbetad fasad i puts i tre kuldrer.

Férslag till fasad kvarter B, putsad fasad i tre kulorer
Kvarter C
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Kvarter C:s ldge inom planomradet

Kvarter C dr uppdelat i tvd byggnadskroppar med liknande uttryck, vinklade
huskroppar som foljer kullens hdjdkurvor. Fasaderna mot Huddingevagen tar upp
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de grona tonerna i bakomliggande kullens vegetation. Dess dova grongra farg
speglar dven av sig 1 balkongriacken och fonsterkarmar. Pa insidan léttas
byggnaden upp mot bergskanten med vita farginslag.

Innergdrden bakom kv C

Sockelvéaningen tar pé liknande vis upp klippornas grovhet och gré kulor i ett gratt
delvis monstersatt tegel. Med denna extra omsorg om byggnadens mote med gata
blir kénslan mer omhéindertagen och kvalitativ.

Referensbild pa exempel av dov grdagrén putsfasad

Landskapsbild

Planomradet bestér av ett kuperat gronomrade som utgdr en tydlig landform med
upp till 26 meters hojdskillnad inom planomradet. Hojdskillnaderna gor att
omradet dr svartillgdngligt. Omradet sluttar ned mot Huddingevégen och
dalgdngen. Norrut gransar omrddet mot student- och forskarbostéderna pa
Embryot 3 samt en grusad parkeringsyta pa Embryot 1. Pa ett 6vergripande plan
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har platsen tydliga karaktirsdrag men upplevs som svértillgéngligt for
allménheten.

Niér platsen utvecklas kommer planomradet att f4 en dramatisk placering ldngs
med dalgangen och vara synligt fran ett stort nairomrade.

I samband med att Campus Flemingsberg utvecklas och kompletteras med ny
bebyggelse planeras ocksé en ny trafikkoppling som kommer att knyta samman
norra och sddra delen av Flemingsberg. Dér campus moéter Trafikplats Hogskolan
kommer en ny entré till omradet att skapas. Bebyggelsen kommer att utgéra en ny
stadsfront och tillsammans med den nya trafikplatsen bidra till att kopplingen
mellan campus och Bjornkulla stérks och tydliggors.

Tillgdnglighet till bostadshus

Nivaskillnaderna inom utbyggnadsomradet har hanterats pa olika satt for att géra
det mgjligt att bade rora sig till, inom och genom omradet pa ett tillgédngligt och
gent sitt. Den befintliga vdg som, inom planomrédet, kopplar upp mot Embryot 3
ansluter mot befintlig bebyggelse. Darfor dr det inte mojligt att dndra
hojdsittningen av den vdgen i ndgon storre utstrackning.

Tillkommande gang- och cykelvégar samt tillkommande gator skall vara
tillgidngliga eller skall det finnas tillgdngliga kopplingar for att kunna ta sig runt
eventuella trappor.

Kommersiell service

Inom planomradet kommer det finnas mojlighet att etablera verksamheter for
centrumdndamal 1 anslutning till torget och Hogskolevdgen. Mest troligt ar att det
kommer rora sig om mindre caféverksamhet eller liknande.

Arbetsplatser
Detaljplanen bedoms kunna generera cirka 4 stycken arsarbeten for service och
mindre butiker.

Lek och rekreation

Inom planomradet tillskapas ingen ny allmin lekplats. Detaljplanen mojliggor
tillskapandet av en centralt 6ppen yta som Sppnar upp for méten, lek och
umginge pa kvartersmark.

I ndromrédet finns parker och naturomraden som kan erbjuda goda mgjligheter till
lek och rekreation. Exempelvis finns Flemingsbergsparken och Terapiparken pé
andra sidan av Hélsovédgen. Nér Trafikplats Hogskolan fardigstills sa kommer det
finnas goda kopplingar till Bjornkulla och de gronomréden som finns dér.

Barn- och ungdomsperspektivet

I dagsléget ligger planomradet isolerat och saknar mélpunkter for barn och unga.
Omradets nirmaste lekplatser, Flemingsbergsparken och Terapiparken, ligger pé
andra sidan Hilsovigen vilken utgdr en barridr 1 omradet.

Det nya idrotts- och fritidshuset Fleminghallen ligger pa motstaende sida av
Huddingevégen och jarnviagen. Fleminghallen kommer att innehalla
utstillningsytor och mgjligheter att idrotta.
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I barnkonsekvensanalysen lyfts att barn uppskattar och mér bra av miljoer som ar
varierade och som tillater och stimulerar nyfikenhet. Det ar darfor viktigt att
bevara, tillvarata och tillgdngliggora de naturliga miljoer och den topografi som
finns 1 omradet idag. Att bevara delar av kullen som en vildare gardsmilj6 bidrar
till att spdnnande och varierande miljder kan skapas for barnen. Vidare bidrar
bevarandet av storre trdd med skugga och till en god gardsmiljo.

Fornlémningar

Detaljplanen berdr inga kénda fornlimningar. I anslutning till planomrédet finns
en sedan tidigare undersokt fornlimning, 02017:9998 Boplatsomrade.
Fornldmningen beddms vara helt undersokt.
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Figur éver fornminnen i omrddet

S

Social hdllbarhet

Detaljplanens genomforande innebér att fler personer kommer kunna bo centralt,
utnyttja utbudet av service, kultur och aktiviteter som Flemingsbergs centrum har
att erbjuda, ndrheten till pendeltag, samt nérhet till gronomraden. Fler bostader ger
tryggare centrum. Detaljplanen kommer frdmst innehalla smaldgenheter, men
dven innehélla en andel storre ligenheter som bidrar till att uppna en social
beblandning 1 omradet och 6ka den sociala sammanhallningen. Genom sin
placering intill trafikplats Hogskolan utgoér den nya bebyggelsen en entré till
Flemingsberg och bidrar till att binda ithop Flemingsberg.

Vidare bidrar tillkomsten av bostdder och lokaler till mer liv och rorelse i omradet
vilket 6kar den informella 6vervakningen och dirmed tryggheten. Planforslaget
har saledes stora mdjligheter att bidra till att en plats som idag upplevs som otrygg
forstirks och utvecklas och genom det upplevs mer trygg.
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Gator och trafik

Gatustruktur

Detaljplaneomridet ansluter idag till huvudgatan Alfred Nobels All¢ via en
befintlig insticksgata som i dagsldget ar kvartersgata inom fastigheten Embryot 1.
Infarten kommer att anvindas dven for den nya bebyggelsen. Gatan kommer
forldngas forbi den centralt Oppna ytan och ldngsmed kvarter C.

En trafikplats, Trafikplats Hogskolan, planeras utmed véig 226, Huddingevigen
sydost om detaljplanecomridet. Alfred Nobels All¢ kommer ansluta till den nya
trafikplatsen. Vig 226, Huddingevégen, ingér i det regionala vignitet med
Trafikverket som véaghallare.
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Kartbild 6ver gatunditet

Gdng- och cykeltrafik

I ndromradet finns flera gdng- och cykelvidgar, varav ett regionalt cykelstrak
(Salemstraket). Salemstréaket striacker sig fran Salem i soder till Gullmarsplan via
Flemingsberg i norr. Idag korsar Salemstréket centrala Flemingsberg via Alfred
Nobels All¢, men planeras dras om, parallellt med Huddingeviagen 1 samband med
att vigen byggs om och trafikplats Hogskolan byggs. Hogskolevégen ansluter
mellan Alfred Nobels All¢ och den nya trafikplatsen. Utmed Hogskolevigen
planeras gang- och cykelbanor i god standard pa bada sidor.

Alfred Nobels All¢ dr utformad med dubbelriktade gang- och cykelbanor pa bada
sidor. Dessa ér separerade fran biltrafiken med en skiljeremsa.
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Inom detaljplaneomradet planeras for anslutning till gang- och cykelbanorna
utmed Hogskolevégen och Alfred Nobels Allé.

Fastighetsgréns
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Gatusektion lings med sodra kvarter A och Hogskolevigen

De planerade géng- och cykelbanorna ér i linje med kommunens riktlinjer och
utformning som anges 1 Gangplan for Huddinge kommun (2018) och Cykelplan
for Huddinge kommun (2016).

Kollektivtrafik

Planomrédet har ett mycket gott kollektivtrafiklage med som ldngst 600 meter till
Flemingsbergs pendeltagsstation. Flemingsbergs station dr en viktig
kollektivtrafikknutpunkt i sédra Stockholm som idag trafikeras av bade
regionaltadg och pendeltig.

Vidare finns narmaste busshallplats vid Blickagangen, som trafikeras av tre linjer
1 nuldget. Ingen av linjerna har helgtrafik i dagsléget.

P& Hélsovégen finns ocksa en busshallplats, Sodertorns hogskola. Avstandet fran
detaljplaneomrédet och héllplats Hélsovégen &r cirka 600 meter. Den héllplatsen
trafikeras av flera busslinjer. Med buss fran Hélsovdgen kan mélpunkter sdsom
Kungens kurva, Skidrholmen, Huddinge centrum, Fruéngen och Haninge nas.
Linje 172 &r en stombusslinje som gar mellan Skarpnédck och Norsborg.
Stomlinjen gér i 10-minuterstrafik under rusningstid.

Biltrafik

De nya bostdderna i kvarter A, B och C som planeras inom planomradet kommer
att nas via befintlig kvartersgata, som ansluter till Alfred Nobels All¢é.
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Gatusektion lings med kvarter C vid hus C 1

Inom planomradet kommer det anldggas tva kvartersgator. En som leder in till
kvarter A och en annan som gar forbi kvarter C. Kvartersgatan vid kvarter C har
en total bredd pa 13 meter. Kérbanan ar mellan 3,5-5,5 meter bred och det finns
tridplanteringar samt angdringsplatser. Gdng- och cykelbanans bredd kommer att
variera, men gatan kommer att utformas som gangfartsomrade. Detaljplanen
mojliggor att anldgga en vindplan som dr dimensionerad for att en sopbil ska
kunna vénda utan backning vid slutet av gatan.

Gatan som leder till kvarter A 4r 11 meter bred. Korbanan ar 5,5 meter och det
finns tradplanteringar samt parkeringsplatser for rorelsehindrade. Det kommer

finnas en 3 meter bred gang- och cykelbana pa kvarter A sidan. Pa andra sidan

végen finns dven en gadngbana som varierar mellan 2 till 3 meter i bredd, denna
ligger dock utanfor planomradet.
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Gatusektion ldings med kvarter A

Cykelparkering

Cykelparkeringen for studentbostidder ska anpassas efter lagenhetsstorlek och
antal boende. Cykelparkeringen for forskare och verksamheter ska utformas enligt
riktlinjerna 1 Huddinge kommuns parkeringsprogram.

Bostadstyp Storlek Cykelparkeringstal
(ingar besoksparkering)
Studentbostader | 1 sovrum (1 RoK, 2 RoK) 1,1/studentldgenhet
2 Sovrum (3 RoK) 2,2/studentlédgenhet
Forskarbostdder | 45-70kvm 2,5/1agenhet
>70kvm 3,5/14genhet
Handel 15/1000BTA
Restaurang 24/1000BTA

Genom att etablera cykelpool och forbittra cykelinfrastruktur finns mojlighet att
fa reduktion pd méangden cykelparkeringar.

Bilparkering

I och med att kommunen bestar av omradden med skiftande karaktédr och
forutséttningar, anvinds en zonindelning for att kunna stélla olika krav utifran
mojligheten att resa pé annat sétt an med bil.
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Zon A: 600 meter Zon C: =1 200 meter
radiellt avstind radiellt avstand

Zon B: 600-1 200
meter radiellt avstind

Principskiss dwer zonindelningen.

Detaljplanen ligger i zon A, cirka 300-600 meter soder om Flemingsbergs
pendeltigsstation, vilket motsvarar ett gdngavstand pa 5-10 minuter. I zon A,
omraden som kategoriseras som mycket stationsnidra, finns motiv till lagre
bilparkeringstal och annan reglering én i zon B och C. Detta i och med den goda
tillgdngligheten till attraktiv kollektivtrafik.

For forskarbostader tillimpas parkeringstal for vanliga bostéder. Parkeringstal for
verksamheter ska uppfylla parkeringsprogrammets krav.

I Huddinge kommuns parkeringsprogram for vanliga bostader anpassas
parkeringsbehovet beroende pa storleken av bostaden, studentbostdder har enbart
ett generellt parkeringstal pa 0,07 bilplatser/studentbostad.

I och med att det har blivit vanligare med kollektivboenden bland studenter sa
byggs det storre lagenheter som studentbostider, detta projekt inkluderar
exempelvis 80 stycken tre rum och kok (RoK). Projektet foreslar darfor att
parkeringstalet for studentbostdader anpassas till 0,07 parkeringsplatser/sovrum.
Detta overensstammer val med hur det ser ut i studentbostdder i ovriga

Flemingsberg.
Vilket skulle innebéra;
Storlek P-tal(ingir besoksparkering)
Studentbostédder | 1 sovrum (1 RoK, 2 RoK) | 0,07
2 Sovrum (3 RoK) 0,14
Forskarbostiader | 45-70kvm 0,50
>70kvm 0,80

All bilparkering ska anordnas pa kvartersmark. D& planomradet ligger mycket
kollektivtrafikndra finns mojligheten for exploatoren att arbeta med
beteendepédverkande atgérder, sé kallade Mobility management-atgérder. Detta for
att kunna tilldmpa flexibla parkeringstal. Den tillkommande parkeringen ska
framst ordnas i garage. Bilpoolplatser kan placeras pa fastigheten Embryot 3 eller
inom planomradet. Markparkeringsplatser reserveras till besokare och
handikapparkering.
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Parkeringsplatser for rérelsehindrade

Detaljplanen sikerstiller Boverkets byggregler, 3:122, som anger att en
angorings- eller parkeringsplats for rorelsehindrade ska kunna ordnas inom 25
meters gdngavstind frén en sddan entré som ska vara tillgdnglig for personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsforméga. Minst en tillgdnglig och anvéndbar
gingvig ska finnas mellan tillgéngliga entréer till byggnader och
parkeringsplatser. Cirka 5 % av platserna ska utformas for funktionsnedsatta samt
reserveras for detta &ndamaél.

Mobility management och flexibla parkeringstal

Inom planforslaget kommer mobility management anvindas. Mobility
management (MM) dr ett koncept for att frdmja hallbara transporter och paverka
resesitt genom att fordndra attityder och beteenden. Mobilitetsatgirder syftar till
att bjuda alternativ och gora det enklare att klara sin egen mobilitet utan att dga en
bil. En kombination av atgirder som okar kollektivtrafikens, ging- och cykelns
konkurrenskraft gentemot bilen och atgérder som forsvarar bilparkering, kan
fungera som ett effektivt styrmedel for att minska bilinnehavet och framja mer
héllbara transportval. For att uppna resultat kombineras ofta fysiska atgérder i
trafikmiljon med information och koordination av olika verksamheter.

Bostidderna kommer exempelvis forses med leveransskép, bilpool, cykelpool och
laddningsplatser for cykel och bil.

Exploatoren kan dven dndra forslag till mobilitetslosningar. Mobilitetsldsningarna
ska godkédnnas av kommunen innan de inréttas.

Drift- och gatuunderhdll
Alla tillkommande gator inom detaljplanomradet dr kvartersmark. Exploatdren
ansvarar for drift och underhall.

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Planomradet kommer till stora delar fordndras 1 och med detaljplanens
genomforande. Kullen som ansluter till planomréadet har till stérsta mojliga méan
bevarats och detaljplanen har skyddade planbestimmelser pé de trdd inom
planomrédet som bedoms kunna bevaras. Marklov for tradfallning av dessa trad
bor bedomas restriktivt.

Naturvarden

Under 2018 utférde Ekologigruppen en naturvirdesinventering for Flemingsberg 1
samband med planprogram for Flemingsbergsomridet. Planomradet ingar i denna
naturvdrdesinventering.

Enligt Skogsstyrelsen (Skogens pérlor) finns inga nyckelbiotoper i eller i
anslutning till planomrédet. Enligt figur 2 pa nésta sida, som kommer fran
Ekologigruppens naturvdrdesinventering, ingar stora delar av omréde 70 och del
av omrade 45 i planomradet. Delar av omrade 45 ligger inom planomradet och ar
en barrblandskog som har patagligt naturvérde och har klassats med
naturvdrdesklass 3. Barrblandskogen innehar framst gran och triviallovtrad med
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inslag av hassel, ek och enstaka dldre tall. Omrade 70, som ar den hogre av
hoéjderna bestar av hiallmarkstallskog som borjar vixa igen med unga granar och
trivallovtrad, och har klassats till visst naturvérde, klass 4. I sydost gransar
planomrédet till omrade 74, ett omrdde med barrblandskog som klassats med hogt
vérde, klass 2. Omréde 74 ligger inom detaljplan Trafikplats Hogskolan. Det
omrade som &r markerat med gront och angrénsar till planomréadet 1 figur 2 nedan
ar ett omrade som &r klassat som ett omrade med l4gt naturvirde.

Avverkning av trdd inom omraden dér faglar hiackar far inte ske under perioden 1
mars — 31 juli.

Inom planomrédet har man gjort fynd av Blasippa, Kandelabersvamp samt
ovaliderade observationer av Storfryle enligt artportalen. Utover dessa arter finns
det ett validerat fynd av Hasselsnok strax utanfor planomrédet samt, Gron
skoldmossa, Kungsfagel, Gratrut, mindre vattensalamander och vanlig groda.

Blasippa; Omfattas av artskyddsforordningens bilaga 2. Blésippa ér inte rodlistad
utan har bedomts ha en livskraftig population. Blasippan bedéms ha en gynnsam
bevarandestatus lokalt, regionalt och nationellt och den planerade exploateringen
riskerar inte att paverka artens bevarandestatus pa varken lokal eller regional
skala. Blasippa ar vanlig och har en kontinuerlig utbredning i ldnet. Fynd pa
Artportalen visar att arten dr vanligt forekommande 1 Huddinge kommun.
Detaljplanen paverkar inte mojligheten att uppritthélla gynnsam bevarandestatus
for arten lokalt, vilket innebar att forbud mot artférordningen inte intréder.

Storfryle; Omfattas av artskyddsforordningens bilaga 2. Storfryle registrerades i
Artportalen 2013 och dr rodlistad och beddms som sérbar. Storfryle observerades
2013 pa hojden i anslutning till planomradet. Hojden ingér inte i planomradet. For
att inte riskera att paverka artens bevarandestatus lokalt ska storfryle inventeras i
omradet infOr byggstart. Detta for att sdkerstilla eventuell forekomst och 1 sa fall
dess exakta placering. Avhingt var i planomradet Storfryle eventuellt observeras
ska ldmpliga skyddsatgérder vidtas. Observeras den pé en plats som skall
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exploateras kan det bli aktuellt med en dispensansdkan for Storfryle, ifall det inte
gar att hantera med skyddsétgarder eller flytt.

Kandelabersvamp; Arterna ar i den ldgsta rodlistade kategorin, NT, néra hotad.
Vilket innebér att det inte stélls nagra formella krav pa att flytta de substrat
svampen vixer pa till ett ndrliggande skogsomréde, vilket dock vore positivt.
Forslag pé atgérd ér flytt av eventuella fynd av kandelabersvampen till plats med
liknande forutséttningar, anvisad av Huddinge kommun.

Kungsfigel; Liamnade rodlistan ar 2020. Om Kungsfageln huserar inom
planomradet sa innebér planen att dess livsmiljo kommer att begréinsas men inte
helt forsvinna. Kungsfageln har latt att sprida sig till narliggande omrdden dér det
finns ldmpliga livsmiljoer, vilket gor den lokala populationen mindre kénslig for
habitatforlusten.

Griétrut; Enligt svenska rodlistan hickar de pd dar och skir langs kusten och
skdrgérden och det aktuella planomridet beddms inte ha stor betydelse for artens
fortlevnad. I artportelen har den rapporterats som “forbiflygande”.

Gronskoldmossa, vattensalamander och vanlig groda; Alla observationer av
dessa arter samt deras levnadsmiljoer ligger utanfér planomradet och ligger inom
planomrédet for Trafikplats Hogskolan, vars genomférande kommer innebira att
habitaten for arterna kommer att forsvinna. Inga fynd av arterna har observerats
inom planomradet.

Den fridlysta arten gron skoldmossa pétraffades i ett exemplar i en del av
detaljplaneomradet for Trafikplats Hogskolan. Planomrédet och den narmaste
omgivningen, som delvis inkluderade planomrédet for detaljplan for Grantorp
2:32, inventerades 1 falt under hosten 2019 efter gron skdldmossa. Inga ytterligare
exemplar av gron skoldmossa patridffades under denna inventering. Den slutgiltiga
beddmningen blev att genomforandet av Trafikplats Hogskolan innebér att den
utpekade forekomsten av gron skoldmossa kommer att exploateras och
omgivande naturmark att fragmenteras. Detaljplanen bedoms inte forsvara
upprétthdllandet av en gynnsam bevarandestatus for arten.

Vanlig groda och mindre vattensalamander har observerats i Flemingsberg, men
vid detaljerad polygonsdkning i Artportalen, 6ver detaljplaneomradet aterfinns
inte vanlig groda och mindre vattensalamander. Exakta koordinater finns inte,
men med stdrsta sannolikhet sd har de patriffats utanfor planomrédet, troligen i
den ldgpunkt som finns intill Huddingevégen dér vatten kan bli stdende. P4 denna
plats finns dven tvd mindre anlagda dammar som kan utgdra ldmpliga lekmiljoer.
Inga groddjur observerades dock i dammarna nir de inventerades av
Ekologigruppen under 2018. Vanlig groda och mindre vattensalamander har inte
heller observerats 1 omradet 1 de tidigare genomforda inventeringarna. D&
omridena dér troliga observationer har gjorts ligger utanfor planomradet och da
arterna med storsta sannolikhet inte forekommer inom planomradet sd bedoms
detaljplanens genomforande inte paverka dessa arters fortlevnad eller livsmiljoer.
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Hasselsnok; Inom detaljplanen har det tagits fram en hasselsnoksutredning och
inventering av mojliga livsmiljoer for hasselsnok samt bedomning av paverkan pa
livsmiljder och lokal population. !

Ingen observation av hasselsnok gjordes under inventeringen. Slutsatserna fran
utredningen dr att det inte finns forutsittningar for hasselsnok att regelbundet
uppehalla sig inom planomradet eller dess direkta niarhet. Naturmarken inom
planomradet och dess narhet utgdrs ndstan helt av téitare skog, en miljo som inte
kan beddmas som ldmplig livsmiljo for arten. Aven om det finns vissa geologiska
strukturer som kan vara lampliga hasselsnoksmiljoer &r det i dagsléget alldeles for
tét skog runt om for att hasselsnok ska trivas diar. Om hasselsnok fortfarande finns
kvar i ndromradet dr det mest troligt att de haller till vaster om planomréadet dér
det fortfarande finns solexponerade mindre bergssluttningar och halvoppna
marker.

Det fynd av hasselsnok som finns inrapporterat till Artportalen gjordes 2015. Som
kommentar till fyndet stod det ”Hittad pa grisyta mellan gang/cykelvig och
bilkérbana. I omradet pagar skogsavverkning och bergssprdngning infor bygge
av studentbostdder. Habitatforlust?”. Utifrdn denna kommentar tolkar kommunen
det som att det fanns andra berg/sluttningar som var lampliga som
hasselsnoksmiljoer men som nu dr bortsprangda. Mot bakgrund av detta bedomer
kommunen att planférslaget inte medfor att en eventuell forekomst av hasselsnok
eller livsmiljoer i omrédet riskerar att pdverkas pa sadant sétt att det skulle
innebdra att gynnsam bevarandestatus forsdmras ytterligare for den lokala
populationen. Den stora skadan for en eventuell hasselsnokspopulation i omradet
skedde sannolikt betydligt tidigare nér omradet forst togs 1 ansprak for bebyggelse
under 1970-talet.

Ekosystemtjcinster och ekologisk kompensation

Utdver ovan utforda naturvirdesinventering har en Ekosystemtjanstanalys utforts
for planomradet av Ekologigruppen. Ekosystemtjénstanalysen utfordes for ett
storre omrade dn det aktuella detaljplaneomradet.

Ekosystemtjdnstanalysen visar att virden for den understddjande ekosystem-
tjdnsten biologisk méngfald framst ar knutna till det ssmmanhéngande skogs-
omradet inom planomradet och till viss del utanfor detaljplaneomradet.
Skogsomradet dr en blandskog bestaende av enstaka éldre aspar, tallar,
hasselbuskar, Oppna glantor, hillmarkstallskog och intilliggande branter mot
Huddingevégen.

Aven virden for reglerande ekosystemtjinster r till storsta del knutna till skogen.
Skogen skdrmar omradet fran ljud och visuell kontakt med Huddingevéigen och
stambanan, och bidrar samtidigt med att rena luften. Omradet innehaller pd vissa
stillen genomsléppliga jordarter, exempelvis sand, morén eller grus och flera
lagpunkter som bidrar till vattenrening och flodesreglering.

Virden for kulturella ekosystemtjanster i omradet dr knutna till
héllmarkstallskogen och stdrre grismattor, utanfor detaljplaneomrédet.

! Hasselsnoksutredning for naturmark vid Vistra campusomradet, Huddinge kommun 2021-08-25
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Hallmarkstallskogen bidrar med en avskild och forhéllandevis ldttanviand yta som
erbjuder utsikt. De storre grisytorna intill planomradet, till exempel
Campusparken, ger 6ppna lekmiljoer, mojlighet till picknick och att sitta i solen
under vér- och sommardagar.

I samband med ekosystemtjénstanalysen karterades trdd inom planomrédet.
Kartldggningen visar att det finns frimst aspar, tallar och en sdlg som riknas som
skyddsvérda och sérskilt skyddsvérda inom planomradet. Inom planomradet
forekommer dven dod ved samt doda trad. I anslutning till planomradet finns ekar,
som &r klassade som sérskilt skyddsvérda och tallar som &r klassade som
skyddsvirda. Planforslaget medfor att stora delar av vegetationen i omradet
kommer att behdva tas bort och delar av ytan hardgoras. Som formildrande atgard
ar utgangspunkten att s ménga av de inventerade trdden som mojligt sparas. Av
traden bor dock framst de trdd som klassats som sérskilt skyddsvérda (klass 1) och
skyddsvirda (klass 2) sparas 1 forsta hand.

Planbestdmmelsen for skyddandet av trdd anger att Marklov krdivs for trddfillning
(avser trdid med en stamdiameter av minst 15 cm pd en hojd av 1,3 m éver
marken). Syftet med bestimmelsen &r att bevara trdd som enligt
ekosystemtjanstanalysen anses vara skyddsvéarda och har ett hogt biologiskt vérde.
Marklov for eventuell tradféllning bér bedomas restriktivt.

Den lokala ekosystemtjénstforsorjningen bedoms paverkas negativt av géllande
exploateringsplaner for samtliga ekosystemtjénster utom for matproduktion och
naturpedagogik dar forekomsten bedoms forbli oférédndrad eftersom strukturer for
dessa tjanster saknas i omradet.

Den regionala ekosystemtjénstforsorjningen bedoms istéllet som ofordandrad for
samtliga ekosystemtjdnster utom biologisk mangfald dér ekosystemtjansten
beddms péverkas negativt eftersom arter i artskyddsforordningen och biotoper
kopplade till dessa paverkas av planerad exploatering.

Den sammanlagda péverkan beddms som negativ paverkan for biologisk
mangfald. For att formildra konsekvenserna av detaljplanens genomforande
foreslas ett antal atgidrder som kan bidra till att 6ka ekosystemtjdnsterna inom
planomradet.

Atgiirder

Bevara tridd inom planomradet sa 1dngt det dr mojligt.

Ta tillvara pa trdd som fills och placera pa ldmpliga platser for insekter.

Sétta upp fagel-och insektsholkar inom planomréadet.

Minimera spriangning av hojden som finns inom planomradet.

Plantera trdd och buskar ldngs med kvartersgator och pa innergéardar.

Stodmurar inom detaljplaneomrédet ska ha inslag av grona vaxter.

Parkering ska framst vara lokaliserad i garage och endast nodvandig

angoring ska ske pd gatuniva for att spara mark som tas i ansprik for bilar.

e Vid val av vixter i omrddet ska utgdngspunkten vara att utgd fran de
principer som gynnar pollinerade insekter.

e Anlédgga dngsmark.
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Klimatanpassning

Av de vixthusgasutsldpp som produceras inom Huddinges gréinser stér trafiken
for ndstan 60 procent av utslappen. Detaljplanen bedéms bara marginellt bidra till
okade trafikmingder dd det ror sig om studentbostéder i bra kollektivtrafiklige
med laga parkeringstal.

Byggskedet och materialval &r viktiga for en byggnads klimatpaverkan under sin
livscykel. Enligt en forskningsstudie (IVL och KTH) kan 70—80 procent av en
byggnads klimatpaverkan hérledas till hela byggprocessen, forutsatt att
energitillforseln 1 driftskedet kommer frén fornybara branslen. Driftsfasen star for
en mindre del. Fran den 1 januari 2022 giller lagen om klimatdeklarationer for
byggnader. Den omfattar alla som soker bygglov efter detta datum, vilket géller
for denna exploatering.

Massahantering kraver generellt mycket transporter vilket leder till paverkan pé
klimatet. I den man det gér kommer massor att ateranvandas for att minimera
méngden transporter. Det sker en samordning mellan utbyggnaden av Trafikplats
Hogskolan och aktuell detaljplan for att kunna samutnyttja massor mellan
projekten.

Framtidens fordndrade klimat vintas bade bli torrare och ge fler kraftiga regn. I
detaljplanen sédkerstélls ytor for gronska och trad vilka kan ge skugga och minska
viarmeeffekt, samt genom att de transpirerar vatten som okar luftfuktigheten.

Kolsidnkor kommer att forsvinna dé vissa befintliga storre trdd kommer att ersittas
med nya mindre trad.

Ur ett klimatperspektiv bedoms planen i stora drag vara av positiv karaktir da
manga bostader forlaggs nira kollektivtrafik vilket ger mojlighet till hdllbara
resor. Vidare bedoms inslaget av trid i foreslagen bebyggelse vara positivt ur
klimatsynpunkt.

Rekreation och friluftsliv

Mycket av skogen som finns att tillgd inom planomradet dr i dagsldget av lagt
vérde for rekreation. Det beror dels pa grund av stora hojdskillnader och
begrinsad framkomlighet, dels att rekreationsvardet inskrdnks av buller fran
Huddingevégen och Stambanan.

Centralt i omradet har hdllmarkstallskogen visst virde for rekreation.
Hallmarkstallskogen bidrar med en avskild och forhéllandevis ldttanviand yta som
erbjuder utsikt 6ver omkringliggande omraden.

Genomforande av detaljplanen bedoms Oka tillgdngligheten till omradet, dock sa
kommer planens genomf6rande ocksa innebéra ett dkat slitage pd nérliggande
kommunala lekplatser da fler mé@nniskor kommer vilja bruka dessa anldggningar.
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Forslag pa atgdrder dr foljande:

o Stirka kopplingen av gang-och cykelvégar inom detaljplaneomrédet till
ndrliggande rekreationsomraden, till exempel till Flemingsbergs
naturreservat.

e Skapa balans och 0ka tillgdngligheten i1 den idag relativt otillgéngliga
miljon i planomradet genom att skapa terrasseringar och spangar.

Geologiska férhdllanden

Enligt jordartskarta fran SGU bestar sydvistra delen av planomradet av ett
leromrade med glacial lera samt av mindre delar ytnéra berg och den nordostra
delen av berg med tunt jordticke samt fyllning, se figur 5. I mitten av omradet
finns en tydlig bergshdjd.
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Figur 5, SGU:s jordartskarta. Gul firg (mérk) = glacial lera, Gul firg (ljus) = postglacial lera,

rod firg = berg i dagen eller ytndira berg, réd firg med blda prickar = berg under tunt jordtdicke,
grd farg = fyllning.

Jordlagren bestar mestadels av torrskorpelera/lera och silt/sand inom laglanta
delar och i svackor ovan friktionsjord pa berg. Inom hogre liggande delar och
nordostra delen bestér jordlagren mestadels av friktionsjord pa berg.
Friktionsjorden nérmast berg bedoms besta av moran/siltmorén. I omradet finns
ocksa tydliga h6jdomraden med ytnéra berg och berg 1 dagen. I utforda
sonderingspunkter varierar djupet till berg mellan cirka 0,3 och 8 meter.
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Férorenad mark

I planomrédet har det genomforts markprovtagning. Forhojda halter av metaller
forekommer punktvis i omradet i savél naturliga jordlager som i tillférda
fyllnadsmassor. Hélsorisker, framst till f6ljd av intag av jord, kan férekomma
avseende patriffade halter. Samtliga medelhalter av undersokta &mnen ar ldgre 4n
de tillampade Storstadspecifika riktvéardena.

Stora delar av detaljplaneomrédet planeras att bebyggas och i samband med
exploateringen kommer markarbeten att utforas med urschaktning och
omhindertagande av ytlig jord. Vilket innebir att de utpekade fororeningarna
kommer omhédndertas vid en godkdnd mottagningsanldggning.

Utifrén den planerade exploateringen bedéms hélsoriskerna med féorekommande
markfOroreningar vara lag.

Hydrologiska férhdllanden

Grundvattenbildningen sker framst genom infiltration och perkolation av
regnvatten inom de hogre liggande fastmarksomradena norr och vister om
planomradet. Grundvattnets stromming sker i vattenforande lager och sprickor i
berggrunden 1 den riktning som marken lutar, det vill sdga i huvudsak mot
Huddingeviégen i dster. Inom planomradet bedoms bergsryggar paverka
grundvattennivier och stromningsriktningar inom omradet.

Miljékvalitetsnormer for vatten
Planomradet avvattnas mot ett dike ldngs Huddingevégen och vidare mot
recipienten Orldngen via en dagvattentunnel.

EU:s vattendirektiv syftar bland annat till ett langsiktigt skydd for alla typer av
vatten. Vattendirektivet dr i Sverige implementerat frimst 1 Vattenforvaltnings-
forordningen och 1 Miljobalken 5 kap. Vattenmyndigheten har beslutat om
miljokvalitetsnormer, atgiarder och forvaltningsplan for vatten. Orldngen omfattas
av miljokvalitetsnormer. Miljokvalitetsnormen som géller alla vattenforekomster
(yt- och grundvatten) dr att vattenstatusen inte far forsdmras. Orlangen har idag
en “dalig ekologisk status” och har fatt en tidsfrist att uppna ’god ekologisk
status” till ar 2027, det vill sdga sjon behover 1 detta avseende forbéttras
betydligt. ”God kemisk status” uppnés idag exklusive ’6verallt overskridande
amnen (PBDE och Hg)”. Négra betydande paverkanskéllor for Orlangen ar enligt
VISS fororenade omraden, deponier, urban markanvéndning, jordbruk samt
enskilda avlopp.

Efter exploatering av omradet kommer fororeningsinnehallet i dagvattnet att
fordandras. Exploateringen fér inte innebéra att recipientens status forsdmras eller
forsvérar att MKN kan uppnés. Eftersom recipientens Orlédngens ekologiska status
ar délig och dess kemiska status klassas som uppnar ej god innebér detta att
fororeningsbelastningen frdn planomridet inte far 6ka efter exploateringen.

Gillande fororeningsméangderna berdknas en marginell 6kning av kvive efter en
exploatering trots dagvattenatgirder. Omrédet bestér i befintlig situation till
storsta del av skogsmark och efter exploatering planeras en stor del att hardgoras.
Trots reningsatgarder i flera steg dr det mycket svart att dstadkomma ligre
maéangder fororeningar gentemot dagens situation.
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Orlangens daliga ekologiska status beror fraimst pé halten totalfosfor. Den
marginella 6kningen av kvdve som detaljplanen bedoms innebira (0,3 kg/ar)
beddms inte paverka malet med att uppnd MKN for Orléngen, i ovrigt forbéttras
halterna for alla andra &mnen. I berdkningarna antas att dagvatten inte infiltreras
genom fyllnadsmassorna. Om infiltration tillats fran dagvattenanlédggningarna
minskar dagvattenflodet ytterligare och mangden féroreningar fran omradet,

vilket innebar en forbéttring for alla &mnen.

Féroreningskoncentrationer (pg/l) Féroreningsmangder (kg/ar)
Amn Befintiiga Framtitfla fore Framtic!a efter Befintliga Framtic.Ia fére Framtic!a efter
e rening rening rening rening
P 92 79 15, 0.2
N 896 344 1,5
Pb 7,8 44 04 0,013
Cu 15,6 14,6 2,86 0,03
Zn 35 31 B8 0,06
Cd 0,22 0,12 >0,000
Cr 2.3 1.3 0,006
Ni 29 05 0,005
Hg 0,02 0,02 0,01 >0,000
SS 45 000 26 800 1871 73
Olja 163 H 40 0,3

Féroreningsbelastning

Markavvattning
Enligt lansstyrelsens karttjanst berors inte planomradet av nagra skyddsvérda
intressen. Vidare berors inte omradet av ndgra markavvattningsforetag.

Risk for ras, skred, erosion och 6versvémning
Generellt kommer marken 1 omradet att hojas fran nagra decimeter till som mest
cirka 10 meter i den norra delen av omradet.

Totalstabilitet

Risk for skred och ras forekommer huvudsakligen inom
l6sjordsomraden/leromraden i anslutning till sjoar, vattendrag och storre diken.

Utifrdn MSB:s karteringsmodell, analys av markytans lutning och med beaktan av
lerans ringa utbredning och forhallandevis hoga héllfasthet bedoms
stabilitetssituationen inom planomradet som tillfredstéllande, med 1ag risk for
skred, ras och markbrott vid normala uppfyllnader och belastningar. Beaktat den
bebyggelse som planeras krivs dock stabilitetshdjdande dtgarder inom nagra
utpekade omraden.

For att gora lokalgatan och ytan for angéringsytan sdder om kvarter C lamplig for
bebyggelsen behover, med hinsyn till den brant sluttande terrdngen, den stora
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nivaskillnaden mellan den planerade lokalgatan och anslutande mark vid
trafikplats Hogskolan att upptas med en forstarkningsatgird i form av en
permanent stodkonstruktion utmed en cirka 130 meter ldng stricka.
Stodkonstruktionen gar fran cirka 1-2 meter 1 véster till mellan 5-8 meter i den
Ostra delen. Konstruktionen utformas exempelvis som en gambionmur som ger en
sammanhdngande inramning till omradet och knyter an till platsens inslag av berg.
Se illustrationer nedan. Stodkonstruktionen kommer efter fardigstéllande att
ersitta den nuvarande sldnten och ska utformas sé att totalstabiliteten for
lokalgatan och angoringsytan till kvarter C blir tillfredsstélld.

Bakatforankring
(bergférankrade stag
eller forankringsnat)

Permanent
stédkonstruktion
(spont/gabionmur e.d.)

Hllustration av stodkonstruktion ldngs med ny lokalgata.

(geonatets forankringsiangd dimensioneras m h t

[Forankringsnat (Veetor Wall)
jordiryck och ilitet inkl. Uafiklast)

NY LOKALGATA

NY LOKALGATA

INY PACKAD|__
FYLLNING

[Permanent spont]—_

[Befintiig markyta

[BERG

Principskiss pa tva olika alternativ pd stédkonstruktion (t.v. permanent spont och t.h. Vector
Wall).

Aven mellan hus A3 och B planeras lokalt en cirka 6 meter stor uppfyllnad, dir
hojdskillnaden behover tas upp med hjélp av en permanent stodkonstruktion
(stodmur/vectorwall e.d.). Forstiarkningsatgérden sékerstélls med en
planbestdmmelse om att geoteknisk forstdrkningsdtgdrd mot stabilitetsbrott skall
utforas utmed den stricka dar behov av dtgird finns. Utmed kvarter B tar
byggnaden ut hojdskillnaden och ska utformas for att utgora forstarkningsatgird
sa att totalstabiliteten klaras.
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Bergtekniska forhdllanden har undersokts i norra delen av planomradet. Inom
delomradet forekommer berg med délig kvalitet. Vid kvarter C forekommer
omriden med sprucket berg, dér sprickorna har en ogynnsam riktning som stupar
mot sdder mot foreslagen gata. For att sdkerstilla vilken typ av grundlaggning
som berget dr lamplig for krévs, efter utfort bergschakt, att man gor en ny
inspektion efter urschaktning av 16st/blockigt berg pa grundlaggningsytan.

Norr om kvarter C forekommer ocksa ett omrdde med sprickigt berg dér
bergtekniska atgirder (systembult och skyddsnit) kridvs efter sprangning for att
gora marken ldmplig for planerad bebyggelse. Projektering av bergsslénter samt
val av bergschaktmetod, behov av forstarkningar etc. behdver klarldggas av
bergtekniker. Denna atgérd sékerstédlls med planbestimmelse om att berg ska
forstirkas for att forhindra blocknedfall och ras.

Grundvatten och erosion

I samband med schakt- och fyllningsarbeten kommer temporéra
grundvattensénkningar att krévas for ett antal schakt- och grundldggningsarbeten.

Schakt under grundvattenytan &r i grunden tillstandspliktig verksamhet enligt 11
kap. Miljobalken, forutsatt att verksamheten féranleder hantering av och darmed
paverkan pd grundvattnet, t.ex. i form av ldnshallning. Dock krdvs inget tillstdnd
om det dr uppenbart att vare sig allménna eller enskilda intressen skadas genom
vattenverksamhetens inverkan pd vattenforhallandena. Slutligen &r det upp till
verksamhetsutdvaren att utreda och ta stéllning till om tillstdnd ska sokas for
arbetena. Risken for skadlig omgivningspaverkan till foljd av erforderliga
temporéra lanshallningar bedoms 1 detta omrade som mycket 1ag, beaktat de stora
topografiska skillnaderna samt att marken i naromradet till kvarter B och C2
domineras av fastmark. Inom planomradet finns heller ingen lera, som ur
sattningssynpunkt, skulle paverkas negativt vid en temporir grundvattensénkning.

Da planomradet saknar naturliga vattendrag eller strandzon finns inga utpekade
omriden dér erosionsrisken dr forhdjd som kréver négra sirskilda atgérder eller
planbestdmmelser for att géra markanviandning lamplig for bebyggelse. Da
marken 1 omradet generellt dr siltig ska jorden generellt forutsittas vara
flytbendgen och erosionskinslig tillsammans med vatten, vilket behdver beaktas
under savél byggskedet som vid planering av permanenta slénter.

Oversvimning

Enligt befintlig lagpunktskartering fran ldnsstyrelsen férekommer ingen risk for
oversvimning inom planomradet. Vidare mdjliggor planforslaget ytliga
avrinningsvégar och risken for stdende vatten med skador pa byggnader bedoms
inte finnas. Skyfallskarteringen visar dock pa risk for stdende vatten sdder om
omradet, 1dngs Huddingevigen. En stor del av planomradet som ska bebyggas
utgors idag av naturmark pa berg. Berg kan ha upp till medelhog
genomslépplighet vid mindre regn beroende pé dess sprickbildning, men vid
extrem nederbdrd hinner dagvattnet inte infiltreras. Resterande del av
markforhédllandena inom omradet utgoérs av lera med 1ag infiltrationskapacitet.
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Omradet dr 1 dagsldget brant och relativt snabb avrinning sker fran omridet. Dessa
faktorer innebdr att for stora regn, kan ungefdr samma avrinningskoefficient antas
for befintlig situation och for framtida situation. Planerad exploatering bedoms
darfor inte paverka avrinningen frdn omradet vid skyfall.

Markytans lutning och med beaktan av lerans ringa méktighet och forhallandevis
hoga hallfasthet sd bedoms stabilitetssituationen inom planomréadet som
tillfredstillande, med 14g risk for skred, ras och markbrott vid normala
uppfyllnader och belastningar.

Forutsdttningen om en tillfredsstéllande stabilitetssituation inom planomradet,
med lag risk for skred, ras och markbrott vid normala uppfyllnader och
belastningar, bedoms gilla &ven om man beaktar klimatforandringar med okad
nederbord. Lokalt kan dock mycket lokala ras uppsta till foljd av erosion vid
extremt stora nederbérdsméngder.

Med ett fordndrat klimat forvéintas savil 6kade nederbérdsmingder som kraftigare
nederbordsextremer - bade 1 form av skyfall och med storre nederbérdsméngder
over langre tidsperioder, jamfort med tidigare. I samband med 6kad nederbord
kan 6kade portryck i slanter med jord innehallande lera och silt ge en forsdmrad
stabilitet, risken for detta omrade bedoms liten da befintliga grundvattennivaer
patréffats ndra markytan. D& merparten av omrddet kommer att tickas av tak och
hardgjorda ytor bedéms klimatfordndringar inte innebédra nagon forsamring av
stabilitetssituationen inom planomradet.

Luft

Enligt SLB-analys dverskrids inte miljokvalitetsnormerna for luft inom
planomrédet. Planforslaget forvintas inte heller paverka den framtida luftkvalitén
negativt.

Buller

Detaljplaneomrédet utsétts for buller fran viag- och spértrafik samt fran ett fatal
helikoptrar. Inom ramen for detaljplanen har en bullerutredning tagits fram. Efter
synpunkter frdn Trafikverket har en separat prognos anvénts for
kénslighetsanalysen for berdkningar av tva ytterligare spar som planeras inom
ramen for utbyggnad av Vistra stambanan. De nya trafikprognoserna for
spartrafik har inte paverkat resultatet avsevirt dé det ar de statliga vigarna som
dominerar den ekvivalenta ljudnivan och narmre planomradet.

Genom att arbeta med genomgéende planldsningar, fordelning av enkelsidiga sma
lagenheter och teknisk 16sning for 12 lagenheter s uppnas riktvirden om
ekvivalent ljudniva 65 dBA vid bullerutsatt sida respektive 55 dBA vid
ljudddmpad sida for samtliga fasader. Detta sdkerstills genom planbestimmelse
om att planlosningar och ldgenhetsorienteringar ska viljas s att géllande
riktvarden for trafikbuller utomhus vid fasad uppfylls. En sdrskild
planbestimmelse sékerstéller de tgdrder som kravs for de 12 ldgenheter som
behdver en teknisk 16sning for att uppna riktvarden. Dessa atgérder beskrivs
nedan.
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Ekvivalent ljudniva
Leqg i dBA Riktvarde vid:

-
<= ?5
<= 70
<= 65 = Smd l3genheter

<= 60 = Bullerutsaft sida
<= 55 = Bullerd3mpad sida

. <= 50 = Uteplats/Skolgdrd

Vy fran sydost. Ekvivalent [judniva vid fasad fran Huddingevigen dr 65 dBA

For cirka 12 lagenheter (cirka 5% av totalt antal ldgenheter) i Kvarter B:s
nordostra horn dverskrids riktvardet enligt trafikbullerforordningen. Dessa
lagenheter behover darfor utformas med bullerddmpande atgéird i form av en
teknisk 10sning for att uppna riktvarden. Ladmplig teknisk 16sning ar delvis
inglasad balkong pé hornet. Denna balkong maste glasas in till 75% for att
innehalla Trafikbullerforordningens riktvirde vid fasad. Inglasningen maste vara
fran golv till tak for alla balkonger vid det norddstra hornet. Oppningen i
balkongen ska vara &t oster for resterande 25%. Inglasningen maste folja hela den
langa sidan av balkongen och vika av runt hornet 1 meter in mot fasad.
Oppningen i balkongen dr mot en riktning dir Huddingevégen har minst infall.
Glaset bor innehalla 20 dB R’w, vilket normalt glas for inglasning av balkong gor.
Balkongen maste vara helt tit i inglasningen. Den beréknade ljudddmpningen av
denna tekniska 16sning &r 10 dB och ddmpar ddrmed ljudet till under 55 dBA
ekvivalent och 70 dBA maximal ljudnivé vid fasad.
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Oversiktsbild planomrddet. Balkongen som behéver inglasning markerat med rosa i figuren vid
kvarter B.

g

Jeron

Planlésningar i Kvarter B, balkongen som behéver inglasning markerat med rosa.
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Vénster bild: Illustration av inglasning av Hoger bild: Planlosningen visar att tvd
balkongen vid Kvarter B lings med ldngsidan rum har fonster mot balkongen, sovrum
och delvis pa kortsidan av det nordostra hérnet. och vardagsrum.

Maximal jud, 1
Lmax, nattetid i dBA
<= B

= =75
. =1
e g8

Ekvivalent ljudniva respektive maximal [judniva med inglasning.

Ekyivalent ludnivd .

Leg i dBa

> 90
<= 90
== B3

Riktvirdet for uteplats ekvivalent ljudnivd 50 dBA samt maximal ljudniva 70
dBA kan uppnés pé bostadsgérdar. Gemensamma uteplatser kan anordnas pa
girdar som blir avskirmade av de planerade byggnaderna. Aven balkonger pa
ljuddédmpad sida av byggnaderna far ekvivalenta ljudnivéer under 50 dBA.
Kvarter B har ett gemensamt torg men ingen gard. Boende far i stillet anvinda en
takterrass pa den lagre byggnadens tak med lokala skydd, i form av skdrmar pa
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terrassen, antingen vid sddra kanten av byggnaden eller lokalt vid sittplatser.
Kvarter B kan ocksa anvédnda garden vid kvarter C och kvarter A.

Ekvivalent ljudniva F

Leg i dBA Riktv3rde vid: g

I > 15
«= 75

B .- 70

<= 65 = Sma l3genheter

<= 60 = Bullerutsatt sida
<= 55 = Bullerd3mpad sida
= Uteplats/Skolgard

Ekvivalent ljudniva med gréna ringar for gemensamma uteplatser.

I bullerutredningen har statliga végar och statliga spar redovisats var for sig. Det
ar Huddingevigen som 4r den dominerande ljudkéllan for den ekvivalenta
ljudnivén. Ljudnivéer vid fasad dr upp mot 63—64 dBA. Sparet bidrar som hogst
med 60 dBA. Kommunala vigar bidrar vid de fasader som &r ndrmast végen.
Totalt blir den berdknade ljudnivan som hogst 65 dBA ekvivalent ljudniva. Sparet
har mindre paverkan dn Huddingevégen for den ekvivalenta ljudnivén. For
maximal ljudniva har ddremot sparet storre betydelse, speciellt da utbyggnad av
spér ér planerat ndrmre detaljplanomradet. Maximala ljudnivéer fran spér ar upp
mot 78 dBA vid ndrmaste fasad. Da det dr sma ldgenheter utan krav pa maximal
ljudniva och genomgaende ldgenheter som har hélften av bostadsrummen mot en
bullerddmpad sida dir 70 dBA maximal ljudniva innehélls s& innehélls riktvérde
for buller.

Byggnaderna, ldgenheterna och fasadernas ljudisolering utformas sa att:

e Riktvérden enligt Trafikbullerférordningen 2015:216 klaras vid bostider.

e Ljudniva inomhus innehaller BBR:s krav enligt avsnitt 7 BFS 2011:6
tabell 7:21¢, 30 dBA ekvivalent ljudniva och 45 dBA maximal ljudniva
nattetid. Maximal ljudnivé fir 6verskridas 5 ggr per natt, dock ej mer dn
10 dB.

e Stomljudsniva 1 bostadsrum inte overstiger 30 dBA (slow) maximal
ljudniva.
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o Komfortvigd vibrationsniva i bostadsrum ej overstiger 0,4 mm/s.

En helikopterkorridor till Karolinska sjukhuset passerar 6ver delar av
planomrédet. Helikopterkorridoren ligger pa cirka 100 meter 6ver havet i dagens
lage over aktuell del av planomrddet och cirka 15-20 meter 6ver taknock for den
hogsta byggnaden. Sjukhuset har tillstand for 500 flygpassager per ar. Det dr dock
ovanligt att helikoptrar flygs nattetid, men det gér inte att utesluta att det kan
hianda. Idag sker cirka 200 passager per ar med helikopter till Karolinska
sjukhuset vilket motsvarar cirka 0,5 passager per dygn. Den flygkorridor som gar
over planomradet &r inte den primért valda inflygningskorridoren. I berdkningarna
for buller har det antagits att 50% av rorelserna, av de totalt tillatna 500
helikopterpassagerna, sker 6ver planomradet. Vilket innebér 250
helikopterpassager per ar, vilket motsvarar cirka 0,7 flygpassager per dygn.

Enligt forordningen for trafikbuller tillats 16 6verskridanden mellan kl. 06-22 och
3 overskridanden mellan kl. 22-06. Det betyder att man tillater 6verskridanden
utomhus. Enligt Boverkets byggregler (BBR) far man endast dverskrida 45 dBA
maximal ljudniva inomhus med 10 dB, 5 ggr per natt. Vilket kommer vara fallet
for de aktuella bostdderna da det enbart berdknas ske 0,7 flygpassager per dygn,
bostdderna klarar darfor BBR-kraven. Det har dven gjorts méitningar vid befintliga
bostdder i Embryot 3 som har ljudklass B som visar att dessa bostider klarar 45
dBA maximal ljudniva inomhus under helikopterpassage.

Ekvivalenta ljudnivaer blir ldgre &dn 55 flygbullerniva (ekvivalent nivd) da det ar
hogst 1,5 passager per dygn. Men maximala ljudnivder kan uppga till 95 dBA vid
mest bullerutsatta fasad.

‘.;- s ) . Helikopterbuller

Situation ar 2040
Fasadnivaer

Maximal ljudniva
Lmax i dBA

aaaaaaaa

Hégsta maximal ljudniva vid fasad for helikoptrar som passerar pd ndrmsta avstdnd.
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Helikopterpassager stéller hogre krav pd fonsterdimensionering, dn de krav som
géller for buller fran vig och tdg. Helikopterpassager kommer stora bostdderna
sdllan men med hogre ljudnivéer. Ljudklass B rekommenderas och fonster ska
dimensioneras for att ddmpa helikopterbuller enligt f6ljande rad:

e BBR krav pa 55 dBA maximal ljudniva bor vara kravet men 45 dBA
maximal ljudniva ar onskvirt.

e Fonster bor innehalla minst Rw 57 dB (Rw+Ctr 48 dB). For att klara 45
dBA maximal ljudniva.

e Helikopterbuller har mest energi vid 500 Hz och sedan 125 Hz. Fonster
bor dimensioneras sa att luftspalternas avstand och fonsterrutornas
tjocklek véljs for att ddmpa dessa frekvenser. Utfort pa korrekt sitt kan det
innebdra 5-10 dB forbéttring 1 fonstrets ljudddmpande egenskaper for just
helikopterbuller.

e  Om mgjligt hall fonster smé och fonsterytan relativt liten jamfort med
lagenhetsytan (15%). Detta innebdr mindre genomslédpp av ljud.

e Fonster kommer vara indtgdende for mojlighet att putsa fonstret.
Inatgéende fonster har majlighet till hogre ljudddmpning.

e Forcerad ventilation FTX innebér mindre ljudlidckage genom tilluftsdon.
Annars bor tilluftsdon ha ca 5 dB hogre ljudnivaskillnad &n fonster.

e Oversta bjilklaget och taket bor ha 10 dB hdgre Rw in ytterviggen.

e [judddmpad véidring genom balkong eller ljudfilla i fonster dr positivt for
att undvika storning nattetid da man védrar.

e For de 3—4 6versta vaningsplanen i Kvarter B bor extra marginal tas i val
av fonster for att sidkerstélla god ljudmilj6 inomhus.

Ljusférhdllanden

Detaljplanen tillater en flexibel utformning av kvarter A, det kommer vara mojligt
att tillskapa bostéder och innergérdar med solljusinstralning. Kvarter B fér
tillgang till en gemensam takterrass for att tillgodose behovet av en solbelyst
uteplats. Kvarter C har en god solinstralning.

Samtliga bostadsgérdar har en begrinsad solinstralning vid vardagsjamning.

Enligt Boverkets byggregler, BBR, finns krav pé att bostider ska ha tillgang till
direkt solljus. Kravet giller inte for studentbostdder pa hogst 35 kvadratmeter.
Med direkt solljus avses solljus som lyser in i rum utan att ha reflekterats.

Kvarter A

Beridkningar visar att den planerade bebyggelsen har god dagsljustillgdng mot
sydost och sydvidst mot jarnvdgen. Fasader mot grannbyggnader ldngs lokalgatan
mot nordvést har ndgot begransad dagsljustillgdng, men med trappande hushdjder
forbattras forutsittningarna. Sannolikt kommer nagra rum pa de ldgsta vaningarna
mot innergarden inte klara kraven pé direkt solljus pa grund av paverkan av den
egna huskroppen. Det totala antal rum som ej klarar reckommendationen i BBRs
allménna rad for dagsljus uppskattas till ungefar 25 for detta kvarter. Vilket anses
vara en bra uppfyllnad 1 ett nybyggt stadskvarter.
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Kvarter B

Planforslagets utformning innebar att kvarteret har god dagsljustillgidng i alla
vaderstreck forutom at nordost mot kvarter C. Det dr mojligt att ndgra rum pa de
lagsta vaningsplanen inte klarar reckommendationen i BBRs allmédnna rad for
dagsljus med hénvisning till skuggverkan fran den intilliggande byggnaden, men
husets begrinsade rumsdjup 1 kombination med generdsa glasytor visar att huset
har goda forutsdttningar for att BBR dagsljuskrav klaras i alla vistelserum.

Kvarter C

Planforslagets utformning innebér att kvarteret har god dagsljustillgéng i alla
vaderstreck forutom &t sydviast mot kvarter B. Dagsljustillgangen i denna fasad ar
begrinsad 1 husets ldgsta viningar. Det ar sannolikt att ndgra rum pé de lagsta
vaningarna mot hus C inte klarar reckommendationerna, i 6vrigt finns det goda
mojligheter att BBRs dagsljuskrav klaras. Det totala antalet rum som ej bedoms
klara BBR:s allmdnna rad for dagsljus till farre dn 15 for detta kvarter.

Farligt gods

Huddingeleden ér sekundérled for transport av farligt gods. Det forvéntas inte
transporteras farligt gods pa de planerade pa- och avfarter fran Huddingevagen
samt den lokala/kommunala gatan ndrmast planomradet. Rekommenderat
skyddsavstind till Huddingeleden dr 30 meter, ndrmaste planerad fasad ligger 50
meter fran Huddingevégen. Byggnaderna placeras cirka 10 meter fran den
kommunala gatan frén av- och pafarterna frin Huddingevégen. Av- och pafarter
ar inte klassificerade som farliga godsleder, men mindre volymer farligt gods kan
eventuellt transporteras hiar om de ska till verksamheter 1 omradet. Den
inventering av verksamheter som gjorts for ndromréadet visar att leveranser av
farligt gods till eller fran dessa verksamheter inte forvéntas vara i den
omfattningen att det kan anses utgora en sérskild risk for aktuellt planomrade.
Verksamheterna hanterar endast en mindre mangd brandfarlig vara da de inte har
tillstand att hantera storre méngder och de &r inte heller dr klassade som négon typ
av farlig verksamhet s som 2:4-verksamhet enligt LSO (lagen om skydd mot
olyckor). Det aktuella planforslaget innebir acceptabla avstidnd fran farligt
godsled till bebyggelse.

En av inflygningskorridorerna till Huddinge sjukhus ligger 6ver planomradet.
Detaljplanens foreslagna hojder dr avgrinsade for att inte inskrdnka pa
skyddskorridoren som helikopterinflygningen anser sig behova.

Avstanden innebdr att det inte kommer finnas nagra speciella krav pa
skyddséatgarder for tillkommande bostider.
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Aktuellt planomrdade med avstdnd till farligt godsled pad Huddingevdigen samt dess pd- och avfart
(streckad linje). Det rédskuggade omrddet visar rekommenderat skyddsavstdind om 30 m frdn
Huddingevigen.

Teknisk forsorjning
Vattenférsorjning, spillvatten

Planomradet planeras va-forsorjas via det kommunala ledningsnétet (Stockholm
Vatten och Avfall AB).

Dagvatten

Enligt jordartskartan fran SGU bestar omradet framst av berg och lera med
fyllnadsmassor. Lera har 1 regel lag genomslépplighet vilket begrénsar infiltration
av dagvatten. Berg har lag till medelhdg genomsldpplighet, beroende pé eventuell
forekomst av sprickbildning i berget. Forutséttningarna for lokalt
omhéndertagande av dagvatten dr darfor begrédnsade i omradet.

Dagvattnet fran planomréadet har Orldngen som recipient. Se tidigare avsnitt om
hydrologiska forhallanden och miljokvalitetsnormer for mer information. En
dagvattenutredning har tagits fram av Norconsult under borjan av 2020 och
reviderats under 2021. Utredningen har utgatt frdn vad som &r tekniskt rimliga
16sningar med syfte att fordroja dagvattenflodena vid ett 30-ars regn och inte
forsdmra dagvattnets kvantitets-och kvalitetssituation jaimfort med idag.
Utredningen har utgatt fran mélen i Huddinge kommuns dagvattenstrategi.

Detaljplaneomrédet ligger inom Stockholm Vatten och Avfalls
verksamhetsomrade for dagvatten, vatten och spillvatten.

Utredningen har riknat pa erforderliga fordrojningsvolymer vid ett 10-ars regn
med 10 minuters varaktighet samt for ett 30-ars regn med en varaktighet av 10
minuter och med klimatfaktor 1,25. Exploateringen av planomradet forvéntas
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innebdra att flodena frén omradet okar fran 62 1/s for ett 10-ars regn, fran 89 /s
for ett 30-4rs regn till néstan fyra ginger s mycket, om inga &tgérder vidtas. Aven
fororeningskoncentrationer i dagvattnet har beridknats. Resultatet visar att
fororeningshalterna forvéntas dka for flera @&mnen efter exploatering om inga
atgérder vidtas.

Tva typer av principlosningar foreslas inom planomradet och dessa ar regnbaddar
och tradrader 1 skelettjord. Regnbédddar dr nedsénkta planteringsytor som kan
fordrdja och rena dagvatten. Nedsdnkningen samt porositeten i filtermaterialet
skapar en fordréjningsvolym. Reningen uppstar nér vattnet passerar
filtermaterialet samt genom att véxtligheten tar upp fororeningar. Vixtbaddar
foreslas inom planomradet for omhindertagande av dagvatten fran framst gard-
och takytor.

For omhéndertagande av dagvatten fran lokalgator foreslas tradrader i
skelettjordar. Skelettjordarna foreslas utgoras av kolmakadamfyllning som bade
fordrdjer och renar dagvatten. Reningen uppstar genom att fororeningar fastlaggs
nér dagvatten infiltrerar, sedimenteras i skelettjordens botten eller tas upp av
vaxtligheten. Biokol bidrar dven till hdgre upptag av ndringsimnen och metaller.
Da infiltrationskapaciteten inom omradet &r begransad foreslds braddning till
dagvattennitet.

Med foreslagna atgérder 1 planomradet berdknas det totala flédet ut fran
planomradet inte dka jamfort med flodet fore exploatering.

Fororeningskoncentrationerna har beridknats utifrén schablonhalter i verktyget
StormTac fore och efter exploatering, samt efter exploatering med de foreslagna
reningsatgirderna inlagda.

Berdkningarna visar att den planerade exploateringen med foreslagna
reningsatgérder blir densamma eller forbéttras pa arsbasis for alla &mnen utom
kvave. For kvédve sker det en marginell 6kning pé arsbasis frén 1,5 kg/ar till 1,8
kg/ar frdn omradet jamfort med fore exploatering. Detta beror pé att det &r stor del
naturmark som tas i ansprak och stora ytor blir hardgjorda. I de berdkningarna
som utforts har det antagits att inget dagvatten kommer att infiltreras. En liten del
av dagvattnet kommer trots detta att infiltrera, vilket 1 innebér att 6kningen for
kvdave kommer att bli mindre i verkligheten. Foreslagna dagvattenldsningar
innebér rening i 2-3 steg och dd berdknade méngder fororeningskoncentrationer &r
relativt laga blir effekten av ytterligare reningsatgarder forsumbar.

Med foreslagna dagvattendtgirder berdknas det totala flodet ut fran planomridet
inte oka jamfort med fore exploatering och detaljplanen bidrar endast marginellt
till att forsdmra dagvattenkvaliteten ut frdn omrédet. Den marginella 6kningen av
kvave bedoms inte paverka mélet att uppnd MKN for Orldngen, da sjons déliga
ekologiska status frimst beror pé halten av totalfosfor och inte kvive.

Elférsérjning
Det star en befintlig nétstation inom planomradet. Denna dr ténkt att behélla sin
nuvarande placering, och kommer fortséttningsvis att std pa det foreslagna torget.
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Nitstationen kommer dock fa en annan gestaltning sé att den passar in pa
torgmiljon och inte bidrar till att platsen upplevs som otrygg.

Energiférsérjning
Planomradet kan forsorjas med fjarrvarme.

Avfallshantering
Avfall skall hanteras via sopkasuner, soprum, grovsoprum och mindre
aterbruksrum.

Sopkasuner, exempelvis UWS underjordsystem for avfall, innebar att
avfallsbehéllaren placeras under jord. Toémning av sopkasuner sker med hjilp av
kranbil som lyfter upp kérlen och témmer dess innehall 1 kranbilens container. |
foreslagen 16sning kan sophanteringsfordon stanna jaimsides med sopkérl pa
tillhandahéallen plats i gata (15 x 3 meter). Foreslagna placeringar av sopkérl
ligger inom 50 meter fran entréer. For kvarter A samnyttjas befintliga sopkérl
under mark med intilliggande kvarter Embryot. For kvarter B och C foreslas tva
nya enheter med sopkasuner om vardera tva stycken per lége.
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Sopkasuner placering med réda ringar

Soprum, grovsoprum och mindre aterbruksrum ska placeras i kvarteren. Soprum
ska inrymma minst 8 olika fraktioner.
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Soprum, grovsoprum och minder dterbruksrum med blda pilar.
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Vid uppstillningsplats ska gdng- och cykelvidgs eller gangvagskant vara mjukt
nedfasad med en bredd pd 2 meter, men minst 1,2 meter enligt samma princip som
for handikapparkering. Vid lastficka behdvs en ramp som har en bredd pa 2 meter
men minst 1,2 meter.

Lastficka for kvarter B ska samnyttjas med kvarter C. Kérbana pé den strickan
smalnas darfor av. Avstdnd mellan soprum pé kvarter C och lastficka dr inom 10
meter.

Kvarter B kommer troligtvis ha en restaurang invid torget. Restaurangen behover
ha fettavskiljare inomhus. Anslutningspunkten ska placeras inom 10 meter fran
lastficka.

Tidigare stdllningstaganden

Regionplan

Enligt RUFS 2050, Regional utvecklingsplan for Stockholms 1dn 2050 redovisas
Flemingsberg som en framtida regional stadskédrna. Flemingsberg &r en av de
storsta malpunkterna pa den sodra ldnshalvan. Sysselsdttningen domineras av
offentliga arbetsplatser som ér inriktade pa sjukvard, hogre utbildning, forskning
och rittsvisendet. Har finns pendel-, region och fjarrtdgstation och kidrnan har en
mycket god tillganglighet med kollektivtrafik. Inom gangavstand frén stationen
finns ett stort antal arbetstillfdllen, utbildningsplatser och bostdder. Har finns det
behov av att utveckla ett samlande stadscentrum for att binda samman och stirka
stadskédrnan till en attraktiv bostads-, student- och etableringsort. Tillgédngligheten
till omradet forbattras pé sikt genom en utbyggnad av Spérvdg Syd, Tvir-
forbindelse Sodertorn, lansvag 226 och Forbifart Stockholm.

Gillande detaljplaneforslag bedoms vara forenligt med RUFS 2050.

Oversiktsplan

I Oversiktsplan 2030 (OP 2030) ir malet for utvecklingen av Flemingsberg att
skapa en levande, tit, gron, och hallbar stad med en blandning av bostider,
arbetsplatser, handel, kultur med mera. Omridet ska utgéra en sammanhéngande
stadsvdv som binder thop de olika delarna och 6verbryggar barridrerna i omradet.
Det bor vara enkelt att cykla, ga och aka kollektivt i Flemingsberg.
Markanvindningen dr angiven som primért fortdtnings- och utbyggnadsomréde.

Gillande detaljplaneforslag anses vara forenligt med OP 2030.

Fordjupad oversiktsplan

En fordjupad oversiktsplan har tagits fram som ett samarbetsprojekt mellan
Botkyrka och Huddinge kommun. Planen som var pa samrad ar 2009 &r inte
antagen politisk men fungerar som riktlinje for planeringen inom Flemingsberg.
Vikten av att knyta ihop de olika delarna av Flemingsberg for att skapa en
sammanhéngande stadsvdv framhalls samt funktionsblandning.

Gillande detaljplaneforslag anses vara forenligt den fordjupade dversiktsplanen.
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Utvecklingsprogram for Flemingsberg 2050

I utvecklingsprogrammet for Flemingsberg formulerades en visionsbild av den
regionala stadskérnan dér Flemingsberg ar 2050 dr ett av Sveriges mest
betydelsefulla centrum for utbildning, forskning och kreativitet. I programmet
anges malen levande stadskérna, sjdlvklart etableringsval, ppen universitetsstad,
eftertraktad livsmiljo och héllbart samhille.

Utvecklingsplan for Flemingsberg

Utvecklingsplanen for Flemingsberg har malsittningar om en levande stadskdrna,
Flemingsberg som ett sjdlvklart etableringsval for néringslivet, en 6ppen
universitetsstad, eftertraktad livsmiljo och héllbar utveckling. Visionen ér att
skapa ett Flemingsberg dér kunskap och kreativitet méts i sodra Stockholm. De
kvaliteter som redan finns pa platsen ska ges mojlighet att utvecklas, samtidigt
som Flemingsberg ska vixa samman och de fysiska och mentala barridrerna ska
Overbryggas.

Detaljplaner, omradesbestammelser och féorordnanden
Inom aktuellt planomride finns fem detaljplaner;

e Detaljplan for Universitetsomradet I, laga kraft ar 2000-11-17. Berorda
delar reglerar prickmark. Detaljplanen har 15 ars genomforandetid och har
gatt ut.

e Detaljplan for Universitetsomradet 11, laga kraft ar 2004-10-08. Berorda
delar reglerar prickmark och lokaliseringen av en transformatorstation.
Ingen byggritt berdrs. Detaljplanen har 15 ars genomfoérandetid och har
gétt ut.

e Detaljplan for del av Embryot 1, laga kraft 2014-07-04. Berorda delar
reglerar prickmark. Detaljplanen har 5 ar genomforandetid och har gitt ut.

e Forslag till stadsplan for Flemingsbergs station, laga kraft 1986-10-09.
Berorda delar reglerar anviandningen allmént &ndamal, trapphus med
snehiss och rulltrappor. Detaljplanens genomforandetid dr ej angiven 1
planhandlingarna.

e Detaljplan for Trafikplats Hogskolan, laga kraft 2019-01-11. Berérda delar
reglerar Lokalgata och Genomfart. Detaljplanen har 5 érs
genomforandetid.

Planuppdrag och program for detaljplanen
Projektplanen for aren 2018-2021 anger planldggning av Grantorp 2:32 m.fl.

Kommunfullméktige beslot 20 juni 2018 att ge kommunstyrelsens forvaltning i
uppdrag att upprétta detaljplan for studentbostédder soder om fastigheten Embryot
3.

Kommunala beslut i 6vrigt

Program for den offentliga miljon i Flemingsberg

Ar 2011 tog Huddinge kommun fram ett program for den offentliga miljon i
Flemingsberg. Programmets syfte ér att ge den offentliga miljon ett enhetligt
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uttryck och att skapa en estetiskt tilltalande miljo i Flemingsberg. Det grundar sig
1 tidigare framtagna utredningar, sésom RUFS 2010 och en trygghetsanalys utford
1 Flemingsberg 2010. Vid gestaltning av den offentliga miljon i Flemingsberg bor
programmet for den offentliga miljon i Flemingsberg anvéndas som inspiration
och en fingervisning for att skapa ett enhetligt uttryck i stadsdelen.

Sjukhus- och universitetsomrddet

Sjukhus- och universitetsomradet bestar av lokaler for Karolinska
Universitetssjukhuset i Huddinge, Sodertorns hogskola, Karolinska Institutet,
Kungliga Tekniska Hogskolan, Roda korsets hogskola samt byggnaden Novum
som inrymmer olika centra med inriktning om forskning inom Life Science. Inom
omradet pagar ett antal byggnationer. Langs med Hélsovdgen har nya byggnader
for forskning och utbildning uppforts och sjukhusets entrétorg har byggts om
enligt detaljplan for Medicinaren 5 m.fl. Pa baksidan av sjukhuset har ocksa en
storre utbyggnation av sjukhuset skett enligt detaljplan for Medicinaren 5. Langs
med Alfred Nobels allé har nya lokaler for Polishdgskolan samt student- och
forskarldgenheter uppforts. Arbete pagar for ny detaljplan for forskningslokaler
inom fastigheten Medicinaren 19, en utokning av Novum.

Flemingsbergsdalen

For Flemingsbergsdalen, dster om vig 226 Huddingevigen, har ett planprogram
for utvecklingen av en ny central stadskdrna med handel, kultur, hotell, konferens,
utbildning, kontor och bostéder godkénts. Nu pagér arbetet med flera nya
detaljplaner inom Flemingsbergsdalen.

Behov av strategisk miljobedomning

Kommunen gor den sammanvigda bedomningen att planen inte beddms kunna ge
upphov till betydande miljopaverkan (som avses i miljobalkens 6 kap 5-8§§, med
beaktande av forordningen 1998:905, bilaga 4). Motivet till stdllningstagandet
grundas pa att den negativa miljopaverkan som planen medfor bedoms kunna
atgérdas for att undvika att paverkan blir betydande. Det goda kommunikations-
laget vid Flemingsbergs station stimmer dven vél 6verens med bade RUFS 2050
och Huddinge kommuns 6versiktsplan. Negativ miljopaverkan bedoms framforallt
uppsta pd omradena naturvéirden, dagvatten, buller.

En strategisk miljobedomning, enligt 6 kap 3§ MB behover dirfor inte upprittas
for planen.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken
Markanvindningen i planen dr forenlig med bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomriden enligt 3 och 4 kap. Miljobalken (MB).

Inga riksintressen berdrs av planforslaget. Att mojliggora bostadsbebyggelse i ett
omrade med god tillgdnglighet till sparbunden kollektivtrafik &r en lamplig
markanvéndning och medfor en god hushéllning med markomréden.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande

Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess lydelse
frdn 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett standardforfarande. Ett planprogram
beddms inte nddvindigt.

Tidplan

Plansamrad 19 maj — 30 juni 2020
Granskning 9 november — 13 december 2021
Fornyad granskning 24 maj — 13 juni 2022
Antagande i kommunstyrelsen Kvartal 4, 2022

Laga kraft* Kvartal 4, 2022

Byggnation 2022 - 2027

(*Om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka 4 veckor efter
antagandebeslutet)

Genomfdérandetid

Detaljplanens genomforandetid dr 5 &r och borjar den dag dé beslutet att anta
detaljplanen har vunnit laga kraft. Efter genomforandetidens utgang far planen
andras eller upphédvas utan att rattigheter som uppkommit genom planen beaktas
(PBL 5:11), men planen fortsitter att gédlla om inte kommunen andrar eller
upphéver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap
Fastighetsdgaren ansvarar for anldggande och drift inom kvartersmark samt for
teknisk forsorjning.

Huddinge kommun svarar {for anldggande och drift av rulltrappshuset vid
Flemingsbergs station inom omrade bendmnt T; i plankartan.

Stockholm Vatten och Avfall AB dr huvudman for vatten- och avloppsledningar,
dagvattenledningar och anldaggningar som tar hand om dagvatten frén
kvartersmark. SVOA kommer inte att bygga ut ledningar da kapacitet finns 1
befintligt va-nét. Detaljplanen kraver en ledningsflytt som kommer att utforas i
samband med utbyggnaden av Hogskolevégen i projekt Vig 226/571
Pélamalmsvégen—trafikplats Hogskolan.

Sodertorns Fjérrvarme ansvarar for fjarrvarmeledningar pé allmén mark fram till
forbindelsepunkt.
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Vattenfall ansvarar for elledningar pa allmén platsmark och pé kvartersmark fram
till 6verlamningspunkt (elcentral). Vattenfall ansvarar dven for samtliga
nétstationer.

It-leverantor ansvarar for teleledningar pa allmédn mark och pé kvartersmark fram
till overldmningspunkt (fasadmatarskap).

Avtal
Ett plankostnadsavtal mellan Huddinge kommuns plansektion och exploatdren for
Grantorp 2:32 har tecknats for att reglera kostnaderna for att ta fram detaljplanen.

Ett intentionsavtal har ocksa tecknats mellan kommunen samt fastighetségaren
och exploatdren till Grantorp 2:32 infor att planarbetet startade med syfte att
reglera de overgripande principerna for planldggningen av omradet.

I samband med att ny detaljplan antas for del av fastigheten Grantorp 2:32 m.fl.
ska ett exploateringsavtal tecknas mellan kommunen, exploatéren och
fastighetsigarna inom planomradet som i detalj reglerar ansvars- och
kostnadsfordelningen for genomforandet av detaljplanen.

I samband med att ny detaljplan antas kommer &dven en 6verenskommelse tecknas
mellan kommunen och fastighetségaren till Blicka 4 for att reglera
markdverlatelse som mojliggdr utbyggnad av hissar. Avtalet ska dven reglera att
genomforandet av hisschaktet gérs med lampliga metoder for borttagning av berg
for att minimera skador pa befintlig bebyggelse.

Kopeavtal mellan fastighetségarna till Embryot 1 respektive Grantorp 2:32 och
exploatoren ska upprittas innan antagande av detaljplanen for att sékerstélla
markdverlatelser och hantering av befintliga réttigheter for genomforandet av
detaljplanen.

Samordning med genomforandet av detaljplanen for Trafikplats Hogskolans
anslutningsvégar ér viktig. Genomforandet av respektive detaljplan kommer
behdva att tillfalliga nyttjanderattsavtal for arbetsomraden, avtalsservitut for slant
och dylikt tecknas.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsrittsliga atgérder innefattar bland annat avstyckning, markoverforing
genom fastighetsreglering och bildande av gemensamhetsanldggning, servitut
eller ledningsritt. Lantméterimyndigheten i Huddinge kommun genomfor efter
ansOkan fastighetsrittsliga atgérder genom en lantmaéteriforrattning. Detta kan ske
efter att detaljplanen har vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning

Detaljplanen innebir dndrad markanviandning jamfort mot géllande detaljplaner.
Darfor forutsétter genomforandet av detaljplanen ocksé att minst en fastighet for
bostadsdndamaél bildas genom avstyckning eller fastighetsreglering samt att
andring/nybildande av gemensamhetsanldggningar sker inom planomrédet.
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Detaljplanen anpassas mot géllande detaljplaner (detaljplan for del av Embryot 1 1
nordvist, del av Grantorp 2:18 m.fl. i norr samt detaljplan Trafikplats Hogskolan i
soder). Fastighetsbildning behdvs for att anpassa Embryot 1 och Grantorp 2:32 till
de nya kvartersgrianserna for bostiader 1 detaljplanen. For att bygglov ska beviljas
krévs att fastigheterna overensstimmer med detaljplanen. Fastighetsbildning inom
kvartersmark sker pa initiativ av fastighetsdgarna/exploatdren.

Del av Grantorp 5:4, omfattande cirka 2 900 kvm, kommer att fastighetsregleras
till fastighet for bostadsdndamal d& delen idag utgor allmén plats. Nér
planldggningen ér klar kommer denna del att utgora kvartersmark.

I detaljplanens norra del, kommer ett omréde planldggas for transportindamal for
att mojliggdra en nodvindig kapacitetsutbyggnad av nuvarande rulltrappshus.
Detta medfor att cirka 275 kvm av Blicka 4 kommer 6verforas till Blicka 5.

Ledningsratt

En befintlig ledningsritt for vatten och avlopp, 0126K-12089, kommer att
omprovas da ledningen ska flyttas fran planomradet for att mojliggéra utbyggnad
inom planomrédet. Ledningen kommer istillet placeras i en ny lokalgata sdder om
planomrédet i samband med utbyggnaden av Trafikplats Hogskolan.

Nya ledningsritter kommer att bildas inom omréaden markerade med u i
detaljplanen for att trygga befintliga allménna ledningar till nétstationen inom
planomradet.

Gemensamhetsanlaggningar

En gemensamhetsanldggning ér en anldggning inom kvartersmark som anvénds
gemensamt av tva eller fler fastigheter, till exempel gemensam infartsvig eller
VA-ledning. Ansdkan om bildande av gemensamhetsanldggning kan goras av de
fastigheter som ska ingd i anldggningen. Behovet, lampligheten och vilka
fastigheter som ska delta provas vid lantmaéteriforrattning. Anldggningskostnader
och kostnader for drift och underhall fordelas mellan deltagande fastigheter
genom andelstal, vilka bestims nir gemensamhetsanldggningen bildas genom
forrattning. Samtliga kostnader forknippade med gemensamhetsanldggningar,
bildande, dndring eller upphévande av dessa svarar respektive forening/deltagande
fastigheter for.

Detaljplanens genomfoérande forutsdtter en omprovning av
gemensamhetsanlidggningen Blicka GA:1 da upplaten mark for
gemensamhetsanlidggningen planldggs som kvartersmark for bostadsdndamal.
Plankartan ger dven stod for att nya gemensamhetsanlédggningar ska kunna bildas.
Alternativt kan tillkommande utrymmen och d&ndamal ingé 1 den befintliga
gemensamhetsanliggningen Blicka GA:1 genom omprévningen. Andamél som
avses tryggas genom en eller flera gemensamhetsanldggningar ar torg, park,
angoringsgator, befintlig dagvattenledning idag tillhérande Embryot 1, befintliga
vatten- och avloppsledningar idag tillhérande Embryot 3 samt tillkommande
ledningar for att forsorja de nya bostadskvarteren. De befintliga ledningarna
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kommer anslutas till det tillkommande ledningsnitet inom planomradet varfor de
kommer vara till nytta for flera fastigheter.

For ett utrymme inom planomrédet reserveras samma omrade for allménna
underjordiska ledningar (uz) och gemensamhetsanldggning f6r underjordiska
ledningar (g3). Gemensamhetsanlédggningens syfte inom detta omrade &r att trygga
tillkommande vatten- och avloppsledningar pa ett djup som ar under de allménna
ledningarna. Darfor har bestimmelserna reglerats i hojdled.
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Hllustration 6ver utbredning for planbestimmelser gemensamhetsanldggningar och underjordiska
ledningar.

Servitut

Ett servitut ger en fastighet rétt att utnyttja annan fastighet pa ett visst sétt. Ett
servitut ar inte tidsbegrénsat. Det kan till exempel gélla ritt till utfartsvég eller att
dra fram ledningar pé annan fastighet. Servitut kan bildas vid forrattning eller
genom avtal. Avtalsservitut skrivs med fordel in 1 fastighetsregistret.

Ett befintligt officialservitut for avlopp till forman for Embryot 1,0126K-13379,
ligger inom del av Grantorp 2:32. Servitutet ska dndras i samband med
genomforandet av detaljplanen eftersom ledningen behover flyttas for att
mojliggora byggnation inom planomrédet. Ett nytt avtalsservitut till forman for
tillkommande bostidder for nyttjande av sopkasuner pa fastigheten Embryot 3
kommer att inréttas.
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Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Projektet mojliggdér en kommunal investering for anldggande av tva tillkommande
hissar. Uppskattade driftskostnader for de tva tillkommande hissarna vid
rulltrappshuset berdknas bli 56 196 kr per ar. Vidare berdknar detaljplanens
genomforande kunna leda till 6kade kostnader for renhallning och drift for parker
och lekparker i Flemingsberg pa grund av den 6kande andelen besdkande. I
projektet finns inga kommunala kostnader for byggnation av allmidnna
anldggningar utover de tillkommande hissarna.

Beraknad kostnad for energiforbrukning per ar

Drift

Flemmingsberg Energiférbrukning [kwWh] Kostnad el per kWh [SEK] Summa [SEK]

Hiss 1 3399 1,50 kr 5098 kr
Hiss 2 3399 1,50 kr 5098 kr

Beraknad kostnad for drift, tillsyn och skotsel per ar (exkl. ev. kostnader for skadegorelse)
Flemmingsberg  Underhallskostnad [SEK]

Hiss 1 23 000 kr 23 000 kr
Hiss 2 23 000 kr 23 000 kr
Total kostnad per ar 56 196 kr

Berdknad drifiskostnad for tillkommande hissar

Kostnader for fastighetsagarna
I exploateringsavtalet anges vilka anslutningsavgifter med mera, som blir aktuella.

Vatten och avlopp

Sedvanlig anslutningsavgift for vatten och avlopp kommer att tas ut enligt
gillande VA-taxa. Exploatoren hinvisas till Stockholm Vatten AB f6r ndrmare
information om avgiftens storlek. Utdver anslutningsavgifter tillkommer
kostnader for ledningsflytt av befintlig vatten- och avloppsledning inom
planomradet.

Gatukostnader/Overgripande infrastrukturkostnader

Overgripande infrastrukturkostnader kommer att regleras nirmare i
exploateringsavtal. Nagra gatukostnader i 6vrigt kommer inte tas ut av
exploatoren da exploatoren utfor alla anldggningar inom planomradet.

Ersdttning vid markférvdrv/forsdlining
Ingen ersittning for del av Grantorp 5:4 som ska dverga till exploatoren fran
kommunen kommer att utgd vilket regleras exploateringsavtalet.

Bygglovavgift

Nar detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat finns
forutséttningar for fastighetsdgarna att fa bygglov enligt planen. Bygglovsavgiften
debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.
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Planavgift
Planldggningskostnaden har reglerats i avtal, ingen planavgift utdver detta
kommer att debiteras.

Fastighetsbildning

Avstyckning och andra nddvindiga fastighetsbildningsfrdgor handliaggs av
lantmiteriavdelningen efter ansdkan fran fastighetsdgaren. Kostnad for detta
enligt gillande taxa.

El och tele m.m.
Det ligger pa exploatoren att hos respektive ledningsdragare informera sig om
anslutningsavgifter och flyttkostnader for el, tele, fjarrvirme med mera.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar

e Barnkonsekvensanalys, 2019-05-10, WSP
Bullerutredning, 2022-02-16, AFRY
Dagsljusutredning, 2021-08-17, Byran for Arkitektur och Urbanism
Dagvattenutredning, 2022-02-07, Norconsult
Ekosystemtjdnstanalys, Vastra campusomradet Flemingsberg, 2019-08-23,
Ekologigruppen
Geoteknik, 2021-04-07, rev 2022-04-21 Geoteknologi
e Inspektion av berggrund, 2020-07-27, rev 2022-02-08, STCEAB
Gestaltningsprogram, 2021-08-26, rev 2022-03-01, Tovatt Architects and
Planners
Hasselsnoksutredning, 2021-08-25, Ekologigruppen
Markteknisk undersékningsrapport, 2021-04-07, Geoteknologi
Milj6teknisk markundersdkning, 2021-05-25, WSP
Naturvérdesinventering, 2018-01-23, Ekologigruppen
Riskutredning, 2021-01-18, Briab Brand & Riskingenjorerna
Solstudie, 2020, Tovatt Architects and Planners
PM observationsinformation sulfider, 2020, AF
Trafikutredning, 2019, WSP

Administrativa fragor
Detaljplanen har tagits fram under ledning av samhéllsbyggnadsavdelningen 1
Huddinge kommun i samarbete med ByggVesta Development AB.

Medverkande frin Huddinge kommun

Thomas Lundgren, huvudprojektledare, exploateringsingenjor tom jan 2020
Anna Wahlstroém, huvudprojektledare, exploateringsingenjor tom okt 2021
Cecilia Rogvall huvudprojektledare, exploateringssamordnare fran okt 2021
Jonas Ellenfors, delprojektledare, planarkitekt tom jan 2022

Ida Larsson, delprojektledare, planarkitekt frén jan 2022
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Bjorn Ekendahl Haugland, miljoplanerare

Lina Lundstrom, miljéplanerare (konsult frén Iterio)
Maria Bergslind, miljoplanerare (konsult fran Iterio)
Fanny Bitzekis, landskapsarkitekt

Lin Normark, landskapsarkitekt

Julia Piitsep, landskapsarkitekt

Helena Ma, trafikplanerare

ByggVesta Development AB
Anna Maria Sj6lin

Sofia Skarpsvérd

Marcus Nystrom

Konsulter

Tovatt Architects & Planners: David Neuschutz, Carl-Johan Notman, Anastasiia
Borodiienko

Kirsh + Dereka Arkitekter: John Kirsh

Landskapslaget: Annelie Landin Lindroos, Maria Wejbro

Ida Larsson

Planarkitekt
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