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Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra byggnation av ett nytt kvarter med
lagenheter och service i anslutning till det befintliga Tingshuset nara Huddinge
centrum och station. Detaljplanen syftar dven till att &ndra detaljplanen for det
befintliga Tingshuset for att stdmma 6verens med den nuvarande anvandningen.
Vidare syftar detaljplanen till att sékerstélla att den tillkommande bebyggelsen
gestaltas med hansyn till det entrémotiv planomradet utgor for centrala Huddinge.

Framtagandet av detaljplanen mojliggor uppforandet av cirka 450 bostader samt
att nuvarande kontorsanvéndning i befintliga Tingshuset bekréftas.

Planomradet ligger i kollektivtrafikzon A, cirka 300 meter norr om Huddinge
station. Vidare ar planomradet belaget inom influensomradet for Sparvég syd dar
18 500 bostader ska planeras innan 2030. Planomradet bestar idag av det
befintliga Tingshuset, markparkering och en del naturmark.

Behov av strategisk miljobedémning

Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 5-8 88 miljébalken och bilaga 4 i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) beddms inte bli en
foljd av planens genomférande. Darmed bedéms det inte finnas behov av att géra
en strategisk miljobedémning enligt 6 kap. 3 § miljobalken.

Genomforande

Planarbetet genomférs med utdkat forfarande enligt PBL 2010:900 i dess lydelse
efter 2 januari 2015. Planforfarandet har bytts fran standardforfarande till ett
utokat forfarande efter samradet. Anledning till bytet beskrivs vidare under
rubriken Planforfarande i genomférandekapitlet.

Berdknad tidplan for planprocessen ar:

Samrad 4 februari — 5 mars 2021
Granskning 25 februari — 25 mars 2022
Antagande Kvartal 3 2022

Genomforandetiden &r 10 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatdren och
godkénnas av kommunstyrelsen i samband med att detaljplanen antas.
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Detaljplan

Planens syfte

Detaljplanen syftar till att mojliggora byggnation av ett nytt kvarter med
ldgenheter och service i anslutning till det befintliga Tingshuset, i ndrheten av
Huddinge centrum och station. Detaljplanen syftar dven till att &ndra detaljplanen
for det befintliga Tingshuset for att stimma 6verens med den nuvarande
kontorsanvéndningen. Vidare syftar detaljplanen till att sdkerstalla att den
tillkommande bebyggelsen gestaltas med hansyn till det entrémotiv planomradet
utgor for centrala Huddinge.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagofoérhallanden och markférhallanden
Planomradet beror fastigheterna Tingshuset 1 & 2, del av Fullersta Gard 1:170,
del av Tomtberga 3:1 samt del av Fridhem 1:61 och &r cirka 1,7 hektar stort.
Tingshuset 1 dgs av Centria AB, Tingshuset 2 &gs av Tuss Holding (ALM Smaa
Bostad) och Fullersta gard 1:170, Tomberga 3:1 och Fridhem 1:61 &gs av
Huddinge kommun. Fastigheterna ligger i centrala Huddinge inom kommundelen
Fullersta och har ett mycket kollektivnéra lage med Huddinge station cirka 300
meter bort.

Planomradets ungefarliga lage i centrala Huddinge pa den vénstra kartan. Hogra
kartan visar planomradets utbredning.

I norr gréansar planomradet till Kyrkdammen och omgivande parkomrade. I vést
och ost gransar fastigheterna till riksvdg 226 (Huddingevagen) respektive Véstra
stambanan, samtidigt som det i soder gransar till befintliga bostader i kvarteren
Domarringen och Radstugan.

Planomradet bestar idag av det befintliga Tingshuset, markparkering och en del
naturmark.

Inom planomradet pagar séttningar. Det befintliga Tingshuset grundlades pa
betongpalar men huset skadades ett antal ar efter utférandet och fick forstarkas
1975. Dessforinnan utrymde byggnadsinspektdren byggnaden med hénvisning till
rasrisk.
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Planforslagets forutsattningar, férandringar och konsekvenser

Bebyggelse

Planforslaget medger en kvartersbebyggelse med cirka 450 lagenheter. 20 procent
av bostaderna ska vara minst 60 kvadrat. | 6vrigt ligger tonvikten pa mindre
lagenheter, framfor allt ett- och tva rum och kok. | kvarteret foreslas flera olika
typer av boendeformer. Bostadsratter foreslas pa sikt vara den dominerande
upplatelseformen. Centrumfunktioner medges ocksa i planforslaget.

Vidare mojliggor detaljplanen en ny anvéandning for det befintliga Tingshuset.
Tingshuset ar idag planlagt for allmant &ndamal. Inga av de tidigare allméanna
funktionerna bedrivs idag i Tingshuset. Detaljplanen foreslar att Tingshuset
planléggs for kontor och centrum for att stamma 6verens med nuvarande
anvandning. Inga forandringar foreslas dock fér byggnaden utan det ar bara
anvandningen som andras. En varsamhetsbestammelse laggs ocksa till for att
sékerstélla att det befintliga Tingshusets karaktar bevaras.

Detaljplanen har utformats for att mojliggéra bebyggelse i hog arkitektonisk och
gestaltningsmassig kvalitet. | och med att detaljplanen mojliggor ett kvarter med
relativt stor byggnadsvolym har det beddmts viktigt att bryta ner volymen for att
skapa dynamik och intressanta rumsbildningar langs gaturummet och motverka
upplevelsen av storskalighet. Bebyggelsen har bearbetas pa olika sétt i motet med
omgivningen. Genom volymforskjutningar samt olika vaningshéjder och indrag i
byggnadsdelarna skapas ett variationsrikt formuttryck och upplevelsen av
storskalighet och enformighet motverkas. Genom volym och uttryck ska
bebyggelsen markera entrén till Huddinge centrum sett fran Huddingevagen och
Vastra stambanan.

Skalan i kvarteret varieras mellan 5 och 9 vaningar, med tonvikt pa mellan 7 och 9
vaningar. For att fa till en bullerskyddande effekt maste bebyggelsen byggas i
ungefar samma hojd och gardsrummet maste slutas.

En gardsbyggnad placeras mitt i kvarteret for att ge méjligheter till en innergard
bland annat for att klara bullerriktvardena.

En kvartersgata mojliggors runt bostadskvarteret for att klara av bade
tillganglighets- och utrymningskrav. Karaktaren av kvartersgatan ska kdnnas som
ett brygglandskap som kopplar ihop parkmiljén med kvartersbebyggelsen. Ytan
mellan befintlig parkering och dammen upplevs idag otrygg och otillganglig.
Genom bebyggelsen och utvecklandet av ett tydligt bryggstrak langs
Kyrkdammen bedoms tillgangligheten och tryggheten kunna 6ka i omradet.

Ett kvarterstorg mellan det befintliga Tingshuset och det nya bostadskvarteret
foreslas ocksa utvecklas da dagens tillfart ifran Huddinge stationsvag kommer att
stdngas av i samband med genomforandet av detaljplanen. Det beddms kunna
skapa ett tydligare och mer attraktivt strak bort mot Kyrkdammen.
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Sektion C-C dver tillkommande bebyggelse och befintliga Tingshuset till hdger
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Sektion D-D 6ver tillkommande bebyggelse
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Sektion E-E over tillkommande bebyggelse och métet med allmén plats

Gestaltning

Den nya bebyggelsen kommer utgdra ett nytt entrémotiv for omradet vilket staller
krav pa god arkitektur och ett val avvagt uttryck. Kvarteret kommer vara val
synligt bade ifran Huddingevagen och ifran Vastra stambanan. Da planomradet
ligger i ett strategiskt lage samt for att sékra gestaltningen av stadsmiljoer for
boende och beskande har tva gestaltningsprogram tagits fram inom ramen for
detaljplanen. Det ena gestaltningsprogrammet beskriver kvartersmarken och den
tillkommande bebyggelsen och det andra beskriver utvecklingen och
gestaltningen av allman plats. Gestaltningsprogrammen bil4ggs planhandlingarna.

Gestaltning av kvartersmark
Nedan beskrivs huvuddragen i gestaltningen av bebyggelsen och kvartersmarken.

Bilder som visar dvergripande gestaltningsgrepp for kvarteret

Kvarteret utformas med en 6ppen struktur mot det befintliga Tingshuset for att
bade rama in och ta avstamp ifran byggnaden. Strukturen skapar en innergard med
mojlighet att klara bullerriktvarden. Skalan arbetas sedan ner genom ett volymspel
med trappande bebyggelsehdjder. Skalan trappas ner mot Tingshuset och mot
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soder for att fa till acceptabla solférhallanden pa garden. Vidare knécks dven den
stora byggnadsvolymen genom fasadlivsforskjutningar, som ocksa bidrar till att
minska upplevelsen av skalan pa det storskaliga kvarteret.

Bilder som visar 6vergripande gestaltningsgrepp for kvarteret

Det stora kvarteret halls ihop av en sammankopplande sockelvaning i avvikande
material som varieras hojdmaéssigt for att skapa lekfullhet och variation. For att
bryta ner volymen ytterligare anvands flera olika takuttryck som ocksa far
kvarteret att uppfattas som uppdelat i mindre delar och saledes mindre monotont.
En varierande fargsattning bidrar dven det till att dela upp kvarterets volymer.

| begransade delar av utformningen mot innergarden foreslas loftgangar (benamns
som entrébalkonger). Entrébalkongerna beskrivs sérskilt i gestaltningsprogrammet
och planbestammelser tydliggor ocksa var de far uppforas. Gestaltningen av
entrébalkongerna ar viktig och bland annat trafasader foreslas for att fa till en
varm kansla. Vidare utformas entrébalkongerna tillrackligt breda for att ocksa
bjuda in till vistelse.
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Visualisering dver tillkommande bebyggelse. Vy fran Huddinge stationsvag.
Befintliga Tingshuset till hoger i bild.
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Visualisering dver tillkommande bebyggelse. Vy fran Huddingevéagen och
Kyrkdammen.

Gestaltningen av kvartersmarken och bebyggelsen beskrivs vidare i det separata
gestaltningsprogrammet. Gestaltningsprogrammet syftar till att redovisa de
overgripande principer och stéllningstaganden som gjorts gallande gestaltningen.
Gestaltningsprogrammet kommer till antagandet av detaljplanen bildggas
exploateringsavtalet.

Gestaltning av allméan plats

Gestaltningen av allmén plats syftar till att mota upp kvarteret och den
tillkommande bebyggelsen genom att skapa en attraktiv och val gestaltad miljo
runtom bebyggelsen. Den évergripande gestaltningsidéen utgar fran principen att
stérka och framhé&va platsens befintliga kvaliteter. En viktig aspekt for det &r att
oOka tillgangligheten runt Kyrkdammen och forstarka de kopplingar som finns
idag. Gestaltningen ska oka tryggheten i omradet. Nedan beskrivs nagra
overgripande gestaltningsprinciper for allméan plats:

e Befintlig parkmark samt vardefulla trad ska i sa stor utstrackning som
mojligt bevaras.

e Dagvatten ska i forsta hand hanteras i naturliga gronytor.
Regnbéddar anvands for att fordroja dagvatten fran hardgjorda ytor.

e Belysning ska méta upp och anpassas efter bebyggelsens skala.

e Mobler och utrustning sa som bankar och papperskorgar ska ha enhetlig
utformning med avseende pa typ, material och kulor.

Planbeskrivning, Kvarteret Tingshuset 11 (67)



Gestaltningen av allman plats har delats in i tre delomraden med sina respektive
karaktarer.
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[llustration 6ver delomraden.
Delomrade 1 — Regionalt cykelstrak & infartsparkering

Har breddas den befintliga gang- och cykelvagen till regional cykelstraksstandard.
Den befintliga allén av kdrsbarstrad bevaras och foreslas utvecklas med en
underplantering av laga marktackande buskar och perenner. Belysningen langs
gang- och cykelstraket byts ut. En av de stora befintliga popplarna bevaras och
forstarker entrén till Kyrkdammen.

Infartsparkeringen bibehalls i sin befintliga utformning och planteringsytor
foreslas i anslutning till gangtunneln under jarnvagen. Tydliga infartsgator till
kvarteret skapas, med cykel6verfarter for att prioritera cyklister. Vegetationsridan
langs med sparet bevaras sa att jarnvagen ar fortsatt skymd fran omradet.

[r—

Sektion som visar delomrade 1
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Delomrade 2 — Promenadstraket och bryggorna

Kyrkdammen utgor en vardefull vatmarksbiotop med bland annat ett rikt djurliv
och biologisk mangfald. For att varna om naturvarden ska all férandring som sker
i omradet goras med forsiktighet och befintlig vegetation bevaras i sa stor
utstrackning som majligt.

Promenadstigen rustas upp men bevaras i samma lage. Stigen breddas till 2,5
meter och far ny grusyta. Ett nytt och tillgangligt bryggsystem planeras, med
sittplatser och utsikt mot Kyrkdammarna. Groddjursdammar och faunadepaer
vidtas for omradets groddjur. Med hansyn till de fladdermusarter som finns inom
omradet kommer bryggstraket inte att belysas.

Bryggpromenaden angransar till bostadskvarterets gata. Kvartersgatan ar
huvudsakligen en forgardsmark for boende och ska endast anvéandas for
nodvandig trafik likt drift och utryckning samt for tillganglighet. For att behalla
narheten till dammen och for att tydligt avskilja parkmark fran fastighetsmark
placeras bryggpromenaden pa en lagre hojdniva an kvarterets forgardsmark och
gata.

Fomsiagen byggnad

Prlimings fastighe sgrins

Referensbilder 6ver férandring med utveckling av bryggor

Delomrade 3 — Det grona cykelstraket
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Det grusade gang- och cykelstraket breddas och rustas upp med ny
markbelaggning. Belysningen ersatts med ny parkbelysning for att fa enhetlighet i
omradet. Gang- och cykelvéagen anpassas i hojd mot det nya bostadshuset och
entrétorget.

Befintliga trad, uppvuxna tallar och bjorkar, 1angs med Huddinge stationsvég har
en avskarmande effekt och ska darfor bevaras. Dagens infart fran Huddinge
stationsvag till Tingshuset tas bort for att fa till ett tydligare och mer
sammanhangande parkstrak. En platsbildning tillskapas for att markera omradets
entré, och befintlig poppel bevaras. Dar infarten tas bort aterstalls marken och nya
trad planteras for att komplettera befintliga tréd.

Sektion som visar delomrade 3

En systemhandling har tagits fram fér allman plats. Inom ramen for
systemhandlingen har genomférbarheten av allmén plats studerats. Den berér
bade de tekniska aspekterna och gestaltningen. Den féreslagna utformningen av
allman plats som redovisas i systemhandlingen bygger pa principerna for
gestaltning som beskrivs i PM for allman plats, men har anpassats efter befintliga
forutsattningar for att sakerstélla genomforbarheten. I arbetet med
systemhandlingen har utvecklingen av allman plats férdjupats och principerna for
utformningen har arbetats in. Kommunen ansvarar for genomfoérandet av allmén
plats. En stor del av de foreslagna atgarderna hamnar utanfor planomradet pa
mark som redan &r planlagd som park.

Stadsbild

Tingshusbyggnaden ar en vélkand byggnad vid den norra infarten till Huddinge
station och Fullersta torg. Genom sina sju vaningar och centrala placering utgor
Tingshuset ett framtrddande inslag mellan den storskaliga infrastrukturen i form
av Vastra stambanan och Huddingevégen. Placeringen i ett val synligt lage var
medvetet genomford som en myndighetsforklaring. Idag innehaller byggnaden
inte langre nagon av de tidigare myndighetsfunktionerna men genom ett
kontinuerligt nyttjande samt fa och varsamma ombyggnader sa &r dess karaktar
till stora delar bevarad. Planforslaget bidrar saledes till en stor férandring av
stadsbilden genom tillskapandet av ett storskaligt bostadskvarter som bade
kommer synas pa hall och konkurrera med Tingshuset. Fran ett
kulturmiljoperspektiv bedoms Tingshuset dock klara av konkurrensen fran ett
tillkommande kvarter, se mer under rubriken Kulturmiljo. Da det tillkommande
kvarteret kommer att vara synligt fran ett stort naromrade samt vara val synligt i
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form av entrépunkt till Huddinge station och centrum beddms saledes
gestaltningen av kvarteret och dess omgivning viktig.

Det tillkommande kvarteret ar en fortsattning av kvartersstrukturen sydvést om
planomradet vilket skapar en samhorighet och naturlig fortsattning av de
befintliga bostadskvarteren. Bebyggelsen vinklas for att mata upp parkstraket som
fortsatter in genom Kyrkdammen och bort mot Avagen samt dppnar upp mot
Tingshuset.

B OPPEN KVARTERSSTRUKTUR [l KVARTER
SLUTNA VOLYMER W LAMELLER
W runkTHUS
V4 s\. 'v.- > ——, -
P \> < PR "
o Nid /// i =
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Planforslagets bebyggelsetypologi ur ett storre perspektiv. Planomradet
ungefarligt inritat inom rodstreckade omradet.

Ljusférhdllanden

En solstudie har tagits fram for omradet. Solstudien visar att bostadsgarden har en
begréansad solinstralning vid vardagjamning. Mellan klockan 12 och 15 far delar
av garden direkt solljus. Ovrig tid ar garden i slagskugga fran kvarteret.
Kvarterstorget bedoms erhalla en god solinstralning.

Vid sommarsolstand bedéms bostadsgarden erhalla en god solinstralning. Mellan
klockan 9 och 12 far delar av garden direkt solljus och vid klockan 15 &r i princip
hela garden i direkt solljus.

Avseende dags- och solljus till bostédderna sa kan det finnas inre horn pa den
foreslagna garden med dalig dagsljustillgang. Detta kan atgardas genom val av
planlosning och lagenhetsstorlek. Sannolikt kommer dock nagra rum pa de lagsta
vaningarna mot innergarden inte att klara kraven pa direkt solljus pa grund av
paverkan av den egna huskroppen, men i det flesta delar finns forutséttningar att
klara BBR:s dagsljuskrav. Med hansyn till bullerférhallanden pa platsen finns det
stora utmaningar med att justera héjden pa byggnaderna for att fa till battre
ljusforhallanden.
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Befintlig bebyggelse kommer dock inte att skuggas av det tillkommande
kvarteret. Ingen omgivningspaverkan bedéms saledes ske.
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Solstudie dver planomradet. Vardagjamning till vanster och sommarsolstand till
hoger.

Tillgénglighet till bostadshus

Planerad bebyggelse ska ha tillgangliga entréer och utformas med tillgangliga
inomhusmiljcer. Tillgangligheten i omradet bedéms vara god da det inte finns
nagra storre hojdskillnader. Tillganglighet till och inom byggnaderna regleras vid
prévning av bygglov och anmélan enligt plan- och bygglagen, PBL.

Strandskydd
Planomradet berdrs inte av strandskydd.
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Offentlig service

Det finns ingen offentlig service inom planomradet. Inom ett par hundra meter
finns bade flertalet skolor, forskolor och andra offentliga verksamheter, bland
annat bibliotek och simhall. Tillgangen till offentlig service bedéms vara god i
nara anslutning till planomradet.

Kommersiell service

Planomradet ligger i nara anslutning till Huddinge centrum med ett stort utbud av
kommersiell service. Inom planomradet kommer det att finnas mojlighet att
etablera verksamheter for centrumandamal i bottenvaning och vaningen ovan
bottenvaning.

Arbetsplatser

Detaljplanen bedéms kunna generera cirka 4 arsarbeten for service och mindre
butiker. Ett stort antal arbetsplatser finns idag i det befintliga Tingshuset. De
bedoms paverkas positivt av exploateringen. Genom att ge det befintliga
Tingshuset en mer aktuell anvandning beddms forutsattningarna for att fortsatt
kunna innehalla arbetsplatser oka.

Lek och rekreation

Inom planomradet kommer ingen ny allmén lekplats att byggas. Den narmast
belagna lekplatsen ligger pa 500 meters gangavstand fran planomradet i
Sjodalsparken. Pa nagot langre gangavstand, 550 respektive 600 meter, finns
lekplatser i Radsparken och Fullerstaparken. Naturparkomradet runt Kyrkdammen
ar ett storre rekreationsomrade och ligger i direkt anslutning till planomradet.

Innergarden, som detaljplanen gor utrymme for, erbjuder god mojlighet till lek
och rekreation for de boende. Garden utformas for att erbjuda en variation av lek-
och rekreationsmajligheter. Kvarteret bestar dessutom av flertalet samlingslokaler

for de boende, bland annat ett gemensamt véxthus pa gardshusets tak.
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Foreslagen utformning av kvarterets innergard.
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Visionsbild som visar innergarden i kvarteret.

Vidare mo6jliggor detaljplanen att det skapas ett nytt kvarterstorg, som placeras
centralt i omradet och mojliggor for moten och umgange. Kvarterstorget binder
ihop det tillkommande bostadskvarteret med det befintliga Tingshuset.

Allman plats utvecklas ocksa i anslutning till omradet med bland annat en
tydligare entréplats till parkomradet och utvecklade bryggor mot Kyrkdammen.

Det bedoms séledes finnas goda majligheter for lek och rekreation bade inom
planomradet och i nara anslutning till planomradet.

Social héllbarhet

Detaljplanens genomférande innebar att fler personer ska kunna bo centralt och
utnyttja det stora utbudet av service, kultur och aktivtiter som Huddinge centrum
har att erbjuda, narheten till pendeltag, samt narhet till gronomraden.

Detaljplanen bidrar ocksa till att uppna en social blandning i omradet och 6ka den
sociala sammanhallningen genom att bidra med en stor del mindre lagenheter som
idag saknas i omradet.

Vidare har en social konsekvensanalys tagits fram inom ramen for
detaljplanearbetet. Utredningen konstaterar 6vergripande att planforslaget
sammantaget har méjlighet att bidra till social hallbarhet genom att erbjuda en ny
typ av bostad som idag saknas i kommunen och som &ven kan méta de framtida
bostadsbehoven i kommunen. Vidare bidrar tillkomsten av bostader och lokaler
till mer liv och rorelse i omradet vilket okar den informella 6vervakningen och
darmed tryggheten. Planforslaget har saledes stora mojligheter att bidra till att en
plats som idag upplevs som otrygg forstarks och utvecklas och genom det upplevs
mer trygg.
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Barn- och ungdomsperspektivet

Inom ramen for den sociala konsekvensanalysen har barn- och ungdomars
paverkan av forslaget varit ett viktigt perspektiv att undersoka. Utredningen
konstaterar att barn och unga i kvarteret kommer att ha god tillgang till offentlig
friyta och gronytor. Aven tillgang till lekplatser och storre vardefulla parker ar
god. Planférslaget bedéms dven bidra till 6kad trygghet runt Kyrkdammen vilket
ocksa &r positivt for barn och unga som flyttar in i kvarteret men ocksa for de som
redan idag ror sig i omradet. I den dialog som forts i samband med den sociala
konsekvensanalysen pekas omradet runt Kyrkdammen ut som en otrygg plats for
barn och unga idag. Det har &ven framkommit i tidigare medborgardialoger
kommunen fort. Det bedoms saledes vara positivt for barn och unga att
planforslaget forstarker platsen och genom fler ménniskor i rorelse och storre
informell Gvervakning bidrar till 6kad trygghet.

Kulturmiljévéirden

Inom planomradet ligger det befintliga Tingshuset som uppfordes 1959 efter
ritningar av arkitekten Karl J Karlstrém. Tingshuset ar utpekat som en
kulturhistoriskt vérdefull byggnad i den kulturmiljéinventering som Stockholms
lansmuseum tog fram at kommunen 2013. Den slutsats Stockholms lansmuseum
kom fram till da var att exploatering i anslutning till Tingshuset inte paverkar
Tingshusets varden da det genom sin storlek och utformning klarar konkurrens
fran tillkommande bebyggelse. De kulturhistoriska vardena for Tingshuset
beddoms inte paverkas negativt av detaljplanens genomfarande.

| kommunens kulturmiljéinventering ifran 2019 beskrivs Tingshuset som en
kulturhistoriskt véardefull byggnad. En sa kallad solitér.

Kommunens kulturmiljoprogram pekar pa vikten av att anvanda sig av antikvarisk
sakkunnig vid andring av miljoer runt vardefull kulturmilj6. Utifran det har en
kulturmiljéutredning och en konsekvensanalys sarskilt tagits fram inom ramen for
detaljplanen.

De framtagna utredningarna konstaterar att det befintliga Tingshuset inte langre
innehaller nagra av de tidigare myndighetsfunktionerna. Idag bedrivs primart
kontorsverksamhet inom fastigheten Tingshuset 1 och delvis &ven inom
Tingshuset 2.

| och med genomférandet av detaljplanen foreslas den garagebyggnad som ar
pabyggd Tingshuset att rivas. | den kulturmiljoutredning som tagits fram inom
ramen for detaljplanen konstateras att “garagebyggnaden uppford i vinkel mot
norr, bevarar sitt ursprungliga fotavtryck men har blivit pa- och ombyggd pa ett
ovarsamt satt vilket innebar att den i princip saknar kulturhistoriskt varde och ar
talig for forandringar”.

Vidare konstateras i utredningen att 6vriga delar av planomradet, bestaende av en
asfalterad parkeringsyta, grésytor och spridda planteringar har tillkommit i
samband med Tingshuset och saknar spar av dldre markanvandning och
verksamhet. Vilket leder till slutsatsen "Detta, tillsammans med den
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kringgardande infrastrukturen och laget vid centrumomradets yttre grans,
innebar att platsen har en lag lasbarhet och i princip saknar kulturhistoriskt
vdrde.”

Planforslaget foreslas att utformas med stor medvetenhet till det befintliga
Tingshuset genom att lata Tingshuset fortsatt sta som en solitar. Kvarteret
utformas i en kvartersstruktur som moter Tingshuset i skala mot jarnvagen. Vidare
trappas bebyggelsen ner mot Tingshuset mot Huddinge stationsvag och
kvarterstorget som skapas mellan Tingshuset och det tillkommande kvarteret.

I den framtagna konsekvensanalysen gors bedémningen att den tillkommande
exploateringen, trots att den ar omfattande, inte innebér en pataglig negativ
paverkan av omradets kulturvéarden. Detaljplaneforslaget bedoms saledes kunna
genomforas utan att omradets kulturmiljo forvanskas.

Tingshuset kommer dock att fa en varsamhetshestammelse (k-bestammelse) i
samband med att byggratten andras fran allmant andamal till centrum (C) och
kontor (K) for att sakerstalla att eventuella &ndringar gérs med stor hansyn till
kulturmiljon.

Fornldmningar

Inom planomradet finns det inga kanda fornlamningar. Om en okand fornlamning
patraffas under arbetets gang ska arbetet i enlighet med 2 kap. 10 § i
kulturmiljolagen omedelbart avbrytas. Den som leder arbetet ska omedelbart
anmala forhallandet hos Lansstyrelsen.

Gator, trafik och mobilitet

Ldge och gatustruktur

Planomradet ligger i ett attraktivt och expansivt omrade inom gangavstand fran
Huddinge centrum, som &r en viktig kollektivtrafiknod med station for pendeltag
och bussterminal. Detaljplaneomradet ligger i nara anslutning till flera regionala
cykelstrak, sa som Salemstraket och Gommarenstraket.

Omradet avgransas i sydost av jarnvagen och i vast av Huddinge stationsvég, en
huvudgata som bade ansluter till Huddingevéagen (vdg 226) och som moter
Avigen, genom att passera under Huddingevagen. Genom planomradet, norr om
den befintliga byggnaden Tingshuset, gar en insticksgata som &r en del av
Huddinge stationsvag. Gatan anvénds idag for leveranser till Tingshuset och som
infart till markparkeringsytan pa norra sidan om Tingshuset. Infarten séder om
Tingshuset leder till en av kommunens infartsparkeringar.
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Teckenfarklaring

Kollektivtrafik
(P) Pendeltag
Buss

A~ Kommunalt huvudvagnat
- Statligt vagnat
Regionalt cykelstrak
o Huvudcykelstrak
¢ = Huvudsaktligt gangnat

Hallplatser

1 Huddinge station

2 Huddinge stationsvag

3 Huddinge kommunalkentor
4 Huddinge centrum

¥ % /;)k Inre ring anger ett avstand om 502m.
Bilden ovan visar gatustrukturen i omradet med det kommunala vagnétet, statligt
vagnat, cykel- och gangbanor samt kollektivtrafiknoder

Gangtrafik

Tingshuset ligger pa ett avstand pa cirka 300 meter fran Huddinge
pendeltagsstation, vilket motsvarar ett gangavstand pa ungefar fem minuter.

Pa den sodra sidan om sparet, i h6jd med stationsomradet, ligger Huddinge
centrum som, tillsammans med Huddinge station, kommer att vara de framsta
malpunkterna for de boende och verksamma inom omradet Tingshuset. Det korta
avstandet till malpunkterna innebér att det finns goda majligheter att ga till fots.
Gangvagarna i omradet ar utpekade som delar av det dvergripande gangnatet i
styrdokumentet Gangplan for Huddinge kommun (2018). Det 6vergripande
gangnatet utgdér stommen i hela kommunens gangnat och syftar till att mojliggora
smidiga, trygga och sakra gangresor till kollektivtrafik, service och verksamheter.

Cykeltrafik

De befintliga gang- och cykelbanorna i omradet kring Tingshuset ar i dagslaget
utpekade som huvudcykelstrak. Ett huvudcykelstrak l6per langs med planomradet
mot Huddinge station och Huddinge centrum i sédergaende riktning och mot
Stockholm i norrgaende riktning. Stockholms innerstad kan nas med cykel pa
cirka 30-45 minuter, dar den kortare tiden utgar fran resa med elcykel.

Soder om planomradet delar sig cykelstraket. Ett strak gar i nordlig riktning
genom parkomradet vid Kyrkdammen och under Huddingevagen mot Kungens
kurva, via Avagen.

Detaljplanen innebéar en breddning av gang- och cykelvagarna runt om Tingshuset
som far regional standard och kommer att ansluta till dels det regionala
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cykelstraket langs med Huddingevégen och dels bort langst Avagen mot Kungens
kurva. Det bidrar till genomférandet av Cykelplan fér Huddinge kommun (2016).

Strax norr om planomradet gar ett lokalt cykelstrak som viker av under
Huddingevégen och vidare mot Stuvsta station (gul linje i bild). Detta strak
kommer fortsattningsvis vara ett lokalt cykelstrak men fa en delvis annan
strackning.

Cykelstrak runt planomradet. R6tt ar strak med regional standard. Gult ar ett
lokalt cykelstrak.

Kollektivtrafik

| Huddinge kommun ska kollektivtrafiken vara utgangspunkt vid all planering.
Huddinge kommuns mal for kollektivtrafiken ar att den ska vara attraktiv med
korta restider, hog turtathet, smidiga byten och 6kad palitlighet. Det ska uppnas
genom att bland annat planera utifran ett stamnat for kollektivtrafik. Stamnatet ar
ett spar- och vagnat och utgor kollektivtrafikens huvudnat i kommunen.

Enligt Riktlinjerna for planering av kollektivtrafiken i Stockholms lan ar
riktvardet for avstand till kollektivtrafik 500 meter verkligt gangavstand och 400
meter fagelvagen, for omraden med flerbostadshus och hdg arbetsplatstathet.

Tingshuset har idag goda kollektivtrafikforbindelser i och med nérheten till
Huddinge station dar det bade finns pendeltagstation och bussterminal. Det
mojliggor resor till och fran centrala Stockholm, resor inom kommunen och till
nérliggande kommuner. Bussterminalen vid Huddinge station ligger norr om
sparen vid Huddinge stationsvég, dar bland annat stombuss 172 Norsborg-
Skarpnack avgar. Soder om sparen finns ytterligare ett flertal busslinjer som avgar
fran busshallplatserna vid Huddinge centrum. Pendeltag linje 40 Uppsala C-
Sodertélje C, linje 41 Mérsta-Sodertalje C och linje 44 Kallhall-Tumba trafikerar
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Huddinge Station. Fran Huddinge stationsomrade och centrum avgar idag bussar
och pendeltag varje 10-15 minuter i rusningstrafik. Planomradet ligger aven inom
Sparvag Syds influensomrade.

S i :“-’él: v- ;
Kartan ovan visar befintliga busslinjer i anslutning till planomradet.

For att underlatta busstrafikens framkomlighet kommer Huddinge stationsvag att
fa prioritet mot utfarten fran infartsparkeringarna och boendeparkeringen.
Utfarten kommer fa vajningsplikt mot Huddinge stationsvag.

Biltrafik

Den framtida biltrafiken till Tingshuset kommer att kunna ta sig till omradet via
Huddinge stationsvag. Vdgen, som har karaktér av en huvudgata, passerar vaster
om planomradet och har i dagsléaget ett flode pa ca 4 600 fordon/dygn. Den
berdknade trafikalstringen fran projekt Tingshuset forvantas 6ka flodet pa
Huddinge stationsvag med cirka 150 fordon/dygn. Av den tillkommande trafiken
sa utgor boende och anstéllda i omradet den storsta delen. Enbart en mindre del
utgdrs av nyttotrafik.

Strax norr om planomradet Tingshuset passerar lansvag 226 — Huddingevéagen
som tar sin borjan i Arsta och fortsatter till Flemingsberg. Huddingevagen ar idag
en av Stockholms viktiga infartsleder soderifran och knyter an till planomradet via
trafikplats Fullersta och Huddinge stationsvég.

Ny gatustruktur

| samband med exploateringen kommer dagens infart fran Huddinge stationsvéag
tas bort. Istallet kommer all infart och utfart ske via dagens infartsparkering.
Infartsparkeringen far saledes delvis dndrad karaktar och kommer utvecklas fran
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enbart parkeringsyta till att ocksa innehalla infart till bade befintliga Tingshuset
och det tillkommande bostadskvarteret.

Kvartersgata 2 Nedfart till
- parkeringsgarage
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Ny infart

Ny gata utmed kvarteret (gul i bild) och ny gata for angéring (rod i bild).

Bilden ovan visar tva nya kvartersgator samt infarten till planomradet som
kommer att leda till garaget och infartsparkeringen.

| den framtida gatustrukturen byggs en kvartersgata (gul i bilden ovan) som
stracker sig runt kvarteret, langs den 6stra och norra sidan av planomradet.
Ytterligare en mindre insticksgata pa kvartersmark, mellan dagens Tingshus och
det nya kvarteret, skapar framkomlighet for avfallshantering och leveranser till
kommersiella verksamheter i bottenvaning. Kvartersgatorna ar dimensionerade for
sma trafikfloden och ar avsedda for enstaka leveranser eller angéring vid
inflyttning, samt for fardtjanst och raddningstjanst.

Angoring avfallshantering

Avfallshanteringen for det nya kvarteret kommer att ske med infart via
parkeringen med mojlighet for sopbilar (Los-fordon) att vanda pa en vandplan
som utformas med karaktéren av en torgyta mellan det befintliga Tingshuset och
gardshuset. Infarten gors via en mindre kvartersgata. Avstandet mellan angoring
for sopbil och avfallsrum ska folja kommunens riktlinjer om max 10 meter.

Parkering for cykel och bil

Cykelparkering

Cykelparkeringen ska utformas enligt riktlinjer i Huddinge kommuns
parkeringsprogram. Cykelparkering ska anordnas néra entréer, vara vaderskyddad,
stoldsaker, trygg och lattillganglig. Cykelparkering bor utformas pa ett sddant satt
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att den kan nyttjas av alla typer av cyklar. Flertalet av cykelparkeringar ska
anordnas inomhus i exempelvis cykelrum som nas fran markplan utan att cykeln
behover lyftas eller baras i trappor.

Det ska finnas laddningsinfrastruktur fér eldrivna cyklar i cykelrummen.

Mobilitet och flexibla parkeringstal

Huddinge kommun arbetar aktivt med hallbara transporter och for att framja
resande med gang, cykel och kollektivtrafik. Det gors genom kampanjer, tjanster
och information, som uppmuntrar till att forandra attityder och beteenden,
kombinerat med parkeringslsningar som pa sikt ska bara sina egna kostnader.

Planomradet for Tingshuset ligger i zon A, pa gangavstand till Huddinge
pendeltagsstation, vilket ger goda mojligheter for hallbart resande. | projektets
trafik- och mobilitetsutredning foreslas mobilitetsatgarder i syfte att minska de
boendes behov av att 4ga bil och darmed behovet till bilparkering. Flexibla
parkeringstal, som innebé&r en sdnkning av parkeringstalet i utbyte mot
mobilitetsatgarder, kommer tillampas i projektet.

Sa kallade mobilitetsatgarder, syftar till att erbjuda alternativ, som gor det enklare
att resa utan att aga en bil. En kombination av atgarder som okar
kollektivtrafikens och cykelns konkurrenskraft gentemot bilen och framjar gang
kan fungera som ett effektivt styrmedel for att minska bilinnehavet och framja
mer hallbara transportval.

Nedan listas nagra exempel pa atgarder som exploatren kan komma att
genomfora i utbyte mot en reduktion av parkeringstalet:

e Medlemskap i bilpool for de boende

e En cykelpool inrattas for de boende dar de far mojlighet att lana ladcyklar,
cykelkarror och elcyklar samt tillgang till service for reparationer.

e Prova-pa-kort i kollektivtrafiken delas ut till boende vid inflyttning.

e Kontinuerlig marknadsféring av de olika MM-atgarderna som erbjuds och
atgardernas paverkan pa bilinnehavet foljs upp

e Leveransskap i anslutning till fastigheten

e Personlig resecoach

e Erbjudande om flytthjalp av en cykelflyttfirma

Exploatoren kan i samrad med kommunen utveckla andra forslag till
mobilitetslosningar. Nar nya bilparkeringsanldggningar uppfors bor de mest
attraktiva platserna reserveras for bilpoolsbilar, elbilar och/eller andra eldrivna
fordon som forses med laddningsplatser. Mobilitetsatgarderna sakerstélls vidare i
exploateringsavtalet.

Bilparkering
Bilparkering ska utformas enligt riktlinjerna i Huddinge kommuns
parkeringsprogram. For att kunna faststélla ett grundlaggande parkeringstal
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anvander Huddinge kommun en zonindelning som &r beroende pa avstandet till
sparbunden kollektivtrafik.

Zon A: 600 meter Zon C: >1200 meter
radiellt avstand radiellt avstand

Zon B: 600-1200
meter radiellt avstand

Principskiss éver zonindelningen i Huddinge kommun

Da planomradet for Tingshuset ligger i Zon A, finns goda mojligheter att tillampa
en reduktion av grundparkeringstalet genom att exploatoren forbinder sig att
arbeta med beteendepaverkande atgarder, se avsnitt Mobilitet och flexibla
parkeringstal ovan.

Den tillkommande boende- och besoksparkeringen, liksom parkering for
verksamheterna i det befintliga Tingshuset, kommer att ordnas i ett garage under
kvarteret.

PARKERING BIL: 161 ST
CYKEL 658 ST

Forslag pa utformning av garage under kvarteret

Angoring for lastning och lossning kommer att ske utmed gatan i sodra delen av
planomradet.

Infartsparkering fér bil

Inom planomradet, intill jarnvagssparet finns idag 121 bilparkeringsplatser som &r
forlagda pa en stor hardgjord parkeringsyta pa mark som kommunen ager. 110
platser anvands framst av personer som infartsparkerar och 11 platser ar upplatna
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med servitut till boende i omradet. Ut6ver det finns ett antal garage langs sparet
som ocksa ar upplatna med servitut till boende i omradet.

Delar av parkeringen &r planlagd som parkmark och vissa delar som
specialomrade — parkering. Planforslaget reglerar den befintliga parkeringen pa
parkmark som parkering. Det innebér att all mark som innehaller parkering
kommer vara kvartersmark.

Idag anvands en del av infartsparkeringsplatserna av boende i ndrheten som en
effekt av att ytan inte &r reglerad. Nar all mark blir kvartersmark beddéms
kommunen ha béttre forutsattningar att exempelvis tydligare avsatta parkering
som infartsparkering. Férandringen bedéms saledes frigora fler platser for
infartsparkering nar mojlighet ges till att reglera ytan pa ett tydligt och battre satt.

Dessutom foreslas parkeringsomradet utvidgas hela vagen upp till den befintliga
hundrastgarden for att tillskapa ytterligare infartsparkeringsplatser. Cirka 40
ytterligare infartsparkeringsplatser beddms kunna skapas genom
detaljplaneforslaget.

Parkering fér personer med funktionshinder

Boverkets byggregler, 3:122, anger att en angorings- eller parkeringsplats for
fordon for personer med funktionshinder ska kunna ordnas inom 25 meters
gangavstand fran en entré. Entrén ska vara tillganglig for personer med nedsatt
rorelse- eller orienteringsférmaga. Minst en tillganglig och anvandbar gangvag
ska finnas mellan entréer till byggnader och parkeringsplatser. Tillganglig
parkering kommer att 16sas inom planomradet.

Trafikséikerhet

De befintliga gang-och cykelvagarna i omradet ar till stor del separerade fran
gatorna vilket ger en mer trafiksaker miljo for oskyddade trafikanter. Straket
utmed Tingshuset far en separering mellan gaende och cyklister. Straket breddas
och far en standardhdjning fran huvudcykelstrak till regionalt cykelstrak. Ett stort
antal gaende forvantas korsa cykelstraket for att na parkeringsytan soder om
Tingshuset och en trafiksaker 16sning for korsningspunkterna ska sékerstéllas.

Ett nytt Gvergangsstalle och en ny cykelpassage kommer att anlaggas vid infarten
till omradet, vid korsningen med Huddinge stationsvéag. Dessutom foreslas
befintligt 6vergangstalle vid Huddinge stationsvag att tillganglighetsanpassas.

Langs kvartersgatan, som gar runt kvarteret, kommer prioritering att ges till de
gaende och denna gata ar darfor tankt fungera som en gangfartsgata.

Drift- och gatuunderhdll

Kommunen ar vaghallare for allman plats inom detaljplanen, vilket innebar att
kommunen skéter drift och underhall for lokalgatan. Infartsparkeringarna som ar
planlagda som kvartersmark driftas ocksa av kommunen.

Fastighetsagaren skoter drift och underhall av gatorna pa kvartersmark.
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Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Planomradet ingar som en del i det blagrona strak som stracker sig fran
Gommaren, langs Fullerstaan och Kyrkdammen ned till Trehdrningen.
Planomradet och Kyrkdammsomradet, som ligger intill, &r inte skyddat som
naturreservat eller Natura 2000-omrade och har inga naturminnen. Omradena
omfattas inte av nagra riksintressen eller andra skydd. Kyrkdammsomradet &r
utpekat i 6versiktsplanen som ett ekologiskt kéansligt omrade (ESKO) med
avseende pa hydrologi och sarskild skotsel. Planen kommer inte att paverka
Kyrkdammens hydrologiska funktion. Omradet har en skotselplan for att dess
naturvarden och sarskilda pragel ska finnas kvar. Da planomradet till en liten del
stracker sig in i Kyrkdammsomradet, har extra hansyn tagits vid utformningen av
bebyggelsen som vetter mot Kyrkdammen. Inom planomradet finns inget
generellt biotopskydd.

Den nya bebyggelsen kommer att ta gronomrade i ansprak men vattenomradet
kommer inte att paverkas. Nya buskar och trad kommer att planteras utanfor
planomradet, vilket kompenserar for en del av det som forsvinner, se vidare under
kapitlet Naturvarden.

| plankartan regleras andel plantering och antal trad for innergarden.

Naturvdrden
Allméant om naturvarden

Kyrkdammsomradet bestar av vattendrag, dammar, fuktiga omraden, gangstigar,
bryggor med mera. Omradet ar, sedan 1997, en dagvattenanlaggning. Omradet ar
bullerutsatt, i och med sin placering vid Huddingevéagen, men trots det &r omradet
viktigt for vattenlevande insekter, groddjur, fladdermdoss och faglar. Omradet
bedéms, i en naturvardesinventering fran 2018, ha enstaka biotopkvaliteter med
positiv betydelse for biologisk mangfald samt ett patagligt artvarde. Omradet har
klassats med bevarandegrad 3. Det betyder att inte varje objekt behdver vara av
betydelse for biologisk mangfald men att omradet ar av sarskild betydelse for att
den totala arealen av dessa omraden ska kunna finnas kvar. Rekommendationen
for denna typ av omraden ar att de bor sparas i sa stor utstrackning som majligt.
Exploatering i dessa omraden ska goras med stor forsiktighet och forlorade vérden
ska kompenseras.

Att utoka antalet infartsparkeringar innebér att gronomradet mellan dagens
infartsparkering och hundrastgarden tas bort. Det &r cirka 1000 kvm naturmark
som forsvinner. Naturmarken beddms inte ha héga naturvarden men bedoéms fylla
en viktig funktion for rening av dagvatten, bullerddmpning, luftrening och som
spridningskorridor. Dessutom beddms landskapsbilden paverkas negativt da en
skyddande vegetationsyta mot jarnvégen tas bort.

En gang- och cykelvag behover flyttas i kvarterets narhet bakom Tingshusets
pabyggnad. Den flyttade gang- och cykelvagen kommer att ga genom en dunge,
framst bestaende av salg. Salg &r en viktig pollenkalla for insekter. 2-3 av dessa
salgar behover tas ner for att kunna anlagga gang- och cykelvéagen. For att ersatta
de nedtagna traden ska nya sélgar planteras pa lampliga platser i anslutning till

28 (67) Planbeskrivning, Kvarteret Tingshuset



gang- och cykelvagen. Da kompensationsatgarder kan vara osakra vad galler
resultat, ska 6 nya sélgar planteras for att ersatta de som tas bort. Traden ska ha ett
stamomfang pa mer 4n 25 centimeter. Atgarden sékerstalls i exploateringsavtalet
och systemhandlingen.

Skyddsvéarda trad
Det har gjorts en vegetationskartering (Ekologigruppen 2021) for planomradet.

Skogsdungen norr om befintlig parkering, se bild nedan, ar tat och bestar framst
av unga lovtrad som asp, bjork, sdlg men med inslag av ung skogsalm, 16nn och
elva lindar i 50-60-arsaldern.

Bild som visar skyddsvarda trad.

Bedomningen &r att traden i dungen inte har nagra hogre naturvarden, med
undantag for de elva lindarna. Tva av lindarna har utvecklade hal i stammen,
vilket gor dem sérskilt skyddsvéarda. Alla lindar finns inom den planerade
kvartersmarken, dar bostadshusen planeras att byggas. Darfor kommer lindarna att
behdva avverkas och ekologisk kompensation goras for dessa. Avverkning av
sarskilt skyddade trad kraver samrad med lansstyrelsen. Istéllet for ett sarskilt
samrad enligt 12 kap. 6 § miljobalken sker samradet i samband med granskningen
av denna detaljplan.

Det finns ingen lamplig yta att plantera nya trad pa inom planomradet dar traden
med tiden kan utveckla motsvarande varden. Darfor kompenseras traden genom
att skapa varden pa andra satt for att framja planomradets och naromradets flora
och fauna. Féljande atgarder ska genomforas:
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e Plantera snarvegetation och busktrad. | fuktigare miljoer planteras salix
och andra fuktgynnade svenska arter.

e Skapa dngar som planteras med enkelblommande véxter, vilka &r
gynnsamma for pollinatorer.

e Sitta upp tio fagelholkar, for olika arter.

e Placera ut en mulmholk?,

e Gora tva faunadepaer. Skyddsvarda eller aldre trad, eller delar av trad, som
behodver tas ned, laggs ut i narliggande naturmark som vérdefull déd ved.

e Sétta upp informationsskyltar, som forklarar och informerar om de olika
atgarderna.

Ovanstaende atgarder sakerstalls i exploateringsavtalet och i systemhandlingen. |
systemhandlingen finns atgarderna geografiskt utplacerade.

Groddjur

I Kyrkdammsomradet och i anslutning till planomradet, har tre arter av groddjur
hittats: mindre vattensalamander, vanlig groda och vanlig padda. Dessa arter &r
fridlysta. Detta innebar ett forbud mot att medvetet doda, skada eller fanga
individer av arterna, samt att samla in eller skada rom. Omradet har ett betydande
varde for groddjur och har flera vardefulla livsmiljoer. Slutsatser fran 2019 och
2020 ars inventeringar (Calluna) visar att arterna minskar i storlek jamfort med
Sodertornsekologernas inventering 2008. Orsakerna till minskningen ar svara att
veta sékert. Sakkunniga gor bedémningen att bevarandestatusen for samtliga tre
arter inte ar gynnsam i omradet. Kommunen gér bedomningen att
bevarandestatusen inte paverkas av exploateringen, men genomfor danda nagra
olika atgarder for att framja forutsattningarna for groddjuren.

e Anlagga tva groddjursdammar.

e Bygga tva grodhotell.

e Anordna atgarder, som minimerar antalet djur som riskerar att skadas eller
d6 under byggtiden.

Atgarderna séikerstalls i exploateringsavtalet och i systemhandlingen. |
systemhandlingen finns atgarderna geografiskt utplacerade.

Fladdermdoss

Vid inventering av fladdermdss (Calluna 2021) i Kyrkdammsomradet hittades 6
arter. Av dessa ar en art rodlistad, nordfladdermus. Sverige ar ansluten till det
europeiska fladdermusavtalet EUROBATS, som innebdr ett extra skydd for
fladdermoss, deras boplatser och viktigaste jaktomraden. Pa en nationell niva
anses enstaka platser vara rika fladdermusmiljéer om det finns 6 eller fler
fladdermusarter. Med sina 6 arter ar darfor Kyrkdammsomradet en rik
fladdermusmiljo. Nordfladdermus och 6vriga arter i omradet bedéms ha gynnsam
bevarandestatus.

1 En mulmholk ir en slags stor “figelholk” som utformas pa ett specifikt sétt och fylls med
sagspan av lovtra, med malet att efterlikna ett ihaligt trad.
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Aktiviteten hos fladdermdssen tar under hégsommaren fart forst kring midnatt,
vilket tyder pa att det inte finns nagon koloni i direkt anslutning till omradet.
Bedomningen ar att omradet framst ar en viktig jaktbiotop.

| arbetet att skydda fladdermoss rekommenderar EUROBATS bland annat att:

e Vattensamlingar till exempel dammar bevaras och skots for att behalla
eller forbattra insektstillgangen.

e Vattendrag i narheten av en koloniplats bor bevaras da dessa fungerar som
bade transportstracka och jaktbiotop.

e Trad som vaxer intill vattensamlingar bor bevaras.

e Ljus/belysning vid kolonier och jaktmarker undviks.

Utifran dessa rekommendationer planeras att dammarna inte ska roras. Befintlig
vegetation narmast dammen bevaras sa langt som majligt. Utformningen av
kvarteret, ut mot dammen, har samratts med sakkunnig. Kompenserande atgérder
gors genom att:

e Plantera buskar, vaxter och anldagga dngar som bidrar med nektar for
insekter, vilka i sin tur blir mat for fladdermdssen. Denna atgard
sammanfaller med kompensationsatgard for sarskilt skyddsvarda trad.

e Anpassa belysningen i planomradet.

e  Sétta upp sju holkar for fladdermoss.

Atgarderna séikerstills i exploateringsavtalet och i systemhandlingen. |
systemhandlingen finns atgarderna geografiskt utplacerade.

Faglar

I en utredning om fagellivet (Ekologigruppen 2022) har befintliga inventeringar
av faglar sammanstallts. Denna utredning bygger pa observationer fran de
faltbesok som genomforts i samband med naturvardesinventeringar i omradet,
samt en sammanstallning av fagelobservationer registrerade i Artportalen. En
sokning i Artportalen genomfordes i januari 2022. De flesta fynden ar registrerade
pa fagellokal Kyrkdammen vilket kan innebéra en stor osékerhet var i
Kyrkdammsomradet det faktiska fyndet ar gjort. De arter som bedéms kunna
hécka i planomradets trad- och buskmiljoer &r cirka 25-30 arter. Det ror sig
framforallt om tattingar, till exempel sangare, sparvar, mesar, finkar, trastar och
av hackspettar, som féredrar att hacka i tita skogsdungar dér de kan hitta skydd
och narhet till féda och dar det forekommer haltrad och dod ved. Ytterligare arter
bedoms kunna utnyttja planomradet med néarliggande parkmilj6er i och runt
Kyrkdammen fér fodosék men héackar sannolikt inte i omradet. De arter som &r
knutna till sjalva Kyrkdammen bedoms inte paverkas av detaljplanen.

De arter som skulle kunna tankas ha forutsattningar att hacka i planomradets
I6vskogsmiljoer kan komma att paverkas da mojliga livsmiljoer/hackningsmiljoer
kommer att forsvinna. Det finns dock liknande miljoer i néra anslutning till
planomradet. En fagelinventering planeras att genomforas under varen 2022 for
att fordjupa kunskapen om fagelarterna i omradet. Om inventeringen visar att
hackande fagelarter forekommer inom planomradet och/eller i dess narhet kan det
behdvas genomforas atgarder i syfte att undvika att forbud enligt
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artskyddsforordningen utléses. Kommunen gor i dagslaget bedomningen att
detaljplanen inte riskerar betydande konsekvenser for fagellivet da liknande
miljoer finns i narheten och kompenserande atgarder bedéms vara méjliga att
genomfora. Infor antagandet av detaljplanen kommer fragan ha fordjupats.

Allé

Pa baksidan av Tingshuset (mot jarnvagen) finns en tradrad langs med gang- och
cykelvagen. Denna tradrad, av fagelbar, uppfyller definitionen? for en allé. Alléer
har ett sarskilt biotopskydd. Allén bestar av 15 trad. Till samrad planerades en
breddning av gang- och cykelvagen samt en ombyggnation av parkeringsplatsen.
Detta skulle paverka allén. Da manga av traden &r skadade, nagot détt och manga
generellt i daligt skick ansékte kommunen om dispens for att ta bort allén och
ersatta den med nya trad pa annan plats. Lansstyrelsen svarade att de bedomde att
det fanns sarskilda skél for avverkning av allétraden och beviljade dispensen.
Mellan samrad och granskning har planomradet justerats och innefattar inte langre
parkeringen, da Trafikverket framfort att planen ska ta hansyn till avstand till
eventuella tillkommande spar. Breddningen av befintlig gang- och cykelvég
kommer istéllet att goras pa annat satt, vilket gor att stora delar av allén kan vara
kvar. Nagot/nagra trad kommer att beh6va avverkas for att tillskapa en 6ppning
fran parkeringen in till det planerade kvarterstorget framfor Tingshuset. De
forandrade forutsattningarna gallande dispensen kommer att kommuniceras med
lansstyrelsen senare i processen, nar det ar klargjort vilka trad som kommer att
paverkas.

Rekreation och friluftsliv

Kyrkdammsomradet framst, men &ven till viss del planomradet, anvéands for
rekreation. Det finns ett gang- och cykelstrak genom omradet, som leder fran
Avigens regionala cykelstrék till Huddinge centrum. Kyrkdammsomrédet finns
utpekat i parkprogrammet. Parkprogrammet lyfter fram att omradet ska behalla
sin naturliga karaktar men att det ska goras mer valkomnande. Omradet upplevs
tryggt pa dagtid men maorkt och otryggt pa kvéllstid. Kyrkdammsomradet, ar ett
uppskattat omrade for barn, till exempel for att titta pa faglar och smadjur i
naturen. Broarna Gver vattnet ar spannande inslag for barn. Planen bidrar till att
delar av naturomradet rustas upp, tillgangligheten okar, tryggheten okar, tillskott
av parkliknande kvaliteter och motesplatser skapas.

Planomradet ligger mellan jarnvagen, Huddingevagen och Huddinge stationsvag.
Jarnvagen ar en barriar for att ta sig till exempel till Huddinge centrum.
Huddingevégen gar pa bro i anslutning till planomradet och kan passeras under.
Huddinge stationsvég ar en barriér for att ta sig till exempel till busstationen. Inga
av dessa barridrer forbattras eller forsdmras i samband med exploateringen.

2 Definition av allé: den bestér av I6vtrad planterade i en enkel eller dubbel rad som bestar av
minst fem trad 1angs en vég eller det som tidigare utgjort en vag eller i ett i 6vrigt dppet landskap.
Tréden ska till 6vervagande del utgoras av vuxna trad, vilket innebér att mer &n hélften av traden
ska vara vuxna. Med vuxna trad avses trdd som mater minst 20 cm i diameter i brosthéjd eller har
uppnétt en alder av 30 ar.
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Ekosystemtjdnster

Kyrkdammsomradet ar en sekundér spridningskorridor for groddjur och vildbin.
Omradet har hog kapacitet for vattenrening och flodesreglering och har viss
kapacitet for luftrening och bullerddmpning samt kapacitet for klimatreglering.
Det finns god forutsattning for pollinering. Omradet har hogt varde/kapacitet for
kulturella ekosystemtjanster. Planen kommer att paverka ekosystemtjansterna pa
foljande satt:

e Biologisk mangfald: Groddjur och fladdermdss kan paverkas.

Olika atgarder (se ovan under rubriken naturvarden) genomfors sa att
forutsattningarna for arterna efter exploatering blir sa bra som maojligt.
Kyrkdammsomradets varden som ESKO ska bevaras sa langt som mojligt.
Da planomradet till en liten del stracker sig in i Kyrkdammsomradet, har
hansyn tagits vid utformningen av bebyggelsen som vetter mot
Kyrkdammen, genom att spara sa mycket befintlig vegetation som majligt
samt halla tillrackligt avstand till Kyrkdammen.

Nagra allétrad tas bort men ersétts med nya trad (se vidare under rubriken
naturvarden). De skyddsvarda traden avverkas, men kompenseras med
olika atgarder (se vidare under rubriken naturvarden).

Naturomradet mellan befintlig parkering och hundrastgarden tas bort helt.

e Pollinering: Forutsattningarna for pollinering paverkas da till exempel
blommande trad som salg och vide till viss del férsvinner. Nya tréd,
buskar, planteringar och &ngar tillkommer som kompenserar stora delar av
det som forsvinner (se vidare under rubriken naturvarden).

e Vattenrening och flodesreglering paverkas inte i Kyrkdammen. | omradet
tillkommer dagvattenatgarder som bade reglerar floden och renar
dagvatten.

e Luftrening, klimatreglering och bullerddmpning: Kapaciteten, som
gronska och trad bidrar med, paverkas till viss del da en del befintliga trad
forsvinner och ersatts med nya mindre trad. Naturomradet mellan befintlig
parkering och hundrastgarden forsvinner helt.

e Kaulturella ekosystemtjanster (rekreation, halsa och valbefinnande)
utvecklas i samband med exploateringen, da vissa delar gors mer
tillgdngliga och bankar och bryggor tillkommer.

Geologiska férhdllanden

Inom storre del av planomradet bestar marken av fyllning pa torv, pa lera, pa
friktionsjord, pa berg. Fyllningen &r 0-2,5 meter och bestar av grusig, siltig sand
som ar hart packad. Under fyllningen finns 1-3 meter torv och 11-21 meter lera.
Friktionsjorden under leran &r 0,2-5,3 meter. Bergets niva varierar mellan +6,8
och -4,3.

Djupen till fast botten minskar mot banvallen. Narmast banvallen 6kar fyllningens
maktighet och &r cirka 3-10 meter. Banvallen &r underlagrad av cirka 0-10 meter
lera. Uppgifter om hur banan ar grundlagd &r knapphéandiga men utifran den
material som finns &r slutsatsen att banvallen &r grundlagd med en ofullstandigt
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nedpressad bank med tryckbankar pa dmse sidor om banvallen, troligen utan
nagon annan forstarkning.

Leran &r av sulfidhaltig karaktar och har en skjuvhallfasthet som klassas som
extremt Iag till mycket lag. Sattningar pagar i omradet. | omradet mellan
Tingshuset och jarnvagen ar sattningarna inte fullt lika tydliga. | borjan av 1970-
talet hade sattningarna i omradet blivit sa stora att Tingshusets betongpalar hade
fatt en horisontell forskjutning av markrorelserna in under huset. Darefter har
forstarkningar gjorts i olika omgangar med palar, sandfyllning under huset och
spont.

Grundlaggning for den tillkommande bebyggelsen maste utféras med palar pa
grund av de méaktiga lerlagren. Schakt for byggnad kommer att behtva utforas
inom tat spont for att forhindra avsankning av det 6vre grundvattenmagasinet
utanfor sponten, samt for att mojliggdra schakt i torrhet. Pa grund av mycket lésa
jordar pa schaktbotten bedéms denna behdva forstarkas for att kunna utfora
arbetet.

Gator, ledningsstrak, gard och forgardsmark kan grundforstarkas med palar eller
jordfdorstarkning. Pa grund av fortsatta séattningar i omradet ar det dock
problematiskt att utfora jordforstarkning. Detta ska sarskilt beaktas da hojningar
av marknivan ar aktuellt och i anslutningar mellan vég/ledningar och palade
konstruktioner. Hojningar av markytan begransas for att minimera riskerna.

Minsta avstandet mellan spar och spont for hus &r cirka 50 meter. Med ett
schaktdjup pa mindre an tre meter ar det inte nagon risk att sparen paverkas av
rérelser fran husschakten. Vid forankring av spont for husschakt med 45-gradiga
lutande bakatforankrade stag kommer stagen pa stora delar att ga 20-30 meter
utanfor spontlinjen. Inte heller stagborrningen beddms kunna paverka jarnvégen.
Forankringen av spont paverkas av befintlig grundlaggning av Tingshuset samt av
befintlig dagvattenkulvert. Dar erfordras andra lI6sningar &n 45-gradiga
bakatforankrade stag, exempelvis invandig stampning.

For kommunal mark mellan Tingshuset och banvallen kan schakter komma att
utforas for ledningar och GC-vag samt tillkommande infartsparkering. Dagens
planering innebar att befintliga marknivaer justeras nagot. Nagra storre atgarder
pa marknivan &r inte aktuella. Kommunen planerar ingen markforstarkning.

Schakter inom banvallens omrade for tryckbank eller i direkt anslutning kommer
inte att ske.

Palning med slagna betongpalar och markforstarkning med inblandningspelare
orsakar massundantrangning. Paverkat omrade vid palning brukar anges till en
zon begransad av halva paldjupet. Jarnvéagen ligger klart utanfor
paverkansomradet da den ligger pa cirka dubbla paldjupet. Tingshuset ligger dock
innanfor paverkanszonen. Aven dagvattenkulverten ligger delvis inom
paverkanszonen. Hansyn till detta tas vid detaljprojekteringen. Atgarder kan
exempelvis omfatta val av paltyp till en mindre massundantrangande typ,
installationsordning for palar och inblandningspelare samt uppfoljning och
kontroll av rérelser med atgardsprogram.
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Om sulfidlera patraffas vid genomforandet ska denna hanteras med extra
forsiktighet och lamnas for sarskild anlaggning for omhandertagande. Om en
sadan lera kommer i kontakt med syre och oxiderar kan pH sjunka drastiskt och
den kan paverka omgivande vatten negativt.

Markradon

Planomradet ligger i ett lagriskomrade for markradon. Vid den geotekniska
undersokningen méttes radonhalten till under 100 Bg/m?. Gransvardet for sund
boendemiljé ar 200 Bg/m?®. Byggnaderna ska byggas radonsékrade.

Hydrologiska férhallanden

Grundvattnet i planomradet ar hogt, nara markytan. Den hydrogeologiska
utredningen (Bergab 2021) visar att grundvattennivaerna i undre magasinet ligger
nara markytan och varierar mellan ca +22,9 till +23,1. | évre magasinet ligger
grundvattennivan mellan ca +22,45 och +22,7.

Byggnationen av det planerade garage kommer att innebara schaktning och
troligen bortledning av grundvatten fran 6vre magasinet. Avsankta
grundvattennivaer i 6vre magasinet bedoms inte orsaka skador pa byggnader eller
konstruktioner. Planerade byggnader kommer att behova palas ner till berg.
Palning genom leran och friktionsjorden kan innebara paverkan pa det undre
grundvattenmagasinet, som i detta omrade har en tryckniva nara markytan. Vid
val av palningsmetod &r det viktigt att hydrogeologiska risker beaktas for att
undvika grundvattenbortledning fran undre magasinet. Borrade palar kan orsaka
sa kallad piping dar grundvatten genom eller utanfor palen trycks upp till
markytan dar det behdver ledas bort. Borrning med luft eller vatten kan i sin tur
orsaka materialtransport av finmaterial, vilket kan ge upphov till marksattningar.
Aven om slagna palar innebar en mindre risk gar det inte att utesluta att palningen
kan orsaka grundvattenbortledning under byggnationen. Avsénkning av det undre
grundvattenmagasinet kan orsaka sattningar i leran, vilket i sin tur kan orsaka
skador pa byggnader som saknar fast grundlaggning samt markforlagda
konstruktioner och ledningar. De skador som riskerat att uppsta under
byggnationen kan motverkas av skyddsatgarder som infiltration av vatten i
marken. Bortledning av grundvatten och eventuell skyddsinfiltration bedéms
endast behdva utforas under byggskedet, da konstruktionen planeras att anlaggas
tat upp till markniva. Nagon risk for grundvattenbortledning under driftskedet
bedéms darmed inte finnas. Utifran de risker som beskrivs ovan och behov av
skyddsatgéarder kommer ansékan om vattenverksamhet att géras. Ansokan ska
paborjas i borjan av 2022.

Ett kontrollprogram ska upprattas for att med métningar 6vervaka att ingen
skadlig omgivningspaverkan sker pa jarnvagen.

Ett bevakningsavtal mellan exploatér och Trafikverket ska upprattas innan
genomforandet av detaljplanen for att sékerstélla att Vastra stambanan inte
paverkas av genomforandet av detaljplanen. Det kan dven bli aktuellt med ett
bevakningsavtal mellan Trafikverket och kommunen for att sikerstélla att
genomfdrandet av framfor allt den tillkommande infartsparkeringen inte riskerar
att paverka Vastra stambanan negativt.
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Det finns inga vardefulla grundvattenforekomster eller brunnar i eller i nérheten
av planomradet.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Planomradet ingar i Fullerstadns avrinningsomrade, som avrinner till sjon
Treh6rningen. Trehdrningen har inte statusklassats, men bedéms ha problem med
naringshalter och évergddning. Trehorningens daliga status beror pa att ett
avloppsreningsverk tidigare (1951-1972) lag vid sjon. Nar det togs bort och sjon
muddrades blev vattenkvaliteten i Trehdrningen och sjoarna nedstréms mycket
battre. En reningsanlaggning for dagvatten, en skdrmbasséng, finns i sjon. Ar
2020 genomfordes en kemisk fallning i sjon for att minska internbelastningen av
fosfor i sedimenten. Matningar indikerar pa ett gott resultat. Trehorningen har ett
atgardsprogram som togs fram 2014. Detta program omfattar framst atgarder for
den befintliga miljon men lyfter ocksa fram vikten av att paverkan fran dagvatten
vid nyplanering inte ska forsamra utan snarare forbattra statusen i Trehdrningen.

Tyresan-Balingsholmsan ar en vattenforekomst direkt nedstroms Trehdrningen.
Den har mattlig ekologisk status med hanvisning till framfor allt 6vergédning.
Kemisk status uppnar ej god status pa grund av forhojda halter av kvicksilver och
bromerad difenyleter, tva sa kallade 6verallt 6verskidande prioriterade &mnen”
som beddms férekomma i samtliga svenska vatten. Bortréknat de dverallt
Overskridande prioriterade amnena beddms den kemiska statusen vara god.

Dagvattenutredningen har jamfért fosforbelastningen fére och efter
exploateringen. Vid rening av dagvatten i samband med exploateringen
(kvartersmark och allméan platsmark) minskar fosforbelastningen fran dagens 0,7
kg/ar till 0,2 kg/ar. Sammantaget leder exploateringens dagvattenhantering till en
generell forbattring av fororeningsbelastningen till recipienterna (se vidare i
avsnittet om dagvatten under rubriken Teknisk forsorjning). Detta innebar béattre
forutsattningar att minska belastningen pa Trehdrningen och att uppna
miljokvalitetsnormer i nedstroms liggande vattendrag och sjoar.

Risk fér ras, skred och erosion

| planomradet finns ingen risk for jordskred, men det finns vissa
stabilitetsproblem i Kyrkdammsomradets norra del. Det bedéms inte paverka
exploateringen.

Oversvimning, skyfall och klimatanpassning

Skyfall

Planomradet ligger i en lagpunkt. En 6versiktlig skyfallsmodellering har tidigare
gjorts for hela Huddinge. Denna har anvants som utgangspunkt for den detaljerade
skyfallsutredningen for planen (WSP 2022). Scenariot, som har simulerats i
skyfallsmodellen, ar ett 100-arsregn med klimatfaktor 1,25. Det har inte gjorts
nagot avdrag for ledningsnatet. Detta for att stora delar av ledningsnatet for
dagvatten mynnar ut i Kyrkdammen. Vid simulering av nuldget blir den maximala
vattennivan i omradet +24,0 meter. Om ett skyfall skulle ske idag, se bild nedan,
blir det cirka 0,5-1,0 meter staende vatten pa Tingshusets parkering och pa delar
av gang-och cykelvagen och infartsparkeringen bakom Tingshuset (mot
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jarnvégen). Pa dvriga delar av gang-och cykelvagen och infartsparkeringen kan
cirka 0,1-0,5 meter vatten bli staende.

TINGSHUSET A

Vattenniva 24,00 m

Teckenférklaring
Vattendjup [m] - befintlig
1 <0.1 (Transparent)
EJo1-03
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Hl 10-15

B -5

0 50 100
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Vid simulering med den nya bebyggelsen inlagd, se bild nedan, blir den maximala
vattennivan i omradet +24,1 meter. Den marginella 6kningen av vattennivan
paverkar inte den befintliga miljon efter exploatering.

TINGSHUSET ﬁ

Vattenniva 24,10 m

/ - N Negs \ Teckenfdrklaring
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Detta omrade har blivit fel i skyfallsmodellen och har i verkligheten max 0,3 meter stdende vatten.
Planbestammelse finns som reglerar att ytan inte far vara lagre a4n +23,8 meter.

Nedan redovisas de atgarder som gjorts for att anpassa exploateringen till
skyfallsproblematiken i omradet:
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e Hojdsattningen har anpassats sa att laget inte forsamrats for befintliga
byggnader och miljcer.

e En planbestdmmelse har inforts som innebér att byggnaderna ska utformas
och utforas sa att de ej skadas vid naturligt dversvammande vatten till en
héjd av minst +24,1 meter.

e En planbestdammelse har inférts som reglerar att fardig golvhéjd i bostéader
ska vara minst 0,5 meter 6ver den maximala vattenytenivan.

e En planbestdammelse har inforts som reglerar att teknikutrymmen antingen
ska vara i ett vattentatt utrymme eller ligga 0,5 meter 6ver den maximala
vattenytenivan.

e En planbestdmmelse har inforts som reglerar att garagets infart ska ligga
over den maximala vattenytenivan.

e Utrymningsvégarna, som maximalt kommer att ha 0,3 meter stdende
vatten, kommer att ga fran Huddinge stationsvég in pa kvarterstorget
framfor Tingshuset for utrymning inifran kvarteret. En annan
utrymningsvag gar via gang- och cykelvagen langs med Huddinge
stationsvag till kvartersgatan, for utrymning langs med hela kvartersgatan
(utsidan av kvarteret). Det ar aven mojligt att fran Huddinge stationsvég
via kvarterstorget framfor Tingshuset ut till gang- och cykelvéagen pa
baksidan av Tingshuset och in pa kvartersgatan.

/ riktade bort fran sparat

\ ’
~ /
~ f /
% ¢

e Gang- och cykelvagar och parkeringar som inte berér utrymningsvagar
kan éversvammas.

Varmeoeffekter

Planomradet riskerar inte att fa stora varmeoeffekter idag da det till stor del omges
av vatten och gronska. De befintliga asfalterade parkeringsplatserna samt taken pa
befintlig garageldnga kan idag ge en vdrmeoeffekt. Tingshusets parkering kommer
att forsvinna i samband med exploateringen. Infartsparkeringen kommer att finnas
kvar. Om den utdkade ytan for infartsparkering byggs ut, kommer den att bidra
med varmegeffekt. Viss gronska kommer att tillkomma i anslutning till
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parkeringarna, dels for att minska varmeoeffekten men ocksa for
dagvattenhantering samt for att gynna gronstruktur och ekosystemtjénster.

Klimatpdverkan/Utsldpp av véxthusgaser

En viktig aspekt nar det galler klimatpaverkan och exploatering &r lokalisering av
projektet. Denna exploatering sker i ett stationsnéra lage med mycket goda
mojligheter till hallbart resande. Av de vaxthusgasutslapp som produceras inom
Huddinges granser star trafiken for nastan 60 procent av utslappen.
Exploateringen skapar en 6kning pa cirka 150 fordon per dygn fran dagens 4600
till 4750 fordon/dygn pa Huddinge stationsvég. Detta bidrar till 6kade utslapp av
vaxthusgaser. Dock har trafikdkningen begransats med hjélp av ett gediget
mobilitetsprogram som framjar gang-, cykel och kollektivtrafik.

Byggskedet och materialval ar viktiga for en byggnads klimatpaverkan under sin
livscykel. Enligt en forskningsstudie (IVL och KTH) kan 70-80 procent av en
byggnads klimatpaverkan harledas till hela byggprocessen, forutsatt att
energitillforseln i driftskedet kommer fran fornybara branslen. Driftsfasen star for
en mindre del. Fran den 1 januari 2022 galler lagen om klimatdeklarationer for
byggnader. Den omfattar alla som s6ker bygglov efter detta datum, vilket géller
for denna exploatering.

Masshantering kraver generellt mycket transporter vilket leder till paverkan pa
klimatet. Eftersom det ska byggas ett garage under kvarteret kommer det att
hanteras mycket massor. En masshanteringsplan ska upprattas for att fa
effektivare transporter och livscykelperspektiv pa masshanteringen.

Kolséankor kommer att forsvinna da vissa befintliga storre trad kommer att ersattas
med nya mindre trad.

Storningar och risker

Elektromagnetiska fdlt

Det skyddsavstand som galler for bebyggelse i narheten av jarnvag klaras. | nara
anslutning till planomradet finns en transformatorstation. Avstandet mellan
transformatorstationen och annan brannbar byggnadsdel maste vara minst 5 meter.
De nya husen kommer att ligga cirka 20 meter fran transformatorstationen och
bedoms séledes inte vara utsatt for nagon risk. Som en féljd av detaljplanen
kommer en ytterligare transformatorstation uppforas i anslutning till den
befintliga. Riskavstanden bedéms dock fortsétta hallas.

Férorenad mark och stérande verksamheter

Bakgrund kring fororeningar i omradet

Inom planomradet finns inga potentiellt fororenande verksamheter registrerade i
lansstyrelsens register.

Marken under befintlig parkeringsyta (déar bostadskvarteret ska byggas) bestar av
fyllnadsmaterial. Fyllnadsmaterial av oké&nt ursprung ar forknippat med risk for
fororening av bland annat av metaller och petroleumkolvaten. Férekomst av PAH-
haltig stenkolstjara i asfalt ar ocksa en majlig fororeningskalla.

Pa grannfastigheten Domarringen 1 har det tidigare funnits en brandstation,
textilindustri och verkstadsindustri med klorerade 16sningsmedel. En fordjupad
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historisk beskrivning av verksamheterna finns i en rapport fran 2015 gjord av
Orbicon. Nagra uppgifter om saneringen av kvarteret Domarringen har inte gatt
att finna. Inom fastigheten Réadstugan 1 har sanering skett. De verksamheter som
bedrivits inom Domarringen 1 och Radstugan 1 &r forknippade med risk for
fororening av petroleumkolvaten, PFAS och klorerade I6sningsmedel.

Undersokning av kvartersmarken

En miljoteknisk markundersokning har utforts (Geosigma 2021). Syftet med den
var att utreda eventuell férekomst av féroreningar i jord och grundvatten inom
planomradet, bedéma om eventuella féroreningar kan utgora en risk for
manniskors halsa och/eller miljon, samt bedéma eventuellt behov av vidare
undersokningar eller atgarder.

Jordprover har tagits i totalt tio provtagningspunkter och grundvatten i tre punkter.

I jorden har zink och PAH-H uppmitts i halter dverstigande Naturvardsverkets
generella riktvarden for mindre kénslig markanvandning (MKM3). Kadmium, bly,
petroleumkolvéten och PAH-M har uppmatts i halter overstigande riktvéardena for
kanslig markanvandning (KM#). Inga tecken pa PAH-haltig asfalt har upptackts.

Den fororenade jorden finns i planerad kvartersmark och ett garage ska byggas
under kvarteret. | samband med bygget av garage och byggnad kommer en stor
del av jorden att schaktas bort. | samband med genomforandet kommer ytterligare
provtagning att goras for att klassificera schaktmassorna samt av eventuell jord
som ska lamnas kvar inom omradet. Detta gors for att sakerstalla att
dverskottsmassor hanteras pa ratt satt och att den jord som lamnas kvar inte utgor
en oacceptabel risk for ménniskors hélsa eller foér miljon. Om sulfidjord/lera
patraffas ska denna hanteras pa sarskilt satt.

I grundvattnet har arsenik uppmatts i hog halt och 6vriga metaller i mycket lag till
mattliga halter enligt SGU:s bedémningsgrunder. PFAS-11 har uppmatts i halt
overstigande Livsmedelsverkets rekommenderade atgardsgrans for dricksvatten.
Nagot dricksvattenuttag ar dock inte aktuellt inom omradet, varfor atgarder med
avseende pa metaller eller PFAS inte bedoms vara nddvandigt utifran den
planerade markanvandningen. PAH-H har uppmiatts i halt 6verstigande SPBI:s
riktvéarden for miljorisker i ytvatten i en provtagningspunkt. Detta prov var
grumligt, vilket kan ha paverkat analysresultatet eftersom PAH generellt &r starkt
partikulart bundet. I 6vriga grundvattenprover var halterna av PAH-H under
laboratoriets rapporteringsgrans, varfor nagon betydande spridning av PAH-H till
ytvatten beddms som mycket liten. Halterna i grundvattnet bedéms inte utgora
nagon oacceptabel risk for manniskors halsa eller miljon utifran den planerade
markanvandningen. | genomforandeskedet ska det beaktas, vid hantering av
lanshallningsvatten, att det forekommer amnen i grundvattnet som kommer att
behdva renas innan det slapps ut till ledningsnét eller recipient.

Den uppfdljande provtagning av grundvatten (Geosigma 2022) i tidigare
installerade ror bekraftar resultaten fran den forsta provtagningen. Inget
dricksvattenuttag sker i omradet och darfor kvarstar den tidigare bedomningen att

3 Mindre kéanslig markanvandning: mark som t ex kan anvandas till kontor, industrier och végar.
4 Kénslig markanvandning: mark som t ex kan anvandas till bostéder, forskolor, skolor och parker.
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atgarder med avseende pa PFAS inte ar nédvandiga utifran planerad
markanvandning.

PAH-H uppmattes aterigen i halt 6verstigande SPBI:s riktvarde for miljorisker i
ytvatten i ett ror. Proverna var grumliga varfor de forhdjda halterna i grundvattnet
antogs kunna bero pa mycket partiklar i vattenprovet. Med anledning av detta
utfordes aven analyser pa filtrerat prov. | det provet pavisades inte PAH-H i halt
over laboratoriets rapporteringsgrans, vilket tyder pa att &mnena &r just
partikelbundna. Da amnena till stor del ar partikelbundna bedéms spridning i
mark inte foreligga i nagon betydande omfattning.

De uppmatta halterna av PFAS-11, petroleumkolvaten, BTEX och PAH har
verifierats vid tva provtagningstillfallen och bedéms inte utgéra nagon miljo- eller
hélsorisk utifran utforda provtagningar. Inga halter dver riktvardena for angor i
byggnader har uppmatts vid nagot av provtagningstillfallena.

Undersokning av allman platsmark

En kompletterande miljoteknisk markundersékning har gjorts (Geosigma 2022).
Syftet med den var att utreda eventuell forekomst av PFAS-11, klorerade alifater,
petroleumkolvéten och PAH i grundvatten narmare det tidigare
verksamhetsomradet for att utreda om det finns féroreningar uppstroms
Tingshuset 2 som kan riskera att spridas till planomradet. Vidare skulle
provtagning och Klassificering av jord genomféras inom parkeringsytan mellan
fastigheten Tingshuset 1 och jarnvagen da provtagning inom detta omrade inte har
utforts inom ramen for den tidigare utredningen.

| parkeringsytan mellan Tingshuset 1 och jarnvégen har alifater >C16-C35
uppmatts i halt 6verstigande riktvérdet for KM i en provtagningspunkt.
Fyllningsmaterialet &r en trolig kélla till de uppmaétta halterna. Inga 6vriga
parametrar har uppmatts i halter 6verstigande KM. Omradet kommer aven
fortsattningsvis att vara hardgjort och anvandas som parkeringsyta vilket
minimerar exponeringsrisken. Inga halter av fororeningar déverstigande MKM har
uppmatts. Det bedéms inte finnas nagon risk for manniskors halsa eller miljon.
Inga ytterligare undersokningar eller atgarder med avseende pa féroreningar inom
parkeringsytan rekommenderas i detta skede. Vid eventuell hantering av
overskottsmassor framdver ska det beaktas att det forekommer halter 6verstigande
de generella riktvardena for KM i jorden.

Omradet mellan befintlig parkering och hundrastgarden som foreslas bli en
infartsparkering har det inte utforts nagon markprovtagning pa. Omradet har
historiskt varit ett gronomrade och &r det idag. Vid schaktning vid byggandet av
parkeringen ska prover tas pa schaktmassorna for att undersoka eventuellt innehall
av fororening och for att klassificera massorna infor hantering av dem.

Undersokning av fororening utanfor planomradet

Olja i fri fas med halter av alifater >C16-C35, aromater >C10-C16 och PAH-H
klassade som farligt avfall (>FA) har patréaffats i jord pa 1,2-1,3 meters djup i en
provtagningspunkt utanfor planomradet. Hogst halter har uppmatts av tyngre
alifater. Aven lattare fraktioner har uppmitts i samma prov, men i nagot lagre
halter (>MKM). Ett jordprov som togs pa 1,5-2,3 meters djup i samma
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provtagningspunkt, har ocksa analyserats. Resultaten fran provtagningen visar pa
tydligt avtagande halter vertikalt. De &mnen som har uppmatts i FA-halter pa 1,2-
1,3 meters djup har endast uppmatts i halter Overstigande riktvardena for KM i
skiktet under oljan, och 6vriga petroleumkolvéten understiger laboratoriets
rapporteringsgranser helt. Det indikerar att de pavisade féroreningarna har lag
spridningsbenédgenhet.

Ett grundvattenprov fran den provtagningspunkt dar oljeféroreningen patraffades
har analyserats. | grundvatten har endast laga halter av petroleumkolvaten, BTEX
och PAH uppmatts vilket tyder pa att den férorening som patraffats till stor del ar
bunden till partiklar och organiskt material i jorden. Oljeféroreningen har
troligtvis ett historiskt ursprung och har darmed legat relativt lange i marken. De
amnen som ar mer lattflyktiga och vattenldsliga har sannolikt lakats ur genom
aren. Fororeningen ligger pa ett sadant djup (1,2 m) att risken for exponering
genom intag av jord, inandning av anga, intag av véxter, eller hudkontakt vid
markytan &r obetydlig. Utifran uppmatta halter i grundvatten bedoms risken for
spridning av fororeningar som mycket lag, vilket dven de avtagande halterna i
jorden langre ned i jordprofilen visar. Baserat pa detta bedoms risken for
spridning av fororeningar till planomradet vara obetydlig. Inga ytterligare
undersokningar eller atgarder med avseende pa grundvatten bedéms vara
nddvéndiga i detta skede.

Vid platsen dar oljeféroreningen har patraffats kommer en anslutningspunkt for
ledningar att anlédggas vilket innebar att markarbeten kommer att utféras inom det
aktuella omradet. | genomférandeskedet rekommenderas att oljeféroreningen
saneras och avgransas genom kompletterande provtagning. Den oljeskadade
jorden ska transporteras till godkand mottagningsanlaggning. Med anledning av
att det forekommer flera markforlagda ledningar inom omradet samt att det inte
bedoms foreligga nagon betydande spridningsrisk ar det att féredra att utfora
atgarder och kompletterande provtagningar i genomférandeskedet.

Sanering av markfororeningar sakerstélls i plankartan och i exploateringsavtalet.

Storande verksamheter
Det finns en drivmedelsstation cirka 180 meter fran planomradet.
Skyddsavstandet mellan drivmedelsstation och bebyggelse klaras.

Luft

Planomradet ligger i nara anslutning till Huddingevagen och Huddinge
stationsvag dar utslapp av luftféroreningar och véxthusgaser sker fran trafiken.
Varden for PM10 och kvéveoxider understiger miljokvalitetsnormerna. For
kvaveoxider klaras dven miljokvalitetsmalet. Vardet for PM10 ligger strax 6ver
miljokvalitetsmalet. Huddingevagen gar pa en bro 6ver Kyrkdammsomradet utan
omgivande bebyggelse. Luftfororeningarna darifran bedoms darfor inte paverka
exploateringen da utspadningseffekten ar ganska stor for varje meter fran vagen
man kommer.

I och med den nya exploateringen kommer delar av Huddinge stationsvég att fa
bebyggelse pa bada sidor om végen, dock pa ett ganska langt avstand. For att
undersoka om luftmiljo paverkas av detta har SMHIs verktyg anvants.
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Modelleringen visar att halterna av kvaveoxider och PM10 underskrider den nedre
utvarderingstroskeln® och det finns darfor inget behov av att genomfora en
fordjupad kartlaggning av halterna.

Lukt

Det finns inga verksamheter i narheten av planomradet, som orsakar
luktstérningar och inte heller nagra planerade verksamheter som kan ge upphov
till luktstérningar.

Buller

Planomradet ligger i ett bullerutsatt 1age med trafikbuller fran Huddingevagen pa
ena sidan och jarnvagsbuller fran andra sidan. Eftersom laget ar bullerutsatt
behover avstegsfall fran bullerriktlinjerna tillampas.

Ljudnivaer vid fasader

Bullerutredningen (Efterklang 2022) visar att samtliga planerade bostéder
berdknas fa ekvivalent ljudniva 6ver 60 dBA pa den mest bullerutsatta sidan.
Samtliga lagenheter storre &n 35 m? behdver planeras med genomgaende
planlésning med hélften av bostadsrummen mot bullerddmpad sida.

14 lagenheter far maximal ljudniva 6ver 70 dBA nattetid pa bullerddmpad sida
mot garden, se bild nedan.

Den mest utsatta lagenheten far 73 dBA pa bullerddampad sida. Med téta racken
och absorbenter i balkongtak vid dessa lagenheter bedéms samtliga lagenheter fa
tillgang till fasad med hogst 70 dBA maximal ljudniva vid bullerdampad sida.
Utstickande takfot fran sadeltaket med 1,5 meter dampar bullret vid narmast
underliggande vaningsplan. | 6vrigt bedéms samtliga planerade lagenheter klara
riktvérde for bullerdampad sida.

5 Den nedre utvarderingstroskeln ar ungefar halva vardet av miljokvalitetsnormen.
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Det utanpaliggande trapphuset bidrar till att cirka 20 lagenheter far 2-3 dB lagre
ljudniva mot bullerdampad sida men behovs inte for att innehalla riktvarde vid
fasad. De lokala bullerskydden pa marken paverkar inte ljudniva vid fasad.

Planldsningar enligt planforslaget ar kontrollerade och samtliga lagenheter, som
behover, ar utformade sa att minst halften av bostadsrummen har tillgang till
bullerdampad sida. Planlosningar for lagenheter i gardshuset kan valjas fritt da
byggnadens samtliga fasader har hogst 60 dBA ekvivalent ljudniva. For
byggnaden som omsluter kvarteret &r majoriteten av lagenheter planerade med
genomgaende planlésning med minst halften av bostadsrummen mot
bullerddampad sida. Nagra lagenheter ar enkelsidiga lagenheter, mindre &n 35 m?,
med fasad mot innergard.

Sex lagenheter far dverskridande om hogst 1 dB pa ekvivalent ljudniva pa
bullerddmpad sida, se bild nedan.

Med bullerskyddsatgarder i form av tatt balkongracke och absorbent i balkongtak
klarar dessa lagenheter riktvarden for bullerddampad sida. Utstickande takfot fran
sadeltaket med 1,5 meter dampar bullret vid narmast underliggande vaningsplan.

Ljudnivaer vid uteplats

Da manga lagenheter kommer att ha tillgang till balkonger i utsatta lagen bor det
anordnas gemensam uteplats pa innergarden i skyddat lage sa att riktvarden 50
dBA ekvivalent och 70 dBA maximal ljudniva klaras.

Hogst 50 dBA ekvivalent ljudniva klaras i det blaa omradet i bilden ovan till
vanster och hogst 70 dBA maximal ljudniva i det grona omradet i bilden till
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hoger. | Gvrigt blir berdknad ekvivalent ljudniva 51-52 dBA pa stora delar av
garden, narmare gardsoppningarna 53-54 dBA. Fasaderna kommer att vara
forsedda med balkonger vilket gor att reflektioner inte kommer att na garden pa
samma satt. Ljudet kommer ha brutits upp och ddmpats pa vagen ner mot garden.
Fasaderna i sig kommer, forutom balkonger, inte att vara sa slata som de &r i
berdkningsmodellen vilket gor att viss forlust kommer ske i fasadreflektionerna.
Sammantaget bedéms ljudnivan pa garden bli hogst 50 dBA pa ett annu storre
omrade &n bilden visar.

Berékningar ar utforda med bullerskyddssk&rmar (lila ringar i bilden ovan) och ett
skarmande trapphus (gron ring i bilden ovan). Trapphuset har visat sig ha en stor
effekt pa bullerdampningen.

En mindre del av garden far hogst 70 dBA maximal ljudniva fran spartrafik. |
anslutning till uteplatsen ar déverskridandet cirka 1 dB, vilket &r knappt horbart.
Med balkonger pa fasaden kommer ljudnivan vara hogst 70 dBA pa stora delar av
garden. Uteplatsen kan forses med pergola, som ar delvis tackt med tak, for att
dampa buller som faller in ovanifran och darmed 6kar ytan som klarar riktvarden
for uteplats.

Ljudmiljoé inomhus

Med lampliga val av fasad, fonster och uteluftdon kan god ljudmiljo inomhus
erhallas med stangda fonster. Ljudkraven varierar med fonsterstorlek,
rumsstorlek, val av ventilation och yttervaggskonstruktion. Framtagande av
ljudkrav och granskning av yttervagg ska goras i den fortsatta projekteringen.

Omgivningspaverkan

Den planerade bebyggelsen kommer inte att medfora 6kade trafikbullernivaer i
form av direkt eller reflekterande ljud till befintliga bostader i naromradet, annat
an i forsumbar omfattning < 1 dBA.

Majlighet till ytterligare ljuddampning

Detaljplanen medger dven att det gar att skapa en annu battre ljudmiljo. Detta kan
ske om man delvis eller helt stanger till 6ppningar in mot garden med hoga
bullerskarmar.

| plankartan regleras bullerfragan med planbestammelse som medger bullerskarm
samt reglerar att minst halften av bostadsrummen i alla bostader som &r stérre an
35 kvm ska vara vanda mot en ljudddmpad sida med hdgst 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva. Gemensam eller enskild uteplats med hogst 70 dB(A) maximal och 50
dB(A) ekvivalent ljudniva ska kunna anordnas i anslutning till bostaderna.

Kénslighetsanalys for buller

Trafikverket har planer pa att bygga ut sparomradet med ytterligare tva
jarnvagsspar med en okad trafikering. Det finns ingen riksintresseprecisering for
detta och nagra beslut ar heller inte fattade géllande utbyggnaden. Trafikverket
har dock dnskat att kommunen ska ta fram en ké&nslighetsanalys for buller med
hansyn till de eventuellt tillkommande jarnvagssparen. Detta har skett och ingar
som en del i bullerutredningen. Kéanslighetsanalysen visar att tagtrafiken okar
marginellt och paverkan pa ekvivalent ljudniva blir forsumbar. Den maximala
ljudnivan kommer att paverkas, vilket beror pa att de nya sparen kommer narmare
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den planerade bebyggelsen. Cirka 45 lagenheter klarar inte riktvérdet for
bullerdampad sida. Med tillstangning av kvarteret med bullerskarmar kommer
majoriteten av lagenheterna klara riktvardena for maximal ljudniva nattetid. Med
en sadan atgard blir aven ekvivalent ljudniva lagre.

Vibrationer och stomljud

Markvibrationer ar vibrationer i mark som orsakats av manniskans verksamheter.
Dessa kan orsaka paverkan pa manniskor och byggnader sarskilt nar hus och spar
ar grundlagda pa lera eller annan mjuk mark. Vibrationer som sprids via mark fran
fordon och maskiner och satter byggnadsdelar i svangning sa att byggnadsdelarna
stralar ut horbart ljud kallas stomljud.

| utredningen for vibrationer och stomljud (Efterklang 2022) har matningar utforts
i planomradet. Vibrationer har matts i mark i tva positioner for att avgéra om det
finns markvibrationer pa platsen. Vibrationer har ocksa mitts i byggnads-
stommen pa Tingshuset for att avgora om det finns risk for stomljud.

| Matpunkt 1

SR oy AP Gl KT

I matpunkten for stomljud har inga vibrationer konstaterats som kan ge upphov till
stomljud inne i byggnaden som ligger i narheten av de stomljudsnivaer som kan
overskrida riktvardena. Det ar en forsumbar risk for stomljud pa platsen om
tillkommande byggnader grundlaggs pa liknande satt som kontrollerad byggnad.

Matpunkt 1 har vid flera tillfallen registrerat vibrationer i mark pa cirka vw = 0,4
mm/s vid godstagspassager. Vibrationshastigheter i matpunkt 2 férvantas vara
hogre da skillnadsméatningar mellan méatpunkterna har visat att vibrations-
hastigheterna kan vara upp emot dubbelt sa héga i matpunkt 2 vid samma
tagpassage. Matresultatet innebar att vibrationshastigheter som Gverskrider
riktvarde forvantas pa platsen. Inom framtida byggnader kan vibrationshastigheter
forekomma i spannet vw = 0,6-2,4 mm/s beroende pa vald byggnadsstomme och
grundlaggning. Det behover sakerstallas att byggnader och grundlaggning utfors
pa ett korrekt satt for att reducera vibrationerna. Byggnaderna behdver utforas
tillracklig styva. Om grundlaggning sker ned till fast botten/berg eventuellt i
kombination med tjock bottenplatta samt korta bjalklag bedéms riktvarden
innehallas.
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Vibrationer och stomljud regleras i plankartan med en planbestammelse.

Byggnadsfritt avstdand till statlig vég och jdrnvdg

Vég 226, Huddingevégen (inklusive ramper vid trafikplats Fullersta) samt Véastra
stambanan, &r utpekade som riksintressen for kommunikation. Till
Huddingevégen ar det cirka 40 meter fran planomradet och 58 meter fran
tillkommande bebyggelse. Till Huddinge stationsvég &r det som minst 14 meter
fran tillkommande bebyggelse. Detaljplaneforslaget ligger utanfor skyddsavstand
till statlig vdg och kommunen gor beddmningen att riksintresset for
kommunikation for vag 226 inte paverkas negativt av detaljplanens
genomfdrande.

Avstand till Vastra stambanan raknas ifran sparmitten pa det yttre trafiksparet.
Idag gar det fyra spar i hojd med planomradet. Till planomradet ar avstandet cirka
31 meter medan det ar ungefar 60 meters avstand till tillkommande bebyggelse
och det befintliga Tingshuset raknat fran sparmitt pa sparet narmast planomradet.
Avstanden redovisas pa kartan nedan.
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Karta som visar avstand fran planomradet och tillkommande bebyggelse till
Trafikverkets anlaggningar.

Trafikverket har dessutom pekat ut ett sparreservat utmed Véstra stambanan for
att ta hojd for en eventuell framtida utbyggnad av hoghastighetsjarnvag med tva
ytterligare spar. Sparreservatet ar inte beslutat men i dialog med Trafikverket har
kommunen fatt underlag som visar pa det ytansprak som kan bli aktuellt for tva
tillkommande spar. Bada de tillkommande sparen foreslas att placeras mot
planomradet da bland annat Huddinge kyrka dimensionerar ytan at andra hallet.
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Kartan nedan visar hur detaljplanen forhaller sig till Trafikverkets utpekade
ytterligare spar.

/[ 40 meters |
7 | avstand

/ LA L 2>

[25meters |
/| avstand

1 5 m'e'ters' |
| avstand

4 | Ytiré ;ﬁérrﬁitt av |

/‘— tillkommande |

! spér

Karta som visar avstand fran planomradet och tillkommande bebyggelse till
Vastra stambanan med tva ytterligare spar.

Planomradesgransen ar anpassad sa att ingen del ligger inom 15 meter fran
tillkommande spar. Strax efter 15 meter planlaggs mark for parkering. Ingen
byggréatt medges, utan bara markparkering. Ingen tillkommande bebyggelse
planlaggs for inom 40 meter fran sparmitt fran det eventuella sjatte sparet. En liten
del av befintliga Tingshuset hamnar inom 40 meter. Utifran ovan gér kommunen
bedémningen att hansyn tas till bade riksintresset for Vastra stambanan, samt de
icke beslutade planerna om att tillfora tva ytterligare spar. Detaljplaneforslaget tar
alltsa hojd for en sparutbyggnad.

Farligt gods och riskhantering

Inom ramen for detaljplanearbetet har en riskutredning innehallandes bland annat
en riskinventering genomforts. V&g 226, Huddingevéagen, ar sekundarled for
farligt gods och gar cirka 40 meter ifran planomradet och cirka 60 meter fran
tillkommande bebyggelse. Vastra stambanan som ocksa transporterar farligt gods
ligger drygt 31 meter ifran planomradet. Bostader forlaggs dock pa ett minsta
avstand pa 60 meter till Véstra stambanan. Med anledning av Trafikverkets
utpekande av tva tillkommande spar har riskutredningen utgatt ifran att
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tillkommande bostader hamnar pa avstand i enlighet med en sparutbyggnad, alltsa
cirka 40 meter fran Vastra stambanan.

Utredningen slar fast att vid avstandet till riskkallorna som detaljplanen medger ar
riskerna att beakta som relativt sma och nagra sarskilda restriktioner om
markanvandningen erfordras inte. Dock foreslas, med hansyn till att sparen flyttat
narmre planomradet att bostader inom 50 meter fran det narmsta tillkommande
sparet pa Vastra stambanan ska kunna utrymmas mot innergarden och att
friskluftsintag ocksa placeras mot innergarden eller minst 8 meter ovan mark. En
planbestammelse har lagts till om detta.

Risknivaerna for Huddinge stationsvag och Véstra stambanan ligger under
ALARP-omradet och bedoms darfor som acceptabla utan ytterligare
sakerhetshojande atgarder. For Huddingevégen visar en konservativ bedémning
att risknivan ligger inom nedre delen av ALARP-omradet. Sékerhetshojande
atgarder har beaktats men inte bedomts som nddvandiga, sarskilt eftersom inga
lokala malpunkter for transporter av giftig gas identifierats vid och runt
planomradet.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

De befintliga dricksvatten-, dagvatten- och spillvattenledningarna har tillrécklig
kapacitet att klara det exploateringen innebar. En pumpstation for spillvattnet kan
bli aktuell att anldgga. Exakt placering har dock inte fastslagits och behover
utredas vidare fram till genomférandet.

Planomradet ligger inom VA-huvudmannens verksamhetsomrade. Ledningsnétet
for dagvatten utgors av ett duplikatsystem.

Dagvatten

Utgangspunkten for dagvattenfragan i planarbetet har varit kommunens
dagvattenstrategi. For atgardsarbetet har Stockholm stads atgardsniva® anvants
efter 6verenskommelse med exploatoren.

Efter exploatering kommer dagvattenfléden 6ka. Detta beror pa den minskade
mangden gronytor i vilka dagvatten infiltrerar i relativt hog grad samt 6kningen av
mangden takytor som har en hég avrinning. Med de foreslagna atgarderna
kommer dagvattnet fordréjas sa att flodena efter exploatering kommer ned till
samma niva som nuléaget.

Fororeningsbelastningen efter rening minskar for alla undersokta &mnen efter
exploatering vilket beror pa att omradet i dagslaget till stor del bestar av en
parkeringsyta som har hdga nivaer for manga amnen, medan takytor som det dkar
av till efter exploatering, har forhallandevis laga nivaer av undersokta amnen.
Efter rening minskar féroreningsméangderna for alla @mnen med 55-95 procent.

& Mélet ar att 90 procent av dagvattnets arsvolym ska fordrojas och renas, vilket motsvarar
anlaggningar som kan rena de forsta 20 mm nederbord fran en hardgjord yta.
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Amne (kglar) P N Pb Cu Zn cd cr Ni Hg SS  Ola
Innan 047 68 0055 0,088 028 00016 0031 0031 000016 280 1.7
Efter. utanrening 0,66 81 0,0134 0,059 0,139 0,00242 0,0187 00179 0,00011 139 09
Efter. medrening 0,12 25 00026 002 0021 000039 0,0073 0,0081 0,000034 31 02

Férindring (%) 74 -3 95 77  -93 76 76 -T4 79 -89 -88

Fororeningsmangder for exploatdrens kvartersmark

Amne (kg/ar) P N Pb Cu Zn cd Cr Ni Hg SS

Olja

Innan 021 41 0031 0058 015 000067 002 0018 000012 140
Efter, utan rening 0,33 52 0036 0070 0,171 0,00082 0025 0,023 000019 241
Efter, med rening 0,055 16 0002 00094 001 0,00018 00080 00037 0000054 13

0,21
0,33
0,36

Férandring (%) 74 61 94 -84 03 73 56 79 55 91

-76

Fororeningsmangder for kommunens mark

For att rena och fordrdja de forsta 20 mm vid regn for den planerade
markanvandningen kréavs en total volym pa cirka 153 m® pa kvartersmarken och
75 m® p& kommunens mark. Baserat pa det forslag till bebyggelse som legat till

grund for berakningarna kravs totalt cirka 740 m? vixtbaddar och 370 m? grényta

for infiltration. I bilden nedan visas en helhetsbild 6ver den foreslagna
dagvattenhanteringen.

l ST - | - 4 11 _____
“““““ Véixtbéimj

forgdrdsmark |

Vixtbiddar pi ]
1
1

1
uteplatser pd 1| viytbiddar ps
AR { | 1- _innergard__, innergard

‘\\'\/

Vaxtbaddar pa
torget

Bild som visar foreslagna dagvattenatgarder

Dagvatten fran taken leds till vaxtbaddar pa innergarden, forgardsmarken och
kvarterstorget. Dagvatten fran innergarden foreslas omhandertas pa grona ytor
inom innergarden. Garden omges av nedsankta planteringar dit vattnet fran tak
och hardgjorda ytor leds. Dagvatten, som bildas pa hardgjorda ytor pa
kvarterstorget, foreslas ledas till planteringar/véaxtbaddar pa kvarterstorget.
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Da kvartersgatan bor slutta bort fran byggnaden kan dagvatten fran denna ledas
dels till planteringar mellan gata och parkmark, och ut 6ver parkmarkens grényta.
| det fall det ar 6nskvart att inget dagvatten fran kvartersmarken nar parkmarken,
kan en linjeavvattning anlaggas mellan gata och parkmark dar vaxtbaddar saknas.
Linjeavvattningen ansluts till dagvattenledningsnétet, vilket medfor att ingen
rening eller fordrojning sker av det vatten som avrinner till denna. Da ingen storre
trafikmangd forvantas pa gatan kommer fororeningshalten i dagvattnet att vara
relativt 1ag. Ett ytterligare alternativ ar att med hjalp av linjeavvattning (eller
kantsten) styra dagvattnet till dagvattenanlaggning eller lamplig plats for utflode
mot gronyta i parkmarken.

Véxtbaddarna pa kvarterstorg och forgardsmark ligger pa en sadan hojd att
infiltration av grundvatten inte ar ett problem, och de behdver heller inte anlaggas
tata.

Parkmarken i det sydvéstra hornet av kommunens omrade forblir mer eller mindre
ordrd och ingen dagvattenldsning har darfor rekommenderats for denna yta.

For kommunens mark bestaende av asfaltsvag och parkeringsyta foreslas
infiltration i gronyta. Detta &r en l6sning som inte har samma djup och pa grund
av det hdga grundvattennivaerna en passande losning.

Teckenforklaring

Kvartersmark
Kommunens mark
Planerad mark
Asfaltsvag

Gras

Gronomrade
Parkeringsyta
Plantering

Sand

Skalad gronyta
Stenmijol

Takyta

Traterass

N V 2 &S & I Gvrig hardgjord yta
Bild med ungefarlig uppdelning av omradet for olika dagvattenatgarder.
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Ytbehov

Fléde 20- i Ytbehov Tillgénglig s
Omrade Reducerad arsregn Fordrgjnings- véaxtbidds-  vixtbaddsarea skﬂalad
area [Ha] behov 2 gronyta
[lis] [m3] area [m4] ]
[m?]
Innergéard 0,13 46 25 127 416
Torget 0,15 54 30 148 241
Forgardsmark 0,14 49 28 138 206
Byggnad 1 0,06 22 12 61 198
Byggnad 2 0,09 33 19 93 448
Byaggnad 3 0,21 T4 41 206 316 -
Parkering 1 0,15 55 31 - - 155
Parkering 2 0,22 7 43 _ _ 215

*Siffran informerar utformning enligt ytbehov da ingen specifik yta avsedd for ldsningar pd kommunens
mark ar framtagen.

Ytbehov for dagvattenlésningar.

Elférsérjning

Strax vaster om planomradet finns en befintlig elnatsstation. Den befintliga
stationen bedoms inte ha mojlighet att forsorja planomradet med elenergi. Den
befintliga elnétstationen behdver bytas till en ny alternativt att en ytterligare
uppfors i anslutning till den befintliga. Fragan har utretts inom ramen for
systemhandlingen och bedémningen ar att planomradet kommer kunna elférsorjas
med genomforda atgarder.

Energiférsérjning
Mojlighet att ansluta till fjarrvarme finns.

Avfallshantering
Avfallshantering ska vara tillganglig, estetisk och séker. Avfallshanteringen ska
ske enligt gallande renhallningsordning (avfallsplan och renhallningsforeskrifter)

Flerbostadshusen vid nyproduktion ska ha fastighetsnara insamling dar
matavfallssortering ingar.

Exploatéren kommer ordna fastighetsnéra insamling i ett miljérum inne i
byggnaderna. Dar kommer det att finnas mojlighet att sortera de flesta avfallsslag
som uppkommer i flerbostadshus.

| planforslaget reserveras inte plats for separata atervinningsstationer utan
fastighetsnara insamling for atervinning av forpackningar och tidningar (FT1) ska
ske inom kvarteret.

Réddningstjdnst

Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen. Da
omradet drabbas av hogt staende vatten i samband med kraftiga regn har
raddningstjanstens framkomlighet sérskilt studerats och redovisas i
riskutredningen. Vidare beskrivs raddningstjanstens tillganglighet under rubriken
Skyfall.
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Planbestammelser

Anviéindningsbestdmmelser

Detaljplanen tillater flera olika anvandningar vilket kan generera en
funktionsblandning i omradet. Anvandningarna som medges ar alla av begransad
omgivningspaverkan och bedoms majliga att kombinera.

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméanna platser med kommunalt huvudmannaskap. <sw ss122»
_catA | ocee

| PARK | Park

Bestammelsen (GATA) syftar till att sdkerstélla tillganglighet till kvarteret nar
den tidigare vaganslutningen fran Huddinge stationsvég tas bort. Cykelbanan
maste i och med exploateringen delvis flyttas da den i dagsléaget ligger pa
kvartersmark. Viss kvartersmark behtéver dock planldggas som (PARK) for att
sékerstélla en fastighetsreglering.

Kvartersmark, sxap. 551530

| B |  Bostader

Anvandningen (B- bostader) ar huvudanvandningen for kvarteret och syftar till att
sékerstalla att bostader kan komma till.

Kontor

Befintliga Tingshuset far anvandningen (C — centrum) och (K — kontor) och
bedoms stamma Gverens med den pagaende anvandningen. Idag ar det befintliga
Tingshuset planlagt som allmant andamal trots att det i praktiken fungerar som
kvartersmark och inrymmer bade kontor och mindre verksamheter.
Kontorsfunktionerna ryms inom centrumanvandningen, men da
huvudanvandningen for det befintliga Tingshuset &r kontor och inte centrum
foreslas saledes bada anvandningarna.

| C, | Centrum i bottenvaning och vaning ovan bottenvaning ar tillatet

Anvandningen (C1 — Centrumandamal i bottenvaning och vaning ovan
bottenvaning ar tillatet) ges till storre delen av bostadskvarteret och syftar till att
ge mojlighet till mindre kontors- eller handelsetableringar och pa sa satt skapa
mer liv och rorelse i omradet.

| P | Parkering

P — Parkering syftar till att sdkerstalla att den kommunala markparkeringen kan
anvandas till infartsparkering. Ytan behdver saledes vara kvartersmark och inte
allmén plats. Bostadskvarteret planlaggs ocksa med P for att mojliggora en 3-D
fastighetsbildning for parkeringsgaraget under mark.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Mark och vegetation

+0.0 Markens hijd dver angivet nellplan, 4kap 55 1=s:2p.

For att sékerstélla raddningstjanstens tillganglighet till bostadskvarteret har ett
antal markhojder satts ut pa allméan plats som omgéardar kvarteret. Markhgjderna
bygger pa den skyfallsutredning som tagits fram och har sedan arbetats fram i den
framtagna systemhandlingen.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e, Hogsta utnyttjandegrad i total bruttoarea inom anvandningsgransen ar 27800 kvm. Entrébalkong, utanpdliggande frapphus och utrymningstrappa ska inte raknas
med inom fotal bruttoarea., 4kap. 1151st1p.

Egenskapsbestammelserna for byggnationens omfattning syftar till att reglera
kvarterets utbredning samtidigt som ett visst matt att flexibilitet i byggratten ges.
Egenskapsgranserna for kvarteret ar relativt generdsa for att inte lasa fotavtrycket
i detta skede. I stéllet ges e1 som reglerar den totala utnyttjandegraden. For att
medge en viss flexibilitet i byggratten, utan att ge allt for stort svangrum i de fall
atgarderna inte behovs behdver entrébalkong, utanpaliggande trapphus och
utrymningstrappa inte réknas med inom den totala bruttoarean.
Utformningsbestammelser reglerar dock var de far uppforas.

Marken far inte férses med byggnad. Terasser, murar, trappor och anléggningar fér dagvatten far uppféras till en

hajd pa 1,5 meter., dkap 11§1st1p

En stor del av planomradet bestar av prickmark som reglerar var bebyggelsen far
placeras. Prickmarken &r dock rétt generds och terrasser, uteplatser, trappor med
mera tillats.

‘@) Hagsta nockhdjd | meter dver angivet nollplan, 4kap. 11§1st1p.

Kvarteret bestar av flera mindre egenskapsomraden som alla har fatt separata
nockhojder for att sakerstalla att den relativt hoga bebyggelsen utformas med
varierade bebyggelsehdjder och genom det bidrar till att minska uppfattningen av
kvarterets skala.

Hégsta totalhdjd | meter dver angivet noliplan och galler ovansida bjilklag som far planteras och farses med
@ uteplatser, balkonger, entrébalkong, 1mpphu_s. ufrymningstrappa, lekutrustning, bullerplank och skarmtak. Komplementbyggnader om maximalt 30 kvm och en
maximal byggnadshdjd om 3 meter fir ocksd uppféras ovan totalhéjden, 4kep 115 1<t1p

Bestammelsen om totalhdjd syftar till att reglera hojden pa garden utan att ta bort
byggratten for garage under mark. Ovan totalhdjden far komplementbyggnad till
innergdrden, uteplatser, balkonger mm placeras. Aven markmodelleringar far
goras da ytan kan planteras. Dessutom far bullerplank, trapphus och
utrymningstrappa placeras ovan totalhéjden. Bullerplank ges utrymme att
utformas pa olika satt for att medge en flexibilitet. Bestammelsen medger hogre
glasskarmar for att sluta innergarden helt men likval lagre bullerskydd i de fall
innergarden inte behover slutas helt.

Hogsta byggnadshojd i meter dver angivet nollplan, 4kap. 11§1st1p.

-

Byggnadshojden ges till det befintliga Tingshuset och &r precis samma hdjd som i
den befintliga detaljplanen. Tingshuset ska inte férandras i samband med
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framtagandet av ny detaljplan utan det &r bara anvandningen som ska uppdateras
utifran nuvarande anvandning.

~30 Minsta takvinkel | grader, 4kap. 1151st1p

En minsta takvinkel har ocksa getts for delar av kvarteret dar sadeltak foreslas.
Takvinkeln syftar till att sakerstalla att sadeltaket blir av da det bedoms vara ett
viktigt uttryck for gestaltningen.

Utformning

f. Fasad inom anvindningsgrinsen som vetter ut frin kvarteret ska delas in vertikalt med en langsta fasadlingd av 25 meter. Vertikaliteten ska uttryckas med en
djupverkan i fasad. P3 fasad som vetter mot jamvagen kan vertikaliteten uttryckas med variation i fasadutformningen. Se illustration 1., 4ksp 185 1st1p.

2 Sockelvaning inom anvandningsgransen som vetter ut fran kvarteret ska utformas med annat fasadmaterial &n Gvriga delar av fasaden och varieras hojdledes. Se
illustration 2., 4kap. 18515t 1p.

fu Fasad ska utformas i tra. Sockelvaning far utformas med annat fasadmaterial. Utdver nockhdjd far vaxthus uppforas till en héjd om maximalt +53,3 meter dver
noliplanet och far utformas i annat fasadmaterial &n i, 4kap. 165 1st1p

fa Fasad ska utformas i tra. Sockelvaning far utformas med annat fasadmaterial.. 4ksp. 18515t 1p.

Utformningsbestammelserna syftar till att lasa fast nagra av kvarterets viktigaste
gestaltningsgrepp. F1 beror fasaden som vands ut fran kvarteret och sakerstaller att
volymen delas in i mindre delar. F> &r en del av kvarterets gestaltningsgrepp med
en sockelvaning i avvikande fasadmaterial som varieras hojdméssigt mellan
kvarteret for att skapa liv i den gaendes skala. Att utforma sockelvaningen i annat
fasadmaterial &n resterande delar av fasaden syftar ocksa till att minska
uppfattningen av storskalighet. Fs syftar till att sékerstélla att volymen och
uttrycket for gardshuset bryts upp genom att en del enbart far bebyggas med ett
vaxthus. Det syftar ocksa till att skapa en gemensambhetsyta for de boende i
kvarteret. F4 beror fasaden pa gardshuset dar tra bedoms nodvandigt for att
sarskilja gardshuset mot 6vriga kvarteret och skapa en tydlig enskild volym i
mitten av kvarteret.

Balkong far ha ett maxdjup om 2,0 meter matt frin fasad och far dverkraga allman plats, gard samt prickmark.. 4ka. 185 1st1p

Utkragande byggnadsdelar dver allman plats ska fillgodose en frihdjd om minst 3,5 meter.. 4kap. 16515t 1p.

Entrébalkong far inte vara djupare an 2,5 meter. Entrébalkong far dock uppféras dver totalhdjden p& garden. Entrébalkong far bara uppféras vid réd markering i illustration 3. 4kap 1851st1p
Trapphus och utrymningstrappa far endast uppféras utanpa enfrébalkong i enlighet med grén markering i illustration 3 och fir ven uppfiras tver totalhdjden pa garden. 4kap 1851st1p

Bestammelserna ovan reglerar hur balkonger och entrébalkong far uppforas.
Bestammelserna syftar till att sakerstalla balkongernas férhallande till allmén

plats genom att en frihdjd maste till vid utkragande byggnadsdelar. Vidare har det
bedomts viktigt att styra var entrébalkong far uppforas for att fa till en variation
inom kvarteret. Ett utanpaliggande trapphus och en utanpaliggande trappa behdver
komma till for att klara av att utrymma kvarteret mot innergarden pa den fasad
som vetter mot Vastra stambanan. For att inte fler utanpaliggande trappor ska
komma till mot innergarden har det bedomts viktigt att tydligt reglera var de far
uppforas.

Minst halften av bostadsrummen i alla bostader som &r stérre an 35 k\_rm ska vara vanda mot en ljuddampad sida med higst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva. Gemensam eller enskild
uteplats med hdgst 70 dB(A) maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva ska kunna anordnas i anslutning till bostidema., 4 ks 16515t 1p.

Da planomradet ar utsatt for hoga bullernivaer syftar planbestammelsen till att
sakerstalla att lagenheterna utformas pa ett satt som klarar bullerriktvardena samt
understryker att en gemensam eller enskild uteplats maste kunna anordnas.

Utférande

Byggnader ska utformas och utfdras sa att de ej skadas vid naturligt dversvmmande vatten till en héjd av minst +24,1 meter dver nollplanet. Byggnaders tekniska utrustning ska
placeras till en hojd av minst +24,6 meter dver noliplanet eller utformas 4 att de e skadas vid naturligt versvimmande vatten. F&r bostéder ska fardigt golv anordnas till en héjd
av minst +24,6 meter dver nollplanet. Infart till underjordiskt garage ska placeras over +24,1 meter dver nollplanet.. 4 kap. 165 1st1p.

Palning eller motsvarande for afi stabilisera marken ska giiras dar sa krivs, 4kap 1851st1p
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Egenskapsbestammelserna for utférande syftar till att sékerstalla att bebyggelsen
kan hantera effekterna av naturligt 6versvdmmande vatten genom att reglera en
lagsta niva for fardigt golv och sakra byggnadernas tekniska utrustning. En lagsta
niva for garageinfarten satts ocksa for att sékerstalla att vatten inte riskerar att
trdnga in i garaget vid naturligt versvdmmande vatten. Vidare syftar
bestammelsen om palning till att understryka platsens geotekniska utmaningar och
vikten av att grundlaggningen sker pa ett medvetet sétt for att inte riskera
omgivningspaverkan.

Markens anordnande och vegetation

ry Marken far inte anvandas for parkering, 4 kap. 125 1st2p.

Marken ska innehalla minst ett trdd per 300 kvm med ett minsta stamomfang om 16-18 cm_ Minst 50 % av ytan ska vara planterad . <ksp 10§
Markens hojd @ver angivet noliplan far inte vara lagre an +23,8 eller hogre an +24,4.. 4kap. 10§

Markens h&jd Gver angivet nollplan far inte vara lagre 4n +23,8., 4kap. 10§

Marken ska innehalla minst ett trdd per 300 kvm med ett minsta stamomfang om 16-18 cm . xap 10§

2 P77

N3 placeras pa ytan dar ett kvarterstorg foreslas placeras. Bestammelsen syftar till
att sékerstalla att parkering inte far ta ytan i ansprak.

N2 galler innergarden pa kvarteret och syftar till att sakerstalla att en grén och
trivsam miljo skapas.

N3 géller pa storre delen av prickmarken runt kvarteret och sékerstéller dels en
lagsta niva pa marken for att klara av raddningstjanstens tillganglighet i samband
med kraftigt naturligt 6versvammande vatten. Den hogsta nivan syftar till att
sakerstalla kvarterets mote mot allméan plats sa att allt for stora hojdskillnader
undviks.

N4 géller pa ytan mellan det tillkommande kvarteret och det befintliga Tingshuset.
En lagsta hojd bedoms viktig att sékerstélla pa grund av skyfallsproblematiken
och for att fa till raddningstjanstens framkomlighet. En hogsta héjd bedoms inte
lika viktigt att 1asa da ytorna inte moter allman plats vid lika kansliga lagen.

Ns galler den tillkommande infartsparkeringen och syftar till att sékerstalla att
ytan gestaltas och att parkeringsytan visuellt lattas upp med trad.

Varsamhet
k. Kulturhistariskt vardefull byggnad som ska bibehallas till sin ursprungliga karaktir avseende volym samt fasademas regelbundenhet och materialitet . 4ksp 165 1st2p

Bestammelsen om varsamhet géller det befintliga Tingshuset och syftar till att
tydliggora byggnadens kulturhistoriska vérde.

Skydd mot storningar

Bostader ska utféras si att vibrationsnivan inte Sverstiger 0.4 mm/s vigd RMS och bostader ska utformas s att stomljud i bostadsrum inte Gverstiger ljudnivin 30dB(A) (slow) vid
tigpassage.. 4kap. 12513t 1p.
me Byganad ska uppféras med friskluftsintag och minst en utrymningsvag in mot innergarden, 4ksp 1251st2p

Med tanke pa planomradets narhet till Véstra stambanan foreslas en bestammelse
som reglerar bade vibrationsnivan och stomljudsnivan i boningsrum. Omradet
utsatts for bade vibrationer och stomljud och det bedoms viktigt att bebyggelsen
utformas med hansyn till det.

Vidare syftar m, -bestdammelsen till att sékerstélla att de bostdder som vetter mot
Vastra stambanan utformas med friskluftsintag och mojlighet att utrymma mot
innergarden med hansyn till risk.
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ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar kommunalt far allman plats, 4ksp. 75

Kommunen &r huvudman for allmén plats.

Genomfdrandetid

Genomfarandetiden &r 10 ar fran den dagen detaljplanen vunnit laga kraft., $kap.215

Genomforandetiden ar satt till 10 ar med tanke pa omradets utmaningar i samband
med genomforandet. Bland annat kommer tillstand for vattenverksamhet behova
sokas. Det bedoms saledes viktigt att ha en langre genomférandetid &n 5 ar.

Villkor for startbesked

Startbesked far inte ges fér ny bebyggelse firrdn marksanering har kommit till stAnd, 4kap. 451st1p

Da delar av planomradet ar fororenat syftar bestimmelsen om att reglera att inget
startbesked for ny bebyggelse far ges innan marken har sanerats. Marklov for
markarbeten som behdver goras innan marksanering kan pabdrjas far komma till
stand, men inte startbesked fér ny bebyggelse.

Markreservat
u, Markreservat for allmannyttioa underjordiska ledningar, 4 kap. 65

U-omradena syftar till att skydda ledningar som hamnar under kvartersmark.

Upplysningar
Placering och utformning av bebyggelse och omgivande kvartersmark ska i huvudsak dverrensstdamma med det till detaljplanen tilhérande gestaltningsprogram.
Férekomst av sulfidhaltig lera. Alla schakimassor innehallande sulfidhaltig lera ska transporteras till sarskild deponi far férorenade massor.

Detaljplanen innehaller ocksa tva upplysningar om att det finns ett framtaget
gestaltningsprogram som bebyggelsen i huvudsak ska dverensstimma med samt
att det kan finnas sulfidhaltig lera i marken.

Tidigare stdllningstaganden

Regionplan

| den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) ar planomradet utpekat som ett
“strategiskt stadsutvecklingsldge” som kénnetecknas av en hog regional
tillganglighet och med potential att utveckla tdta och sammanhéangande
stadsmiljoer. Pa dessa platser finns det dven “potential att utveckla urbana
kvaliteter och bidra till en starkare social hdllbarhet”. Planforslaget stammer
Overrens med regionplanen.

Oversiktsplan

Projektet 6verenstammer med kommunens éversiktsplan (2030) som tydligt
benamner att omradet runt Kyrkdammarna foreslas fa en hog exploatering men att
befintliga Tingshuset ska bevaras. Planomradet ligger vidare inom ett primart
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utbyggnadsomrade och foljer 6versiktsplanens intentioner om att fortatning ska
ske i kollektivtrafiknara lagen. Planforslaget bedoms aven ga i linje med
oversiktsplanens intentioner om blandade upplatelseformer och en mer effektiv
markanvandning genom att bebygga befintlig markparkering.

Utvecklingsplan for Centrala Huddinge

Utvecklingsplanen for Centrala Huddinge pekar ut planomradet som del av
omradets stadsdelcentrum. Stadsdelcentrum beskrivs som omradet i direkt
anslutning till sparstation dar framst arbetsplatser, samhéllsservice och
kommersiell service ska tillskapas, men dven manga bostader bedoms kunna
tillskapas inom omradet. Vidare ar det inom omradet for stadsdelscentrum som
det ska byggas hogst och tatast i relation till den omgivande bebyggelsen. Stor
vikt ska laggas pa att skapa levande stadsmiljoer och tillgangliga offentliga
miljoer. Planforslaget bedoms ga i linje med utvecklingsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och forordnanden

For storsta delen av planomradet géller Stadsplan kv, Udden m fl (0126k-10344),
upprattad i juni 1979. Planen tillater bebyggelse for allmant andamal. Parkeringen
som idag utgor storre delen av Tingshuset 2 ar planlagt som prickmark dar
bebyggelse inte far uppforas. For en liten del av planomradet galler dven
Stadsplan for Tradgarden m.fl. (0126K-11303). Omradet runt Tingshuset 1 och 2
ar kommunaldgd mark planlagd for parkering, park och gata.

En mindre del av planomradet som foreslas bli infartsparkering omfattas av
Stadsplan for Sodra stambanan V vid Radsbacken mm (0126k-11067) upprattad i
januari 1986, som anger park for aktuell del.

Planuppdrag och program for detaljplanen

Projektet Tingshuset finns med i1 ”Plan for samhallsbyggnad och lokalforsorjning i
Huddinge 2018-2020 med utblick till 2031”. Planuppdrag gavs av
kommunstyrelsen den 3 april 2019. Vidare ligger planomradet inom
influensomradet for Sparvag syd dar kommunen fram till 2030 ska bygga 18 500
bostader. Exploateringen bidrar till att nd kommunens hogt stallda bostadsmal.

| planuppdraget pekades behovet av en forskola ut. Under planarbetet har det dock
framkommit att det inte langre finns ett behov av en forskola pa platsen, varfor
den foreslagna forskolan tagits bort fran detaljplanen. Dessutom har de maximala
bullernivaerna okat da ett vaxelpaket for Vastra stambanan identifierats vilket
dessutom skulle gjort forskolan olamplig pa platsen. 1 6vrigt gar
detaljplaneforslaget val ihop med givet planuppdrag.

Behov av strategisk miljcbedomning

Enligt 6 kap. 3 8 miljobalken ska en myndighet eller en kommun som upprattar
eller &ndrar en plan eller ett program som krévs i lag eller annan forfattning gora
en strategisk miljobeddmning om genomférandet av planen, programmet eller
andringen kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
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Till samradet redovisades denna sammanfattning av undersékningen om
betydande miljopéaverkan:

Den nya bebyggelsen kommer att ta grényta i ansprak men vattenomradet
kommer inte att paverkas. Efter exploatering kommer det att finnas cirka 2500
kvm (fore 5000 kvm) grénska inom planomradet. Nyplantering kommer att
kompensera en del av det som foérsvinner.

For att sékerstélla att bevarandestatusen for groddjur och fladdermass inte
forsamras kommer olika forstarknings- och skyddsatgarder att genomforas.
Kommunen kommer att anstka om dispens for att ta bort allén (pa baksidan av
Tingshuset mot jarnvagen) och ersatta den med nya trad.

Fororeningsmangderna i fylinadsmaterialet &r laga och kommer att saneras i
samband med byggnationen.

Kapaciteten i ledningssystemen fér dricksvatten, spillvatten och dagvatten racker
till for den foreslagna exploateringen. Med de féreslagna dagvattenatgarderna
kommer dagvattnet fordréjas sa att flodena efter exploatering inte 6kar.
Dagvattenhantering leder till en forbattring av féroreningsbelastningen. Detta
innebér battre forutsattningar att minska belastningen pa Trehdrningen och att
uppna miljokvalitetsnormer i nedstroms liggande vattendrag och sjoar.

Vid skyfallssimulering for den nya bebyggelsen blir den maximala vattennivan i
Kyrkdammen och i omradet +24,1 meter. Det skiljer 0,1 meter fore och efter
exploatering. Den marginella ékningen av vattennivan paverkar daremot inte den
befintliga miljon efter exploatering. Kommunen hanterar risk for éversvamning
genom planbestammelser.

Exploateringen skapar en 6kning pa cirka 150 fordon per dygn. Byggskedet och
materialval ar viktiga for en byggnads klimatpaverkan under sin livscykel.
Masshantering kraver generellt mycket transporter vilket leder till paverkan pa
klimatet. En masshanteringsplan ska upprattas. Luftféroreningar fran
Huddingevagen bedoms inte paverka exploateringen da utspadningseffekten ar
ganska stor for varje meter fran vagen man kommer.

Riktvardena fér buller kommer att klaras om avstegsfall tillampas, till exempel
genom att bygga sma lagenheter (mindre &n 35m?), genomgéende lagenheter och
att utforma kvarteret slutet. Forskolegarden bedoms klara riktvérdet.

Motiverat stallningstagande

Kommunen gor den sammanvégda bedémningen, utifran det som beskrivs

i ”Undersokning om betydande miljépaverkan for detaljplan Tingshuset”, att
detaljplanen inte bedéms kunna ge upphov till betydande miljopaverkan (som
avses i miljobalkens 6 kap 5-8888, med beaktande av férordningen 1998:905,
bilaga 4). Motivet till stallningstagandet grundas pa vad detaljplanen mojliggor
for bebyggelse samt den analys som redovisas undersdkningshandlingen.

En strategisk miljobeddmning, enligt 6 kap 38 MB behdver darfor inte uppréttas
for detaljplanen.
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Lansstyrelsen meddelade i sitt samradsyttrande att de delade kommunens
beddémning.

Mellan samrad och granskningar har nagra forutsattningar och konsekvenser for
planomradet andrats till exempel:

e Forskolan har tagits bort.

e Allén kommer i stort sett att bli kvar.

o Sarskilt skyddade trad har identifierats. Dessa kommer att avverkas, men
kompenseras.

e Fagellivet har dokumenterats.

e Grundvattenforhallandena har klarlagts och ansékan om vattenverksamhet
kommer att goras.

e Vibrationer och stomljud har matts pa platsen.

e Bullersituationen har utretts vidare.

Inga av dessa forutsattningar eller konsekvenser andrar kommunens
stéllningstagande.

Planens forenlighet med 3 och 4 kap. miljobalken

Den foreslagna markanvandningen ar forenlig med bestammelserna om
hushallning med mark- och vattenomraden enligt miljobalken (MB) 3 och 4 kap.
Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
miljobalkens 5 kap 3 8. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ar
foreskrifter om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om det behdvs
for att varaktigt skydda manniskors halsa eller miljon eller for att avhjalpa skador
pa eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon.

Genomforande
Organisatoriska fragor

Planforfarande

Till samradet gjordes bedomningen att detaljplanen kunde hanteras med ett
standardforfarande. Detaljplanen &r férenlig med Oversiktsplanen och
lansstyrelsens granskningsyttrande. Ett stort allmént intresse bedémdes inte heller
foreligga. Under samradet kom det in fem synpunkter fran sakéagare och
allménheten heller vilket starker bilden av att det inte foreligger ett stort allmént
intresse for detaljplanen. Daremot beror detaljplanen kulturmiljé. Efter att ha
bearbetat de inkomna synpunkterna har kommunen saledes valt att vaxla
forfarande till ett utdkat forfarande.

Detaljplanen hanteras saledes enligt plan- och bygglagen (2010:900) med dess
lydelse fran 2015-01-02. Planarbetet bedrivs med ett utokat forfarande. Ett
planprogram bedéms inte nddvéndigt.
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Tidplan

Samrad 4 februari — 5 mars 2021
Granskning 25 februari — 25 mars 2022
Antagande Kvartal 3 2022

Genomforandetid

Genomforandetid ar en administrativ bestdmmelse som anger den tidsrymd inom
vilken en detaljplan ar tankt att genomféras. Efter genomforandetiden &ar
byggratten mer osaker eftersom planen da far ersattas, andras eller upphavas utan
att rattigheter som uppkommit genom planen behdver beaktas och utan sarskild
ekonomisk kompensation till fastighetsdgarna om en byggratt som inte ar
utnyttjad minskas. Men om kommunen inte andrar eller upphéver planen fortsatter
den att gélla och ger byggratt som tidigare.

Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum planen vunnit laga kraft.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ska vara huvudman for allman platsmark, det vill saga de
omraden pa plankartan som utgor gata och park. Detta innebér att kommunen har
ett ansvar for uppforande, drift och underhall av den allmanna platsen.

Stockholm Vatten AB ar huvudman for vatten- och avloppsledningar,
dagvattenledningar och dagvattenanlaggningar pa allman platsmark som ingar i
den allménna VA-anlaggningen. Stockholm Vatten AB ansvarar for att
anlaggningarna byggs ut och ansvarar darefter for drift och underhall.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till dverlamningspunkt. Vattenfall Eldistribution AB ansvarar
aven for samtliga natstationer.

Sodertorns Fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarmeledningar.

TeliaSonera/Skanova AB ansvarar for teleledningar pa allman platsmark och pa
kvartersmark fram till verlamningspunkt.

Exploat6ren ansvarar tillsammans med fastighetséagarna for anlaggningar,
byggnation och drift inom kvartersmark som faller inom fastigheterna Tingshuset
1 & 2. Kvartersmark som planlaggs som parkering enligt plankarta kommer
kommunen att ansvara for anldggning, byggnation och drift.

Avtal

Plankostnadsavtal har upprattats mellan kommunen och exploatéren ALM Smaa
Bostad, samt fastighetsédgarna Centria Huddinge AB och Bostadsréttsféreningen
H Alm Taket 39 for att reglera kostnaderna for framtagandet av detaljplanen.

Intentionsavtal har upprattats mellan kommunen och exploatéren ALM Smaa
Bostad, samt fastighetsédgarna Centria Huddinge AB och Bostadsrattsféreningen
H Alm Taket 39. Avtalet reglerar forutsattningarna for framtagandet av
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detaljplanen, forutsattningar for genomforandet av detaljplanen samt kommande
markoverlatelser. Intentionsavtalet kommer att ersattas av ett exploateringsavtal i
samband med att detaljplanen antas. Exploateringsavtalet kommer i detalj att
reglera ansvars- och kostnadsférdelningen mellan kommunen och exploat6ren
géllande genomfdrandet av detaljplanen.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

| planomradet ingar fastigheterna Tingshuset 1 & 2, del av Fullersta gard 1:170
samt del av Tomtberga 3:1 och del av Fridhem 1:61. Delar av Fullersta gard 1:170
ska dverlatas till exploatoren och delar av Tingshuset 1 & 2 ska dverlatas till
Fullersta gard 1:170. Delar av Tomtberga 3:1, Fridhem 1:61 samt Fullersta gard
1:170 ska genom fastighetsreglering bilda en ny fastighet med anledning av
infartsparkeringens utstrackning. lllustrationen nedan redovisar det forslag pa
fastighetsindelning som &r aktuell inom planomradet.

] Fran Fullersta Gard 1:170 till
Tingshuset 2
Frén Fullersta Gard 1:170 till ny
fastighet

[l FrénTingshuset 2 till Fullersta
gard 1:170

. Frén Tingshuset 1 till Fullersta
gard 1:170

. Frén Fridhem 1:3 till ny fastighet
[ FrénTomtberga 3:1 till ny fastighet

Karta som visar foreslagna fastighetsférandringar
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Fastighet Avstar mark Till fastighet Markanvandning
i detaljplan
Tingshuset 1 85 m? Fullersta gard 1:170 | Allmén plats
Tingshuset 2 98 m? Fullersta gard 1:170 | Allméan plats
Fullersta gard 1:170 | 1713 m? Tingshuset 2 Kvartersmark
Fullersta gard 1:170 | 1208 m? Ny fastighet Kvartersmark
Tomtberga 3:1 865 m? Ny fastighet Kvartersmark
Fridhem 1:61 41 m? Ny fastighet Kvartersmark

Fastighetsrattsliga konsekvenser
Genomfdrandet av detaljplanen innebar att de i planomradet ingaende
fastigheterna kommer behdva anpassas till de nya granserna i detaljplanen. For att
bygglov ska beviljas kravs att fastigheterna 6verensstimmer med detaljplanen.

Ledningsratt

Det finns ingen ledningsratt inom omradet som avses for exploatering. Daremot
finns det en ledningsratt intill planomradet. Den ledningsratt som berdrs ar:

e 0126K-12880 — Ledningsratt for kraftledning till forman for Vattenfall
Eldistribution AB.

Gemensamhetsanlaggningar
Inom planomradet finns idag tva gemensamhetsanléaggningar som berérs av
planlaggningen. Dessa &r:

e Tingshuset GA:1 som avser vag och parkering med mera. Ingaende
fastigheter ar Tingshuset 1 och 2. Parkering for respektive fastighet
kommer efter genomford exploatering hanvisas till en gemensam
parkeringslosning under det tillkommande kvarteret.
Gemensamhetsanlaggningens syfte kommer darmed vara forbrukat och
ska kunna upphavas.

e Tingshuset GA:2 som avser anldggning for fjarrvarme, vatten och avlopp.
Ingdende fastigheter &r Tingshuset 1 och 2. Aven denna kan kunna
upphévas efter genomférd exploatering.
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Pa ytan mellan gardshuset och befintliga Tingshuset avses en ny
gemensamhetsanlaggning inrattas for att sakerstalla tillgang till respektive
fastighet via torgytan.

Servitut

Fastigheten Tingshuset 1 belastas av ett servitut till forman for fastigheten
Tingshuset 2, akt 0126K-16320 med dndamalet gangvég. Da byggnaden som
servitutet ar till forman for avses rivas bedoms andamalet efter genomford
exploatering som ej langre nddvandigt och servitutet kan upphévas.

Inga nya dvriga servitut planeras att inrattas.
Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

De plankostnader som planarbetet medfér debiteras exploatéren, ALM Smaa
Bostad, manadsvis i efterskott enligt upprattat plankostnadsavtal. Arbetet med att
ta fram detaljplanen beraknas darmed inte resultera i nagra kostnader for
kommunen. Projektet berédknas generera ett positivt exploateringsnetto till foljd av
forsaljning av kommunal mark som i detaljplanen planlaggs som kvartersmark.

I kommande exploateringsavtal regleras kostnadsansvar och férdelning for
utbyggnad av allménna anlaggningar. Exploattren ska sta for de faktiska
kostnaderna for omradesspecifika allmanna anlaggningar inom och i direkt
anslutning till planomradet som &r en f6ljd av detaljplanens genomférande,
exempelvis flytt av gang- och cykelvag.

Kostnader for atgarder som berdr upprustning av allman plats i anslutning till
planomradet kommer uppkomma. Kommunen ska i samband med exploateringen
rusta upp allmén plats kring Kyrkdammen. Detta ska dock till stor del bekostas av
exploatdren.

Trafiksdkerhetshdjande atgarder som till exempel 6vergangsstallen och en ny
cykelpassage kommer att anldggas vid infarten till omradet. Detaljplanen
foranleder dock ingen storre 6kning av kommunala driftskostnader for allmén
plats. Infartsparkeringarna som &r planlagda som kvartersmark kommer déaremot
fa en 6kning av kommunala driftkostnader av kommunen.

Kostnader for fastighetsagarna

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmé&nna VA-ledningsnatet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten AB:s VA-taxa. Avgiften utgors av en anlaggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift).

Anléggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras ndr Stockholm Vatten AB har
uppréttat och anvisat forbindelsepunkten dér fastigheten ska anslutas till de
allménna ledningarna. Normalt debiterar dock Stockholm Vatten AB
anldaggningsavgiften efter uppmaning om anslutning av fastighetsagaren. Kontakta
Stockholm Vatten AB for mer information.
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Gatukostnader
Faktiska kostnader for utbyggnad av allman plats ska bekostas av exploatdren.

Ersdttning vid markférvérv/férsdljning

Ersattning for markoverlatelser regleras i kommande exploateringsavtal.
Principerna for erséttningen ar avhandlade i undertecknat intentionsavtal och
ersattningens niva ska vara marknadsmassig och faststéallas med stod av opartisk
vérderare.

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetsagarna rétt att fa bygglov i enlighet med planen. Bygglovavgiften
debiteras enligt kommunens bygglovstaxa.

Planavgift

Ett plankostnadsavtal finns. Avtalet anger att exploatren och fastighetségarna ska
betala for planarbetet i enlighet med kommunens senast uppdaterade plan- och
bygglovstaxa. Nagon planavgift for detaljplanen kommer darfor inte att tas ut i
samband med bygglov.

Fastighetsbildning

Kostnad for lantmateriforrattningar debiteras utifran den tid som behéver laggas
ner i arendet och baseras pa kommunens taxa. Kostnaderna for fastighetsbildning i
samband med ny exploatering betalas av exploatéren. Kommunen svarar for den
del av forrattningskostnad som avser 6verforing av markomrade till Kommunens
fastighet. Kostnader for lantmateriforrattning avseende eventuella
ledningsrattsatgarder betalas vanligtvis av ledningsagaren.

El och tele m.m.

Exploatoren svarar for kostnader for anslutningsavgifter till el, tele med mera. Vid
flytt av befintliga ledningar star exploatéren for kostnaden. For uppgift om
kostnad for anslutning till respektive ledningsnat ska ledningsnatsagaren
kontaktas av exploatdren.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder

Atgarder for dagvattenhantering, ekologisk kompensation och eventuella &tgérder
for bullerskydd for blivande bebyggelse, &ligger fastighetsagarna. Atgarder och
kostnader for eventuell marksanering kommer att regleras i exploateringsavtal.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
| arbetet med att ta fram samradshandlingar har foljande tekniska utredningar
tagits fram:

Bullerutredning (2022, Efterklang)

Vibrationer och stomljudsutredning (2022, Efterklang)
Dagvattenutredning (2022, WSP)

Skyfallsutredning (2022, WSP)

Geoteknisk utredning (2020, Geomind)
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Markteknisk undersékningsrapport (2016, Geomind)

Fordjupad geoteknisk utredning (2021 Iterio)

Hydrogeologisk utredning (2021, Bergab)

Markmiljéutredning (2021, Geosigma)

Markmiljéutredning kompletterande provtagning (2022, Geosigma)
Riskutredning, (2022, Briab Brand Riskingenjorerna)
Kulturmiljéutredning (2020, Nyréns Arkitekter)

Fordjupad kulturmiljéutredning (2022, Nyréns Arkitekter)

Social konsekvensanalys (innehallandes barnkonsekvensanalys) (2021,
Spacescape)

Trafikutredning (2022, Sweco)

Groddjursinventering (2020, Calluna)

Fladdermusinventering (2021, Calluna)

PM faglar (2022, Ekologigruppen)

Beddmning av naturvarden (2021, Ekologigruppen)

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhallsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen, trafik och
landskapssektionen samt gatuprojektsektionen.

Albin Lindeskar

Planarkitekt
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