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Sammanfattning

Planomradet omfattar fastigheterna Odin 3 och 6 intill Stuvsta centrum. Planen
mojliggor for att befintliga byggnader pa Odin 3 och 6 rivs och istallet byggs
flerbostadshus med cirka 40 bostader och lokaler i bottenvaning. Parkeringen
kommer att ske i garage inom dessa fastigheter. Infarten till parkeringen
mojliggors fran Haradsvagen medan lastning och lossning gors i en ficka framfor
nybebyggelse langs denna vdg. En mindre lokalgata som tillhor fastigheten
Skogséng 1:29 ingar ocksa i planomradet. En del av byggnaden uppfors pa den
gatan.

Den nya bebyggelsen byggs i fyra till fem vaningar och nar samma héjd som
byggnaderna i kvarteret pa fastigheterna Frigg 1 och 3, pa andra sidan
cirkulationsplatsen fran planomradet sett. Det innebér att bebyggelsen nar samma
hoéjd som den bakomliggande villabebyggelsen. Entréer mot gata och flera
butikslokaler bidrar till att skapa trygghet, forstarka gaturummet samt ge en mer
hé&ndelserik promenad langs Haradsvégen.

Det bedoms att ett genomférande av detaljplanen inte medfér betydande
miljopaverkan. For upprattande av detaljplanen behover darfor inte en strategisk
miljobeddmning goras.

Beréknad tid for utstéllning ar: kvartal 2, 2021. Detaljplanen berdknas antas
kvartal 4, 2021.

Ny bebyggelse kan ske fran och med att planen vunnit laga kraft, tidigast fran och
med kvartal 4, ar 2021. Utbyggnad av gator och ledningar bedéms ske under
2023. Beraknad inflyttning ar under ar 2024.

Fastighetsagaren har skrivit avtal med Hokerum Bygg AB om att bygga
flerbostadshusen. Ansvars- och kostnadsfordelning regleras i tillhérande
genomforandeavtal mellan kommun och exploat6r.
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Detaljplan

Planens syfte

Planen syftar till att mojliggora for cirka 40 bostdder med centrumverksamheter i
bottenvaning och tillhérande garage inom fastigheterna Odin 3 och 6 samt
Skogsang 1:29, intill Stuvsta centrum. Planen reglerar ocksa infarten till parkering
fran Haradsvagen medan lastning och lossning gors i en ficka framfor
nybebyggelse langs denna vag. En mindre lokalgata 6vergar till kvartersmark och
tas i ansprak for bostader.

Kommunens mal med detaljplaneforslaget ar att erbjuda attraktiva lagenheter till
befintliga och nya invanare i ett centralt lage; nara till kollektivtrafik, service och
redan utbyggd infrastruktur. Det finns en stor efterfragan pa lagenheter inom
stadsdelen inte minst fran manniskor som redan bor i Stuvsta. Ett annat mal ar att
skapa ett rumsligt sasmmanhang vid cirkulationsplatsen i anslutning till
Haradsvagen, dar Snattringe och Stuvsta ska vaxa ihop. Andra mal &r att uppna ett
mer effektivt markutnyttjande i ett centralt 1age samt att tillskapa ett stérre utbud
och kundunderlag i Stuvsta centrum.

Den nya bebyggelsen foreslas uppforas i fyra till fem vaningar och ansluter i hojd
till byggnaderna i kvarteret pa fastigheterna Frigg 1 och 3, (projekt Mj6Iner) pa
andra sidan cirkulationsplatsen fran planomradet sett. Det innebér att bebyggelsen
far samma hojd som den bakomliggande villabebyggelsen. Entréer mot gata och
flera butikslokaler ska bidra till att skapa trygghet, forstarka gaturummet samt ge
en mer handelserik promenad langs Haradsvégen.

Den mindre
lokalgatan tas i
ansprak for
bostéader. Befintlig
byggnad inom
Odin 6 till vénster

Planomradet &r utpekad i strukturplanen for Stuvsta som ett fortatningsomrade. |
strukturplanen anges aven att "vid utveckling av centrumomradet ar det viktigt att
beakta de vérdefulla kulturmiljoerna som finns har”. Befintlig bebyggelse, en
villa och en affarsbyggnad, ingar enligt en kulturmiljobedoémning i ett
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kulturmiljoomrade som omfattar stora delar av Stuvsta och Snéttringe. Planen
innebar att dessa rivs for att gora plats at ny bebyggelse. Den sammanvagda
beddémningen dr att vissa kulturmiljévarden riskerar att forloras i och med
planforslaget men att forslaget ar utformat med en medvetenhet om kulturmiljon
och ar i balans mellan kommunens mal och kulturmiljovarden pa plats. Platsens
kulturhistoriska miljo kommer att fortsatta leva kvar. Den nya bebyggelsen
foreslas utformas med variation och brytas ner till mindre volymer for att mota
den smaskaliga villabebyggelsen. Den nya bebyggelsen placeras nara gatan
medan all parkering kommer att ske i garage i entréplan, for att sa mycket som
mojligt av naturlig topografi och vegetation ska bevaras. Dessa ar viktiga
karaktarsdrag av den kulturhistoriskt véardefulla miljon och ska fortfarande kunna
synas och upplevas fran Stuvsta stations uppgang.

Plandata

Lagesbestamning, areal, markagoforhallanden och markfoérhallanden
Planomradet ligger langs med Haradsvagen, cirka 100 meter véster om Stuvsta
pendeltagstation och cirka 200 meter fran Stuvsta centrum.

Privata fastigheterna Odin 6 och 3 samt en mindre lokalgata tillhérande
kommunal fastighet, Skogséng 1:29, ingar i planomradet. Totalarean &r cirka 0,3
hektar.

Planomradet skrafferat i rétt, kélla: Huddinge kommun
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Planomradet &r huvudsakligen kuperat, bergigt och innehaller inga stora
naturvéarden. Den delen av fastigheten Odin 6 som ligger ndrmast Haradsvégen ar
flackare. Garden dar relativt grund med bergskarningar och berg i dagen.

Planforslagets forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Bebyggelse

Befintlig huvudbyggnad pa fastigheten Odin 6 &r ett affarshus i tva vaningar med
ett fatal mindre 6vernattningslagenheter samt lokaler for kontor och en restaurang.
Befintlig huvudbyggnad inom Odin 3 &r en mindre villa.

U
J

Byggnaderna
inom fastigheterna
Odin 6 och 3, vy
fran oster

Detaljplaneforslaget innebar att byggnaderna pa fastigheterna rivs for att ersattas
med flerfamiljshus med omkring 40 bostadslagenheter med viss
centrumverksamhet i bottenvaningarna. Den nya bebyggelsen foreslas forlaggas i
anslutning till gatan med en remsa forgardsmark for att forstarka gaturummet. |
forsgardsmarken kommer att finnas uteplatser och atgarder for dagvattnet som
skelettjord med tradplantering eller nedsénkta véxtbaddar.

Den nya bebyggelsen foreslas uppforas i fyra till fem vaningar for att ansluta i
hojd till byggnaderna i kvarteret pa fastigheterna Frigg 1 och 3 (projekt Mjolner),
pa andra sidan cirkulationsplatsen fran planomradet sett. Tillkommen bebyggelse
kommer att na ungefar samma hojd som bakomliggande villabebyggelse. Fran
garden och den bakomliggande villabebyggelsen, kommer den nya bebyggelsen
att upplevas som tre till fyra vaningar hdg da entrévaningen mot gatan ar i
suterrang. For att skarma av buller far bostadshuset en nagot utskjutande
byggnadsdel mot sparen. | ett av husen far vind inredas.
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Situationsplan: Lindberg Stenberg arkitekter

Sektion AA visar motet med fastigheten Odin 1 och 2 medan sektion BB visar motet
med fastigheten Odin 7. Byggnaderna pa angransande fastigheter Odin 2, 4 och 7
vetter sig at andra hall och kommer darfor inte att fa utsikten paverkad av ny
bebyggelse. Fastigheterna Odin 1, 2 och 7 ligger pa hogre niva en fastigheterna som
kommer att bebyggas. Darmed anses insyn vara begrénsad.

Ritningar: Lindberg Stenberg arkitekter
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Sektionen visar foreslaget bebyggelse i forhallande till byggnaderna i kvarteret Frigg 1
och platsen som bildas daremellan. Ritning: Lindberg Stenberg arkitekter

Boarean &r cirka 2 700 kvadratmeter med en bruttoarea pa cirka 4 000
kvadratmeter. | byggnaden planeras tre lokaler med en sammanlagd yta pa 200
kvadratmeter och garageytan ar cirka 600 kvadratmeter. Sammanlagt max 60 m?2
byggnadsarea for komplementbyggnad far dessutom uppforas per fastighet.

Garden kommer att bli underbyggd med garage. Gardsbjalklaget far ett generost
jorddjup och blir planterbart. Det kommer finnas soliga platser men ocksa delar
som skuggas och kan ge svalka.

Fasad mot norr. lllustration: Lindberg Stenberg arkitekter

Gestaltning
Ett gestaltnings-PM har tagits fram i samband med detaljplanen.

Byggnaden ska utformas med variation och brytas ned till mindre volymer for att
mota den smaskaliga villabebyggelsen. Entréer mot gata och flera butikslokaler
skapar 6ppenhet och trygghet i gaturummet samt ska bidra till en mer handelserik
promenad langs Haradsvégen.

Fasadmaterialen ska variera och forstarka volymuppdelningen. Puts i olika
jordkuldrer och inslag av trafasader anknyter till omgivande villor.
Sockelvaningen far ett robust material som tegel eller klinker. Byggnaden utfomas
med ett taklandskap som blandar sadeltak, pulpettak och platta tak.
Sidobyggnaden i ster far uppforas med ett flackt eller platt sedumtak. Har ges det
ocksa plats for en gemensam terrass for de boende.

Klattervaxter och vélplanerade belysning kan med fordel anvéndas for att
dramatisera och ge berget liv.
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Bebyggelsen sett fran nordost. Illustration: Lindberg Stenberg arkitekter

Gestaltnings PM kopplas till detaljplanen med exploateringsavtal.

Landskapsbild/stadsbild

Kvarteret &r kraftigt kuperat med huvudsakligen naturtomter som sluttar brant mot
omgivande Héradsvégen i norr och Stambanevégen i 6ster. Bebyggelsen utgoérs av
enfamiljsvillor i den inre delen av kvarteret. Mot Haradsvéagen och
Stambanevagen &r kvarteret bebyggt med putsade tva- till trevaningshus som
ursprungligen utgjort en del av centrumbebyggelsen med sma butiker i
bottenvaningarna.

Langs Stambanevagen ligger ytterligare ett par mindre affarsfastigheter, sa aven
pa andra sidan Haradsvagen. P4 andra sidan cirkulationsplatsen fran planomradet
sett, haller projektet Stuvsta centrum/Byalagsvagen (Mjdlner 4 m.fl.) pa
fastigheterna Frigg 1 och 3 pa att byggas - ett storskaligt kvarter med cirka 100
bostader i flerbostadshus, 3 till 6 vaningar hoga, med handel i bottenvaning. Kring
Stuvsta centrum finns mer storskalig flerbostadsbebyggelse.

Med detaljplanens genomférande kommer det att skapas ett rumsligt sammanhang
vid cirkulationsplatsen i anslutning till Haradsvégen, dar Snattringe och Stuvsta
ska vaxa ihop. Detta omrade kommer att fa en mer stadsliknande karaktar.

Ljusférhédllanden
Solstudier har genomforts i samband med detaljplanen.

Goda ljusforhallanden kan fas bade pa tomt och i byggnad. Det finns bra
forutsattningar for solfangare pa taken.

Solljusforhallandena pa angransade fastigheter Odin 1, 2 och 7 paverkas inte av
ny bebyggelse. Studier visar att en mindre del av tomtmarken i fastigheten Odin 4
skuggas klockan 8 pa morgonen medan huset i huvudsak ar solbelyst. Annars
kommer fastigheten att fortsatta ha bra solljusférhallanden. Vid var- och
hostdagjamning kommer kéllarvaningens fonster i fastigheten Balder 15 att
skuggas klockan 15 medan delar av forsta vaningen, klockan 17.
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Bilden visar solljusférhallanden vid vardagsjamning.
Bild: Lindberg Stenberg arkitekter

Med detaljplanens genomférande kommer kringboende att fortsatta ha bra med
sodersol pa sina tomter.

Tillgdnglighet till bostadshus

Marken inom detaljplaneomradet ar kuperad och svartillganglig idag. Framforallt
huset pa Odin 3. Med den planerade bebyggelsen bli tillgangligheten till
bostadshus mycket god da entréerna kommer att placeras i direkt anslutning till
trottoaren. Aven den delen av garden som ligger narmast bebyggelsen kommer att
vara lattillganglig. Alla trapphus kommer att ha entréer mot garden.

Offentlig service
Stuvsta centrum med ett 30-tal butiker, apotek, servicehus med dagcentral och
pendeltagsstation finns alldeles intill planomradet.

| naromradet finns flera forskolor. Fastigheten ingar i upptagningsomrade for
Snattringeskolan med forskola, 1ag- och mellanstadium och Tomtbergaskolan med
arskurs 7-9. Gymnasier finns i anslutning till Huddinge Centrum, en station bort
med pendeltaget.

Kommersiell service

Tre lokaler planeras i byggnaden. Lokal 1 pa 72 kvadratmeter kan delas till tva
om behov uppstar. Har foreslas blomsterhandel eller dylikt med mojlighet till
exponering av véxter pa forgardsmarken. Lokal 2 pa 80 kvadratmeter kan
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anvandas till en enklare restaurang eller café. Pa forgardsmark finns utrymme for
uteservering. Lokal 3 pa 50 kvadratmeter utgdr ett strategiskt bra lage for till
exempel en cykelverkstad.

Illustration av entréplan och lokaler: Lindberg Stenberg arkitekter

Stor andel vardaglig service finns inom promenadavstand. Med detaljplanens
genomforande har centrumet mer att erbjuda gallande service samtidigt som ett
battre kundunderlag erhalls.

Arbetsplatser
Detaljplanen beddms generera cirka 8 arbetsplatser.

Lek och rekreation
Lekplatser kan anordnas pa garden inom kvartersmark.

| naromradet finns flera mindre parker sasom Rosendalsparken och
Snéttringeparken, dessutom finns Stuvsta- och Snattringe idrottsplatser. Inom tre
kilometer aterfinns bade Langsjon med majlighet till bad och Gommarens
naturreservat dar det finns aktiviteter for alla arstider.

Barn- och ungdomsperspektivet

Detaljplanen innebér att fler barnfamiljer kan bo centralt, i ett omrade med god
kollektivtrafikforsorjning. Kommunal skola och forskola, lekplatser, parker samt
idrottshall finns pa promenadavstand, inom 500 meter fran planomradet. Inom tre
kilometer finns bade Langsjon och Gommarens naturreservat med majlighet till
bad och aktiviteter.
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Den tillkommande bebyggelse med entréer mot gata och flera butikslokaler skapar
trygghet for barnen i gaturummet i korsningen mellan Haradsvéagen och
Stambanevagen. Utformningen av bostadsgarden mojliggor for ostord lek.
Detaljplanen innebar ocksa en sékrare trafikldsning jamfort med idag eftersom
lossning och lastning kommer att ske pa en ficka langs med Haradsvagen utan att
behdva korsa befintlig gang- och cykelvag.

Kommunens planer for utbyggnad av separata cykelvagar langs med
detaljplanegranser mot befintliga gator, har tagits med i planeringen. Dessa planer
kommer att mojliggora for att barnen cyklar sakert till och fran skolan och andra
malpunkter.

Social hdllbarhet

Foreslagen detaljplan innebér att en mer levande stadsmilj6é och fler motesplatser
skapas langs med Haradsvéagen. En mer blandad bebyggelse uppnas i Snattringe

som idag domineras av villabebyggelse. Entréer mot gata och flera butikslokaler
skapar trygghet i gaturummet.

Kulturmiljévérden

Fastigheterna Odin 3 och 6 ligger inom ett omrade som anses inneha sarskilt
vardefull kulturmiljo enligt kommunens kulturmiljéprogram fran 2019.
Bebyggelsen i omradet praglas av villor fran framfor allt 1920-40-talet utformade
i datidens villaarkitektur dar trapanel, putsade fasader och tegeltackta eller brutna
sadeltak &r tongivande arkitektoniska uttryck. Tidens stilideal med
nationalromatik och funkisstil ar tongivande i omradet.

Omradet med sarskilt vardefull kulturmiljé omfattar mer an tredjedel av
kommundelen Snattringe, cirka 800 fastigheter med en sammanlagd yta pa cirka
1,6 hektar. Pa kommundelen Stuvsta omfattar detta omrade cirka 600 fastigheter
med en sammanlagd yta pa cirka 1,2 hektar.

Stockholms lansmuseum har ar 2015 pekat ut villan pa fastigheten Odin 3 inom
planomradet som en del av denna kulturmiljé medan inga specifika
bevarandevarden har pekats for fastigheten Odin 6.

Darefter har en antikvarisk bedomning gjorts for bebyggelsen inom planomradet i
samband med detaljplanen. Enligt denna beddmning omfattas fastigheterna Odin
3 och 6 av samhallshistoriska, arkitektoniska och miljémassiga vérden.

Villan pa Odin 3 ar uppford 1933 och &r ett sa kallad monteringsfardigt
kataloghus. Villan &r uppford under villaomradets utbyggnadsperiod och bedoms
vara ett representativt exempel pa 1930-talets smahus.

Tvavaningsbyggnaden med enkel putsade fasader pa Odin 6 ar uppford omkring
ar 1930. Till form, volym och fénsterindelning préaglas byggnaden av 1920-talets
klassistiska arkitektur. Byggnaden &r den aldsta bevarade butiksbyggnaden vid
Stuvsta station/centrum och bedéms inga som en del av den centrumbebyggelse
som véxte upp vid Stuvsta station omkring 1920-30-talet.

I den antikvariska bedémningen rekommenderas att befintliga byggnader inom
planomradet bevaras och att fortatning pa vastra Snattringe sidan av jarnvagen
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sker genom kompletterande bebyggelse som anpassas till befintlig
bebyggelsestruktur. Ny bebyggelse foreslas utformas som friliggande enkla
volymer som tillater inblickar in i kvarteret och som ger mojlighet att uppleva
naturlig topografi och vaxtlighet. All centrumbebyggelse pa vistra sidan om
jarnvégen foreslas aven begransas till 3 vaningar for att inte avvika i hog grad mot
befintliga butiksbyggnader och villabebyggelse.

Ytterligare rekommendationer &r att butiker i tillkommande bebyggelse forlaggs
mot gata, att sprangning av naturlig topografi i mojligaste man undviks, att
fasadmaterialet i tillkommande centrumbebyggelse i anslutning till villaomradet
utformas foretradesvis med puts i ljusa kulérer som ansluter till 1930-talets
fargskala samt att ny bebyggelse uppfors med sadeltak.

Snéttringe

Stuvsta

Sarskild vardefull kulturmiljo inom Snéttringe/Stuvsta markerad i gul.
Planomradet ar markerat i rott.

Forandringar

Forslaget innebér att husen pa Odin 3 och 6 rivs. Istallet byggs det flerbostadshus
i sammanbyggda huskroppar i fyra till fem vaningar.

Detaljplaneforslaget ar utformat med en medvetenhet om befintlig kulturmiljo pa
platsen. Den nya bebyggelsen utformas med variation och bryts ner till mindre
volymer sa att varje byggnadsdel upplevs som separerad fran de andra delarna.
Volymerna trappas ner for att méta den smaskaliga villabebyggelsen. | plankartan
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regleras detta genom att byggnads arean delas i flera egenskapsgranser for vilka
olika nockhdjder galler.

Illustrationen visar hur delar av kvarterets naturliga topografi och vaxtlighet forblir
synliga fran Stuvsta station efter detaljplanens genomférande

Fran villabebyggelsen i anslutning till planomradet kommer nybyggnationen
upplevas som tre till fyra vaningar hog da entrévaningen ar i suterrang. | hojd
kommer den nya bebyggelsen ansluta till byggnaderna i kvarteret pa fastigheterna
Frigg 1 och 3 (projekt Mjolner), pa andra sidan cirkulationsplatsen fran
planomradet sett. Det innebér att ny bebyggelse kommer att na ungefar samma
héjd som villabebyggelsen ovanfor, i soder.

Fasadmaterialen kommer att forstarka volymuppdelningen. Puts i olika
jordkuldrer och inslag av trafasader anknyter till omgivande villor.

Kvarterets naturliga topografi och vaxtlighet ingar som ett viktigt karaktéarsdrag
inom det kulturhistoriskt vardefulla omradet enligt den antikvariska bedémningen.
Med anledningen av det har forslaget justerats genom att nybyggnation foreslas
flyttas narmare gatan dar det ar flackare samt genom att en nagot utskjutande
byggnadsdel som skar in i sl&nten blir mindre. Dessa forandringar medfor att
mindre berg behdver sprangas samt att naturlig topografi och vegetation
fortfarande kan synas och upplevas fran Stuvsta stations uppgang.

Genom att anordna all parkering i garage i enlighet med kommunens
parkeringsprogram bevaras aven den storsta delen av garden och sprangning
undviks.

Konsekvenser

Enligt den antikvariska beddmningen innebar rivning av villan att en valbevarad
villa fran omradets utbyggnadstid forsvinner och medfor en viss minskning av
villaomradets kulturhistoriskt vardefulla miljd till sin helhet. Rivning av
affarshuset medfor att en av omradets dldsta byggnader med vissa arkitektoniska
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varden, och som representerar en pusselbit i Stuvsta centrums historia, forsvinner
och minskar omradets historiska forankring.

Den kulturmiljéhistoriska miljon som utpekas omfattar stora delar av Stuvsta och
Snéttringe. Forvaltningen beddmer att det &r mojligt att fortéta i den mest centrala
och kollektivtrafiknara delen av omradet. Den antikvariska bedomningen &r att
kulturmiljévéardena pa denna plats tal komplettering med ny bebyggelse.

| den antikvariska bedomningen foreslas att ny bebyggelse utformas som
friliggande enkla volymer i upp till tre vaningar. Forvaltningen bedémer dock att
en hogre grad av exploatering ar lamplig inom fastigheterna Odin 3 och 6 som &r
bland de mest centralt belagna i Stuvsta. Det skulle annars vara svart att uppna
kommunens mal med utvecklingen av denna sida av centrum. Det behéver ocksa
finnas tillrackligt med byggratter for att projektet ska vara ekonomiskt
genomforbart.

Eftersom planomradet ar bullerutsatt, da det ligger vid en trafikintensiv vag och
nara stambanan for tagtrafik, bedoms inte befintliga hus kunna erbjuda en bra
boendemiljo ur bullersynpunkt. For att kunna méjliggora fér bostader inom
planomradet behover en bullerddampad sida samt bullerdampade uteplatser
anordnas. Detta ar svart att uppna om husen ar friliggande, sdsom den antikvariska
bedomningen féreslar. Husen behdver saledes vara sammanbyggda har for att en
bra boendemiljé ska kunna uppnas.

En annan faktor som bor tas hansyn till i sammanvégningen ar byggnadernas
skick. Befintliga byggnader inom planomradet ar gamla, har flertaliga brister och
ar kostsamma att underhalla. JM hyr idag villan pa Odin 3 som de anvénder som
platskontor. Enligt ett besiktningsprotokoll som har tagits fram pa uppdrag av JM
har villan flertalet brister och underhallsbehov. Besiktning har aven gjorts for
affarshuset pa fastigheten Odin 6. Biutrymmen till lokaler bedoms enligt denna
oldampliga att anvandas som del av vardaglig verksamhet.

Planlésningen med tranga utrymmen moter inte heller de krav som idag stalls pa
attraktiva bostader eller butikslokaler.

Den sammanvéagda beddmningen &r att vissa kulturmiljévarden riskerar att
forloras i och med planférslaget men att forslaget ar utformat med en medvetenhet
om detta och ar i balans mellan kommunens mal och kulturmiljovarden pa plats.
Platsens kulturhistoriska miljo kommer att fortsatta leva kvar.

Fornlémningar
Inga kanda fornlamningar finns inom planomradet.

Gator och trafik

Gatustruktur

Planomradet ligger i direkt anslutning till kommunens huvudgatunét, strax intill
cirkulationsplatsen i korsningen Haradsvégen/Stambanevéagen/Stuvstaleden.
Utbyggnaden i planomradet kraver inga ombyggnader av det omgivande véagnatet.
Planomradet kan anslutas till det befintliga gatunatet. En befintlig lokalgata
kommer att tas i ansprak for bebyggelse.
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Gdng- och cykeltrafik

Befintlig gangvag som leder till Stuvsta centrum, gar langs med detaljplanens
norra grans. Detaljplanen utformas sa att entréer till bostader och lokaler placeras
mot denna gangvag.

Vid den planerade bebyggelsen passerar ett regionalt cykelstrak i 6st-vastlig
riktning och ett huvudcykelstrak i nord-sydlig riktning. Det regionala cykelstraket
som fortsatter mot pendeltagstationen, passerar utanfor plangransen.

Gang- och cykelnatet inom naromradet. Ljuslila tjock heldragen
linje ar regionalt cykelstrak. Blalila tjock streckad linje ar
huvudcykelstrak. Bla tunn streckad linje &r cykelvag. Rod cirkel
ar detaljplanens lokalisering. (Kélla: OpenStreetMap)

Som ses i figuren, har omradet goda cykel- och gangforbindelser, vilket
underlattar att ta sig till och fran omradet med cykel eller till fots. Cykelnatet &r
val sammankopplat savél vésterut mot Kungens Kurva, sydost mot Huddinge C
samt norrut mot Stockholm. Det ger goda mdjligheter for arbetspendling med
cykel.

For fritidsresor ger cykel inom ett par kilometers avstand, tillgang till rekreation i
skogsomraden som till exempel Trehorningen eller Gommaren.

Tillgangligheten till viktiga vardagsmalpunkter i naromradet har analyserats med
syfte att forsta platsens bilberoende och forutsattningar att har leva ett gott
vardagsliv utan att sjalv dga en bil. Resultatet visar att i den planerade
bebyggelsen finns nastan all vardaglig service inom promenadavstand. En
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reskedja — som inkluderar l&mning av barn pa forskola eller skola, samt inkdp av
daglig mat — underléattas ej av egenagd bil. Det enda undantaget dr att vid
storhandel av mat &r avstandet till stormarknad for langt for att ga till fots. Dock
finns har en potential med att med en lastcykel fa samma restid som med en bil.

Cykel &r fran planomradet till alla vardagliga malpunkter i naromradet snabbare
eller néstan lika snabbt som att resa med bil.

Sammantaget visar restidskvoterna att det forutsattningarna for gang och cykel ar
goda for att na den grundlaggande vardagliga servicen i den planerade
bebyggelsen.

Hénsyn har tagits till kommunens planer for utbyggnad av separata cykelvagar
langs med detaljplanegranser mot befintliga gator.

Kollektivtrafik

Det &r cirka 100 meter fagelvéagen till pendeltagsstationen Stuvsta och cirka 160
meter fagelvégen till busshallplatsen Stuvsta station. Under hogtrafik gar
pendeltagen var 7-8 minut i vardera riktningen, och under lagtrafik var 15:e
minut, mellan Sodertélje C och Upplands Vasby (via Stockholms central). Ett
flertal pendeltag gar vidare till Marsta och ett fatal direkt till Uppsala C. Flera av
bussarna mojliggor en tvarforbindelse till Kungens Kurva och Skarholmen, samt
rekreationsresor till naturomraden och sjéar som Trehorningen och Orlangen.
Nattrafikbuss trafikerar mellan Huddinge och Skéarholmen.

Busslinjerna passerar aven Huddinge centrum. Vissa busslinjer har dven ett
hallplatslage pa Haradsvégen i anslutning till planomradet.

Avstandet till stationen och hallplatserna i centrum uppfyller med god marginal
riktvardena for rimligt avstand till kollektivtrafik enligt RIPLAN (Riktlinjer for
planering av kollektivtrafik i Stockholms 1&an).

Den planerade bebyggelsen bedéms darmed ha god kollektivtrafikforsérjning.

Biltrafik

Planomradet ligger i direkt anslutning till kommunens huvudgatunét strax intill
cirkulationsplatsen i korsningen
Haradsvagen/Stambanevégen/Stuvstaleden. Trafikmangden pa Héaradsvagen ar
11 000 fordon/dygn, Stambanevagen 7000 fordon/dygn och Stuvstaleden 10 000
fordon/dygn.Trafikalstringen for foreslagen bebyggelse blir cirka 60 fordon per

dygn.

Infarten till garaget kommer att ske fran Haradsvagen. Nar fordon vill géra en
vanstersvang kan det leda till kortvariga kder pa Haradsvagen i fardriktning
osterut. 1 samband med detaljplanen har berakningar gjorts pa korsningskapacitet
vid garageinfart. Resultatet visar pa laga belastningsgrader.

Det finns dven majlighet till alternativa rutter sa att fordon endast kan gora en
hogersvang till parkeringsgarage fran Haradsvagen. | foljande figurer redovisas
tva olika alternativa rutter.
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Den norra rutten. BIa foremal symboliserar nybebyggelse. (Kalla: WSP)

Den sodra rutten. BIa foremal symboliserar nybebyggelse. (Kalla: WSP)

Trafikutredningen visar att tillkommande trafik med anledning av planen inte
medfor nagon storre forandring av trafikmangden pa Haradsvagen och kommer
inte ha markbar paverkan pa omgivningen.

Angéring, varumottagning och sophédmtning

Mot Haradsvéagen anlaggs en angoringsficka och har forlaggs ocksa entrén till
garage och miljérum. Sopbil stannar i angéringsfickan vid tomning.
Angoringsfickan ligger i ett avstand pa cirka 6 meter fran bostadsentré.
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Moped- och cykelparkering

Da exploat6ren far reducering av bilparkeringsplatser for mobilietsatgarder,
uppstar ett storre behov for cykelparkering an vad som anges for
pendeltagsstationsnara zon i parkeringsprogrammet. Sammanlagt finns ett behov
av cirka 180 cykelparkeringsplatser.

Cykelparkering for korttidsbestkare anordnas utanfor entréer till lokaler.
Cykelparkering for boende anordnas i cykelrum néra entréerna i gatuplan samt i
garage. Ett cykelkok i gatuplanet utrustas med fast cykelpump och en liten
verkstadsdel. Elcyklar kan laddas i garaget.

Bilparkering och Mobility management

All boendeparkering anordnas pa kvartersmark, i garage. Da den planerade
fastigheten ligger inom 100 meter fran pendeltagsstation raknas det som Zon A
for berdkning av antal parkeringar, enligt Huddinge kommuns parkeringsprogram.

Da det i dagslaget ar oklart vilken sorts verksamhet som kommer ske i lokalerna,
raknas pa det hogsta vardet som &r for restauranger.

Behovet som forslaget genererar ar 28,9. En reduktion pa upp till 22 procent fas i
detta forslag for mobilitetsatgarder, i enlighet med Mobility management planen.
Det innebadr att antalet parkeringsplatser blir 24, vilka tillgodoses i garage. Varav
tva ar avsedda for bilpool. Tre angdringsparkeringar planeras pa allméan plats
utanfor detaljplaneomradet. | garaget kommer att finnas laddningsstationer for
elbilar.

Handikapparkering
Handikapplatser for boende planeras i garage.

Trafiksdkerhet

Fastigheten Odin 3 har in- och utfart mot Haradsvagen idag. Medan Odin 6 har
infart fran Haradsvéagen och utfart mot Stambanevagen. En befintlig gang- och
cykelvég korsas darmed tva ganger.

Med detaljplanens genomforande kommer all in- och utfart ske pa ett stalle mot
Hé&radsvagen for en sdkrare trafiksituation. Den utformas tydlig och med rimligt
avstand till cirkulationsplatsen. I planen anges utfartsforbud pa resterande stracka
mot H&radsvagen samt mot Stambanevégen. Lastning och lossning kommer att
ske i en ficka langs med Haradsvégen sa att gang- och cykelvagen inte ska behdva
korsas.

Det beddms finnas tillrackligt med utrymme for att komma undan en trafikfarlig
situation. Mellan Haradsvagen och gang- och cykelvagen kommer det att finnas
en lastningsficka och stédremsa samtidigt som ny bebyggelse kommer att ha
forgardsmark.

Sdker skolvég

Planen bedoms inte paverka befintliga skolvagar. Kommunens planer for
utbyggnad av separata cykelvégar langs med detaljplanegranser mot befintliga
gator, har tagits hansyn till i planeringen. Dessa planer kommer att mojliggora for
att barnen cyklar sakert till och fran skolan och andra malpunkter.
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Planomradet
markerat, vanster om
jarnvagen Stuvsta
centrum

Mark, natur och vatten

Mark och vegetation

Planomradet ar kuperat och bergigt. Det sluttar mod nordost, hojdskillnaden ar
cirka 9 m. Har finns berg i dagen och en blandning av vegetation med tall, gran
och lévtrad. De storre traden vaxer uppe pa berget.

Inom planomradet finns inga stora naturvarden. De omgivande villatomterna
bidrar till upplevelsen av gronska kring planomradet. Berget ar delvis utsprangt pa
Odin 6.Hardgjorda ytor finns i form av vagar och parkeringsytor.

Markradon
Bostader ska uppforas radonsékert, stralningen fran radongas inomhus far inte
Overstiga 200 Bg/m3 enligt Boverkets byggregler.

Geologiska férhdllanden

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun (Miljéteknik
Sven Tyrén AB, 1975) bestar marken inom planomradet huvudsakligen av berg i
dagen eller berg med ett tunnare jordtacke. | detaljplaneomradets norra delar
forekommer dven en del postglacial lera, se figuren nedan. Inom planomradet
sOdra del finns flera svackor.

Grundlaggning kommer att anpassas efter de geologiska forhallandena. Detta
kommer att utredas vidare, i detaljprojektering infor byggskede.
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Illustration dver markbeskaffenheten inom planomradet (ungefarligen markerad med
svart streckad linje). Rod indikerar berg i dagen, gul motsvarar postglacial lera och
ljusbla prickar pa rott underlag motsvarar tunt ytlager av moréan pa berg.

Hydrologiska férhallanden

A S
/

/‘///

Bla pilar anger formodade rinnvagar for ytavrinnande vatten. De tva mérkbla
rektanglarna visar ungefarligt 1age for brunnar, varav den till vanster &ar ansluten till
dagvattenledning i Haradsvagen. Utlopp fér brunnen till héger ar i dagslaget okand.
Bearbetad situationsplan ( Lindberg Stenberg arkitekter)
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Stora delar av markytan inom detaljplaneomradet ligger hogt och sluttar ner mot
Haradsvagen. Marken ar som hogst i sodra delen och har nivan +50 meter. Vid
Haradsvagen ar marknivan +40 meter. Samtligt ytavrinnande vatten avrinner mot
Haradsvagen. Formodade rinnvagar, utifran héjdkurvor, redovisas som bla pilar i
figuren nedan.

Det finns tva brunnar inom norra delen av Odin 6, i lage for den lokalgata som
inforlivas i fastigheterna.

Miljékvalitetsnormer for vatten

Fastigheterna Odin 3 och Odin 6 har inte nagra ytvattenforekomster i naromradet,
men ligger inom delavrinningsomrade som mynnar i Agestasjon/Tyresan-Norran,
vilken ingar i Tyresans sjosystem. Avrinnande vatten fran fastigheten kommer
dock att anslutas till dagvattennéatet i Haradsvagen. Dagvattnet slapps i
Krappladiket for att till slut na sjén Magelungen. Krappladiket ligger i
Krappladalen, aven kallat Ragsveds friomrade som ligger strax soder om
Ragsved. Diket var forut ett rakt och hart belastat dike, men har senare rustats upp
med dammar vid inloppet for dagvattenledningen, och fatt ett mer meandrande
(slingrande) lopp. Detta har ddmpat flodet och ger en béttre rening av dagvatten
som slépps till diket.

Magelungen ligger inom Stockholm och Huddinge kommuner och ar en del av
Tyresans sjosystem. Enligt Tyresans vattenvardsférbund ar Magelungens vatten

naringsrikt med hdga halter av fosfor. Sjon har aterkommande problem med
syrebrist, algblomning och igenvéaxning. Ett lokalt atgardsprogram finns
framtagen som pekar pa att, utver dagvattenbelastning, den mest prioriterade
atgarden &r att minska naringslackage fran sjobotten. Forslag finns framtagna for
storre atgarder avseende dagvatten i tillrinningsomradet. Men dven hantering av
dagvatten vid omdaning och exploateringar tas upp som atgarder for att forbattra
tillstandet i recipienterna.

Enligt VISS (Vatten Informations System Sverige) har Magelungen
otillfredsstallande ekologisk status. Kravet att uppna god status ar satt med en
tidsfrist till ar 2027.

Magelungen uppnar inte krav for god kemisk status pa grund av forhéjda halter
PFQOS, polybromerade difenyletrar (PBDE) och kvicksilver. Samtliga &mnen ar
inte forknippade med bostader. Den planerade bebyggelsen kommer darfor inte att
paverka situationen avseende dessa amnen. Mojligheten att nd uppsatta miljomal
(MKN) for recipienten bedéms darfor inte paverkas av omdaningen av
planomradet.

Grundvatten

Néagon matning av grundvattennivaerna inom planomradet har inte utforts.
Grundvattennivaer har matts i narheten av planomradet, vid kvarteret Mjolner,
oster om planomradet, pa andra sidan rondellen. Grundvattennivaerna méttes i
samband med exploatering av kvarteret Mjolner. | augusti 2019 uppmattes nivaer
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pa + 31,6 meter dver hav vid en punkt inom kvarteret MjolIner.
Grundvattennivaerna inom planomradet uppskattas ligga pa samma nivaer som
inom kvarteret Mjolner. Niva for fardiggolv i garage planeras pa + 40,9 meter
Over hav.

Om genomforandet av foreslagen bebyggelse innebéar bortledande av grundvatten,
exempelvis om grundvatten behéver pumpas bort under byggskedet, ar detta att
anses som vattenverksamhet, vilket ar tillstandspliktigt. Exploattren har upplysts
om platsens forutsattningar gallande grundvatten och hur paverkan pa grundvatten
ska hanteras med tillstand hos mark- och miljédomstolen och dispens hos
Lansstyrelsen for vattenverksamhet beroende pa atgardens omfattning.

Risk fér ras, skred, erosion, 6versvimning och virmedeffekt
Risk for skred, sjunkningar och tjallyftningar finns inte idag da stora delar av
planomradet bestar av berg.

Forutsatt att stabiliserande atgarder vidtas i tillracklig omfattning anses det inte
vara nagon risk for skred och sattningar enigt foreslagen bebyggelse i
detaljplanen. Detta behdver fortsatt studeras och utredas i kommande
detaljprojektering.

For att undvika risk for 6versvamning vid skyfall behdver vél avvagd hojdsattning
enligt vad som foreslas i dagvattenutredningen tillampas for detaljplanen.

Skyfallskartering med maximala vattendjup. Planomradet ungefarligen utritad med
streckad linje. Gul farg anger 0,1-0,3 meter vattendjup.
Kélla: Skyfallsmodellering, Huddinge kommun, 2018-06-19

24 (43) Planbeskrivning, detaljplan fér Odin 3 och 6



En oversiktlig skyfallsmodellering gjord av SVOA (Skyfallsmodellering,
Huddinge kommun, 2018-06-19) visar att det finns risk for staende vatten pa
nuvarande angoringsytan till verksamheter vid extrem nederbdrd. Flodesvagar
enligt skyfallsmodelleringen indikerar att dagvatten fran angéringsytan och
Haradsvagen rinner in mot fastigheten pa andra sidan Haradsvagen.

Angoringsytan kommer inte att finnas kvar med detaljplanens genomférande.
Foreslagen bebyggelse flyttas fram intill trottoaren. Entréer till verksamheter och
bostader kommer att ligga i h6jd med trottoaren eller hdgre. Féreslagna LOD-
atgarder kommer ocksa att reducera avrinningen till detta omrade och darmed
aven minska flodena bort fran planomradet till omgivningen.

Vid genomférande av detaljplan kommer en ytlig avrinningsvag finnas fran
innergard och naturmark via en trappa i den vastra delen ut pa Haradsvagen, se
figur under avsnittet Dagvatten. Detta kommer att ske vid skyfall da LOD-
atgardernas och ledningsnatets kapacitet 6verskrids.

Klimatpdverkan/Utsldpp av véixthusgaser
Planens paverkan pa klimatet anses vara ringa da det handlar om en mindre
bebyggelse. Trafikalstringen &r ocksa liten.

Detaljplanen medfor att fler bostader i kollektivtrafiknéra lage byggs och dess
narhet till cykelstrak mojliggor dven resande med cykel inom kommunen och till
nérliggande kommuner. Det finns darmed bra alternativ till anvdndande av bil for
de boende.

Bebyggelsen ansluts till befintlig fjarrvarmeledning.

Storningar och risker

Férorenad mark

Det bedoms inte finnas nagon risk for nagra fororeningar i marken inom
planomradet.

Luft
Den trafik som tillkommer av exploateringen &r marginell och kommer inte ha
markbar paverkan pa omgivningen gallande avgaser.

Det bedoms inte finnas nagon risk inom planomradet for 6verskridande av
miljokvalitetsnormer for utomhusluft.

Buller

Planomradet &r bullerutsatt eftersom det ligger vid en cirkulationsplats intill en
trafikintensiv vag. Omradet belastas aven av buller fran tagtrafiken som trafikerar
stambanan.

For detaljplanen géller riktvarden for buller vid planuppdraget, ar 2013, enligt
infrastrukturpropositionen 1996/97:53.

Lansstyrelsen i Stockholms lan beskriver tva avstegsfall fran
infrastrukturpropositionen 1996/97:53 i rapport 2007:23. Avstegen kan enligt
Léansstyrelsen godtas i centrala 1&gen samt i ldgen med god kollektivtrafik.
Planomradet uppfyller dessa krav.
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Avstegsfall A: Fran riktvarden och kvalitetsmal far goras avsteg utomhus fran 70
dBA maximal ljudniva och 55 dBA ekvivalent ljudniva. Samtliga lagenheter ska
dock ha tillgang till mindre bullrig sida fér minst halften av boningsrummen med
nivaer betydligt lagre an 55 dBA ekvivalent ljudniva. For uteplats i anslutning till
bostaden godtas hogst 55 dBA ekvivalentniva och hogst 70 dBA maximalniva.

Avstegsfall B: Ut6ver avstegen i fall A sanks kravet pa ljudnivan utomhus pa den
mindre bullriga sidan och kravet pa tyst uteplats kan frangas. Samtliga lagenheter
ska dock ha tillgang till en mindre bullrig sida om hogst 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva for minst halften av boningsrummen.

En bullerutredning har tagits fram i samband med detaljplanen. Utredningen visar
att riktvardena overskrids vid fasad men att ljudnivaerna kan forbattras med
bullerdampande atgarder. Den dygnsekvivalenta ljudnivan fran véag- och
spartrafik ar 2020 uppgar till 60-65 dBA for fasader mot Haradsvéagen. Mot
Stambanevagen beraknas ljudnivan uppga till 54-65 dBA, och for gaveln mot
vaster beraknas ljudnivan uppga till 55-61 dBA. Fasader som vetter mot soder,
och darmed ligger skarmade fran trafikbuller, berdknas fa dygnsekvivalenta
ljudnivaer pa mindre &n 50-55 dBA.

Med den trafikokning som ar inkluderad i 2040 ars trafikmangd beréknas
ljudnivan vid fasad mot Haradsvagen oka med 1-2 dB, till 58—-68 dBA. For
gaveln mot Stambanevagen beraknas ungefar samma ljudnivaer som 2020, det vill
sdga 58-65 dBA. Gaveln mot vaster samt langsidan mot soder beraknas dven de
fa ungefar samma trafikbullernivaer som 2020 ars scenario, det vill saga 55-61
dBA for gaveln och mindre an 50-55 dBA for langsidan.

Bilderna visar dygnsekvivalent ljudniva fran véag- och spartrafik ar 2020 till vaster
och ar 2040, efter exploatering till hoger. Kalla: Akustik Byran
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De maximala ljudnivaerna berdaknas uppga till 75-85 dBA ar 2020 for fasader mot
Héradsvagen och Stambanevagen samt gavlar. For den sddra fasaden berdknas
ljudnivan understiga 65 dBA for de 6vre vaningsplanen, och uppga till 70-75
dBA for de dvre.

For 2040 ars trafikmangd berdaknas den maximala ljudnivan fran vagtrafik pa
Haradsvagen oka nagot, i huvudsak pa de lagre vaningsplanen. Maximala
ljudnivaer fran tagtrafik berdknas daremot minska nagot till foljd av minskat antal
passagerartag med RC6-lok. Skillnaden blir tydligast pa gaveln mot
Stambanevagen. Den maximala ljudnivan for fasader mot innergard ar ungefar
densamma som for 2020 ars scenario.

Planl6sningar har valts sa att minst halften av boningsrummen i varje lagenhet ar
orienterade mot mindre bullrig sida dér den dygnsekvivalenta ljudnivan
understiger 55 dBA. Darmed uppfylls riktvérde enligt avstegsfall B for samtliga
planerade lagenheter. For att avstegsfallet ska klaras for huskroppen i 6ster
behover en balkong inglasad till minst 50 %, finnas i ett av rummen som vadras
mot Stambanevagen. | plankartan regleras detta med en skyddsbestammelse.

Forslag pa skarmningsatgard for huskroppen i 6ster samt indikativ berakning av
skarmningseffekten for 2040 ars trafikmangd. Rod markering visar balkongréacke som
byggs tatt fran golv till tak. Kalla: Akustik Byran

Bullerddmpad uteplats som uppfyller infrastrukturpropositionens riktvéarde
avseende maximala ljudnivaer pa uteplats kan anldggas soder om husen.

Planerad bebyggelse innebér att trafikbullerbidraget fran Haradsvagen minskar for
befintliga hus séder om planerad huskropp, med stérst minskning for villan pa
Staffansvagen 10. Planerad bebyggelse beddms inte ge upphov till
ljudnivaokningar vid nagon angransande fastighet.
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Vibrationer

Enligt Oversiktlig byggnadsgeologisk karta éver Huddinge kommun (Miljéteknik
Sven Tyrén AB, 1975) bestar marken inom planomradet huvudsakligen av berg i
dagen eller berg pa ringa djup. Risken for fortplantning av vibrationer i berg anses
som lag. Till det kan tillaggas att planerad bebyggelse ligger mer &n 75 meter fran
jarnvéagen. Darmed bedoms risken for stomljud eller vibrationer fran passerande
tdg som lag. Aven risken for stomljud fran passerande tung trafik pa Haradsvégen
bedoms som lag.

Byggnadsfritt avstand till statlig vég och jdarnvdg

Planomradet ligger cirka 75 meter fran jarnvag. Trafikverket ser behov av
ytterligare sparkapacitet mellan Stockholm och Jarna men erforderligt underlag
saknas for att kommunen ska kunna gora en kanslighetsanalys i detta skede.
Dialog pagar mellan Trafikverket och kommun pa 6vergripande niva géllande
denna fraga.

Farligt gods

Den narbelagna stambanan ar transportled for farligt gods. Da avstandet fran
planomradet till narmaste spar ar mindre &n 100 meter har en riskutredning tagits
fram i samband med detaljplanen. I analysen har hansyn tagits till en framtida
utbyggnad av jarnvéagen enligt ett scenario med ett tillkommande spar pa vardera
sida och en okad trafikering. Om de nya sparen anlaggs cirka 6,5 meter utanfor de
befintliga sparen innebar detta att avstandet mellan planomradet och jarnvagen i
framtiden kan bli cirka 68 meter. Ett sadant avstand dverstiger 50 meter med god
marginal. Utredningen har kommit fram till att avstandet fran planomradet till
sparet, innebar en acceptabelt 1ag riskniva och att inga riskreducerande atgarder
erfordras i projektet.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Ny bebyggelse inom planomradet ska anslutas till befintliga vatten- och avlopps-
ledningar inom planomradet.

Dagvatten

Odin 3 och 6 ligger inom Stockholm Vattens verksamhetsomrade for vatten och
avlopp. Huddinge kommun har en dagvattenstrategi och syftet med den ar att ska
skapa forutsattningar for en enhetlig hantering av dagvattenfragorna i
samhallsplaneringen med malet ar att uppna en hallbar dagvattenhantering. Det ar
darfor onskvart att nagon form av fordrojning av dagvattnet sker innan det
avrinner vidare till Stockholm Vattens dagvattensystem. Fordrdjning av dagvatten
kan till exempel ske genom att dagvattnet leds ut pa en gron yta, anlaggande av
grona tak, infiltration via genomslapplig markyta eller anldggande av en stenkista
I berget.

Planomradet bestar idag av byggnader samt gronyta/naturmark pa sluttande berg.
Infiltrerande ytor forekommer sannolikt i liten utstrackning, férutom den
identifierade svackan i sodra delen av planomradet. Den planerade
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markanvandningen innebér att ytan i framtiden kommer att upptas till stérre del av
byggnader samt garage (underbyggd gard).En dagvattenutredning har tagits fram i
samband med detaljplanen.

Forutsattningar for infiltration i naturliga markskikt bedéms inte finnas.
Byggnader kommer att sprangas in i berg, och invid och under konstruktioner
kommer det att finnas dranerande lager. En mur planeras byggas ovanpa grans for
det underbyggda garaget for att avgransa innergard mot ovan liggande naturmark.

Generellt galler att avrinnande vatten fran de 6vre delarna av fastigheterna rinner
mot befintliga byggnader. Byggnaden kommer att anldggas som ett suterranghus
och innergarden kommer att ligga nedsankt mot ovan liggande naturmark.

For att forhindra att vatten blir stdende pa innergarden ska hojdsattning ske sa att
avrinning sker mot planomradets vastra del, till en 6ppning ner mot Haradsvégen.
Hansyn bor dven tas till att utgangarna fran byggnaden mot innergarden anlaggs
nagot hogre an 6vrig gardsmark for att forhindra att regnvatten rinner in vid hoga
floden.

Vid ett skyfall (100-ars regn) finns det mojlighet for vattnet att ta sig ut fran
omradet ut till vagen via ytavrinning. For avledning av dagvatten vid mindre
intensiv nederbdrd kan avrinningen infiltrera genom permeabla ytor och/eller via
ovriga foreslagna LOD-atgarder.

Avledning sker fran innergard och tak med lutning mot gard till kommunala
anslutningspunkten genom en ledning under bottenplattan fér byggnaden. Det har
I dagslaget inte studerats hur denna genomledning skulle kunna utformas, men
beddms vara héjdmassigt genomfdrbart. Om detta alternativ valjs bor det vid
projektering sakerstéllas att det finns mojlighet att inspektera samt utfora
underhallsarbete av genomforande ledning.

For att sakerstalla att dagvatten omhandertas inom planomradet, behover olika
LOD-atgarder vidtas innan vattnet leds vidare till det kommunala dagvattennétet.
De LOD-atgarder som foreslas ar ett grastackt krossdike for avrinning fran sodra
delarna av planomradet, anldaggning av gront tak samt anlaggning av skelettjord
med tradplantering pa forgardsmark. Som alternativ till skelettjord ar nedsankta
vaxtbaddar som tar emot dagvatten frén den norra delen. Aven ett
dagvattenmagasin for uppsamling av dagvatten fran sodra delarna av
avrinningsomradet foreslas. Flodesutjamning och rening ar dock tankt ska ske i
krossdiket. For att avleda vatten till magasinet behdver exempelvis krossdiken
med draneringsledning anlaggas parallellt med mur mot innergarden for att leda
bort avrinnande vatten fran den ovan liggande fastighetsmarken. Denna atgard
kan dock komma att krava extra utsprangning av berg. Som alternativ till denna
l6sning skulle marken kunna hojdsattas sa att dagvatten med ytavrinning leds
ldngs med muren via en dikesanvisning. Om hansyn ej tas till detta vid
hoéjdséttning kan vattnet komma att bli instdngt séder om bebyggelsen, vilket kan
komma skada den nya bebyggelsen alternativt infiltrera ner och belasta
husdraneringen.
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Bla pilar ar rinnvagar for dagvatten efter exploatering. Morkbla rektanglar visar
ungefarligt lage for brunnar i gatan. Bla cirkel pa garden anger ungefarligt lage pa
forslag till samlingsbrunn varifran braddledning fran krossdiket (gron linje) ut till
Haradsvagen anlaggs. Kalla: Dagvattenutredning, Tyréns.

Bla pilar indikerar flodesriktning, placering av krossdike
(dikesanvisning) visas med gron farg och blaa cirkeln
ungeférlig placering av ett dagvattenmagasin. Kalla:

Dagvattenutredning, Tyréns

Flygvy dver
planomradet efter
omdaning fran
sydvast (aldre
arbetsskiss fran
Lindberg
Stenberg Arkitekter
AB 2018-06-15.
Utformning av
bebyggelse har
andrats nagot men
som
saknarprincipiell
betydelse for
dagvattenatgarder).
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Den effektiva volymen i diket bor vara cirka 307 m?® for att kunna omhanderta ett
klimatanpassat 10-arsregn fran marken i den sddra delen av fastigheten samt fran
gard och tak med lutning mot gard. Darmed uppfylls ocksa kravet pa att inte 6ka
flodet ut fran planomradet vid ett 10-arsregn. Overbelastas diket och ledning mot
allmént ledningsnat kan avrinning ske ytligt via trapporna i den vastra delen och
ut mot Haradsvagen. Detta kraver dven att den mur som anlaggs byggs upp nagot
hogre an ovanliggande naturmark for att hindra avrinning in pa innergarden.

Kostnaden for anlaggning av krossdiken maste dock stallas i relation till den
utjamnade och skyddande effekten da den foreslagna placeringen av diket som
tidigare namnts kraver utdkad bortsprangning av berg. | detta avseende &r en
dikesanvisning att foredra.

Genom att anldgga del av taken som grona tak fordrojs avrinningen samtidigt som
dagvattnet renas. Det grona taket antas avvattnas mot innergarden tillsammans
med 6vriga takytor med lutning mor garden. Takavrinningen fran dessa takytor
leds ner mot dikesanvisning pa innergarden mot naturmarken och kopplas darifran
in pa den genomforande ledningen. Det kan évervagas om avrinning fran det
grona taket kan ledas direkt till ledning da gront tak i sig & en LOD-atgard,
ytterligare rening och utjdmning behovs inte.

For att omhanderta och rena takavrinningen fran den norra delen av sadeltaket
(cirka 200 m?) mot Haradsvagen kan olika LOD-atgarder anlaggas.
Trédplanteringar i skelettjord kan anlédggas langs med byggnaden mellan
huskropp och angdringsyta. Skelettjorden utgor da en magasineringsvolym for
dagvatten och det planterade trdden minskar vattenvolymen genom dess
transpiration. Avrinning fran vid ett klimatanpassat 10-arsregn &r cirka 3m? vilket
kan vara en lamplig effektiv volym. Beroende pa utformning av angoringsytorna
pa forgardsmark kan denna lésning dock komma att ta fér mycket utrymme. En
alternativ LOD-16sning skulle da kunna vara att placera ut nedsénka véxtbaddar
som takavrinningen leds till.

| projekteringsskedet bor utformning av befintliga dagvattenbrunnar pa
forgardsmarken undersokas for att sakerstélla funktionen av dessa.

Atgarder som bidrar med ytterligare robusthet till systemet kan vara att 6kad andel
grona tak samt anlagga véxtbaddar pa innergarden. Istallet for hardgjorda ytor pa
forgardsmark kan olika typer av vattengenomsléapplig belaggning sa som grus,
halsten, plastraster, marksten med genomslappliga fogar) anlaggas for att erhalla
fordréjning samt rening av dagvattnet.

Ett klimatanpassat 10-arsregn innebér att avrinningen fran omradet efter
exploatering blir cirka 65 I/s utan LOD. Detta ska jamforas med situationen fore
exploatering med regn utan klimatkompensation, da flodet berdknas till cirka 55
I/s. Det motsvarar en 6kning av fléde om cirka 10 I/s. Denna 6kning kommer dock
att hanteras i forslagna LOD-atgarder som reducerar avrinningen. Flodet bedoms
uppga till cirka 10 I/s vilket ar en forbattring jamfort med nuléget. Den stora
flodesreducering uppstar da krossdiket anlaggs for att skydda garden fran
6versvamning vid intensiv nederbord.
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Vid ett skyfall (100-arsregn) berdknas fléden och volymer uppga till cirka 105 I/s
efter exploatering, jamfort med 109 I/s fére exploatering.

Med foreslagna LOD-atgarder reduceras avrinningen mot Haradsvéagen kraftigt
jamfort med nulaget. Aven fororeningsbelastningen fran planomréadet minskar
jamfort med idag. Reningsgraden for de foreslagna LOD-atgéarderna ar sa pass
stor att fororeningsbelastningen blir 1agre &n i nulédget, aven for fosfor och kvave
som Okar nagot utan LOD-atgarder. Exploateringen kan darfor inte forsvara
mojligheten att uppna efterstravade miljomal for recipienten enligt MKN.

Elférsérjning
Ny bebyggelse inom planomradet ska anslutas till befintligt elnat inom
planomradet.

Energiforsérjning
Ny bebyggelse inom planomradet ska anslutas till befintlig fjarrvarmeledning
inom planomradet.

Avfallshantering

Miljorummet placeras strategiskt i gatuniva intill angoringsplatsen. Det gor det
enkelt att sortera, aterbruka samt hamta sopporna. Narmaste atervinningsstation
finns vid Stuvsta torg i anslutning till centrumbebyggelsen.

Rdddningstjéinst
Sodertorns brandforsvarsforbunds PM 608 och 609 angaende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden ska beaktas i projekteringen.

Figuren visar kontroll av branduppstéllning.

Som det framgar av figuren, nas alla byggnader fran Haradsvagen och
Stambanevagen pa ett avstand kortare dn 50 meter. De roda cirklarna har en radie
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pa 50 meter. Detta innebadr att Vallastigen inte maste anvandas som
branduppstallning for byggnaderna. De bla rektanglarna symboliserar fordonen.

Planbestammelser

Kvartersmarken far &ndamalen B - bostader och C - centrum. Med dandamalet
centrum menas all sddan verksamhet som bor ligga centralt eller pa annat satt vara
latt att nd for manga manniskor. Dar ingar butiker, service, kontor, restauranger,
med mera.

Byggnadsarean &r indelad i flera egenskapsgranser for vilka olika nockhéjder
galler. Syftet ar att bebyggelsen ska brytas ner till mindre volymer sa att varje
byggnadsdel upplevs som separerad fran de andra delarna. Volymerna trappas ner
for att mota den smaskaliga villabebyggelsen.

Garden ar underbyggd med garage vars maximal hojd regleras med nockhdjd.

Prickad mark - mark som inte far forses med byggnad - finns i norr, 6st och vast
om byggnationen. Balkonger far stracka ut ovanfor prickad mark.

Ledningar gar i forgardsmark, vid fasad, pa nordostra sidan. Omradet far
beteckningen ui — markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar. For att
det ska finnas tillrackligt med arbetsutrymme under balkongerna vid drift och
underhall av ledningar, far inte balkonger har placeras lagre an 4,5 meter fran
markniva. Foljande utformningsbestammelser reglerar detta:

f1 Utkragande byggnadsdelar mot u-omrade ska tillgodose en frihojd
om minst 4,5 meter

f2 Utkragande byggnadsdelar mot u-omrade som ar langre &n 1 meter
ska tillgodose en frihdjd om minst 4,5 meter

Den sodra delen av garden forses med korsprickad mark — endast
komplementbyggnad far placeras. Max sammanlagd 60 m? byggnadsarea for
komplementbyggnad far uppforas per fastighet. Komplementbyggnad ska placeras
minst 1 meter fran fastighetsgrans. Komplementbyggnadens hogsta tillatna
byggnadshdjd ar 3 meter.

For detaljplanen galler bullerkraven enligt avstegsfall B till
infrastrukturpropositionen 1996/97:53. Minst halften av boningsrummen i varje
ldgenhet ska vara orienterade mot mindre bullrig sida dar den dygnsekvivalenta
ljudnivan understiger 55 dBA. For att avstegsfallet ska klaras for huskroppen i
Oster behéver en balkong inglasad till minst 50 %, finnas i ett av rummen som
vadras mot Stambanevégen. | plankartan regleras detta med f6ljande
skyddsbestammelse:

Minst halften av boningsrummen i varje lagenhet ska vadras mot ljuddampad sida
déar den dygnsekvivalenta ljudnivan understiger 55 dBA.

Garageentré anlaggs mot Haradsvégen vid nordvéstra kanten av planomradet. |
planen anges utfartsforbud pa resterande stracka mot Haradsvagen samt mot
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Stambanevagen. Da utfartsférbud inte kan laggas vid plangrans, har en del av
omradet for gatan tagits med i planomradet. For detta omrade anges
anvandningsbestammelse GATA.

Tidigare stdllningstaganden

Regionplan

Regional utvecklingsplan 2050 for Stockholmsregionen, regionplan for
Stockholms lan, anger omradet som primért bebyggelselage. Aktuellt forslag
beddms vara forenligt med regionplanen.

Oversiktsplan

Planomradet &r utpekat i Huddinge kommuns éversiktsplan som ett
fortatningsomrade dar kommunen ser positivt pa en hogre/tatare bebyggelse.
Inriktningen i 6versiktsplanen ar en “fortsatt fortatning vaster om centrum langs
Héradsvagen med flerbostadshus eller verksamheter med butiker i bottenplan som
medfor att centrum vaxer at detta hall”. I strukturplanen for Stuvsta anges aven
att "vid utveckling av centrumomradet &r det viktigt att beakta de vardefulla
kulturmiljéerna som finns har”.

Den dvergripande inriktningen i dversiktsplanen ar en langsiktig hallbar
utveckling genom att skapa levande stadsmiljoer for ett bra vardagsliv. En
forutsattning for detta ar att planera for nya bostader i kollektivtrafiknara lagen
och med nérhet till kommersiell och kommunal service. Centrala Stuvsta ar ett av
dessa omraden. Planforslaget bedéms vara férenligt med intentionerna i
oversiktsplanen.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Omradet ar planlagt med stadsplan for nordvastra delen av Stuvsta
municipalsamhélle, faststalld den 27 november 1942 med officiell aktbeteckning
3-A, se bild pa nasta sida. Genomfoérandetiden for den géllande detaljplanen har
gatt ut.

Gallande stadsplan medger for fastigheten Odin 6 affarsandamal i tre vaningar
med majlighet till bostader i de 6vre vaningarna. Bebyggelse éar tillaten pa en
begrénsad yta i anslutning till gatan. | évrigt omfattas fastigheten av
bestammelsen “mark som inte far bebyggas”, se nedan. Aven fastigheten pa andra
sidan Haradsvagen omfattas av bestammelsen "affarsandamal”.

For andra sidan av cirkulationsplatsen fran Odin 6 sett, har stadsplanen ersatts
med detaljplan for Mjélner 4 m.fl. Detaljplanen mojliggor for ett kvarter med
cirka 100 bostader i flerbostadshus, 3 till 6 vaningar hoga, samt handel i
bottenvaning sa att en forstarkt stadskaraktar erhalls.

Det finns ocksa en outnyttjad byggratt for affarshus i tre vaningar séder om Odin
6 vid Stambanevégen och bortanfor den ligger Hogklint, en byggnad som
volymmassigt ar nagot mindre an befintlig byggnad inom Odin 6. S6der om
Hogklint finns en trevaningsfunkisbyggnad med restaurangverksamhet pa
fastigheten Njord 3.
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Odin 3 omfattas av byggrétt for fristdende bostadshus i tva vaningar.

Gallande
detaljplan for
nordvastra delen
av Stuvsta
municipalsamhélle
faststalldes 1942,
ﬁ Odin 6 markerad
med vit pil, Odin 3
bredvid med sin
byggratt for villa

Planomradet ingar i sekundar zon for Ostra Mélarens vattenskyddsomréade och
omfattas darfor av dess skyddsforeskrifter.

Planuppdrag och program for detaljplanen
Planprojektet finns med i plan for samhéllsbyggnad och lokalférsorjning 2017—
2019.

En programhandling for Odin 6 har legat till grund for programsamrad under
februari till april 2010 och en sarskild programsamradsredogorelse upprattades.

Ramavtal mellan fastighetségaren till Odin 6 och Huddinge kommun godkéndes
av kommunstyrelsen den 22 november 2010 och samhallsbyggnadsndmnden fick i
uppdrag att uppratta ny detaljplan i enlighet med avtalet.

Kommunstyrelsen beslét den 28 mars 2013 att ge kommunstyrelsens forvaltning
ett utokat uppdrag att uppratta ny detaljplan for fastigheterna Odin 3 och 6 med
avsikt att uppfora flerbostadshus inom dessa fastigheter.

Arbetet med detaljplanen har legat vilande under en period i vantan pa
kompletterande underlag fran exploatdren.

Kommunala beslut i 6vrigt

Huddinge kommuns klimat- och energiplan innebar bland annat att kommunen i
exploateringsavtalet ska verka for att exploatdren anlagger hus som forbrukar sa
lite energi som majligt dar lagenergihus ar minimikravet. Om varmekalla behovs
ska kommunen verka for att exploatdren valjer fjarrvarme eller annan
fornyelsebar energi som varmekalla, detta ska regleras i avtal.

Planbeskrivning, detaljplan for Odin 3 och 6, sida 35 (43)



Enligt Huddinge kommunens parkeringsprogram antagen 2016, bor ny
markparkering undvikas i goda kollektivtrafiklagen. For att astadkomma detta bor
parkeringen ske i mer yteffektiva parkeringslosningar, s som garage.

Planens forenlighet med miljobalken

Behovsbeddmning

Enligt 6 kap. 3 8 miljobalken ska en strategisk miljobedémning upprattas for en
detaljplan om den kan antas medfora en betydande miljopaverkan.
Overgangsbestammelser i miljobalken (2017:955) galler for denna detaljplan
varfor en undersokning om betydande miljopaverkan enligt 6 kap. miljobalken
inte genomforts. Aldre foreskrifter géller fortfarande, darmed har kriterierna i
bilaga 2 och 4 i férordningen (1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar
beaktats, och kommunen har gjort en behovsbeddmning och tagit stallning till om
ett genomforande medfor en betydande miljopaverkan eller inte.

Planen

Foreslagen detaljplan innebér ett mer effektivt markutnyttjande i ett centralt lage.
Bostader och lokaler planeras i ett omrade med god kollektivtrafikforsorjning,
nérhet till service och dar infrastrukturen redan ar utbyggd. En mer levande
stadsmiljo och fler motesplatser skapas langs med Haradsvégen. En mer blandad
bebyggelse uppnas i Snattringe som idag domineras av villabebyggelse. Entréer
mot gata och flera butikslokaler skapar trygghet i gaturummet. Allt detta bidrar till
en langsiktig hallbar utveckling.

Platsen

Inom planomradet ligger en mindre villa respektive en mindre hyreshusenhet i tva
vaningar och med ett fatal mindre 6vernattningslagenheter samt lokaler for kontor
och en restaurang.

Omradets relativt centrala lage medfor att det ar lampligt ur ett
fortatningsperspektiv att bygga bostader i flerfamiljshus. Platsen &r dock mycket
bullerutsatt vilket betyder att stor omsorg maste laggas pa bebyggelsens
utformning sa att en godtagbar ljudmiljo uppnas for de boende.

Tillgangligheten till viktiga vardagsmalpunkter i naromradet har analyserats i
samband med trafikutredningen, med syfte att forsta platsens bilberoende och
forutsattningar att hér leva ett gott vardagsliv utan att sjalv dga en bil. Resultatet
visar att nastan all vardaglig service finns inom promenadavstand fran
planomradet. Att cykla ar till alla malpunkter snabbare eller nastan lika snabbt
som att resa med bil.

Paverkan

Intilliggande enfamiljsbostader kan komma att paverkas av genomférandet av
planen eftersom trafiken till och fran omradet kan antas 6ka, samtidigt uppfors
den nya bebyggelsen bullerskarmande mot villabebyggelsen bakom.

Den ekvivalenta ljudnivan inom planomradet ar hogre an 55 dBA. Bullret har
utretts och utredningen visar att en bra miljo ur bullersynpunkt kan uppnas genom
utformning och bullerdampande atgarder.
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Riskerna for manniskors hélsa eller for miljon kommer att beaktas och hanteras
genom att riktvarden och rekommendationer foljs. Avsteg fran riksdagens
bullerriktvarden for nybyggnad av bostader bedéms vara motiverat av det centrala
och kollektivtrafiknéra laget.

Stora delar av markytan inom planomradet sluttar ner mot Haradsvagen. Med
foreslagna LOD-atgarder reduceras avrinningen mot Haradsvagen kraftigt jamfort
med nulaget. Aven fororeningsbelastningen fran planomradet minskar jamfort
med idag. Mojligheten att na uppsatta miljomal (MKN) for recipienten bedoms
darfor inte paverkas av omdaningen av planomradet.

En hallbar dagvattenhantering uppnas inom planomradet som bidrar till ekologisk
hallbarhet.

Miljokvalitetsnormerna bedoms inte paverkas av planforslaget.

Vissa kulturmiljovérden riskerar att forloras i och med planférslaget men forslaget
ar utformat med en medvetenhet om detta och ar i balans mellan kommunens mal
och kulturmiljévarden pa plats. Platsens kulturhistoriska miljo kommer att
fortsatta leva kvar.

Sammanfattning och motiverat stéllningstagande

Med hénvisning till miljobeskrivningen under rubriken ”Planforslagets
forutsattningar, forandringar och konsekvenser” beddms ett genomfdrande av
planen inte medfdra betydande miljopaverkan. Uppréttande av detaljplan behdver
darfor inte kompletteras med miljobedémning med tillhdrande
miljokonsekvensbeskrivning enligt miljobalken och plan- och bygglagen.

Hushallning med mark och vatten

Planlaggning enligt plan- och bygglagen ska syfta till att mark- och
vattenomraden anvands for det eller de andamal som omradena ar mest lampade
for med hansyn till beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan
anvandning som fran allman synpunkt medfér en god hushallning.
Bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden i 3 kap. och 4
kap. 1-8 § miljobalken ska tillampas. Markanvéndningen i planen &r forenlig med
bestammelserna om hushallning med mark- och vattenomraden enligt 3 och 4 kap.
MB.

Miljékvalitetsnormer

Vid planering ska kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
5 kap 3 8 MB. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och &r foreskrifter
om kvaliteten pa mark, vatten, luft och miljon i 6vrigt om det behovs for att
varaktigt skydda manniskors hélsa eller miljon eller for att avhjalpa skador pa
eller olagenheter for manniskors halsa eller miljon. Det finns i dag
miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vattenférekomster, fisk- och musselvatten
samt omgivningsbuller.

Det bedoms inte finnas behov av att gora en miljobedémning enligt férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Betydande miljopaverkan bedoms
inte bli foljden av planens genomforande.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planférfarande
Detaljplanen hanteras enligt plan- och bygglagen (1987:10). Planarbetet bedrivs
med ett normalforfarande.

Tidplan

Samrad 17 maj — 18 juni 2017
Utstéllning kvartal 2, 2021
Antagande kvartal 4, 2021

Laga kraft* tidigast kvartal 4, 2021
Byggstart kvartal 1, 2022
Inflyttning ar 2024

(*om detaljplanen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka 4 veckor efter
antagandebeslutet.)

Genomfdrandetid

Detaljplanens genomforandetid ar 5 ar. Under genomférandetiden ska
fastighetsagare och berorda kunna utga fran att deras rattigheter enligt planen inte
andras. De rattigheter i form av angiven markanvéndning, byggréatter med mera
som detaljplanen ger upphov till &r géllande tills detaljplanen upphavs eller
andras.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun ska vara huvudman for allménna platser (gatu-, park- och
naturmark) inom planomradet och ansvarar darmed for uppférande, drift och
underhall av dessa omraden.

Stockholm Vatten och Avfall AB ansvarar for VA-ledningar och
dagvattenledningar/-anlaggningar pa allman platsmark.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar for elledningar inom allmén platsmark och
kvartersmark fram till méatarskap i byggnad. Vattenfall ansvarar ocksa for
samtliga natstationer.

Sodertorns Fjarrvarme AB ansvarar for fjarrvarme.

Exploat6ren ansvarar for anldggningar, byggnation och drift inom kvartersmark.
Avtal

Kommunfullmé&ktige beslot i december 2010 att godk&nna ramavtal mellan

kommunen och Séderhorn fastighetsforvaltning AB avseende fastigheten Odin 6
inom kommundelen Stuvsta.
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Efter programsamradet har fastigheten Odin 3 inforlivats i planomradet. Den 22
april 2013 utokades darfor davarande samhallsbyggnadsnamndens uppdrag att
upprétta detaljplan for Odin 6 till att &ven omfatta fastigheten Odin 3 i enlighet
med kommunstyrelsens forvaltnings tjansteutlatande daterat den 28 mars 2013.

I samband med antagande av detaljplanen kommer ett exploateringsavtal att
godkannas i vilket markoverlatelse, kostnads- och genomforandeansvar med mera
regleras.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsbildning

Planforslaget medfor behov av att anpassa fastigheterna Odin 3 och 6 till ny gréns
for kvartersmark mot Héaradsvagen. Detta innebdr mindre fastighetsregleringar
och totalt ska cirka 240 m? 6verforas fran den kommunala fastigheten Skogséng
1:29 till Odin 3 och 6. Erséttning for detta regleras i genomférandeavtal och ska
ske pa marknadsmassiga villkor. En liten del av marken som idag tillhor
fastigheterna Odin 3 och 6 blir allmén plats och tas i ansprak for gangvag.

\

Bla markerat omrade i bilden &ar allméan platsmark som blir kvartersmark. Omradet i
gront ar privat tomtmark som blir allman plats.
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Ledningsratt

Inom det omrade som ska dverforas till Odin 6 finns allmanna VVA-ledningar och
ett u-omrade har skapats i planen for att hantera detta. Ledningsratt ska bildas i
samband med att marken overfors till Odin 6.

Gemensamhetsanlaggningar
Inom planomradet finns inga gemensamhetsanlaggningar. Det bedéms inte
behova tillskapas nagra i samband med att detaljplanen antas.

Servitut
Inom planomradet finns inga servitut. Det bedoms inte behdva inrattas nagra i
samband med att detaljplanen antas.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Fastighetsdgaren Soderhorn Fastighetsforvaltning, bekostar planldggningen i
enlighet med uppréttat plankostnadsavtal. Arbetet med att ta fram detaljplanen
berdknas darmed inte resultera i nagra kostnader for kommunen. Projektet
berdknas generera ett mindre positivt exploateringsnetto till foljd av forsaljning av
kommunal mark som i detaljplanen planldggs som kvartersmark.

I genomfdrandeavtalet regleras kostnadsansvar och férdelning for utbyggnad av
allméanna anlaggningar. Exploattren ska sta for de faktiska kostnaderna for
omradesspecifika allmanna anlaggningar inom och i direkt anslutning till
planomradet.

Kommunen bedoms inte fa ett okat driftnetto i samband med ombyggnation av
allmén plats.

Kostnader for fastighetsagarna

Vatten och avlopp

For anslutning till det allmanna VA-ledningsnétet ska avgift betalas enligt
Stockholm Vatten AB:s VA-taxa. Avgiften utgdrs av anldggningsavgift
(engangsavgift) och brukningsavgift (periodisk avgift). Anlaggningsavgiftens
storlek &r bland annat beroende av fastighetens storlek, antal lagenheter och om
fastigheten ansluts till vatten, spillvatten (avlopp) och dagvatten.

Anlaggningsavgift kan enligt VA-lagen debiteras nar Stockholm Vatten AB har
uppréttat och anvisat forbindelsepunkten dar fastigheten ska anslutas till de
allménna ledningarna. Normalt debiterar dock Stockholm Vatten AB
anlaggningsavgiften efter uppmaning om anslutning av fastighetségaren eller av
kommunens miljokontor. Kontakta Stockholm Vatten AB for mer information.

Gatukostnader
Kostnader for utbyggnad av allmén plats ska bekostas av exploatoren.
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Ersdttning vid markférvédrv/forsdljning

Ersattning for markoverlatelser regleras i kommande genomférandeavtal.
Principerna for ersattningen ar avhandlade i undertecknat intentionsavtal och
ersattningens niva ska vara marknadsmassig.

Bygglovavgift

Nér detaljplanen har vunnit laga kraft och genomférandetiden borjat har
fastighetsagarna ratt att fa bygglov i enlighet med planen. Bygglovavgiften
debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Ett plankostnadsavtal finns. Avtalet anger att exploatdren och fastighetségarna ska
betala for planarbetet i enlighet med kommunens senast uppdaterade plan- och
bygglovstaxa. Nagon planavgift for detaljplanen kommer darfor inte att tas ut i
samband med bygglov.

Fastighetsbildning

Kostnad for lantmateriforrattningar debiteras utifran den tid som behover laggas
ner i arendet och baseras pa kommunens taxa. Kostnaderna for fastighetsbildning i
samband med ny exploatering betalas av exploatéren. Kommunen svarar for den
del av forrattningskostnad som avser dverforing av markomrade till kommunens
fastighet. Kostnader for lantméteriforrattning avseende eventuella
ledningsrattsatgarder betalas vanligtvis av ledningsagaren.

El och tele m.m.

Exploatoren svarar for kostnader for anslutningsavgifter till el, tele med mera. Vid
flytt av befintliga ledningar star exploatéren for kostnaden. For uppgift om
kostnad for anslutning till respektive ledningsnat ska ledningsnatségaren
kontaktas.

All eventuell flytt av befintliga elanldggningar utfors av Vattenfall men bekostas
av exploatdren. | dvrigt galler att befintliga elanlaggningar maste hallas
tillgangliga under alla skeden av plangenomférandet.

Telia Sonera Skanova Access AB har en befintlig teleanldggning inom den
mindre lokalgatan. Anlaggningen kan behdva flyttas vilket i sa fall ska bekostas
av exploatdren.

Kostnader for miljéskyddsatgdrder
Kostnader for eventuell marksanering och ekologisk kompensation infor
kommande exploatering aligger exploatoren.

Eventuella atgarder for bullerskydd for blivande bebyggelse aligger
fastighetsagaren, detta regleras i genomférandeavtal.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Féljande utforda tekniska utredningar ar av betydelse for genomférandet:

e Dagvattenutredning, Odin 3 och Odin 6, Tyrens, 2020-11-25
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o Trafikbullerberakning for planerade bostadshus, kv Odin 3 och 6, Akustik
Byran, 2020-12-23

e Gestaltnings-PM, Odin 3 och 6, Stuvsta, Lindberg Stenberg Arkitekter
2021-03-08

Administrativa fragor

Detaljplanen har tagits fram av samhéllsbyggnadsavdelningen under ledning av
plansektionen och i samarbete med mark- och exploateringssektionen samt trafik-
och landskapssektionen.

Alvin Mielli

Planarkitekt

42 (43) Planbeskrivning, detaljplan for Odin 3 och 6






	Sammanfattning
	Detaljplan
	Planens syfte
	Plandata
	Lägesbestämning, areal, markägoförhållanden och markförhållanden

	Planförslagets förutsättningar, förändringar och konsekvenser
	Bebyggelse
	Gestaltning
	Landskapsbild/stadsbild
	Längs Stambanevägen ligger ytterligare ett par mindre affärsfastigheter, så även på andra sidan Häradsvägen. På andra sidan cirkulationsplatsen från planområdet sett, håller projektet Stuvsta centrum/Byalagsvägen (Mjölner 4 m.fl.) på fastigheterna Fri...
	Ljusförhållanden
	Tillgänglighet till bostadshus
	Offentlig service
	Kommersiell service
	Arbetsplatser
	Lek och rekreation
	Barn- och ungdomsperspektivet
	Social hållbarhet
	Kulturmiljövärden
	Fornlämningar

	Gator och trafik
	Gatustruktur
	Gång- och cykeltrafik
	Kollektivtrafik
	Biltrafik
	Angöring, varumottagning och sophämtning
	Moped- och cykelparkering
	Bilparkering och Mobility management
	Handikapparkering
	Trafiksäkerhet
	Säker skolväg

	Mark, natur och vatten
	Mark och vegetation
	Markradon
	Geologiska förhållanden
	Hydrologiska förhållanden
	Miljökvalitetsnormer för vatten
	Risk för ras, skred, erosion, översvämning och värmeöeffekt
	Klimatpåverkan/Utsläpp av växthusgaser

	Störningar och risker
	Förorenad mark
	Luft
	Buller
	Vibrationer
	Byggnadsfritt avstånd till statlig väg och järnväg
	Farligt gods

	Teknisk försörjning
	Vattenförsörjning, spillvatten
	Dagvatten
	Elförsörjning
	Energiförsörjning
	Avfallshantering
	Räddningstjänst

	Planbestämmelser

	Tidigare ställningstaganden
	Regionplan
	Översiktsplan
	Detaljplaner, områdesbestämmelser och förordnanden
	Planuppdrag och program för detaljplanen
	Kommunala beslut i övrigt

	Planens förenlighet med miljöbalken
	Behovsbedömning
	Sammanfattning och motiverat ställningstagande
	Hushållning med mark och vatten
	Miljökvalitetsnormer


	Genomförande
	Organisatoriska frågor
	Planförfarande
	Tidplan
	Genomförandetid
	Ansvarsfördelning, huvudmannaskap
	Avtal

	Fastighetsrättsliga frågor
	Fastighetsbildning
	Ledningsrätt
	Gemensamhetsanläggningar
	Servitut

	Ekonomiska frågor
	Kommunalekonomiska konsekvenser
	Kostnader för fastighetsägarna
	Vatten och avlopp
	Gatukostnader
	Ersättning vid markförvärv/försäljning
	Bygglovavgift
	Planavgift
	Fastighetsbildning
	El och tele m.m.
	Kostnader för miljöskyddsåtgärder


	Tekniska frågor
	Tekniska utredningar

	Administrativa frågor


