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Samradsredogorelse — Detaljplan for Lovdungen 2 m.fl. inom Segeltorp,
Huddinge kommun

Sammanfattning

Samrad genomfordes under tiden 12 mars till den 20 april 2018 genom att plankarta med
bestdimmelser och planbeskrivning séndes till berérda sakégare och remissinstanser for
mojlighet att inkomma med yttrande.

Handlingarna har funnits tillgangliga pa kommunens servicecenter, kommunens hemsida samt
pa biblioteket i Segeltorp centrum.

Inkomna yttranden fran remissinstanser beror vidare hantering av markférorening, paverkan

pa grundvattnet, hantering av dagvatten vid skyfall sa att inte dagvattnet 6versvammar gatan

eller byggnaden i séder om Lévdungen samt kommentarer kring hur féreslagen in- och utfart
fungerar med befintligt trafikflode pa Haradsvagen.

De synpunkter som inkommit fran privatpersoner galler framst skuggpaverkan for befintliga
parhus norr om planomradet samt att foreslagen volym och gestaltning inte passar in i
omradet utan anses for stor och for hog, kompakt och att fargsattningen inte anses harmonisk
eller lamplig i omradet. Flera invanare foreslar en sankning av byggnaden till fyra vaningar
och att utformningen borde géras mer lik byggnaden pa fastigheten Bilan 22. Ytterligare
synpunkter tar upp att antalet parkeringsplatser ar for fa och att det medfor att de framtida
boende kommer att behGva parkera pa gator och allméanna ytor samt synpunkter om att antalet
skol- och forskoleplatser ar for fa i omradet och behover kompletteras i samband med nya
bostader. Flera invanare uttrycker en oro for att exploatdren i projektet inte skulle vara serios
och att bygget inte kommer att slutforas. | flera av skrivningarna hénvisas det till tidigare
moten mellan samféllighetsféreningen och kommunen samt att processen upplevs
osammanhangande och att det skett stora forandringar sedan invanarna senast tillfragades.
Storleken pa de allménna ytorna ifragasétts liksom varfor grusplanen inte underhallits béttre
av kommunen den senaste tiden.

Forandringar i plankartan

- Plankartans bestdammelser om hojder har justerats for att dverensstamma med det
reviderade gestaltningsforslaget.

- Foreslagen byggnad har lyfts upp fran grundvattennivan vilket innebdr att nivan for
fardigt golv i bottenplanet ligger en halvtrappa upp fran gatan. Det har inneburit nya
nockhojder for hela byggnaden.

- Gréansdragningen mellan kvartersmark och allman plats har andrats efter att gangvégen
intill kvartersmarken breddats efter samradet.

- Bestdmmelser for byggnadshdjd har kompletterat bestdammelserna om nockhojd for
byggnaden.

- Planbestammelse for lagsta grundlaggningsniva + 34,0 har lagts till plankartan.

- Utformningsbestammelserna har setts dver for att fungera med reviderat
gestaltningsforslag.

- Byggnads minsta avstand till fastighetsgrans mot gata har justerats till 1,2 meter.

- Ett fatal justeringar av egenskapsgranser inom kvartersmarken har gjorts.

HUDDINGE KOMMUN

Kommunstyrelsens férvaltning Post 141 85 Huddinge Tfn 08-535 300 00 huddinge@huddinge.se
Besék Kommunalvagen 28 www.huddinge.se



Huddinge 209

- Markhojder har lagts till for omradet inom parkytan som avser befintlig slant.
- Formuleringen for anvandning Bostad och centrum har omformulerats.
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Beskrivning av drendet

Plansektionen pa kommunstyrelsens forvaltning fick i december 2014 i uppdrag att uppréatta
en detaljplan for Lovdungen 2 m.fl. av kommunfullmaktige. Beslut om samrad togs pa
delegation av planchefen den 8 mars 2018 efter att SBU informerats under ett sammantréde
den 6 mars 2018.

Detaljplanen syftar till att mojliggora fortatning med bostéder i form av ett nytt flerbostadshus
intill Segeltorp centrum. Projektet innebar kommunal utbyggnad av en park med en lekplats
och en ny gangvag. | planuppdraget betonas att bebyggelsen ska anpassas till omgivningen
men ocksa att exploateringsgraden ska avspegla det centrala laget. Detaljplanen for
Lovdungen 2 m.fl. har tagits fram av en projektgrupp under ledning av plansektionen pa
kommunstyrelsens forvaltning.

Detaljplanen har inte féregatts av nagot program.

Hur har samradet gatt till?

Samrad har pagatt under tiden 12 mars 2018 till och med den 20 april 2018. Planhandlingarna
har skickats till berorda sakéagare, myndigheter, namnder med flera. Under samradstiden har
planhandlingarna funnits tillgangliga pa kommunens servicecenter, i biblioteket i Segeltorp
och pd kommunens hemsida. Samradet har annonserats i Dagens Nyheter och Svenska
Dagbladet samt anslagits pa kommunens anslagstavla och Huddinge Servicecenter den 12
mars 2018.

Planforslaget har funnits tillgangligt vid ett offentligt annonserat samradsmote i form
av ”oppet hus” som holls i Segeltorpskolan i Segeltorp centrum den 20 mars 2018. Vid
samradsmatet narvarande cirka 80 personer. Ett informationsmaéte holls med
villadgarféreningen i Segeltorp den 9 april.

Social- och dldreomsorgsforvaltningen, Huddinges pensionarsrad, Huddinge forskole-,
grundskole- och gymnasiendmnden har medgivits forlangd svarstid till den 17 maj.

Under samradet har 40 privatpersoner inkommit med skrivningar och 16 skrivningar har
inkommit fran remissinstanser och féreningar.
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Lasanvisning

Inkomna remissvar och yttranden har sammanstéllts och sammanfattats i denna
samradsredogorelse men finns tillgangliga i sin helhet i kommunens planakt. Synpunkterna
fran narboende och sakégare har bemétts enligt tema (1-24) medan synpunkter fran
remissinstanser hanteras per skrivning. Samma skrivning har skickats in och skrivits under av
flera privatpersoner. Samtliga remissvar och yttranden bemots i kommentarer nedan.

Inkomna synpunkter fran sakagare och privatpersoner enligt tema.

1. Uppdrag/exploateringsgrad/beslut/6versiktlig planering
| flera skrivningar ifragasétts uppdraget och dess omfattning. De narboende undrar varfor det
ska byggas pa aktuell plats, vem som tar beslut om att starta projektet, varfor inte tidigare
inkomna synpunkter beaktats och om kommunen inte har nagon majlighet att saga nej till den
har typen av fortatning. Synpunkter har inkommit om att det &r positivt med nya bostédder men
att platsen ar olamplig och att stérningarna blir for stora for de som redan bor déar. Andra
platser i ndromradet pekas i skrivningarna ut som battre lampade for bostader. Nagon undrar
hur det kommer sig att antalet bostéder ar fler nu &n nar projektet tidigare har kommunicerats
till de narboende.

Kommentar: Uppdraget med detaljplanen ar att mojliggora plats for fler invanare i Segeltorp
och ge de redan boende ett battre underlag for kollektivtrafik och service som gynnar alla i
omradet. Kommunen har planmonopol och politiker i kommunfullméktige tar det slutgiltiga
beslutet om vilka detaljplaner som godkénns inom kommunen. Detaljplaner ligger till grund
for vilka bygglov som kan medges.

Projektet Lovdungen 2 befinner sig nu i processen for en ny detaljplan. Processen for
detaljplan regleras av plan- och bygglagen. Processen for detaljplan startar med att planbesked
ges. Kommunen har da meddelat att man &r villig att préva foreslagen bebyggelse med
processen for detaljplan. Inom planprocessen utreds projektets forutsattningar noggrant och
projektet formas tydligare med begransande bestdammelser. Inom processen for detaljplan
kommuniceras projektet med sakégare, narboende, remissinstanser och andra intressenter vid
tva tillfallen, samrad och granskning, innan detaljplanen antas av kommunfullmaktige.

Planbeskedet grundar sig pa beslut som tagits tidigare, inom den Gversiktliga planeringen, i
detta fall Huddinges Oversiktsplan 2030. | 6versiktsplanen pekas omraden som kan vara
lampliga for ny exploatering ut. Att préva lampligheten for ny bebyggelse pa fastigheten
Lévdungen 2 har funnits med i Oversiktsplanen sedan 2014 och i den aktualitetsprovade
oversiktsplanen fran 2018. Uppdraget har ocksa funnits med i kommunens Plan for
samhallsbyggnad och lokalplanering sedan 2014. Plan foér samhallsbyggnad och
lokalplanering ar ett samlat underlag for arbetet med pagaende och kommande planerings-
och utbyggnadsprojekt i kommunen som beslutas politiskt varje ar. | samband med dessa
uppdrag har ocksa beslut tagits om att projektet ska inrymma lekplats. Beslutet att prova
marken for bebyggelse har funnits med sedan lange, forst i kommunens Gversiktsplan och
senare i kommunens plan for samhéllsbyggnad och lokalplanering. Det som nu utreds &ar
markens lamplighet och hur den foreslagna bebyggelsen ska utformas och begransas.

Huddinge kommunfullmaktige beslutade genom planuppdrag att starta projektet i december
2014. | uppdraget framgar att detaljplanen ska inrymma allman plats i form av en ny lekplats
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som kompensation for den grusplan som tas i ansprak for nya bostader. I planuppdraget
framgar dven att det centrala laget ska avspeglas i exploateringsgraden.

Infor granskning har kommunen fort ytterligare diskussioner med exploat6ren angaende
gestaltning och exploateringsgrad. Till granskningen har antalet vaningar minskats med cirka
en vaning for hela byggnaden for att minska skuggeffekten pa omgivande par- och radhus.
Vaningsantalet har minskats med tva vaningar narmast radhusen i nordvast medan den hogre
delen foreslas mot cirkulationsplatsen.

Projektets forutsattningar har andrats sedan det forst initierades men en fortatning med
flerbostadshus intill centrum har hela tiden varit aktuellt. Framtida planer pa att omvandla
befintligt industriomrade ersétter inte detta projekt. Detaljplanen for Lovdungen 2 ses istallet
som ett komplement till de framtida satsningar som kommer att goras i centrala Segeltorp och
for industriomradet omkring ny hallplats pa den planerade sparvégen.

Detaljplanen tas upp for godkannande i Huddinge kommunstyrelses utskott for
samhéllsbyggnad innan den godkanns av kommunstyrelsen och antas av kommunfullméktige.
Kommunstyrelsens utskott for samhéllsbyggnad har delgivits information om projektet infor
beslut om samrad och granskning.

Planprocessen syftar till att prova mojligheten for ny bebyggelse i Segeltorp. Féréandringar
kan ske till dess att detaljplanen antas, vasentliga forandringar ska inte goras efter att
detaljplanen varit utsdnd for granskning. Forandringar inom projektet ar en naturlig del av
processen.

2. Exploator/markanvisning/forsaljning av mark
Flera fragor fran allmanheten galler nar det blev klart att Soderskonsult och Redovisningsbyra
AB skulle fa forvarva kommunens mark? Nar ingicks ramavtalet?

Kommentar: | samband med att kommunen beslutade om planuppdrag for projektet beslutade
kommunen dven om att godkanna ett ramavtal mellan kommunen och Sdderskonsult och
Redovisningsbyra AB, vilket syftar till att reglera forutsattningarna for projektet. Ramavtalet
reglerar bland annat fastighetsagarens ansvar att sanera marken, kdpeskilling, typ av
exploatering och upplatelseform. Ramavtalet syftar till att ange pa vilka villkor kommunen ar
beredd att ta fram detaljplan, ansvar och forutsattningar i projektet. Ramavtalet férbinder
kommunen att sélja marken till exploatéren nar detaljplanen ar antagen under forutsattning att
exploatoren bekostar planarbetet.

3. Tidigare moéten/tidigare dialog
Flera synpunkter tar upp kommunens kommunikation med angransande samfallighetsférening
innan planarbetet paborjades, att projektet har varit otydligt kommunicerat och att
exploateringsgraden andrats trots synpunkter.

Kommentar: Kommunen har i tidigt skede initierat moéten med angransande
samfallighetsforening infor att forutsattningarna sattes for planuppdraget och ramavtalet.
Motet som hadnvisas till var en del i att avgora projektets avgransning och om det var
intressant att ta med del av angransande fastighet for att fa en béttre helhet. Moten som
hanvisas till innan samradet har inte bemotts i detta dokument da det inte ingar i
planprocessen.
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4. Overgripande planering i Segeltorp och fér industriomradet
Flera synpunkter handlar om bristen pa 6vergripande planering och helhet for Segeltorp
centrum. Forslag har inkommit att utvecklingen av fastigheten Lovdungen borde hanteras
samlat med planeringen for Segeltorp centrum och industriomradet. Flera skrivningar anger
att det hade varit intressant att studera utvecklingen av den del av Segeltorp som idag utgor
centrumet. Synpunkterna om utvecklingen for Segeltorp centrum och industriomradet ar i
allmanhet mer positiva an gallande projektet Lévdungen 2. De narboende efterfragar ett
helhetsgrepp for hela Segeltorp och anser att utvecklingen av centrumet bor hanteras
tillsammans med beslut om ny sparvag.

Kommentar: Kommunen bedomer inte att ett program for hela Segeltorp paverkat
planuppdraget och inriktningen for Lovdungen 2, varfor uppdraget for Lévdungen 2 beddms
kunna genomfdras innan ett sadant program tagits fram. Inom ramarna for
Sverigeférhandlingen pekades Segeltorp ut som ett mojligt fortatningsomrade langs Sparvag
syd. Det 6vergripande arbetet for Segeltorp som beaktar Sparvég syd har inte startat annu.

5. Byggaktor
Det uttrycks oro for att exploatoren i projektet inte ska kunna genomféra projektet. Foretaget
ar for allmanheten inte bekant som nagot storre byggféretag och flera skrivningar &r
uppmaningar till kommunen att kontrollera bolagets finansiella mgjligheter och trovérdighet.
Hénvisning gors till den branda tomten i Segeltorp dar ett ofardigt bygge har brunnit och
under lang tid statt orivet. Ingen narboende vill ha kanslan av en 6detomt i sin narmiljo. Av
exploatorens namn framgar att det ar en redovisningsbyra varfor oro finns for att de inte kan
genomfora byggprojektet. Nagon stéller fragan om hur kommunens mark anvisats till
exploatoren.

Kommentar: | samband med att detaljplanen antas tecknas exploateringsavtal mellan
kommunen och exploatéren som bland annat reglerar markoverlatelser och genomférandet av
detaljplanen. Kommunen ser ingen anledning att tvivla pa exploatdrens formaga att
genomfora projektet. Kommunen har beddmt att direktanvisning till exploatéren &r mest
lampligt for att skapa en sammanhangande bebyggelse for det har projektet. Markpriset har
faststallts pA marknadsmaéssiga villkor genom vardering fran auktoriserad varderare.

6. Upplatelseform/malgrupp/marknad
Synpunkter har inkommit om foreslagen upplatelseform. I planhandlingarna framgar att
exploatoren planerar uppfora bostadsratter. Bland synpunkterna framkommer att det finns ett
storre behov av hyresrétter och smalégenheter i Segeltorp. Oro uttrycks ocksa for att
marknaden numera &r samre for bostadsratter och att projektet inte kommer kunna
genomforas om lagenheterna inte séljs. Hyresréatter foresprakas av narboende som anser att
hyresratter byggs med ett mer langsiktigt forvaltningsperspektiv an bostadsrétter.

Kommentar: Upplatelseform styrs inte av detaljplanen men kan anges av ramavtal och
exploateringsavtal. Exploatéren har under hela processen meddelat att de avser att uppféra
bostadsratter. En konvertering till hyresratter har inte varit aktuell men kan vara en 16sning
om marknaden gor det svarsalt med bostadsratter. | Segeltorp saknas mindre boendeformer
och olika typer av lagenhetsstorlekar eftersom de flesta befintliga bostader ar smahus pa egen
tomt.



Huddinge 69

7. Typologi/struktur/sammanhanget med villor och flerbostadshus/mojlighet till

mer 6ppen bebyggelsestruktur
Synpunkter har inkommit om att flerbostadshus inte passar in i Segeltorp och att omradet ar
ett villaomrade. En lagre och mer 6ppen struktur anses battre passa in i omradet an den
kvartersform som nu foreslas. | flera yttranden framfors att byggnaderna ar daligt anpassade
till omradets karaktar. Flera synpunkter namner plan- och bygglagens (2 kap 6 § PBL)
anpassningsbhestammelse till stadsbild och kulturvarden pa platsen. Foreslagen struktur ger en
instangd kansla och fortar utsikten mot Kungens kurva.

Kommentar: Fa omraden ar enbart villaomraden eller flerbostadshusomraden. Den naturliga
bebyggelsedispositionen i kommundelar som Segeltorp &r en tatare bebyggelse kring storre
vagar med kollektivtrafik, skolor och centrumbebyggelse och att en glesare struktur med
smahus och verksamheter tar vid i de mindre centrala delarna. Ett komplement med bostader i
form av lagenheter bedoms lampligt i en struktur som framst utgors av smahus. | det har fallet
har tillgangen till lagenheter bedomts viktig for den sociala sasmmanséttningen i omradet och
mojligheten att bo kvar vid en fordndrad familjesituation. Att fortata intill ett befintligt
centrum med god kollektivtrafik ar att starka och betona omradets centrala funktion.

Den foreslagna byggnaden behdver uppforas tat mot Haradsvégen for att bullersituationen for
de nya bostaderna ska bli godtagbar. En tat byggnad kommer att paverka utblickar fran
befintliga parhus norr om fastigheten. Férhoppningen ar att den nya huskroppen ocksa kan
dampa buller for parhusen och att dessa tradgardar kan fa mindre stérningar.

Byggnaden har utformats med en hogre del mot cirkulationsplatsen och lagre delar mot
omgivande smahus. Byggnadens placering intill gatan &r nytt for Segeltorp dér bebyggelsen
sedan tidigare placerats en bit in pa fastigheten och omgetts av markparkering och grénska.
Placeringen intill gatan bidrar till att byggnaden upplevs hdg. Byggnaden foreslas placeras
med mindre forgardsmark och med en sluten sida mot gatorna for att skapa en sa stor
kvalitativ bostadsgard som majligt och allménna kvalitativa ytor i form av park. Byggnaden
har anpassats till de befintliga parhusen bade genom att placeras sa langt fran dessa som
mojligt och genom att uppforas pa en lagre markniva vaster om parhusen.

8. Byggnadsvolym/gestaltning/kulérer/utformning
Flertalet synpunkter géller den forslagna byggnadens utseende, volym, fargsattning och
utformning. Att huset ar for hogt, att forslaget saknar harmoni och anpassning till befintlig
bebyggelse. Lagenhetshuset anses passa daligt in i omgivningen. Det efterfragas fler bilder
fran byggnadens alla sidor. Nagon fragar sig hur det kommer sig att byggnaden &r sa hog, nar
de narboende tidigare motsatte sig forslaget om fem vaningar. Anpassning till landskapsbild,
stadshild och helhetsverkan aberopas. | flera skrivningar forekommer forslag om ett platt tak
och en fargsattning som harmonierar med byggnaden pa andra sidan Haradsvagen. Foreslagen
byggnad upplevs klumpig och for stor for platsen. Huset upplevs som ett lagenhetskomplex.
Omgivande byggnaders hojder (takfot) forhaller sig till varandra, det gor inte den nya
byggnaden. Den uppfattas skrymmande och framstar som en tat mur. Fargsattningen anses for
mork och daligt anpassad till omgivningen.

Plan och bygglagen (2010:900), 2 Kap. Allménna och enskilda intressen
6 §: "Vid planliggning och i drenden om bygglov enligt denna lag ska bebyggelse och
byggnadsverk utformas och placeras pa den avsedda marken pa ett sétt som ar lampligt med
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hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av
en god helhetsverkan.”

Kommentar: Segeltorp centrum &r den samlande centrumfunktionen i ett storre villaomrade
med fristdende smahus, sammanbyggda radhus och parhus. Centrumet ligger naturligt dar
Haradsvagen moter Gamla Sodertéljevagen. Bebyggelsen bestar delvis av en
femtiotalsbyggnad i fyra vaningar med lokaler i bottenplan, en sutterrangbyggnad i tre
vaningar i gult tegel, en tidigare matbutik i ett plan med tegelfasad, en mer modern
skolbyggnad i vit puts fran 2000-talet och en serie flerbostadshus fran 1980-90-talet
anpassade till omradets terrang. Ett flerbostadshus soder om Haradsvagen ar uppfort under
2000-talet. Flerbostadshusen varierar mellan 4-5 vaningar. Den tatare bebyggelsen &r placerad
intill de storre gatorna. Radhus, parhus och smahus &r placerade pa egna fastigheter som
omger centrumbebyggelsen. Landskapet karaktariseras av egna tradgardar med frukttrad och
upplevs luftigt och gront.

Fastigheten Lovdungen 2 &r bebyggd med ett aldre trahus som tidigare varit bostad men som
pa senare tid anvants som bensinmack och som lokal for bilverkstad. I Segeltorp finns smahus
och tradgardar kvar sedan tidigt 1900-tal. Bebyggelsen har kompletterats under hela 1900-
talet och byggnader fran alla tider finns i omradet. Stadshilden tillhér den lilla skalan dven om
centrumet utgdrs av nagra storre byggnader. De sma husen blandas med de hogre
flerbostadshusen. De storre byggnaderna har fasader av ljus puts eller gult tegel. Parhusen
narmast planomradet har ljusa trafasader och &r i ett eller tva plan. Radhus i tva plan, i tegel
finns nordvést om Lévdungen 2.

Kommunen har noterat att befintlig byggnad pa vaéstra sidan om Haradsvégen lyfts fram som
ett positivt exempel i flera yttranden. Gallande gestaltningen for féreslagen byggnad har
kommunen vérdesatt en utsida som bidrar med en stadsmassig karaktdr mot gatan med en
byggnad som placeras nara fastighetsgransen och definierar platsen. Det kontrasterar till den
byggnad som ligger pa andra sidan Haradsvagen och som &r placerad langt in pa fastigheten,
pa en niva lagre an gatan och med en relativt sluten, vit fasad. Kommunen har prioriterat att fa
en utformning som kanns nutida och modern med ett stadsmassigt uttryck som kan bidra med
trygghetsskapande aspekter till gaturummet. En anpassning till befintlig arkitektur pa platsen
ar att tillkommande bebyggelse ska vara ett resultat av sin tid eftersom omgivande byggnader
tillkommit under olika artionden och utgér en blandning av olika material, skalor och kuldrer.

Till granskningsskedet har utformning och fargsattning setts dver och justerats. Byggnadens
hojd har sankts cirka en vaning och volymen har grupperats om med en trappning déar
hdgdelen placeras mot cirkulationsplatsen. Det innebér att lagre byggnadsdelar moter
omgivande smahus. Kuldrerna har mildrats och taket har gjorts mer konsekvent. Byggnaden
har klassiska drag med sadeltak, markerad sockelvaning och kuldrerna har anpassats enligt
mer traditionella kulGrer som harmonierar med omgivningen. Bilderna i planbeskrivningen ar
uppdaterade. Sankningen av byggnadsdelar har motiverats av béttre ljusforhallande och
minskad skuggeffekt for omgivande smahus. Bilder har tagits fram fran fler vinklar for att
visa byggnadens utformning at fler vaderstreck.
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9. Trafikféring/genomfart pa Knostervagen/hastighetsforandringar pa

Haradsvagen/in- och utfart mot Haradsvagen/framkomlighetsproblem idag
| synpunkterna uttrycks en oro for okad trafik intill de befintliga radhusens tradgardar vid den
nya byggnadens in- och utfart. Boende pa Knostervagen oroas for trafikstorningar om det blir
genomfart genom radhusomradet. Trafiksituationen beskrivs som 6verbelastad och att nya
bostader darfor kan ha negativa konsekvenser for framkomligheten.

Kommentar: Enligt gallande detaljplan ska Knostervagen inte vara en genomfartsvéag.
Knostervagen kommer att fa en ny vandplan i hojd med fastigheten Bjorkbacken 33. Eftersom
Knostervégen inte ansluts till den nya in-/utfarten beddms tillrackligt med utrymme finnas for
att placera en véndslinga strax norr om planerad anslutning. Kommunen bedémer darfor att
ny bebyggelse inte paverkar trafiken pa Knostervagen. Konsekvenserna for flytt av
vandplanen bedéms som obetydliga for boende utmed Knostervagen da vandslingan endast
forflyttas en kort stracka och da de boende fortsattningsvis kommer angéra bostaderna enligt
befintlig infrastruktur. Boende i planerad exploatering kommer inte ha mdjlighet att nyttja
intilliggande infrastruktur inom bostadsomradet (Knostervagen) utan binds till in- och utfart
mot Haradsvagen.

10. Trafiksakerhet/in- och utfarter korsar gc-vag som trafikeras av barn och unga

| synpunkterna lyfts bristen pa barnperspektiv samt att trafiksakerheten for unga som ror sig
till och fran skolan bor forbattras. Det handlar om att in- och utfart till den nya bebyggelsen
korsar gang- och cykelvag.

Kommentar: Till granskningsskedet har en trafikutredning tagits fram for att utreda det bésta
in- och utfartslaget till fastigheten. Utredningen baseras pa kommunens prognostiserade
trafiksiffror och anger att in- och utfart lampligast placeras mot Haradsvégen liksom forslaget
i samradet. For att kunna mojliggora en in-och utfart mot Haradsvagen kommer
hastighetsbegransningen pa berérd del av Haradsvégen i anslutning till in- och utfarten att
sankas fran 60 km/h till 40 km/h. De alternativa in- och utfarterna har konsekvenshedémts
utifrdn framkomlighet och trafiksékerhet, vilket sammanfattas i ett kortfattat PM dar
alternativen jamfors. Som stod i analysen anvénds kapacitetsberékningsverktyget Capcal for
att berakna korsningskapacitet samt bedéma eventuellt behov av vanstersvangfalt pd Gamla
Sodertaljevagen. Den aktuella exploateringen leder inte till nagra kapacitetsproblem pa
Héradsvagen.

11. Mojlighet att bygga ut infrastrukturen for cykeltrafiken langs Gamla

Sodertaljevagen

En narboende undrar om det finns mojlighet att bygga ut cykelbanan langs gamla
Sodertaljevagen. Far en utbyggnad plats pa den yta dar bussarna mots?

Kommentar: Utbyggnad av cykelvdgen planeras att genomforas i samband med projektet
Lovdungen 2. Det innebar ett sammanhangande cykelstrak mellan Fruangen och Segeltorp
centrum. Haradsvagen ar utpekad som regionalt cykelstrak i lansplanen och i Huddinge
kommuns cykelplan. Cykelbanorna pa Haradsvagen har lag standard i forhallande till vad som
ar utpekat som malstandard for ett regionalt cykelstrak och uppfyller inte géllande krav och
standard rorande regionalt cykelstrak. Aven tillgangligheten langs Haradsvagen ar bristfallig
da GCM-passagerna inte ar tillganglighetsanpassade. Det finns framtida planer pa att utveckla
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gang- och cykelvagnatet langs Haradsvéagen sa aktuell stracka ar utpekad som regionalt
cykelstrak.

12.Garage/parkering for bil
Bland synpunkterna stalls fragan hur planerat antal parkeringsplatser ska kunna forse alla
boende med parkeringsplatser. Antal parkeringsplatser anses vara for fa. De narboende oroas
att for fa parkeringsplatser inom fastigheten innebaér att évriga kommer att parkera pa gatorna
eller pa privata parkeringsplatser vilket paverkar de redan boende i omradet. Hur ar det tankt
att besoksparkeringen ska l0sas?

Kommentar: Antal parkeringsplatser for nya bostadsprojekt ska uppfylla kommunens
parkeringsnorm, dar anges krav om antal parkeringsplatser for boende, besékande och
sarskilda platser for funktionshindrade. Parkeringsnormen (P-normen) géller bade for bilar
och for cyklar. | framtagandet av kommunens parkeringsnorm har det funnits en ambition att
minska antalet parkerade bilar och istéllet uppmuntra till kollektiva fardmedel.

Projektet ska redovisa en sammanstélining att det finns tillrackligt stor yta att forse bostaderna
med parkeringsplatser i detaljplaneskedet. Fragan om parkeringsplatser ar sedan nagot som
kontrolleras vid bygglovet nar det tydligt hur manga bostader projektet innebar. All boende-
och besoksparkering ska l6sas inom fastigheten. Enligt fastighetsagarens forslag kommer
bilarna i forsta hand placeras i garaget samt nagra (hogst 4 st) platser utomhus ovan mark.
Cykelparkeringen placeras i husets bottenplan och utomhus vid entréer samt vid entréerna pa
forgardsmarken mot gatan. Kommunen féresprakar bilparkering under mark for att nya
bostader inte ska bidra till mer markparkering i omradet. I utvecklingsprogrammet for
Segeltorp C kommer det allmanna parkeringsbehovet i omradet inom Segeltorp C att hanteras.

13. Parker, bollplaner, utrymme for ny parkutformning, stérningar for bostaderna
Kritiska synpunkter till den grényta som planeras att ersétta den tidigare bollplanen
forekommer bland synpunkterna. Flera synpunkter vittnar om att kommunen medvetet haft ett
bristfalligt underhall for bollplanen for att motivera att den bebyggs. Bristen pa lekplatser och
bollplaner i omradet betonas. Ny aktivitetsyta eller multiplan har getts ett daligt lage, skuggigt
och mérkt. Den tidigare bollplanen har ocksa nyttjats av skolan. Vad hande med den tidigare
utlovade omradeslekplatsen? Placering av ny lekyta kommer innebara storningar for boende i
parhusen intill parken.

Kommentar: Befintlig bollplan &r inte duglig for arrangerad lagidrott i dagens skick, utan
anvands framst for spontanidrott och av Segeltorpsskolan. Nyttjandet av bollplanen har
bedomts lagt, varfor en ny park avser ersatta befintlig plan i ett mer halsosamt lage sett till
bullerpaverkan pa platsen. Ny parkyta har projekterats for olika typer av aktivitet och
utevistelse for att passa olika aldrar och malgrupper. Parken kommer bland annat att innehalla
en yta for olika bollspel, vistelseytor, planteringar och lekutrustning. Kommunens kultur- och
fritidsforvaltning arbetar pa évergripande niva for att behovet av bollplaner ska kunna forses
inom naromradet.

Slanten kommer fortsatt att finnas kvar, vilket innebar ett avstand garanteras mellan parkens
anlaggningar och de befintliga bostaderna (parhusen). Ytterligare vegetation kommer att
planteras i parken. Parken kommer att ljussattas for att uppna en tillracklig belysning och
belysningen kommer att riktas sa att ljus inte ska stora de narmast kringboende. Gangvégen
kommer att forses med stolpbelysning.
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14.Ta in barn och unga i processen, tillampning av barnkonventionen.

Varfor har inte barn och unga tillfragats vad de tycker om ny lekyta/multiplan? Hur har
besluten grundats av barnkonventionen. Synpunkter har inkommit fran narboende om varfor
inte barnens perspektiv lyfts fram béttre i projektet.

Kommentar: Huddinge kommun gor barnkonsekvensanalyser for att tillampa
Barnkonventionen i beslut om stadsplanering och detaljplaner. Efter samradet, i samband med
projekteringen for parkomradet gjordes en barnkonsekvensanalys for att studera barns
aktivitet och rérelsemonster i omradet. Barnkonsekvensanalysen har hanterat barnens vag till
skolan hur barn och unga anvander platsen under skoltid och efter skoltid.
Barnkonsekvensanalysen har legat till grund fér programmeringen av parkytan och infor
forslag om utformning fér den allménna platsen inom planomradet. Barnkonsekvensanalysen
har ocksa paverkat hojdsattningen och motet mellan kvartersmark och allmén plats samt
trafiksékerhetsfragor. Barnkonsekvensanalysen har bilagts planhandlingarna.

15.Forskola/skola, brist pa skolplatser, behov av skolor i omradet
Bristen pa skolplatser beskrivs som ett problem som gor att barnfamiljer tvekar pa att flytta
till Segeltorp. Fler bostader bor ocksa innebara att fler skolor och forskolor byggs ut. Det &r
fullt pa skolorna idag. Forslag har inkommit om ny mindre foérskola med mindre barngrupper.
Hur kommer det sig att projektet inte innebér fler skolplatser?

Kommentar: Kommunens lokalplanering beraknar skolbehov efter hur manga bostader som
byggs ut. Ett tillskott pa 100 bostader ger inte underlag for en ny skola/forskola. Men
tillskottet pa bostader tas med i den sammanlagda bedémning som gors infér kommande
utveckling i Segeltorp och industriomradet. Utbyggnad av forskola med sex avdelningar pagar
I Snéttringe.

16.Skuggning av parhusen, synpunkter pa sol- och skuggstudien
Att ny byggnad innebéar skuggning pa befintliga smahus tradgardar aterkommer i flera
yttranden. Det ifragasétts hur kommunen kan ga med pa att forlagga atta bostéader i skugga for
att mojliggora for den nya byggnaden. Flera narboende &r kritiska till den atergivning som
gors i sol- och skuggstudien. Att det &r otydligt redovisat och att de redovisade datumen inte
foljer nagon logik. Fler datum och fler klockslag under dagen efterfragas.

Kommentar: Resultatet av sol- och skuggstudien har inneburit att den foreslagna byggnaden
har justerats till lagre hojd. Omgivande parhus med tradgardar paverkas framst av
huskropparna i vaster, varfor hojden pa dessa sankts. Foreslagen byggnads hojd har anpassats
efter skuggeffekten pa omgivande bostader. En ny sol- och skuggstudie har tagits fram for
byggnadens reviderade hojder. Studien redogor for flera klockslag under dygnet for datumen
20 mars, 20 maj, 5 juni, 20 juni, 5 juli, 21 juli, 5 augusti, 20 augusti, 5 september och 23
september. Utifran framtagen sol- och skuggutredning och den paverkan som ny bebyggelse
innebar har paverkan inte bedémts utgora betydande olagenhet. Sol- och skuggstudien har inte
infogats i planbeskrivningen utan bilaggs i sin helhet som en fristaende bilaga. Detaljplanen
reglerar nockhojd och byggnadshojd for att begrénsa héjden fér ny byggnad.

17.Verksamhetslokaler

Flera invanare anser det viktigt att det blir lokaler i bottenvaningen pa byggnaden och att det
kan mojliggora nagon form av motesplats och garna restaurang. Nagon anser att lokal &r
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onddigt. Om det &r tankt lokal sa ifragasatts hur leveranser dit ska kunna ske eftersom det
saknas parkeringsficka for en eventuell lokal. Nagon anser att cykelstraket bor flyttas for att
istallet kunna ordna en bra lokal mot gamla Scdertaljevagen. Flera narboende har 6nskemal
om lokaler i den nya byggnaden. Lokaler som ger aktiviteter och samlingsplatser fér vuxna
inte bara lekplatser for barn foresprakas.

Kommentar: Detaljplanen foreslas reglera byggnaden med mojlighet till lokaler i
bottenvaningen mot Haradsvagen, dock &r det inget som kan stéllas som krav da det idag inte
ar mojligt att anordna parkering langs gatan. Fler invanare innebar béattre underlag for handel
och service i naromradet. En mindre verksamhetslokal for handel kan rymmas i den
foreslagna byggnaden. Lokal med entré mot Gamla Sodertéljevagen har bedémts olamplig pa
grund av att utrymmet intill fastigheten ska fungera som kommunalt huvudcykelstrak.
Detaljplanen reglerar en rumshojd om minst tre meter i bottenvaningen for att utrymmet ska
kunna anvandas som verksamhetslokal.

18. Kollektivtrafik

Innebér fler boende i Segeltorp fler avgangar for bussen och forbéattrad turtathet? Det ar
onskvart att turtatheten dkar, vissa bussar ar fulla och kan inte ta med fler resenérer.
Narboende undrar hur kollektivtrafiken kan paverkas av fler bostader i omradet.

Kommentar: Fler manniskor i omradet ger storre underlag for utbyggd kollektivtrafik och
service. Turtatheten for buss styrs inte i detaljplanen. Trafikforvaltningen ansvarar for
turtatheten for bussarna i omradet de ser positivt pa fler bostader i ett lage med goda
forbindelser. Trafikforvaltningen har getts mojlighet att kommentera detaljplanen. De tar med
planerade bostader i deras berakningar for kollektivtrafikens kapacitet.

19. Buller/trafikstorningar

Flera narboende tar upp buller- och trafikstérningar som problem vid fler bostader i omradet.
Nagon foreslar att en sankt hastighet till 40 km/h skulle ge battre ljudmiljo. Nagon annan
foreslar att forslaget ska kompletteras med bullerplank for att stanga ute buller och att
bullerplank &r en battre 16sning an en sluten kvartersstruktur. Oro framfors att buller fran in-
och utfarter kommer att paverka de befintliga radhusens uteplatser. Boende norr om det nya
projektet anser att bullerutredningen ska redovisa konsekvenserna for dom.

Kommentar: Ny byggnadsvolym kommer att ge en avskarmande effekt pa trafikbuller fran
befintliga gator, vilket innebér att boende norr om Lovdungen 2 inte kommer att paverkas
negativt av buller avseende detaljplanen Lovdungen 2. Eftersom den ekvivalenta ljudnivan
redovisas bli 55-60 dB(A) vid fasad pa den nya huskroppen pa Lévdungen 2 mot innergarden
anses det inte nédvandigt att rakna pa ljudnivan for bebyggelse norr om Lévdungen 2.
Bullerutredningen har som syfte att visa att de planerade bostaderna kan uppféras och klara
aktuella riktlinjer for buller, darfor riktar sig utredningen framst att beskriva konsekvenser for
dom. Bullerskyddet &r en naturlig effekt av den slutna byggnadsformen och byggnadens
placering. Hastigheter pa den del av Haradsvagens och Gamla Sodertéljevagen som passerar
Lovdungen 2 kommer att sankas till 40 km/h. Forutom positiva effekter pa bullret ger det
ocksa mojlighet till en forbattrad trafiksakerhet.
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20. Dagvatten och risk for dversvamning

I skrivningarna uttrycks viss oro for att den nya bebyggelsen kommer innebéra
oversvamningar pa angransande fastigheter eftersom stor del av fastigheten forlaggs med
hardgjord yta. De narboende undrar var vattnet kommer ta vagen vid skyfall. Synpunkter har
inkommit med fragor om det finns risk att bostadshuset Segeltorpsterrassen kommer
oversvammas vid skyfall, eftersom det ligger lagre an gatan och det nya kvarteret?

Kommentar: FOr detaljplanen har en dagvattenutredning tagits fram. Eftersom stor del av
fastigheten forvandlas och det anlaggs hardgjord mark, byggnader med tak, underjordiskt
garage och vandplan finns inte nagra stérre naturliga ytor for infiltration. Dagvattnet ska
darfor framst fordrojas inom omradet med underjordiskt magasin. Som underlag till
dagvattenutredningen har kommunens skyfallskartering anvants, vilken tar hojd for 100-
arsregn. Infor granskningen har framtagen dagvattenutredningen kompletterats och reviderats
med information fran kommunens 6vergripande skyfallskartering for att utreda
oversvamningsrisker som kan uppkomma inom planomradet samt i ett narliggande omrade for
att aven storre regn till foljd av forandrat klimat ska ga att hantera. Framtagen utredning visar
att projektet inte paverkar annan fastighet an Lovdungen 2. | samma utredning har en
rinnvégsanalys utforts for Lovdungen 2 och analysen visar att dagvattnet vid skyfall rinner ut
mot vagen i vaster och sedan vidare norrut via diken. Lovdungen 2 kommer inte att bidra till
en forsamring gallande dversvamningsproblematiken for Segeltorpsterassen. Kommunens
dagvattenpolicy innebar att alla fastigheter maste ta om hand om sitt eget dagvatten. Regn
som faller inom fastigheten Lovdungen 2 far inte foras vidare till annan fastighet innan det
fordrojts inom den egna marken.

21.Paverkan pa befintliga fastigheters varde
Fastighetsagare forutsatter att varden pa deras fastigheter kommer sjunka i samband med ny
exploatering. De stéller sig fragande till att ny byggnad kan bidra med varden for naromradet?
Narboende ifrgasatter nyttan av projektet for de redan boende i omradet.

Kommentar: | samband med utbyggnad av de nya bostdderna kommer den kommunala
marken att rustas upp och byggas ut med ny gangbana och parkanlaggning. Ny cykelvag
kommer att anlaggas langs med Gamla Sodertaljevagen. Fler manniskor i omradet ger storre
underlag for utbyggd kollektivtrafik och service. Satsningar pa de allméanna ytorna och fler
bostader innebar att fler manniskor ror sig i omradet vilket 6kar tryggheten och bidrar till ett
mer socialt blandat och interaktivt grannskap. Den nya byggnadsvolymen kommer att ge en
avskarmande effekt pa trafikbuller for de befintliga bostaderna. Hastigheterna planeras att
sankas omkring de nya bostaderna. Pa det sattet forvantas ny byggnad bidra med trygghet och
trivselskapande aspekter till hela naromradet.

22.Planhandlingar

Vissa kommentarer berér planhandlingarnas innehall exempelvis felaktiga skalor,
missvisande bilder, ifragasattande om sol- och skuggstudien bygger pa realistiska data. Nagon
ifragasatter lampligheten med balkonger mot hogtrafikerad gata med dalig luft. Nagon
efterfragar att fler datum bor redovisas i sol- och skuggstudier.

Kommentarer: Projektgruppen har sett dver kommentarerna pa de delar i planhandlingarna
som kommenteras for att felaktigheter och otydligheter ska undvikas.
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23.Samradsmotet 2018, upplagg

Kritik till hur samradsmotet 2018 var upplagt har inkommit i samradssynpunkter. Att
exploatoren deltog och fick motet att framsta som ett saljmote har kommenterats. Narboende
kommentarer avsaknaden av ansvariga fran kommunen och nagra anser att det inte var nagon
som belyste fragorna som kan bli problem for de angransande fastighetsagarna. Info om
samradsmotet skickades ut med kort varsel.

Kommentar: Samradsmaten syftar till att alla som dr intresserade av projektet ska kunna delta
for att delges information om den aktuella planen. Att exploatdrerna deltar brukar underlatta
att forsta projektet. De synpunkter som kommer in ar offentlig handling. Information om
samradet postades av kommunen den 9 mars och bor ha varit alla som sakégare tillhanda den
13 mars, en vecka fore motet. Kommunen beklagar om informationen forsenats pa grund av
postgangen. Pa motet deltog cirka 5-6 tjansteman fran kommunen. Férutom ansvariga
experter inom respektive omrade (trafik, miljoé och landskap) deltog kommunens projektledare
for projektet och ansvarig planarkitekt.

24.Processen, synpunkter pa hur kommunen kommunicerat projektet sedan

motet med allmanheten 2014
Flera synpunkter géller kommunens kommunikation med allmé&nheten under planprocessen. |
flera synpunkter refereras det fran ett méte med kommunen 2014 och hur kommunen bemétt
fragor och forslag fran allmanheten i samband med och efter det métet. | synpunkterna
beskrivs att syften med olika méten varit otydligt och att kommunen inte informerat
tillrackligt tydligt om vad uppdrag och syfte varit. | synpunkterna ifragasatts markagarens
narvaro pa motet 2014, dvs innan avtal ingatts med exploatéren.

Kommentar: Mdétet som hénvisas till 2014 hélls innan planuppdraget beslutats. Moétet syftade
till att avgransa planomradet, utreda platsens forutsattningar oversiktligt innan planuppdrag
gavs. Kommunens ansvariga hade bjudit in representanter fran samfallighetsforeningen for att
diskutera eventuellt forvarv av samféllighetens lekplats. Kommunen sag mojligheten att skapa
en storre omradeslek om ytterligare mark lades till planomrade. Pa maétet deltog
Soderskonsult och Redovisningsbyra AB som erbjudit att upplata del av sin mark som
parkmark for lek. P& motet presenterades tidiga skisser pa hur en lekplats kunde utgora ett
kommunalt slépp i form av en naturlig avgransning mellan den nya byggnaden och de
befintliga parhusen. Till métet kom &ven privata fastighetségare som tog tillféllet i akt att
stalla fragor om kommande planprojekt. Métet var aldrig tankt att vara en del av kommunens
dialog med allméanheten utan hade ett tydligt syfte att tillsammans med
samfallighetsforeningen utreda mojligheten till ett stérre planomrade och eventuellt
marktillskott fran samfallighetsforeningens angransande lekplats.

Kommunikationen i samradet hanterar tiden efter planuppdraget gavs (december 2014) och
syftar till att kommunicera det framtagna forslaget med remissinstanser och angransande
fastighetsdagare och boende. Kommunens mote med samfélligheten ar formellt sétt inte en del
av planprocessen och kan darfor inte nd&rmare kommenteras.
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Inkomna yttranden fran remissinstanser

1. Lansstyrelsen, Stockholms lan
Lansstyrelsen har i sin roll att samordna statens intressen, tagit del av synpunkter
fran Luftfartsverket och Swedavia.

Sammanfattande bedémning

Lansstyrelsen bedémer att forslaget, under nu kanda férhallanden, inte strider mot
de intressen som Lansstyrelsen har att bevaka enligt 11 kap. 10 8 PBL under
forutsattning att efterfoljande synpunkter beaktas i den fortsatta planeringen.

Prévningsgrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen har foljande synpunkter pa de omraden som Lansstyrelsen har att bevaka enligt
11 kap. 10 § PBL.

Hdilsa och sidkerhet m.m.

Fororenade omraden

| Lansstyrelsens databas dver potentiellt fororenade omraden, EBH-stédet, finns
det idag ett objekt (f.d. drivmedelsstation) registrerat inom planomradet som redan
namnts i planhandlingarna. Det kan ha funnits andra miljofarliga verksamheter pa
platsen som inte Lansstyrelsen har nagon kannedom om.

Lansstyrelsen instammer med uppfattningen i planbeskrivningen om att patraffade
fororeningar behdver atgardas. Lansstyrelsen ser positivt pa att det ska tas fram
kontrollprogram for uppfoljning av efterbehandlingsatgarder samt att kommunen
har infort en planbestammelse om att markfororeningar maste vara avhjalpta
innan bygglov far ges.

Fororenade omraden dar spridningsforutsattningarna kan forandras av extrem
nederbord pa grund av klimatfoérandringar bor ocksa uppmarksammas. Detta pa
grund av att det kan leda till en 6kad grund- och ytvattenniva som kan medféra
Okad utlakning av fororeningar.

Eventuella utredningar och atgarder ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.

Oversvémningsrisk

Lansstyrelsen i Stockholms Ian har tagit fram en lagpunktskartering for lanet som
ger en indikation om var i landskapet vatten kan ansamlas vid kraftig nederbord.
Karteringen visar att vatten kan ansamlas inom delar av aktuellt planomrade.
Lagpunkterna ligger i direkt anslutning till den plats dar bostadsbebyggelse med
underjordiskt garage planeras.

Lansstyrelsen anser att Gversvamningsrisken och atgardsbehoven behéver
klargoras till nasta skede i planprocessen och att eventuella atgardsforslag sa som
exempelvis vattentdt grundkonstruktion ska sakerstéllas med planbestdammelser.
Lansstyrelsen vill meddela att lagpunktkarteringen for lanet ar tillganglig i
Lansstyrelsens WebbGIS: http://extwebbgis.
lansstyrelsen.se/Stockholm/Planeringsunderlag/.
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Ovriga synpunkter av betydelse for planens genomférbarhet

Vattenverksamhet

Enligt planbeskrivningen planeras underjordiskt garage pa lagsta niva +33,5, cirka
2,5-3,5 meter under befintlig markyta. Enligt grundvattennivamatningar kommer
garagets lagsta niva da vara under grundvattenytan. En mer detaljerad hydrogeologisk
undersdkning behover utféras for att ta fram information om

behovet for bortledning av grundvatten. Om genomférandet av planforslaget

innebar bortledande av grundvatten, exempelvis om grundvatten behéver pumpas
bort under byggskedet, ar detta att anses som vattenverksamhet, vilket &r
tillstandspliktig vattenverksamhet

Beroende pa omfattningen och varaktigheten av grundvattenbortledningen och
den paverkan som ev. bortledning av grundvatten fororsakar kan det bli aktuellt
att soka tillstand hos mark- och miljédomstolen.

Planomradet ligger inom Ostra Mélarens vattenskyddsomrade. Kommunen bor
klargéra om dispens behéver sokas hos lansstyrelsen gallande vattenskydd.

Lansstyrelsen vill ocksa papeka att det finns markavvattningsforetag i narheten av
planomradet, vars funktion inte far paverkas.

Behovsbedémning

Kommunen bedémer att forslaget inte innebar betydande paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen delar kommunens beddmning att detaljplanens genomférande inte
kan forvantas medfora betydande miljopaverkan.

Kommentar: Plankartan reglerar med planbestdmmelse att fororeningar ska vara avhjalpta
innan bygglov far ges. Kompletterande markundersékningar har utforts och det finns risk att
fororeningar har spridit sig utanfor detaljplaneomradet. En utredning for att avgora om
grundvattnet ar fororenat har tagits fram. Utredningen anger att grundvattnet innehaller
fororeningar i form av aromater, bensen, toulen och xylen inom den stdra delen av
fastigheten, vilken &r en lagpunkt i detaljplaneomradet. Féroreningarna tros komma fran den
drivmedelsstation som tidigare varit verksam pa fastigheten. Forhojda halter av bensen har
patraffats utanfor detaljplaneomradet i vastlig riktning. Nivaerna av bensen utanfor
planomradet ar avsevart lagre an nivaerna av bensen i den sodra delen av planomradet. Det ar
framst lagpunkten i detaljplaneomradet (s6dra delen) som har pavisat hoga halter av
fororeningar i grundvattnet, men en spridning vasterut, mot Haradsvagen kan inte uteslutas.
Innan fororeningar avhjélps ska efterbehandlingsplan finnas framtagen.
Efterbehandlingsplanen ska dven redogdra for hur fororeningar utanfor planomradet ska
hanteras. Efter sanering ska Naturvardverkets riktvarden for kanslig markanvandning
uppfyllas for hela planomradet. Nodvéandiga utredningar och atgarder ska ske i samrad med
tillsynsmyndigheten. Efter genomférd efterbehandling ska spridning av fororeningar déarmed
inte vara en risk dven vid extrem nederbord.

En skyfallsutredning redovisar de 6versvdmningsrisker som kan uppkomma inom
planomradet samt i ett narliggande omrade for storre regn till foljd av forandrat klimat.
Utredningen visar att projektet inte paverkar annan fastighet 4n Lovdungen 2. | samma
utredning har en rinnvagsanalys utforts for Lovdungen 2 och analysen visar att dagvattnet vid
skyfall rinner ut mot vagen i véster och sedan vidare norrut via diken.
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Lansstyrelsens kartering av lagpunkter har kompletterats och ingar i bedémningen av
dagvattenhanteringen. Hojdsattning i omradet ska anpassas och de lagpunkter i omradet byggs
bort genom att hojdsattningen jamnas ut och att dagvatten inte riskerar att rinna nagonstans
dér det kommer att medféra problem. Aven héjdsittningen mot garaget ska anpassas for att
sékerstélla att inget regnvatten kan rinna in i garaget. Det underjordiska garaget ska ha
dréaneringsledningar runt om, cirka 0,5 meter utanfor garaget. | dagvattenutredningen foreslas
exempelvis att anlagga ranndalsplattor for att styra avrinningen at det hall som dnskas.

Nivaerna for garaget har andrats efter samradet och kommer inte att ligga under befintlig
grundvattenyta och grundvattnet kommer darmed inte att paverkas av utbyggnaden. Darfor
ska tillstand hos mark- och miljédomstolen inte s6kas. Kommunen har upplyst exploat6ren
om att all bortledning av grundvatten kraver tillstdnd om vattenverksamhet, enligt 11 kap
miljobalken.

Dispens for vattenskyddet for Ostra Malarens vattenskyddsomrade bedéms inte behdva sokas
da dagvattenutredningen visar att varken floden eller féroreningsbelastningen fran omradet
Okar.

| narheten av planomradet finns tva markavvattningsforetag, bagge ar aktiva. Dagvatten fran
planomradet planeras att fordréjas inom fastigheten vid upp till 10- respektive 20-ars regn
med 10 minuters varaktighet och sedan ledas vidare till det kommunala ledningsnatet. Upp till
dessa fléden bedoms darmed inte markavvattningsforetagen paverkas negativt av
exploateringen. Vid storre skyfall finns risk for att dagvattnet kan komma att paverka
markavvattningsforetagen. Dock &r markavvattningsforetagen dimensionerade for lagre
floéden med langre varaktighet. Vid skyfall kommer flodet in till markavvattningsforetagen att
vara storre an de floden de dimensionerats for, dven i dagslaget och da aven fran andra delar
av avrinningsomradet. Enligt dagvattenutredningen &r det framst Segeltorp-Satra
torrlaggningsforetag som ligger i riskzonen for att ta emot dagvatten fran planomradet vid
extremnederbord.

2. Natur- och byggnadsnamnden

Utnyttjandegrad

Exploateringsgraden &r i detaljplanen reglerad i bestdammelserna e1460 som avser
byggnadsarea. Byggnadsarean ar begransad inom egenskapsgréanser for de tilltankta
byggnaderna. Volymerna dvs. byggnaderna begrénsas dven till hogsta hojd over angivet
nollplan for nockhojd och terrassbjélklag. Forvaltningen ser i bestammelserna inte nagot
problem med hur exploateringsgraden for fastigheten ska tolkas. | bestdammelserna f, b, och
korsbetecknad mark anger om marken far bebyggas och med vad. | det har fallet uppférandet
av komplementbyggnad eller miljéhus om 30 kvadratmeter och inte bostad samt planterbart
terrasshjalklag. Det star inte skrivet vilket areabegrepp som 30 kvadratmeter syftar till men
underforstatt borde det vara byggnadsarea som avses. Den prickbetecknade marken séger att
den inte far forses med byggnad.

Placering

Bestammelserna om placering av byggnader framgar i detaljplanen av texten under rubriken
”Egenskapsbestimmelser for kvartersmark™ samt de utritade egenskapsgranserna i plankartan.
Forvaltningen anser att placeringsbestdammelserna ger mojligheter och forutsattningar for tét
bebyggelse och hoga exploateringstal. Genom att flerbostadshus ska placeras minst 1,4 meter
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matt fran fasadliv till gata sakerstalls b.la. dranering samt isolering av flertalet
grundlaggningsmetoder som kraver att man tar ut ett avstand fran fasad om minst 500 mm till
1000 mm, marginalen till fastighetsgrans.

Héjder

For flerbostadshusen framgar bestammelserna om héjd pa byggnader genom text samt
bestdimmelser pa plankartan och da i form av romber. Texten lyder “hogsta hojd for
terrassbjdlklag over angivet nollplan” samt "hogsta nockhdjd i meter Gver angivet nollplan”
och for komplementbyggnad “en hogsta nockh6jd om 3,5 meter Over terrassbjélklaget”.
Angaende hojdbestimmelserna ”hogsta nockhdjd i meter 6ver angivet nollplan™ &r det av
viktigt att plankartans hojdsattning ar aktuell.

Forvaltningen ser garna ocksa att bestammelserna avseende hojd for flerbostadshus pa nagot
satt kompletteras med en bestammelse huruvida tekniska installationer pa tak far uppforas
utover angiven hojd eller inte. Som exempel pé sddan bestimmelse se "Detaljplan for
kvarteret Brandstegen™.

Utseende

Bestammelser om byggnadernas utseende ar i detaljplanen reglerat i bestammelserna under
rubriken “Egenskapsbestimmelser for kvartersmark™ Balkong mot gata far kraga ut fran fasad
hogst 1,0 meter dver en fri hojd om 3,0 meter fran gata. Tydliga och genomgaende entréer ska
finnas mot gata och gard. Bottenvaningen ska utféras med minst 3,0 meter i takhojd och dess
fasad ska med férg eller annat material markeras jamfort med byggnaden i 6vrigt.
Flerbostadshusens fasader mot gata ska ges ett vertikalt uttryck genom:

- Att fasaderna mot gatan ska brytas ner i kortare enheter.

- Fasad inom egenskapsgrans ska ges egen kulor i forhallande till angransande
egenskapsomraden, dock far samma kulor forekomma inom hogst tva olika
egenskapsomraden. Forvaltningen har inga synpunkter.

Mark och vegetation
Hur mark och vegetation ska anordnas anges i bestimmelserna ”Park” i plankartan.
Forvaltningen har inga synpunkter.

Utemiljé

Den allmanna platsmarken och utemiljon regleras i detaljplanen under beteckningarna och
bestimmelserna for ”Park” och ”Géang”. Inom bestimmelsen park inryms lekplats och
bollplan. Férvaltningen har inga synpunkter.

Verksamheter

Bottenvaningens vaningshojd mot Haradsvagen skall enligt detaljplan vara 3,0 meter. For

att bottenvaningen ska kunna anvandas for handel eller som annan typ av verksamhetslokal
(centrum) mot Haradsvagen. Nagot krav pa vilken typ av verksamheter kan inte stéllas pa
platsen idag da det saknas mojlighet att anordna parkering langs gatan, och det i dagslaget inte
finns mojlighet att skapa nya parkeringsplatser langs med gatan. Forvaltningen har inga
synpunkter.

Planbeskrivning
Forvaltningen reserverar sig for eventuella felskrivningar men har for dvrigt inget att erinra.
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Ovriga synpunkter frén Lantmdteriet

Planen beror officialservitut for slant vilket ar till forman for Lévdungen 1 och belastar
Lovdungen 2. Servitutet belastar det som i dagslaget ar kvartersmark for garage. |
planbeskrivningen framgar att servitutet avses gélla vidare i det som kommer att bli allméan
platsmark. Kombinationen allman plats och servitut for enskilt andamal ar nagot som bara bor
finnas i undantagsfall och &r i grunden planstridigt. Det finns ingen garanti for att servitutet
kan leva kvar om nagon berord yrkar om att ta bort det.

Om pilar ska anvéandas i plankartan borde de anvéandas konsekvent. Pilar som pekar pa en ytas
grans &r otydligt och bor undvikas. Varje yta dar en bestammelse galler bor ha en pil till sig
for att undvika misstolkning. Rekommendation i det hér fallet att skriva in e-bestimmelsen i
varje yta dar den géller men korta den till en etta (e1) och skriva byggnadsarean i legenden.

Till yttrandet hor ett mail fran Lantmateriet, dar plantekniska egenskaper kommenteras som
bor ses dver infor nasta skede.

Kommentar: Bestammelserna om hojd i plankartan har justerats till att fortydliga vad som
ingar i nockhojden och vilka anlaggningar som far utféras ovan nockhéjden. Utdver nockhojd
har en bestdammelse om byggnadshdjd kompletterat bestimmelserna. Mindre revideringar har
gjorts av plankarta for att 6ka tydligheten och lasbarheten i linje med vad som framfors i
Natur- och byggnadsndmndens yttrande. Reglering for den del av parkmarken som omfattas
av servitutet for slant har setts 6ver till granskningen. | samrad med lantmateriet har
projektgruppen kommit fram till att servitutet kvarstar, marken reglerad som park men att
markhaojder har lagts till for att fortsatt reglera marken till den slant som finns dar idag. Da
garanteras slanten i planen oavsett hur servitutet kommer att galla.

3. Tillsynsnamnden

Buller

Forvaltningen bedémer att de bullerutrdkningar som utforts &r godtagbara for att
visa pa vilka atgarder som krévs for att bullerriktvarden ska klaras. Atgarder som
foreslagits ar att minst halften av bostadsrummen ar vanda fran bullerkallan.
Bullervarden fran trafik vid bostadsbebyggelse bor alltid strava efter att
riktvardena i Folkhalsomyndighetens allméanna rad om buller 2014:13 for
bostadsrum inte dverskrids. Folkhdlsomyndigheten definierar bostadsrum som
rum fér sémn och vila.

Dagvatten

| den geotekniska markundersokningen 2016 resoneras att lokalt omhéndertagande av
dagvatten bedoms vara svart att utféra med tanke pa den lerhaltiga jorden, ytlig berggrund och
darmed lag genomslapplighet. Det presenteras olika forslag till dagvattenhantering i
dagvattenutredningen. Den I6sning som blir slutgiltig maste folja Huddinge kommuns
dagvattenstrategi och vara tillrackligt dimensionerad for att klara de floden som berdknas pa
10 ars-, 20 ars- och 100 ars regn. Reningen maste vara tillracklig innan det slapps pa det
kommunala dagvattennatet. Dagvatten maste tas omhand och renas innan de nar recipienten,
samt klara géllande riktvérden for fororeningshalt i dagvatten for Méalarens
delavrinningsomrade.

Sléckvatten
Det redogors inte for hur slackvatten vid brand kommer omhéndertas. Det maste
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fortydligas och finnas en plan for. Det far inte slappas till dagvattennatet.

Avfallshantering

| Huddinge kommuns renhallningsforeskrifter star att fastighetsinnehavaren har
ansvar att tillse att transportvég till hdamtning- och tomningsplats &r framkomlig.
Vandplats ska vara dimensionerad sa att den ar farbar for renhallningsfordon.

Férorenad mark

Forvaltningen instammer i att de markféroreningar som patraffats pa fastigheten

vid miljétekniska markundersokningar ska vara slutgiltigt avhjalpa innan

startbesked beviljas. Kompletterande markundersékningar maste utforas for att fa

hela fororeningshilden pa fastigheterna i detaljplaneomradet. Riktvarde for
efterbehandlingsatgarderna maste klara Naturvardsverkets riktvarden for kanslig mark vid
bostadsomrade, och mindre kéanslig mark under hardgjorda ytor (Naturvardsverkets riktvarden
for fororenad mark, rapport 5976). Om platsspecifika riktvarden foreslas ska dessa godkannas
av tillsynsnamnden.

Radon

Om byggnaderna planeras vara platta pa mark sa innebéar det hogre risk for radon
i inomhusluften. Eftersom det inte finns ndgon undersokning for markradon gar
det inte att forutse om byggnadernas placering loper risk for forhéjda halter radon
i inomhusluften. Bostaderna maste dock trots det byggas radonsékra.

Ovrigt

Anmdlningsplikt

Vid patraffade markfororeningar ska detta underréttas tillsynsnamnden enligt 10
kap. Miljobalken (1998:808). Om efterbehandling maste utforas ska det anmélas
enligt 28 § forordningen (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd.

Eftersom dagvatten raknas som avloppsvatten sa maste dagvattenanlaggningar
anmélas till tillsynsndmnden.

Buller vid byggnation

Buller under byggnationen kan vara stérande for narboende. | Naturvardsverkets
rad om buller fran byggplatser (NFS 2004:15) finns riktlinjer for buller som ska
foljas for att forebygga oldgenheter.

Ldnshdllningsvatten

Lanshallningsvatten far under byggskedet inte slappas ut utan foregaende rening.
Lanshallningsvatten maste tas omhand och renas innan de nar recipient, samt
klara gallande riktvéarden for fororeningshalt i dagvatten foér Méalarens
delavrinningsomrade.

Kommentar: Det finns naturliga begrénsningar for lokalt omhandertagande som férekommer
inom planomradet pa grund av lerhaltig jord och ytlig berggrund. Enligt de atgarder som
foreslas i dagvattenutredningen uppfylls Huddinge Kommuns dagvattenstrategi och atgarder
planeras med dimensioneringen for att klara ett 10-arsregn respektive 20-arsregn inom
planomradet. En skyfallsutredning har genomforts i samband med dagvattenutredningen och
redovisar de dversvamningsrisker som kan uppkomma inom planomradet samt i ett
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narliggande omrade for storre regn till foljd av forandrat klimat. Framtagen utredning visar att
projektet inte paverkar annan fastighet &n Lovdungen 2. | samma utredning har en
rinnvégsanalys utforts for Lovdungen 2 och analysen visar att dagvattnet vid skyfall rinner ut
mot vagen i vaster och sedan vidare norrut via diken.

Fragan om slackvatten har vidare utretts av kommunstyrelsens forvaltning. Forvaltningen ser,
efter dialog med Sddertorns brandforsvarsforbund (SBFF), inget problem i att slackvatten
avrinner till dagvattensystemet sa lange majlighet finns att bromsa upp vattnet, stanga av
utlopp och omhé&nderta det vatten som samlats i dagvattensystemet. Detaljerad teknisk
utformning som innebdr att dagvattenmagasinet kan stangas innan breddning sker till det
konventionella systemet foreslas. Krav om exakt dagvattensystem kan inte regleras i planen,
men kan till viss del stéllas i det exploateringsavtal som upprattas i samband med framtagande
av detaljplanen. Forvaltningen instammer i att detta ar en viktig fraga i saval planeringsskede
som genomforandeskede och behandlar darfor denna fraga i exploateringsavtalet.

Generellt galler ocksa att for avledning av 6verskottsvatten fran kvartersmarken ut i
ledningsnatet ansvarar Stockholm vatten och avfall AB. Stockholm vatten och avfall AB bor
som huvudman for ledningsnétet folja upp hur ledningar ska kunna stdngas av vid
anslutningspunkt och senast nedstroms planomradet for uppsamling av eventuellt slackvatten.
Raddningstjansten har i egenskap av verksamhetsutévare en skyldighet att anméla till
Stockholm vatten och avfall nar det sker/riskerar att ske ett fororenat utslapp till
ledningsnatet.

Exploatoren har dimensionerat en vandplan som uppfyller SRVs krav for avfallshamtning
inom kvartersmarken. Avfallsbil angor de nya bostaderna via infarten fran Haradsvagen.

Plankartan reglerar med en planbestimmelse att féroreningar ska vara avhjélpta innan
bygglov far ges. Kompletterande markundersékningar har utforts. Innan avhjalpande av
fororeningar pabdrjas inom planomradet ska hela fororeningsbilden vara kénd och en plan for
efterbehandling och provtagningsplan ska upprattas. Naturvardverkets riktvarden for kanslig
markanvandning for bostadsomrade samt mindre kéanslig mark under hardgjorda ytor ska
minst uppfyllas for hela planomradet efter avhjalpande. Nodvandiga utredningar och atgarder
ska ske i samrad med tillsynsmyndigheten.

Marken ar i dagslaget inte undersokt avseende radon. De bostdder som byggs ska byggas
radonsékra.

| enlighet med uppgifter fran tillsynsnamnden mottog namnden, den 23 januari 2018,
underrattelse om fororenad mark pa Lévdungen 2. Efterbehandlingen som ska utforas och
dagvattenanlaggningar pa omradet ska anmalas till tillsynsnamnden.

Naturvardsverkets riktlinjer om buller fran byggplatser ska féljas for att forebygga
olagenheter for nérliggande bebyggelse.

Entreprendren ska vid arbete dar lanshallningsvatten uppstar informera
miljotillsynsavdelningen hos kommunen och Stockholm vatten och avfall samt uppfylla
Stockholms vatten och avfalls riktlinjer for lanshallningsvatten.
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Huddinge kommuns riktvarden for lanshallningsvatten, som tillsynsnamnden namner, &r
endast framtagna som forslag och ar i dagslaget inte beslutade inom kommunen.

4. Stockholm Vatten och Avfall

Anslutning - Kvartersmark

Anslutning for dricksvatten kan beredas via befintlig ledning i Haradsvagen. Légsta
vattentryck i férbindelsepunkt motsvarar nivan + 90 m. Vid eventuellt behov for intern
tryckstegring bekostas detta av exploatdr/byggherre.

Anslutningar for spill- och dagvatten kan beredas i Haradsvagen. Befintlig spillvattenledning i
Héradsvagen behdver renoveras innan ny bebyggelse ansluts. Stockholm vatten och avfall,
SVOA, ser pa majligheten att genomfora detta arbete innan kommunens och byggherrens
arbete inom planomradet startas upp. For att planera omfattning och undvika dubbelt arbete i
framtiden behdver anslutningspunkt for den nya bebyggelsen faststallas snarast.

Anslutning - Parkmark

Dagvatten fran Parkmark kan anslutas till ledning i Haradsvagen. Om det dven 6nskas
anslutningar for spill- eller dricksvatten behdver detta meddelas SVOA snarast. Det behtver
aven klargoras om SVOA eller kommunen ansvarar for ledningarna i GC-banan fram till
Parkmarken. Detta &r avhangigt av hur fastighetsbildningen utférs, och det bor darfor
klargéras om GC-banan och parken kommer styckas av som tva separata fastigheter, en
gemensam fastighet, eller inga som del av de allménna fastigheterna Jakobslund 2:1 och
Jakobslund 2:11.

Dagvattenhantering

SVOA noterar att marken i omradet ar fororenad, men att det i detaljplanen stélls krav pa att
marken &r sanerad till en niva for kanslig markanvandning (KM) innan startbesked far ges.
Det &r viktigt att detta foljs upp sa att inte markfororeningar transporteras vidare via
dagvattnet till recipient.

For kvartersmarken (Lévdungen 2) har man i dagvattenutredningen raknat med att 65% av ej
bebyggd mark kommer besta av grénytor, och darmed raknat med avrinningskoefficient pa
0,1 for dessa ytor. Storre del av gronytan forlaggs pa innergarden, 6ver det underjordiska
garaget. SVOA anser att det behdver motiveras att den valda tekniska I6sningen for
innergarden (med den mangden forluster man raknat med) inte enbart ar teoretisk, utan ar
praktiskt genomforbar. | dagvattenutredningen konstateras det att vatten fran planomradet vid
ett 100 -arsregn leds mot Haradsvagen och cirkulationsplatsen (via Gamla Sodertaljevagen).
Man konstaterar dven att det utan atgarder ar relativ stor risk for 6versvamning av
fastigheterna vid korsningen. Vi vill uppméarksamma att fastigheterna séder om Héradsvégen
ligger valdigt Iagt belagna och att det behéver sakerstallas att dagvatten fran planomradet ej
rinner ytligt till dessa. Det bor darfor planeras for atgarder, samt foljas upp att dessa atgarder
forverkligas under byggskedet kraftiga skyfall (t.ex. 100-arsregn) ligger under kommunens
ansvar. VA-huvudmannens ansvar ar uppfyllt i och med att foreslagna atgarder enligt
dagvattenutredningen genomfors.

Ovrigt

| planbeskrivningen, sista stycket sida 39, star det att Stockholm Vatten och Avfall AB som
huvudman for VA ansvarar for utbyggnad, drift och underhall av anlaggningar sasom
dagvattendammar och diken i allmén platsmark. Vi vill uppmarksamma att SVOAs ansvar ar
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begransat till anlaggningar som tar upp dagvatten fran fastigheter, och som ar dimensionerade
for ett normalregn (justera i planbeskrivning). Anléggningar vars syfte &r att hantera
extremfloden eller endast ta upp dagvatten fran gatumark ansvarar kommunen for. Om det
underjordiska garaget ska forses med avloppsbrunnar sa staller SVOA krav pa bland annat
slam och oljeavskiljare. Vi hanvisar till vara Riktlinjer for garage som aterfinns pa
www.stockholmvattenochavfall.se.

Kommentar: Anslutningspunkt for ny bebyggelse kommer att hanteras inom
ledningssamordningen infor utbyggnaden. Som forslag ansluts spillvattenledningarna i norra
delen av Haradsvagen strax utanfér planomradet, i narheten av anslutningen for dagvattnet.
Detta eftersom den befintliga dagvattenledningen i Haradsvagen lutar norrut och ligger lagre i
norr an i soder. Marken lutar dven at norr. Forutsattningarna for att kunna avleda spillvatten
med sjalvfall till anslutningspunkten &r goda. Detta kommer att studeras ytterligare i
detaljprojektering och samordnas med VVS. Fastighetshildningen for parken och gangvégen
kommer innebéra att dessa ingar i kommunens fastighet Jakobslund 2:1.

Dagvattenutredningen har uppdaterats sedan samradet for att sakerstélla att foreslagna
dagvattenatgarder ar tillampbara i planomradet. | samband med uppdateringen har en
skyfallsutredning kompletterat dagvattenutredningen for att utreda éversvamningsrisker som
kan uppkomma inom planomradet samt i ett narliggande omrade for storre regn till foljd av
forandrat klimat. Framtagen utredning visar att projektet inte paverkar annan fastighet &n
Lovdungen 2 avseende dagvatten. | samma utredning har en rinnvégsanalys utforts for
Ldvdungen 2 och analysen visar att dagvattnet vid skyfall rinner ut mot vagen i véster och
sedan vidare norrut via diken.

Avrinningskoefficienten for ytan pa det underjordiska garaget (innergarden) har utretts
ytterligare med anledning av att det inte kan forvantas sd mycket infiltration fran denna typ av
yta. Ett rimligt antagande anses vara att marken liknas med ett ”gront tak™ (sedumbeklétt) som
har en avrinningskoefficient pa mellan 0,2 och 0,6 beroende pa tjockleken pa taket. Da
grasytan inte lutar pa samma satt som ett sedumtak kommer avrinningen att férvantas vara i
det lagre intervallet, mellan 0,2 och 0,4.

5. Forskolenamnden
Barn- och utbildningsforvaltningen ser positivt pa atgarder som leder till en god
samhallsbyggnad.

Sé& som befolkningsprognosen ser ut idag for Segeltorp s& medfor inte ett tillskott av 90
bostéader ett omedelbart behov av ny férskola. Dessutom planeras en fristaende forskola om
cirka 85 platser inom kvarteret Gulsparven i Krakvik sta klar under 2019.

Kommentar: Projektgruppen har varit i kontakt med kommunens lokalplanering som enligt
sina statistiska berakningar inte bedomer ett tillskott pa 85 nya lagenheter innebéra behov av
nagon ny forskola, varfor det inte har planerats in i projektet for Lovdungen 2.

6. Grundskolenamnden
Barn- och utbildningsférvaltningen ser positivt pa atgarder som leder till en god
samhallsbyggnad.
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Tillgangen pa elevplatser i omradet ar for narvarande mycket begransad i och med
forseningen av den nya Langsjoskolan och utbyggnationen av Utsaljeskolan. Det ar angelaget
att dessa projekt fardigstalls for att ytterligare elever fran omradet ska kunna beredas en plats i
naromradet. Idag finns tva F-3 skolor, Skanshergsskolan och den dnnu ej fardigstallda
Langsjoskolan som bedriver sin verksamhet i Segeltorpsskolans lokaler. For elever i ar 4-9
finns Segeltorpsskolan.

Placeringen av den nya multisportsplanen ar mycket bra da den blir bullerskyddad och dven
placeras narmare Segeltorpsskolan vars begransade skolgard kommer att fa stor gladje av den
planerade komplementytan. Det kan dock ifragasattas om den nya mindre planen med matten
10*13 kvm ér ett fullgott alternativ till den befintliga sportplanen med matten 20*40 kvm.

Nar det galler sakra skolvagar erinras om behovet av hastighetsdampande atgarder pa
cykelbanor i anslutning till skolor.

Yttrande fran Socialdemokraterna, MP och V

Bristen pa skolplatser ar stor i manga delar av kommunen och flera skolor vittnar

om stora klasser och 6kat behov av nya lokaler. | Segeltorp rader ett sérskilt stort

behov mot bakgrund av att det inte byggts skolor i den takt som behovts och pa

grund av forseningen av Langsjoskolan. Samtidigt som det behévs nya bostader i Huddinge
och i hela Stockholmsregionen for att 16sa bostadsbristen s maste den byggnationen ga hand
i hand med utbyggd kommunal service, daribland tillkomsten av skolor. Det har inte varit
fallet i Segeltorp de senaste aren. Vi beklagar att ingen barnkonsekvensanalys har gjorts
géllande den nya multisportplanen som projektet innefattar. Barnkonsekvensanalyser ar ett
viktigt verktyg for att omsatta barnkonventionen i handling och gdra barnets bésta tydligt.
Kommunen maste bli battre pa att arbeta mer strategiskt med barnkonsekvensanalyser i de
projekt som ror barn.

Kommentar: Skolsituationen tas upp i flera skrivningar och behovet verkar osékert da
forseningar av nya skolor lett till att det pl6tsligt blivit trangt pa Segeltorpsskolan. Besked
fran lokalplaneringen for aktuell plan &r att de planerade bostaderna inte foranleder nagon ny
skola eller forskola.

Parken kommer att innehalla en yta for olika bollspel, lekutrustning och sittplatser. Ytan for

bollspel utformas till mer fri anvéndning och har begransats i storlek for att ge plats dven till
andra lekfunktioner for olika aldrar. Projektet har bedomts ha stor betydelse for de barn som

ror sig i omradet varfor en barnkonsekvensanalys har tagits fram till granskningen i samband
med projekteringen av parken. Barnkonsekvensanalysen syftar till att samla upp synpunkter

fran barn och unga pa forslaget och framférallt pa utformningen av den allménna platsen och
parkomradet.

Framtagen barnkonsekvensanalysen har visat att barnen i omradet har nskemal om mer
varierade allmanna ytor an vad som férses med en bollplan. Exempel pa aktiviteter som
efterfragas ar klattring, hang och krypin m.m. Dérfor har parken anordnats med mojlighet till
fler aktiviteter och multiytan utformas med mindre anpassning till ”vanligt” bollspel.
Kommundelens kultur- och fritidsforvaltning ansvarar for den évergripande planeringen av
bollplaner. | samband med framtagande av program for Segeltorps industriomrade och
centrum kan eventuellt stérre ytor for bollspel behdvas. Ny park/aktivitetsyta ar tankt att
komma skolan till nytta men ocksa for nyttjande utanfor skoltid. Barnkonsekvensanalysen har
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ocksa paverkat hojdsattningen och motet mellan kvartersmark och allmén plats samt
trafiksakerhetsfragor.

Hastighetssankningar kommer att genomforas for Haradsvéagen fran 60 till 40 km/h pa
strackan utanfor de nya bostaderna. Trafiksakerhetsatgarder foreslas for Gamla
Sodertaljevagen eftersom ny park innebar en ny malpunkt som skulle kunna uppmuntra
passager Gver gatan pa annan plats an anvisat 6vergangstalle.

Trafiksdkerheten i cirkulationen Haradsvagen- Gamla Sodertéljevdgen kommer att ses over.
Det kommer att genomforas hastighetsreducerande atgarder for att minska
genomsnittshastigheten pa de delar som har héga genomsnittshastigheter.

For att forebygga att gaende ska gena 6ver Gamla Sodertaljevagen kommer vagracke att sattas
pa den sidan av Gamla Sodertaljevagen som vetter mot planomradet Lovdungen 2. Utdver
denna atgard kommer det genomforas hastighetsreducerande atgarder i anslutning till
cirkulationsplatsens Gvergangspassager.

For att kunna mojliggdra en in- och utfart mot Haradsvagen kommer hastighetsbegransningen
pa berord del av Haradsvagen i anslutning till in- och utfarten att sénkas fran 60 km/h till 40
km/h.

7. Gymnasienamnden
Barn- och utbildningsforvaltningen ser positivt pa atgarder som leder till en god
samhéllsbyggnad och har inget att erinra.

Huddingepartiet yttrande

Vi ser det positivt pa att det byggs fler bostader i och runt Segeltorps centrum vilket innebar
att det ger stora mojligheter for etablering av lokal narservice i olika former. Huddingepartiet
stodjer delar av det ursprungliga forslaget. Dock sa anser vi i Huddingepartiet att det forslag
som nu framlagts for fastigheten Lévdungen &r for hogt da bland annat skuggningseffekten
kommer att vara betydande for de bakomliggande fastigheterna. Vi har dven synpunkter pa
den arkitektoniska utformningen som fasader, fargsattning och taklutning. Om man ska bygga
pa denna fastighet sa bor byggnaderna mer smaélta in i den befintliga miljon i och runt
Segeltorp.

Kommentar: Kommunen har tidigare i samradsredogorelsen bemétt synpunkter om
byggnadens hojd och utformning. Se kommunens bemdtande under rubriken
Byggnadsvolym/gestaltning/kuldr/utformning tidigare samradsredogorelsen.

8. Social- och dldreomsorgsnamnden
Forvaltningen ser positivt pa utvecklingen i Segeltorp som mojliggor for blandade bostads-
och upplatelseformer.

Multisportplanen, lekplatsen och den stora innergarden &r ett valkommet inslag, som bidrar
till en levande kommundel som skapar en bra livsmiljo for manga. Forvaltningen vill séarskilt
uppmarksamma att det ar viktigt att skapa motesplatser som alla, oavsett alder eller eventuellt
funktionshinder, ska ha mojlighet att anvanda. Darfor ar tillgangligheten viktig. Aven
tillgangligheten till parkeringsplatser och uppfarter till ingangar maste vara tillgangliga for
personer med rorelsehinder.
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Sékerheten och tryggheten ar mycket viktiga fragor i omradet. Forvaltningen ser mycket
positivt pa ambitionen att skapa sakra gang- och cykelmiljoer i omradet med anknytning till
det regionala cykelnétet. Ur en trygghetsaspekt ar det viktigt med vél upplysta miljéer som
inbjuder till att manniskor vistas i omradet under en stor del av dygnet.

Kommentar: Marknivaer inom allmén plats och hur kvartersmarken ansluter till den allmanna
platsen har studerats sarskilt i arbetet infor granskning. Parkomradet har utformats med
ramper som gestaltningside for att arbeta in tillgangligheten i utformningen. Bostéder, garage
och bostadsgard utformas efter krav om tillganglighet som anges av Boverkets byggregler.
Belysning och trygghetsaspekter ar av stor vikt for att parkytan och gangstraket ska upplevas
tryggt och sakert.

9. Pensiondrsradet

Att kommunen vill utveckla i Segeltorps Centrum &r positivt som kan skapa underlag for
motesplatser for olika intressegrupper och kommersiella utbud. En 6verraskning ar dock att en
helhetsplan for en storre del av Segeltorps Centrum sa som beskrivits i Oversiktsplan 2030
saknas i det presenterade underlaget. Den nu visade byggnaden passar inte in i omgivningen,
fasadfarger och en hojd som kommer att valdfora sig pa bakomliggande radhus/villor da den
skuggar dven under sommarmanaderna. Om planeringsnormen for parkeringsplatser foljs sa
kommer inte antalet att racka utan de hamnar pa kringliggande gator. Fara for éversvamningar
i garagen under jord. Papekande av brandsékerhetssynpunkt ar att stegbilar inte kan ta sig in
pa innergarden.

Utfarten mot Haradsvagen kan vara en trafikfarlig 16sning. For en matchning av byggnaden
mittemot pd Haradsvagen och att antalet parkeringsplatser i kéllaren skulle kunna motsvara
den forvantade efterfragan vid en byggnation av 4 vaningar i stallet. PRO segeltorp ser fram
emot att kunna utnyttja en moteslokal pa bottenplanet for de aktiviteter och cirklar som
bedrivs via foreningen!

Kommentar: Inom ramarna for Sverigeforhandlingen pekades Segeltorp ut som ett mojligt
fortatningsomrade langs Sparvag syd. Det 6vergripande arbetet for Segeltorp som beaktar
Sparvég syd har annu inte startat. Gestaltningen har arbetats om till granskningen, mildare
kulorer foreslas och byggnaden har tagits ner i hojd for att battre stamma 6verens med
omgivande bebyggelse. Vaningsantalet har grupperats annorlunda fér att skuggeffekten ska
goras sa liten som mojligt pa angransande fastigheter. Antalet parkeringsplatser har beréknats
utifran kommunens parkeringsnorm. Féreslagen utfart har bekréaftats som den basta
placeringen i utredningen om in- och utfart till omradet. Hastigheten pa Haradsvagen kommer
att sénkas till 40 km/h pa strackan forbi de nya bostaderna istéllet for 60 km/h som nu géller.
Projektet har planerats med marknivaer for att undvika problem med 6versvamning vid
skyfall. En skyfallskartering har kompletterat dagvattenutredningen till granskningsskedet.
Byggnaden planeras att uppféras med Tr2 trapphus som innebér att hela byggnaden kan
utrymmas mot gatan. Utrymning mot gatan dr ett fullvardigt alternativ som innebdr att
bostadsgarden kan utformas for utomhusvistelse och med grona vérden. Detaljplanen
mojliggor verksamhetslokal i bottenvaningen men reglerar inte krav om lokal eller dess
innehall. Exploatéren har upplysts om PROs 6nskemal att hyra eventuell foreningslokal i
byggnaden.
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10. Hyresgastforeningen

Hyresgastforeningens styrelse i Huddinge har tagit del av detaljplanen.

Vi ar mycket positiva till byggandet av flerbostadshus i omradet och vi ser garna
att kommunen satsar pa hyresratter.

Kommentar: Detaljplanen reglerar inte bostdderna som hyresratter eller bostadsratter.
Exploatéren har meddelat att de avser bygga bostadsratter.

11. Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall, lamnar foljande yttrande avseende rubricerat
arende. Vattenfall har kapacitet fran den natstationen som ligger strax soder om nytt omradet
for elforsorjning av planomradet och behdver inget E-omrade for fastigheten Lovdungen 2.
Vattenfall behover bygga ut nya ledningar fran befintlig natstation. Vattenfall har inget att
erinra i detta drende.

Kommentar: Kommunen har noterat Vattenfalls skrivning.

12. Stockholms lans landsting, Trafikforvaltningen (SL)

Detaljplanen syftar till att prova mojligheten for ett flerbostadshus med cirka 90 lagenheter i
omradet dster om Haradsvéagen och norr om Gamla Sodertéljevagen. Ny bebyggelse syftar till
att bidra med en stadsmassig utformning som definierar platsen i centrala Segeltorp.
Detaljplanen mojliggor for bostader med lokaler i bottenvaningen. Detaljplanen syftar ocksa
till att mojliggora for en multisportplan som ersétter den tidigare grusplanen inom
planomradet. Planomradet ligger i direkt anslutning till busshallplats vid Segeltorps centrum
som har god trafikering.

Trafikforvaltningen ser positivt pa planen som ligger helt i linje med bebyggelsestrukturen i
RUFS. Gang- och cykelvagar ar orienterade mot befintliga stoppstéllen for kollektivtrafiken
och planen har ett tydligt tank kring den framtida Sparvag Syds paverkan pa omradet. De in-
och utfarter som planeras till omradet bor studeras noggrant sa att det inte uppstar
framkomlighetsproblem och trafiksékerhetsproblem for forbipasserande busstrafik.

Kommentar: Till granskningsskedet har en trafikutredning tagits fram for att utvardera
alternativa in- och utfartslagen. Utredningen anger att in- och utfart till kvarteret bast placeras
mot Haradsvagen som foreslagits i samradet. Vid konsekvensbedémning av de alternativa
forslagen for in- och utfart (fran Gamla Sodertaljevagen och Haradsvéagen) till fastigheten har
bade trafiksakerhet- och kapacitetsaspekten beaktas. Bland annat har i det reviderade forslaget
in- och utfartens placering forflyttas ifran bostaden och sikttriangeln fran in-och utfarten
fredats fran skymmande féremal. Vidare kommer det anlaggas farthinder vid in- och utfarten
for att uppmarksamma pa korsande gangtrafikanter och cyklister. En yta pa 5 meter kommer
att anlaggas mellan GC-banan och Haradsvagen for att ge bilister dverskadlighet nér de korsar
GC-banan och minimera risken att uppmarksamheten endast riktas till biltrafiken pa
Haradsvagen. Den tidigare tillgangliga parkeringsplatsen som foreslagits med utfart fran
Gamla Sodertéljevagen har tagits bort till granskningen eftersom den bedomts olamplig ur
trafiksédkerhetssynpunkt.
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13. Sédertdrns Brandforsvar

Risker i omgivningen

De risker som finns i omradet ar framst Haradsvéagen som éar relativt kraftigt trafikerad under
delar av dygnet.

Réddningstjéinstens mdéjlighet till insats

Da bebyggelsen kan betecknas som sammanhéngande kvartersbebyggelse kravs att
brandposter anordnas i omradet. Brandposterna skall minst ha en kapacitet pa 1200 Vmin.
Avstandet mellan brandposter skall vara max 150 meter. Brandforsvaret rekommenderar att
byggnaderna projekteras med Tr2 trapphus, dvs att utrymning kan ske utan medverkan fran
raddningstjanstens fordon. Om detta ej sker utan byggnaderna projekteras sa att
raddningstjanstens hojdfordon utgor alternativ utrymningsvag skall behovet av rdddningsvég
och atkomlighet beaktas.

Trygghetsskapande faktorer

Trafiksituationen i rondellen och évergangarna bor beaktas sa att den blir sa séker som
mojligt. Byggnaden kommer ju att skymma sikten lite samtidigt som det rader begransad
hastighet i omradet. Men hjalp av exempelvis belysning och atgarder i vagen kan farten hallas
nere ytterligare och sakerheten far gang och cykel dka. Byggnaden och butikerna/ lokalerna
pa nedre plan bedoms kunna 6ka tryggheten i omradet.

Kommentar: Bostaderna kommer att projekteras for Tr2 trapphus. Gardsbjélklaget har inte
dimensionerats for att klara kdrning av utryckningsfordon och brandbil. Kommentaren kring
trafiksakerhet i cirkulationsplatsen har noterats. | planbeskrivningen framgar att brandpost kan
anlaggas intill planerad garageinfart.

14. Sodertorns Fjarrvarme

Om kommunal mark 6verfors till kvartersmark, ska befintliga fjarrvarmeledningar
skyddas genom inférande av u-omrade pa detaljplanen, samt att kommunen medverkar till
upprattande av servituts- eller ledningsrattsavtal, med ny fastighetsagare. Eventuell flytt av
fjarrvarmeledning bekostas av bestéllaren.

Vid projektering och byggstart ska byggaren ta kontakt med Sodertérns Fjarrvarme AB for
dokumentation och utséttning av fjarrvarmeledningar.

Sddertorn Fjarrvarme AB har foljande erinran.

Teknisk forsorjning foreslar att uppvarmning sker med vattenburna system som kan ansluta
till fjarrvarmendtet. Sodertorns Fjarrvarme AB har fjarrvarme i omradet efter Gamla
Sodertaljevagen och kv. Smista 3:3, Stigen 1, Saningsmannen 1-62 och Glantan 1 ar ansluten
till fjarrvarme.

Kartskiss 6ver omradet pa sidan 2 och Z-hojder inom omradet &r i hojdsystem RH2000 sidan
3 (finns i akt).

Kommentar: Exploatdren har upplysts om mojligheten att ansluta till befintligt fjarrvarmenat.
15. Skanova

Skanova har markforlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet, se bifogad karta.
Skanova Onskar att sa langt som majligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande lage
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for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning. Denna
standpunkt skall noteras i planhandlingarna. Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder
eller skydda telekablar for att mojliggora exploatering forutsatter Skanova att den part som
initierar atgarden dven bekostar den.

Kommentar: Informationen om ansvaret for flytt av ledningar har meddelats exploatéren.

16. Segeltorps Villadgarférening

Vi anser att fortatning av nuvarande Segeltorp Centrum kan skapa underlag for vissa
kommersiella utbud samt motesplatser for olika intressegrupper, for ett mera levande centrum.
Vi har darfor sett fram emot en helhetsplan for en storre del av Segeltorp Centrum sa som
beskrivits i Oversiktsplan 2030. Tyvarr finns ingen koppling till helheten i presenterade
underlag. Den visade fristaende byggnaden passar inte alls in i omgivningen tycker en storre
del av Segeltorpsborna.

Dessutom valdfor sig byggnaden pa bakomliggande villor da den skuggar uteplatser under en
stor del av aret, aven under sommarmanaderna. Det &r ju pa kvéllstid man har mojlighet att
njuta av det som naturen erbjuder. F6ljs nuvarande planeringsnorm for parkeringsplatser sa
racker inte antalet. Hamta garna erfarenheter fran "Terrassen”. Bilarna hamnar pa
kringliggande gator, se Skansbergsvagen.

Vi tycker att forslaget med utfart mot Haradsvagen, accelerationsstrackan pa 60 &r en
trafikfarlig I6sning. Vi foreslar att vagen gors 2-filig och till en 40 km-stracka. Detta minskar
aven bullernivan. | vantan pa ombyggnaden av Haradsvagen kan man reservera den narmaste
filen for utfart mot rondellen vid Smista allé. Vi anser att en byggnation pa 4 vaningar
matchar den bebyggelse som finns mittemot, &ven om den blir ndgot hogre med tanke pa
markhojden. Detta medfor ocksa att antalet parkeringsplatser i kallaren skulle motsvara den
forvantade efterfragan. Foreslaget utkast visar en ganska "stangd" gavel mot nuvarande
centrumbyggnad. Vi ser garna en mera inbjudande fasad.

Vi foreslar att kommunen ansvarar for att lamplig entreprendr utses for godkannande av
saneringen av tomten. Segeltorp lider idag av bristande antal skol- och daghemsplatser. Vi vill
garna se en forklaring hur barnen i de nya hyreshusen kan fa skolplats i naromradet. Vi
hoppas att kommunen vérnar om en trevlig narmiljo i samarbete med oss segeltorpare och inte
mot 0ss.

Kommentar: Kommunen bedomer inte att ett program for hela Segeltorp paverkat
planuppdraget och inriktningen for Lovdungen 2, varfor uppdraget for Lovdungen 2 bedéms
kunna genomforas innan ett sadant program tagits fram. Inom ramarna for
Sverigeforhandlingen pekades Segeltorp ut som ett mojligt fortatningsomrade langs Sparvéag
syd. Det dvergripande arbetet for Segeltorp som beaktar Sparvag syd har annu inte startat.
Antal parkeringsplatser uppfyller kommunens parkeringsnorm. Kommunen har tidigare i
samradsredogorelsen bemétt fragor om gestaltning och byggnadens hojd under rubriken
byggnadsvolym, gestaltning, kultrer, utformning. | det uppdaterade granskningsforslaget har
gestaltningen omarbetats. Bottenvaningen har illustrerats som en mer aktiv del av byggnaden.
Kommunens lokalplanering har bedomt att tillskottet pa nya lagenheter inte foranleder en ny
forskola. Fragan om forskola och skolplatser kommer tas med i 6vergripande plan for
utvecklingen av Segeltorp industriomrade. Hastigheten pa den aktuella delen av Haradsvégen
kommer att regleras for att anpassas till ny in- och utfart. Hastigheten pa Haradsvagen
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kommer att justeras till 40 km/h. Kommentarer om utformning, byggnadens héjd och
skuggning har kommenterats tidigare i samradsredogdrelsen under

rubrikerna ”byggnadsvolym, gestaltning, kul6rer, utformning”, ’skuggning av parhusen,
synpunkter pa sol- och skuggstudien” och uppdrag/exploatering/beslut/Gversiktlig
planering”.

Foljande remissinstanser har inte svarat:
Kultur- och fritidsn&mnden

Forpacknings- och tidningsindustrin

Rad for funktionshinderfragor

Huddinge villaégarkrets

Snéttringe fastighetsagarforening

Foretagarna i Huddinge

Cykelframjandet i Storstockholm

Stockholms lans museum

SYVAB

Stockholms lans landsting, Tillvéxt- och regionplaneférvaltningen
AB Stokab (fibernét)

SRV Atervinning

Foljande remissinstanser har ingen erinran:
Swedavia Bromma Stockholm
Swedavia Arlanda Stockholm
Huddinge Hembygdsforening

Linnea Silfverdal

Planarkitekt



