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Sammanfattning

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mdjliggora ett flerbostadshus med cirka 85 lagenheter 1
omréidet dster om Hiradsvégen och norr om Gamla Sodertédljeviagen. Ny
bebyggelse syftar till att bidra med en stadsméssig utformning som definierar
platsen 1 centrala Segeltorp. Byggnader ska utforas med fasader 1 milda kulorer
som harmonierar med omradet i 6vrigt. Detaljplanen mgjliggoér byggnad med
lokaler 1 bottenvaningen mot Hiaradsviagen. Detaljplanen syftar ocksa till att
mojliggora for en parkyta med lekplats som ersétter den tidigare grusplanen inom
planomridet. Ny park och nya bostdder ska med en medveten gestaltning bidra
med nya mélpunkter 1 omradet.

Behov av miljobedomning

Ett genomforande av detaljplanen bedoms inte medfora betydande miljopaverkan.
Upprittande av detaljplan behover dirfor inte kompletteras med miljobeddmning
enligt miljobalken och plan- och bygglagen.

Genomfdrande

Ett projekt for flerbostadshus i omradet nordost om Héradsvigen/Gamla
Sodertdljevdgen finns med 1 Plan for samhdllsbyggnad och lokalforsorjning 2019-
2021. Géllande detaljplan anger anvdndningen bensinstation for fastigheten
Lovdungen 2. Fastigheten ér i privat dgo. I den nya detaljplanen ingér, forutom
fastigheten Lovdungen 2, dven delar av fastigheter i kommunal 4go, Jakobslund
2:1 och Jakobslund 2:11, innehéllande en grusad fotbollsplan invid Haradsvégen.

Det finns ett behov att fortdta med fler 14genheter i centrala Segeltorp. I
kommunens oversiktsplan anges centrala Segeltorp som ett lokalt centrum.
Planomréadet ligger delvis inom det som 1 6versiktsplanen anges som den inre
stadskédrnan for Segeltorp och ar utpekat som exploateringsomrade. Segeltorp
bestar 1 ovrigt frimst av smahus, varfor ett nytt flerbostadshus med lagenheter
bidrar med en blandning av bostads- och upplatelseformer i omrédet.

Nya bostéder forutsitter avsteg fran aktuella riktvédrden for trafikbuller. En
bullerutredning har tagits fram (2015-10-28 rev 2018-02-10 kompletterad 2020-
06-25, MiljoInvest) for att garantera att bostdderna uppfors i en god ljudmiljo. En
utredning om markfororeningar visar att det finns markfororeningar kvar 1
omrédet varfor omradet ska saneras innan ny bebyggelse kan uppforas. En sol-
och skuggstudie redovisar den nya bebyggelsens skuggpaverkan. Ny bebyggelses
skuggpaverkan anses godtagbar. En dagvattenutredning har gjorts for att visa
exempel pa hur dagvatten kan hanteras inom fastigheten vid 10 ars-, 20 ars- och
100-arsregn. I planarbetet har mojligheter till ekologisk kompensation tagits med,
vilket innefattar savél rekreation och lek som grona tak for gardsbyggnader.
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Detaljplan

Planens syfte och huvuddrag

Detaljplanen syftar till att mojliggora bostédder 1 flerbostadshus 1 Segeltorp.
Omrédet avser fastigheten Lovdungen 2 och del av kommunens fastigheter
Jakobslund 2:1 och 2:11. Omradet &r beldget nordost om Haradsvégen, vid
cirkulationsplatsen dar Haradsviagen och Gamla Sodertiljeviagen mots. Ny
bebyggelse syftar till att bidra med en stadsméssig utformning som definierar
platsen i centrala Segeltorp. Byggnader ska utforas med fasader i milda kulorer
som harmonierar med omradet i ovrigt. Inom projektet planeras cirka 85
lagenheter. Flerbostadshuset foreslds placeras i vinkel mot gatorna for att ge en
bullerskyddad gérd. Detaljplanen mdjliggdér byggnad med lokaler 1
bottenvaningen mot Hiradsvédgen. Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggdra en
ny lekplats med aktivitetsyta som ersétter den tidigare grusplanen inom
planomréadet. Ny lekplats och aktivitetsyta samt nya bostdder ska med medveten
gestaltning bidra till att nya mélpunkter skapas i omradet.

Planarbetet bedrivs med normalt planforfarande dér programskede inte bedomts
nddvindigt. Genomforandet av planen beddms inte medfora betydande
miljopéverkan.

Enligt Huddinge kommun Oversiktsplan 2030 &r Segeltorp angivet som ett lokalt
centrum. Planomridet for Lovdungen 2 ingér i detta omrade. Kommunstyrelsens
forvaltning stéller sig positiv till att komplettera med fler 1dgenheter i Segeltorp da
planomrédet delvis ligger inom den inre stadskdrnan i1 6versiktsplanen och ér
utpekat som exploateringsomréde.

Fastighetsdgaren till Lovdungen 2 har for avsikt att bygga nya bostdder och
mojliggora ett tillskott med cirka 85 nya ldgenheter i centrala Segeltorp. I
planuppdraget ingér ocksa att mojliggora en allmén tillgénglig lekplats med
aktivitetsyta.

Projektet finns med 1 Plan for samhdllsbyggnad och lokalférsorjning 2019-2021.
Planuppdrag gavs under 2014.
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Bild 2: Réd linje visar planomrddets omfattning. De fdrgade ytorna redovisar de privatigda
fastigheterna i omrddet. Vita ytor visar kommunens fastigheter.
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Planomradet dr cirka 3600 kvm stort och ligger ungefar 5,5 kilometer norr om
Huddinge centrum. Inom planomradet, i dess sodra del, finns fastigheten
Lovdungen 2 som ar privatdgd och planlagd for garage och bensinstation. Marken
ar bebyggd med en villa som inrymmer en bilverkstad. I den norra delen av
planomradet finns del av fastigheterna Jakobslund 2:1 och 2:11 som é&r planlagda
som park och inrymmer en grusad bollplan (20 x 40 meter). Befintliga byggnader
planeras att rivas 1 samband med att ny bebyggelse uppfors inom planomradet.

Tidigare stdllningstaganden

Regionplan

Regionplanen, RUFS 2050, anger planomradet som primért bebyggelseldge. De
primédra bebyggelseldgena har potential att utvecklas till tita och
sammanhéngande miljoer med vissa urbana kvaliteter. De innehéller bland annat
bostider, verksamheter, lokal gronstruktur och service samt i nagra fall dven
naturreservat och omraden av riksintresse. Platserna bedoms ha en god regional
tillgdnglighet och ligger inom 1 200 meter frén stationer eller cirka 700 meter frdn
busshéllplatser pa stomnétet. Det innebér att ménniskor kan na kollektivtrafikens
stomndt med cykel eller till fots. Regionplanen stéller sig positiv till utveckling i
de omraden som anges som priméra bebyggelseligen om de bedoms
kollektivtrafiknéra. Det aktuella forslaget bedoms vara forenligt med
regionplanen.

Oversiktsplan

I Huddinge kommuns oversiktsplan 2030 redovisas omradet som ett
exploateringsomrade som riknas till den inre- samt yttre stadskédrnan i Segeltorp
och dr utpekat som ett lokalt centrum. Segeltorps industriomrade och Segeltorps
centrum pekas i1 6versiktsplanen ut som omraden som i framtiden ska utvecklas
till en tdt stadsdel som dven kan rymma verksamheter. Utvecklingsomréadet pekas
ocksa ut i Sverigeforhandlingen som ett mdojligt fortétningsomrade langs sparvig
syd, planeringen for omradet har inte startat &nnu.

Det 1 framtiden goda kollektivtrafiklaget motiverar en tét stadsbebyggelse. Planer
pd att uppfora ny exploatering kring Haradsvégen redogors 1 dversiktsplanen.
Norra delen av Hiradsvégen ska utvecklas till en attraktiv stadsgata med
flerbostadshus 1 anslutning till centrum och ska enligt 6versiktsplanen innehalla
lokaler i bottenplan. Det aktuella forslaget bedoms vara forenligt med kommunens
oversiktsplan.

Detaljplaner, omradesbestammelser och férordnanden

Gillande detaljplan inom aktuellt planomrade &r Stadsplan for kv. Ekbacken och
Bjorkbacken m.m. vilken medger anvindningen bensinstation, garage, bollplan och
park. Detaljplanen vann laga kraft 1980 och genomfdrandetiden har gétt ut. Aven
intilliggande detaljplaners genomforandetid har gétt ut.
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Planuppdrag och program for detaljplanen

Projektet finns med i Plan for samhdllsbyggnad och lokalforsorjning 2019.
Planuppdraget for detaljplan Lovdungen 2 i Segeltorp gavs av kommunstyrelsen
den 24 november 2014. I planuppdraget framgar att ”Detaljplanen ska beakta
ovrig tankt bebyggelseutveckling i Segeltorps centrum och det centrala ldget bor
avspeglas i1 exploateringsgraden”.

Huddinge kommuns arkitekturstrategi

Huddinge kommuns arkitekturstrategi, antagen av kommunfullméktige 2020-03-
23 anger rekommendationer for en vl gestaltad livsmiljo. Strategin utgar fran tva
steg, dér steg ett handlar om att utga ifran platsen och steg tva handlar om att
utveckla platsen. Arkitekturstrategin innebér riktlinjer for 6 olika teman, “det
publika rummet”, historiska spar”, ”’skala och tithet”, ’rorelser och

strdk”, ”grona och bld rum” och “inkluderande rum”. For projektet Lovdungen 2
m.fl. har flera av dessa riktlinjer varit till stod i diskussioner om projektets
gestaltning och utformning.

Planens forenlighet med miljébalken
Markanviandningen i planen &r forenlig med bestimmelserna om hushallning med
mark- och vattenomréden enligt 3 och 4 kap. miljobalken.

Vid planering skall kommuner och myndigheter iaktta miljokvalitetsnormer enligt
5 kap 3 § miljobalken. Miljokvalitetsnormer meddelas av regeringen och ar
foreskrifter om kvaliteten pd mark, vatten, luft och milj6 1 6vrigt om det behdvs
for att varaktigt skydda méanniskors hilsa, milj6 eller for att avhjdlpa skador pé
eller oldgenheter for ménniskors hélsa eller miljon. Det finns 1 dag
miljokvalitetsnormer for utomhusluft, vattenforekomster, fisk- och musselvatten
samt omgivningsbuller.

Det bedoms inte finnas behov av att gora en miljobeddmning enligt férordningen
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar. Detaljplanens genomférande
bedoms inte medfora ndgon betydande miljopdverkan.

Behovsbeddmning

Enligt 4 kap. 34 § plan- och bygglagen ska en miljokonsekvensbeskrivning for en
detaljplan uppréttas om detaljplanen kan antas medfora betydande miljopaverkan.
Med beaktande av kriterierna i bilaga 2 och 4 i férordningen (1998:905) om
miljokonsekvensbeskrivningar ska kommunen gora en behovsbedomning och ta
stallning till om ett genomférande medfor betydande miljopéverkan eller inte.

Planen

Planens betydelse for en hallbar utveckling ar positiv med avseende pa ett
effektivt anvéindande av téitortens markresurser. Omréadet ligger nira
kollektivtrafikstrak, skolor och nérservice. Detaljplanen kommer mdjliggdra for
ytterligare service och foretagande genom eventuella lokaler 1 bottenvéningen.



Platsen

P& platsen finns idag en tidigare bensinmack som for nirvarande ar en bilverkstad
samt en bollplan i ett bullerutsatt lige. I samband med att bebyggelsen uppfors
anldggs 1 ett mindre bullerstort ldge en park med aktivitetsyta samt ett gront strak
som allmén plats.

Detaljplanen mojliggér bostdder samt allmédn parkmark inom planomridet. Det
bedoms inte foreligga risker for fororening av mark i och med planléggningen.
Markfororeningar som har pétraffats vid bollplanen och intill befintliga byggnader
ska avhjélpas innan bygglov far medges och ska ddrmed inte utgdra en risk for
minniskors hilsa eller miljo.

Péverkan

Omgivande omradden beddms inte paverkas negativt av foreslagen
markanvandning. Natur- eller kulturviarden paverkas inte och géllande
miljokvalitetsnormer for luft och vatten kommer att foljas.

Den ekvivalenta ljudnivan inom planomrddet dr hogre dn 55 dBA. En
bullerutredning (2015-10-28 rev 2018-02-10 kompletterad 2020-06-25,
Milj6Invest) dr genomford, vilken visar att ny bebyggelse kan uppfylla
bullerkraven med tillimpning av intresseavvégning, bland annat genom att
mojliggora en ljudddmpad sida. Den nya bebyggelsen bedoms ge bullerreduktion
upp till 5 dBA for omkringliggande befintlig bebyggelse.

Inga priméra eller sekundira transportleder av farligt gods finns i ndrheten av
planomrédet. Inga riskobjekt finns i ndromrddet. Trafiksékerhet och andra typer
av risker for minniskors hilsa eller for miljon kommer att beaktas och hanteras
genom att riktvirden och rekommendationer foljs.

Sammanfattning och motiverat stallningstagande

Med hénvisning till nedanstdende miljobeskrivning under

rubriken “Forutséttningar, fordndringar och konsekvenser” bedoms ett
genomforande av planen inte medfora betydande miljopaverkan. Upprittande av
detaljplan behover darfor inte kompletteras med miljobeddmning enligt
miljobalken och plan- och bygglagen.

Forutsattningar, forandringar och konsekvenser

Natur

Mark, vegetation, rekreation och friluftsliv

Inom det aktuella planomrédet finns inga sérskilda naturvérden, ddremot finns
rekreationsvérden 1 form av en grusad bollplan som ligger intill Hiradsvagen.
Bollplanen ar stord av trafikbuller. I och med att den nya bebyggelsen uppfors
kommer grusplanen som idag ligger pa kommunens mark att forsvinna. Som
kompensation for den bollplan som tas bort kommer en ny park med lek och
aktivitetsyta samt ett gdngstrak anldggas i ett mer gynnsamt, bullerskyddat ldage
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norr om huskroppen. Planomridet avser ocksé den slédnt som angridnsar mot
intilliggande parhus i nordost. I slanten vaxer mindre 16vtrad och buskar. Slanten
fyller ett syfte for de parhusfastigheter som ligger pa den hogre marknivén oster
om planomradet. Slénten &r reglerad med befintligt servitut.

Geologiska férhdllanden

Enligt en Oversiktlig byggnadsgeologisk karta 6ver Huddinge kommun bestar
marken inom planomradet av glacial lera och gnejs. Skiktet pa kartan pa sida 12
visar fordelningen mellan berg och jord samt olika jordarters utbredning i ytlagret
cirka 50 centimeter ned i marken (gult = lera, rott = berg).

Bild 5: Jordartsskikt 6ver planomrddet, cirka 50 centimeter ned i marken (gult = lera, rétt =
berg).

En oversiktlig geoteknisk undersékning har genomforts for planomradet (Tyréns
2016-04-29 rev 2017-12-11). Undersokningen visar att jordlager och méktighet
varierar kraftigt inom omréadet. Grundare fastmarkspartier forekommer i mitten av
omradet med bergets yta observerad vid 1,35 meter (+34,96) och 4,50 meter
(+31,64) under befintlig markyta. Den sodra delen av omradet bedoms ha
liknande karaktir som de mellersta delarna av omradet 4ven om inga métningar
har utforts dar. Méktigare jordlager forekommer inom omrédets norra del. Vid
métning av en punkt i norr fann man cirka 1- 4 meter blandad heterogena
fyllningsmassor. Under fyllningsmassan observerades fast torrskorpelera ovan
lera pé friktionsmaterial ovan berg. Ingen markradonmétning har genomforts.

Grundvattennivéerna har undersokts och redovisas i PM Grundvatten (Tyréns,
2018-09-20). Grundvattnet har mitts i fyra grundvattenroér och dr en
korttidsobservation avseende grundvattnets nivaer. Métningarna visar pd att
grundvattennivaerna varierade mellan + 33,3 och + 33,7, vilket innebar att
grundvattnet uppmatts mellan 2,3 — 3,0 meter under markytan. De hogst uppméitta
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nivaerna aterfinns i den sodra delen av omradet. Efter sammanstéllda
grundvattenmétningar har planerad grundlaggningsniva justerats for att undvika
paverkan pd grundvatten.

Enligt den dversiktliga geotekniska undersdkningen har rekommendationer tagits
fram baserade pa de geologiska forhéllandena som pavisades inom planomradet.
Rekommendationerna varierar inom planomradet utifran att de geologiska
forhéllandena varierar. Under schaktning kan stodkonstruktion krivas for att
stabilisera schaktslidnterna s att ras eller skred forhindras. Grundldggning ska
dven goras frostskyddad och med normal drinering. Oavsett om schakt kan ske
utan stodkonstruktion ska kompletterande geotekniska undersokningar utforas 1
detaljprojekteringsskede. Vid schakt utan stodkonstruktion maste schaktslénternas
stabilitet sékras och vid nyttjandet av spont erfordras béttre kunskap om
jordlagerfoljd, materialparametrar och bergets niva.

Enligt uppgifter frin SGU:s berggrundskarta ligger planomradet inom ett omrade
dér bergarten vacka forekommer. Bergarten vacka kan innebéra att sulfidhaltiga
mineraler forekommer i berget. Med anledning av detta har det utforts en
oversiktlig undersokning for att analysera svavelhalt 1 berg, vilket utgdr en initial
beddmning av bergets forsurningspotential. Utredningen och provtagningen
(Tyréns AB, 2020-08-28) visar att det forekommer forhdjda halter svavelforande
mineral i bergprov inom omradet. Det kan dock inte uteslutas att det ar
sulfidforande strdk som provtagits. Sprangning uppskattas till en volym pé cirka
4500 m? bergmassa, vilket dr en forhallandevis liten volym och sannolikheten att
bergmassor frdn planomradet skulle orsaka omfattande férsurning bedoms som
liten.

Kompletterande analyser behovs i vidare skede nér bergmassan blottlagts. Infor
byggskede ska rekommendationer kring hantering av bergmassor och
kontrollprogram tas fram av bergsakkunnig.

Hydrologiska férhallanden
Planomrédet ligger inom Mélarens avrinningsomrade och tillhér den sekunddra
skyddszonen for Ostra Mélarens vattenskyddsomréde.

Miljékvalitetsnormer fér vatten

Ostra Milaren och dess vikar ér en s kallad vattenforekomst enligt EU:s
vattendirektiv och omfattas av miljokvalitetsnormer. Ostra Mlarens nuvarande
ekologiska status dr ”god”, men den kemiska statusen ér ’ej god”. Vattenstatusen
far inte forsdmras och mélet &r att den ekologiska samt kemiska statusen ska vara
god. For att skydda Milaren som vattentéikt har Ostra Milarens
vattenskyddsomrade med skyddsforeskrifter uppréttats. Skyddsforeskrifterna
innebar bland annat att utsldapp av fororenat dagvatten fran exempelvis
parkeringsplatser inom avrinningsomradet inte far ske direkt till ytvattnet utan
foregdende rening. Se avsnitt om dagvatten.
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Ett foréndrat klimat

Huddinge kommun arbetar sedan flera ar aktivt med klimatfragorna. Det innebéar
bland annat att kommunen har analyserat hur klimatforandringarna kan paverka
kommunen i framtiden (Oversiktlig klimat- och sdrbarhetsanalys Huddinge
kommun, juni 2012).

For hela Stockholmsomradet innebar klimatfordndringarna torrare somrar och
varmare vintrar. Antalet kraftiga skyfall kommer att 6ka. I Huddinge blir
konsekvenserna relativt begrdnsade men vattennivaerna i sjdarna kommer
sannolikt att hojas, till exempel riskerar Milaren och Tyresans sjosystem att
oversvammas. Risker for ras och skred kan komma att 6ka inom vissa omraden.
Detta paverkar i sin tur bebyggelse, viigar, vatten och avlopp med mera. Okad
nederbord leder till problem framst i topografiska sdnkor med stor andel
hardgjorda ytor. Det finns flera topografiska siankor 1 kommunen som riskerar att
Oversvidmmas, varav planomradet delvis ligger inom en. En dagvattenutredning
har tagits fram for detaljplaneomradet som redovisar att Gversvamningsriskerna i
omradet dr laga och beddms kunna byggas bort med anpassad hojdséttning.

Bebyggelse
Landskapsbild/stadsbild

Befintlig bebyggelse i niromradet utgdrs av enbostadshus och radhus uppforda
under olika tider sedan 1950-talet. En centrumbebyggelse uppford pa 1950-talet
finns pa norra sidan om Gamla Sdédertiljevdgen. Intill centrumet finns
flerbostadshus i puts och tegel uppforda pa 1950-talet och senare. Omradet saknar
en sammanhallen gestaltning men har en klassisk disposition i1 form av ett mindre
centrum omgivet av smahus. Platsen dr en nod for kollektivtrafik med flertalet
bussar till och frén Fruingen och Huddinge centrum. Omradet upplevs som en
centrumpunkt utan att utgoras av ndgon storre del kommersiella fastigheter. Har
finns verksamheter i form av kiosk, bageri, restaurang/pub, forskola, vardcentral
och ett mindre bibliotek. Intill Segeltorp centrum ligger Segeltorpskolan med
arskurs 4-9. Inom fastigheten Lovdungen 2 finns en mindre villa med tillhérande
garage som idag anvédnds som bilverkstad. Omgivande tomtyta anvinds for
biluppstéllning.
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Bild 7. Bebyggelsen pa fastigheten Lovdungen 2 idag.

Bostdder och 6vrig bebyggelse

Den nya detaljplanen innebir att den tillkommande bebyggelsen kan utformas
som en sammanhéngande huskropp med varierad hojd. Ny byggnad foreslas
placeras i vinkel med langsida mot Haradsvigen och Gamla Sodertiljevigen. Den
hogre delen placeras mot cirkulationsplatsen. Byggnaden foreslas uppforas med
en fasad indelad i kortare sekvenser dér kulor och nockh6jd varierar for respektive
del. Den slutna huskroppen skidrmar av den planerade innergérden och
byggnadens norrsida fran buller fran Haradsvédgen och Gamla Sodertéljevagen.
Detaljplanen medger en byggnad i upp till sex vaningar och mojliggdr bostadsyta
i vindsplanet. Vaningsantalet foreslés variera mellan tre till sex vaningar som
trappas for att skapa en omvixlande volym. Byggnadens hojd regleras 1
detaljplanen med hogsta nockhdjd och hogsta byggnadshdjd att reglera att
gatufasaderna gors ligre dn nockhdjden. Hojderna anges for respektive
byggnadsdel. Byggnaden forses med sadeltak. Byggnaden placeras nira gatan for
att mojliggora storsta mojliga bostadsgird. Utrymme for en mindre forgardsmark
finns badde mot Haradsviagen och Gamla Sodertiljevégen.




Detaljplanen mojliggor en placering av byggnaden minst 1,2 meter fran
fastighetsgransen mot gata. Avstandet géller fran fasad mot fastighetsgransen mot
Hiradsvédgen och Gamla Sodertéljevigen. Forgardsmarken hindrar dorrar att
Oppnas mot trottoar/cykelvig, rymmer ledningar och brunnar for hantering av
dagvatten samt mojliggér balkonger som kragar ut inom kvartersmark mot
Héaradsvédgen och Gamla Sodertédljevigen. Forgdrdsmarken ska vara ordnad med
planteringar och cykelparkeringar. Utrymmet mellan gata och byggnad &r av stor
vikt for hur byggnaden upplevs. Forgardsmarken ska tillgodose nyttor for
dagvatten och samtidigt vara en ordnad och trygg utformning intill bostddernas
entréer.

Bild 8: Fasad mot Héiradsvéigen och mot Gamla Sodertdiljevigen, Lars Pdlsson Arkitekter
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Bild 9: lllustrationsplan, ETTELVA Arkitekter

Gestaltning

Fasader mot Gamla Sodertiljevdgen och Haradsvagen utfors sammanhédngande
och med en hdjdvariation fOr att markera entréldgen. Tak och entréldgen
korresponderar med en kuldrvéxling med syfte att dela upp fasaden i kortare
enheter och gestalta flera individuella byggnader. Foreslagen gestaltning och
kuldr har anpassats till omgivande byggnader i Segeltorp centrum. Foreslagen
fargskala utgdrs av milda kuldrer 1 ljus gul, gratt, vitt och gront. Taket utgérs av
plat och utfors som sadeltak med kupor for fonster i vindsplanet. Bottenvaningen
har getts en sammanhallen utformning for hela byggnaden och ska gestaltas med
en kulor som kontrasterar mot byggnaden i1 6vrigt.

Mot Gamla Sodertiljevigen och Hiaradsviagen rader goda solforhéllanden;
arkitektforslaget foreslar dir inglasade balkonger. Mot garden uppfors byggnaden
med tre mindre utskjutande delar forsedda med utkragade balkonger for att
mojliggora uteplats/balkong for mindre enkelsidiga lagenheter. Detta for att
mojliggdra att bostadsrum 1 mindre lagenhet kan placeras mot den ljudddmpade
sidan. Detaljplanen reglerar att lokal far uppforas i bottenvaningen med entréer
mot Héradsvédgen. Entréer till lokaler mot Gamla Sodertéljevigen har beddmts
olampligt pa grund av att gang- och cykelviagen passerar dér och att det darfor ar
svért att anordna parkeringsplats utanfor lokalen. Detaljplanen reglerar att
bottenvaningen som vetter mot Haradsvagen ska ges en rumshojd pa 3 meter for
att underlétta en framtida konvertering till lokaler.




Entréer till bostdderna nas fran allmén gata och den gemensamma innergarden.
Garden angrénsar till ett planerat allmént gangstrak, en ny parkyta med
aktivitetsyta och lekplats. Den bullerskyddade girden ger forutséttningar for
aktiviteter pd allmén platsmark omkring byggnaden. Balkong far uppforas mot
gata och mot gard. Balkong mot gata, far som hogst kraga ut fran fasad 1,0 meter
over en fri hojd om 3,0 meter frin gata.

Bostadsgarden anldggs pa ett terrassbjilklag med planteringar och sittplatser.
Terrassbjdlklaget dr korbart for lattare driftsfordon, all kommunikation med
privata fordon sker omkring girden. Utryckningsfordon for brand angor
fastigheten fran gatan eftersom byggnaden planeras uppféras med TR2-trapphus
(ett brandsidkert trapphus som gor att byggnaden kan utrymmas fran ett hall) vilket
innebdr att utryckningsfordon inte behdver angora byggnaden fran girdssidan.
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Bild 10: Situationsplan, Lars Pdlsson Arkitekter
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All boendeparkering sker i garage under byggnaden. Nigra besoksplatser finns
intill infarten till byggnaden ovan mark. Infart till besoksplatser och garage sker
norr om huvudbyggnaden. Byggnaden ir stor jimfort med omgivande bebyggelse
och kan upplevas lang varfor detaljplanen reglerar att variation 1 kuldr ska ske for
de olika byggnadsdelarna.

Byggnaden ska med sin volym och gestaltning bidra till omgivningen och tillféra
fler malpunkter i omrédet. Detaljplanen tilldter anvindningen bostad med
mojlighet till verksamhetslokaler (centrum) i bottenvaningen mot Haradsvégen.
Bottenvéningen kan anvédndas for handel eller som annan typ av
verksamhetslokal. Négot krav pa verksamheter kan inte stéllas pa platsen idag da
det saknas mojlighet att anordna parkering ldngs gatan. Det finns 1 dagsldget ingen
mojlighet att tillskapa nya parkeringsplatser langs med gatan.

Det illustrerade forslaget medger cirka 85 nya bostidder. Storlekarna pa
lagenheterna varierar. Byggnaden ska utforas med en sammanhallen bottenvining
och med en placering mot gatan for att bidra med trygghetsaspekter till
gaturummet. En stadsméssig volym bidrar till att definiera platsen. Entréer ska
finnas mot gatan och det forsta bostadsplanet ligger cirka 1 meter ovan omgivande
markniva.

it

Bild 11: Perspektiv fran gdrden, Lars Pdlsson Arkitekter

Ji/ Huddinge




Bild 13: Perspektivbild med vy frdn Hdradsvdgen, Lars Pdlsson Arkitekter
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Bild 17: Fasader mot gard, Lars Pdlsson Arkitekter
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Bild 18: Hojder reglerade av detaljplanen, Lars Pdlsson Arkitekter
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Tilldimpning av Huddinge kommuns arkitekturstrategi for projektet Lovdungen 2
har gjorts enligt foljande:

En barnkonsekvensanalys har tagits fram inom ramen for projekteringen
av allmén plats. Det innebér att skolbarnens asikter och 6nskeméal om
funktioner inom allmén plats har vdgts in i utformningen av den allmédnna
platsen.

En funktionsblandad bebyggelse ger underlag for ett mer hallbart boende
och minskat resande. En blandning av typologier och upplatelseformer
bidrar till en mer socialt uppblandad befolkning. Ett tillskott med bostéder
som lidgenheter blandar upp bostédderna i Segeltorp som i vrigt till stor del
utgdrs av smahus.

Segeltorp kan riknas som en kirnplats och en nod for kollektivtrafik
varfor platsen pekas ut som ldmpligt fortitningsomrade i kommunens
oversiktsplan.

Byggnader fran olika tider bidrar med ett varierat innehall i
bebyggelsestrukturen. Segeltorp centrum dr ett bra exempel dér byggnader
frén olika tider bidragit till bebyggelsen.

Segeltorp dr ett omrdde som domineras av smahusbebyggelse. Liksom
manga andra smdhusomréden i kommunen saknas allmén plats i form av
parkytor. Projektet bidrar med en ny park.

Markparkering undviks genom att bostadshusets parkering istéllet
mojliggors 1 underjordiskt garage.

Ny byggnad gestaltas stadsmissigt. Den nya byggnaden foreslas med en
placering intill gatan som enligt arkitekturstrategin kan bidra med
trygghetsaspekter och definierar var som &r gatumark respektive
kvartersmark.

Ny bebyggelse bidrar med fler entréer mot gatan vilket 6ppnar fasaderna
mot gatan. Det viger upp den tidigare bebyggelsen i Segeltorp centrum dér
fasaderna ter sig mer slutet och med entréer placerade bort fran gatan.
Byggnaden har placerats for att avskdrma trafikbuller med bebyggelsen
istéllet for att foresld bullerskdrmar.

Nytt projekt bidrar med ny métesplats 1 form av en ny park med lekyta.
Eventuella lokaler i markplan ocksa innebéra framtida moétesplatser.

En relativt 1ang fasad foreslas brytas upp i kortare delar med volym- och
fasadhantering liksom arkitekturstrategin foreslar.

Detaljplanen mojliggors for ett lekvénligt och trafiksékert strak nordost
om byggnaden intill den nya parken.
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Grundldggningsnivéer

Planerat parkeringsgarage placeras pd en marknivd med fardig golvniva pd + 34,5.
Med hojdsystem RH 2000. Byggnadens hissar har anpassats sa att de inte ska
kréva en grundldggning ldgre dn nivan for fardigt golv.
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Bild 19: sektion for ny byggnad, ddr ldgsta niva for garage anges.

Det foreslagna underjordiska garagets lagsta niva ar +34,5, cirka 1,5-2,5 meter
under befintlig markyta. Garagets lagsta niva ligger 0,5 meter dver
grundvattenytan enligt grundvattenméitningen. Detaljplanen reglerar 14gsta
grundlaggningsniva till + 34,5 meter for att undvika att byggnaden paverkar
grundvattennivan. Rekommendationerna fran den geotekniska rapporten ska foljas
vid genomforandet. Utredningen anger att grundvattnets niva och variation ska
faststéllas for att ge underlag for val av siker byggteknik. Om genomforandet av
foreslagen bebyggelse innebdr bortledande av grundvatten, exempelvis om
grundvatten behdver pumpas bort under byggskedet, dr detta att anses som
vattenverksambhet, vilket ar tillstdndspliktigt. Exploatdren har upplysts om
platsens forutsittningar gillande grundvatten och hur paverkan pa grundvatten ska
hanteras med tillstdnd hos mark- och miljddomstolen och dispens hos
Lansstyrelsen for vattenverksamhet beroende pa atgirdens omfattning.

Ljusférhéllanden och lokalklimat

For projektet har en sol- och skuggstudie tagits fram (Lars Palsson Arkitekter
2020-11-25). Utredningen redovisar hur ljuset ror sig inom planomradet med ny
byggnad i forhéallande till omgivande byggnader. Foreslagen byggnad beddms inte
ge nagon betydande oldgenhet gillande ljusforhallandet pa intilliggande
fastigheter &ven om den paverkar omgivande fastigheter. Bebyggelsen uppfors
sammanhéllen vilket ger en bullerskyddad men till viss del skuggad gird under
var och host. Ljusforhéllanden pé lekyta och aktivitetsyta har betydelse for
nyttjandet. Positivt 4r om dessa platser inte enbart ligger i sol eller skugga, utan




varierar under hela dygnet. Orienteringen av bebyggelsen paverkar
ljusforhallandena pa garden och pa den allmédnna platsen men forbattrar
bullerférhdllandena pé platsen. Bostadsgarden kommer delvis att skuggas av
huskroppen sydvést om gérden. En viktig forutséttning &r att intilliggande parhus
ligger pa en hogre niva dn det nya kvarteret vilket har betydelse for den skuggning
som den foreslagna byggnaden medfor for parken.

Sol- och skuggstudien redovisar ett antal tillfdllen fran mars till september, 20
mars, 20 maj, 5 juni, 20 juni, 5 juli, 20 juli, 5 augusti, 20 augusti och 5 september.
Disponeringen av byggnadens hogre och ldgre del har anpassats efter
skuggpéverkan pa omgivande smahus. I skuggstudien ar det tydligt att
huskroppen langst i nordvist har storst paverkan pa kvillsljuset for angrédnsande
parhus. Dérfor har den ligsta byggnadsdelen placerats dér.

Solstudien visar att parhusens tradgérdar skuggas den 20 maj och 20 juli vid k1 19
men att solen kommer tillbaka vid k1 20. Den 5 juni skuggas parhusens tradgérdar
kl 20. Den 5 augusti sker viss skuggning av ndgra av tridgardarna efter kl 18
liksom under 20 augusti och i september. I 6vrigt ger den foreslagna byggnaden
viss skuggeffekt pa byggnaden vid Segeltorp centrum. Négra bostdder ges skugga
pa sin balkong under de senare klockslagen. Radhusen norr om det foreslagna
kvarteret paverkas solméssigt inte alls av den foreslagna bostadvolymen.

Utemiljé

Gaérden uppfors med planterbart terrassbjélklag for vegetation och for att
mojliggora en gron vistelsemiljo. Gangar ska finnas mellan entréer och
angoringar. Vidare forses garden med uteplats for de boende samt med mindre
lekytor. Inom den kommunala marken anordnas en aktivitetsyta och en lekplats.

En ny gangforbindelse byggs ut lings med bostadsgarden och lekplatsen.
Gangforbindelsen ansluter till Lovstigen samt till Gamla Sodertiljevagen.

Parkering ordnas till storsta del i ett garage under innergarden. En mindre
markparkering for besokande anordnas pa innergérden intill infarten till garaget.
All trafik till och fran de nya bostdderna sker i samma infartspunkt. Angoring for
tyngre fordon sker fran Hiradsvdgen med véandplanen intill innergarden for
exempelvis tomning av avfall.

En ny gang- och cykelvig har byggts ut ldangs med Gamla Sodertéljevigen mot
Haradsvigen. Gdng- och cykelvigen kommer att fardigstéllas intill Lévdungen 2 i
samband med detaljplanens genomforande. Utrymme finns for att i framtiden
mojliggora kollektivtrafikstrak eller breddning av gdng- och cykelvég ldngs med
Héradsviagen.
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Tillgénglighet till bostadshus

Tillgédnglighetskraven enligt Boverkets byggregler ska efterlevas. En angdrings-
eller parkeringsplats for rorelsehindrades fordon ska anordnas inom 25 meter fran
entré, tillgénglig for personer med nedsatt rorelse eller orienteringsformaga.
Parkeringsplats for rorelsehindrade som uppfyller avstandskraven till bostad ska
mojliggors 1 garage. Minst en tillgdnglig och anvéndbar gangvig ska finnas
mellan tillgdngliga entréer till byggnader och parkeringsplatser. Omrédet &r
relativt plant varfor en god tillgdnglighet till byggnaderna inom kvarteret ar
mojlig.

Entré- och kommunikationsutrymmen ska dér nivéskillnader eller trappor finns
utformas med ramp, hiss eller annan lyftanordning for nedsatt rorelse- och
orienteringsformaga. Entré- och kommunikationsutrymmen ska ha tillrackligt med
manoverutrymme for rullstol och utformas pa ett lampligt sétt sé att rullstolsburna
personer kan forflytta sig utan hjilp.

Arbetsplatser

Fastigheten Lovdungen 2 anvinds idag som bilverkstad. Omgivande
centrumbebyggelse utgdr ett antal arbetsplatser for serviceyrken. Segeltorpskolan
4r en storre arbetsgivare som ligger intill planomradet. Oster om omradet finns en
storre fabrik for bakverk. Cirka 1,5 km sdder om omradet ligger Kungens kurva
som &r ett av Stockholms storsta handelsomrade som utgdr en stor arbetsplats i
nidromrddet. Nyckeltal for kommande arbetsplatser baseras pa det underlag for
lokaler (butiker) som medges i detaljplanen. En lokal om cirka 80 kvm mojliggors
i det nya kvarteret. Overslagsmissiga bedomningar visar att 3-5 arbetsplatser
skulle kunna tillkomma inom detaljplanen om lokalen byggs ut.

Offentlig service

Planomrédet ligger 1 upptagningsomradet for Segeltorpsskolan som &r beldgen
150 — 250 meter sdder om fastigheten. P& Segeltorpskolan gar elever i arskurs 4-9.
Inom en tiodrsperiod planerar kommunen att bygga ett tiotal nya grundskolor. I
nirheten av omréadet planeras det for Langsjoskolan med plats for cirka 360 elever
1 forskoleklass upp till arskurs tre pa tomten Krakvik 2:2 i Segeltorp. I véntan pa
att Langsjoskolan ar klar for inflytt hosten 2022 gar skolans elever i
Segeltorpskolan.

Forskolorna Hojden, Smista, Hagen, Butaland, Juringe forskola, Juringe gérd,
Tradgardsséangaren, Lovsangaren och Viktarens forskola ligger inom Segeltorp.
Kommunen beddmer att de nya bostdderna inom Lovdungen 2 inte utgor underlag
for ytterligare forskola.

Kommersiell service

Fastigheten ligger i anslutning till Segeltorp centrum. I centrum finns ett lokalt

gym, vardcentral, frisor, bar och konditori. Utbudet i omradet forvintas 6ka da

fastigheten Lovdungen 2 exploateras och i samband med att Sparvig syd byggs
ut. Det ger mojlighet till ytterligare kommersiella verksamheter vilket
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kompletterar befintligt centrum med verksamheter av icke storande karaktar.
Detaljplanen mojliggor for verksamheter i bottenvaningen. Nérhet till
handelsomradet Kungens kurva paverkar vilken typ av service som efterfragas i
Segeltorp.

Efter beslut om Sparvig syd i Sverigeférhandlingen varen 2017 har resonemang
forts géllande var verksamheter ska koncentreras i Segeltorp. Framtida station pa
den nya spérvigen planeras inom befintligt verksamhetsomrade norr om
fastigheten Lovdungen. Kommunen ska paborja arbetet med utvecklingen av
Segeltorp centrum, industriomradet och norra Haradsvégen. Att mojliggora for
kommersiella lokaler i bottenvaningen pa nytt flerbostadshus har dndé bedémts
som lampligt, for att inte tappa mdjligheten till lokaler i kvarteret i framtiden.

Lek och rekreation

Inom planomradet finns en grusad bollplan som ér sliten och daligt underhéllen. I
Ovrigt finns fa ordnade parker i ndromrédet. Invid detaljplaneomréddet finns en
mindre lekplats som tillhor en intilliggande samfallighetsforening. Lekplatsen &r
alltsd inte allmén och kan inte anses uppfylla de behov av lek som finns i och med
denna detaljplan. Segeltorp tillhor ett av de omraden som av kommunen &r
utpekat som bristomrade for kommunala lekplatser. I lekplatsprogrammet, antaget
2013, finns en lekplats i Kurirparken. Denna lekplats finns dock inte kvar da man
ersatt den med forskola pé platsen. Den yta som blev éver beddmdes da som for
liten och istillet anlades en helt ny lekplats 1 ndrheten. Den nya lekplatsen,
Palissadparken, ligger 1 anslutning till Palissadvédgen. Palissadparken ér den enda
kommunala lekplatsen 1 omrddet och ligger en knapp kilometer frén planomradet.

Sméhusbebyggelsen innebir att de flesta bostdderna har egen tradgérd och att
omrddet, trots brist pa parker, uppfattas gront. Ett storre gronomride finns soder
om Segeltorp, Gommarens naturreservat. Avstandet till Langsjon ér cirka 1100
meter. Har finns en barnvénlig sandstrand och vintertid plogas isen for
skridskodkning. Till Gommarens naturreservat ar det cirka 750 meter. Sjon
Gommaren &r ett mycket populért utflyktsmél for forskolor och skolor. Sommar
som vinter dr sjon vélbesokt av sportfiskare.

Bild 20 och 21: Héstvandring runt Gommaren och Langsjon, en gronskande oas mellan
Stockholm och Huddinge. Foto: Rickard Vestin
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En kommunal lekplats med en mindre aktivitetsyta planeras att ersétta den
befintliga grusplanen. I samband med detaljplanen mojliggors en allmén lekplats
med aktivitetsyta och intill Gamla Sodertiljevigen. Marken planldggs som park.
Med nirheten till bostadsgérden &r risken att aktivitetsytan uppfattas som privat.
Det ar déarfor av stor vikt att lekplatsen utformas sé att den uppfattas allmén och
Oppen for alla. Inom bostadskvarteret ska ytor for lek och gemensam uteplats
anordnas. Sldnten mellan lekplatsen och intilliggande parhus regleras som
parkmark och for att garantera sldntens fortsatta funktion har marken hojdsatts i
ny detaljplan.

For att avgdra om projektet medfor behov av en barnkonsekvensanalys har
kommunens checklista anvénts, dir svar pa fragor barnens aspekter hanterats i
planarbetet. En sammanfattning av checklistan presenteras nedan.

Checklista fér BKA — sammanfattning

En konsekvens av detaljplanen ar att grusplanen tas bort och ersétts med en
mindre aktivitetsyta och lekplats 1 ett mindre bullerutsatt lige jaimfort med
befintlig grusplan. Ny aktivitetsyta och lekyta kommer att skuggas under delar av
dygnet. De barn och unga som frimst bedoms péaverkas av konsekvenser med ny
plan dr de ndrboende, nyinflyttade, skolbarn och férskolebarn.

Ny placering av aktivitetsyta och lekplats innebér att de boende intill kan uppleva
risk for storningar bade i form av ljud och belysning. Hur belysning planeras och
riktas har betydelse for omkringliggande bostéder. Viktigt &r att ny lekplats och
aktivitetsyta utformas for att uppfattas som allmén och inte en del av den privata
bostadsgérden dér dven vistelseytor och lekredskap kommer att finnas.

En barnkonsekvensanalys har tagits fram i samband med projektering av
parkytan. Barnkonsekvensanalysen visar att barnen i omrédet har dnskemal om
mer varierade allménna ytor &n vad som forses med en bollplan. Exempel pa
aktiviteter som efterfragas ar klattring, héng och krypin m.m. Dérfor har parken
anordnats med mojlighet till fler aktiviteter och aktivitetsytan utformas med
mindre anpassning till ”vanligt” bollspel. Den nya lekplatsen och aktivitetsyta ar
tankt att komma alla barn och unga samt skolan till nytta men ocksé for nyttjande
utanfor skoltid.

Barnkonsekvensanalysen har paverkat hojdséttningen och motet mellan
kvartersmark och allmén plats samt trafiksdkerhetsfrigor. I
barnkonsekvensanalysen belystes att kopplingen mellan planerad bostadsgérd och
park blir svag ur béade tillgénglighets- och dverblicksperspektiv dd girdens hojder
i samradsforslaget var planerade 2-3 m ldgre dn parkytan. Murar, ramper och
trappor krévs vilka tar upp vistelsebara ytor pd girden och forsamrar mgjligheten
for barn boende i de nya bostidderna att nd lekparken. Hojdsattningen av
kvartersmark har studerats vidare och anpassats for att skapa sa god tillganglighet
som mojligt och pa ett béttre sitt starka kopplingen mot parken. Gangvagen har
breddats och forsetts med belysning, vilket har inneburit att mark har omfordelats
till forman for allmén plats. Barnkonsekvensanalysen visar att projektet kan
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innebédra problem med trafiksékerhet och trygghet for barn som ska ta sig over
Gamla Sodertéljevagen till och fran den planerade lekparken. Kommunen foreslar
att dessa problem atgirdas med ricke mot Gamla Sodertéljevdgen i kombination
med trafiksékerhetsh6jande dtgirder pa gdng- och cykelpassagen vid
cirkulationsplatsen.

Gator och trafik

Planomrédet ar lokaliserat mellan de tva huvudgatorna Hiaradsvégen och Gamla
Sodertéljevagen. Hiaradsvigen ér av stor betydelse for flera trafikslag d& den ar
utpekad som regionalt cykelstrak och utgor en del av det 6vergripande gangnitet i
Huddinge samt utgdr del av stamnitet for kollektivtrafik i kommunen. Aven for
biltrafiken dr Haradsvéigen en viktig tvarforbindelse, bade for att ta sig mellan
kommunens delar men ocksé som en del i en regional tvarforbindelse. Gdng- och
cykelbanan pa Gamla Sodertéljevigen ar klassad som lokalt huvudcykelstrdk och
trafikeras av flertal bussar till och frin Alvsjd station och Segeltorp. P4 dessa
finns busstrafik, gdng- och cykelvdg och gatorna dr huvudviagar for biltrafik.

In- och utfart till de nya bostidderna anordnas fran Hiradsvédgen. Utfart frén
kvarteret sker med hogersving, for vindning anvénds cirkulationsplatsen i Smista.
Knostervigen &r inte planerad som en genomfartsvég, en ny viandplan kommer att
anldggas 1 h6jd med fastigheten Bjorkbacken 33.

Konsekvenserna for flytt av vindplanen beddms som obetydliga for boende utmed
Knostervidgen dd vindslingan endast forflyttas en kort stricka pé cirka 10 meter
och de boende kommer dven fortsdttningsvis angora sina bostader enligt den
befintliga véagstrukturen. For att kunna mdjliggora in- och utfart mot Hiaradsvégen
kommer hastighetsbegransningen pé berord del av Haradsvégen att sédnkas fran 60
km/h till 40 km/h.

Gdng- och cykeltrafik

Héaradsvédgen som vetter mot planomradet Lovdungen 2 &r utpekat som regionalt
cykelstrdk, stamndt for kollektivtrafik och dvergripande gdngnitet i Huddinge
kommuns trafikstrategi. Cykeltrafiken &r prioriterad i omradet med bade regionalt
cykelstrdk och ett huvudcykelstrék intill planomradet Lévdungen

2. Cykelvagnitet i omradet ar separerade fran gang- och biltrafik, och det planeras
for nya forbattrade kopplingar till stérre mélpunkter i Kungens Kurva,
Skarholmen, Fruidngen, Sitra och mot Stockholm.

Liangs med Gamla Sodertéljevdgen finns gingbana pa sodra sidan. Den nya
cykelvdgen lings med Gamla Sodertiljevdgen ér utpekad som lokalt
huvudcykelstrdk. Genom planomradet, frdn Gamla Sodertiljevégen till Lovstigen,
ska ett allmant gdngstradk anordnas for att kunna ta sig till och fran
multisportplanen/lekplatsen. Over Hiradsviigen och Gamla Sédertiljevigen finns
overgangsstillen. Dessa ska behéllas. Gamla Sodertédljevigen kommer att ges ett
racke for att hindra gdende att korsa véigen vid parkytan och lekplatsen.
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Langs med Hiradsvigens Ostra sida gir ett regionalt cykelstrék. Detta ska behallas
1 bredd och placering. Gamla Sodertiljevigen saknar idag cykelbana pé strickan i
anslutning till planomrédet. Denna stricka ér utpekad 1 kommunens cykelplan
som ett huvudcykelstrak och ska forses med cykelbana. Utrymme for detta ska
sparas. Utbyggnad av gang- och cykelvig dr planerad att genomforas innan
detaljplanen for Lovdungen antas. Planomradet ligger pa ett sddant avstdnd fran
gatorna att utrymme for nya och befintliga gang- och cykelvidgar garanteras med
ny detaljplan.

Kopplingen for gang- och cykel till Segeltorp centrum ska vara god, likasa
kopplingen mot den planerade parken och lekytan. Mellan Haradsvdgen och
Lovstigen gar en gdng- och cykelbana som planeras att behéllas.

Kollektivtrafik

Detaljplaneomradet ligger centralt vid Segeltorp centrum med bussar som ansluter
mot Tumba, Flemingsberg, Huddinge, Frudngen, Kungens kurva och Skdrholmen.
Pé drygt 20 minuters gdngavstind nds Fruingens tunnelbanestation och pé 25
minuters gdngavstand nds tunnelbanestationen 1 Sétra. Narmaste busshéllplats
finns pa ett avstdnd av cirka 50 meter fran planomradet.

Segeltorps centrum é&r i dversiktsplanen utpekat som ett omrade som ska utvecklas
till en tdt stadsdel som &ven kan rymma verksamheter. Lévdungen 2 ligger inom
influensomradet for Sparvég syd dir ett utpekat hallplatslige for sparvégen finns
inom 300 meter. Omréadet Segeltorp kommer ddrmed pé sikt att forsorjas med
sparvig dir de planerade héllplatserna for boende 1 Lovdungen 2 kommer ligga
inom 300 meter. Utover sparbunden kollektivtrafik trafikeras omradet dven av
flera busslinjer. Samtliga boende har cirka 30 meter till en busshéllplats.
Forskolor, skola, bibliotek, sporthall och restauranger finns inom 50 meters radie
fran Lovdungen 2. Nérheten till lokal service minskar behovet av att resa. Vid
planomréadets sodra sida, lings Gamla Sodertiljevigen, ska utrymme sparas for en
eventuell framtida busshéllplats.
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Biltrafik

I véster angrinsar planomradet mot Haradsvégen, ett viktigt kommunalt
trafikstrdk som kopplar samman Huddingevdgen med E4/E20. Cirka 15 000

fordon passerar langs vigen under ett vardagsdygn. Hastighetsbegransningen pa
Gamla Sodertéljevdgen dr 40 km/h och pa Haradsviagen 60 km/h. Detaljplanens
genomforande bedoms inte att ndmnvirt paverka trafiken 1 omrédet. Paverkan
med genomford detaljplan dr ytterligare en in- och utfart mot Haradsvégen som
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beddms ge positiv pdverkan pa hastigheterna i omrddet. Hastigheten pa
Héaradsvégen foreslas sénkas till 40 km/h pa strackan forbi det nya bostadshuset.

Parkering, varumottagning, utfarter

Angoring till omridet ska ske frdn Hiradsvigen, dir infart sker med hogersving
frén Haradsvigen, och utfart sker med hdgersviang norrut langs Héaradsvéagen. For
att ka soderut sker vindning 1 cirkulationsplatsen 1 Smista p&d Hiradsvagen.
Haradsvégens vigomrade ingér inte i denna detaljplan, planforslaget utgar fran
befintlig utformning av Haradsvégen.

Nir vil Sparvig syd dr utbyggd kommer parkeringsbehovet inte vara lika stort
och ddrmed kommer det finnas mdjlighet att disponera om delar av
parkeringsplatserna i garaget till andra &ndamal. Att planera for framtiden med en
viss flexibilitet for omdisponering av p-ytorna kommer att bidra till 6kad
héllbarhet och en minskad bilanvdndning. Sammanfattningsvis bedoms den
exploatering som planeras i Lovdungen 2 ha goda mgjligheter att bidra till 6kad
héllbarhet och en minskad bilanvindning.

All parkering ska ske inom den egna fastigheten och exploatoren ska vid
planldggningen redovisa hur tillracklig parkering kan ordnas. Aktuell
parkeringsnorm regleras av Huddinge kommuns parkeringsprogram. Planomradet
ligger inom zon C, vilket innebér det hogsta parkeringstalet i kommunen. Enligt
Huddinge kommuns p-program kan en sénkning av parkeringstal bli aktuell om
exploateringen befinner sig i ett lage med god tillgéng till sparbunden
kollektivtrafik. Dock géller det endast inom kommunens utpekade parkeringszon
A och B.

Lovdungen 2 dr i dagsldget inom parkeringszon C men efter att Sparvég syd
byggs ut kommer planomradet att vara inom zon A-B. Mgjlighet att komma ner i
antal parkeringar finns om s kallade mobility management atgirder vidtas. De
mobility managementétgirder som dr aktuella for projektet &r bl.a. lanecyklar,
ladcyklar, egna mobilitetslosningar eller andra atgirder som anses kunna minska
efterfragan pa parkering. P-norm for bilparkeringar dr 67 platser. Exploatdren i
Lovdungen har redovisat att 62 platser ryms inom kvatersmarken. Det &r en
reduktion med 7% som godkénts under forutséttning att exploatdren vid bygglovet
kan visa att det vidtar de mobility managementatgérder som ingér i
overenskommelsen.

Parkeringsplatser for boende placeras i garage. Nagra platser kommer finnas i
gatuniva och dessa platser ar for besokare till bostdderna. Besoksparkeringar
kommer dven finnas i garaget. Nodvéndigt antal parkeringsplatser for bil ska
anordnas for rorelsehindrade. Tillgdnglighetsanpassade gangvégar ska finnas
mellan tillgdngliga entréer till byggnader och parkeringsplatser. Exploatdren har i
ett PM redovisat att de klarar kommunens krav om antal parkeringsplatser och
antal parkeringsplatser for rorelsehindrade inom ett avstand om hogst 25 meter
fran entré.
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Cykelparkering ska anordnas enligt kommunens parkeringsnorm for platsen 1 det
aktuella laget. Parkeringen ska vara véderskyddad, upplyst samt med mdjlighet att
lasa fast ramen. Vid entréer ska det finnas cykelparkering for korttidsbesokare.
For langtidsparkering ska det finnas utrymme lattillgéngligt i fastigheten. P-norm
for cykel dr 242 platser och inom kvartersmarken planeras 265 parkeringsplatser
for cykel.

Avfallshimtning sker pé fastighetsmark. Avfallsbil angor vid infart till omradet
och vinder inne pa fastigheten. Foreslagen 16sning har godkénts av SRV.

Trafiksdkerhet

De trafiksékerhetsatgarder som dr inplanerade dr koncentrerade till dverfarterna i
cirkulationsplatsen Hiaradsvigen-Gamla Sodertdljevdgen. Trafiksidkerheten 1
cirkulationen Héradsvéigen- Gamla Sodertéljevigen kommer att ses dver. Det
kommer att genomforas hastighetsreducerande dtgirder for att minska
genomsnittshastigheten pa de gator som har hoga genomsnittshastigheter.

I det reviderade forslaget har in- och utfartens placering flyttats fran bostaden och
sikttriangeln frén in- och utfarten har fredats frdn skymmande foéremal. Vidare
kommer det anlédggas farthinder vid in- och utfarten for att uppmérksamma
korsande gingtrafikanter och cyklister. En yta om 5 meter kommer att anléggas
mellan GC-banan och Héradsvégen for att ge bilister 6verskadlighet nér de korsar
GC-banan och minimera risken att uppmirksamheten endast riktas till biltrafiken
pa Haradsvagen.

For att forhindra gdende fran att gena 6ver Gamla Sodertéljevigen kommer
végricke att sittas pd den sidan av vigen som vetter mot planomradet. Utover
denna atgird kommer det genomforas hastighetsreducerande atgirder i anslutning
till cirkulationsplatsens dvergdngpasserger.

Storningar och risker

Férorenad mark

Inom planomradet har det tidigare funnits en bensinstation (1930-1980). Eftersom
omradet nu planeras att anvindas for flerbostadshus med gronytor, lekplats och
aktivitetsyta dr det viktigt att marken saneras innan utbyggnad paborjas. Markens
fororeningssituation behdver utredas for att klargéra om skyddsétgéarder behover
vidtas.

For att planomradet ska vara lampligt for bostdder méste marken klara nivan KM
(kanslig markanvandning) enligt Naturvéardsverkets generella riktvdrden for
markfororeningar samt relevanta riktvirden for grundvatten. Riktviardena
indikerar fororeningsnivder som innebér acceptabla risker for manniskor och
miljo. Genom att uppfylla KM begrinsar inte markkvaliteten val av
markanvindning och ménniskor 1 alla aldersgrupper (barn, vuxna, dldre) kan
vistas permanent inom omradet. For MKM (mindre kinslig markanvindning)
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tillats enbart markanvindning med aktiviteter som innebér deltidsvistelse.

I marken har fororeningar pétraffats och saneringsarbete genomforts under 2009.
Vid en ny utredning 2016 upptécktes fororeningar som &r svéra att nd sd som
fastigheten ser ut idag. Infor genomférandet av bygget behdver fororeningarna
avldgsnas. Nedan redogors for de olika unders6kningarna omfattning och resultat.

Miljéteknisk markundersékning

Under 2009 genomfordes saneringsdtgird (D-Miljo, 2009) pa den sédra delen av
fastigheten framfor den fore detta bensinstationen for att avlagsna
markfororeningar med ursprung fran verksamheten. Samma ar genomfordes en
miljoteknisk markundersokning pé angriansande omrade till saneringen. Det
konstaterades att drivmedelrester forekom i mark och grundvatten i omradet norr
om den fore detta bensinmacken.

Delomrade som
sanefars 2003

Bild 24: Saneringsdtgdrder som genomfordes 2009, gronmarkerat omrade, och
provtagningspunkter som visade forekomst av drivmedelrester, bld punkter, (Tyréns, 2016).

Tyréns har genomfort en miljoteknisk markundersdkning (2016-05-10 rev 2017-
11-10) for att 6versiktligt bedoma markfororeningssituationen pa planomrédet.
Provtagningar gjordes pa mark under befintlig fotbollsplan och omraden i
anslutning till huset vid Gamla Sodertéljevigen samt vid ndgra provpunkter dér
fororeningar inte antogs forekomma.

Undersokningen visar att fororeningshalterna i de analyserade proven ér generellt
laga men i tre av elva analyserade prov dverskrids naturvardsverkets generella
riktvarden for KM (kénslig mark) med avseende pa PAH och bly. Dessa prover
innehdll svart material som togs ut fran ett synbart fororenat lager i fyllningen
under sanden pa fotbollsplanen. Vidare 6verskred atta av elva analyserade prover
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haltkriterierna for ringa risk, vilket dr den niva under vilken jordmassor far
ateranviandas fritt utan att det i forvig behdver anmélas till tillsynsmyndigheten.
Dessa atta prover togs ut fran olika delar av fastigheten och nagot tydligt ménster
kan inte urskiljas. Till skillnad fran undersokningarna som genomfordes 2009
noterades ingen lukt eller rester av drivmedel.

Under 2018 har Tyréns tagit fram en fordjupad miljoteknisk undersokning
(Tyréns, 2018-09-19). Undersokningen omfattade provtagning av jord och
grundvatten. Resultaten visar pa fororeningar 1 mark avseende petroleumkolvéten,
metaller och PAH. Forhojda halter av bly, alifater, aromater, PAH, bensen, toulen,
etylbensen och xylen patraffades i ett grundvattenrdr, som var satt i den delen av
planomradet som gransar mot cykelvdgen, i hornet mot rondellen vid korsningen
Hiradsvédgen — Sodertéljevigen. Denna del av planomradet dr lagpunkt 1
planomradet. I samtliga grundvattenrér pavisades forhojda halter av alifater,
aromater och PAH 1 halter under tillimpade riktvarden.

Ytterligare en undersokning har utforts under 2020 (Tyréns, 2020) for att fa mer
kunskap kring de fororeningar som pétraffats i grundvattnet och dess eventuella
spridningen ut fran fastigheten. Tva grundvattenror installerades utanfor
fastigheten. Samtidigt provtogs befintliga grundvattenror inom fastigheten.
Undersokningen visade pé att det fortsatt fanns restfororeningar fran
drivmedelshantering i det grundvattenror som ligger inom fastigheten, i den sddra
delen, vilken ocksé dr 1agpunkten 1 omrddet. I ett av grundvattenrdren som
placerades utanfor fastigheten, i véstlig riktning mot Haradsvéigen pavisades ocksa
rester frdn drivmedelshantering, men 1 ldgre nivaer én inom fastigheten.
Undersokningen visar dock att det sker en spridning av fororeningar ut fran
fastigheten via grundvattnet. [ dvriga grundvattenror patréffades inga fororeningar
over riktvérden.

Storre delen av omradet under befintligt hus samt fotbollsplanen ska schaktas ur
for garage och grundldggning av ny bebyggelse. De fororeningar som pétréiffats
vid undersokningarna kommer i s fall att avldgsnas under genomforandet.
Markfororeningarna och de fororeningar som patréiffats i grundvattnet vid
fotbollsplanen och intill befintliga byggnader innebér dirfor ingen begransning
for den planerade byggnationen. Detaljplanen reglerar med planbestimmelse att
kommunen inte far ge startbesked forran markédgaren visat att marken sanerats till
niva for kénslig markanvindning.

Vid anldggningsarbeten dér fororenade massor hanteras behdver en anmélan
upprattas och inldmnas till miljétillsynsavdelningen 1 Huddinge kommun. Arbetet
fir inte pabdrjas forrdn tidigast sex veckor efter att anmélan 1dmnats in, eller efter
att tillsynsmyndigheten meddelar sitt godkdnnande.
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Buller, vibrationer

I planeringen for Lovdungen 2 tillimpar kommunen de riktvirden som riksdagen
faststillt for trafikbuller i samband med infrastrukturpropositionen 1996/97:53
som huvudregel, d.v.s.

30 dBA ekvivalentniva inomhus

45 dBA maximalniva inomhus nattetid

55 dBA ekvivalentniva utomhus (vid fasad)

70 dBA maximalniva vid uteplats 1 anslutning till bostad

Nya riktvirden har antagits i forordningen om trafikbuller vid bostadsbyggnader
2015:216 men ska endast tillimpas pd detaljplaner paborjade efter 2 januari 2015.
Arbetet med detaljplanen Lovdungen 2 startades den 3 november 2014.

Avstegsfall

I vissa fall kan avsteg frén huvudregelns riktvirden accepteras med avvigningar
mot andra allménna intressen vilka finns beskrivna i Boverkets Allménna Rad
2008:1. Avsteg bor kunna Overvégas i storre titorter med bebyggelse av
stadskaraktir, till exempel ordnad kvartersstruktur, och d&ven motiveras av ny
bebyggelse 1 anknytning till kollektivtrafikstrak.

Lovdungen 2 ligger vid Segeltorps centrum och kommer att utgora ett
komplement till befintligt centrum med mojlighet till verksamheter pa
bottenvaningen. Planen skulle innebéra en fortdtning med bebyggelse av stadslik
karaktér. Principerna for intresseavvigning bedoms dérfor kunna dvervégas.

Principerna for intresseavvigning sdger att dven da den ekvivalenta ljudnivan
overstiger 65 dBA kan det finnas synnerliga skil att efter en avvigning gentemot
andra allménna intressen tillata bostdder. Byggnaderna bor da vara utformade pa
ett sddant sétt att flertalet av ldgenheterna dr vinda mot en tyst sida (<45dBA)
eller ljudddmpad sida (45-50 dBA) samt att uteplats och gardsytor ocksé uppfyller
denna ljudnivé pa hdgst 50 dBA. Aven vistelseytor, entréer och bostadsrum bor
konsekvent orienteras mot den tysta eller [judddampade sidan. Dér det inte &r
tekniskt mojligt att klara 50 dBA pa samtliga vaningsplan utmed ljudddmpad sida
bor det accepteras upp till 55 dBA vid fasad. Det bor dock alltid vara en stravan
att ljudnivderna pé den ljudddmpade sidan ar ldgre 4n 50 dBA. Enkelsidiga
lagenheter mot trafiksidan bor 1 princip inte accepteras, i synnerhet géller detta om
ljudnivan overstiger 60 dBA.

Enligt med kommunens 6versiktliga bullerkartering (Tyréns, 2014) dverskrids
riksdagens riktvarden for trafikbuller pa planomradet, vilka uppvisade upp till
ungefir 65-70 dBA ekvivalent ljudniva. Atgirder behdver dirfor vidtas for att
tillkommande bostidder ska uppfylla bullerkraven. En bullerutredning har
genomforts for att klargora bullersituationen samt ge forslag pé atgérder.
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Bild 25: Oversiktlig bullerkartering 6ver planomrddet, ekvivalenta ljudnivder 4 meter éver
marken (Tyréns, 2014). Planomrddet visas med bla streckad linje.

AAAANAAAARAN
SLRBESEN

Bild 26: Oversiktlig bullerkartering dver planomrddet, ekvivalenta ljudnivéer 4 meter éver
marken (MiljéInvest 2020).
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Bullerutredning

En bullerutredning har genomforts av MiljoInvest AB (2015-10-28 rev 2018-02-
10 kompletterad 2020-06-25). Bullersituationen for en framtida trafiksituation ar
2030 pa Haradsvagen och Gamla Sodertédljevigen har utretts. En jamforelse
mellan bullersituationen for kringliggande befintlig bebyggelse innan exploatering
och efter exploatering har d&ven genomforts for att klargora eventuella paverkan
som en exploatering kan medfora.

Bullerutredningen visar att riktvirdena for ekvivalent samt maximal ljudniva
overskrids vid fasaderna mot vag (den véstra och sodra fasaden) men att
riktvdrdena uppfylls vid fasader in mot gérd.

Vid fasaderna mot vig dr den ekvivalenta ljudnividn som mest 66 dBA och den
maximala ljudnivan som mest 85 dBA. Vid fasaden mot gard &r den ekvivalenta
ljudnivan generellt 1dgre &n 50 dBA och den maximala ljudnivan ldgre én 70 dBA.
For att uppfylla kraven for avstegen fran huvudregel maste lagenheterna utformas
sd att minst hélften av bostadsrummen &r vinda mot girden. Enkelsidiga
lagenheter far inte vara vinda mot vag.

Ekvivalent ljudniva fasader L'\L,\/

L,

il

Ekvivalent
ljudniva dB(A)

<=55
55< <=80

60< <=65

&

Bild 27: Berdknade ekvivalenta ljudnivder vid fasader ar 2030 (MiljoInvest, 2020)
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Maximal ljudniva fasader
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Bild 28: Berdknade maximala ljudnivder vid fasader dr 2030 (MiljéInvest, 2020)

Vidare visar utredningen att den ekvivalenta ljudnivan ar lagre an 50 dBA pa
innergarden samt uteplats och att den maximala ljudnivan dr lagre dn 70 dBA.

Vilket betyder att principerna for intresseavvéigning uppfylls.
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Bild 30: Berdknade maximala ljudnivder for innegdrd och uteplats ar 2030 (MiljoInvest, 2020)

ﬂ Huddinge




Ljudnivaerna vid fasaden mot vag kraver lampligt val av fasadkonstruktion och
fonster for att uppfylla kraven pa ekvivalent ljudnivd inomhus 30 dBA och
maximal ljudniva 45 dBA. Valet av fasad samt fonster maste ge ljudreduktion pa
minst 40 dBA.

I bullerutredningen genomfordes dven en berdkning av paverkan pé kringliggande
bebyggelse for en situation &r 2030 om ny exploatering genomfors (nollalternativ)
och jamfordes med en framtida situation med de planerade bostdderna.
Utredningen har bade analyserat avskdrmning av buller samt reflektion av det
buller som uppstar med en ny byggnad. Utredningen visade att den planerade
byggnationen har en positiv paverkan pa kringliggande bebyggelse med avseende
pa ekvivalent ljudniva. For husen som ar lokaliserade till nordost om planomradet
sdnks de ekvivalenta ljudnivderna med upp till 5 dBA vid husfasaderna. For husen
norr om samt flera hus syd/sydost om planomréadet kan de ekvivalenta nivaerna
sdnkas med cirka 1 dBA vid fasaderna. Fér de maximala ljudnivaerna visade
utredningen en mycket liten paverkan pé buller avseende de nya bostdderna.

Med anledning av planomradets bullerexponerade situation har bostiddernas
tilldtna bullernivaer och deras utformning reglerats med planbestimmelse 1
plankartan som anger hur bostdderna ska uppfylla infrastrukturpropositionens
1996/97:53 huvudregler eller d& dessa inte kan uppnés uppfyller de avstegfall som
finns beskrivna i Boverkets Allménna Rad 2008:1.

Teknisk forsorjning

Vattenférsorjning, spillvatten

Planerad byggnation inom planomrédet ansluts till befintligt allmént vatten- och
avloppsniit.

Dagvatten

Vid planldggning ska Huddinge kommuns dagvattenstrategi for hallbar
dagvattenhantering foljas. Strategins grundprinciper anger bland annat att
uppkomsten av dagvatten ska minimeras och hanteras lokalt dar det uppstar
genom infiltration eller i andra hand fordrdjning sé att belastning av flode och
fororeningar pa nedstroms vattenomrade inte ska 6ka. Dagvattnet ska hanteras s
att skador pa byggnader, anldggningar och forsdmrade livsmiljoer for vixter och
djur samt att risker for ménniskor undviks. Hansyn ska ocksa tas till risker av
forvantade klimatforandringar och hoga floden.

Detaljplanen omfattar en privat fastighet, Lovdungen 2, och en kommunal
fastighet. Driften av dagvattenhanteringen for fastigheterna kommer ske atskilt
varfor tva separata dagvattenldsningar behdvs. Planomrédet ligger inom
Stockholms Vattens verksamhetsomrade for vatten och avlopp. Enligt lagen om
allménna vattentjénster 2006:412 har fastigheterna rétt att avleda dagvatten till
befintlig dagvattenledning. Langs Hiradsvégen finns 1 dagsldget en vattenledning
och tva samlingsledningar, en for dagvatten och en for spillvatten. Nya
dagvattenanldggningar skulle kunna anslutas till dagvattenledningen ldngs med
Haradsvégen som har sitt utlopp 1 Fiskarfjdrden, Mélaren.
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Planomréadet &r relativt plant och jordlager samt miktigheten varierar mycket men
utgors 1 huvudsak av glacial lera vilket medfor liten eller obefintlig
infiltrationsmdjligheter. En dagvattenutredning har genomforts for att klargora
forhéllandena for dagvatten inom planomradet samt ge mojliga forslag pa
dagvattenhantering.

Dagvattenutredning

Novamark AB har pa uppdrag av markdgaren genomfort en dagvattenutredning
(2016-03-23 rev 2018-02-14) som ingar i underlaget {for detaljplanen. En
kompletterande dagvattenutredning har utforts av Tyréns 2018-09-21, vilken
sedan har reviderats 2020-11-23.

Enligt de utredningar som gjorts avseende markens infiltrationsforméga bor
dagvattenlosningarna inriktas pa fordrojning snarare @n infiltration, da
infiltrationsformagan &r begrinsad.

I detaljplaneomrddet kommer andelen hardgjorda ytor 6ka, vilket kréver
fordrojnings- och reningsatgarder. Ett 10 respektive 20-ars flode berdknas kunna
tas om hand och fordrdjas 1 ett perkolationsmagasin. Den foreslagna
planldggningen med ny gangvég och nytt parkomride innebér att belastningen pa
ledningsnétet minskar utan ytterligare infiltration eller fordrojningsatgérder pa
kommunens mark. Avrinning och dimensioneringen av dagvattenhantering &r
berdknade i enlighet med P110, Svenskt Vattens standard samt med hansyn till
Okade nederbord (klimatfaktor 1,25). Flodena ut fran planomradet ska inte oka till
foljd av exploateringen.

Forslag till dagvattenhantering

Ombhéndertagandet av dagvatten for Lovdungen 2 ska ske genom ett
perkolationsmagasin under infarten till garaget, dar marken innehaller
fyllningsmassor, innan utsldpp till det kommunala ledningsnitet.
Perkolationsmagasinet antas inte infiltrera allt vatten, utan fungerar som ett
fordrojningsmagasin med viss mdjlighet till infiltration. Dédrmed &r inte magasinet
beroende av att markens infiltrationsforméga ska vara god med samtidigt ges
dagvattnet mojlighet att infiltrera dér det 4r mojligt. Magasinet behdver vara cirka
60 m*. Utrymmet under asfaltsytan #r tillriickligt for detta. Om ett titt magasin
utan infiltration istillet skulle anvindas behovs det cirka 22 m® i magasinvolym.

Under innergarden planeras ett underjordiskt garage och eftersom risken for
vattengenomtringning till garaget beddms vara stor samt att utrymmet ar for litet,
bedoms 6ppna dagvattenlosningar ovan bjélklag inte vara mojligt.
Ombhéndertagande av dagvatten fran innergdrden ska ske med bjilklagsbrunnar.
Innergardens hojdsittning och lutning ska vara utformad sa att dagvatten
omhindertas av bjdlklagsbrunnarna. Det dagvatten som rinner av fran
forgardsmark och tak lutade ut mot Haradsvégen respektive Gamla
Sodertéljevagen ska omhéndertas av perkolationsbrunnar med makadam pa den
gronlagda forgardsmarken. Brunnarna bidrar till fordréjning och rening genom
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perkolation till jorden. Dessa brunnar braddas vidare till filterbrunn och sedan
vidare till infiltrationsmagasinet i norra delen av planomradet.

Den kommunala marken inom planomradet har béttre infiltrationsmdjligheter d&
viss yta kommer att vara gronyta. For att omhénderta dagvattenfléden storre dn
det som kan infiltrera till marken, kan perkolationsbrunnar med kupolsil placeras
ut i grasyta kring multisportplan som sedan leds till perkolationsbrunnar. Om
ytterligare fordrojning 6nskas kan titt rormagasin pa 0,9 m? eller
infiltrationsmagasin med 2,4 m? anléiggas. Gangvigen som gér parallellt med
fastighetsgrinsen till Lovdungen 2 planeras att anldggas med asfalt. Avrinning av
dagvatten fran dessa ytor kan omhéindertas genom anldggandet av rdnndalsplattor
som gar lidngs Ostra kanten av kommunens fastighetsgréns mot
perkolationsbrunnar (se bild 31).
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Bild 31: Illustrationsbild dver planomradet med forslag pa dagvattenhantering inom planomradet
(Tyrens 2018-02-11 rev 2020-11-24).




Fororeningar fran dagvatten

Recipient for dagvatten fran planomradet dr Fiskarfjarden som ligger inom den
sekundira skyddszonen for Ostra Milarens skyddsomride vilket omfattas av
miljokvalitetsnormer. Ostra Milaren uppndr for nirvarande god ekologisk status,
men ¢j god kemisk status. Vattenstatusen far inte forsimras och mélet ar att den
ekologiska samt kemiska statusen ska vara god.

Belastningen av samtliga undersokta fororeningar fran kommunens mark minskar
efter exploatering men for Lovdungen 2 6kar utsldppen av naringsdmnen och
flertalet tungmetaller om inga reningsétgarder tillimpas. Lovdungen 2 ska darfor
anldggas med filterbrunnar for rening, men dven magasin och brunnar med
makadam medfor vis reningskapacitet. Utredningen visar att fororeningarna
didrmed minskar efter exploatering jamfort med innan exploatering. Da dessa
uppfylls bedoms villkoren mot miljokvalitetsnormerna uppfyllas. Risk for utslapp
som kan fororena foreligger inte inom fastigheten da de bara anvinds for boende
och rekreation.

En exploatering av Lovdungen innebér att den fororenade marken och det
fororenade grundvattnet som patréiffats behdver saneras, renas och omhéndertas
innan en exploatering kan ske pé fastigheten. En sanering av marken och
hantering av grundvattnet innebir att eventuellt utlickage av fororeningar fran
omradet upphor, vilket i sin tur kan ha en positiv effekt for recipienten och MKN.

100-drsregn och hojdsdttning

Vid extrema regnsituationer som till exempel ett 100 drs-regn dr hgjdséttning av
mark och braddning av dagvatten viktigt for att dagvatten inte ska ansamlas och
ge dversvamningssituationer samt for att risk for skador pa byggnad och fastighet
ska undvikas.

Genom att tillimpa 1dmplig hojdséttning ska extremfloden avledas bort fran
planomridet. Innergirden och det planerade gangstriket skall genom lutning samt
ranndalsplattor leda dagvatten mot infiltrationsmagasinet och da magasinet &r fullt
ska vattnet rinna vidare ut mot Héradsvigen och norrut vilket dr ldgpunkten 1
omréadet. En mindre mangd av regnvattnet kan dven stromma mot Gamla
Sodertdljevdgen till lagpunkter 1 korsning med cirkulationsplats och vidare mot
sydvast.

Planomradet grénsar till en samféllighet 1 nordost. Denna mark 4r en slént tickt
med gris. Vid extremfloden bedoms dverskott av dagvatten frdn denna mark
utgora en risk for tillskott av dagvatten till planomréadet och nedstroms omraden.
Samordning mellan dagvattenhanteringen for samfillighetens mark och
planomrédet &dr dérfor viktig.

En exploatering av planomradet bedoms ge relativt lite inverkan pd miljo om
lampliga renings- och fordrojningsatgirder vidtas.
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Elférsérjning

Exploateringen innebér inte behov av ytterligare transformatorstationer i omradet
da planomrédet dr begrinsat till Lovdungen 2 och anslutande bollplan. Kablar
dras fran befintlig nétstation sdder om planomréadet genom att korsa Gamla
Sodertéljevagen. Vid en ombyggnad eller flytt av befintligt nit utfors den av
Vattenfall men bekostas av exploatoren.

Energiférsérjning
Den tillkommande bebyggelsen kan anslutas till befintligt fjarrvirmenit.

Avfallshantering

Avfallshanteringen inom fastigheten Lovdungen 2 for flerbostadshuset sker via
miljorum inom kvartersmark dér avfall forvaras tills det hamtas av
renhéllningsfordon. Hamtning av avfall sker pa kvartersmark via den vindplan
som anordnas vid foreslaget miljorum och parkering. Avfallshantering ska ske
enligt avfallsplanen.

Réddningstjdnst
Sodertorns brandforsvars forbunds PM 608 och 609, angdende framkomlighet och
brandvattenforsorjning i nya planomraden, ska beaktas i projekteringen.

For fastighetens innergdrd rekommenderas en brandpost i anslutning till
miljohuset vid vindplanen norr om planomradet. Avstandet fran brandposten till
hévaren far vara max 75 meter. Exploatoren ansvarar for att vattenledningar
kopplas till brandposten sa att rdddningstjdnsten kan koppla pé for att fa
slackvatten.

Brandavskilda TR2-trapphus foreslas for lagenheter vinda mot garden dé inte
stegbil kommer att kunna ta sig in pa gardsytan och né fasaden. Hornet av
byggnaden kommer kunna nas med stegbil fran gatan.
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Genomforande
Organisatoriska fragor

Planforfarande

Detaljplanen genomfors med processen for normalt planforfarande enligt PBL
2010:900. Detaljplanen har inte foregatts av nagot detaljplaneprogram.

PROGRAMSAMRAD PLANUPPDRAG PLANSAMRAD GRANSKNING ANTAGANDE LAGA KRAFT

(::::". idéfirslag och skisser O O Prelingnart plantarslag Os\mﬁmtlgkplanhmag O Fardig plan @ N GENOMFORANDE
Tidplan
Samrad 2:e kvartalet 2018
Granskning 1:e kvartalet 2021
Godkédnnande 3:e kvartalet 2021
Antagande i kommunfullméktige 3:a kvartalet 2021
Laga kraft*, tidigast 4:a kvartalet 2021

(*Om detaljplanen inte dverklagas vinner den laga kraft cirka 4 veckor efter antagandebeslutet.)

Genomfdrandetid

Genomforandetiden dr 5 ar och borjar det datum planen vinner laga kraft. Nar
genomfOrandetiden borjat, kan bygglov enligt planen ldmnas. Efter
genomforandetidens utgang far planen dndras eller upphévas utan att rittigheter,
som uppkommit genom planen, hindrar detta. Planen fortsétter att gilla om inte
kommunen dndrar eller upphéver planen.

Ansvarsfordelning, huvudmannaskap

Huddinge kommun &r huvudman for allménna platser (gatumark och parkmark)
och ansvarar for drift och underhall av dessa. Exploatdren ansvarar for anldggande
och drift av byggnation, anldggningar och vatten- och avloppsledningar inom
kvartersmark.

Stockholm Vatten och Avfall AB &r huvudman for vatten- och avloppsledningar,
dagvattenledningar och anldggningar sa som dagvattendammar och diken pé
allmén platsmark avseende dagvattenanlédggningar som tar upp dagvatten fran
fastigheter for ett normalregn. Anldggningar vars syfte dr att hantera extremfloden
eller endast ta upp dagvatten fran gatumark ansvarar kommunen for. Stockholm
Vatten och Avfall AB ansvarar ddrmed for utbyggnaden av vatten-och
avloppsledningar, dagvattenledningar samt diken pé allmén platsmark och de
ansvarar ocksa for drift och underhall av dessa. P4 allmén plats ansvarar
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Huddinge kommun for dagvattenbrunnar och servisledningar frdn brunnarna till
Stockholm Vattens huvudledning for dagvatten.

Vattenfall Eldistribution AB ansvarar {or elledningar pa allmén platsmark och pd
kvartersmark fram till proppskép i byggnad.

IT-leverantor ansvarar for teleledningar pé allmin mark och pa kvartersmark fram
till 6verldmningspunkt (fasadmétarskap).

Sodertorns fjarrvirme AB ansvarar for fjarrvirmeanlidggningar pé allmén
platsmark och pé kvartersmark fram till undercentral i byggnad.

Avtal

Kommunfullmédktige i Huddinge beslutade den 8 december 2014 att godkénna
ramavtal mellan kommunen och exploatoren S6derskonsult och
Redovsisningsbyra AB. Inriktningen for projektet var att prova om
detaljplaneomrédet kan planliggas for bostider 1 flerbostadshus med
verksamhetslokaler i bottenvaningen. Ramavtalet har fornyats och tagits upp till
nytt beslut 1 april 2020.

Infor antagande av detaljplanen kommer ett mark- och exploateringsavtal att
tecknas mellan kommunen och exploatdren, som ska godkdnnas av Huddinge
kommunstyrelse innan dess att detaljplanen ska godkédnnas av Huddinge
kommunfullmiktige. Avtalet ska reglera dtaganden som krivs for att genomfora
exploatering av kvartersmark for bostdder sa som markdverlatelser med mera.

Ett plankostnadsavtal mellan Huddinge kommun och exploatdren har tecknats for
att reglera kostnaderna fOr att ta fram detaljplanen for Lovdungen 2.

Fastighetsrattsliga fragor

Lantmaéterimyndigheten 1 Huddinge kommun genomfor efter ansdkan
fastighetsrittsliga atgirder genom lantméteriforrattning. Fastighetsbildning enligt
bestimmelser i1 planen kan ske forst efter att detaljplanen vunnit laga kraft.

Fastighetsbildning

Utrymmet for de nya bostdderna med de eventuella lokalerna inom Lovdungen 2
bildar lampligen en egen fastighet. Delar av kommunens fastigheter Jakobslund

2:1 och Jakobslund 2:11 ska genom fastighetsreglering dverforas till fastigheten
Lovdungen 2.

Omréaden som planldggs som allmin platsmark ska genom fastighetsreglering
overforas fran exploatdren till [dmplig kommunal fastighet. Samtliga omraden
som &r aktuella for 6verforing till kommunens mark dgs av exploatoren och ligger
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inom fastigheten Lévdungen 2. Overlatelserna kommer att regleras i kommande
mark- och exploateringsavtal.
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Bild 32: Markoverféringar i samband med genomforandet

Bygglov
Startbesked far inte ges forrdn marken ar sanerad till en nivé for kénslig

markanviandning. Fore beviljande av bygglov ska erforderlig fastighetsbildning i
enlighet med detaljplanen vara genomford.

Ledningsratt

Planomradet beror ledningsritt 0126K-14357.1 vilken belastar fastigheten
Lovdungen 2 och dr till formén for TeliaSonera AB. Ledningsritten inom
fastigheten Lovdungen 2 behdver flyttas dé kvartersmarken reserveras for
tillkommande bostdder. Det dr mojligt att flytta befintliga ledningar inom
planomrédet. Kostnaden for flytten av ledningar ska bekostas av exploatoren.
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Servitut

Det finns ett servitut i den syddstra delen av planomrédet. Servitutet innebér en
ritt att anldgga och bibehélla slint och stodmur pa del av fastigheten Lovdungen 2
till formén for fastigheten Lovdungen 1. Servitutet kommer inte att dndras pa
nagot sitt i samband med detaljplanen. Hojdséttningen av marken inom parken
reglerar att slidntens funktion kvarstér efter att detaljplanen genomforts.

Ekonomiska fragor

Kommunalekonomiska konsekvenser

Kommunen far ekonomiska intédkter i projektet fran forsdljning av kommunal
mark for bostadsbyggnation. Kommunen &r med och bekostar mindre del av den
nya parken. Drift och underhdll av gator och parkytor inom detaljplanen bekostas
med skattemedel efter kommunens driftovertagande.

Kostnader for fastighetsagarna

Exploatoren svarar utover kostnader for inkop av mark for samtliga kostnader for
uppforande av bebyggelse och tillhorande anldggningar inom kvartersmark, samt
uppforande av samtliga dagvattenanlaggningar som projektet medfor. Exploatoren
star for samtliga kostnader for sanering av de markf6roreningar som finns inom
planomradet. Exploatoren far ocksa kostnader for anslutningsavgifter till allméant
VA-ledningsnit, el, tele, bredband och fjarrvirme. Exploatoren far ocksa
kostnader for fordndringar i gatumarken och de trafiksékerhetshojande atgarder
som krivs for att mdjliggora bostadsbebyggelsen. Anldggandet av den nya parken
med lekplats och aktivitetsyta kommer till storsta del att bekostas av exploatoren,
likasd kostnader for flytt av befintliga ledningar for tillkommande byggnation.

Markéverféringar

Planerade dndringar av fastighetsgranser inom kvartersmark innebér att del av
markomraden dverfors mellan fastigheten Lovdungen 2 och delar av kommunens
angrinsade fastigheter Jakobslund 2:1 och Jakobslund 2:11. Se tabellen nedan for
ungefarliga storlekar pa den mark som kommer att Gverforas.

Fastighetsbeteckning Erhaller mark (ca m?) Avstar mark (ca m?)
Jakobslund 2:1 (kommunal) 976
Jakobslund 2:11 (kommunal) 431
Lovdungen 2 (privat) 1407 945
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Bygglovavgift

Niér detaljplanen vunnit laga kraft och genomforandetiden borjat, har
fastighetségarna ritt att ansoka om bygglov enligt planen. Bygglovavgiften
debiteras enligt kommunens bygglovtaxa.

Planavgift

Kostnaderna framtagandet av denna detaljplan bekostas av exploatéren genom ett
plankostnadsavtal som tecknats med kommunstyrelsens forvaltning. Nagon
planavgift kommer dérfor inte debiteras i samband med bygglovskedet.

Fastighetsbildning

Kommunen betalar fastighetsbildningskostnaden vid inlosen av allmén platsmark.
Exploatoren betalar fastighetsbildningskostnaden for att bilda fastigheter inom
kvartersmark. Bildande av ledningsritt betalas i normalfallet av ledningségaren.

Tekniska fragor

Tekniska utredningar
Foljande utredningar har gjorts

- Dagvattenutredning, Novamark AB, 2016-03-23 rev 2018-02-14

- Kompletterande dagvattenutredning, Tyréns, 2018-09-21 reviderad 2020-
11-23

- Kompletterande grundvattenundersokning, Tyréns, 2020-02-03

- PM Geoteknik, Tyréns, 2016-04-29 rev 2017-12-11

- MUR Geoteknik, Tyréns, 2016-04-22 rev 2017-12-11

- PM Milj6teknisk undersokning, Tyréns, 2016-05-10 rev 2017-11-10

- MUR Milj6 - Miljoteknik, Tyréns, 2016-05-10 rev 2017-11-10

- Miljoteknisk markunderskning inkl bilagor, Tyréns, 2018-09-21,

- Bullerutredning, MiljéInvest AB, 2015-10-28 rev 2018-02-10,
kompletterad 2020-06-25

- Sulfidbergsutredningen, Tyréns, 2020-07-03

- Solstudier 2020-11-25, Lars Palsson arkitektkontor

- Barnkonsekvensanalys, Tengbom, 2019-03-27

- Trafikutredning, M4Traffic, 2018-06-29

Markfororeningar

Pétraffade markfororeningar ska anmélas till tillsynsmyndigheten, det finns dven
en skyldighet att anméla efterbehandlingsatgérder till tillsynsmyndigheten innan
atgdrder vidtas. Egenkontrollprogram for uppfoljning av efterbehandlingsatgérder
ska upprittas och redovisas. Eventuella markfororeningar ska avhjélpas innan
startbesked for bygglov ges.

Administrativa fragor
Utover kommunens projektgrupp har plankonsulter frain ETTELVA Arkitekter
och miljokonsult fran Iterio deltagit i arbetet med framtagandet av
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granskningshandlingarna. Projektgruppen for denna detaljplan bestod vid
granskningshandlingarnas fardigstillande av: Jonas Pettersson, Farid Ruhani,
Mauricio Ruiz Vergara, Susanna Udd, Lina Lundstrom och Linnea Silfverdal.

Linnea Silfverdal

Planarkitekt




