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Detaljplan for Sandaren 2 m.fl. — beslut om samrad

Beslut
Detaljplan for Sdndaren 2 m.fl. sdnds ut pd samrad.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggora ett nytt bostadskvarter 1 sédra Trangsund
samt att sdkerstilla det regionala cykelstrdket mellan Nyndshamn och Stockholm.
[lustrerat forslag rymmer cirka 130 ldgenheter. Detaljplanen forbereder for en
eventuell omvandling av Magelungsvégen till stadsgata genom sin struktur samt
reglering avseende verksamheter 1 bottenplan. Den nya bebyggelsen kommer
utgora ett nytt viktigt entrémotiv for stadsdelen vilket stéller krav pd god
arkitektur och ett vdl avvégt uttryck.

Planomradet, som i huvudsak omfattar Sindaren 2, Hammartorp 2:16 och 2:17, &r
beldget strax véster om pendeltagstationen och utgoérs av naturmark som tidigare
delvis anvénts som villatomter. Hammartorp 2:17 &r bebyggd med “gula villan”
som under senare ar anvints av Filadelfiakyrkan. Projektet initierades av HSB
Bostad som dger fastigheterna Sédndaren 2 och Hammartorp 2:17. Hammartorp
2:16 dgs av kommunen.
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Figur 1. Tdnkt kvarter sett fran Trangsunds perrong.

Ett genomforande av planforslaget bedoms inte medfora en betydande
miljopaverkan och en strategisk miljobedomning har darfor inte upprittats.
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Planlidggningen sker med standardforfarande enligt PBL (2010:900). Planens
genomforandetid foreslas vara fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Samrad planeras till arsskiftet 2019/2020, granskning och antagande under 2020.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Projektet initierades av HSB Bostad som dger fastigheterna Sdndaren 2 och
Hammartorp 2:17. Samhéllsbyggnadsutskottet beslutade 2019-01-19, § 18 att
uppdra at kommunstyrelsens forvaltning att upprétta detaljplan f6r Sdandaren 2
m.fl. genom ett standardférfarande. Projektet finns med 1 kommunstyrelsens plan
for samhéllsbyggnad och lokalforsorjning 2018-2020.

Syfte och huvuddrag
Detaljplanen syftar till att mdjliggora ett nytt bostadskvarter i sodra Trangsund
samt att sdkerstélla det regionala cykelstraket mellan Nyndshamn och Stockholm.

Planomradet

Planomradet ar beldget cirka 150 meter sydvist om Trangsunds centrum.
Planomradets totala areal ar cirka 0,75 hektar (7500 kvm) och omfattar
fastigheterna Sandaren 2, Hammartorp 2:16 och Hammartorp 2:17 samt del av
Hammartorp 1:1, del av samfilligheten Fallan S:1 och del av samfilligheten
Hammartorp S:1. Séndaren 2 och Hammartorp 2:17 dgs av HSB Bostad AB.
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Figur 2. Karta 6ver planomrddet med plangrdinsen ungefirligt markerad med réd linje

Hammartorp 2:16 och Hammartorp 1:1 4gs av Huddinge kommun. Fallan S:1 &r
deldgd av kommunidgda Hammartorp 1:1 och 3:1 och 3:21 samt privatdgda Fallan
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3:16. Hammartorp S:1 &r deldgd av kommunédgda Nytorp 2:3, Vistra Skogas 1:2
och Ostra Skogas 1:2.

Planomradet dr obebyggt sandr som pd “gula villan” 1 planomradet nordostra del.
Strax soder om aktuellt planomrade ligger Brf hammartorp (Mikrofonen 1 och 2)
och norr om planomrédet finns lagerforradet Shurgard. Viaster om planomridet
finns Tacksédgelsekyrkans begravningsplats. Lings Magelungsvégen 16per det
regionala cykelstraket mellan Nyndshamn och Stockholm. Stadsbilden i sodra
Trangsund préglas av stora infrastruktursatsningar sisom Nyndsvégen,
Magelungsviagen och Nynésbanan.

Planomradet dr mycket utsatt for trafikbuller fran flera hall. Vidare finns risker
och vibrationer med anledning av Nyndsbanan. Enligt modellering foreligger en
oversvamningsrisk vid Magelungsvigen 1 hojd med pendeltigstationen vilket
riskerar att pdverka byggnation inom planomrédet.

Magelungsviégen ér utpekad som framtida stadsgata i oversiktsplanen och
planomradet ingér i utpekat fortaitningsomrade.

Detaljplaneforslaget

Figur 3. Hllustrationsplan.

Detaljplanens syfte dr att mojliggora ett nytt bostadskvarter 1 sodra Trangsund
samt att sdkerstilla det regionala cykelstréket mellan Nyndshamn och Stockholm.
Nyndsvagen, Magelungsvigen och jarnviagen innebér att planomradet dr bade vil
integrerat i staden och samtidigt utsatt for storningar. Strukturplanen tar hgjd for
en eventuell omvandling av Magelungsvégen till stadsgata genom sin form och
genom att tvirgatorna pa sikt kan kopplas samman med stadsgatan. Detaljplanen
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mojliggor en bebyggelse till en hdjd motsvarande sex vaningar mot
Magelungsvégen och fyra vaningar mot Dalarévagen.

Stadsbil och arkitektur
Aktuell detaljplan medger volymer som har en tydlig relation till gatumiljén och
vars hojder samspelar med omgivningen. Den nya bebyggelsen kommer utgora ett
nytt entrémotiv for stadsdelen vilket stéller krav pa god arkitektur och ett vél
avvigt uttryck. Langs Magelungsvégen ska fasaden ges en vertikal indelning och
den Gversta vaningen vara nigot indragen. Vidare ska bottenvaningen mot
Magelungsviégen ha ett avvikande material relativt 6vrig fasad och en invindig
hojd som mojliggdr lokaler for verksamheter och bostadskomplement. Tanken dr
att sikerstélla en gatumilj6 som kan passa dven pa sikt dd Magelungenvégen
eventuellt omvandlas till stadsgata enligt Oversiktsplanen. Kvarterets fasad mot
Dalarévigen bor utforas med ett nedtonat uttryck och samspela med
begravningsplatsen. Detta kan innebéra att ett lugn och en stramhet efterstrévas
liknande den som aterfinns hos Tacksdgelsekyrkan. Allmén plats ska utformas
med omsorg. Bostadsentréer bor vandas mot gator. Hojdreglering har satts med
avsikt att medge trdstomme. Pa bostadsgarden medges en mindre byggnad om
hogst 20 kvm byggnadsyta att anvéndas for bostadskomplement.
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Figur 4. Tdnkt kvarter sett fran luften.

Liusférhédllanden och lokalklimat

Bostadsgéarden ar cirka 900 kvadratmeter stor (cirka 30 x 30 meter) och kan
tillsammans med hushdjden mot sdder ge goda ljusforhallanden.

Natur

Planomradet dr smakuperat och bestér 1 huvudsak av ett skogbevuxet
fastmarksomrade av morén och berg. Marknivan varierar mellan ca +34 och +39
over angivet nollplan.
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Planomradet uppvisar inget utpekat naturvéirde men en ek med en rédlistad art har
hittats, en ekticka NT (ndra hotad). Detta trdd har ett visst naturvarde (ldgsta
kategorin av naturvirden). Ytterligare nagra av triden (tallar, ekar och
histkastanj) dr bevarandevirde pa grund av sin storlek. Ett rationellt utnyttjande
av marken med ett kvarter och en sluten bostadsgéird innebér att trad, inklusive
eken med ekticka, maste tas bort. Ektickan &r en rédlistad art men &r inte skyddad
enligt artskyddsforordningen. Dispens fran artskyddsférordningen kan sannolikt
inte krévas avseende borttagande av tradet med ektickan. Beddmningen &r att det
finns goda forutséttningar for att fa dispens om det behdvs.

Som kompensation stéller detaljplanen krav pa att nya trad ska planteras langs
Magelungsvdgen och att marklov krivs for nedtagande av trdd inom omréde for
tdnkt bostadsgéard. Ambitionen &r att trdd och markniva sa langt mojligt bevaras
pa garden. Detaljplanen medger att endast 50% av garden fir underbyggas. Detta
ger goda forutséttningar for storre stod och deras rotsystem. Vidare ska i1 det
utredas infor granskning om nedtagna ekar och ektickan kan ldggas upp 1
ndromradet som faunadepa (for insekter). Det kommer i sa fall sdkerstéllas i
mark- och genomforandeavtalet.

Buller

Kraven avseende ljudnivaer kan klaras genom att kvarteret byggs med sluten
bostadsgérd. Den hogsta maximala ljudnivan pa fasad mot bostadsgarden
beriknas till 72 dBA for ar 2040, dvs 2 dBA 6ver riktvardet. Overskridandet kan
ske fler 4n fem ganger per natt beroende pa schema for godstransporter till och
frdn hamnen 1 Norvik. De ldgenheter som drabbas dr hogst upp 1 kvarteret. Kravet
kan dock klaras med ett slutet kvarter och genom att tak placeras dver de Gversta
balkongerna. Avseende uteplats pa garden visar utredningen att riktvardet klaras
bade nu och 2040. Det finns platser pa garden som har ekvivalenta ljudnivier
under 50 dBA och maximala virdet om hogst 59 dBA.

Vibrationer

Bedomning i separat utredning &r att inga dtgarder behdvs avseende vibrationer
med anledning av pendeltag som stannar vid stationen. Detta utgér frén att husen
byggs med tung stomme och grundlaggs pa berg. Dartill forutsitts att det inte
finns kontakt mellan stommen och eventuella lerlager som 16per mellan sparen
och byggnaderna. Lerlagren behdver darfor brytas mellan sparet och kvarteret,
alternativt gravas bort. Ifall 1dtt stomme (ex trd) ska anvindas behdver en analys
utforas av stomljudets utbredning i byggnaderna for att se om &tgérder ar
nodvindiga. Detta kommer att utredas under fortsétta planarbete. I och med att
mitvirden fran forbipasserande tag och andra tagtyper &n pendeltidg saknas
kommer ytterligare vibrationsmétningar att utforas under det fortsatt planarbetet.

Dagvatten och MKN

Den samlade beddmningen gjord i separat dagvattenutredning &r att
fororeningsbelastningen forblir oférdndrad vid jimforelse innan och efter
omdaning givet atgérder i enlighet med utredningen (LOD). Utbyggnaden av
planen bedoms ddrmed ej paverka mojligheten att uppna MKN {6r mottagande
recipient Magelungen
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Dagvatten och 6versvémningsrisk

Enligt modellering finns en befintlig 6versvamningsrisk vid ett 100-arsregn pa
Magelungsvigen, 1 hdjd med pendeltagstationen. Dagvattensystemet i omradet har
inte dimensionerats for 100-arsregn och att hantera flodesutjamning vid sddant
regn beddms inte vara praktiskt mojligt. Exploateringen har darfor utrett en
flodesutjamning av ett klimatanpassat 10-arsregn (faktor 1,25). Ingen forsdmring
kommer bli f6ljden av planens genomforande givet att utredningens
rekommendationer foljs (LOD) for kvartersmark och allmén plats. Marknivan pé
vandplanen ska vara lika som idag (+34). Del av cykelstraket har reglerats for att
vattnet ska ledas norrut, hdjden ska utredas vidare i planprocessen. Om
Ooversvamning (med anledning av ett 100-arsregn) sker far det inte medfora
vésentliga problem avseende byggnaden, vare sig for installationer eller
minniskors hilsa och sidkerhet. For att &stadkomma detta och minimera riskerna
regleras det att entréer mot Magelungsvigen ha lagsta hojd om +35,0 och
byggnaden klara en 6versvamning till denna niva. Trapphus ska kunna nas bade
fran gird och gata.

Planens genomforande kommer inte att resultera i en forsdmring av dagvatten. Det
kommer, oavsett denna plan eller ej, att pé sikt krévas atgarder avseende
Magelungsviagen och dess dversvamningsrisk.

Ledningar

Léngs fastigheten Sidndaren 2 sddra grins mot Dalarovigen finns en ledningsrétt
(0126K-12 581) till formén for Stockholm vatten AB. Pa plankartan regleras en
lagsta schaktningsh6jd som sdkerhet for den djupt liggande Fagerjo-Sicklatunneln
(spillvatten). Ett avtalsservitut (59/335) belastar Sdndaren 2 och avser tunneln. Ett
markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar (u) omfattar prickad
kvartersmark mot Magelungsvégen och sikerstiller en eventuell ledningsdragning
inom omradet.

Luft

En utredning (Luftkvalitetsbedomning, SLB Analys, 2019-03-22) har genomf{ort.
Analys av luftfororeningskartor visar att luftféroreningshalterna i planomradet
berdknas ligga under miljokvalitetsnormen for baide PM10 och NO2 f6r nulédget ar
2015 samt for utbyggnadsalternativet &r 2035, vilket bedoms vara representativt
4dven for ar 2040. Aven motsvarande miljokvalitetsmal for PM10 klaras.

Aven om miljokvalitetsnormerna klaras i planomradet ir det viktigt med sé 1ag
exponering av luftféroreningar som mojligt for ménniskor som bor och vistas i
kvarteret. Med anledning av risksituationen pa Nynésbanan ska friskluftsintag
placeras bort frdn Magelungsvégen alternativt pa byggnadernas tak. Detta verkar
positivt d&ven avseende luftkvalitet.

Trafik och tillgénglighet

Detaljplaneomrédet ligger i kollektivtrafikzon A, cirka 50 meter fagelviagen fran
pendeltigstationen. Planen stérker och forbattrar framkomlighet for cyklister
frimst genom att sdkerstilla det regionala cykelstraket. En viandplan foreslas vid 1
slutet av atervindsgatan forbi “gula villan” dster om kvarteret, en yta dar biltrafik
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anpassar sig till gdende. En kvartersgata foreslds ldngs kvarterets tva norra sidor.
Kvartersgatan utformas som en gifartsgata dir alla trafikslag samsas pa gidendes
villkor. Trafiksékerhet kan uppnas med lamplig utformning som signalerar 14g
fart.

Aterviindsgatan utgors av en backe med en lutning kring 10%. Huddinge
kommuns standard &r att lutning ska vara hogst 5% (BBR 12%). En sénkning av
Dalarovigen eller hojning av véndplanen dr inte Onskvérd och darfor kommer
vigen kvarsta i hojdled. Vid projektering ska hinsyn tas till bostadsentréer sa att
lutningen utanfor entréerna blir sa liten som majligt. All angdring (taxi, fardtjanst
etc.) foreslds ske lidngs alla fyra sidor om kvarteret. All parkering for boende,
inklusive parkering for rorelsehindrade, kan 16sas i garage under kvarteret.
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Figur 5. Kvarteret sett fran Dalarovigen.

Risk

Risker forknippade med att farligt gods transporteras pa Nyndsbanan maste
beaktas. En riskutredning visar att platsen gar att bebygga givet att tgédrder vidtas
pa fasaden mot Magelungsvégen och jairnviagen. Dessa dtgirder regleras pa
plankartan. Uteserveringar och liknande som uppmuntrar till stadigvarande
vistelse utomhus bor inte tillatas langs fasaden. Normal stadsgata 1 6vrigt bedoms
vara inom ramen for vad som ar tillatligt.

Férskola och LSS

I planarbetet har frigan om forskola utretts. Tyvérr kan en tillridckligt tyst och stor
forskolegard inte skapas. Gérden é&r cirka 900 kvm stor och yta krdvs for boende
och dagvattenhantering. Lokalplaneringssektionen har samma uppfattning och
dérfor har de tackat nej till en forskola i projektet da inte forutsittningarna finns.
Flera forskolor finns inom gangavstind i norra Trangsund. Anviandningen B
innebdr att LSS kan inrymmas i ldgenheter.
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Genomfdrande

Ett genomforande av planforslaget beddms sammantaget inte kunna medfora en
betydande miljopéaverkan och en strategisk miljobedomning har dérfor inte
upprittats. Lansstyrelsen delar kommunens bedomning i fragan.

Planlidggningen sker med standardforfarande enligt PBL (2010:900). Planens
genomforandetid foreslas vara fem ar fran den dag detaljplanen vinner laga kraft.
Beriknad inflyttning &r 2023/2024.

Samrad planeras till arsskiftet 2019/2020, granskning och antagande under 2020.

Forvaltningens dvervagande

Plansektionens bedomning av projektet utifran platsens
arkitektoniska/stadsmassiga forutsittningar ér att forslaget stiarker Trdngsund som
stadsdelscentrum. Magelungsvégen ges en tydlig inramning och férbereds for en
framtida ombyggnad till stadsgata. Upplevd trygghet pa platsen 6kar med fler
boende. Stadsbilden och gatustrukturen tydliggors och forbéttras. Planen
overensstammer med Gversiktsplanens intentioner.

Planens konsekvenser ur social, ekologisk och samhéllsekonomisk synpunkt ar 1
stort sett endast positiv med undantag fran ekologisk (trdd tas ned varav en ek
med ekticka) samt i viss man socialt; ett kulturhistoriskt upplevelsevirde
forsvinner (gula villa tas bort).

Martina Leopold-Skoglund
Planchef

Delegationshanvisning
Beslutet dr fattat enligt kommunstyrelsens delegationsordning punkt F 12.1 efter

avstimning hos kommunstyrelsens samhillsbyggnadsutskott den 19 november
2019.

Bilagor:
1. Planbeskrivning
2. Plankarta

Delges:
Kommunstyrelsen

Akten
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