Huddinge DELEGATIONSBESLUT 1(15)

Datum Diarienummer
2022-02-22 KS-2019/556

Avsandare

Albin Lindeskar

08 535 365 15
Albin.lindeskar@huddinge.se
Kommunstyrelsens férvaltning

Detaljplan for kvarteret Tingshuset pa fastigheterna Tingshuset
1 & 2 med flera — beslut om granskning

Beslut
Detaljplan for Tingshuset 1 & 2 med flera séands ut pa granskning.

Sammanfattning

Detaljplanen syftar till att mojliggdra byggnation av ett nytt kvarter med
lagenheter och service i anslutning till det befintliga Tingshuset ndra Huddinge
centrum och station. Detaljplanen syftar dven till att &ndra detaljplanen for det
befintliga Tingshuset for att stimma 6verens med den nuvarande anvandningen.
Vidare syftar detaljplanen till att sékerstalla att den tillkommande bebyggelsen
gestaltas med hansyn till det entrémotiv planomradet utgor for centrala Huddinge.

Framtagandet av detaljplanen mojliggor uppforandet av cirka 450 bostader samt
att nuvarande kontorsanvéndning i befintliga Tingshuset bekréftas. |
planuppdraget ingick att utreda behov av ny forskola. Efter samradet har forskolan
tagits bort, da behovet av en forskola inte langre finns.

Planomradet ligger i kollektivtrafikzon A, cirka 300 meter norr om Huddinge
station. Vidare ar planomradet belaget inom influensomradet for Sparvag syd dar
18 500 bostader ska planeras innan 2030. Planomradet bestar idag av det
befintliga Tingshuset, markparkering och en del naturmark.

Beskrivning av drendet

Bakgrund och syfte

Projektet Tingshuset finns med i ”Plan for samhéllsbyggnad och lokalforsorjning i
Huddinge 2018-2020 med utblick till 2031”. Projektet dverenstimmer med
kommunens oversiktsplan (2030) som tydligt benamner att omradet runt
Kyrkdammen féreslas fa en hog exploatering men att befintliga Tingshuset ska
bevaras. Utvecklingsplanen for Centrala Huddinge pekar ocksa ut en hog
exploatering pa platsen.

I den regionala utvecklingsplanen (RUFS 2050) &r platsen utpekad som ett
”strategiskt stadsutvecklingsldge” som kdnnetecknas av en hog regional
tillgdnglighet och med potential att utveckla tata och sammanhangande
stadsmiljoer. Pa dessa platser finns det dven “’potential att utveckla urbana
kvaliteter och bidra till en starkare social hallbarhet”.

Detaljplanen syftar till att mojliggdra byggnation av ett nytt kvarter med
lagenheter och service i anslutning till det befintliga Tingshuset néra till Huddinge
centrum och station. Detaljplanen syftar &ven till att &ndra planen for det
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befintliga Tingshuset for att stimma 6verens med den nuvarande
kontorsanvandningen. Vidare syftar detaljplanen till att sakerstalla att den
tillkommande bebyggelsen gestaltas med stor hansyn till det entrémotiv
planomradet utgor for centrala Huddinge.

Framtagandet av detaljplanen mojliggor uppforandet av cirka 450 bostader samt
att nuvarande kontorsanvéndning i befintliga Tingshuset bekréftas. Dessutom
mojliggor planen fler bilparkeringsplatser for infartsparkering. | planuppdraget
ingick att utreda behov av ny forskola. Efter samrad har forskolan tagits bort, da
behovet av en forskola inte langre finns.

Detaljplanen mojliggor fler bostader inom influensomradet for Sparvag syd och
bidrar till kommunens mal om fler bostéader, storre blandning av bebyggelsetyper
samt mer underlag for kollektivtrafik.

Plansamrad har genomforts 4 februari — 5 mars 2021.

Hur har samradet gatt till?

Samrad har skett under tiden den 4 februari — 5 mars 2021. Information om
planforslaget har skickats till berérda sakégare, myndigheter, n&mnder med flera.
Under samradstiden har planhandlingarna funnits tillgangliga i kommunhusets
reception och pa kommunens hemsida.

Tva yttranden fran sakagare samt 5 yttranden fran narboende inkom under
samradet. Majoriteten motsétter sig planforslaget och har synpunkter om bland
annat att detaljplanen borde tas fram med ett utokat planforfarande, att
bebyggelsen ar for storskalig, buller som studsar fran fasaderna, att omradet ar
fardigbyggt samt att omradet Gversvammas.

Bland remissinstanserna har Lansstyrelsen haft synpunkter pa att planforslaget
behover bearbetas ytterligare géllande vatten, markféroreningar och
Oversvdmning. De har vidare invandningar mot planforslaget med hansyn till
planens forenlighet med riksintresse fér kommunikationer samt
bullerférordningen.

Ledningsagarna; Skanova, Vattenfall, SVOA och Sddertorns fjarrvarme, har
framfort att hansyn ska tas till deras ledningar vid exploatering. Vattenfall ser
ocksa att de har behov av en ny transformatorstation i omradet. SVOA har lyft
fram att spillvattenledningens kapacitet inte racker till for exploateringen. SVOA
har vidare haft synpunkter pa dagvattenutredningen.

Trafikverket har haft synpunkter pa att kommunen inte har tillvaratagit
riksintressena; vag 226 och Véstra stambanan, tillrackligt i planforslaget. De
menar att kommunen tydligare behdver redovisa hur planen forhaller sig till
eventuell utbyggnad av trafikplats Fullersta och ytterligare spar pa Vastra
stambanan samt de olika fragor som finns kopplade till detta som till exempel
markreservat, geoteknik, buller, stomljud och vibrationer.

Bygglov- och tillsynsnamnden har haft synpunkter pa dagvattenutredningen, att
fororeningssituationen i marken behdver utredas ytterligare samt buller. Namnden
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ar vidare tveksam till att planen inte medfor betydande miljopaverkan. Namnden
har aven synpunkter pa vissa planbestaimmelser i plankartan.

Klimat- och stadsmiljonamnden har synpunkter pa att livscykelperspektivet
saknas i planen och att ekosystemtjansterna i Kyrkdammsomradet kan tydliggéras
béattre i gestaltningen. Namnden motsétter sig att dispens ska sokas for avverkning
av allén.

Forskolenamnden har haft synpunkter pa forskolans placering i planomradet och
vill se en alternativ placering utanfor planomradet samt meddelat att det inte
langre finns ett behov av en forskola pa platsen.

Samtliga yttranden har bemotts i en separat samradsredogdrelse.

Forandringar av planforslaget
Plankarta

e Planomradesgransen dsterut mot Vastra stambanan har flyttats for att
sakerstalla att eventuellt tillkommande spar inte hamnar inom
planomradet.

e Forskolan har tagits bort.

e Gardshuset har fatt en kad byggratt med hansyn till bullret genom att
takvaningen forlangs over hela byggnadskroppen.

e Planomradet har utvidgats norrut mot hundrastgarden for att mojliggora en
utokad infartsparkering.

e Varsamhetshestdmmelsen om kulturmiljé for det befintliga Tingshuset har
uppdaterats.

e Planbestammelse om stomljud och vibrationer har lagts till.

o Villkor for startbesked har lagts till som reglerar att markféroreningarna
maste ha avhjalpts innan startbesked kan ges for ny bebyggelse.

e En planbestdimmelse om att den del av kvarteret som vetter mot Véstra
stambanan ska kunna utrymmas mot garden samt ha friskluftsintag mot
garden har lagts till.

o Fler markhojder har lagts till for att sakerstalla raddningstjanstens
framkomlighet vid ett skyfall.

e Mindre korrigeringar av motet mellan kvartersmark och allmén plats har
gjorts.

e Upplysning om sulfidjord har lagts till.

e Planbestammelsen om buller har uppdaterats for att fortydliga att alla
bostader maste forlaggas mot en tyst sida.

e Planbestdammelsen om skyfall har uppdaterats.

e Genomférandetiden har andrats fran 5 till 10 ar.

e Bestammelse om att sockelvaning ska utformas med trafasad har andrats
till att sockelvaning ska utformas med avvikande fasadmaterial.

Planbeskrivning
e Stomljud och vibrationer har utretts och beskrivits mer detaljerat.
e Dagvattenfragan har beskrivits mer detaljerat utifran uppdaterad utredning.
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e Beskrivning om skyddsvarda trad har tillkommit och beskrivning av
ekologisk kompensation for dessa.

Avverkning av hela allén har andrats till ett fatal trad.

Beskrivning av fagellivet har tillkommit.

Geohydrologin har utretts och beskrivits.

Geotekniken har utretts och beskrivits mer i detalj.

Allt om forskolan har tagits bort.

Texten om recipienten har uppdaterats.

Ny skyfallsbild efter exploatering.

Markfororeningar har undersokts och texten uppdaterats utifran detta.
Bullerutredningen har uppdaterats och ny text och bilder lagts till.
Resonemang kring riksintressen och stallningstagande gallande avstand till
Vaéstra stambanan har uppdaterats.

Texten om kulturmiljon har uppdaterats utifran uppdaterad utredning.
e Trafikavsnittet har omarbetats.

Planomradet

Planomradet berdr fastigheterna Tingshuset 1 & 2, del av Fullersta Gard 1:170,
del av Tomberga 3:1 samt del av Fridhem 1:61. Fastigheterna ligger i centrala
Huddinge inom kommundelen Fullersta och har ett mycket kollektivnéra lage med
Huddinge station cirka 300 meter bort. I norr gransar planomradet till
Kyrkdammen och omgivande naturparkomrade. | vast och Gst gransar
fastigheterna till riksvag 226 (Huddingevéagen) respektive Véstra stambana,
samtidigt som det i soder gransar till befintliga bostader i kvarteret Domarringen
och Radstugan.

Overgripande bild 6ver planomradet markerat med vitt.

For planomradet géller Stadsplan kv. Udden m.fl. (0126k-10344), upprattad i juni
1979. Planen tillater bebyggelse for allmant andamal. Parkeringen som idag utgor
stérre delen av Tingshuset 2 ar planlagd som prickmark dar bebyggelse inte far
uppforas. Omradet runt Tingshuset 1 och 2 ar kommunalagd mark planlagd for
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parkering, park och gata. En mindre del av planomradet som foreslas bli
infartsparkering omfattas av Stadsplan for Sodra stambanan V vid Radsbacken
mm (0126k-11067) upprattad i januari 1986, som anger park for aktuell del.

Tingshuset har en historiskt viktig betydelse da det 1959 byggdes i samband med
tingsréattsreformen och tillkomsten av Svartldsa tingsréatt, senare Huddinge
tingsratt (1977). Byggnaden uppfordes initialt med dispens pa parkmark, vilket
sedan 1979 atgardades genom en planandring samtidigt som angransande mark
planlades for statliga forvaltningar (aklagarmyndigheten, skatteverket och
polisen).

| samband med framtagandet av kommunens nu géllande éversiktsplan (OP 2030)
gjorde Stockholms lans museum en bedémning av hur Tingshusets
kulturmiljovarden skulle paverkas av exploatering i naromradet. Bedémningen
fastslog att Tingshusets varden inte paverkas av en kommande exploatering da
Tingshuset genom dess storlek och utformning klarar konkurrensen som ny
bebyggelse skulle innebara. | kommunens kulturmiljoinventering ifran 2019
beskrivs Tingshuset som en kulturhistorisk intressant solitér. Idag bedrivs primért
kontorsverksamhet inom fastigheten Tingshuset 1 och delvis &ven inom
Tingshuset 2.

Inom planomradet har problem med sattningar forekommit pa befintliga
byggnader. Det befintliga Tingshuset grundlades pa betongpalar. Huset skadades
ett antal ar efter utforandet och fick forstarkas 1975. Dessforinnan utrymde
byggnadsinspektoren byggnaden med hanvisning till rasrisk. Marken runt
Tingshuset bestar av karrtorv och méktiga lerlager pa upp till 21 meter djup.
Grundvattnet ligger idag i niva med befintlig markniva.

Detaljplanen

Planférslaget medger en kvartersbebyggelse med cirka 450 framfor allt mindre
lagenheter. 20 procent av bostéderna ska vara minst 60 kvadrat. | vrigt ligger
tonvikten pa mindre lagenheter, framfor allt ett- och tva rum och kok. | kvarteret
foreslas flera olika typer av boendeformer. Bostadsratter foreslas pa sikt vara den
dominerande upplatelseformen. Centrumfunktioner medges ocksa i planforslaget.

Vidare mojliggor detaljplanen en ny anvandning for det befintliga Tingshuset. Det
befintliga Tingshuset ar idag planlagt for allmant &ndamal. Inga av de tidigare
allménna funktionerna bedrivs idag i Tingshuset. Detaljplanen foreslar att
Tingshuset planlaggs for kontor och centrum for att stimma 6verens med
nuvarande anvandning. Inga forandringar foreslas dock for byggnaden utan det &r
bara anvandningen som dndras. En varsamhetshestammelse laggs ocksa till for att
sékerstalla att det befintliga Tingshusets karaktar bevaras.

Utformning

Detaljplanen har utformats for att mojliggéra bebyggelse i hog arkitektonisk och
gestaltningsmassig kvalitet. Detaljplanen utgar ifran och foljer kommunens
arkitekturstrategi. | och med att detaljplanen mojliggor ett kvarter med relativt stor
byggnadsvolym har det varit viktigt att bryta ner denna for att skapa dynamik och
intressanta rumsbildningar langs gaturummet och motverka upplevelsen av
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storskalighet. Bebyggelsen ar tankt att bearbetas pa olika satt i motet med
omgivningen. Genom volymforskjutningar samt olika vaningshojder och indrag i
byggnadsdelarna skapas ett variationsrikt formuttryck och upplevelsen av
storskalighet och enformighet motverkas. Genom volym och uttryck ska
bebyggelsen markera entrén till Huddinge centrum sett fran Huddingevagen och
Vastra stambanan.

Skalan i kvarteret varieras mellan 5 och 9 vaningar, med tonvikt pa mellan 7 och 9
vaningar. For att fa till en bullerskyddande effekt maste bebyggelsen byggas i
ungefar samma hojd och gardsrummet maste slutas.

En gardsbyggnad placeras mitt i kvarteret for att ge méjligheter till en innergard
bland annat for att klara bullerriktvardena.

Vy mot kvarteret ifrdn Kyrkdammen.
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KYRKDAMMEN

FULLERSTA
GARD

Ilustrationsplan 6ver tillkommande kvarter runt Tingshuset.

En kvartersgata mojliggors runt bostadskvarteret for att klara av bade
tillganglighets- och utrymningskrav. Karaktaren av kvartersgatan ska kdnnas som
ett brygglandskap som kopplar ihop parkmiljén med kvartersbebyggelsen. Ytan
mellan befintlig parkering och dammen upplevs idag otrygg och otillganglig.
Genom bebyggelsen och utvecklandet av ett tydligt bryggstrak langs
Kyrkdammen bedoms tillgangligheten och tryggheten kunna dka i omradet.

Ett torg mellan det befintliga Tingshuset och det nya bostadskvarteret foreslas
ocksa utvecklas da dagens tillfart ifrdn Huddinge stationsvag kommer stangas av i
samband med genomférandet av detaljplanen. Det bedéms kunna skapa ett
tydligare och mer attraktivt strak bort mot Kyrkdammen.

| samband med utbyggnaden av kvarteret foreslas ocksa att ett helhetsgrepp tas
over de cykelstrak som angransar till kvarteret. All gang- och cykelvag kommer
byggas ut till standard for det regionala cykelstraket med en bredd pa minst 4,5
meter.

Gestaltningsprogram for bade kvartersmark och allman plats har tagits fram inom
ramen for planarbetet. Gestaltningsprogrammet pekar ut de évergripande
principer bebyggelsen och den omgivande miljén ska halla sig inom.

Parkering
Parkeringen for de tillkommande bostaderna och de befintliga verksamheterna
foreslas hanteras genom ett underjordiskt garage. En reduktion pa 30 procent
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foreslas av parkeringstalet utifran en kombination av foreslagna
mobilitetsatgarder, narhet till kollektivtrafik samt typ av bostader inom kvarteret.

Befintlig infartsparkering kommer vid genomférandet av detaljplanen delvis goras
om. De delar av parkeringsytan som idag ar forlagd pa parkmark kommer dven
planlaggas for att mojliggora infartsparkering. Idag ar delar av parkeringen inte
reglerad dven om den betraktas som infartsparkering. Inom ramen for detaljplanen
kommer aven naturmarken fran den befintliga markparkeringen, upp till
hundrastgarden planlaggas for parkering och pa sa satt mojliggora for
tillskapandet av fler infartsparkeringar. Relativt mycket naturmark behdver tas
bort men cirka 40 ytterligare infartsparkeringsplatser bedoms pa sa satt kunna
tillskapas.

Medskick fran samhdllsbyggnadsutskottet
Vid avstamning infor samrad lade samhéllsbyggnadsutskottet in féljande notering
till protokollet:

Utskottet vill infor beslut om detaljplanen aterkomma till frdgan om 6kning av
antalet infartsparkeringar samt fa information om hur materialval paverkar
behovet av stabiliseringsatgarder under mark.

Fragan om okning av antalet infartsparkeringar har utretts efter samrad och
granskningsforslaget innebar en 6kning om cirka 40 ytterligare platser for
infartsparkering. Dessutom planldggs dagens parkeringsyta som kvartersmark,
vilket mojliggor en tydligare reglering av platserna. Det beddms frigora ytterligare
infartsparkeringsplatser.

Att utdka av antalet infartsparkeringar innebér att gronomradet mellan dagens
infartsparkering och hundrastgarden tas bort. Det bedéms ha negativa
konsekvenser bade for natur och for dagvattensituationen. Det ar ca 1000 kvm
naturmark som forsvinner vid ett genomforande av en utokning av den befintliga
infartsparkeringen.

Naturmarken beddms inte ha hdga naturvarden men bedoms fylla en viktig
funktion for rening av dagvatten, bullerddmpning, luftrening och som
spridningskorridor. Dessutom beddms landskapsbilden paverkas negativt da en
skyddande vegetationsyta mot jarnvégen tas bort. Dagvattensituationen bedéms
kunna hanteras utan en forsamring, men det kravs stora atgarder for att kunna rena
och fordroja dagvatten motsvarande dagens naturmark.

Forvaltningen bedomer att de negativa konsekvenserna av att ta bort naturomradet
ar storre an den bedémda nyttan av ytterligare infartsparkeringsplatser. Dessutom

hamnar de tillkommande infartsparkeringsplatserna for langt ifran stationen enligt
regionens riktlinjer for infartsparkering (RiPark).

Andra losningar for att tillskapa ytterligare infartsparkeringsplatser har utretts.
Trafikverkets sparreservat som inte far bebyggas samt omradets geotekniska
forhallanden gor att forvaltningen bedomer att andra alternativ inte &r gangbara.

Granskningsforslaget innebér dock att detaljplanen medger en utbyggnad av fler
infartsparkeringar.
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Angaende hur materialval paverkar stabiliseringsatgéarder under mark har den
geotekniska utredningen uppdaterats efter granskningen, dessutom har en
geohydrologisk utredning samt en vibrations- och stomljudsutredning tagits fram.

Utredningarna konstaterar att grundlaggning for den tillkommande bebyggelsen
maste utforas med palar pa grund av de maktiga lerlagren. Schakt for byggnad
kommer att behdva utféras inom tat spont for att forhindra avsankning av det évre
grundvattenmagasinet utanfor sponten, samt for att mojliggora schakt i torrhet.

Utredningarna konstaterar vidare att en lattare konstruktion inte skulle ha nagon
paverkan pa behovet av palning. Pa grund av kvarterets storlek, behovet av en tat
grund samt den pagaende marksattningen i omradet behéver palning ske.

Utredningar
— Bullerutredning (2022, Efterklang)
— Vibrationer och stomljudsutredning (2022, Efterklang)
— Dagvattenutredning (2022, WSP)
— Skyfallsutredning (2022, WSP)
— Geoteknisk utredning (2020, Geomind)
— Markteknisk undersokningsrapport (2016, Geomind)
— Fordjupad geoteknisk utredning (2021 Iterio)
— Hydrogeologisk utredning (2021, Bergab)
— Markmiljéutredning (2021, Geosigma)
— Markmiljéutredning kompletterande provtagning (2022, Geosigma)
— Riskutredning, (2021, Briab Brand Riskingenjorerna)
— Kulturmiljéutredning (2020, Nyréns Arkitekter)
— Fordjupad kulturmiljéutredning (2022, Nyréns Arkitekter)
— Social konsekvensanalys (innehallandes barnkonsekvensanalys) (2021,
Spacescape)
— Trafikutredning (2022, Sweco)
— Groddjursinventering (2020, Calluna)
— Fladdermusinventering (2021, Calluna)
— PM faglar (2022, Ekologigruppen)
— Beddmning av naturvarden (2021, Ekologigruppen)

Buller

Planomradet &r belaget i ett bullerutsatt lage med Huddingevagen (vag 226) pa
ena sidan och Vastra stambanan pa andra sidan. Bullerutredningen visar att det
tillkommande kvarteret utsatts for hoga bullervarden.

For att 16sa bullerproblematiken maste bebyggelsen utformas med genomgaende
lagenheter med en tyst sida in mot garden. | nuvarande struktur klaras
bullerriktvardena for bostaderna enligt avstegsfall A. En tyst uteplats kan
anordnas i kvarteret, aven om stora delar av garden inte nar upp till riktvardena
for uteplats.
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Vibrationer och stomljud

| utredningen for vibrationer och stomljud (Efterklang 2021) har matningar utforts
i planomradet. Vibrationer har matts i mark i tva matpositioner for att avgora om
det finns markvibrationer pa platsen. Vibrationer har ocksa métts i byggnads-
stommen pa Tingshuset for att avgora om det finns risk for stomljud. Det ar en
forsumbar risk for stomljud pa platsen om tillkommande byggnader grundlaggs pa
liknande satt som kontrollerad byggnad.

For vibrationer visar matresultatet att vibrationshastigheter som 6verskrider
riktvarden forvantas pa platsen. Inom framtida byggnader kan
vibrationshastigheter forekomma 6ver godkanda riktvarden beroende pa vald
byggnadsstomme och grundlaggning. Det behover sakerstallas att byggnader och
grundlaggning utfors pa ett korrekt sétt for att reducera vibrationer. En
planbestammelse har lagts till for att sakerstalla att byggnationen utformas utan
risk for vibrationer.

Dagvatten och skyfall

Efter exploatering kommer dagvattenflodena 6ka som en foljd av den minskade
mangden gronytor i vilka dagvatten infiltrerar samt 6kningen av mangden takytor
som har en hdg avrinning. Féroreningsbelastningen minskar for alla undersokta
amnena efter exploatering. En minskning av féroreningarna fran planomradet 6kar
mojligheten att uppna miljokvalitetsnormer for nedstroms vattendrag och sjoar.

Flera olika dagvattenatgarder genomfors i omradet, till exempel véxtbaddar och
skelettjordar.

Planomradet ligger vidare i en lagpunkt dar det redan idag finns kanda
oversvamningsproblem. Flera skyfallsmodelleringar har gjorts for att tydligt
belysa situationen och upptéacka problemomraden. Skyfallssimuleringarna visar att
det samlas mycket vatten i och runt planomradet vid kraftiga regn. Dock har
hojdsattningen i och runt kvarteret anpassats for att klara de krav som stélls pa
sékerhet och framkomlighet i samband med kraftiga skyfall. | plankartan regleras
skyfallsfragan med flera olika planbestammelser till exempel fardig golvniva.

Geoteknik och geohydrologi

Den geotekniska utredningen har utrett de risker grundléaggningen for det
tillkommande kvarteret kan tankas ha for det befintliga Tingshuset,
bostadskvarteren i soder samt Véastra stambanan. Da grundvattnet ligger hogt och
marken till storsta del bestar av torv, foreligger stor risk for sattningar for
omgivningen om inte grundlaggningen gors ratt. Efter samradet har en
kompletterande geoteknisk utredning tagits fram samt en geohydrologisk
utredning. Utredningarna konstaterar att grundlaggning for den tillkommande
bebyggelsen maste utféras med palar pa grund av de méktiga lerlagren. Schakt for
byggnad och garage under kvarteret kommer att behdva utforas inom tét spont for
att forhindra avsénkning av det 6vre grundvattenmagasinet utanfor sponten, samt
for att mojliggora schakt i torrhet. Genomfdorandet av detaljplaneforslaget bedéms
leda till en temporar grundvattensankning, vilket kraver tillstand for
vattenverksamhet. En permanent grundvattensankning far inte ske. Tillstand for
vattenverksamhet soks utanfor detaljplanen, men bedéms vara en forutséttning for



Huddinge 1115

att genomfora det foreslagna garaget under kvarteret. Inom ramen for
vattenverksamheten kommer risker och eventuella atgarder for att motverka
skador till foljd av den temporéra grundvattensankningen utredas. Det
underjordiska garaget kommer inte kunna genomforas utan att tillstand for
vattenverksamhet ges. Den geotekniska utredningen samt den geohydrologiska
utredningen beskriver vidare de geotekniska risker detaljplanen medfér, men
konstaterar samtidigt att detaljplanen kommer kunna genomftras med erforderliga
skyddsatgarder.

Vaéstra stambanan, befintliga Tingshuset eller bostadskvarteren séder om
planomradet bedoms inte paverkas av grundlaggningsarbetet inom planomradet.
Extra hansyn till omgivningen kommer anda att tas i samband med
detaljprojekteringen. Da grundvattensituationen i omradet ar komplicerad kommer
en ansdkan om vattenverksamhet behova goras for att sakerstalla att
exploateringen inte riskerar att skada omgivningen genom en permanent
grundvattensénkning.

Utredningarna konstaterar vidare att en lattare konstruktion inte skulle ha ndgon
paverkan pa behovet av palning. Pa grund av kvarterets storlek, behovet av en tat
grund samt den pagaende marksattningen i omradet behéver palning ske.

Markmiljéundersékning

Fororeningar i jord har patraffats i planomradet. Da ett garage planeras under
kvarteret kommer en stor del av jorden att schaktas bort i samband med
genomfdrandet. Vissa halter av fororeningar har ocksa patraffats i grundvattnet.
Halterna i grundvattnet bedéms inte utgéra nagon oacceptabel risk for manniskors
hélsa eller miljon utifran den planerade markanvandningen. Utanfor planomradet
har olja i fri fas hittats, vars omfattning fortsatt ar under utredning.
Markfororeningarna kommer fortsatt utredas fram till antagande av detaljplanen.

Riskutredning

Inom ramen for detaljplanearbetet har dven en riskutredning innehallandes bland
annat en riskinventering genomforts. Cirka 60 meter ifran planomradet gar
Huddingevagen (vag 226) som ar sekundarled for farligt gods. Cirka 30 meter
ifran planomradet gar Vastra Stambanan som ocksa transporterar farligt gods.
Riskutredningen visar att vid avstandet till riskkallorna som detaljplanen medger
ar riskerna att beakta som relativt sma och nagra sérskilda restriktioner om
markanvandningen behovs inte. Utredningen har uppdaterats efter samradet med
hansyn till en eventuell sparutbredning av Vastra stambanan. Rekommendationer
kring utrymning och friskluftsintag for fasaden som vetter mot Véstra stambanan
har lagts till.

Kulturmiljé

Da Tingshuset ar utpekat som en kulturhistoriskt intressant solitar i kommunens
kulturmiljéinventering har det &ven bedémts nddvandigt att ta fram en specifik
kulturmiljoutredning. Kulturmiljéutredningen forstarker det kommunen redan
hade kunskap om, att det befintliga Tingshuset klarar av konkurrens av
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tillkommande bebyggelse, samt att garagebyggnaden som foreslas att rivas inte
innehaller nagra kulturhistoriskt intressanta véarden. Planforslaget bedoms saledes
ga i linje med kulturmiljéinventeringen.

Sociala konsekvenser

Inom ramen for detaljplanearbetet har det ocksa bedomts viktigt att ta fram en
social konsekvensanalys. Syftet har varit att belysa de eventuella konsekvenser
det tillkommande kvarteret kan ha for hur platsen i framtiden kan komma att
upplevas av omgivningen och av de framtida boende i kvarteret. Aven barnens
perspektiv har varit en viktig del i analysen dar planforslagets konsekvenser for
barn och unga sérskilt belyses. Utredningen visar att planforslaget bedéms
forstarka platsen och bidra till bland annat 6kad trygghet i omradet.
Sammanfattningsvis bedéms planforslaget ligga i linje med en socialt hallbar
utveckling.

Trafik

Trafik har ocksa varit en viktig aspekt att utreda inom ramen for planarbetet.
Trafikutredningen visar att exploateringen visserligen leder till 6kade
trafikmangder, men det bedoms inte paverka den 6vergripande trafiksituationen
negativt. Med foreslagna atgarder paverkas inte framkomligheten for stombuss
172. Trafikutredningen ger aven forslag och pekar ut mobilitetsatgarder for att
arbeta for ett minskat bilberoende. En reduktion pa 30 procent foreslas av
parkeringstalet utifran en kombination av foreslagna mobilitetsatgarder, narhet till
kollektivtrafik samt typ av bostader inom kvarteret.

Groddjursinventering

Eftersom groddjur finns i Kyrkdammsomradet och ar sarskild skyddade enligt
Artskyddsférordningen har en inventering av dessa gjorts. Det har visat sig finnas
flera arter av groddjur. Bevarandestatusen for groddjuren pa platsen &r idag inte
gynnsam och kommer troligtvis inte att paverkas av exploateringen. Skydds- och
forstarkningsatgarder kommer genomforas for att inte riskera att
bevarandestatusen forsamras. Det handlar till exempel om att skapa grodhotell,
groddjursdammar och ha skyddsatgarder under byggtiden.

Fladdermusinventering

Resultatet ifran fladdermusinventeringen visar att det ror sig sex olika
fladdermassarter runt Kyrkdammen, varav en av arterna ar rodlistade. Omradet
beddms anvandas av fladdermdssen for att soka foda men de har inte fasta
boplatser dar. For att stéra fladdermdssen sa lite som majligt kommer
skyddsatgarder att genomforas. Vid exploateringen kommer inte dammarna att
roras, dar fladdermdossen jagar och soker foda. Lundridan och befintlig vegetation
narmast dammen kommer att bevaras sa langt som mojligt. 1 och med
exploateringen kommer en belysningsplan med sarskilt fokus pa fladdermdss tas
fram.

Fdgelinventering
En 6vergripande fagelinventering gjordes for Kyrkdammsomradet 2018 som ger
indikationer pa att det finns ett rikt fagelliv i omradet. Till granskningen har ett
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PM tagits fram som utgar fran den tidigare inventeringen samt en analys av vad
den natur som tas bort innebér for fagellivet. Bedémningen som gors ar att
detaljplanen kommer ga att genomfora da det ar relativt lite naturmark som
foreslas exploateras. En sarskild fagelinventering kommer att goras efter
granskningen men innan antagande av detaljplanen. Eventuella skyddsatgarder
kan bli aktuella.

Bedémning av naturvdrden

Vidare har en inventering av skyddsvarda trad tagits fram for naturmarken som
foreslas exploateras. Inventeringen visar att det finns flera skyddsvarda trad som
behover avverkas i samband med detaljplanens genomférande. Forslag pa
kompensationsatgarder har tagits fram.

Bedémning om betydande miljépaverkan

Betydande miljopaverkan enligt 6 kap. 5-8 §8§ miljobalken och bilaga 4 i
forordningen om miljokonsekvensbeskrivningar (1998:905) bedéms inte bli
foljden av planens genomfdrande. Darmed beddms det inte finnas behov av att
gora en strategisk miljobedémning enligt 6 kap. 3 8 miljébalken. Lénsstyrelsen
har svarat att de delar kommunens bedémning.

Beréknad tid for granskning ar den 2022-02-25 - 2022-03-25.

Genomforande
Genomforandetiden ar 10 ar fran det datum detaljplanen vunnit laga kraft.

Berédknad forsta inflyttning ar 2028.

Huddinge kommun avser att bygga om gang- och cykelvéagarna runt kvarteret, den
befintliga infartsparkeringen samt rusta upp naturparkomradet i anslutning till
kvarteret.

Exploatorerna finansierar all byggnation inom kvartersmark samt omrades-
specifika anlaggningar inom planomradet. Som omradesspecifika allmanna
anlaggningar raknas till exempel gator och gang- och cykelvagar inom och i direkt
anslutning till planomradet. Exploatorerna ska sta for de faktiska kostnaderna for
de omradesspecifika anlaggningarna.

Kommunen kommer i samband med antagande av detaljplanen att ta fram ett
exploateringsavtal med Exploatoren.

Forvaltningens dvervagande

Forvaltningen ser positivt pa framtagande av en ny detaljplan for fastigheterna
Tingshuset 1 & 2 med flera, da det mojliggor 6kad bostadsbebyggelse inom
Sparvég Syds influensomrade och dartill bidrar till ett mer effektivt
markutnyttjande da befintlig markparkering bebyggs.

Utover det beddms detaljplanens genomfdrande leda till positiva konsekvenser ur
bade ett ekonomiskt, ekologiskt och socialt hallbarhetsperspektiv.

Projektet forvantas leda till att flera av kommunens mal uppfylls. Nagra av de mal
projektet forvantas uppfylla som lyfts fram i dversiktsplanen ar:

- Véxa genom fortatning i kollektivtrafiknéra lagen
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- Effektiv markanvandning (genom att bebygga befintlig markparkering)

Trots nérheten till Huddinge station bedoms planférslaget generera en 6kning av
trafiken om drygt 145 fordon per dygn. Detta bidrar till 6kade utslapp av
vaxthusgaser. Ett mobilitetsprogram med olika atgarder har bidragit till att minska
trafikokningen. Vidare &r byggskedet och materialval viktiga for en byggnads
klimatpaverkan under sin livscykel. Exploatoren kommer att fortsatta att arbeta
med atgarder for miljoanpassat byggande under den fortsatta processen. Da
marken &r fororenad och kan innehalla sulfidlera behéver en masshanteringsplan
tas fram till genomforandet. Masshanteringsplanen innehaller bland annat en
planering for transporterna av massorna sa att transporterna kan bli sa effektiva
som mojligt och belasta klimatet sa lite s& mojligt.

Vidare har platsen stora utmaningar i fragor rérande buller. De higa
bullernivaerna forutsatter en hog bebyggelse vilket bidrar till en mérk innergard.
De allra flesta lagenheter utsétts for valdigt hoga bullernivaer vilket forutsatter en
tyst sida. Nagra bostader kommer behéva sérskilda fasadatgarder for att klara
bullernivaerna. En del av garden klarar riktvardena for uteplats.

Planforslaget bidrar vidare till forbattrad vattenkvalitet i Fullerstadn och
Trehorningen, da markanvandningen &ndras till en mindre belastande efter
exploatering. Att fa till ytterligare infartsparkering pa naturmark ar dock en stor
utmaning och bidrar till en sémre dagvattensituation samt att orérd naturmark tas i
ansprak. Marken for kvarteret saneras i samband med exploateringen vilket dock
beddms vara positivt.

Sammanfattningsvis bedomer forvaltningen att platsens forutsattningar innebar
manga utmaningar, inte minst géllande buller, omradets naturvarden, geotekniska
forutsattningar, dagvatten och éversvamningar. Utmaningarna har dock bedémts
kunna hanteras och avvégts inom ramen for detaljplanen.

Detaljplaneforslaget bedéms bidra till att hoja attraktiviteten och tryggheten vid
Kyrkdammen och det omgivande naturparkomradet genom tydligare entréer, fler
manniskor i rorelse och farre baksidor. Vilket ocksa ligger i linje med
oversiktsplanens mal om att knyta samman omraden och tillgangliggora grénytor.
Ur ett barnperspektiv beddms det positivt att omradet runt Kyrkdammen
tydliggdrs och blir tryggare. Dessutom bidrar detaljplanen till att cykelstraken runt
planomradet byggs ut i enlighet med cykelplanen och enligt standard for regionalt
cykelstrak.

Ekonomiska och juridiska konsekvenser

Detaljplanen innebar sma ekonomiska konsekvenser for kommunen. Den allman
plats som i och med detaljplanens genomférande ska byggas om ska
huvudsakligen bekostas av exploatoren. Vidare far kommunen en intakt i
samband med markforséljning for viss yta till bostadsbebyggelsen.

Projektet bedoms saledes att bidra till ett positivt exploateringsnetto.
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Martina Leopold-Skoglund
Planchef

Delegationshanvisning

Beslutet ar fattat enligt kommunstyrelsens delegationsordning punkt F 12.1 efter
avstamning hos kommunstyrelsens samhéllsbyggnadsutskott den 22 februari
2022,

Bilagor:
1. Planbeskrivning
2. Plankarta

Delges:
Kommunstyrelsen

Akten
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